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ESKISEHIR iLi,SIVRIHISAR ILGESI, YESILKOY MAHALLESI
KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPIALANI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI

1-  SiVRIHISAR ILCESI HAKKINDA GENEL BILGILER

Sivrihisar ilcesi,ic Anadolu Bélgesi'nde ,Eskisehir iline bagli bir ilge merkezi olup,Eskisehir
ilinin dogusunda, ic Anadolu Bélgesi'nin ise kuzeybatisinda yer alir. Eskisehir — Ankara Devlet
Karayolu Uzerinde olup, Eskisehire 90 km. uzakliktadir. Eskisehir-Ankara-izmir karayollarinin
kesisme noktasindadir.2022 yii  nifusu yaklagik 20.087  kisi olup Eskisehir ilinin en biyik
ilgesidir. lige yizélgimii 2987 km? rakim ise 856 metredir.

Arazilerinin blylk bir kismi ova goériniminde ise de, yer yer yiksek dag ve kayaliklar
arazide dizligl bozmaktadir. En énemli yikseltiler Sivrihisar daglandir. Bu daglarin en yiiksek
olani Cal dagidir. Diger 6nemli dag ve tepeler ise Arayit dagi, Boztepe, Biuvelik Tepe ve Yediler
Tepesidir. llgemizin baslica akarsuyu Sakarya nehridir. Kuzeyden Karadeniz, Kuzeybatidan
Marmara, Bati ve Glneybatidan da Ege cografi bélgeleri ile komsudur. Yillik Ortalama sicakhik 10-
12 derecedir.Gerceklesen en yliksek ve disik sicakhk degerleri 39.1 C ve -26.3 C dir.

Turizmde marka kent olma yolunda emin adimlarla ilerleyen Sivrihisar, Eskisehir'in en blyik
ilcesidir. Cal daginin uzantisi olan volkanik bir kaya kitlesinin eteginde, gékytziine dogru yikselen
sivri kayaliklariyla dikkat ¢eker. Ankara, lzmir ve Eskisehir vollarinin kesisme noktasindadir.
Eskigehir'e 90, Ankara'ya 135, Afyonkarahisara 120, izmire 448, Istanbula 427, Canakkale’ye
ise 520 kilometre uzakliktadir.

olpazari
6=

- sl BOLU T
: ¥ | i AE ], Yenipazar Nallih ‘Giidil:
-., Osmangan Y"d'""‘ o e QO  Brwg..P e Beypazan G“C?m;.
malpasa \ L ‘f, - Inegsl I;alza"i'yen ,—-'sf,gmin?gsar S ° od
" v 4 o =}
Orhaneilr Keles . o Ayas A
o S o s
Buyukorhan i P Bosiyik . g Etif
Hanna. k -.. Domanig : .
nct S
ugbey S ANKARA
T |
avganl Polath
- : - o
. KUTANYA
b i O
o " S e
e
 Hisarcik A"’”‘gp“
Sircl;lav S P2 * Gavdarhisar :
S Altintag - i
o h :
Bayat Emc\’rdag =
; , Celtik
Isgehlsar sy F
AF& O\LAI{-\HI S ‘\H: ”;t‘mak
(;obanlar Elolvadln e
e ,.-' My KONYA
\_ g |
o S‘ultandag-""': s
Cay o | - -
SO kg’ o
.l e T
Akgehii-.
alvag kg R ; :
e ¥l lign ¢ ! st

Sekrl-f S:vnh:sar Ilgesmm Tlirkiye ve Esk@eh:r flindeki Konumu



ESKISEHIR ILI, SIVRIHISAR ILCESLYESILKOY MAH. KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPI ALANI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

e— n \ y — = .
! o= NALLIHAN 2 :

Il ]I\O VEMIPAZAR _esioul & _
_ o AETReAR | BEYPAZARI \ |

. /
== nHisar )
i : - — 7 y ) 2 1
BOZUYUK Gamyan) » & Lot p i v g ey,
e . O ; L FRE =S ava
/4 . P Foe 1 = ey
MON . = 4 v

P BEvLIKOVA

' T v
o |__PoLATLLL
Q =
MAHMUDIYE\D SIVRIHISAR /f-
O 44 : o ] =
] 5 o oy / o
UTAHYA ! & ¢ H Y
} ? Q GUNYQZU
\ i 3 ]
\ o L.
\ ¥y
! 1 -
i Laat ¢
o = HAN .
iHsanive g~ B B v
O g -
; : . __Jeuiroac s 7
! i BAYAT ~ L 0 \
! g 8 GELTIK™

Sekil-2 Sivrihisar ligesinin Ulasim Adindaki Konumu

2- PLANLAMA ALANI VE YESILKOY MAHALLESi HAKKINDA
GENEL BILGILER

Yesilkdy Mahallesi Eskigehir ili Sivrihisar Mahallesine bagh bir yerlesimdir. 2022 yili niifusu
yaklasik 106 kisidir.Eskisehir iline 117 km,Sivrihisar ilcesine ise 17 km mesafededir.Mahalleye
ulagim saglayan yol asfalt yol niteligindedir.Sivrihisar-Afyon karayolundan ayrilan tali yolla ulagim
sadlanmakta olup ilge merkezinin glineyinde yer almaktadir.Mahalle karasal iklim etki alani
icerisindedir. Yerlesimin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir.

Planlamaya konu olan alan ise Sivrihisar ilgesinin 20 km gtineyindeki Yesilkéy Mahallesi
yerlesim alaninin dogusunda yer almaktadir.Planlamaya konu olan alanlar;Sivrihisar
ilcesi,Yesilkdy Mahallesi 5654,5655,5657,5658,5659, 5660,5661, 5662,3500,3501,3502,3507
parseller ile bunlarin gevresindeki bazi tapulama harici alanlari ile onanli plani olan 108 ada 1 ve
2 nolu parselleri kapsamakta olup toplam alani yaklasik 123.3 ha.'dir.

Planlamaya konu olan alan daha 6nce nazim ve uygulama imar plani onanan; Yesilkdy
Mahallesi,Zeynepkuyusu mevki, 108 ada 1 ve 2 nolu parsellere ( eski 3491, 3492,3493, 3498,
3499,3503) bitisik durumdadir.Daha 6nce onaylanan imar plani dogrultusunda 108 ada 1 ve 2
parseller tzerinde “Ozel Sosyal Altyapr” tesisi kurulmus olup Uluslar arasi Sportif Havacilik
Merkezi olarak faaliyetini strdirmektedir.Planlama, bu ozel sosyal altyapi alaninin genigleme
intiyaci nedeniyle ilave nazim ve uygulama imar plani hazirlanabilmesi amaciyla 1/100.000 digekli
Eskisehir ili Gevre Diizeni Planinda yapilacak degisikligi kapsamaktadir.
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Sekil-3 Yesilkéy Mahallesinin ve Planlama Alaninin Uydu Fotografindaki Konumu

Mevcut 108 ada 1 ve 2 parseller Uzerinde halan faaliyette olan Sivrihisar Necati Artan
Havacilik Merkezi bulunmaktadir.1950 yilinda pilot olan Necati Artan, Turkiye'nin ilk jet
pilotlarindandir.Artan ayni zamanda Tlrk Hava Kuvvetleri'nin halk arasinda 2Ucgan Kugular’ olarak
bilinen ikinci akrobasi takimi Milli Akrotim’in kurucusudur.Kendisi “Yarasaiar’ Akrotimi’nin liderligini
de yapmistir.F-86 ugaklar ile o dénemde Istanbul semalarinda 9 ve 12 ugakla yaptiklar gésteri
blyuk ilgi cekmigtir.31 Ekim 1965'te Dolmabahcge Uzerinde yapilan akrobasi gésterisi ile uzun yillar
konusulmustur. Artan,191.Filo Komutanh@! yaptiktan sonra emekli olmustur.4 Mart 2015 tarihinde
hayata gézlerini yuman Necati Artan Tirk havacilik tarihine adini efsane olarak yazdirmistir.

“Bati Apronu” ve “Dogu Apronu’larindaki tesislerde meydan,konaklama,ofis tahsis,hangar
tahsisi,yakit,hangar yeri tahsisi hizmetleri verilmektedir.Tesiste “iBRAHIM  OZER PISTI"
bulunmaktadir. SHM'ye ilk araziyi bagislayarak SHM'nin sekillenmesine 6n ayak olan Ibrahim
OZER’in ismi piste verilmistir. Ana pistin yaninda planér ve diger hafif hava araglari icin ¢im pist
bulunmaktadir. M.S.O. Hava ve Uzay Miizesi ve Sky Cafe’'nin yer aldigi Bati Apronu’'nda otopark
alani araba ve otobis ile gelen ziyaretcileri agirlayacak sekilde tasarlanmistir. Bati Apronu’'nda;
hangarlar, havacilik sirketlerinin yer aldigi bakim ve is jeti hangarlari ile teknik ofisler ve A.1.S. ofisi
bulunmaktadir. Kéken Hangari, Kilig Hangari, Darici Hangari, Ekinci Hangari, itfaiye istasyonu,
Yakit Hangan ve Garaj Hangari bu apronda yer almaktadir.Orugoglu Hangari igerisinde yer alan
Mach Aviation idari ofis binasi ve G Blok idari ofis binasi da Bati Apronu’ndadir.22.300 m?
buyuklugiundeki Dogu Apronu Sivrihisar Hava Gosterileri'nde SHOW alanidir.O.C.C (Operasyon
Kontrol Merkezi),VIP Binasi ve teknik hangarlar bu kisimda yer alirken,ucus egitim
okullari,havacilik firmalari ile akademik birimler i¢in ayrilan hangar ve ofisler de yine bu apronda
yer alacaktir.Bati Apronu 20.150 metrekare beton zemine sahiptir. Bu apron (zerinde toplam 21
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adet park yeri olup, kanat acikhid 25 metreye varan jet ucaklar igin 3 adet park yeri mevcut
clmakla beraber, her bir park yeri icin kanat baglama mapalan mevcuttur.

S.H.M'de ugak ve helikopterlere gunlik,aylik ve yillaik olarak hangarlama hizmeti
verilmektedir.Hava araci bakimlari icin hangar tahsisi de yapiimaktadir. Artan Kule VHF 131,625
MHz frekansindadir. Kule talep izerine hizmet vermektedir.Full ADR onayli, TSE tescilli ve diinya
standartlarina uygun bir yakit tankeri ile yakit ikmal hizmeti verilmektedir AVGAS ve JET A-1
yakitlari EAB tarafindan sagdlanmaktadir. MOGAS ikmali de yapiimaktadir.S.H.M.'de itfaiye,
kurtarma, yakit ikmal, Follow me araglariyla hizmet verilmektedir.Toplam 3 adet yangin araci
bulunmaktadir. Bunlar, 20 ton su kapasiteli tanker, 5 tonluk su ve képuk piskirtmeli itfaiye araci ve
mikronize su / képik takviyeli yangina ilk midahale sistemini tasiyan 4x4 araclardir.Hava parki
icinde ev konforunda 8 adet misafirhanede 24 kisiye kadar konaklama olanagi vermektedir.Hava
parkinda acil durumlarda ilk midahele yapabilecek gerekli donanima sahip revir bulunmaktadir.

SivRiHisAR ©

ESHISEHIR ANKARA

e

ANKARA VE ESKISEHIR ISTIRAMETLERINDEN:

1- Sivrihisar sapagindan Afyon yoluna sapiliyor.
2- 13 km sonra S.H.M. tabelasindan sola daniiiliyor.
3- 6 km devam ederek S.H.M. tesislerine ulagiliyor.

ARYON ISTIKAMETINDEN:

C

1- Sivrihisar'a 13 km kala S.H.M. tabelasindan
saga diiniiliiyor,
2- 6 km devam ederek S.H.M. tesislerine ulagilyor.
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Sekil-4 Sivrihisar Sivil Havaclik Merkezinin Konumu
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Sekil:5 Sivrihisar Sivil Havacilik Merkezi Fotografiar
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3- PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ MERI IMAR PLANLARI

3.a 1/100.000 Olgekli Eskisehir Cevre Diizeni Plani

Planlamaya konu olan Sivrihisar ilgesi,Yesilkoy Mahallesi 5654,5655, 5657, 5658, 5659,
5660,5661, 5662,3500,3501,3502,3507 parseller,Eskigehir 1/100.000 &igekli Cevre Diizenin
Planinin  J26 ve J27 nolu paftasinda yer almakta olup Mera alani olarak tanmimlanmis alanlar
icinde kalmaktadir. Ancak s6z konusu alanlar tapu kadastro kayitlarinda kismen mera alani icinde
kalmakta olup,kalan kisimlar ézel milkiyettedir.
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Sekil-6 Planlama Alaninin Eskisehir 1/100.000 Olgekii Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.b 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu olan alan daha énce nazim ve uygulama imar plani onanan; Yesilkoy
Mahallesi,Zeynepkuyusu mevki, 108 ada 1 ve 2 nolu parseliere ( eski 3491,
3492,3493,3498,3499,3503)  bitisik durumdadir.Eskigsehir Buyiiksehir Belediye Meclisince
14.01.2016 tarih ve 42 sayil Karari ile onaylanan nazim imar plani ile 108 ada 1 ve 2 parseller
“Ozel Sosyal Altyapi Alani” olarak planlamistir.Planiama alani yaklasik 16.3 hektar blyukluginde
gerceklesmistir. Tesis kurulmus olup Uluslararasi Sportif Havacilik Merkezi olarak faaliyetini
sUrdiirmektedir.llave planlama alani ise onanli nazim imar planinin kuzeydogusuna dogru
genigleme yapacaktir.
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Sekil-7 Planiama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu

3.c 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya konu olan alan daha énce nazim ve uygulama imar plani onanan: Yesilkdy
Mahallesi,Zeynepkuyusu mevki, 108 ada 1 ve 2 nolu parsellere ( eski 3491,
3492,3493,3498,3499,3503)  bitisik durumdadir.Eskisehir Buyiiksehir Belediye Meclisince
14.04.2016 tarihinde onaylanan uygulama imar plani ile 108 ada 1 ve 2 parseller “ Ozel Sosyal
Altyapi Alant” olarak planlamistir Planlama alan: yaklasik 16.2 hektar biyiklugiinde
gerceklesmistir. Ozel Sosyal Altyapi Alani kapsaminda yapilasma kosullari gereksinimler
kapsaminda Emsal=0.40 ,Yikseklik ise Serbest olarak 6nerilmis ancak Hava Mania kriterleri
cergevesinde maksimum yapi yikseklikleri belirlenecektir.ilave planlama alani ise onanli uygulama
imar planinin kuzeydogusunda yer almaktadir.

Sekil-8 Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Konumu
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4-  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

4.2 Planlama Gerekgesi

Planlamaya konu olan alaniar;Sivrihisar ligesi, Yesilkéy Mahallesi 108 ada 1tve 2 parselier
le 5654,5655,5657,5658,5659, 5660,5661, 5662,3500,3501,3502,3507 parseller ile buniarn
gevresindeki bazi tapulama harici alanlan kapsamakta olup toplam alani yaklasik 123.3 ha.'dir.
108 ada 1 ve 2 parsellerde daha énce nazim ve uygulama imar plani onanan “Ozel Sosyal Altyam
Alani” bulunmakta olup halen faaliyetini surdirmektedir. Tesisin genisleme ihtiyaci ortaya cikmig
olup,kuzeydodu ydninde yeni alinan parsellerin imar planina eklenmesi zorunlu olmustur.Bu
amacla ilave alanlarin yeni halihazir haritalari ve jeolojik-jeoteknik etiid raporu hazirlanarak
onanmigtir.Planlama éncesinde de ilgili kurum ve kurulug gérisleri alinmistir,

Ozel Sosyal Altyap! Alani Uluslararasi Sportif Havacilik Merkezi olarak tasarlanacaktir.
Uluslararasi Sportif Havacilik Merkezi heniiz Ulkemizde ciddi bir altyapiya sahip degildir.Bu
altyapinin tlke ve béige genelinde yayginlagtinimasi,buna mikabil olarak planlama cergevesinde
6zendirilmesi,llke kent ve ilge ekonomisine ciddi katkilar sunacaktir. Bu baglamda planlanmig
olan ve halen faaliyette olan Uluslararasi Sportif Havaciik Merkezi kentin ve ilcenin havacihk
temasi Gzerinde cazibe merkezi oima konumunu karuyacakiir.Proje genel konsept olarak temel
navaciigin topluma tanitiimas! ve sportif havacilik konusunda egitim ve profesyonel calismalar
kapsamaktadir.

Halen faaliyette olan tesisin basarisi ve ilgi gérmesi nedeniyle geniglemesi
amaclanmistir Ancak yeni yapilacak ilavelere birlikie toplam alan bGyUkliadl yaklasik 123 ha’a
ulasmaktadir.

Eskigehir 1/100.000 Olgekii Cevre Dizeni Piani Uygulama Hiktmieri, Genel Huklmleri 4.ve
5.Maddesi su sekildedir:

4)Planfama Alt Bolgelerindeki gbsterimler, sadece planin algilanmasini  kolaylastirmak
amactyla hazinanmig olup, 1/100 000 plan karan nitelidinde degerlendirifemexz.
5-Plantama alt bolgeleri diginda 1/25 000 6lgekli plan yapim zorunluludu yoktur ve
17100 000 dlgekli Cevre Dizeni Planina uygun 1/5000 6igekii nazim imar plam yapiimadan
171000 Olgekii uygulama imar plami yapilamaz;, mevcut 1/5000 ve 1/2000 nazim imar
planiari ife mevcut 1/1000 Glgekli uygulama imar planiari gegerlidir.
Planlama alt bolgelerinde ise 1/25 000 élcekli planiar yapilincaya kadar mevcut 1/5000 ve
1/2000 digekli meveut nazim imar planfar ite meveut 1/1000 bicekli uygulama imar plantart
ve mevzi imar planfart gegerlfidir. Bu planfar 1/25 000 lgekli plan yapimi agamasinda
ayrrca degeriendirifecektir.

Buna gére planlama alani herhangi bir “Metropoiitan Planlama Bolgesi” olarak tamimlanan
Planlama Alt Bolgesi icinde kalmamaktadir. Genel Hikimlerin 5.Maddesi geredi plantama
alaninda 1/25.000 &lgekli planlar yapimasina gerek bulunmamaktadir.

Diger yandan planlama alani miktari 75 hektardan biyiik oldugu igin st dlcekli (1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Plam) plan degisikiigine gerek bulunmaktadir. Bu durum ise; Eskisehir
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Uygulama Hukimilerinin 10.maddesine istinaden
dizenlenmigtir.
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“10) llke olarak, Eskisehir 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina aykin alt dlgekli plan
yapilamaz.”
*Ancak 75 hektar bilyiikligine kadar olan taleplerde; Cevre Diizeni Plani dedisikligine
gerek kalmaksizin alt dlgekli planlar yapilir.
*Bu blyiklugiin dstindeki taleplerde (75 hektar ve (istii), Cevre Diizeni Plani degisikligi
gereklidir.(EBBM 14.01.2015 tarih ve 27 sayili karari ile degistirilmistir.)

Bu durumda toplam planlama alani yaklasik 123 ha. oldugu icin Eskisehir 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilarak s6z konusu alanlarin Kentsel ve Bélgesel
Sosyal Altyapi Alani olarak Cevre Duzeni Planina islenmesi zorunlu olmustur.
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Sekil-9 Mevcut Planii Alanlar ve Genigleme Alanini kapsayan Planlama Siniri

4.b Kurum Goriigleri

Planlama calismalari kapsaminda,onanli nazim ve uygulama imar plani bulunan alanlara
ilave olarak  Sivrihisar ilcesi,Yesilkdy Mahallesi  5654,5655,5657,5658,5659, 5660,5661,
5662,3500,3501,3502,3507 parseller ile bunlarin gevresindeki bazi tapulama harici alanlarn
kapsayan alanlar icin kurum ve kurulus gorusleri 2019-2022 yillarinda alinmistir.Ancak bazi
kurum goéruslerinin Gzerinden zaman gegtigi ve cevaplar birden fazla yazi seklinde oldugu igin 2023
yiinda gerekli olan kurumlardan tekrar gériis alinmigtir. Alinan kurum ve kurulug gérisleri su
sekildedir;
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-if Tarim ve Orman Mudiirligirnin 27.07.2023 tarih ve E-58889913-230.99-10689959 sayil,
-ff Tarim ve Orman Miidirligiiniin 10.02.2023 tarih ve E-11649965-115.02-8889948 sayili
Amact Degisikligi yazisi,

-l Tarim ve Orman Mudirligi'nin 10.02.2023 tarih ve 11 649965-115.02(020) sayih Mera
Tahsis Amact Degisikligi yazisi OLUR eki,

-if Tarim ve Orman Mddirdigii'nin 2023 tarih ve E-11649965-115.02-10440617 sayilh Amaci
Degisikligi yazisi,

-ESGAZ'in 31.05.2023 tarifr ve 2023GDN 1154 sayii

~Ticaret il Miidinagiinin 02.06.2023 tarih ve E-84578625-045.99-00086008711 sayih,
-Eskigehir PTT Bagmdurligii'niin 15.08.2023 tarih ve E-99713664-750-6583 sayiit, 25.11.2019
tarih ve 99713664-750-£.9891 sayili, 28.03.2022 tarih ve £-99713664-750-2582 sayilt,

- Tirk Telekom A.$.'nin 16.08.2023 tarih ve TT.01105547-575.03.02-201252 sayifl,

-Eskigehir Orman Bolge MUdurligi'nin 2023 tarih ve E-31003881-754-8651152 sayili,

-Sivil Havacilik Genel Mudirligi'niin 03.07.2023  tarih ve E-46715750-105.03(026)-57098
sayill,

-Devlet Hava Meydanlari fsletmesi Genel Miidirligi'nan 2023 tarifi ve E-44334596-455.99-
59734 sayil,

-Cevre ve Sehircilik Il Midirliigi’nin 2023 tarih ve E-80086111-800-6685779 sayill,
-Karayollari 4.Bolge Mddiirliigirniin 15.06.2023 tarih ve £-96989113-754/1206307 sayih,

-DS{ 3.Bolge Miiddrligirniin 2023 tarih ve E-99762936-754-3523426 sayill,

-ESKI'nin 06.06.2023 tarih ve E-37647319-000-26255 sayil,

-If Afet ve Aci Durum Middrltigirnin 2023 tarih ve E-62535436-045,99-583919 sayil,
-Eskigehir Kdftdr Varliklanim Koruma Bolge Kurulu Middrfidia'nin 2023 tarih ve E-42244183-
150-3846279 sayil,

-Osmangazi Elektrik Dagitim A.S'nin 24.05.2023 tarih ve 134790 sayil,

-BOTAS'In 2023 tarih ve 26106802-622.02.-E.2746491 sayil,

-Tarnim ve Orman Bakanhgs, V.Bolge Middrlugi'niin 2023 tarih ve E-96378824-045.01(045.01 )-
9977015 sayi,

-Maden ve Petrol Isleri Genel Midiriginin  23.05.2023 tarih ve E-81714819-
100.00.00.00.2023237632 sayil,

-l Saghik Mdduarligirniin 2023 tarih ve E-90576997-129-216109168 sayil,

-TEIAS'In 2023 tarih ve E-80003487-622.02-1856441 sayill,

~-TANAP1n 15.05.2023 tarih ve 0802 sayill,

-l Kiittiir ve Turizm Midariida'nin 2023 tarih ve E-61068116-168.01.09 (168.01.09)-3797893
sayill,

-MSB Eskisehir ingaat Emlak Bolge Baskanhdrnin 2023 tarih ve E-40190188-754-2388801
sayill,

-Eskigehir Valiligi Yatinm [zleme ve Koor.Bagkanhdrnin 23.05.2023 tarih ve E-24498131-
804.01-56920 sayil,

-l Sanayi ve Teknoloji Midtirliigirntin 15.08.2023 tarih ve £-62732874-230.03-4982650 sayil,

4.c Jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporu

Eskigehir ifi, Sivrihisar ilgesi, Sivrihisar Belediyesi, Yesilkdy Koyl Zeynepkuyusu mevkii
11000 lik J26-b-20-c-3-¢, J26-b-20-¢c-3-d, J26-b-25-b-2-a, J26-b-25-b-1-b,Pafta 3491, 3492,
3493, 3498, 3499, 3503 (yeni 108 ada 1 ve 2 ) numarall parsel sinirian icerisinde yer alan
yaklagik 22,91 hektarlik (229.180 m2) alani kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu Eskisehir
Cevre ve Sehircilik I} Madurlugi'nce 14.04.2015 tarihinde onanmis olup bir kismi “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-2.4)” bir kismi da “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme,Oturma Agisindan  Sorunlu  Alanlar (OA-5.1)" olarak
degderlendiriimistir.
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Sivrihisar ilgesi,Sivrihisar Sportif Havacilik Kuliibli Dernegine Ait 99.26 Hektarlik Alanin Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu 24.12.2021 tarihinde Eskigsehir Cevre $ehircilik ve
iklim Degisikligi Mudurlugu tarafindan onaylanmisgtir.Daha sonra eksik olan 3500 parselle ilgili
olarakta Sivrihisar ilgesi,Yesiikoy Mahallesi 3500 Parsel Yaklagik 8.62 Hektarlik Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu 08.12.2022 tarihinde Eskigehir Cevre $ehircilik ve
iklim Degisikligi Midurlugi tarafindan onaylanmistir.

Onayh jeolojik-jeoteknik etud raporlarina gére hem 99.26 hektarlik alan,hem de 8.62
hektarllk alan  yerlesime uygunluk acaisindan Onlemli Alanlar-(OA-2.4.) kategorisinde
degerlendirilmistir.Bu alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklan Agisindan Sorunlu
Alanlar olarak tamimlanmistir.Bu alanlarda;

-Ylzey sularinin temele olasi etkilerini engellemek amaciyla gerekli mihendisiik tedbirleri
alinmali,drenaj calismalari yapilarak yUzeysel sularin  sahadan uzaklastirimasi
saglanmalidir.

-incelemele alaninda yapilasma esnasinda zemin etild g¢alismalari sirasinda bu alanda
ihtimalli olarak bulundugu distnilen erime boslukiu boltimlerin tespit edilerek yapilasmanin
varsa bu bosluklarla ilgili gerekli mihendislik tedbirlerinin alinarak yapimasi uygun
olacaktir.

- Yapilarin planlanmasi esnasinda gerekli zemin parameirelerinin  belirlenmesi
amaciyla,parsel alani icin gerekli zemin etidi yapilmali ve binalarin statik projeleri buna
gére hazirlanmalidir.

SIVRIHISAR (Yesilkby)
ESKISEHIR K
OZEL SOSYALALTYARIALANI| |

ILAVE UYGULAMA IMAR
PLANIARASTIRMASI

YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

)
P = / GOSTERIM
r . rd " i lME\'CLFI' UYGULAMA IMAR PLANI SINIRI
- PLANLANKAS!I ONERILEN ALAN SINIRE
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i 024 | ERIME DOSLURLARI AGISINDAY
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g Mo\ | a5t | (SIsME-OTRMATASIA GECO VI
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Sekil-10 Yerlesime Uygunluk Haritasi
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4.d Sentez
Daha énce onaylanmis olan nazim ve uygulama imar plam sinirlari ile birlikte planlamaya
konu olan kadastral mulkiyet sinirlari ve alinan kurum gériigleri dogrultusunda Sentez paftasi
(Sekil-11) hazirlanmisgtir.Yeni hazirlanan ITRF halihazir harita paftalan (zerinde;pianiama alani
sinir,onanlt imar plani sinrlar,mulkiyet sinirlar,ll Tanm Modarlugo  tarafindan  izinlendirilen
alanlar,yerlesime uygunluk formasyon sinirlari, Sentez paftasi iizerinde gésterilmistir.

SIVRIHISAR (Yesilkoy)
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Sekil-11 Sentez

4.e Esik Analizi

Sentez  paftasindaki  veriler  dogrultusunda  Esik  Analizi  paftas (Sekil-12)
hazirlanmigtir.Planlama alanini giineyde Sivrihisar-Yesilkdy-Ertugrulkdy Mahallesi yolu,bati ve
kuzeyde Sivrihisar-Yesilkoy-Ballihisar Mahallesi yolu ile dogu yéniunde miilkiyet sinirlars
sinirlamaktadir Ballthisar ~ yolunun  kuzeydeki  bir  kismi planlama  alani  iginden

ge¢mektedir.Planlama alaninin tamami Onlemli Alan oldugu icin yapilasmalarda jeolojik etiid
raporunda belirtilen énlemlere uyulmasi sarttir.
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SIVRIHISAR (Yesiikoy)
ESKISEHIR i<
OZEL SOSYAL ALTYAP! ALANI

ILAVE UYGULAMA IMAR v
PLANI ARASTIRMAS|

ESIK

GOSTERIM

- l MEVCUT UYGULAMA IMAR PLAN| SINIRI

— PLANLANKASI ONERILEN ALAN SINIRI

 MEVCUT VOLLAR

Sekil-12 Esik Analizi

4.f Planlama Kararlari

Planlamaya konu olan alanlar;Eskisehir ili,Sivrihisar ilcesi, Yesilkdy Mahallesi,108 ada 1 ve
2 parseller, 5654,5655,5657,5658,5659, 5660,5661, 5662,3500,3501,3502,3507 parseller ile
bunlarin gevresindeki bazi tapulama harici alanlan kapsamakta olup toplam alani yaklasik 123.3
ha.'dir. Bu alanlar 1/100.000 élgekli halihazir haritalarin ve Eskisehir Ili Cevre Dizeni Planinin J26
ve J27 nolu paftalarinda yer almaktadir. Planlama alani Yesilkdy Mahallesinden Ertugrulkoy
Mahallesine giden yol tizerinde,yolun kuzeyinde yer almaktadir.

Degisiklige konu olan planlama alani, daha énce nazim ve uygulama imar plani onanan:
Yesilkdy Mahallesi, Zeynepkuyusu mevki, 108 ada 1 ve 2 nolu parsellere ( eski 3491, 3492 3493,
3498, 3499, 3503) bitisik durumdadir.108 ada 1 ve 2 parseller iizerinde Ozel Sosyal Altyapi Alani
olarak 2016 yiinda imar planlari  onanmistirBu defa bu alanlarla  birlikte
5654,5655,5657,5658,5659,5660,5661,5662,3500,3501,3502,3507  parseller ile  bunlarin
cevresindeki bazi tapulama harici alanlari birlikte toplamda yaklasik 123.3 ha. buyuklugtundeki
alan 1/100.000 Olgekli Eskisehir [li Cevre Diizeni Planinda “ Kentsel ve Bélgesel Sosyal Altyapi
Alani” olarak duzenlenmistir. Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi EK-1c Cevre Diizeni Plani
Gosterimleri Agiklamalari 2 .Maddesi uyarinca:

2-Sosyal Altyapi Alanlari ;bélgesel ve kentsel biiyiikitikte olan yesil alanlar,spor ve oyun
alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, saglik, egitim ve teknik alatyapi alanlarini igerir.
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Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin Tamimlar ve Mekansal Kullanim Esaslarnni

kapsayan 5 Maddesi (i) bendi uyarinca;
i) Sosyal altyapi alanlani: Birey ve toplumun ktitiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
kargilanmasi ve saglikli bir cevre ife yasam kalilelerinin artinlmasina  yonelik kamu
veya Ozel sektor tarafindan yapitan egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve
kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alami, meydan, rekreasyon alani gibi agik
ve yesil alanlara verilen genef isimdir.

1/100.000 Olgekli Eskigehir li Cevre Duzeni Plani Degisikligi ile daha 6nce” Ozel Sosyal
Altyapt Alani” olarak nazim ve uygulama imar plani onaylanmis olan 16.3 ha. biyukiGgiundeki
alanla birlikte toplamda yaklasik 123 ha. alan “ Kentsel ve Bélgesel Sosyal Altyapi Alani” olarak
dlizenlenmigtir Bu alan iginde Ulusal Sportif Havacilik Merkezi faaliyetine devam edecektir.

Imar plant galismalarinda,kurum ve kuruluslardan alinan gériigler dncelikli olarak plan
yansitilmigtir Planlanan alanmm bir kismt Mera niteliinde olup kalan kisimlar arsa ve tarla
vasfindadir. Eskisehir Il Tanm MUdGriigirnin 10.02.2023 tarih ve E-11649965-115.02-8880048
sayili, 10.02.2023 tarih ve 11649965-115.02(020) sayili, 27.07.2023 tarih ve E-58889913-230.99-
10689959 sayili yazilar ile; 3500, 3501, 3502, 3507 ve 5654 numaral taria vasifis taginmaziar
Mudiirtiagdndin 20.05.2022 farih ve 5608828 sayilh yazisi ile tanm dist amagl arazi kullamim izni
verilmig olup Tanm Arazilerinin Korunmast Kullaniimast ve Plantanmasina Dair Yénetmeligin
12.8 Maddesi geregi verilen 2 (jki} yillik sirenin gegeriligini korududgu Mera subesinin
22.06.2023 tarih ve 10333157 sayii yazisinda "Toplam 268.162,824 m® lik alana sahip
26.130.404 m? (A1), 20.152.755 m” (A2), 10.661.346 m® {A3), 141.410 m? (A4) ve 70.807.733 m?
(AS) numarali parseller Sivrihisar ilgesi, YesilkGy Mahallesinde (M2) mera parseli igerisinde
kalmakta olup, ilgi (¢} Olur ile 4342 Sayili Mera Kanununun 14/] maddesi kapsaminda tahsis
amaci degisikligi yaptmis olup, Ozel Sosyal Tesis Alani olarak planfanmasinda sakinca
bulunmamaktadi” denildiginden A1, A2, A3, A4 ve A5 igcin herhangi bir sakinca bulunmadigr |
Yesilkoy Mahallesi 5655, 5657, 5658, 5659, 5660, 5661 ve 5662 numarali parsefler "arsa”
vasfinda oldugundan dolayr 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kulfanimi Kanunu kapsaminda
degertendiriimedigi” belirtilmistir. Planiama alaninin gineyinden gecen Yesilkdy Mah.-Ertugrutksy
Mah. Yolu plana islenmis durumdadirBu dizenlemeler sonucunda toplam 123.3 hektar
biylikiigiindeki alan “"Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi Alani” olarak degistiriimistir. Bu alan
icinde; bolgesel ve kentsel blylklikte olan yesil alaniar,spor ve oyun alanjari,sosyal ve kiltirel
tesis alani,saglik,egitim ve teknik altyapi alanlarini yapilabilecektir.

Her turi0 ingsaat uygutamasinda,planiama afani icin hazirlanan 2015 ve 2023 yillarinda
ohaylanan  jeolojik ve jeoteknik etld raporu hikiimlerine uyulacaktir.Bu etidlere goére planiama
alant “Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklar Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-2.4Y bir kismi
da “Onlem Alnabilecek Nitelikte Sigme,Oturma Acisindan Soruniu Alaniar (OA-5.1)"  olarak
tanimlanmistir.

Alt dlgekli Nazim ve Uygulama Imar Plantarinda séz konusu planlama alan 6zel kullanima
uygun olacak sekilde Ozel Sosyal Altyapi Alani olarak planlanacaktir.

Uygulamada 1/100.000 Olgekli Eskisehir ili Cevre Dizeni Plam Plan Hukiimierine
uyutacaktr,
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Sekil-13 1/100.000 Olgekli Oneri Cevre Diizeni Plani Dedisikligi
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