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1. GIRIS

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde nazim imar plani; “mevcut ise
cevre duzeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
parcalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki nufus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve buyuklUkleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak uUzere, varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/5.000 Olcekte, buyuksehir belediyelerinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her
Olcekte, onayl hélihazir haritalar Uzerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir
bltln olarak hazirlanan plan” olarak tanimlamaktadir.

Gerek 1986 yili Nazim imar Planinin yetersiz kalmasi gerekse 1999 yilinda
meydana gelen Marmara Depremi 2002 yili Revizyon Nazim imar Planinin
yapilmasini zorunlu hale getirmigtir.

Eskisehir'in 1999 Marmara Depreminden etkilenerek, Turkiye genelinde
depremden etkilenen iller arasina girmistir. Deprem bakimindan riskli bir
konumda olmasi, kent merkezindeki yerlesik alanda deprem tehlikesinin
belirlenmesi ve zeminin ayrintili olarak incelenmesi gerekliligini dogurmustur.

17 Agustos 1999 Marmara depreminin ardindan Bayindirlik ve iskan
Bakanligi Afet Igleri Genel Midurliigl, depremden etkilenen yerlesim alanlarinda
planlama agsamasindan oOnce yerlesime uygunluk ve yapilagsma acgisindan
degerlendirmesini talep etmistir.

Bu kapsamda kentin gerek depremselliginin incelenerek, o6nlemlerin
alinmasi gerekse planh ve duzenli yapilasmasi igin dncelikle kent merkezindeki
yerlesim alanin yapilasmaya uygunlugunun incelenerek, yerlesime uygunluk
kosullarinin belirlenmesi ihtiyaci gergevesinde Eskisehir kent merkezi Yerlesim
Amacli Jeoloji ve Jeoteknik Etidu, Eskisehir Blyuksehir Belediyesinin talebi
dogrultusunda Anadolu Universitesi tarafindan hazirlanmistir. 2002 yilinda
Blyuksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/5.000 dlgekli revizyon nazim imar
planina altlik olusturan bu jeolojik ve jeoteknik etiit, Afet isleri Genel MiidirlGgii
tarafindan 28.01.2002 tarihinde onaylanmigtir. Sonrasinda ise imar plani
bulunamayan alanlarda veya planh ancak kat, yogunluk artigi gibi kararlar
getirilen alanlar 6zelinde muhtelif zamanlarda Cevre ve Sehircilik il Midarliigiince
onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etutler, kent merkezine iliskin
onaylh etide eklemlenerek plan kararlari Gretilmistir.

| 1
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Dolayisi ile alana batinune iliskin onayh jeolojik-jeoteknik etitler, planlama
calismasinda esas alinmistir.

Eskisehir nufusunun blylk bir kismi, kent merkezinde (Odunpazari ve
Tepebasi ilgeleri) yasamaktadir. 2002 yili 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim imar
Planinin gelisen ve buylyen kent karsisinda yetersiz kalmasi, uygulamada
problemler gikmasi ve mevcut planin ihtiyaca cevap vermemesi nedeniyle planin
vizyonu, amaci, ilke ve hedefleri agisindan plan ana kararlarini, sarekliligini,
butlnligli bozmadan 1/5.000 odlgekli Revizyon Nazim imar Plani, Eskisehir
BlyuUksehir Belediyesince hazirlanmistir.

Planlama galismasi Odunpazari ve Tepebasi ilgelerinin yerlesik alanlarini
iceren, yaklasik 16.000 hektar alanda c¢alisma vyurutilmuastir. Ancak o6zel
kanunlar ile belirlenen (Plan yapma ve onama vyetkisi Ozellestirme idaresi
Baskanhginda, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginda, Sanayi ve
Teknoloji Bakanliginda, Toplu Konut idaresi Bagkanhginda, Odunpazari Belediye
Baskanliginda vb.) ve onama yetkisi Eskisehir Blyuksehir Belediyesinde
bulunmayan alanlar plan onama sinirt diginda birakildigindan planlama alani
yaklagik 12.500 hektarlik alani kapsamaktadir.

Sekil 1.Uydu Gériintiisii Uzerinde 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani
Onama Siniri.

Planlama alani igerisinde kalan mahalleler asagidaki tabloda verilmistir.
Tablo 1.Planlama Alan Sinirlari icerisinde Kalan Mahalleler

TEPEBASI ODUNPAZARI
ASAGISOGUTONU 37 71EVLER
BAHCELIEVLER 38 75.YIL

3 BATIKENT 39 AKARBASI
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4 CUMHURIYE 40 AKCAGLAN

5 CAMLICA 41 ALANONU

6 ERTUGRULGAZI 42 ARIFIYE

7 ESENTEPE 43 BUYUKDERE

8 ESKIBAGLAR 44 CUNUDIYE

9 EATIH 45 CANKAYA

10 FEVZICAKMAK 46 DEDE

11 GAZIPASA 47 DELIKLITAS

12 GULLUK 48 EMEK

13 HACIALIBEY 49 ERENKOY

14 HACISEYIT 50 GOKMEYDAN
15 HASANBEY 51 GOZTEPE

16 HAYRIYE 52 GULTEPE

17 HOSNUDIYE 53 GUNDOGDU
18 IHSANIYE 54 HUZUR

19 KUMLUBEL 55 IHLAMURKENT
20 MAMURE 56 [STIKLAL

21 ORTA 57 KANLIPINAR
22 OMERAGA 58 KARACAHOYUK
23 SAZOVA 59 KARACASEHIR
24 SUTLUCE 60 KIRMIZITOPRAK
25 SARHOYUK 61 KURTULUS

26 SEKER 62 ORHANGAZI
27 SIRINTEPE 63 OSMANGAZ|
28 TUNALLI 64 SULTANDERE
29 ULUONDER 65 SUMER

30 YASAMKENT 66 VADISEHIR

31 YENI 67 VISNELIK

32 YENIBAGLAR 68 YENIDOGAN
33 YESILTEPE 69 YENIKENT

34 YUKARISOGUTONU 70 YILDIZTEPE

35 ZAFER

36 ZINCIRLIKUYU

1.1 Nazim imar Planinin Revizyon Gerekgeleri

Modern sehircilik anlayisi, Sanayi Devrimi'nin kentlerde fiziksel ve sosyal
rahatsizliklari tedavi etmek Uzere ortaya ¢ikmistir. Bu anlayig, planlamada akilci

ve kapsaml bir uygulamayi,

mimaride

ise

igslevsel ve yalin bir uslubu

benimsemistir. Yirminci yuzyilin blyuk bir bolimunde etkili olan bu anlayis,
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rasyonel uygulamalarla yeni bir kent inga etmenin, yeni bir kentli yaratmak
anlamina gelecegini varsaymistir'.

GUnumuzde “dijital donigum”an hakim oldugu, insan hayatinin belki de en
hizli degistigi cagimizda dunya nufusunun ¢ok blyuk bir kismina ev sahipligi
yapan kentler ve kentlesme olgusu da hizla degismektedir. Ulkemizdeki kent
planlama pratiginin en onemli araglari olan imar planlarini da bu suregten
bagimsiz degerlendirmek olanaksizdir.

imar planlari kentlerin fiziki bigimlenmesi agisindan var olan durum ve
egilimleri bazi amag ve gereklere gére degistiren ve diizenleyen belgelerdir. imar
planlari, bu degisiklikler ve duzenlemelerle; kentte yer alan tum kullanimlarin
dagilimi agisindan, kentsel islevlere yetecek buyuklUkte ve sayidaki araziyi,
gelecekteki nufusu ve gereksinimleri gz 6nunde tutarak ayirmak hedefi ile
yapilirlar.?

Eskisehir Blyuksehir Belediye Meclisinin 26.07.2002 tarih ve 13/91 sayili
karari ile onaylanarak yururlige giren nazim imar planinin revize edilmesine
iliskin gerekgeler;

i. 2002 yilinda onaylanan nazim imar planinin Gzerinden yaklasik 20 yil
askin sure gecmistir. Bu slrecgte ihtiyaglar ve talepler dogrultusunda
yapilan yaklasik 1000 adet plan degisikligi Eskisehir Buyuksehir Belediye
Meclisince kabul edilmistir. Dolayisi ile butuncul bakildiginda 2002 yilinda
onaylanan planin esaslarini korudugunu sdylemek zordur ve gegen bu
suregte plan ihtiyaglara cevap veremez hale gelmistir. Kamu yarari veya
kisisel mulkiyetle ilgili bazi haklarin 6nemli oranda =zarar gormesi
durumunda, plan kararlari ve arsa kullanim fonksiyonlarinin yeniden
diizenlenmesiyle kent biitiiniinde revizyon yapilmasi gerekebilir.® Ayrica
imar planlari her tarld planlama olgutine uygun hazirlanmis olsalar da
sorumlu kurumun bu planlari uygulamada yetersiz kalmasi veya zorunlu
nufus hareketleri/lgdbg vb. nedenler, planlarin revizyonunu gundeme
getirebilir. *

! Olgun H, 2010, idealKent Dergisi, Utopya’dan Distopya’ya Moden Sehirciligik ve Kritigi, Sayi 1, 96-111
? Cubukcu M, Gékgen S, Unverdi L, 2021, izmir 4. idare Mahkemesi E:2021/27 Bilirkisi Raporu
3 Colak, N. i. ve Ongéren, G. (2014). imar planlari, imar uygulamalari ve iptal davalari (2. Baski).
istanbul:Ongdren Hukuk Yayinlar
4(;igek, K. (2016). imar plan degisikliklerinin usul ve esaslari. Yiiksek Lisans Tezi. istanbul
Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi. istanbul.
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ii. Kent planlan farkli soyutluk dizeylerinde hazirlanir. Kentsel dlgekte en
soyut, en genel bilgilerin icerildigi 1/100.000 ya da 1/50.000 oOlcekte
hazirlanan Cevre Duzeni Plani bu siralamada en Ustte yer alirken, 1/1.000
Olcekli Uygulama Planlari en altta bulunurlar. Ara kademelerde ise
1/25.000 odlgekli Nazim Imar Plani ile 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planlari
vardir. Planlama eyleminin dinamik yapisi, 6zellikle buyuk kentler igin
nazim imar planlarinda genellikle kullanilan dl¢ek olan 1/5.000'in gok daha
uzerinde, ¢ok daha genel ve soyutlama duzeyi yuksek plan kavramlarinin
olusturulmasi zorunlulugunu ortaya g¢ikartmaktadir. Bu kapsamda yasanan
surecler icerisinde degisen Mevzuatlara ve planlama yaklasimlarina uygun
olarak stratejik mekansal planlama yaklagimi ile hazirlanan ve planlama
alanini da kapsayan Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000
Olcekli nazim imar plani, Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisinin
20.09.2016 tarih ve 375 sayili karari ile onaylanmigtir. Planlarin kademeli
birlikteligi ilkesi geregi alt Olcekli planlarin da farkh karar, politika ve
prensiplere sahip olan 1/25.000 ol¢ekli nazim imar planina uygun hale
getirilmesi gerekliligi dogmustur.

iii.  Planin onaylandigi tarihten itibaren imar ve planlama Mevzuatinda birgok
degisiklik olmustur; 2014 yilinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi,
2017 yilinda Planli Alanlar imar Yénetmeligi, 2020 yilinda Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik ile Imar Plani Degisikligine Dair
Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik yayimlanmis ve imar
duzenlemelerini ilgilendiren birgok Mevzuatta degisiklige gidilmistir. Mevcut
planin milga Mevzuata gore kurgulanmis olmasi ve dolayisi ile
guncelligini yitirmesi uygulamada sorunlar yasanmasina neden olmaktadir.

iv.  Mevcut nazim imar planinin yerel koordinatta hazirlanmis olmasi planin
uygulanmasinda ve ulusal koordinatlarda Uretilen verilere entegre
edilmesinde de problemlere neden olmakta ve veri butinligunu
bozmaktadir.

v. Mevcut imar planlarinin ve imar uygulamalarinin yarattigi mulkiyet ve
yapilagsma gibi sorunlar olarak siralanabilir.

1.2 Planin Amaci, Hedefleri, Stratejileri ve Vizyonu

1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Planin Amaci;

Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayili
Karari ile onaylanan 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani ile gelistirilen hedefler ve
plan kararlari dogrultusunda, planin dlgegi geredi detaylandirilamamis kararlarin
uygulama imar planlarini saglkh bir sekilde yonlendirmek tzere 1/5.000 olgekli
nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak ayrintilandiriilmasi ve tum



Eskisehir Kent Merkezi 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

kademedeki planlama c¢aligmalart sonucunda c¢evreye duyarl, saglikli,
surdurulebilir, insan odakli kentlegmenin saglanmasidir.

Bu amag¢ cercevesinde 1/25.000 olgekli nazim imar planinin hedefleri
benimsenmisgtir.

1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Planin Hedefleri:

Hedef 1. Ekolojik, dogal ve kulturel degerler korunacak, surdurulebilir yasam
kosullari ile uyumlu olarak geligtirilecektir.

0 Hedef 1.1. Ekosistem dengesinin korunarak, dogal kaynaklarin surdurulebilir
kullanimi saglanacaktir.

o Hedef 1.2. Kultur varliklari sahip olduklari evrensel, ulusal ve yerel miras
degerleri ile birlikte korunacak ve yasatilacaktir.

0 Hedef 1.3. Sit Alaninda koruma - kullanma dengesi surdurulecektir .

o Hedef 1.4. Somut kalttr varliklari yani sira somut olmayan kultirel degerler de
korunarak yasatilacaktir .

Hedef 2. Yagsam kalitesi ylUkseltilecek, dengeli mekansal ve ekonomik gelisme
saglanacaktir.

o0 Hedef 2.1. Dogal kaynaklarin kullanilmasinda arazi kullanim ikileminin
yaratacagl olumsuzluklar giderilecektir.

o Hedef 2.2. Kultdr varhklarinin kullanilmasinda sektorel iligkiler (turizm- sanayi -
ticaret vb.) de dikkate alinarak batuncul politikalar Uretilecektir.

o Hedef 2.3. Somut ve somut olmayan kulttrel degerler (el sanatlari-seramik-
lUletasi vb.) turizm gelisiminde kullanilacaktir.

o Hedef 2.4. Alt merkezler geligtirilecek, il merkezi ile iligkileri guglendirilecektir.

0o Hedef 2.5. Ekonomik faaliyetler koruma-kullanma dengesi gozetilerek
planlanacaktir.

o Hedef 2.6. Planlama alaninin mekansal gelisiminde, kentsel arazi kullanim ve
yogunluk iligkisi dengelenecek, kentsel mekan ve fiziksel ¢evre kalitesi
arttirilacaktir.

0 Hedef 2.7. Gelisme Alanlar surdurulebilirlik esasina gore (afetler ve hassas
ekosistemlere duyarli olarak) planlanacak, estetik, islevsel ve yapisal kalitenin
yukseltmesini saglayacak bi¢imde tasarlanacaktir, konut alanlarinin dizensiz
gelismesi dnlenecek, mevcut konut alanlarinda mekan standartlarini yikseltmeye
yonelik dontusum saglanacaktir.
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0 Hedef 2.8. Kentsel donatilarin dengeli dagihmi ve erigilebilirligi saglanacak,
donati alanlarinin gesitliligi ve standartlari arttirilacaktir.

0 Hedef 2.9. Sosyo-kulturel altyapinin ve kent kultiranun geligtiriimesine yonelik
dizenleme ve yatirimlar yapilacaktir, sosyal hizmet altyapisi guglendirilecektir.

0 Hedef 2.10. Spor faaliyetlerine iligkin kentsel alan kullanimlari arttirilacak, yerel,
ulusal ve uluslararasi Olgekteki spor musabakalarina ev sahibi yapabilecek
kapasitedeki tesis ve alanlar planlanacaktir.

Hedef 3. Sektorel cgesitlilik korunacak, geligtirilecek ve ulusal ve uluslararasi
rekabet olanaklar guclendirilecektir.

o Hedef 3.1. Sanayinin bUyumesi saglanacaktir; yasam/mekan kalitesine
olumsuz etkisi olan sanayi alanlari dizenlenecektir.

o Hedef 3.2. Katma deger yaratan, ileri teknoloji kullanan, ¢evre kirletici olmayan,
AR-GE kuruluslari/Universiteler ile isbirligine giren, rekabet gucu yuksek sanayi
Uretimi intisaslasmis alanlarda geligtirilecektir.

o Hedef 3.3. Sanayide sektorel gesitlilik sirdurtlecek ve desteklenecektir.

o Hedef 3.4. Ulusal ve uluslararasi olgekte rekabet Ustunligune sahip sanayi
kollarinda tanitim ve pazarlama ile dis ticarette hedef pazarlarin geligtiriimesine
yonelik faaliyetler desteklenecektir.

o Hedef 3.5. Sektorel kimelenme olugsumlarinin ve isbirligi aglarinin daha da
gelismesi ve gesitlendiriimesi saglanacaktir.

o0 Hedef 3.6. Ar-Ge ve yenilikgilik kapasitesi guglendirilecek, verimlilik
artinlacaktir, ulusal ve uluslararasi Olcekte rekabet Ustinligune sahip sanayi
kollarinda isglcu kapasitesi artirilacak, Ar-Ge faaliyetleri ile Universite-sanayi
isbirligi guglendirilecek, trln gelistirmeye yonelik faaliyetler desteklenecektir.

o Hedef 3.8. Yatirrm ortami ve girisimcilik desteklenecektir.

o Hedef 3.9. Hizmet sektorli faaliyetlerinde egitim-kultir-turizm ve lojistik
faaliyetleri oncelikli olarak gelistirilecektir.

o Hedef 3.10. Turizmde c¢egitllik saglanacak, turizm arzi ve altyapisi
guglendirilecek, tanitim ve pazarlama faaliyetleri hedef pazarlarin gelistiriimesine
yonelik olarak yurutulecektir.

o Hedef 3.11. Tarimsal Uretim desteklenecek, Urin gesitliligi ve maksimum
verimlilik saglanacaktir.

Hedef 4. Yenilenebilir enerji ve altyapisi desteklenecek, ulastirma ve lojistik
hizmet olanaklari guglendirilerek erigilebilirlik dizeyi yukseltilecektir.
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0 Hedef 4.1. Arazi kullanim kararlarinda erigilebilirlik ilkesi benimsenecektir.

o Hedef 4.2. Dengeli mekansal gelisme ilkesine hizmet edecek butuncul bir
ulasim planlamasi yapilacaktir.

o Hedef 4.3. Tum kentlilerin ve kurumlarin bodlgenin ekonomik, toplumsal ve
kulturel yasamina esit erisimine olanak veren ulastirma hizmet olanaklari
saglanacaktir.

0 Hedef 4.4. Ekonomik, toplumsal ve cevresel yonden surdurulebilir ve dengeli
ulastirma, lojistik ve enerji olanaklari saglanacaktir.

o Hedef 4.5. Yenilenebilir, cevre dostu, ekonomik, verimli ve surdurulebilir enerji
kaynaklarinin kullanimi tesvik edilecektir

o Hedef 4.6. Lojistik ve ulasim altyapisi, basta sanayi alanlari olmak Uzere diger
kentsel fonksiyon alanlari ile iligkili olarak gelistirilecektir.

o Hedef 4.7. Lojistik hizmet faaliyetleri geligtirilecek, lojistik merkezleri
guglendirilecektir.

o Hedef 4.8. Lojistikte bolgesel, ulkesel ve kiresel rekabet gucunu arttirmaya
yonelik sektorel gelisme hedefleri belirlenecektir.

Hedef 5. Egitim ve kdltar altyapisi, iligkili sektorel gelisimi tesvik etmek Uzere
gelistirilecektir.

o Hedef 5.1. Sanat ve kultur faaliyetlerinin gelistirimesine yonelik fiziksel ve
sosyal altyapi guclendirilecek, iligkili kentsel fonksiyon alanlari gesitlendirilecek ve
artinlacaktir, farkli sosyal gruplarin kullanimina ve entegrasyonuna yonelik
egitim, kultir ve sanat faaliyetleri tesvik edilecektir.

0 Hedef 5.2. Endustriyel miras alanlari, kamu yarari anlayigiyla kultur odakli
alanlar olarak diger arazi kullanim kararlari ile buttnlesik olarak ele alinacaktir.

0 Hedef 5.3. Egitim ve kultlr faaliyetlerinin kentsel ekonomik tabanda 6nemili
katma deder yaratan ekonomik sektorler olarak gorulmesi saglanacaktir

0 Hedef 5.4. Kulturel degerlerin diger ekonomik faaliyetler (turizm, sanayi, ticaret
vb.) ile iligkili olarak Uretim degeri kazanmasi saglanacaktir.

o0 Hedef 5.5. Egitim altyapisinin toplumsal ve sektorel dinamiklere hizmet edecek
yonde gelisiminin saglanmasi tegvik edilecektir.

0 Hedef 5.6. Uzmanlagsmig fakullte, bolim ve AR-GE merkezlerine sahip yeni
Kamu ve Vakif Universitelerinin agiimasi tesvik edilecektir.
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0 Hedef 5.7. Sektorel ihtiyaglar dogrultusunda yenilikgi bolumlerin agilmasi tegvik
edilerek, uUniversite egitiminde cesitlilik saglanarak ulke Olgeginde Ozellikli
bolumler ile fark yaratiimasi desteklenecektir.

Hedef 6. Riskler azaltilacak, ¢cevre sorunlari 6nlenecektir.

o Hedef 6.1. Cevre Kkirliligi yaratan kaynaklara iligkin tedbirler alinacak,
duzenlemeler yapilacaktir.

o Hedef 6.2. Guoraltu kirliligi yaratan kaynaklara iliskin tedbirler alinacak,
duzenlemeler yapilacaktir.

o Hedef 6.3. Risklerin azaltiimasina ve g¢evre kirliliginin dnlenmesine yonelik
suregler toplumsal ve kurumsal kapasiteyi kullanarak ve gelistirerek
yonetilecektir.

o Hedef 6.4. Kuresel iklim degisikliginin etkileri degerlendirilecek ve gelecege
yonelik olumsuzluklarin 6nlenmesi/azaltiimasi saglanacaktir.

Hedef 7. Sosyal adalet ve esitlikgi yaklagsimlar ile sosyal butinlesme
saglanacaktir.

o Hedef 7.1. Farkh sosyal gruplarin butinlesmesine yonelik egitim ve mesleki
egitim programlari gelistirilecektir.

o Hedef 7.2. Sosyal entegrasyon i¢cin mahalle merkezleri kurulacaktir.

0 Hedef 7.3. Calisma ortami ve istihdam planlamasinda sosyal esitlik ilkesi
gozetilecektir.

1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Planinin Stratejileri:

Planin amag¢ ve hedefler dogrultusunda, alana iligkin yapilan analizler de goz
onunde bulundurularak planin hazirlanmasi ve uygulanmasina yonelik stratejiler
geligtirilmigtir.

e 1/25.000 Olgekli nazim imar plani kararlart 1/5.000 Ol¢egin gerektirdigi
sekilde detaylandirilarak, Ust Olgekli plan ve politikalarin hayata gegmesini
saglayacak sekilde 1/1.000 Olgekli uygulama imar planlarini
yonlendirilecek kararlar Uretilecektir.

e Ulasim Ana Planinin kararlari ve alinan gorusler dogrultusunda 1/5.000
Ol¢ekli nazim imar plani esaslari ve plan 6lgegi goéz 6nunde bulundurularak
ulasim sistemi kurgulanacaktir.

e 1/25.000 Oolgekli nazim imar planinda ongorulen nifus ve yogdunluk
kararlari esas alinarak dengeli bir kentsel gelisim gsemasi olusturulacaktir.
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e Yesil alan sistemi ile sosyal donati alanlari, uygulanmis ve uygulanmamis
alanlar Uzerinden yeniden ele alinarak, bu alanlarin Oncelikle imar
uygulamalari ile kamu eline ge¢mesine firsat taniyacak, kisith kamu
kaynaklarinin etkin kullaniimasina iligkin kararlar alinacaktir.

e Mevcut uygulama imar planlarinin aksayan yonlerinin dizeltiimesi ve
guncel Mevzuat hukimlerine uygun olarak hazirlanarak uygulanabilmesine
imkan saglayacak plan kararlari tretilecektir.

e Mevcut imar planlarinin ve imar uygulamalarinin yarattigi maulkiyet,
yapillasma gibi sorunlari ortadan kaldirilacak ve uygulamayi
kolaylastiracak ¢ozumler Uretilecektir.

e Alanin yerlesme alanlari, kentsel ¢calisma alanlari, sosyal donati alanlari,
ulagim iligkileri baglaminda, ortak bir dil ve butuncul bir planlama yaklasimi
ile yeni bir mekan kurgusu esas alinarak tasarlanacaktir.

e Kentsel galisma alanlarinda ticari cgesitliligi saglayacak, modern hayatin
ihtiyaglarina cevap verecek fonksiyonlar Uretilerek konut alanlari ile
iligkileri kurgulanacaktir.

1/5.000 Olcekli Revizyon Nazim imar Planinin Vizyonu:

“Eskigehir nifusunun biliyuk bir kismina ev sahipligi yapan kentsel yerlesik
alanin; dogal, ekonomik, sosyal ve fiziksel yapinin koruma-kullanma
dengesi ve siurdiirilebilir kalkinma ilkesi cergevesinde koruyan ve
gelistiren, iklim degisikligine duyarli ve uyum saglayan, yerel degerleri 6ne
cikaran, ekolojik, yagsam kalitesi yluiksek, erisilebilirlik diizeyi yuksek, adil ve
kapsayici, islevsel ve mekansal nitelikleri, sosyal ve ekonomik yapisi ile
uyumlu, gagdas yasam kalitesine sahip kentsel mekanlara sahip olmasidir.”

1.3 Planin Kapsami

Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebasi ilgeleri 1/5.000 Olgekli revizyon nazim
imar plani Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin nazim imar plani esaslarini
dizenleyen ilgili hukUmleri dogrultusunda Eskisehir Buyuksehir Belediyesi
tarafindan hazirlanmistir.

Planlama g¢alismalari kapsaminda; 6ncelikle 2002 yilinda onaylanan Nazim
imar Planinin, lokal koordinat sistemindeki plan paftalarinin ulusal koordinat
sistemine (UTM 3 derece ITRF 96 ) donusumu saglanmis ve 2014 yilinda
yururlige giren Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi ile belirlenen gdsterimler
dogrultusunda mevcut plan kararlarinin gdsterimlerinde dizenlemeler yapilmig
olup, mevcut planin 2016 yilinda kabul edilen 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani
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kararlari ile celisen kisimlarinda ve mevcut imar plani kararlarinin imar
uygulamasi yapilmasina elverigli olmadigi alanlarda plan kararlari revize
edilmistir. Mevcut Nazim Imar Planindaki sosyal ve teknik altyapi dengesinin
korunmasi esas alinmakla birlikte, plan ¢alismalari kapsaminda alinan kurum ve
kurulug gorusleri, yapilan analizler ve kentin ihtiyaglari gozetilerek, sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin imar uygulamalari ile kamu eline gegisini saglayacak
duzenlemeler yapilmig ve bu tir kamusal kullanimlarin arttiriimasina yonelik plan
kararlari aretilmigtir.

Planlama alaninin belirlenmesinde, Eskisehir Buyuksehir Belediye
Meclisinin 26.07.2002 tarih ve 13/91 sayili karari ile onaylanan nazim imar plani
onama siniri esas alinmistir ancak plan onama yetkisi farkli Kurumlarda olan
veya planlama siirecinin Ozel Kanunlarla yiiriitiildiigii alanlar (Riskli Alan,
Kentsel Donlisum ve Gelisim Projesi Alani, Organize Sanayi Bolgeleri,
Gecekondu Onleme Bélgesi, Ozellestirme Kapsaminda ilan Edilen Alanlar,
Teknoloji Gelistirme Bolgeleri ile alanin konumu, sit statiisii ve o6zellikleri
g6z onunde bulundurularak planlama ekibinde mimar, restorasyon
konusunda yuksek lisans yapmis mimar, sanat tarihgisi, arkeolog,
sosyolog, muhendis, peyzaj mimar gibi meslek gruplarindan yeterli sayida
uzmani gerektiren koruma amacgh imar plani bulunan alanlar ile koruma
amacgh imar plani bulunmayan ancak koruma amacgh imar plani yapilmasi
halinde anilan teknik ekibi gerektiren sit alanlari, kentsel donusiim ve
gelisim proje alanlari (yururliikte imar plani bulunan ve uygulamalari devam
eden)) plan onama siniri diginda birakiimigtir.

Bu alanlar;

1. Organize Sanayi Bolgeleri
» Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi
» Hasanbey Organize Sanayi Bolgesi

> Imigehir Organize Sanayi Bolgesi

2. Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
> Anadolu Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi
> Eskisehir Teknik Universitesi Teknoloji Geligtirme Bolgesi
> Osmangazi Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi

» Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi
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3. Koruma Amaclh imar Plani Bulunan Alanlar
» Odunpazari Kentsel Sit Alani ve Etkileme Gegis Alani
» Tasbasi Kentsel Sit Alani
» Sarhoyuk 1., 2., 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
» Karacahoyuk 1., 2., 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
» Ciftlik HOyuk 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
4. Koruma Amagli imar Plani Bulunmayan Sit Alanlari
» Gazipasa Mahallesi Lojman 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
» Karlik (Kuyu) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
» Miskent Yapi Kooperatifi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
» Asagl Soguténd 1., 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
» Coraklik Hoyuk 1. Derece Arkeolojik Sit Alani

» Ziraat Fakultesi Dogal Sit Alani (Surdurulebilir Koruma ve Kontrolll
Kullanim Alani)

5. Gecekondu Onleme Bdlgeleri
> Karapinar 1. Etap Gecekondu Onleme Bolgesi
> Karapinar 2. Etap Gecekondu Onleme Bolgesi
> 3 Nolu Gecekondu Onleme Bdlgesi

6. Ozellestirme Kapsaminda ilan Edilen Alanlar

» Odunpazar ilgesi, Gokmeydan Mahallesi, 13443 ada, 16 parseldeki
Seker ilkokulu (Tirkiye Seker Fabrikalari A.S.)

» Odunpazari ilgesi, Sultandere Mahallesi, 16298 ada, 20, 21, 22, 23, 24,
44 parseller

» Odunpazari ilgesi, Sultandere Mahallesi, 306 ada, 4 ve 5 parseller ile
24061 ada 1 ve 2 parseller (eski 306 ada, 1 parsel)

» Tepebasi ilgesi, Yukarisdgutontu mahallesi, 11195 ada, 1 parsel (Entegre
Saglik Tesis Alani ve Cevresi)

7. Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alanlan (5393/73 Sayih Kanun
Kapsaminda ilan Edilen Alanlar)

» Porsuk-1 Kentsel Donusum ve Gelisim Proje Alani
» Porsuk-2 Kentsel Déntsum ve Gelisim Proje Alani

» Gundogdu-1 Kentsel Donlisiim ve Gelisim Proje Alani
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» Gundogdu-2 Kentsel Dontusum ve Gelisim Proje Alani

» Gundogdu-3 Kentsel Dontsim ve Gelisim Proje Alani

8. Riskli Alanlar (6306 Sayili Kanun Kapsaminda ilan Edilen Alanlar)

> Deliklitas, Kurtulus, Akgaglan, Mustafa Kemal Pasa, ihsaniye, Haci Ali
Bey, Isiklar, Mamure, Merkez Yeni Mahalleleri Riskli Alani

» Emek, Gundogdu, Erenkdy ve Yenidogan Mahalleleri Riskli Alani
(Yenidogan Kuguk Sanayi Sitesi)
» Gundogdu Riskli Alani

1/25.000 olgekli Nazim imar Plani ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterimlerine uygun olarak hazirlanarak onaylanmis olan
Glindogdu-1, Gundogdu-2, Gindogdu-3, Porsuk-1, Porsuk-2 Kentsel
Donusiim ve Gelisim Proje Alanlan ile Eskisehir ve Hasanbey Organize
Sanayi Bolgelerine iligkin nazim imar planlar, 1/5.000 olgekli revizyon
nazim imar plani onama sinin diginda birakilmigtir. Diger onama diginda
kalan alanlarda ise mevcut ana tasit arterleri ile rayh sistemler, ulagim
kararlarinin devamliligini géstermek uizere iglenmistir.

Ayrica revizyon galigmasi yapilan alan siniri igerisinde Mulga Cevre ve
Sehircilik il Midiirligiiniin 06.10.2021 tarih ve 1900653 sayili gériis yazisi
eki listede yer alan rezerv alan ilan edilen parsellerin onama sinir disinda
birakilmasi halinde plan butlinligunii bozdugu g6z oniunde bulundurularak
rezerv alan olarak ilan edilmis bu parsellerin plan yapma ve onama yetkisi
Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginda olmasina ragmen onama
sinin igerisinde birakilmig ancak mevcut plan kararlan degistiriimeden
plana iglenmigtir.

1.4 Planin Uygulama Esaslar ve ilkeleri

Nazim imar planlari planlama kademeleri bakimindan uygulama imar
planlarina yon veren ve somut arazi kullanim kararlari Ureten planlardir.

Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayili
karar ile onaylanan 1/25.000 olgekli Eskisehir ili Metropoliten Alan Merkez
Bolgesi Nazim imar Plani arazi kullanim Kkararlarinin, plan dlgedi geregi
“soyutlama dizeyi yuksek planlama kararlar1” icermesi nedeniyle planin ilke ve
esaslari dogrultusunda, 1/1.000 olgekli uygulama imar planlarini yonlendirmek
Uzere 1/5.000 olgekli revizyon nazim imar plani hazirlanmigtir.
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Ust 6lgekli planlar geligtirilen temel hedef, olusturulmus politika ve
prensiplere uygun olarak kentin ana gelisme kararlarini ve arazi pargalarinin
kullanis bigimlerini ilke duzeyinde veren, soyutlama duzeyi yuksek, belgelerdir.
Kuskusuz, bu soyutlama duzeyi 1/5000'den 1/50.000'e dogru yukselirken soz
konusu planlarin arazi kullanimlarina iligkin olarak igerecegi bilgi duzeyi de
O0zelden ¢ok daha genele dogru olacaktir. Diger bir anlatimla, bir Gst Olgekte
belirtilen ana kararlar bir alt dlgege gecirilirken, bu yeni Olgekte, Ust Olgekte
ayrintilandirimamis olan dolayisi ile yeni denilebilecek kararlar alinabilir.

1/25.000 olgekli nazim imar plani plan notlarinda Genel Hukimler bashgi
altinda yer alan 11. maddesi “Yerlesme alanlari, planda, meskdin ve gelisme
alanlarinda konut kullanimina ayrilmis yerlesme béblgeleridir. Bu bbdlgelerde
yapilacak alt élgekli imar planlarinda, bu planda 6lgcek nedeniyle ifade edilmemis
olan, konut alanlarina hizmet veren, sosyal ve teknik altyapi alanlari (aritma
tesisi, su depolari, trafo, vb.), ve ticaret, pazar yerleri, turizm ve rekreasyon
alanlari, egitim, kdaltir, saglik, sosyal tesis, dini tesis, idari tesis, spor tesisi,
parklar ve oyun alanlari, vb. kentsel donati alanlari, bu planda degisiklige gerek
kalmaksizin, Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi” hlikiimlerine uygun olarak
planlanacaktir. Kentsel donatilarin bu planda ifade edilememis olmasi, alt dlgekli
planlarin (st 6&lgekli plan kararlarina aykiriligi olarak degerlendirilemez.”
hikmunden de anlasilacagi tzere, 1/25.000 Ol¢ekli nazim imar plani da esasinda
plan kararlarinin alt Olgeklere indikge somutlastiriimasi gerekliligine isaret
etmektedir.

Bu plan esas alinarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin, planlama
alaninin Odunpazari ve Tepebasi ilgelerini icermesi nedeniyle iki farkli idare
tarafindan hazirlanacagr da g6z onunde bulundurularak asagida yer alan
uygulama esaslari ve ilkeleri belirlenmistir.

1.4.1 Uygulama Esaslari

I.  1/5.000 Olgekli revizyon nazim imar plani plan paftalari, plan
notlari ve aciklama raporu ile bir butinddr. Plan kararlari, plan
paftasi, plan notlari ve agiklama raporunda yer alan hususlar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

II. 1/5.000 Oolgekli revizyon nazim imar plani, plan olgegi ve
goOsterim teknigi geredi sematik hazirlanmistir. Plan Gzerinden

3 Ersoy, M, imar Planlarinin Kademelenmesi ve Farkl Olgeklerdeki Planlar Arasindaki iliski,
www.melihersoy.com, 12.12.2021
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VI.

Olgu alinarak uygulama yapilamaz. Uygulamaya iligkin tum
kararlar 1/1.000 olgekli uygulama imar planlari ile belirlenir.

Ust dlgekli planlar gelistirilen temel hedef, olusturulmus politika
ve prensiplere uygun olarak kentin ana gelisme kararlarini ve
arazi parcgalarinin kullanig bigimlerini ilke dizeyinde veren,
soyutlama duzeyi yuksek, belgelerdir. Soyutlama dizeyi plan
Olcegi buyudikce yukselirken s6z konusu planlarin arazi
kullanimlarina iligkin olarak igerecegi bilgi duzeyi de 6zelden ¢ok
daha genele dogru olacaktir. Dolayisi ile bir ust olgekte
belirtilen ana kararlar bir alt dlcege gecirilirken, bu yeni
Olcekte, ust olgcekte ayrintilandiriimamis olan dolayisi ile
yeni denilebilecek kararlar alinabilir. Bu nedenle farkh
Olceklerdeki nazim plani kararlari ile nazim plani ve
uygulama plani kararlari arasinda farkliliklar olmasi dogal
kargilanmalidir. Bu baglamda 1/5.000 o6lgekli Nazim imar
Plani, yiriirliikteki 1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinin salt
buyultilmiis kopyasi olmayip, ¢ok daha uzun ve gercgekgi
bir incelemeyi gerektiren ve 1/25.000 élgekli Nazim imar
Planinin gore ¢ok daha fazla bilgiyi ve ayrintiy1 gosteren
belgelerdir. Her bir alt dlcek planlama kademesinin bir Ust
Olgektekinden daha fazla bilgi ve ayrintiy1 icermesi, kendi 6zgun
Olgeginin gerekli kildigi yeni bilgi ve verileri de kapsayan ancak
bir Ust dlcegin ana kararlarini koruyan 6zgun bir plandir. Her
Olcekte eklenen yeni ve somuta daha yaklasan kademenin aldigi
kararlarla bir Ust Olcek kararlari arasinda temel ilkelerin
korunmasi kosulu ile farkhliklarin ortaya ¢ikmasi planlar
arasinda uyumsuzluk olarak algilanmamalidir.

1/25.000 olgekli Nazim Imar Plani kararlari dogrultusunda
belirlenen niufus ve yogunluk hesaplarina iligkin bu plan ile
belirlenen kararlar esas alinarak yapilacak hesaplamalar ile plan
paftasi, plan notlari ve acgiklama raporunda acgik¢a belirtilen
hususlar disinda plan Gzerinden alinacak dl¢uler, uygulama imar
planlarina esas teskil etmez.

1/1.000 Olgekli uygulama imar planlari, bu planin nifus ve
yogunluk kararlari esas alinarak etaplar halinde hazirlanabilir.

Uygulama imar planlarinda bdlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk
bahcesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
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VII.

durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici kiguk alan
gerektiren fonksiyonlar ayrilmasi; bu planin kararlarina aykirilik
teskil etmez.

Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregi 1/1.000 Olcekli
uygulama imar planinda, bu planin hedef ve ilkeleri
benimsenecek; dl¢edi geredi bu planda soyut ve sematik olarak
ifade edilen kararlar uygulama imar planinda
detaylandirilacaktir. Dolayisi ile nazim planda sematik olarak
gOsterimi yapilan ancak uygulama o6lgedi olan 1/1.000 olgekli
imar planindaki kesin sinirlara iliskin alinan kararlar 1/5.000
olgcekli Nazim Imar Planina aykirilik olarak degerlendirilemez.

1.4.2 Uygulama ilkeleri

Afet Risklerinin Azaltilmasi

Dogal Alanlar

V.

Porsuk Cayl cevresi basta olmak Uzere, zemin agisindan
sorunlu ve ayni zamanda ust yapinin eski oldugu bdlgelerde
kamu yatirimlari artirilarak, alanin yenilenmesi yonunde cazibe
yaratilacaktir.

Mevcut imar planlan ile yenilenemeyen, bitisik nizamda
yapillasmis az kath yapilarin bulundugu alanlarda afet riski
yuksek bolgeler icin mevcut imar planlarinin 6ngérdagu toplam
ingaat alanini  optimum kullanacak sekilde ada bazinda
uygulama modelleri gelistirilecektir.

Yapim maliyetlerini en aza indirecek yerel malzeme kullanimi,
yerel isgucu yetistiriimesi,  kooperatiflesme vb. konularda
cozumler Uretilecektir.

il Afet ve Acil Durum Mudurliigince belirlenen afet sonrasi
toplanma alanlari yapilagsmaya acilmayacak ve bu alanlarda
gerceklestirilecek bitkilendirme, altyapir vb. duzenlemelerde
alanin esas amaci dikkate alinacaktir.

Kent icinde kalan ve rekreatif olarak kullanilan dogal alanlarda
koruma-kullanma dengesi gozetilerek uygulama yapilacaktir.

Engelli ve Dezavantajli Gruplar
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VI.
Konut

VII.
VIII.
IX.

Turizm
X.
XI.

Ticaret
XII.
XIII.

Sanayi
XIV.

GCocuk, geng, vyasl, engelli dostu kentsel mekan
duzenlemelerinin yapilmasi icin ilgili standartlara uyulacaktir.

Ust odlgekli plan kararlarina uygun olarak, kent merkezinden
ceperlere  dogru yogunluk
benimsenmisgtir.

azalan karart ilke olarak

Nufusun ihtiyaci olan guvenli, modern, estetik konut yapilarinin
Uretilebilmesine cevap verecek kararlar alinacaktir.

Ulagilabilir ve yasanabilir sosyal konut Uretimi desteklenecektir.

Konaklama gun sayisini artiracak fonksiyonlar desteklenecektir.

Turizm tesis alanlarinin yer se¢iminde konaklama amaglari/
cesitleri (rekreatif, is, saglik vb.) ve bunlar ile iligkili kullanim
alanlari g6z 6nunde bulundurulacaktir.

intiya¢c duyulan alanlarda kullanim sekli geredi bahge, 6zel
otopark gibi agik alanlara ihtiya¢ duyan ve/veya mustakil insa
yapilarin yapilmasina uygun plan

edilmesi gereken ticari

kararlar Uretilecektir.

Yol boyu karma kullanim karari getirilecek ticaret akslari plan ile
belirlenecektir.

Kent
tasinabilmesi;

icerisinde  kalmis imalathanelerin uygun alanlara
ancak gerekli durumlarda bu alanlarda
imalathanelerde dretilen Urdnlerin ayni alanda ticari amacla
sergilenebilmesi igin gerekli plan kararlar Uretilecektir.

Acik ve Yesil Alanlar

XV.
XVI.

Porsuk Cayi kiyisinin rekreatif kullanimi guglendirilecektir.

Yesil alanlar kullanim amacina goére (park, rekreasyon, mesire
vb.) gcesitlendirilerek yesil alan sistemi kurgulanacaktir.

Sosyal Altyapi Alanlari

XVII.

Mevcut sosyal altyapr alanlari

gorusleri dogrultusunda degerlendirilecektir.

yatirrmci  kurum/kuruluglarin
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XVIII.

Kent Merkezi

XIX.

XX.

Onerilecek sosyal altyapi alanlarinda c¢agin gereklilikleri ve
guncel standartlar esas alinacaktir.

Kent merkezinin canlandiriimasi ve yasam kalitesinin artiriimasi
igin farkli fonksiyonlarin bir arada kullanilabilecegi karma
kullanimli alanlar tercih edilecektir.

Ust 6lgekli planlarda da yer alan, kent merkezine alternatif alt
merkezlerin olusturulmasina iliskin kararlar geligtirilecektir.

Cevrenin Korunmasi

XXI.

XXII.

Eskisehir Blyuksehir Belediyesince hazirlanan Temiz Hava
Eylem Plani ve Gurultd Eylem Plani hedefleri ve eylem kararlar
ile birlikte Cevresel Gurultunun Degerlendiriimesi ve Yonetimi
Yonetmeliginde yer alan "gurultiye maruz kalma kategorileri”
dikkate alinacaktir.

Hava Kkirliligi, guraltd Kirliligi gibi g¢evresel sorunlara iligkin
hazirlanan diger eylem planlarinda yer alan Oonlemler ve
uygulama ilkelerine uyulacaktir.

icme, Kullanma, Yeralti Suyu ve Jeotermal Su Kaynaklarinin Korunmasi

XXIII.

Su kaynaklarinin kirleticilerden korunmasi igin gerekli tedbirler
alinacaktir. Bu kaynaklari kirletme potansiyeli bulunan
kullanimlarin yer secimlerine dikkat edilecektir.

Kultir ve Tabiat Varliklarinin Korunmasi

XXIV.

Ulagsim
XXV.

XXVI.
XXVII.

18 |

Korunmasi gerekli kultr ve tabiat varliklarinin gelecek nesillere
aktariimasi ve kente katkilarinin artiriimasina yonelik kararlar
geligtirilecektir.

Kent merkezinin trafik yukinu azaltmak Uzere kent igerisindeki
yolculuklarin merkeze ugramadan devamliidini saglayacak
kararlar Uretilecektir.

Bisiklet ve yaya ulasimina dncelik verilecektir.

Ulasimda hizmet talep dengesizligini azaltacak ¢ozimler
uretilecektir.
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2.1/5.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR
PLANI

2.1 Nufus ve Yogunluklara Yonelik Planlama Kararlar

Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar
Plani incelendiginde, nUfus &ngorulerine iliskin detayh teknik c¢alismalarin
yapildigi anlagiimaktadir. Planin arastirma ve analizlere iligkin Raporunda yer
alan mevcut nufus ve istihdam verileri ile Agiklama Raporunda yer alan nufus
projeksiyonlari ve istihdam verileri birlikte degerlendirildiginde; 1/25.000 dlgekli
Nazim imar Planinin 2030 yili igin nlfus 6ngoérisinin 1.237.225 Kkisi; yine
Raporun konut alanlarina iligkin plan kararlarinin agiklandigi doérdancu
boliminde ise mevcut ve gelisme konut alani yogunluk degerlerine gore plan
nifusunun 1.098.360 kisi olarak belirlendigi anlasiimaktadir.* Dolayisi ile
1/25.000 6Slcekli Nazim imar Plani nifusunun 1.098.360 kisi ile 1.237.225 kisi
arasinda olacagi ongorulmektedir.

Tablo 2. Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 6lgekli nazim imar
plani konut alani yogunluk degerlerine gore 1/25.000 o6lgekli nazim imar planinin

nafusu.
Yogunluk Alan Yogunluk Ortalama
Kategorileri (ha) (kisi/ha) Nifus (Kisi)
Mevcut-Seyrek 2.452 50’den az 61.300
Yogunluklu Konut
Alani
Mevcut-Dusuk 7.008 51-150 700.800
Yogunluklu Konut
Alani
Gelisme-Dusuk 3.956 51-120 336.260
Yogunluklu Konut
Alani
Toplam Nifus 1.098.360

1/25.000 olgekli nazim imar planinin 3. safha raporunda; “Tepebasi ilgesinin briit
niifus yogunlugu 438 kisi/ha, Odunpazari ilgesininki ise 516 kisi/ha’dir.”

4 Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Raporu, Sayfa 35.
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denilmektedir.”> Plan kararlari incelendiginde, konut alanlarinda plan &lgegi
nedeniyle nazim imar planinin geregi olan yogunluk ayrigtiriimasinin detayl
olarak yapilamadigi, nifus 6ngorusune paralel olarak mevcut konut alanlarinda
iki, gelisme konut alanlarinda ise tek ndfus yogunlugu ongoruldugu
anlasiimaktadir. Ancak, plan raporundaki “Bu planla belirlenen yogunluklar
(mevcut — seyrek, mevcut — dislk), yukaridaki tabloda yer alan niifusun, mevcut
konut alanlari olarak gosterilen alana béliinmesiyle hesaplanmis ortalama
degerlerdir. Kentin genelinde farkli yogunluklar gérilebileceginden; alt o6lgekli
planlarda, bu planla belirlenen yogunluk araliklarinin (560'den az ve 51-150 ki/ha)
tizerine c¢ikilabilecegi gibi altina da ddsdlebilir. Yogunluklar, belirlenen toplam
projeksiyon niifusu asilmamak sartiyla, alt O&lgekli imar planlarinda
belirlenecektir...” ve “llke olarak merkezden ceperlere dogru gidildikce yogunluk
degerlerinde kademeli bir diglis &éngérilmektedir.” ifadeleri 1/5.000 o&lgekli
revizyon nazim imar plani kararlarini yonlendirmektedir. Dolayisi ile konut
alanlarinda nazim imar planinin gerektirdigi yogunluk kararlari, 1/25.000 olcekli
nazim imar planinin nufus o6ngorileri ve ilke kararlari esas alinarak 1/5.000
Olcekli revizyon nazim imar planinda ayrintilandiriimistir.

g d e Iy < . LA ‘\ )
Sekil 2. Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bdlgesi 1/25.000 dlgekli nazim
imar plani ve 1/5.000 &lgekli revizyon nazim imar plani sinirlari.

> Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bélgesi 1/25000 6lcekli nazim imar plani 3 safha Raporu, sayfa 75.
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| 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI iLE HESABA KONU ONGORULEN YAKLASIK YERLESIK ALAN

)

< T

ESKISEHIR

BUYUKSEHIR BELEDIYESI

1/25000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI

Sekil 3.

1/5.000 olgekli revizyon nazim imar plani onama siniri igerisinde kalan

1/25.000 olgekli nazim imar planinda planh konut alanlarini gésterir harita.

Yukarida yer alan harita, 1/5.000 &lgekli revizyon nazim imar plani onama
siniri icerisinde kalan 1/25.000 o6lgekli nazim imar planinda planh konut alanlarini

gOstermektedir.

Bu baglamda 1/5.000 éicekli Revizyon Nazim imar Plani niifusu, 1/25.000
dlcekli Nazim imar Plani konut alanlari esas alinarak hesaplanmistir. 1/5.000
dlcekli Revizyon Nazim imar Plani onama siniri icerisinde kalan alanin st dlgekli
plan kararlarindan gelen yaklasik nifusu 693.280 kisidir.

Tablo 3.Mevcut 1/25.000 élgekli Nazim imar Plani konut yogunluk degerlerine gore

hesaplanan 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani Nifusu.

MEVCUT 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI KONUT YOGUNLUK DEGERLERINE GORE HESAPLANAN 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON
NAZIM iMAR PLANI NUFUS HESAP TABLOSU

Yogunluk (k/ha) Ortalama* (k/ha) Alan (ha) Niifus
Diisiik Yogunlukta 51-150 100 6833.2 683,320
Mevcut Konut Alanlan
Seyrek Yogunlukta 50'den az 25 2325 5,813
Geligme Konut Alanlan Dustik Yogunlukta 51-120 85 48.79 4,147
/25. inazim i i 1 2
= 1/25.000 6lgekli nazim imar plan: agiklama raporu syf 35°de yer alan agiklamalar kullanilmistir. 693’ 280
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Plan galismalari kapsaminda mevcut duruma iligkin yapilan konut dokusu
analizleri gbz 6nunde bulundurularak, bu planda konut alanlarina ve konut iceren
karma kullaniml alanlara getirilen yogunluk kararlarina gore yapilan hesaplama
sonucunda; 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani nifusu 689.256 Kkisi
olarak belirlenmis olup; Ust Olgekli planin nufus dngorasu ile tutarhidir.

Tablo 4.1/5.000 6lgekli revizyon nazim imar plani konut alanlarindan gelen nifus
hesabini gésterir tablo.

1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI NUFUS
-
= ORTALAMA PLAN -
3 KONUT ALANLARI BRUT YOGUNLUK | MPYY YOGUNLUK YOZUNLUK KARART | ALAN (HA) NUFUS
g ‘S § YUKSEK 301-600 400 81.0 32,404
B ORTA 150-300 210 1915.6 402,271
9s 3 MEVCUT KONUT ALANI il
OHZ DUSUK 51-150 100 977.5 97,747
85t SEYREK 50- 40 2196 8,785
g z3 ORTA 121-250 200 275.8 55,167
E x GELISME KONUT ALANI DUSUK 51-120 100 365.6 36,560
T SEYREK 50 - 40 18.5 738
o
TOPLAM NUFUS 633,673

Tablo 5.1/5.000 dlgekli revizyon nazim imar plani konut alani iceren karma kullanim
alanlarindan gelen nifus hesabini gosterir tablo.

5 = 1/5000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI NUFUS
S
3 ORTALAMA PLAN
g z BRUT YOSUNLUK | MPYY YOSUNLUK | OETLARA PCAR | ALAN (HA) | KONUT ORANI | HESABA ESAS ALAN | NUFUS
< E <
“a‘ $E83 YUKSEK 301-600 400 79.9 0.65 519 20,767
6sE3 MEVCUT KONUT ALANI :
a 5 & H 1Le fitekhiien ORTA 150-300 210 228.1 065 148.3 31,137
853 DUSUK 51-150 100 333 065 217 2,167
z
] z § ;‘ GELISME KONUT ALANI ORTA 121-250 200 3.1 0.65 2.0 409
“x 5 iLE fLisKiLiLER DOS0K 51-120 100 17.0 0.65 11.0 1,103
3
E 3 TOPLAM NUFUS 55,583

Tablo 6.1/5.000 dlgekli revizyon nazim imar plani toplam nifus hesabini gdsterir tablo.

1/5000 OLCEKLIi REVIZYON NAZIM iMAR PLANI TOPLAM NUFUS

KONUT ALANLARINDA GELEN NUFUS 633,673
TICARET - KONUT - TURIZM 55583

KARMA KULLANIM ALANLARINDAN GELEN NUFUS '
TOPLAM NUFUS (KiSi) 689,256
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TICARET - KONUT ALANLARI YOGUNLUK HESABI PAFTASI

GOSTERIM
[[I]] MeveuT YUKSEK YOGUN KONUT ADALARI

B YUKSEK YOGUN HESAPLANAN
TICARET - KONUT ADALARI

Sekil 4. Mevcut Yuksek Yogun Hesaplanan Ticaret - Konut Adalari

TICARET - KONUT - TURIZM ALANLARI YOGUNLUK HESABI PAFTASI

GOSTERIM
[[T]] mEvCUT ORTA YOGUN KONUT ADALARI

ORTA YOGUN HESAPLANAN
TICARET - KONUT - TURIZM ADALARI

Sekil 5. Mevcut Orta Yogun Hesaplanan Ticaret — Konut- Turizm Adalari
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TICARET - KONUT ALANLARI YOGUNLUK HESABI PAFTASI

GOSTERIM
[I] meveur pisik YOGUN KONUT ADALARI

383 DUSUK YOGUN HESAPLANAN
TICARET - KONUT ADALARI

Sekil 6. Mevcut Disuk Yogun Hesaplanan Ticaret — Konut Adalari

| TICARET - KONUT ALANLARI YOGUNLUK HESABI PAFTASI |

GOSTERIM
[F=] cELisME ORTA YOGUN KONUT ADALARI

ORTA YOGUN HESAPLANAN
TICARET - KONUT ADALARI

Sekil 7. Gelisme Orta Yogun Hesaplanan Ticaret — Konut Adalari
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TICARET - KONUT ALANLARI YOGUNLUK HESABI PAFTASI

GOSTERIM
[ cELIsME DUSOK YOGUN KONUT ADALARI

5] DUSUK YOGUN HESAPLANAN
TICARET - KONUT ADALARI

Sekil 8. Gelisme Dusuk Yogun Hesaplanan Ticaret — Konut Adalari

2.2 Alan Kullanimlarina Yonelik Planlama Kararlari
2.2.1 0Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan ve Sinirlar

2002 yilinda onaylanan 1/5.000 olgekli nazim imar plani sinirlari igerisinde
kalan ve 0Ozel kanunlar ile belirlenen alanlar revizyon nazim imar planina
islenmistir. S6z konusu alanlar sahip olduklari 6zel statl ve Mevzuat hukuimleri
uyarinca degerlendirilmistir. Onama yetkisi Eskisehir BlyUksehir Belediyesinde
bulunmayan alanlar plan onama siniri disinda birakilmigtir.
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2.2.1.1 Gecekondu Onleme Bolgeleri

Sekil 9. Gecekondu Onleme Bélgeleri

Planlama alani igerisinde 775 sayili Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu
Konut Iidaresi Bagkanliginca ilan edilen 3 adet Gecekondu Onleme Bélgesi
bulunmaktadir. Bunlar;

> Karapinar 1. Etap Gecekondu Onleme Bélgesi
> Karapinar 2. Etap Gecekondu Onleme Bélgesi
> 3 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi

Karapinar 1. ve 2. Etap Gecekondu Onleme Bodlgelerinde ile 3 Nolu
Gecekondu Onleme Bdlgesinde plan onama yetkisi TOKI tarafindan Odunpazari
Belediye Baskanligina verilmis olup; s6z konusu GOB alaninin tamami plan
onama siniri disindadir.

775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Ydnetmeligi hUkimleri uyarinca
Toplu Konut idaresi Bagkanlik Makaminin 26.05.2009 tarih ve 2459 sayili Olur'u
ile 1. Etap Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan edilen yaklasik 48 hektarlik
alanda hak sahipleri ile uzlagsma ve mulkiyet devir igslemleri tamamlanmistir.

Yine anilan Kanun hikimleri uyarinca Toplu Konut idaresi Bagkanlk
Makaminin 18.01.2012 tarih ve 305 sayili Olur'u ile 2. Etap Gecekondu Onleme
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Bolgesi ilan edilen yaklasik 52 hektarlik alanda Toplu Konut idaresi Bagkanlii ile
Odunpazar Belediye Baskanlgi arasinda 13.11.2014 tarihinde imzalanan 7 nolu
ek protokol cercevesinde imar plani ve uygulamasi yapma, yaptirma ve
onaylama yetkisi Odunpazari Belediye Bagkanligina devredilmigtir. Bu kapsamda
alana iligkin yapilan 1/5.000 ve 1/1.000 Olgekli plan degisiklikleri Odunpazari
Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 22/253 sayili Karari ile kabul edilmis;
Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 16.12.2021 tarih ve 10243
sayil Karari ile uygun gorulmastar.

2.2.1.2 Toplu Konut Alanlari

Planlama alani icerisinde sosyal konut Uretme amaciyla Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi, Toplu Konut idaresi Bagkanhg: tarafindan onaylanan
imar Planlari bulunmaktadir.

2.2.1.3 Kentsel Doniisum ve Gelisim Proje Alanlari

Kent merkezinde 5393 sayili Kanunun 73. maddesi uyarinca Eskisehir
Blyuksehir Belediye Meclisince ilan edilen 5 adet kentsel dondsim ve gelisim
proje alani bulunmaktadir. Bunlar;

» Gundogdu-1 Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alani
GuUndogdu-2 Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alani
Gundogdu-3 Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alani

Porsuk-1 Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alani

YV V VY V

Porsuk-2 Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alani

Bu alanlara iliskin imar planlan Eskisehir Buyuksehir Belediye
Meclisince onaylanmis olup; kentsel doniigim uygulama modelleri
uyarinca alana iliskin uygulama siireci devam ettiginden plan onama siniri
disinda birakilmistir.
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Gindogdu-1 Kentsel Doniisiim ve Geligsim Proje Alani

Odunpazan ilgesi, Gundogdu mabhallesi igerisinde kalan yaklasik 9.06
hektar buyuaklugundeki alan, Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisinin 11.11.2010
tarih ve 24/389 sayili Karari ile Kentsel Déntisim ve Gelisim Proje Alani olarak
ilan edilmistir.

Alana iliskin 1/5.000 ve 1/1.000 oélgekli imar Planlar Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.03.2019 tarih ve 105 sayili Karari ile kabul edilmigtir.

N

b=

Sekil 10.  Gundogddu-1 Kentsel Dénusum ve Gelisim Proje Alani Uydu
Goruntusu
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Gindogdu-2 Kentsel Doniisiim ve Geligsim Proje Alani

Odunpazarn ilgesi, Gindogdu ve Gokmeydan mahalle sinirlari igerisinde
kalan yaklasik 20,67 hektar buyukligundeki alan, Eskisehir Buyuksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/390 sayih Karari ile Kentsel Donusim ve
Gelisim Proje Alani olarak ilan edilmigtir.

Alana iliskin 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli imar Planlari Eskisehir Biylksehir
Belediye Meclisinin 13.03.2019 tarih ve 104 sayili Karari ile kabul edilmigtir.

Sekil 11.  Glndogdu-2 Kentsel Déniistim ve Gelisim Proje Alani Uydu
Goruntisa
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Gindogdu-3 Kentsel Doniisiim ve Geligsim Proje Alani

Odunpazari ilgesi, Gindogdu ve 71 Evler mahalle sinirlari igerisinde kalan
yaklasik 11,57 hektar buayukligundeki alan, Eskisehir BuylUksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/391 sayih Karari ile Kentsel Donusim ve
Gelisim Proje Alani olarak ilan edilmigtir.

Alana iliskin 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli imar Planlar Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.01.2019 tarih ve 43 sayili Karari ile kabul edilmigtir.

s
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Sekil 12. Gundogddu-3 Kentsel Donusum ve Gelisim Proje Alani Uydu
Goruntusu
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Porsuk-1 Kentsel Donlisiim ve Gelisim Proje Alani

Odunpazarn ilgesi, Deliklitas mahallesi ile Tepebasi ilcesi, Mustafa Kemal
Pasa mabhalle sinirlari icerisinde kalan yaklasik 5,85 hektar buyuklugindeki alan,
Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.06.2019 tarih ve 234 sayili Karari ile
Kentsel Dontisum ve Gelisim Proje Alani olarak ilan edilmistir.

Alana iliskin 1/5.000 ve 1/1.000 élgekli imar Planlari Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.07.2019 tarih ve 273 sayili Karari ile kabul edilmigtir.
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Sekil 13.  Porsuk-1 Kentsel Dontugum ve Gelisim Proje Alani Uydu
Gorantisu
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Porsuk-2 Kentsel Donlisiim ve Gelisim Projesi Alani

Odunpazarn ilgesi, Kurtulus mahallesi ile Tepebasi ilcesi, Mustafa Kemal
Pasa mahallesi ve Yeni Mahalle sinirlar icerisinde kalan yaklasik 8,34 hektar
bayuklugundeki alan, Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.06.2019 tarih
ve 235 sayili Karari ile Kentsel Donusuim ve Gelisim Proje Alani olarak ilan
edilmistir.

Alana iliskin 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli imar Planlar Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.07.2019 tarih ve 274 sayili Karari ile kabul edilmigtir.

b T R e
Sekil 14.  Porsuk-2 Kentsel Dontugum ve Gelisim Proje Alani Uydu
Goruntusu
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2.2.1.4 Riskli Alanlar

Kent merkezinde Mulga Bakanlar Kurulu kararlari ile 6306 sayili Kanun
kapsaminda ilan edilen 3 adet riskli alan bulunmakla birlikte; bu alanlara iligskin
onama yetkisi 6306 sayili Kanun kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanliginda
bulundugundan riskli alanlar plan onama siniri diginda birakilmistir.

Deliklitag, Kurtulus, Akgaglan, Mustafa Kemal Pasa, ihsaniye, Haci Ali Bey,
Isiklar, Mamura, Merkez Yeni Mahalleleri Riskli Alani

Odunpazarn ilgesi, Akg¢aglan, Deliklitag, Kurtulus mahalleleri ile Tepebasi
ilgesi, Isiklar, Ihsaniye, Haci Ali Bey, Mustafa Kemal Pasa, Mamura, Yeni
Mahalleleri sinirlari igerisinde kalan yaklasik 56,4 hektar buyukligundeki alan,
mulga Bakanlar Kurulunun 17.04.2013 tarih ve 2013/4645 sayili Karari ile riskli
alan ilan edilmigtir.

Eskisehir Riskli Alaninin ilanina iliskin 17.04.2013 tarih ve 2013/4645 sayili
mulga Bakanlar Kurulu Kararinin iptaline istemiyle agilan davada Danistay 6.
Dairesi 03.10.2018 tarihinde yurutmenin durdurulmasina; 09.05.2019 tarihinde
2019/3972 nolu karar ile iptaline karar vermistir. Danigtay 6. Dairesinin karari,
Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun 07.11.2019 tarih ve E.2019/2351-
K.2019/5324 sayili karari ile onanmistir. Bu slreg¢ igerisinde riskli alanin bir
kismini kapsayan alanda Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisince Porsuk-1 ve
Porsuk-2 Kentsel Donusum ve Gelisim Projesi imar planlari onaylanmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlugunin 17.12.2020 tarih
ve 251616 saylli yazisinda, riskli alan ilanina iliskin iptal karari verilmesi
sonrasinda alan iligskin imar planlarinin Eskisehir Buyulksehir Belediyesince
onaylandigi; planlarin onaylanmasi sonrasinda Danistay Idari Dava Daireleri
Kurulunun karari ile iptalin sadece parsel bazli oldugu yéniinde karar
verildigi; bir alanin riskli alan ilan edilmesinin o alandaki meri imar planlarini
yurtrliikten kaldirmadigi; bu cergcevede riskli alanin iptali yéniinde verilen karar
sonrasinda Belediyelerce onaylanmis imar planlarinin meri imar plani duruma
geldigi; Damigtay idari Dava Daireleri Kurulu karari sonrasinda riskli alan
ilani parsel bazinda iptal edilen alanlar diginda tekrar ydirirliige girdigi;
aradan gecgen siire zarfinda Belediyelerce onaylanarak meri imar plani
haline gelmis imar planlari dogrultusunda Belediyelerince is ve islem
yiritilmesinde Mevzuat acisindan bir engel bulunmadigi hususlari
belirtildiginden Porsuk-1 ve Porsuk-2 Kentsel Donlusum ve Gelisim Projelerine
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iligkin imar planlart meri plan olarak gecerlilik kazanmigtir. Bu alanlara iliskin
uygulama cgaligmalari Eskisehir BuyuUksehir Belediyesince yurutulmektedir.
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Emek, Giindogdu, Erenkdy ve Yenidogan Mahalleleri Riskli Alani
(Yenidogan Kiiciik Sanayi Sitesi)

Odunpazarn ilgesi, Emek, Erenkdy, Gindogdu ve Yenidogan mahalleleri
sinirlari igerisinde kalan yaklagik 66,89 hektar buyuklugundeki alan, miulga
Bakanlar Kurulunun 13.02.2017 tarih ve 2017/9909 sayili Karari ile riskli alan ilan
edilmistir.

ilk olarak Eskisehir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2010 tarih ve
24/388 sayili karari ile 5393 sayili Kanunun 73. maddesi kapsamina kentsel
doéndsim ve gelisim proje alani olarak ilan edilen Odunpazari ilgesi kiglik sanayi
sitesi sonrasinda 13.02.2017 tarih ve 2017/9909 sayili milga Bakanlar Kurulu
Karari ile 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ilan edilmigtir.

Sekil 16.  Kuguk Sanayi Sitesi Riskli Alan1 Uydu Goéruntusu
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Gindogdu Riskli Alani

Odunpazan ilgesi, Gindogdu mahallesinde kalan yaklasik 27,20 hektar
bayuklugundeki alan, mulga Bakanlar Kurulunun 22.04.2013 tarih ve 2013/4647
sayil Karari ile riskli alan ilan edilmigtir.

o
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2.2.1.5

Rezerv Yapi Alanlari

Miilga Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Mudurliiginin 06.10.2021 tarih ve
1900653 sayili yazisi ekinde gonderilen ve parsel bazinda ilan edilen rezerv yapi
alan sinirlari, ayni alanda bulunan birden fazla parseller i¢in parsel sinirlarinin
birlestiriimesi suretiyle rezerv yapi alani gosterimi ile plan paftalarina islenmistir.

Bu alanlarda mevcut 1/5.000 o6lgekli nazim imar plani kararlari korunmusgtur.

Tablo 7.Rezerv Alanlar.

REZERV ALANLAR
iLCE MAHALLE ADA PARSEL
1 | Odunpazari | Kanlipinar 16001 225
2 | Odunpazari | Kanlipinar 16001 227
3 | Tepebasi Zincirlikuyu 3214 1
4 | Tepebasi Zincirlikuyu 3390 3
5 | Odunpazari | Orhangazi 4476 2
6 | Odunpazari | Orhangazi 4478 1
7 | Odunpazari | Orhangazi 4479 2
8 | Odunpazari | Orhangazi 4480 1
9 | Odunpazari | Orhangazi 4482 2
10 | Odunpazari | Karapinar 3790 1
11 | Odunpazar | Vadisehir 21964 4
12 | Odunpazari | Orhangazi 15447 50
13 | Odunpazari | Orhangazi 15447 52
14 | Odunpazari | Orhangazi 15447 53
15 | Odunpazari | Orhangazi 15447 54
16 | Odunpazari | Karapinar 1781 99
17 | Odunpazar | Karapinar 1781 123
18 | Odunpazari | Karapinar 1781 125
19 | Odunpazari | Karapinar 1781 127

2.2.1.6

Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
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Sekil 18.  Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri Uydu Goruntis

Plana esas kurum gorugu alinan yaklagik 15.773 hektarlik alan igerisinde
4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu kapsaminda ilan edilen 4 adet
Teknoloji Geligtirme Bolgesi bulunmaktadir.

Bunlar;
> Eskisehir Teknoloji Geligtirme Bolgesi

Odunpazar ilgesi, Karacahoyuk Mahallesi, Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde kalan Teknoloji Gelistirme Bdlgesi, 10.04.2003 tarih ve 25075 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 2003/5390 Sayili Bazi Alanlarin  Teknoloji
Gelistirme Bolgesi Olarak Tespit Edilmesine iliskin miilga Bakanlar Kurulu Karari
ile kurulmustur. Alana iligkin imar planlari Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca
onaylanmistir.

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bodlgesi, Eskisehir Sanayi Odasi
onculugunde kurulmus olup kurulugsundan bu yana bodlge sanayinin gelismesine
katki saglamasinin yani sira, bolge sanayiinin teknoloji ve yenilik Uretim merkezi
olmasi konusunda Oonemli calismalar sdrdurmektedir. Bu  bdlgenin
olusturulmasinda ilimizde yer alan Anadolu ve Osmangazi Universitelerinin
yaratmis oldugu bilimsel sinerji de katilarak, Universite-sanayi isbirligi yoninde
ornek bir calisma ortami yaratiimistir. Bolgenin s6z konusu Kanun ve ilgili
yonetmeliklerde goOsterilen amaca uygun yonetiminin saglanmasi gorevini
Yonetici Sirket statisinde ATAP A.S. Ustlenmigtir. Sirket kuruldugu 1990 yil ile
Teknoloji Gelistirme Bodlgesi Kanununun yadrurlige girdigi 2003 yilina kadar
Anadolu Universitesi, Yunus Emre Kamplstindeki binasinda Teknoloji Kulugka
Merkezi olarak ¢alismalar yurutmustar.
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Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesinin baglica amaglari; ulke sanayiinin
uluslararasi alanda rekabet edebilir ve ihracata yonelik bir yapiya kavugmasi igin
teknolojik bilgi retmek, Urunlerde ve Uretim yontemlerinde yenilik gelistirmek, Grin
kalitesini ve standartlarini yukseltmek, verimliligi arttirmak, Uretim maliyetlerini
dugurmek, teknolojik bilgiyi ticarilestirmek, teknoloji yogun uretim ve girisimciligi
desteklemek, KOBI'lerin yeni ve ileri teknolojilere uyumunu saglamak, teknoloji
yogun alanlarda yatirim imkanlari yaratmak, teknoloji transferine yardimci olmak
universiteler, arastirma kurum ve kuruluslar ile Gretim sektoranun isbirligini
saglamak ile yuksek/ileri teknoloji saglayacak yabanci sermayenin Ulkeye girigini
hizlandiracak teknolojik altyaplyr saglamak ve kisi basina diugsen teknolojik Grin
ihracatini arttirmak olarak siralanabilir.

> Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bélgesi Anadolu Universitesi Yunus Emre
Kampusu Ek Alani

Tepebas! ilgesi, Yesiltepe mahallesi, Anadolu Universitesi Yunus Emre
Kampusundeki ek alana iligkin imar planlari milga Sanayi ve Ticaret Bakanliginin
16.03.2010 tarih ve 1775 sayili Bakan Oluru onaylanmigtir.

> Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi Osmangazi Universitesi Meselik
Kampusu Ek Alani

Odunpazari ilgesi, Karacasehir mahallesi, Osmangazi Universitesi, Meselik
Kampusu Teknoloji Gelistirme Bolgesi Siniri, 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yarurlige girmistir. Alana iligkin imar planlari mulga
Sanayi ve Ticaret Bakanliginca hazirlanarak, 17.09.2014 tarih ve 5133 sayil
Bakan Oluru ile onaylanmigtir.

> Eskisehir Teknoloji Geligtirme Bolgesi Eskigehir Teknik Universitesi iki Eyliil
Kampusu Ek Alani

Tepebasi ilgesi, Orta Mahallesi, Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi Eskisehir
Teknik Universitesi iki Eyltl KampUsi Ek Alani Siniri, 05.11.2020 tarih ve 31295
saylli Resmi Gazetede yayimlanan Cumhurbaskani Karariyla ilan edilmistir. Alana
iligkin imar planlari Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca onaylanmigtir.

2.2.1.7 Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgeleri

Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Madurlugunian 12.10.2021 tarih ve 655226 sayili
yazi ekinde yer alan Askeri Alanlar, Askeri Guvenlik Bolgeleri ile NATO Akaryakit Boru
Hatti plana iglenmigtir.
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1. Ana Jet Us Komutanligina ait sinir ise Askeri idare tarafindan giincellendiginden
sinir, Muharip Hava Kuvvetleri Komutanlhigi Harekat Bagkanhginin 12.03.2019 tarih ve
296/6634 sayil yazisi ekinde gonderilen koordinatlara gore plana iglenmistir.

Tablo 8. Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgeleri

ILCE MAHALLE | BIRLIK/KISLA

Odunpazari | Alanéni MSB Eskisehir ingaat Emlak Bolge Baskanligi

Odunpazari | Alanéni Tepebasi Askerlik Subesi Bagkanligi

Odunpazari | Alanénu Korg.L.AKDEMIR (Gémece) Lojmanlari

Odunpazari | Karapinar Eskisehir TAFICS ve Uydu Sistemleri isletme
Boluk Komutanhgi

Odunpazari | Karacasehir | Eskisehir TAFICS ve Uydu Sistemleri isletme
Boluk Komutanligi - Karacasehir Arazisi

Odunpazari | Karacasehir | Muharip Hava Kuvveti Komutanhgi
(TOPEL Kiglast)

Odunpazar | istiklal Merkez Komutanhgi

Odunpazar | istiklal Astsubay Orduevi

Odunpazari | Yildiztepe Yildiztepe Lojmanlari

Tepebasi Cumhuriye | Subay Orduevi

Tepebasi Isiklar 1'inci Ana Jet Us Komutanhig

Tepebasi Isiklar 1'inci Hava Bakim Fabrika Mudurlugu

Tepebasi Gazipasa Muttalip HEK Depolar Komutanhgi

2.2.1.8 Diger Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan Sinirlari

Ozellestirme Kapsamina Alinan Alanlar

Plan calisma alani igerisinde Yukarisé6gutoni, Goékmeydan ve Sultandere
mahallelerinde Ozellestirme idaresi Bagkanliginca 6zellestirme kapsamina alinan
alanlar, planda “diger 6zel kanunlarla belirlenen alan sinirlar” olarak gosterimi
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yapilmistir. Bu alanlarda yururlikte ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi
goOsterimlerine uygun olan 1/5.000 o&lgekli nazim imar plani kararlari da plan
paftalarina iglenmistir. Ancak bu alanlarin tamami plan onama siniri disinda
birakilmistir.

Ozel Giivenlik Bolgesi

TUSAS Motor Sanayi (TEI) etrafi miilga Bakanlar Kurulunun 01.06.2007 tarih ve
2007/12272 tarihli karari ile Ozel Glvenlik Bolgesi olarak ilan edilmistir. Plan
paftasinda “diger 6zel kanunlarla belirlenen alan siniri” gésterimi ile gosterilen bu
sinir icerisinde Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu hikumleri
gecerlidir. Bu bdlgede hazirlanacak uygulama imar planlarinda, ilgili kurumun
goruasu dogrultusunda karar Uretilmelidir.

2.2.1.9 Statiisii Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan Sinirlari

2863 Sayili Kanun Kapsaminda Belirlenen Koruma Alanlari

Plan onama siniri igerisinde kalan ve Eskisehir Kiltur Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunca 2863 sayili Kanun kapsaminda ilan edilen Koruma Alanlari;
Tepebasi llcesi

» Cagdas Sanatlar Mizesi Eski Kisla Koruma Alani
Fabrikalar Bolgesi Koruma Alani
Haller Genclik Merkezi ve Silo Koruma Alani
Kdsk Binasi A¢ik Hangar Koruma Alani
TCDD Koruma Alani
Behig¢ Erkin Koruma Alani
Haci Seyit Camii Koruma Alani

Asri Sinema ve Orduevi Koruma Alani

YV V. V V V V V V

Tepebasi Camii Koruma Alani

Odunpazari Ilgesi
» Kamusal Hizmetler Koruma Alani
» Alaaddin Camii Koruma Alani
» Karargah Binasi ve Tas Depo Koruma Alani

» Kanlipinar $ehitligi Koruma Alani

| 41



Eskisehir Kent Merkezi 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

‘?”\, .:. ; M‘ ;- "il, V2 f

o
X A Y 2 "W

Sekil 19. 2863 Sayili Kanun Uyarinca Belirlenen Koruma Alanlari
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Sekil 20. 2863 Sayili Kanun Uyarinca Belirlenen Kanlipinar Sehitligi Koruma Alani

Bu alanlara iligkin plan kararlari, Eskisehir Kaltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunca degerlendirilecektir.
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2.2.2 Korunacak Alanlar

Plan galisma alani igerisinde yer alan arkeolojik, kentsel sit alanlari, nitelikli
dogal koruma alanlari ve surdurulebilir koruma ve kontrolll kullanima alanlarina
iliskin bilgilere asagida yer verilmigtir. Olgegi geredi bu planda gdsterilmeyen
tescilli yapilar, anit agaclar gibi korunmasi gereken kultir ve tabiat varliklarina
iliskin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani asamasinda karar uretilecektir.

2.2.2.1 Arkeolojik Sit Alanlan
Plan ¢alisma alaninda;
e Sarhoyuk 1., 2., 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Gazipasa Mahallesi Lojman 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Karacahoyuk 1., 2., 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
o Ciftlik HoyUk 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Karlk (Kuyu) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Miskent Yapi Kooperatifi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Asagl Sogutonu 1., 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Coraklik Hoyuk 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Mamuca Kuyusu 3. Derece Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir.

Koruma Amagli imar Plani bulunmayan Miskent Yapi Kooperatifi 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve Mamuca Kuyusu 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ile Koruma
Amacli imar Plani bulunan Arkeolojik Sit Alanlari plan onama siniri disinda
birakilmigtir.

2.2.2.2 Kentsel Sit Alanlari
Plan ¢alisma alaninda;

e Kentin geleneksel dokuya sahip yerlesim alani olan Odunpazari Kentsel
Sit Alani

e Eski yerlesimin geleneksel dokudaki garsisi ve gunumuzde merkezi is
alani olan Tasbas! Kentsel Sit Alani bulunmaktadir.

Her iki alanda da etkileme gecis bolgeleri de dahil olmak Uzere 2863 sayili
Kanun kapsaminda vydrirlikte olan Koruma Amacl Iimar Planlari
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bulunmaktadir. Bu alanlar, koruma amagli imar plan sinirlari dikkate alinarak
plan onama siniri diginda birakilmistir.

2.2.2.3 Nitelikli Dogal Koruma Alanlari

Planlama alani icerisinde nitelikli dogal koruma alani bulunmamaktadir.
Ancak, plan onama sinirina yakinhidi nedeniyle Karacasehir Nitelikli Dogal
Koruma Alani plan paftasina islenmistir.

2.2.2.4 Surdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlari

Plan onama siniri igerisinde kalan Ziraat Fakultesi Surdartlebilir Koruma ve
Kontrolli Kullanim Alani, 1/25000 Olg¢ekli nazim imar plani kararlarina uygun
olarak yuksek ogretim alani olarak planlanmigtir. Karacasehir Surdurilebilir
Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani ise plan onama siniri diginda kalmakla
birlikte, onama sinirina komsu olmasi nedeniyle plan paftasina islenmigtir.

2.2.3 Ozel Proje Alanlari

Planda “Ozel Proje Alani” olarak belirlenen alanda, yapi yogunlugu
Emsal=2.00"1 ge¢cmeyecek sekilde; Ticaret, Turizm, Konut, Egitim, Sosyal Tesis,
Belediye Hizmet Alani, Yesil Alanlar ve Meydanlar gibi kullanimlar yer alabilir.
Ozel Proje Alaninda 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planlari, kentsel tasarim
projesi ile birlikte hazirlanarak onaylanacaktir.

2.2.4 Konut Alanlari

1/5.000 olgekli revizyon nazim imar planinda planlanan konut alanlarinin
yuzolgimunun yaklasik %50’sinden fazlasi yapilasmis ya da yapilagsmasini
tamamlamis ise “Mevcut Konut Alani” olarak; yaklasik %50’nin altinda yapilasmis
ya da hi¢ yapilasmamis ise “Gelisme Konut Alani” olarak degerlendirilmistir.

2.2.4.1 Mevcut Konut Alanlari
Mevcut konut alanlarinda nufus yogunluklari,

Yuksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani (301-600 k/ha), Orta Yogdunluklu
Mevcut Konut Alani (151-300 k/ha), Dusuk Yogunluklu Mevcut Konut Alani (51-
150 k/ha), Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alani (50 k/ha altinda) olarak
belirlenmistir.

Mevcut konut alanlari, uygulama imar planinda detaylandirilacak olup;
uygulamaya esas imar adalar ile Olgegi geredi bu planda gdsteriimeyen yollar,
teknik altyapi alanlari gibi kullanimlarin gosterimi yapilacaktir.

2.2.4.2 Geligme Konut Alanlari

Gelisme konut alanlarinda nufus yogunluklart,
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Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani (121-250 k/ha), Dusuk Yogunluklu
Gelisme Konut Alani (51-120 k/ha), Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani (50
k/ha altinda), olarak belirlenmistir.

Gelisme konut alanlari, uygulama imar planinda detaylandirilacak olup;
uygulamaya esas imar adalar ile 6l¢edi geredi bu planda gdsterilmeyen yollar,
teknik altyapi alanlari gibi kullanimlarin gosterimi yapilacaktir.

2.2.5 Kentsel Caligma Alanlar
2.2.5.1 Merkezi is Alani

Kentin mevcut ve planli merkezi is alani olan Tasbagi Kentsel Sit Alani ve
cevresine iliskin 2863 sayili Kanun kapsaminda koruma amagh imar plani
bulundugundan, bu alan planin onama sinirn disinda birakilmigtir. Tasbasi
Kentsel Sit Alaninin c¢evresinde bulunan ve kent merkezinin gerektirdigi
kozmopolit kullanimlari iceren kisim, yine bu plan ile merkezi is alani olarak
planlanmig; merkezin g¢evresindeki uzantilarda ise karma kullanimli fonksiyon
kararlar1 getirilmisgtir. Bu planda merkez is alani olarak gdsterilen alanlar da
uygulama imar planlarinda, Ust 6lgekli plan kararlarina ve merkezi is alanlari
icerisinde yer alabilecek kullanimlara uygun olarak merkezi is alaninin gerektirdigi
fonksiyon gesitlilikleri’/karma kullanimlar da g6z o6nunde bulundurularak
ayristirimalidir.

2.2.5.2 Ticaret Alanlan

Gunumuzde hizla degisen gundelik ve toplumsal hayat ile birlikte ticari
alanlarin da fiziksel mekanlarina iliskin talepleri degismekte ve cgesitlilik arz
etmektedir. Tek merkezli bir kentsel semaya sahip Eskisehir kent merkezi igin
1/25.000 Olgekli nazim imar planinda yeni alt merkezlerin kurgulanmasi
hedeflenmis ve bu kapsamda Tepebasi ilgesinde Baksan ve Keresteciler Kuguk
Sanayi Sitesi ile Odunpazari ilgesinde Klguk Sanayi Sitesi alaninin dontusuma
saglanarak alt merkez olusturulmasi karari benimsenmis olup; bu alanlar
Turizm+Ticaret+Konut Alani olarak planlanmigtir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin, Parsel Kullanim Fonksiyonlarina Gore
Yapilasma Kosullari baslikli, 19. Maddesinin, Karma Kullanimlar ile ilgili
kisminda; “...g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma
kullanim alanlari: Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret,
turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya
tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda ...” hUkmund haizdir.
1/25.000 8lgekli Nazim imar Planinda karma kullanim alani olarak planli alanlar,
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Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlar alt dlgekli planlarda tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla
ayristirilabilecegi gibi karma kullanim kararini da surdurebilir.

Bu kapsamda 1/5.000 o6lgekli revizyon nazim imar planinda da Ust oOlgekli
planin kararlari dogrultusunda Baksan Kuguk Sanayi Sitesi ticaret alanlari ve
sosyal donati alanlar olarak; Keresteciler Sitesi ise karma kullanimli alanlar ve
sosyal donati alanlari olarak planlanmistir. Odunpazari ilgesindeki Kliguk Sanayi
Sitesi ise 6306 sayil Kanun kapsaminda oldugundan planin onama siniri
disindadir.

Bununla birlikte kentin ticari yapisi merkezden c¢epere yayilan, ana
arterler ve bazi bdlgelerde alt dereceli arterler Uzerinde devam eden yol boyu
ticaret / ticaret + konut (¢cogunlukla giris kat ticaret, Ust katlar konut) kurgusu
Uzerine sekillenmigtir. Kentin 6grenci / gen¢ nufusu hizmetler sektorinin
gelismesine ve gesitlenmesine yol agtigindan; buradan dogan ihtiyag, gundelik
ticari kullanim ihtiyaglari ile birlesince, zaman igerisinde Uguncu hatta dérdincu
derece arterle Uzerinde de plan degisikligi ya da ilgili Mevzuat uyarinca Belediye
Meclis Karari marifetiyle ticaret alanlari olusmustur. Bu planda kentin alt
merkezleri disinda mahalle dlgeginde de ihtiya¢ duyulan ticaret alanlarinin yer
secimi igin mevcut konut alanlarinin igerisinde kalan ancak henlz yapilasmamis
alanlar degerlendirilmigtir.

Ticaret yapilart gunimizde mal ve hizmetlerin c¢esitligi, ilgili Mevzuat
hikUmleri ya da kendi i¢ dinamikleri nezdinde farkli yapilagsma kosullarina ihtiyag
duymaktadir. Uygulama imar plani agsamasinda bu ihtiyaglar analiz edilerek karar
uretilmelidir. Bu planin ticaret alanlarina iligkin kurgusunun uygulama imar
planlarina saglikli bir sekilde aktarilabilmesi i¢in “ticaret alanlari” digsinda T1, T2,
T3 gosterimi ile detaylandirilan ticaret alanlari planlanmistir.

Eskisehir Kultur Varlklari Koruma Bolge Kurulu Kararinda 4148 ada, 2 ve
3 parsellere (eski 691 ada 11 ve 19 parseller) iliskin alinan Mahkeme Kararina
uyulmasi hususuna yer verilmis olup; Bursa Bolge Idare Mahkemesi 2. idari Dava
Dairesinin 2022/1270 Esas ve 2022/469 sayili Karari dikkate alinarak; Eskibaglar
Mahallesi, 4148 ada 2 ve 3 parseller Ticaret Alani olarak planlanmis ancak alanin
bulundugu bdlgenin yapi ve etrafindaki trafik yogunlugu g6z Oonunde
bulundurularak; insa edilecek yapilarin yukseklik kararlarinin maksimum Zemin +
2 Kat ve bodrum katinin tamaminin otopark olacak sekilde 1/1.000 olgekli
Uygulama imar Planlarinin da revize edilecektir.
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T1 Gosterimli Ticaret Alanlari: Yapi yogunlugu duguk, agik alanlarinin
ticari fonksiyonunun ihtiyacina gore yari kamusal agik-yegil alan, otopark vb.
sekilde kullanilabildigi; firin gibi Mevzuat geregi mustakil parselde yapilagmasi
gereken ticari yapilarin ya da mustakil parselde yapilasmasi durumunda agik
alan kullaniminin daha uygun oldugu ticari yapilar (market, restoran, yeni nesil
gastronomi, butik magaza ve hizmetler vb.) g6z o©onunde bulundurularak
planlanmigtir.

Bu kapsamda kafe, restoran, lokanta, firin, pastane gibi rekreatif birimler; sinema,
tiyatro, muze, kutuphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler; magaza,
ofis-buro gibi mal ve hizmet satigina iligskin ticari kullanimlarin yer alabilecegi,
genis acik alanlarin olusturulmasina imkan verecek sekilde en fazla E=0,10
yapilasma kosulu getirilecek alanlardir.

T2 Gosterimli Ticaret Alanlari:  Esas fonksiyonu sosyal, kilturel alanlar ve
pazar yerleri gibi kamusal alanlar olmakla birlikte; bu fonksiyonlari destekleyecek
ticaret kullanimlarini da igeren alanlardir.

T3 Gosterimli Ticaret Alanlari: Esas fonksiyonu zemin ya da kath otopark
olmakla birlikte; ihtiyaca yonelik ticaret kullanimlarini da i¢geren alanlardir.

2.2.5.3 Karma Kullanimh Alanlar

Bu alanlar Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut ve Ticaret+Turizm olmak
Uzere birden fazla kullanimin bir arada kurgulandidi alanlardir. Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin, Parsel Kullanim Fonksiyonlarina Goére Yapilasma Kosullar
baslikl, 19. Maddesinin, Karma Kullanimlar ile ilgili hukm( uyarinca karma
kullanim alani olarak planli  alanlar, Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari alt digekli planlarda tek basina
konut olarak kullanilmamak kosuluyla ayristirilabilece@i gibi karma kullanim
kararini da surdurebilir.

Bu dogrultuda uygulama imar planlarinda bu alanlarin 6ncelikle
ayristirlmasi esastir. Ancak alanin 6zelligi ve ihtiyaci geregi karma kullanim
kararlari, uygulamaya esas imar adalarinda da devam ettirilebilir. Bu durumda
farkli kullanimlarin nasil bir arada yapilasacagi, ilgili Mevzuat hikimleri de g6z
onunde bulundurularak uygulama imar planlarinda belirlenir. Ozellikle merkezi is
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alani ve uzantisi alanlarda, kent merkezinin “yasayan” ve “guvenli” mekanlara
sahip olabilmesi igin karma kullanim kararlarinin devam ettirilmesi gerekmektedir.

2002 yili onayli 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinda bu alanlar Kentsel
ve Bolgesel Merkezi is Alani (MIA) ve Tali is Merkezleri (2. ve 3. Derece
Merkezler) gosterimi ile planlanmis ve 2004 yilinda onaylanan Tepebasi ve
Odunpazari lgeleri 1/1.000 olgekli Uygulama imar Planlarinda ise “imar
planlarindaki “Kentsel ve Bélgesel is Merkezleri” ile “2. ve 3. Derece Kentsel ve
Bélgesel s Merkezi” alanlari genel olarak zemin kat ticaret, (ist katlar konut
olacak sekilde karma kullanim olarak &6ngérilmis alanlar oldugundan; bu
alanlarda zemin katlar ticaret olmak garti ile (ist katlarda konut yapilabilir.” plan
notu eklenmigtir. Bir bagka deyisle 2002 ve 2004 yillarinda yapilan plan
revizyonlarinda da merkezi is alani ve gevresi karma kullanimli alanlar olarak
ongorulmustir. Bu plan ile bir 6nceki nazim imar planinin merkezi is alani ve
cevresindeki karma kullanim kararlari kabul edilerek, bahse konu alanlar mer’i
Mevzuat ve ginumuz sehircilik gosterim tekniklerine uygun olarak dizenlenmistir.

Bu planda yol boyu ticaret-konut karma kullanimi 6ngoérilen alanlar
sematik olarak gosterilmistir. Bolgenin ozellikleri, ticari fonksiyon kullanimlari ve
ihtiyaglari g6z onunde bulundurularak, nazim imar plani ndfus ve yogunluk
kararlari esas alinmak Uzere; yol boyu ticaret aksi Uzerinde planlanacak ticaret
fonksiyonunun hangi imar adalarinda yer alacagi; planin esasini bozmamak
kaydiyla uygulama imar planlari asamasinda belirlenir.

Konut Kullanimina Yer Verilen Karma Kullanim Alanlari

Konut kullanimina yer verilen karma kullanimlarda konut kullanim orani igin
mevcut durum analiz galismalari ile elde edilen verilerden faydalaniimigtir.
Mevcut durumda c¢ogunlukla giris katlar ticari; diger katlar konut kullaniminda
yapilasmigtir. Ancak bazi bdlgede yer alan farkl fonksiyonlarin etkisi ya da
kiimelenme ihtiyaci (Adliye binasi gevresinde avukatlik birolari; ismet inéni
Caddesi Uzerinde muayenehane ve destekleyici fonksiyonlar; eczane, medikal,
dental mal ve hizmet satis alanlari vb.); bazi alanlarda postmodernizmin getirdigi
tuketim ve galigma aliskanliklari ile sekillenen ticari yapi (butik magazalar, butik
spor salonlari, ev-ofis, paylasiml ofis, plaza vb.) farkli oranlarda karma
kullanimlarini beraberinde getirmistir. Bu planin arastirma raporunda detaylar
verilen cgalisma sonucunda; mevcut karma kullanimli alanlardaki konut orani,
ortalama %65 olarak belirlenmisgtir.

Bu kapsamda, planlama nufusu ve ndfusun ihtiyact olan sosyal ve teknik
altyapi alanlari hesaplanirken; karma kullanim alanlarinin %65’i konut alani
olarak kabul edilmigtir. Uygulama imar planlarinda, konut kullanimina yer verilen

48 |



Plan Agiklama Raporu

karma kullanim alanlarindaki konut orani; bu planda belirlenen toplam nufus ve
yogunlugu asmamak kaydiyla bu oranin altina dusebilir veya Uzerine ¢ikabilir.

Uygulama imar planlarinda ada bazli karma kullanim alanlar igin
cevresindeki brut yogunluk karari esas alinir.

Yol boyu ticaret-konut karma kullanimi 6ngorulen alanlar ise planda sematik
olarak konut alanlarinin yol cephesinde “bant” seklinde gosterilmigtir. Bu
alanlarda, fonksiyonun bulundugu imar adasindaki konut alaninin brut yogunluk
karari esas alinir.

2.2.5.4 Pazar Alanlari

Pazar alanlarinin, tam zamanh ve aktif kullaniilmasi amaciyla c¢oklu
fonksiyonlara yer verecek sekilde planlanmistir.

2.2.5.5 Belediye Hizmet Alanlar

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
goturdlebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj
alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi
mahalli mugsterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir.

Bu planda belediye hizmet alani olarak belirlenen alanlarin alt kullanim karari
uygulama imar planlarinda belirlenir.

2.2.5.6 Kamu Hizmet Alanlari

Bu alanlar genel but¢e kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idareler,
il 6zel idaresi ve belediye veya bu Kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kuruluglara; Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu
tuzel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

Kamu hizmet alanlari, uygulama imar planlarinda ilgisine gére resmi kurum alani,
idari hizmet alani gibi alt gosterimlere ayrilacaktir.

2.2.5.7 Konut Disi Kentsel Caligma Alanlar

Bu alanlar, ¢evre sagligi yonunden tehlike olusturmayan imalathanelerin,
patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hal
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saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve dugun salonunun yapilabilecegi
kentsel ¢calisma alanlaridir.

2.2.5.8 Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlari

Planlama alani igerisinde mevcut akaryakit ve servis istasyonu alanlari
korunmus olup; ihtiya¢ duyulan bolgelere iligkin yer secimi ¢alismalari yapilarak
planlanmistir.

imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili Mevzuata uyulmasi sartiyla;
akaryakit ve servis istasyonlar, CNG otogaz istasyonlar, LPG otogaz
istasyonlari, hidrojen uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda oto-
market, cay ocagl, tuvalet, mescit, bufe, oto elektrik, lastik¢i, ylkama yaglama
fonksiyonlari yer alabilir ve elektrik enerjisi ile calisan araclarin sarj edilmeleri igin
ilgili elektrik kurumunun, olumlu goristunun alinmasi kaydiyla elektrikli ara¢ sarj
yeri yaplilabilir.

2.2.5.9 Elektrikli Arag Sarj istasyonu Alani

Planlama alani igerisinde yakin gelecekte yayginlasacak elektrikli araglar ve
bu dogrultuda dogacak ihtiyaglar cergevesinde ana aks Uzerinde erigilebilir bir
noktada yer se¢gme gerekliligi de gbéz dninde bulundurularak Elektrikli Ara¢ Sarj
istasyonu Alani planlanmgtir.

2.2.5.10 Sanayi Alanlar

Sanayi alanlarinda sanayi ve sanayi tesisinin kullanacagi ham madde ve
urtnlere iligkin depolama tesisleri yer alabilir. Ancak, depolama tesislerinde
yanicl, patlayici ve parlayici maddeler depo edilemez.

2.25.11 Kugiik Sanayi Alanlari

Klguk sanayi alanlarinda, isyerleri ile kiUguk sanayi sitelerinin ihtiyag
duydugu yonetim binasi, ¢irak okulu, satis yerleri, sosyal tesisler, alt yapi tesisleri
vb. tesisler yer alabilir. Konut alanlarinin igerisinde kalmis imalathanelerin
icerigine ve ilgisine gore bu alanlara tagsinmasi esastir.

2.25.12 Depolama Alanlari

Depolama alanlarinda depolama faaliyetini destekleyecek nakliyeci, TIR ve
kamyon garajlari ve depolama tesislerine hizmet veren yonetim binasi ve sosyal
tesisler yapilabilir. Ancak yanici, patlayici ve parlayici maddeler depo edilemez.

2.2.5.13 Toplu igyerleri
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Bu alanlar, buyuk alan kullanimi gerektiren ticari ingaat
malzemesi, oto galeri, tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali,

isletmeler,

toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri
tesisler ile cevre sagligi yonunden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer,
hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve
islenmesine yoOnelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi
tesislerinin de yer aldigi alanlardir.

Bu alanlar igin konut bolgelerinin disinda yer segimi yapiimistir. Bu planda
Ankara-Bursa karayolu yakininda toplu isyerleri olarak planlanan alanlarda agik
depolama yapilmasi durumunda, anilan yolun kent girisi olma 6zelligi nedeniyle
yoldan gorus agisi dikkate alinarak agik depolama alaninda agac¢landirma ya da
yapay malzeme vb. kullanilarak kent estetigine uygun dnlemler alinacaktir.

2.25.14 Askeri Alanlar

Planlama alani igerisindeki askeri alanlar, Hava Kuvvetleri Komutanhgr 1.
Ana Jet Ussii Komutanligi Destek Grup Komutanhginin 01.09.2021 tarih ve
19685 sayili yazisi ve Hava Kuvvetleri Komutanhdr Muharip Hava Kuvveti
Komutanhgi Destek Grup Komutanhginin 21.09.2021 tarih ve 18666 sayili yazisi
ekinde gonderilen koordinatlar degerlendirilerek nazim imar plani dlgegi ve ¢izim
tekniklerine uygun olarak iglenmigtir.

Bu alanlar;
Tablo 9.Askeri Alanlar
iLCE MAHALLE | ALAN
Odunpazari | Alanéni MSB Eskisehir ingsaat Emlak Bélge Bagkanligi
Odunpazari | Alanéni Tepebasi Askerlik Subesi Bagkanligi
Odunpazari | Alanénu Korg.L.AKDEMIR (Gémece) Lojmanlari
Odunpazari | Karapinar Eskisehir TAFICS ve Uydu Sistemleri isletme
Boluk Komutanhgi
Odunpazari | Karacasehir | Eskisehir TAFICS ve Uydu Sistemleri isletme
Boluk Komutanligi - Karacasehir Arazisi
Odunpazari | Karacasehir | Muharip Hava Kuvvetleri Komutanlhigi
(TOPEL Kiglasi)

| 51



Eskisehir Kent Merkezi 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

Odunpazar | istiklal Merkez Komutanhgi

Odunpazar | istiklal Astsubay Orduevi

Odunpazari | Yildiztepe Yildiztepe Lojmanlari

Odunpazari | Erenkoy Kuzey Kibris Dostluk Parki Arkasi

Tepebasi Cumhuriye | Subay Orduevi

Tepebasi Isiklar 1'inci Ana Jet Us Komutanhgi

Tepebasi Isiklar 1'inci Hava Bakim Fabrika Madurlugu

Eskisehir Teknik Universitesi giineyinde yer alan Muttalip HEK Depolar
Komutanligina ait askeri alan Sarhdyik Koruma Amacli imar Plani sinirlari
icerisinde oldugundan plana iglenmemistir.

Ekteki tabloda yer almayan Visnelik Mahallesi Sehitlik Alani igerinde mevcut
planda Askeri Alan olarak planli alan, 1/5.000 oélcekli Revizyon Nazim imar
Planinda da Askeri Alan olarak planlanmistir.

Uygulama imar planlarinda Eskisehir TAFICS ve Uydu Sistemleri isletme
Boluk Komutanligi anten kulesinden baslamak Uzere;

1. 0.-150. metreler arasi (1’inci Bélge): maksimum yapi yuksekligi 20 m.
2. 150.-600. metreler arasi (2'nci Bolge): maksimum yapi yuksekligi 40 m.
3. 450.-1500. metreler arasi (3’Uncl Bolge): maksimum yapi yiksekligi 60 m.

4. 4530.-7030. metreler arasi (4’Uncu Bodlge): Meselik Mevkii Yapr ve
Agaclandirma Yasag@i olmak Uzere, Eskisehir-Kutahya radyolink gorug hattinin 25
m. sagi ile 25 m. solu olmak Uzere 50 m.lik koridor boyunca, yukarida sayilan
yap! ve agaclandirma yasag: ile yukseklik tahditlerine -ilgili idareden alinacak
gorus dogrultusunda- uyulacaktir.

Askeri alanlarin bulundugu bolgelerde yapilacak uygulama imar planlarinda
ilgili Askeri idarenin gorisi alinacaktir.

2.2.6 Turizm Alanlari

Bu alanlar, konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kdyu, pansiyon,
kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlardir.
Planlama alaninin Eskisehir ilinin kent merkezi olmasi nedeniyle mevcut durumda
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turizm alanlarinin buyuk bir kismi merkezi is alani ve gevresinde yer se¢cmistir. Bu
planda turizm alanlari ¢ogunlukla karma kullanimli alanlar igerisinde
degerlendiriimis olup, bu alanlarin uygulama imar planlarinda ayrigtiriimasi
esastir. Ancak, karma kullanim karari devam ettirilmesi durumunda turizm tesis
yapisina iligkin getirilecek yapilagsma kararlarinda ilgili Mevzuat hakumleri ve bu
planin karma kullaniml alanlara iligkin kararlarina uyulacaktir.

2.2.7 Bugilinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

2.2.7.1 Orman Alanlari

Planlama alani igerisinde kentin guneyinde yer alan orman alanlari Orman
Bolge Muduarlagunan 27.01.2022 tarih ve 3476302 sayili yazisi ekinde gonderilen
sinirlar esas alinarak plana iglenmistir. Bu alanlar 6831 sayili Orman Kanununa
tabii alanlar oldugundan, bu alanlari iceren bdlgelerde yapilacak uygulama imar
planlarinda ilgili Orman Bolge Mudurlugunun gorusu alinacaktir.

Odunpazarn ilgesi, Karacasehir mahallesinde bulunan Tarim ve Orman
Bakanhgina tahsisli fidanlik alani esasinda mevcut 1/5000 o6lgekli nazim imar
planinda “Orman Bakanhgdi Fidanlhigi” olarak resmi kurum alani taramasi ile
planlanmistir. Ancak, alanda bulanan parsellerin Eskisehir idare Mahkemesinin
E:2005/954 ve K:2006/566 sayili (Danistay Altinci Dairesinin 2006/4653 Esas ve
2008/4175 Karar sayili ilami ile onanan) kararinda devlet ormani olarak
degerlendiriimis olmasi nedeniyle bu alan da “orman alani” gosterimi ile
planlanmistir.

Planlama alaninin guneyinde, Gultepe mahallesi sinirlari icerisinde kalan ve
kentlilerce rekreatif anlamda aktif olarak kullanilan “kent ormani” ise alanin yasal
statisi ve mevcut kullanimi géz onlnde bulundurularak, planda kent ormani
gosterimi ile planlanmistir.

2.2.7.2 Tarim Alanlari

Bu alanlar, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda olan tarimsal niteligi sUrdurtlecek tarim arazileridir. Bu alanlari
iceren bodlgelerde yapilacak uygulama imar planlar basta olmak Uzere her tirlG
islemde Tarim ve Orman Bakanliginin gérusu ahnir.

Bu planda tarim alani olarak planli muhtelif alanlara iliskin Tarim ve Orman
Bakanhgindan tarim digi amagli kullanim izni talep edilmis olup; izinlendirme
sureci devam etmektedir. S6z konusu alanlar, Bakanlik¢a izinlendirildigi takdirde
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planlanacagindan bu alanlarin ihtiyaci olan sosyal donati alanlari bu planda
ayrilmigtir.

2.2.7.3 Mera Alanlarn

Bu alanlar, 4342 sayii Mera Kanunu kapsaminda belirlenen mera
vasfindaki alanlardir. Bu alanlari igeren bdlgelerde yapilacak uygulama imar
planlari basta olmak Uzere her turli iglemde Tarim ve Orman Bakanliginin
gorasu ahnir.

2.2.8 Sosyal Altyapi Alanlari

Kentlilerin kulturel, sosyal ve rekreatif intiyaclarinin karsilanmasi ve saglikl
bir cevre ile yasam kalitelerinin artirlmasina yonelik yapilan egitim, saglk, dini,
kultarel, sosyal tesisler ile aglk ve yesil alanlari kapsayan sosyal altyapi
alanlarinda Kamunun farkli kurum ve kuruluslari, yetki ve sorumluluk alanlari
nezdinde yatirrm yapmaktadirlar. Kent yonetiminde kamu kaynaklarinin etkin
kullaniimasinda ve kentte yasayanlara hizmet sunumunda bu arazilerin dogru yer
secimi ve kamu eline gegmesi dnem kazanmaktadir. Bu noktada imar planlari
kamu yararini, kamunun refahini ve sagligini referans alan dizenlemeler olarak
degerlendiriimektedir.

Plan kapsaminda sosyal altyapi alanlarindan sorumlu tim kurum ve
kuruluslarin plana esas gorusu alinmakla birlikte; 23.12.2021 tarihinde Eskisehir
BlyuUksehir Belediyesi bunyesinde ilgili kurum ve kuruluglarin temsilcileri ile
toplanti dizenlenmigtir. Plan ¢alismasina esas kurum ve kuruluglar ile yapilan
yazigmalar ve gorusmeler gergevesinde alanin planli ve bayuk olglide yapilagsmis
oldugu da g6z 6nunde bulundurularak, sosyal donati alanlarinin o6ncelikle
yapilacak imar uygulamalari ile kamu eline gegmesi amacglanmis; mevcut sosyal
ve teknik altyapi alanlarinda iyilestirmeye gidilerek; imar uygulamasi yapiimamis
alanlarda sosyal donati alanlari arttirlmasi amaclanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablosunda belirlenen sosyal ve
teknik altyapi alanlarina iligkin mevcut ve revizyon nazim imar planinda ayrilan
alanlar asagidaki tabloda yer almakta olup; 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim
Planinda sosyal donati alanlari arttiriimistir.
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Tablo 10. Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin tablo.

ALTYAPI ALANLARI ALANLARI (m?) ALANLARI (m?)

EGITIM ALANLARI

) 3039148.6 3160649.7
(Kamu-Ozel Egitim Alanlarr)
ACIK VE YESIL ALANLAR
11313215.0 11783348.6
(Park-Rekreasyon-Meydan-Spor Alant)
SAGLIK ALANLARI
) 1067564.2 1065919.1
(Kamu-Ozel Saglik Alanlarr)
SOSYO-KULTUREL TESISLER 1040185.3 1129674.7
IBADET ALANLARI 343598.1 450605.3

TEKNIK ALTYAPI

(Aritma, Atik isleme, icme ve Kullanma
Suyu Depolari, Kanalizasyon, Trafo, 1307125.0 1310218.3
Dogalgaz Dagitim Tesisleri, Enerji

Depolama Alanlari)

2.2.8.1 Egitim Alanlari

Bu planda egitim alani olarak planlanan alanlar uygulama imar planlarinda
Milli Egitim Bakanhdinin goértsu alinarak anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise gibi alt
kullanimlara ayrilacaktir.

Planlama alani icerisinde bulunan yapilasmis egitim alanlari il Milli Egitim
Madurlagunin 01.09.2021 tarih ve 30597242 sayili gorus yazisina uygun olarak
korunmustur. Mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile planlanan ancak henlz
yapillasmamis egitim alanlarinda ise erisilebilirlik mesafeleri, imar uygulamasi
yapilip yapilmadigi, hizmet edecegi nufus gibi veriler 1siginda degerlendirilerek
diizenleme yapiimistir. Ozellikle kentin geperlerinde heniiz yapilasmamis, bu
planda da gelisme konut alani olarak planlanan bolgelerde yapilan
dizenlemelerde, egitim alanlarinin 3194/18 imar uygulamasi ile kamu eline
gecebilmesi de karar Uretme mekanizmasinin onemli bir pargasi olarak
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kullaniimigtir. Ayrica mevcut durum incelendiginde 6zel egitim alanlarinin ticaret
alanlari igerisinde de yer sectigi gorulmustur.

Bu planda ayrilan egitim alani; kamu ve 6zel mulkiyete konu anaokulu,
ilkokul, ortaokul, lise, meslek lisesi gibi egitim tesislerini icermekle birlikte; bu
kullanima Egitim Alani, Ozel Egitim Alani ve Ozel Sosyal Altyapi Alanlari
icerisinde yer verilmistir. Bu planda 6zel mulkiyete konu olacak egitim alanlari
“Ozel” ibaresi ile belirtilmigtir.

Mevcut planli 6zel egitim alanlari bu planla korunmustur. Bununla birlikte
Sultandere mabhallesinde Eskisehir Buyuksehir Belediyesinin mulkiyetindeki
alanda 6zel egitim alani onerilmistir. Bu alan Eskisehir Buyuksehir Belediyesince
geligtirilecek “teknoloji meslek lisesi” projesi igin dnerilmis olup; alanin Organize
Sanayi Bolgesine yakin olmasi, belediye mulkiyetinde bulunmasi ve yeni
baslayan tramvay seferleri ile kent merkezine erigilebilirliginin de ylksek olmasi
hususlari yer seciminde etkili olmustur.

iklim degisikligine uyum slreci ile iligkili olarak yenilenebilir enerji
kaynaklarina yodneliminin artirlmasi hedefi dogrultusunda gunes, rizgar gibi
dogal kaynaklh enerji kaynaklarinin kullanimina yonelik de plan kararlar
uretiimeye cahlsilmigtir. Gugla bir sanayiye sahip Eskisehir ilinde yenilenebilir
enerji Uretimine yonelik arag, ekipman, ara parca gibi sinai drunler Ureten
firmalarin sayisinda 6zellikle son donemde artis gortulmektedir.

Eskisehir Buyiksehir Belediyesi iklim Degisikligi Midarliga ile yapilan
gorusmeler sonucunda yenilenebilir enerji konusunda ara eleman yetigtirecek;
ulkemizde de sayica az olan teknoloji meslek ve teknik lisesi kurulmasinin hem
kente hem de planin hedeflerine hizmet edecedi sonucuna variimigtir. Bu amagla
yapilan yer segimi c¢alismasi sonucunda, Sultandere Mahallesinde Eskisehir
BlyUksehir Belediyesi mulkiyetinde olan alan, Organize Sanayi Bolgesine
yakinligi, gugli ulagsim baglantilari ve mulkiyet yapisi gibi kriterler de g6z 6nunde
bulundurularak secilmis ve 6zel egitim alani olarak planlanmistir.

Planda egitim alanlarinda; anaokulu ve ilkokul icin 500 metre, ortaokullar
icin 1.000 metre, liseler ise 2.500 metre mesafe dikkate alinarak erisilebilirlik
durumlari incelenmigtir.

Kentsel mekanin her kademesinde yapilan planlama galismalari dogrudan
insanlari etkilemektedir. insan faktériniin yer aldigi ve dogrudan etkilendigi tiim
hususlarda fiziki mekanlarda yapilan veya yapilmis olan planlama faaliyetlerinde
erigilebilirlik kavrami ve OlgUtlerinin dikkate alinmasi gerekmektedir. Erigilebilirlik
fiziksel mekdnda yasayan nufusun yapili ¢evrede var olan ulasabilme ve bu
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hizmetlerden faydalanabilme kolayligini gdsteren bir dlgudir. Kentlerde yasayan
insanlarin; hayatlarina katki saglayabilmek, kolaylastirabilmek ve ihtiyaclarini
giderebilmek igin kentsel mekanda donati alanlarindan yararlanmasi
gerekmektedir. insanlara hizmet etmesi amaciyla kentsel alanda ayrilan donat
alanlarinin uygun buyuklik ve erigilebilir konumda olmasi oldukga 6nem arz
etmektedir.

Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda yer alan donatilar ile ilgili
erigilebilirlik analizi elde edilirken tampon analizi yontemi kullaniimigtir. Analiz
elde edilirken, Nazim imar Plani Revizyonu kapsami diginda birakilan, 6306
saylili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturalmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda
yer alan Afet Riskli Alanlar ve 775 sayili Gecekondu Kanunu Kapsaminda yer
alan Gecekondu Onleme Bolgelerinde yer alan donatilar hesaba katilmamistir.

GOSTERIM

- 500 Metre Yangapl Hizmet Etki Alanlan

Sekil 21. ilkokul Alanlarina iligkin Erisilebilirlik Analizi.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayi ile T.C. Resmi Gazete’ de yayimlanarak
yurarlige giren Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeligi'nde ilkokul alanlari igin 500
metrelik yuriime mesafesi belirlenmistir. ilkokul alanlari icin yapilan tampon
analizi c¢alismasinda yonetmeligin belirledigi 500 metre yaricaph daireler
olusturularak analiz calismasi elde edilmistir. ilkokul alanlarina ait 500 metrelik
yurime mesafesi i¢in yapilan tampon analizi incelendiginde, nufusun yasadigi
kent butintnde ilkokul alanlarinin erigilebilir konumda oldugu sonucu kargimiza

cikmaktadir.
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GOSTERIM
- 1000 Metre Yangaph Hizmet Etki Alanlari

Sekil 22.  Ortaokul Alanlarina liskin Erisilebilirlik Analizi.

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'nde ortaokul alanlari ig¢in 1000 metrelik
yurime mesafesi belirlenmistir. Ortaokul alanlari igin yapilan tampon analizi
calismasinda yonetmeligin belirledigi 1000 metre yarigapl daireler olusturularak
analiz ¢alismasi elde edilmigtir. Ortaokul alanlarina ait 1000 metrelik yGrime
mesafesi i¢cin yapilan tampon analizi incelendiginde, nifusun yasadidi kent
batununde ortaokul alanlarinin erigilebilir konumda oldugu sonucu kargimiza

cikmaktadir.
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GOSTERIM
[ 2500 Metre Yarigapli Hizmet Etki Alaniar

Sekil 23. Lise Alanlarina iliskin Erisilebilirlik Analizi.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde lise alanlari igin 2500 metrelik
yurime mesafesi belirlenmistir. Lise alanlari igcin yapilan tampon analizi
calismasinda yonetmeligin belirledigi 2500 metre yarigapl daireler olusturularak
analiz ¢calismasi elde edilmigtir. Lise alanlarina ait 2500 metrelik yirume mesafesi
icin yapilan tampon analizi incelendiginde nufusun yasadigi kent butinuande lise
alanlarinin erigilebilir konumda oldugu sonucu karsimiza ¢ikmaktadir.

2.2.8.2 Yiiksek Ogretim Alanlar

Eskisehir ilinde yer alan U¢ Universitenin de kampus alanlari planlama alani
sinirlari igerisindedir. Bunlar;

e Anadolu Universitesi
e Osmangazi Universitesi
e Eskisehir Teknik Universitesidir.

Universitelere ait yerleskeler ile birlikte kent iginde yer alan ek hizmet
alanlar1 1/25000 6lgekli nazim imar plani kararlari dogrultusunda ylksekdgretim
alani gosterimi ile planlanmistir. Yuksekogretim alanlarinin  kesin  sinirlari,
uygulama imar planlarinda ilgili Gniversite mulkiyetinde/tahsisli tasinmaz dikkate
alinarak belirlenecektir.
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Universite kampusleri birgok fakdilte, idari ve sosyal tesis yapisinin bir arada
oldugu komplekslerdir. Eskisehir Teknik Universitesi kampiisii ayni zamanda sivil
havacilik yiksekokulu ve Hasan Polatkan Havaalanini da kapsamaktadir.

Universite kampls alanlari, Universitelerce hazirlatilacak kampis igi
yerlesme planlari/kentsel tasarim projeleri dogrultusunda geligtirilecektir. Kampus
alanlari disinda kalan ylUksekogretim alanlarinda ise yapilagsma kosullari
uygulama imar planlari ile belirlenecektir.

Eskisehir Teknik Universitesinin 27.12.2021 tarih ve 50417 sayili yazisinda
yuksekogretim alaninin igerisinde gegen kamusal yola iligkin talebi, s6z konusu
yolun dusuk dereceli yol olmasi nedeniyle Olgcedi geregi uygulama imar
planlarinda degerlendirilecektir.

Eskisehir Osmangazi Universitesinin kuzeyinde ve kuzeybatisinda
Yuksekogretim Alani olarak planli alanda, yapi yapilmayacak olup; tum kente
hizmet verecek sekilde Porsuk Cayi dogal degerinin korunmasi ve yesil alan
surekliliginin kesintiye ugramamasi icin peyzaj duzenlemesi yapilacaktir.

2.2.8.3 Saghk Alanlari

Planlama alani icerisinde kent butinine hizmet veren devlet hastaneleri
bulunmakta olup; Odunpazari ilgesinde yer alan yaklasik 1081 yatak kapasitesi
ve 330.000 m? biyikligindeki kapali alani ile kent bitiiniine hizmet veren
Eskisehir Sehir Hastanesi ile Tepebasi ilgesi, Uludnder mahallesindeki Yunus
Emre Devlet Hastanesi Saglik Alani olarak planlanmistir. Yine kentin tamamina
hizmet veren Osmangazi Universitesi Saglk, Uygulama ve Arastirma Hastanesi,
Osmangazi Universitesi kampis alani igerisinde yer aldigindan, bu planda
Yiksek Ogretim Alani olarak planlanmistir. Odunpazari ilgesi, Yenidogan
mahallesindeki eski Devlet Hastanesi ise ekonomik Omrinl tamamlayarak
yikilmis olup; bu planda Saglik Alani olarak planlanmistir.

Eskisehir il Saglik Mudurliginin 22.12.2021 tarih ve E.61753857-754-1277
saylll yazisinda planli saglik alanlarinin degerlendirildigi ve degerlendirme
neticesinde sadlik alani olarak kalmasi istenilen alanlarin belirlendigi; bununla
birlikte Il genelindeki saglik hizmeti planlamasi ile gereksiz kamulastirmalardan
dolayr kurum biitcesinin olumsuz etkilenmemesi icin Nazim Imar Plani
calismasinin Middrliik teklifleri dikkate alinarak sonuglandiriimasi talep edilmistir.

Plan kapsaminda, 6zellikle mahalle dlgcedinde planli saglik alanlari detayli
olarak degerlendiriimis ve ilgili standartlar ve erisilebilirlik dlgutleri géz 6nunde
bulundurularak plan kararlari tretilmistir. Bu planda ayrilan saglk alani; kamu ve
0zel mulkiyete konu tim saglik tesislerini icermekle birlikte; bu kullanima Saglik
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Alani, Ozel Saglik Alani ve Ozel Sosyal Altyapi Alanlari igerisinde yer verilmistir.
Bu planda 6zel milkiyete konu olacak saghk alanlari “Ozel” ibaresi ile
belirtilmigtir.

Ulkemizde “aile hekimligi” uygulamasina gegilmesi ile birlikte 1. basamak
saglik hizmetleri aile saghgi merkezlerinde yurutulmektedir. Nazim imar
planlarinda belirlenen saglk alanlari, uygulama imar planlarinda aile sagligi
merkezi olarak planlanabilecektir. Ancak mevcut durum incelendiginde birgok
mahallede aile sagligi merkezlerinin yururlukteki Mevzuata uygun sekilde ticaret
alanlari igerisinde yer sectikleri de anlagiimaktadir. Dolayisi ile bu durumun da
uygulama imar planlarinda detayli olarak incelenerek karar Uretiimesi
gerekmektedir.

GOSTERIM
[ 500 Metre Yarigap Hizmet Etki Alaniar:

Sekil 24. Saglik Alanlarina iliskin Erisilebilirlik Analizi.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde saglik alanlari igcin 500 metrelik
yurime mesafesi belirlenmigtir. Saglik alanlari igin yapilan tampon analizi
calismasinda yonetmeligin belirledigi 500 metre yarigapli daireler olusturularak
analiz calismasi elde edilmistir. Saglik alanlarina ait 500 metrelik yurime
mesafesi i¢in yapilan tampon analizi incelendiginde nufusun yasadigi kent
batinlinde saglik alanlarinin erisilebilir konumda oldugu sonucu karsimiza

cikmaktadir.

| 61



Eskisehir Kent Merkezi 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

2.2.8.4 Sosyal Tesis Alanlari

Bu alanlar sosyal yagsamin niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan kamu veya 0zel mulkiyetteki
alanlardir. Bu planda 6zel miilkiyete konu olacak sosyal tesis alanlari “Ozel”
ibaresi ile belirtilmigtir.

Ozellikle kentlilerce yodun olarak kullanilan bélgelerde, sosyal tesis
alanlarini destekleyecek ticari fonksiyonlari da barindiran kompleks yapilara
ihtiya¢c duyulan alanlarda “Ticaret” kullaniminin icerisinde gegen “T2” goOsterimi
kullaniimigtir.

2.2.8.5 Kiiltiirel Tesis Alanlari

Bu alanlar toplumun kultarel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kutiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi
kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir. Bu planda 6zel mulkiyete konu olacak
kulturel tesis alanlari “Ozel” ibaresi ile belirtilmistir.

Ozellikle kentlilerce yogun olarak kullanilan bélgelerde, kultirel tesis
alanlarini destekleyecek ticari fonksiyonlari da barindiran kompleks yapilara
ihtiya¢ duyulan alanlarda “Ticaret” kullaniminin igerisinde gegen “T2” gdOsterimi
kullaniimigtir.

2.2.8.6 Spor Alanlan

Bu alanlarda agik ve/veya kapali spor tesisleri yapilabilecektir. Uygulama
imar planlarinda bu alanlarda yapilasma kosullari getirilebilecegi gibi vaziyet
planlari dogrultusunda da yapilagmasina iliskin karar Uretilebilecektir.

Bu planda, mevcut durumda planli spor alanlari korunmus olup, sosyal yapiyi
guglendirmek ve kamu yatirimlarini artirmak Gzere spor alanlari planlanmistir.

2.2.8.7 Ozel Sosyal Altyapi Alanlari

Bu alanlar bireyin ve toplumun kultirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin artirlmasina yonelik
kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan, 6zel mulkiyete konu olabilecek egitim,
saglk, dini, kultirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢cocuk
bahcgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi kullanimlarin yer alabilecedi
alanlardir. Bu planda 6zel sosyal altyapi alani olarak planlanan alanlarin 1/1.000
Olgekli uygulama imar planlarinda hangi amagla kullanilacagina iliskin karar
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uretilerek ozel egitim alani, 6zel saglk alani, 6zel kulturel tesis alani, 6zel sosyal
tesis alani, 0zel spor alani vb. kullanim karari getiriimesi esastir. Ancak, alanin
Ozelligi ve mulkiyet dokusu nedeniyle karma, kompleks yapilara ihtiyag duyulmasi
durumunda 1/1.000 Olgekli uygulama imar planlarinda 6zel sosyal altyapi alani
kullanim karari devam ettirilebilir.

2.2.8.8 ibadet Alanlari

Bu alanlar ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi tesisler ile bu tesislerin kulliyesinin, dini tesisin mimarisiyle
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, katuphane, asevi, dinlenme
salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
muastemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.

Eskisehir Valiligi Il MUftiluginin 05.01.2022 tarih ve 1980460 sayil yazisi
ile llge Miuftlliklerinin - gorugleri iletiimigtir. Buna goére ibadet yerlerinin
tasariminda Diyanet igleri Bagskanliginca hazirlanan Cami Planlama ve Tasarim
Kilavuzuna uyulmasi ve anilan kilavuzda imar planina esas olan yerin niifus
sayisinin ikiye béliinmesiyle mezkur yerdeki ayrilacak olan dini tesis
alaninin metre karesi bulunur denildigi belirtilerek mezkur imar ¢alismasinda
dini tesis parsel alanlari belirlenirken kible ybnii dikkate alinarak bahgesi de
olacak sekilde belilenmesi ve gelecekteki nifus artis oraninin da
degerlendirilerek yeteri kadar dini tesis alani yerinin ayrilmasi yonunde gorus
bildirilmigtir.

Mevcut duruma iligkin yapilan degerlendirmelerde, 6zellikle kent merkezinde
yer alan ve bitisik nizam yapilasma igerisinde kalmis ibadet alanlarinin s6z
konusu kilavuzda belirtilen buyukliklerde olmadigi; ancak alanlarin gevresinin
yapilasmasini tamamlamis olmasi nedeniyle kamulastirma disinda kamunun
elinde ara¢ bulunmadigi anlasiimaktadir. Olgegdi geregdi sematik cizilen 1/5000
Olcekli revizyon nazim imar planinda yerlesik alanlar igerisinde planlanan ibadet
yerlerine iligkin, uygulama imar plani asamasinda Eskisehir Valiligi Il
Muftalugunuan talebi/gorisu  dogrultusunda ‘“iyilestirmeye” yonelik kararlar
alinabilir.

Planlanan ibadet yerlerinin yer secimine iligkin 400 metre yirime mesafesi
Ol¢itl esas alinmistir. Bununla birlikte, Universite kampus alanlari, bluyuk askeri
alanlar gibi kompleks tesislerin blUnyelerinde yer alan ibadet yerlerinin kendi
alanlarina hizmet ettigi kabul edilmigtir.
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Sekil 25: Ibadet Alanlarina iligkin Erigilebilirlik Analizi.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde ibadet alanlarinda kiglk camiler
icin 250 metre, orta (semt) camileri icin 400 metrelik ylrime mesafesi
belirlenmistir. ibadet alanlari igin yapilan tampon analizi galismasinda
yonetmeligin belirledigi 250 ve 400 metre yarigapli daireler olugturularak analiz
galismasi elde edilmistir. ibadet alanlarina ait 250 ve 400 metrelik yirime
mesafesi icin yapilan tampon analizi incelendiginde nufusun yasadigi kent
batinunde ibadet alanlarinin erigilebilir konumda oldugu sonucu karsimiza
cikmaktadir.

2.2.9 Acik ve Yesil Alanlar

Eskisehir ili gerek gen¢ ve Universiteli nufusun yogunlugu gerekse yerel
nifusun sosyal aliskanliklari sebebiyle yesil alanlarin en aktif kullanildig
kentlerden biridir. Bu yonuyle bakildiginda kent merkezinin agik ve yesil alan
sistemi, dagilimi ve gesitliligine iliskin plan kararlari 6nem arz etmektedir.

2.2.9.1 Park ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda yer alan mevcut parklar ve yesil alanlar, Ust olgekli plan
kararlari ve henuz yapilasmamis alanda planli park ve yesil alanlar GUzerinden
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“‘yesil alan sistemi” kurgulanmistir. Kentin en dnemli simgesi olan Porsuk Cayi
kiyisi yesil sistemin omurgasini olusturmaktadir. Kent merkezinden ceperlere
dogru, mahalle yerlesimlerinin igerisinde dogru dagilan park ve yesil alanlar ile
yesil sistem tium kentsel alana ulagmaktadir.

Ankara-Bursa Yolu boyunca devam eden mevcut yesil aks kurgusu da bu
planda benimsenmistir. Yesil sistemin iginde bir “bant” olarak devam eden Porsuk
Cay1 kiyisi ve Ankara-Bursa Yolu gevresi park ve yesil alanlar yaya devamliligi
esas alinarak uygulama imar planlarinda bdlgenin ihtiyaclari ve tasarim
kurgusuna uygun olarak planlanmahdir.

Uygulama imar planlarinda, hentz imar uygulamasi yapiimamis ya da imar
uygulamasinin yenilenmesi mumkuin olan alanlarin detayli incelenerek, bu
alanlardaki park ve yesil alanlarin diuzenleme ortaklik payi ile bedelsiz olarak
kamu eline gegmesi, plan kararlarinin hayata gecmesi ve uygulanabilirlik
acgisindan 6nem arz etmektedir.

Afet ve Acil Durum Toplanma Alanlari, park ve yesil alan olarak
planlanmigtir ancak toplanma alani olup, d6lge@i gereg@i bu planda gdsterilemeyen
yesil alanlar ise uygulama imar plani asamasinda ayrilacaktir.

2.2.9.2 Pasif Yesil Alan

Planlama alaninda karayolu cevresi veya kavsaklar gibi kentliler tarafindan
gunlik ve aktif olarak kullanilmasi mimkudn olmayan bu alanlar, pasif yesil alan
olarak planlanmistir. Ancak Karayollari Genel Mudurlugu, 4. Boélge MudurlGgunin
nihai gorlst dogrultusunda, 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda
kamulastirma siniri dahilinde bulunan kavsak alanlarinda tanimli plan kararlarinin
(park alani, pasif yesil alan vb. gosterimlere iligkin tarama ve semboller)
kaldiriimigtir.

2.2.9.3 Rekreasyon Alanlari

Bu alanlar kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent icinde ve c¢evresinde
gunubirlik kullanima yonelik alanlardir. Bir baska deyisle rekreasyon alanlari,
farkli fonksiyonlar ile rekreatif cesitliligin saglandigi, kentlilerce aktif olarak
kullanilan agik ve yesil alanlardir.

Eskisehir ilinin bolge ve kent Olcedindeki Sazova Bilim, Kultir ve Sanat
Parki, Kent Park ve kentin cesitli alanlarinda ihtiya¢ duyulan rekreasyon alanlari
planlanmigtir.
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Sekil 26. Kent Park

Mevcut nazim imar plani kararlari, mevcut durum analizleri ile alanlarin
potansiyelleri degerlendirilerek rekreasyon alanlarina iliskin kararlar tretilmigtir.

2.2.9.4 Meydanlar

Planlama alani igerisinde uygulamasi tamamlanan Odunpazari ilgesi, Arifiye
mahallesinde Vilayet Meydani; Tepebasi ilgesi, Hognudiye mahallesinde Ulus
Meydani ve Sarhdyluk mahallesinde (BUyuk Anitpark guneyi) Kent Meydani yer
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almakla birlikte; uygulama imar planlarinda meydan olarak planlanan ancak
henlz uygulamasi yapilmamis alanlar da bulunmaktadir.

Bu kapsamda planlama alani igerisinde, 125-D-02-B pafta, 71 Evler
mahallesinde 1 adet; 125-A-21-A pafta, Eskibaglar mahallesinde 2 adet; 124-B-20-
D pafta, Zincirlikuyu mahallesinde 1 adet; 125-A-21-D pafta, Arifiye mahallesinde
1 adet; 125-A-21-A pafta, Hosnudiye mahallesinde 1 adet; 125-A-21-B pafta,
Sarhdyuk mahallesinde 1 adet olmak Uzere toplam 7 adet meydan kullanimi igin
alanlar ayriimistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile EK-1¢ Nazim Iimar Plani
Gosterimleri igerisinde “meydan” gosterimi bulunmamasina ragmen Eskisehir
Kaltar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Madurlugunun 28.04.2022 tarih ve 10592
saylll Karari ve Ek paftasi dogrultusunda plan bitininde ayni fonksiyon igin
ortak bir gosterimin saglanmasi amaciyla planlama alaninin tamaminda meydan
olarak ayrilan yukarida belirtilen alanlar adi gegen ydnetmeligin Uygulama Imar
Plani Gosterimlerinde yer alan “meydan” gosterimi ile planlanmigtir.

Uygulama imar plani asamasinda kent kimligi agisindan 6nemi buyuk
olan ve kentlerin toplanma, bulusma noktalari olarak da kabul goéren yeni
meydanlarin planlanmasi esastir.

Sekil 27. Vilayet Meydani
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Sekil 30. Kent Meydani
2.2.9.5 Millet Bahgesi

Odunpazarn ilgesi, Visnelik mahallesi sinirlari icerisinde bulunan eski
stadyum alani, millet bahgesi olarak planlanmis olup; zemin alti otopark
kullanimindadir.

2.2.9.6 Kent Ormanlari

Planlama alaninin giineyinde, Gultepe mahallesi sinirlari icerisinde kalan ve
kentlilerce rekreatif anlamda aktif olarak kullanilan “kent ormani” ise alanin yasal
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statust ve mevcut kullanimi g6z onunde bulundurularak, planda kent ormani
g6sterimi ile planlanmistir. Bu alan ayni zamanda D Tipi Orman Igi Mesire Yeridir.

2.2.9.7 Agaclandirilacak Alanlar

Bu alanlar, toprak yapisi, egim vb. topografik 6zellikler veya gevresindeki
kullanim kararlar ile tampon bdlge olusturma amaciyla agaglandiriilmak Uzere
planlanan alanlardir. Uygulama imar planlarinda bu alanlarin agag¢landiriimasina
iligkin detayli hukumler eklenebilir.

2.2.9.8 Mezarhlk Alanlan

Bu alanlar cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin
yurutuldugu idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da
yapilabilen alanlardir.

Odunpazari ve Tepebasi ilgelerinde defin islemlerinin blyuk bir kismi
planlama alaninin glineyinde, Seyigazi Yolu Uzerinde bulunan Asri Mezarlikta
yapilmaktadir. Bununla birlikte planlama alani igerisinde kalan Tepebas ilgesi,
Asagisogutonu, Zincirlikuyu, Sutluce (Esentepe) mahalleleri; Odunpazar ilgesi,
Dede ve Karacahdyuk mahallelerinde bulunan mezarlik alanlari, mevcut
kullanimlarina uygun olarak mezarlik alani olarak planlanmistir. Odunpazari
ilcesi, Visnelik mahallesinde bulunan “sehitlik” ile Kanlipinar mahallesinde
bulunan “sehitlik”; bu planda mezarlik alani olarak tanimlanmistir.

2.2.10 Afet Tehlikeli Alanlar
2.2.10.1 Yapi Yasakli Alanlar

Planlama alaninin guneyinde jeolojik-jeoteknik etlt raporu ile belirlenen ve
fay hatti nedeniyle Yapilasmaya Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak belirlenen
alan bu planda “yapi yasakli alan” taramasi ile gosterilmigtir. Bu alan igerisinde
higbir suretle yapilagmaya izin verilmeyecektir. Uygulama imar planlarinda,
bu planin getirdigi kullanim kararlari ile bir kismi yapi yasakli alan sinirlari
icerisinde kalan ve yapilagmaya konu olabilecek alanlarin, yapi yasakl alan siniri
disinda kalan alanlari igin yapilagsma karari getirilebilir. Kalan kisimlar ise bahge,
yesil alan gibi amaclar diginda kullanilamaz.

Planlama alaninin kuzeyinde yuksekogretim alani olarak planlanan Eskisehir
Teknik Universitesi kampusiinde getirilen yapi yasakl alan ise afet riski nedeniyle
degil; alanin ilk planlandigi déneme iliskin Askeri idarenin goriisii dogrultusunda
getirilmistir. Bu alanda ise iskdn amagh yapi yapilmayacak olup, havaalani
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kullanimina yonelik pist, servis yolu ile marker cihazi, 1giklandirma
lambalari vb. teknik ve glivenlik amagl yapilar yapilabilecektir.

2.2.10.2 Onlemli Alanlar

Mevcut 2002 yili onayli 1/5.000 Olgekli nazim imar planinin onama yetkisi
Belediyemizde olan kisimlarina iligkin yapilan arazi, analiz, sentez ¢alismalari,
alinan kurum-kurulus gorusleri ve yatirrmci kurumlar ile duzenlenen toplantilar
dogrultusunda plan revize edilmistir.

Bu kapsamda imar planina esas Eskisehir Kent Merkezi Yerlesim Amacli
Jeoloji ve Jeoteknik Etiit ve Raporu, Anadolu Universitesi tarafindan
hazirlanarak, Afet Isleri Genel Mudurligiu tarafindan 28.01.2002 tarihinde
onaylanmistir. Sonrasinda muhtelif alanlarda ilgili kurumlar tarafindan onaylanan
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etltler planlama slrecinde esas alinmistir.

Anilan raporlarin sonu¢ kisminda planlama alani igerisinde belirlenen
onlemli alanlar plan paftalarina iglenmistir.

e OA1 —Yiksek Sivilasma Riskli Onlemli Alan

e OA2 - Disuik Sivilasma Riskli Onlemli Alan

o OA3 - Disiik Sivilasma Riskli Onlemli Alan

o OA4 — Bozuk Arazi Durumu Nedeniyle Onlemli Alan

e TMOA1 — (2+ Katlarda Kazik Temel ya da Zemin lyilestirmesi)
e TMOA2 — (4+ Katlarda Kazik Temel ya da Zemin lyilestirmesi)

2. derece deprem bodlgesinde yer alan sivilagma ve deprem riski yliksek
olarak nitelendirilen planlama alaninda Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve
eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslar ile yiiriirliikteki
Mevzuat uyarinca uygulama asamasinda yaptirilan parsel bazli zemin
etiitlerinde yer alacak hususlara uyulacaktir.

2.2.11 Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

2.2.11.1 Mania Plani

Mania, "hava araglarinin yer hareketleri igin kullanilan yizeylerde bulunan
veya seyir halindeki hava aracinin korunmasi igin belirlenmis ylzeyleri asan ya
da bu yuzeylerin disinda bulunan ancak hava seyruseferine bir tehlike
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olusturdugu degerlendirilen butin gegici, sabit ya da hareketli cisimleri veya
bunlarin bir kismi" olarak tanimlanmaktadir.

Havaalanlarina emniyetli hava araci operasyonlari duzenlenebilmesi igin
havaalanlari c¢evresinde belirlenmis bazi bolgelerde belirli yuksekliklerin
asilmamasi, yani ménialara izin veriimemesi gerekmektedir.

Planlama alani igerisinde, alanin dogusunda yer alan 1. Ana Jet Ussii
Askeri Havaalani ile alanin kuzeyinde yer alan Hasan Polatkan Sivil Havaalani
olmak Uzere iki adet havaalani bulunmaktadir. Bu alanlara iligkin mania planlari
plan paftalarina iglenmistir. Ancak, mania planlari yapilasma kararlarina iligkin
yukseklikler ile ilgili olmasi nedeniyle mania sinirlarina giren bolgelerde yapilacak
uygulama imar planlarinda mania plani kriterlerine ve plan notlarina uyulacak
olup, Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Midurligi ve Sivil Havacilik Genel
MuadarlGgu gorasleri dogrultusunda uygulamaya esas kararlar Uretilecektir.

Mania plani sinirlari disinda kalan alanlarda ise uygulama imar planlarinda Sivil
Havacilik Genel Mudurlugu Havaalanlari Daire Bagkanliginin 14.05.2020 tarih ve
46715750-105.03-E.4447 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

2.2.12 Teknik Altyapi Alanlari

Bu planda, Olgegi geregi, planlama alanina hizmet eden/edecek teknik
altyapi alanlarina yer verilmigtir. Mahalle 6Ol¢geginde planlanacak teknik altyapi
alanlari uygulama imar planlarinda gosterilecektir.

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
gotiurdlebilmesi igin gerekli ulasima yonelik transfer istasyonu, atik igleme tesisi,
aritma tesisi, icme ve kullanma suyu depolama alani gibi mahalli musterek
nitelikteki ihtiyaglari kargilamak Gzere kurulan tesisler, bu planda belediye hizmet
alani olarak planlanmistir.

22121 Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama ve Alanlari

Planlama alani icerisinde elektrik ve dogalgaz altyapisina iligkin dagitim ve
depolama alanlari “enerji Uretim, dagitim ve depolama alanlar” ile “teknik altyapi
alani” gosterimleri ile gosterilmistir. Bu alanlarin bulundugu bodlgelerde yapilacak
uygulama imar planlarinda ilgili kurum ve yatirrmci kurulug goérusleri alinacaktir.

2.2.12.2 Enerji Nakil Hatlan

Planlama alani icerisinde yer alan 154 kW kuvvetli akim tesisleri plana
islenmis olup, uygulama imar planlarinda diger enerji nakil hatlari ile ilgili kurum
ve yatirimci kurulus gorusleri de dikkate alinarak plan karari uretilecektir.
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Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midurliginiin 23.08.2021 tarih
ve 804822 sayili yazisinda belirtilen; "Tirkiye Elektrik lletim A.S. (TEIAS)a ait
enerji iletim tesisleri yakininda ve ¢evresinde yapilacak her turlu proje, uygulama
ve ingaat dncesinde Turkiye Elektrik lletim A.S. (TEIAS) gérisi alinacaktir" ve
"TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki yapilagsmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246
sayll Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi hdkumlerine uyulacaktir  hususlar uygulama imar planlarinda
uygulamaya esas uretilecek kararlarda goéz dntinde bulundurulacaktir.

Bununla birlikte, ayni goruste yer alan talebe istinaden mevcut enerji nakil
hatlarinin gectigi alanlarda kuruma kamulastirma yuku getirecek yeni duzenleme
yapilmamis olup; direk yerlerinin, trafo alanlarinin belirlenmesi, irtifak alanlarinin
islenmesi gibi talepler de uygulama imar planlarinin konusu olmasi nedeniyle,
uygulama imar plani agamasinda degerlendirilecektir.

1/5.000 olgekli revizyon nazim imar planinin dlgegdi geregi sematik olmasi
nedeniyle Osmangazi Elektrik Dagitim A.$.nin 09.11.2021 tarih ve 238883 sayili
yazisinda belirtilen; "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Ybnetmeligi" esaslari
uyarinca can ve mal glvenliginin saglanmasi amaciyla Enerji Nakil Hatti
glizergahlari planlamada 20 m (direk merkezleri orta nokta alinarak 10 m sagi ve
10 m solu) genigliginde koruma bandinda birakilmasi ve imar planin
yapillmasindan sonra mevcut Enerji Nakil Hatlarinin yatay ve diisey yaklagsma
mesafelerine  uyulmasi hususlarinin  da uygulama imar planlarinda
degerlendiriimesi gerekmektedir.

2.2.12.3 Boru Hatlar

RMS-A Zincirlikuyu Dogalgaz iletim Boru Hatti

Eskisehir ilinin kuzeyinden gegen dogalgaz boru hattindan kent merkezine
dagitimi yapan ana dogalgaz boru hatti olan RMS-A Zincirlikuyu Dogalgaz iletim
Boru Hatti planlama alaninin kuzeybatisinda Zincirlikuyu mahallesindeki
dogalgaz dagitim tesisine kadar devam etmektedir. Enerji Ve Tabii Kaynaklar
Bakanhgi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.nin 19.08.2021 tarih ve E.2428924
saylili yazisinda; boru hattinin sag ve solundan 5 metre olmak Uzere toplamda 10
metre kamulastirma mesafesi ayrilmasi gerektigi belirtiimis olup; goruste belirtilen
diger hususlara da uyulacaktir. Bu bdlgede yapilacak uygulama imar plani
calismasinda BOTAS'In uygulamaya esas gorusu alinacaktir.

NATO Akaryakit Boru Hatti

1.Ana Jet Ussiine giden NATO Akaryakit Boru Hatti planlama alaninin
batisinda Ankara-Bursa Yoluna paralel olarak gitmekte ve Zincirlikuyu mahallesi
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cevresinde kuzeye yonelerek son olarak 1.Ana Jet Ussiinde son bulmaktadir.
Askeri guvenlik agisindan 6nemi olan ve bu planda sematik olarak gosterilen
hatta iliskin Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudurlugunin 12.10.2021
tarin ve 655226 sayili gorus yazisinda belirtilen hususlara uygun olarak; hattin
gectigi alanlar uygulama imar planlarinda yol, kaldirim, reflj, park ve yesil alan
gibi yapilagsma karari getiriimeyen alanlar olarak planlanmasi gerekmektedir.
Ayrica uygulama imar planlari asamasinda da hattin gectigi bolgeler igin ilgili
Askeri Idarenin gorisi alinmalidir.

2.2.13 Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
2.213.1 Aritma Tesisleri (Aritma-Terfi Merkezleri)

Odunpazar ve Tepebasi ilcelerinin buatinline hizmet eden atik su aritma
tesisi, planlama alaninin kuzeydogusunda, Alpu Yolu (izerinde (1. Ana Jet Ussii
glineyinde) yer almaktadir. Mevcut su aritma kapasitesi 105.000 m®giin olan
tesisin bulundugu alanda yine Eskigehir BuylUksehir Belediyesine bagh farkli
tesislerin de olmasi nedeniyle bu alanin tamami “hizmet alani kompleksi” yapisi
g6z 6nunde bulundurularak belediye hizmet alani olarak planlanmigtir.

Ayrica 1/25.000 olgekli nazim imar plani ile mevcut tesisin diginda atik su
aritma tesis alanlari onerilmis olup; bu alanlar planlama alani diginda
kalmaktadir.

2.2.13.2 Su Yiizeyleri
Porsuk Cayi

Eskisehir kentinin en énemli simgesi, kentin icinden gecen Porsuk Cayidir.
Porsuk havzasinin yuzey sulari, Porsuk Cayi ve yan kollari tarafindan toplanir ve
havza i¢cinde Sakarya nehrine dokular.

Odunpazar ve Tepebasi ilgelerini ayiran Porsuk Cayi planlama alani igin
fiziksel bir esik olsa da esasinda planlamaya konu iki ilgenin birlesme noktasidir.
Porsuk Cayinin planlama alani igerisinde kalan 28,4 kilometrelik kisminin
Osmangazi Universite KampUsi ile Kent Park arasinda kalan bélimi 1slah
projesi kapsaminda duzenlenmigtir. Islah projesi ile bir yandan peyzaj projesi
hayata gecirilmig, 6te yandan da tagkin risklerini bertaraf edecek &nlemler
alinmigtir.

Ust 6lgekli plan kararlar dogrultusunda bu planda da Porsuk Cayi yesil alan
sistemin en énemli pargasi olarak degerlendirilmigtir. Uygulama imar planlarinda
Porsuk Cayini kirletme potansiyeli bulunan yapilasmaya Kkesinlikle izin
verilmeyecektir.
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Sulama Kanallan

Planlama alani icerisinde Porsuk Cayi ile de iligkili olan ve yagmur sularini
da toplayan Devlet Su isleri Genel Mudurligi yetki ve sorumlulugunda bulunan
sulama kanallari bulunmaktadir. Sulama kanallarinin bulundugu bdlgelerde
yapilacak uygulama imar planlarinda Devlet Su isleri Genel MidurlGgunin ve
Eskisehir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirliginin gérisleri
dogrultusunda plan karari uretilmelidir.

2.3 Ulasim Sistemine Yonelik Planlama Kararlari

Eskisehir kent merkezi, Porsuk Cayi ve Bursa — Ankara karayoluna paralel
olarak dogu-bati yonunde gelisme gostermistir. Bu nedenle kentin karayolu
aginin  omurgasini olusturan, dogu — bati yonindeki ana arterler 6nem
kazanmaktadir.

Planlama alaninin ana ulasim sistemi Eskisehir Ulasim Ana Plani ve
1/25000 olgekli Nazim imar Plani ile belirlenmistir. Bu planda, 1/25000 o&lgekli
Nazim Imar Plani kullanim kararlarinin detaylandiriimasi ile birlikte kent igi
toplama ve dagitim iglevlerini Ustlenen ikinci derece arterlere odaklaniimis;
Uguncl ve dorduncu derece arter igin ise uygulama imar planinda kesin kararlar
uretilmek Uzere yonlendirici kararlar alinmigtir.

2.3.1 Karayollar
2.3.1.1 Terminal (Otogar)
Mevcut terminal alani, Terminal (Otogar) Alani olarak planlanmigtir.
2.3.1.2 Birinci Derece Yollar

Eskisehir kent merkezinde, transit trafigin kent igerisindeki arterlere
girmeden gegcisini saglamak Uzere planlanan ve mevcut durumda gevreyolu
olarak bilinen karayollari, kentin kuzeye dogru ve planlanandan hizli gelismesi
sonucunda, yerlesim alanlari icerisinde kalmis ve bir kent i¢i yol durumuna
donusmastur. Dogu-bati yoninde planlama alanindan gegen Ankara-Bursa
karayolu, Ertugrulgazi-Ulubnder mevkiinde bu yoldan ayrilarak guneybati
yonunde devam eden Eskisehir-Kutahya karayolu ile planlama alaninin
glneyinde Seyitgazi ilgesi yonlinde Konya’ya dogru seyreden D-665 karayolu bu
planda birinci derece yol olarak gosterilmistir. Bu yollar halen Karayollari Genel
MuadarlGgu yetki ve sorumlulugunda bulunmaktadir.

Dogu — bati yonunde hizmet veren ve planda birinci derece yol olarak
planlanan diger ulasim aksi ise Ataturk Bulvari ile Cumhuriyet Bulvarinin
olusturdugu glzergahtir. Atatiirk Bulvari, Akarbagi ile Osmangazi Universitesi
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arasinda hizmet veren, her yonde Ug serit olmak Uzere toplam 6 seritli bir arterdir.
Uzerindeki kavsaklarin da sinyalize edilmis olmasi sonucu, bu arter dnemli bir
kapasite yaratmaktadir. Atatlrk Bulvarinin dogu yonunde devami niteliginde olan
Cumbhuriyet Bulvari ise, kentin daha once gelismis konut alanlari ile kamu
kuruluglarinin arasinda yer almaktadir. Bu nedenle, serit sayilari ile yol genigligi
Ataturk Bulvar kadar fazla olmayan bu arter Gzerinde mevcut tramvay hatti da
hizmet vermektedir®

1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda giiney ve kuzey gevre yollarina ek olarak,
planda ceperlerde Onerilen gelisme alanlarini da yerlesik alana baglayacak
sekilde yerlesim lekesinin etrafini gevreleyen bir yol agi onerilmistir. Bu yolun
guiney ve bati kisminin bir bolumua, planlama alani igerisinde kalmaktadir.
Vadigehir-Emek-71 Evler mevkiinden doguya Organize Sanayi Bdolgesine dogru
giden arter, 71 Evler — 75. Yil mahallesi sinirinda kuzeye dogru yonelmekte,
Bursa-Ankara karayolu ile kesistikten sonra Hasanbey Lojistik Merkezine
uzanmaktadir.

Birinci derece arterlerin kent merkezine yaklastikca tasima yukleri artmakta ve
serit sayilarinda, refuj ve kaldirim genisliklerinde degisiklikler olabilmektedir. Bu
planla belirlenen yol geniglikleri ulasim arterlerinin kademelenmesi ve devamliligi
esas alinarak belirlenmigtir. Arterlerin Uzerlerindeki trafik akimlarinin kent
merkezine yakinlik ve uzakhgi nispetinde degisiklik gostermesi nedeniyle ihtiyag
duyulan ve yol profillerinin ihtiyag duydugu daralmalar ve genislemeler uygulama
imar planlarinda belirlenecektir.

2.3.1.3 ikinci Derece Yollar

Bu yollar, kent i¢i trafigi toplayan ve dagitan, birinci derece yollara aktaran
arterlerdir. Bu planda, birinci derece yollar disinda agiklanan tanima uygun
arterler ikinci derece yol olarak degerlendirilmigtir.

Bu arterlerden kuzeyde ismet indni Caddesi, Prof. Dr. Yilmaz Blyikersen
Bulvari, Prof. Dr. Orhan Oguz Caddesi ve Sakarya Caddesi; guneyde Atatlrk
Caddesi, Yunus Emre Caddesi, Vatan Caddesi; batida Sivrihisar Caddesi;
doguda Basin Sehitleri Caddesi, Ogretmenler Caddesi kent icin trafigi merkeze
taglyan ve dagitan arterlerdir. ismet indnii Caddesi'nin merkeze yakin balimd,
tramvay ingaatindan sonra yayalastiriimis olup, yayalarin yani sira, tramvay
bulunmaktadir.

e Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Analiz Raporu, 2014
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Kent merkezinden kuzeye dogru, Koprubasi Caddesi ile demiryolu arasinda,
Ismet Indni Caddesi'nin yani sira hizmet veren diger bir énemli arter Cengiz
Topel Caddesi’'dir. Bu caddenin, demiryolundan Cevre Yolu’na dogru genisligi
artmakta, ancak, uUzerindeki trafik akimlari ise azalmaktadir. Cengiz Topel
doguda Sivrihisar Caddesi ile birlesip doguya yonelen trafik yukinu tagimaktadir.
Kent merkezini kuzeye ve Cevre Yolu'na baglayan Sakarya Caddesi ve Muttalip
Caddesi'dir. Kent Merkezi'ni kentin glineyine baglayan en 6nemli arterler, Yunus
Emre Caddesi, Sair Fuzuli Caddesi ve Koprubasi Caddesi'dir. Kuzey — glney
yonunde ortaya gikan yolculuk talepleri, genel olarak, kent merkezinde yer alan
ve Porsuk Cayi Uzerinden gegen bu arterler tarafindan kargilanmaktadir. Bu
arterler yol kenari paklanmalarina ve otobUs duraklarina karsin 2 ve 3 serit olarak
calismaktadir.’

Bursa - Ankara karayolu Uzerinde faaliyet gosteren Eskisehir Organize
Sanayi Bolgesinin yer alan kuruluslarin ¢alisan servisleri sabah saatlerinde kent
merkezinden Organize Sanayi Bolgesi'ne dogru, aksam saatlerinde ise ters
yonde c¢ok yogun bir servis araci trafigi yaratmaktadir. Bununa birlikte Sehir
Hastanesinin de hizmete agilmasiyla kentin dogusunda Ankara-Bursa
karayolunun trafik yukd artmistir. Bu nedenle mevcut planda da yer alan ve
Ankara-Bursa karayolunun guneyinde, karayoluna paralel uzanan arter
Cumbhuriyet Bulvarina baglanmistir. Yapilan midahale ile doguya giden trafik
yukunun iki ana arter tarafindan paylasiimasi amaglanmaktadir. 1/25.000 olgekli
nazim imar planinda 6zellikle tek merkezli gelismenin yarattigi merkeze dogru ve
merkezden dagilan yolculuklarin yarattigi trafik yuku Gzerinde durulmustur.

Bu baglamda kentin bati kisminda; guneybati ve kuzeybati yerlesim
alanlarindan gelen trafigin mevcut ulasim sisteminde merkezde bulusarak
dagiimak zorunda olmasi tasit trafigi agisindan d6nemli bir problem olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Vali Ali Fuat Guven Caddesi, Basin Sehitleri Caddesine
baglanarak trafik yukunun onemli bir kismini Kizilcikli Mahmut Pehlivan
Caddesine aktarmakta; Kizilcikh Mahmut Pehlivan Caddesi ise Nayman Sokak
baglantisi sonunda Cengiz Topel Caddesine baglanmaktadir.

Kuzeyde ise Sahin Caddesi, ismet inénii Caddesi ile D-230 karayolu
arasindaki baglantiyr kurmakta ve Eti Caddesi ile birlikte dogu-bati yoninde
toplayici-dagitici arter olarak calismaktadir. TURASAS (TULOMSAS) ve Tren
Garn igerisinden gegen, mevcut 1/5.000 o6lgekli nazim imar planinda kesikli

’ Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Analiz Raporu, 2014
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cizgiler ile gosterilen, 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise 20 metrelik yol
olarak planlanan arter gunumuizde de acgilamamistir. Dolayisi ile bu arterin
hizmete agilmasi kent merkezinin trafik yukinu azaltacak, alternatif arterlerin
kullanimini artiracaktir. Ote yandan TURASAS(TULOMSAS) Eskisehir kentinin
simgelerinden biri haline gelmis; endustriyel mirasimizin degerli parcalarindan
biridir. Bu alanin ve Tren Garinin 6nemi ve alanda tescilli yapilarin da bulunmasi
nedeniyle bu alandan gegirilen arterin genisligi, alani gegisine iliskin muhendislik
¢ozumleri detayh olarak hazirlanacak uygulama projeleri ve kurumlar arasi
isbirligi ile belirlenecektir.

Odunpazari ilgesinin giney béliminde dogu-bati yéninde Mustafa Ozel
Bulvari ve Ziya Gokalp Bulvari 6nemli arterlerdir. Mevcut planlarda da yer alan ve
bu iki bulvari baglayan arterin hayata gecirilmesi de ulasim sisteminin saglkli
calismasi agisindan gerekli gorilmektedir. Ancak bu badglanti arterinin Mustafa
Ozel ve Kibris Bulvarlari ile birlesti§i noktada topografyadan kaynakli sorunlar
olabilecegi dederlendirildiginden, arterin hemen guneyinden de baglanabilmesi
icin alternatif ¢ozim Uretilmistir. Bu kisim uygulama imar planlarinda detayl
olarak degerlendirilmelidir.

Tepebasi ilgesi  Zincirlikuyu  mahallesinde  Batikent  kavsaginin
Asagisogutonu tarafina giden cgikisinda yol kurbuna yapilan baglanti, ulagim
guvenligi agisindan tehlike arz edecek olmasi nedeniyle yeniden dizenlenmistir.

2.3.1.4 Uglincii ve Daha Alt Dereceli Yollar

Mahalle dlgeginde dagitici ve toplayici arter olarak gorev yapan uglncu ve
dordincu derece yollar planin dlgegi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile
belirlenen gosterim teknigi geredi bu planda sematik olarak gdsterilmistir.
Kullanim kararlarinin arasinda birakilan bogluklar ile ifade edilen bu vyollar
uygulama imar planlarini yonlendirmek Uzere gosterilmis olup, yollara iliskin
geniglik kararlari uygulama imar planlarinda getirilecektir.

2.3.1.5 Yaya ve Bisiklet Yollari

1/25000 Olcekli nazim imar plani ve bu planin vizyonuna uygun olarak
kentin “yaya hakkina saygili” bir kent olmasi beklenmektedir. Eskisehir kent
merkezinde, kentin fiziksel yapisinin da bisiklet ulagsimina elverigli olmasi
nedeniyle, gecmiste, olduk¢ga 6nemli oranda bisiklet kullaniminin bulundugu
bilinmektedir. Bisiklet kullanimini  daha guvenli hale getirecek fiziksel
duzenlemeler ile (bisiklet seritleri ve yollari gibi) ve diger bisiklet altyapisi elverisli
hale getirilerek kentin bisiklet ulagimindan aldigi payin yukseltimesi
hedeflenmektedir. Mevcut durumda da gercgeklestirilen yayalastirma projeleri ile
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merkezde kurulan yaya sistemi kurgusu kentin en guclu 6zelliklerinden birisidir.
Blayuk bir kismi yapilasmis olan merkezin trafik sorununa getirilebilecek en
ekonomik, en uygulanabilir ve belki de tek surdurilebilir ¢ézim yaya ve bisiklet
odakli ulagim sistemlerinin geligtiriimesidir.

Bu kapsamda, Eskisehir Buyuksehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Baskanliginin 27.09.2021 tarih ve 26869 sayili gorus yazisinda belirtilen hususlar
planlama surecinde degerlendiriimekle birlikte; Olgegi geregi bu planda
gosteriimeyen yaya ve bisiklet yollarina iligkin uygulama imar plani asamasinda;

e Eskisehir Buyuksehir Belediyesince yuratulen/planlanan bisiklet yolu
projelerinin plan paftalarina islenmesi,

e Mevcut yaya sisteminin gelistiriimesi igin bu planda Gg¢lncu ve dordincu
derece arter olarak gdsterilen vyollarin yayalastirma potansiyelinin
degerlendiriimesi,

e “Park et devam et” sisteminin uygulanabilmesi igin kent merkezi disinda
toplu tasima hatlari Gzerinde otopark alanlarinin kurgulanmasi; yapilasmis
alanlarda ilgili Mevzuatlar ve bu planin plan notlari uyarinca yesil alanlarda
zemin alti otopark kullanimina yer verilmesi hususlarina dikkat edilecektir.

2.3.1.6 Genel Otoparklar ve Kath Otopark Alani

Bu planda ayrilan genel otopark alanlari diginda 6lgegi geredi bu planda
gosteriimeyen ya da sonrasinda ihtiyag duyulan genel otopark alanlarina
uygulama imar planlarinda yer verilecektir.

Ozellikle katli otopark yapilarinda otopark fonksiyonunu destekleyecek ticari
fonksiyonlari da barindiran kompleks yapilara ihtiya¢g duyulan alanlarda “Ticaret”
kullaniminin igerisinde gegen “T3” gosterimi kullaniimistir. Bu alanlara iliskin
detayl bilgi raporun “Ticaret Alanlar” boliumunde yer almaktadir.

13.03.2022 tarih ve 31777 sayih Resmi Gazetede “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik” yayimlanmis
olup; Yonetmeligin planlarin gosterimlerine iliskin kisimlarinda (Ek-1a, Ek-1c, Ek-
1¢, Ek-1d ve Ek-1e) degisiklikler yapiimistir. Bu kapsamda 1/5000 oOlgekli Nazim
imar Planina iliskin gosterimlere (Ek-1¢) Katli Otopark tanimi eklenmistir. Bu
dogrultuda mevcut planlarda Katli Otopark Alani olarak planh alanlar; mevzuatta
yapilan degisiklik kapsaminda 1/5000 odlgekli Revizyon Nazim imar Plani ile de
“Katli Otopark Alani” olarak planlanmistir.
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2.3.1.7 TIR, Kamyon, Makine Parki ve Garajlar

Planlama alani igerisinde, kentin dogusunda Organize Sanayi Bolgesinin
guneybatisinda yer alan mevcut TIR, Kamyon, Makine Parki ve Garajlar alani bu
planla korunmustur. Bununla birlikte bu fonksiyon ile iligkili alanlarda da s6z
konusu park ve garaj alani yapilabilmesine iliskin kararlar Gretilmigstir.

2.3.2 Demiryollan

Eskisehir, Turkiye'nin demiryolu aginin ¢ok onemli bir kavsak noktasinda
yer almaktadir. Kente yapilan demiryolu yatinmlari kentin sosyo-ekonomik
gelismesinde ¢ok 6nemli bir rol oynamistir. Bu planda 1/25000 6l¢ekli nazim imar
planinin demiryollarina iligkin kararlari ve TCDD Isletmesi Genel MidurlGgu
gorusu dogrultusunda karar Uretilmigtir.

2.3.2.1 Gar Alani

Mevcut durumda planl olan ve ayni zamanda 2863 saylI Kanun kapsaminda
Koruma Alani olarak ilan edilen Eskisehir Gar Alani, bu planda “Ana istasyon
Alani” olarak planlanmistir. Bu alanda Gar binasi ile birlikte TCDD Isletmesi
Genel Mudurligunun ihtiyag duydugu demiryolu tesisleri bulunabilecektir.

2.3.2.2 Yuksek Hizli Tren ve Konvansiyonel Tren Hatlari

Kenti ikiye bolen ve planlama alani igin 6nemli bir fiziksel esik olan Ankara-
Istanbul yiiksek hizli tren hatti, Gazi Yakup Satar Caddesi ile Ismet Indni
Caddesi arasinda yer altina alinmistir. Ayni hat Gzerinde konvansiyonel hat da
devam ettiginden bu planda “ylksek hizli tren hatt” ile gosterilmigtir. Bununla
birlikte planlama alani igerisinde yer alan Eskisehir-Kitahya konvansiyonel hatti
“‘demiryolu hattl” olarak plan paftalarina islenmigtir.

1/25.000 olgekli nazim imar planinda yer alan ve TCDD isletmesi Genel
Muduarligunce planlanan Hasanbey Lojistik Merkezi — OSB arasi yuk tagimaciligi
hatti planlara sematik olarak islenmis olup, TCDD isletmesi Genel Mudirligiince
hazirlanan uygulama projesi de dikkate alinarak hattin yollar ile kesistigi
gegcitlerde trafik glvenligi agisindan ¢ézumler dretilmelidir.

Uygulama imar planlarinda TCDD isletmesi Genel Midirliginin 03.09.2021
tarih ve 258622 yazisinda belirtilen su hususlara uyulacaktir:

Yapilacak calismalarda TCDD miilkiyet siniri korunarak, demiryolu
hattinin gérius istenilen alana yakin olan demiryolu rayindan itibaren
yanici, patlayici ve parlayici tesisler icin 30 metre diger kullanim
kararlari igin 15 metre, her hallikdrda mdilkiyet sinirlarindan itibaren 5
metrenin altina inmeyecek sekilde gekme mesafesi birakilmalidir.
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Demiryolu hatlarinda bulunan hidrolik sanat yapilarindan arag
gecisinin engellenmesine yonelik tim tedbirlerin alinmasi, yapilacak
calismalarda; hatlarda bulunan hidrolik sanat yapilarinin hidrolik
kapasitesini olumsuz etkilemeyecek, hattin altyapi stabilizesine zarar
vermeyecek, seyriisefer emniyetini, can ve mal glvenligini olumsuz
etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi gerekmektedir. Ayrica hatti
kesecek ulagsim amacgli muhtemel gecigler planlaniyorsa "Demiryolu
Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama Esaslari
Hakkinda Yénetmelik"te belirtildigi lzere yeni bir hemzemin gecide
muisaade edilmeyecek olup bu gecigsin alt, (st gegit veya viyadik
olmasi durumunda projelerinin hazirlanarak TCDD’nin gériigtinin
alinmasi gerekmektedir.

Hat alti-listii gecislerde (boru, enerji nakil hatti vs. igcin ) ise 107
Numarali Genel Emire ve TS 13643 sayili standartta uygun olarak,
Kamu Kurum ve Kuruluslari, Belediyeler ile lglincl sahislar tarafindan
tapu sicilinde irtifak hakki tesis edilmemek kaydiyla gecis izni Bblge
Mudiirltikleri yetkisinde olup Bdlge Mudiirliigliinden onay alinmalidir.

641 nolu "Elektrifikasyon tesislerinin bulundugu boélgelerde alinmasi
gereken tedbirler ile uyulmasi gereken kurallar ve tasima belgelerine
yazilacak talimatlar" ile EN 50122-1 standartlarr g6z &niinde
bulundurulmalidir.

2.3.3 Kentsel Toplu Tagima Glizergahlar
Bu planda dlgegi geregdi rayh toplu tagsima hatti sematik olarak gosterilmigtir.
2.3.3.1 Rayli Toplu Tagsima Hatlar

Planlama alani igerisinde yer alan ve Eskisehir Blyuksehir Belediyesi
Ulasim Daire Baskanhgdindan temin edilen mevcut ve planh rayh toplu tasima
hatlar (tramvay hatti) plan paftalarina islenmistir.

Planlama alaninda yer alan mevcut hatlar asagidaki guzergadh planinda
verilmigtir.

B oGl - 55K

0 OTOGAR - OG{
El OGU - CANKAYA RING HATTI

Bl S5K - CAMLICA RING HATTI

[} SEHIR HASTANES! - KUMLUBEL

Tramvay
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Sekil 31. Mevcut Rayli Toplu Tasima Hatti Guzergahi (ESTRAM resmi web
sitesi)
Bununla birlikte yapimi planlanan Eskisehir Teknik Universitesi hatti da plan
paftalarina iglenmistir.

Uygulama imar plani asamasinda, rayl toplu tasima duraklari ¢evresinde
park et devam et sistemi kurgulanabilmesi igin Eskigehir Buyuksehir Belediyesi
Ulasim Dairesi Bagkanligindan alinacak gorus dogrultusunda plan kararlari
uretilecektir.
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2.4 Revizyon Nazim imar Plani Alan Dagilimi

Tablo 12. 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi Tablosu.

REVIZYON 1/5.000 NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIMI

KULLANIM ADI ALAN (m?) m)"
KONUT MEVCUT YUKSEK 8957732 89.6
KONUT MEVCUT ORTA 19182864.6 1918.3
KONUT MEVCUT DUSUK 9611788.0 %612
KONUT MEVCUT SEYREK 20743858 274
KONUT GELISME ORTA 2749828.2 2750
KONUT GELISME DUSUK 3671589.7 3672
KONUT GELISME SEYREK 1845576 185
KONUT TICARET

81118.4 | 81 |
] - [ 8889

SPOR ALANI £699878.6 70.0

OZEL PROJE ALANI 22372.1

ANA ISTASYON 5323655 53.2
TEKNIK ALTYAPI 37708.9 38
OTOPARK 293278.8 293
KATLI OTOPARK 35734.1 36

82 |



Plan Agiklama Raporu

2.5 Plana Esas Kurum/Kurulus Gorusleri

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin; Planlarin Yapimina Dair Esaslar-
Arastirma ve Analiz baslkli 8.Maddesi; “ (1) Mekénsal planlarin, plan
degisikliklerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve
kuruluglari veya plan mielliflerince planin tiriine ve kademesine goére bu
Ybnetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
kuruluglardan veri, gériis ve bneriler elde edilerek gerekli analiz, etit, arastirma
ve caligmalar yapilir.(2) Kurum ve kuruluslar, gérislerini en ge¢ otuz glin
icerisinde bildirmek zorundadir. Géris bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun
sdreli ¢calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin
talebi (izerine otuz gini geg¢memek Uzere ilave sire verilir. Bu slre igerisinde
gériis bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gérisin bulunmadigi
kabul edilir.(3) Kurum ve kuruluglarin plan yapim asamasinda plan alanina
yobnelik ihtiyac duyduklari egitim, saglk, sosyal ve Kkiltiirel tesis, emniyet ve
glvenlik vb. hizmet alanlari ile bu alanlara iligskin standartlari bildirmeleri esastir.
Bu amacgla nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin gérisu alinir.’

)

hikmunu haizdir.

Mevzuat uyarinca 63 Kurum-Kurulus ve Belediyemiz blunyesinde bulunan
Daire Baskanliklarindan imar planina esas gorus talep edilmistir. Bu kapsamda
Baskanligimiza uygunluk gorus bildiren 54 cevabi yazi iletilmig olup; Devlet Su
isleri Genel Mudurlugi (3. Bolge Midarlag), il Tarm ve Orman MudirlGga,
Tlrkiye Istatistik Kurumu Baskanhgi, Odunpazari Kaymakamhgi, Tepebasi
Kaymakamhgi, Eskisehir Tirk Telekom [l Mudirligu, Bilgi islem Dairesi
Baskanhgi, Kiiltir ve Sosyal isler Dairesi Bagkanligi, Sosyal Hizmetler Dairesi
Bagkanligi tarafindan goérus iletiimemigtir. Dolayisi ile Mevzuat geregi imar
planina esas olumsuz goéruslerinin  bulunmadigi yonunde degerlendirme
yapilarak, plan galismalari tamamlanmigtir.

Ancak Toplu Konut idaresi Bagkanhgi, Eskisehir Kiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu Midarliigl, Eskisehir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 MuadirlGgu,
Karayollari 4. Bélge Mudurliigi, Ozellestirme idaresi Bagkanhg tarafindan taslak
1/5.000 olgekli Revizyon Nazim imar Planinin génderilmesinin akabinde nihai
gbriisiin bildirileceginin belirtilmis oldugundan, s6z konusu plan taslagi, imar ve
Bayindirlik Komisyonunda inceleme asamasinda iken goruslerini almak Uzere
yazi ekinde ilgili kurumlara gonderilmigtir. Kurumlarin nihai gorusleri
dogrultusunda plan paftalarinda, lejantinda ve agiklama raporunda gerekli
diizenlemeler yapilmis; goris bildirmeyen Ozellestirme idaresi Bagkanhginin ise
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imar planina esas olumsuz goruglerinin bulunmadigi yonuinde degerlendirme
yapilmistir.

1.9.1. Toplu Konut idaresi Bagkanhg:

Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin 23.03.2022 tarih ve 207464 sayili yazisi ile
1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Iimar Planinda Karapinar Gecekondu Onleme
Bolgesi ile Ihlamurkent-Emek Gecekondu Onleme Bdélgesi sinirlarinin islendigi
ancak bu alanlara ait onayli planlarin planda gosterilmedigi belirtilmigtir.

1.9.2. Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi

Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midarligi 06.10.2021 tarih ve 1900653
sayili gorus yazisi eki Teknik Raporda; planlama alaninda Bakanlikga onayl
Odunpazarn ilgesi, Visnelik Mahallesi, 13097 ada, 20 parselde Millet Bahcgesi
amagch 1/25.000 dlgekli, 1/5.000 olcekli ve 1/1.000 blgekli plan degisikliklerinin
bulundugu; yapilacak revizyon planinin, Ust Olgekli planlara uygun olarak
hazirlanmasi ve kurum-kurulus goruglerinin alinarak plana yansitilmasi gerektigi;
meskun ve gelisme alanlarinda getirilecek ilke ve kararlarda en dnemli hususun
afet riskli alanlar oldugu; nufus-yapi yogunlugunun belirlenmesi ve uygulamalari
ile ilgili ilke ve kararlarda jeolojik etlt ¢alismalarina ve zemin yapisina uygun
sekilde dizenleme yapilmasi gerektigi; kentsel donisim uygulamalarina éncelik
verilerek Ozellikle riskli alanlarda gergeklestirilecek projeler ile uygulamalar
yapilarak mevcut yapi-yasam kalitesini iyilestirip arttirilabilecek kararlar alinmasi
ve beraberinde uygulamalarin yapilmasi gerektigi; afet riski altindaki kent
dokusunun belirlenmesi, yapilacak mudahalelere ve donlisum adimlara yer
verilmesi gerektigi; plan calismasina Eskisehir Ulasim Ana Plani kararlarinin
yansitilmasi; ulasim ve otopark sorunu ¢dzUmune yonelik kararlar alinmasi;
mevcut ana ulagim aksina yardimci olabilecek alternatif yol aginin tasarlanmasi;
Bisiklet Yollari Yonetmeligi hukumleri dikkate alinarak yaya-bisiklet yollarinin
arttirlmasi; 1/25.000 o&lgekli nazim imar plani kararlarinda da bulunan alt
merkezlerin gelistiriimesi; sosyal-kulturel-teknik altyapi alanlar ile tesislerinin
ayrilmasi ve iyilestiriimesi; acik-yesil alanlarin arttinimasi ve iyilestiriimesi;
parcacil, sahsa yonelik degil; plan butinunde sehircilik ilkeleri ile planlama
esaslarli gozetilerek degerlendirme yapiimasi gerektigi; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 32. Maddesi geregi planlar onaylanmadan 6nce ilgili idare
tarafindan e-plan otomasyon sistemi Uzerinden plan iglem numarasinin alinarak,
islemlerinin tamamlanmasi; ayni Yonetmeligin 35. Maddesi ile 2013/17 sayili
Bakanlik Genelgesi geredi planlarin kesinlestikten sonra 15 giin iginde |l
MuduarlGgune génderilmesi gerektigi; CED Yoénetmeligi kapsaminda yer almadigi;
alanda tesis yapilmasinin planlanmasi halinde Mudurlik goérisunin alinmasi
gerektigi; alan igerisinde kalan dogal sit alanlari ile tabiat varliklarina (anit agag)
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iligkin sayisal verilerin gonderildigi; korunmasi gerekli tabiat varligi unsuruna
(tescile aday olabilecek anit agag, magara vb.) rastlanmasi halinde 2863 sayili
Kanun uyarinca Muduarluge bilgi verilmesi gerektidi; yapilacak revizyon plan
calismasi kapsaminda Maliye Hazinesine ait tasinmazlarda bilimsel, nesnel ve
teknik gerekcgeler ile kamu yararini gozeterek, Maliye Hazinesinin menfaatine
aykiri olmamasi; hazineye ait tasinmazlar ile ilgili varsa yeni tasarruflarin
Mudurluge bildirilmesi; alanda tahsisli tasinmazlar bulundugundan tum kamu
kurumlarindan gorus alinmasi kaydiyla sakinca olmadigi; alanda Bakanhgin 6306
saylili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturalmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
onayli riskli ve rezerv alanlar bulundugu; bu alanlara iligskin bilgiler verilerek ekte
gonderildigi belirtilmigtir.

Eskisehir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midarliginan
10.05.2022 tarih ve 3598146 sayili goris yazisi eki imar ve Planlama Sube
Midirliga inceleme Raporunda;

e Meri nazim imar planinda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlarinda
azalma meydana geldigi, s6z konusu alanlarin kaldiriimasi ve/veya farkl
alanlarda onerilmesi halinde hizmet ettigi etki alanlarina ve alan
bayudkluklerinin  belirlenmesine ilgili Mevzuat hukumleri dogrultusunda
dikkat edilmesi;

e Ticaret alani olarak goOsterilen alanlarin Ticaret-Konut seklinde karma
kullanim alanlari olarak oOzellikle merkezde ve fabrikalar bdlgesinde
yapilan duzenlemelerde nUfus artisina neden olabileceginden artan
nidfusun ihtiyacina yonelik sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi ile
ilgili plan, plan agiklama raporu ve plan hukimlerinde gerekli
duzenlemelerin yapilmasi,

e Mahkeme suregleri sonuglanan ve/veya devam eden bazi alanlarla ilgili
(Eskisehir Buyuksehir Belediyesi 16.03.2022 tarih ve 148-149-158 sayili,
13.07.2021 tarih ve 365 sayili, 13.07.2021 tarih ve 371 sayil, 14.10.2021
tarih ve 502 sayili Meclis Kararlari ve diger olmak uzere) alinan kararlarin
plana yansitilmasi;

e Ust kademe plan olan 1/25.000 6lcekli Nazim imar Planina, plan aciklama
raporu ile plan hikdmlerine aykiri olmayacak sekilde diuzenlemelerin
yapilmasi gerektigi yonunde gorus bildirilmigtir.

Eskisehir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudirlaginin
10.05.2022 tarih ve 3598146 sayili goris yazisi eki Milli Emlak Mudurlugu
inceleme Raporunda, planlama siniri igerisinde kalan ve taslak 1/5.000 dlgekli
Revizyon Nazim imar Plani ile meri planda degisiklik yapildigi tespit edilen
hazine taginmazlarina iligkin degerlendirmeler yapilarak,
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e Tepebasi ilgesi, Zincirlikuyu Mahallesi, 3258 ada, 1 parselin meri planda
Ibadet Alani olarak planli iken yapilan Revizyon Plan ile Rekreasyon Alani
olarak planlandigi,

e Odunpazarn ilgesi, Orhangazi Mahallesi, 22413 ada, 1 parselin
(Karacasehir 2907 ada, 1 parsel) 3838.84 metrekarelik kisminin hazine
mulkiyetinde oldugu; meri planda Resmi Kurum Alani olarak ayrildigi; s6z
konusu revize plan ile Belediye Hizmet Alani olarak planlandig,

e Odunpazarn ilgesi, Orhangazi Mahallesi, 15455 ada, 18 parselin meri
planda park alani, konut alani ve yol olarak ayrildigi; revize plan ile park
alanin buyudtuldugu, konut alaninin kugultulerek planlandigi, gerekgesi ile
yapilan degigikliklerin Hazine hak ve menfaatlerine aykiri oldugu
belirtiimistir.

1.9.3. Karayollari Genel Midurlugu 4. Bolge Mudurltigu

Karayollari Genel Muadurligu, 4. Bdolge Mudurligu ile yapilan yazismalar ve
gorusmeler neticesinde 26.05.2022 tarih ve 829482 sayili yazisi ve eki CD ile
Karayollari Genel Mudurligl sorumlulugunda bulunan yollarin gevresi, kavsak
projeleri, kamulastirma sinirlari vb. hususlara iligkin gorug ve veriler iletilmigtir.

1.9.4. Eskisehir Kultiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu Muddirltigu
Eskisehir Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Maduarlagianun 11.05.2022 tarih
ve 2491789 sayili gorus yazi ekinde yer alan 28.04.2022 tarih ve 10592 sayili
Kurul Karari ile;

e 1/5.000 &lcekli Revizyon Nazim imar Planinin; plan onama sinirlari
icerisinde yer alan ve Koruma Amach imar Plani bulunan arkeolojik sit
alanlarinin plana islenmesinde sakinca bulunmadidina; plan onama
sinirlart  igerisinde kalmakla birlikte, Koruma Amach Iimar Plani
bulunmayan alanlarin 2863 sayili Kanun ve ilgili Mevzuat geregdi plansiz
durumda olmasi nedeniyle plan onama siniri digina ¢ikarilmasina ve Plan
Notlarinin bu dogrultuda tashih edilmesine,

e Tepebas! ilgesi, Eskibaglar mahallesi, 4148 ada, 2 ve 3 parsellerin
bulundugu alana iliskin acgilan davada Danistay 6. Dairesinin 2020/5228
Esas, 2021/11779 sayili Kararina uyulmasina,

e Tescilli taginmazlarin koruma alani sinirlari igerisinde tanimsiz alan olarak
gosterilen alanlarin “Meydan” olarak islenmesine karar verilmis olup, bu
hususlara iliskin dizenlemeler ekli paftada tashih edilerek onaylanmistir.

1/5.000 &lgekli Revizyon Nazim imar Plani, imar ve Bayindirlik
Komisyonunca inceleme asamasinda iken; Toplu Konut idaresi Baskanhgl,
Eskisehir Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudurligu, Eskisehir Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midurligi, Karayollari 4. Bdlge Mudirligi
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tarafindan iletilen nihai gorusler Komisyonca degerlendiriimis olup; gerekili
duzenlemeler yapiimistir.

1.9.5. Eskisehir il Niifus ve Vatandashk Miidiirliigi

04.10.2021 tarih ve 15445 sayili gorls yazisinda; “... ¢alisma yapilacak alan
siniri igerisinde bulunan mahallelerin glincel nifus verileri MddCrliiglimdizde
tutulmaktadir. Istatistiki veriler Tiirkiye istatistik Kurumunda (TUIK) tutulmaktadir.”
denilmektedir.

1.9.6. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bdlge
Mudurlaga Emlak Servisi Madurluagi

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidirligi TCDD 2. Bélge Mudurligi Emlak
Servisi Mudurlagunan 03.09.2021 tarih ve 258622 sayili gorus yazisinda; gorus
talep edilen alan icerisinde Eskisehir YHT Gar sahasinin yer aldigi; Bozhoyuk-
Eskisehir-Alpu cihetindeki konvansiyonel hatti, Eskisehir-Kitahya cihetindeki
konvansiyonel hatti ve YHT hattinin bulundugu; Hasanbey-OSB Iltisak Hatti
Projesinin  bulundugu; YHT Gar sahasina iliskin TCDD Isletmesi Genel
MuadarlGga ile Eskisehir Buylksehir Belediyesi arasinda 28.01.2014 tarihinde
akdedilen protokol kapsaminda Eskisehir Bulyuksehir Belediye Meclisinin
14.05.2015 tarih ve 227 sayili Karari ile onaylanan ve Eskisehir Kultir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 27.08.2015 tarih ve 3447 sayili Karari ile uygun gorulen
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planindaki fonksiyonlarin korunmasi; milkiyet
sinirlarinin  korunmasi; demiryolu hattinin goéris istenilen alana yakin olan
demiryolu rayindan itibaren yanici, patlayici ve parlayici tesisler icin 30 metre,
diger kullanim kararlari icin 15 metre, her halukarda mulkiyet sinirlarindan
itibaren 5 metrenin altina inmeyecek sekilde ¢gekme mesafesinin birakiimasi;
hattin altyapi stabilizesine ve sanat yapilarinin hidrolik kapasitesine zarar
vermeyecek, seyrusefer emniyetini, can ve mal glvenligini olumsuz
etkilemeyecek sekilde planlanmasi; demiryolu hattinda bulunan hidrolik sanat
yapilarindan arag¢ gegisinin engellenmesine yonelik tedbirlerin alinmasi; hatt
kesecek ulasim amacgli muhtemel gecigler planlanmasi halinde Demiryolu
Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama Esaslari Hakkinda
Yonetmelikte belirtildigi Gzere yeni bir hemzemin gecgise musaade edilmeyecegi;
bu gecisin alt, Ust gecit veya viyadik olmasi durumunda projelerin hazirlanarak
TCDD igletmesi Genel Mudirligunin gérisinin alinmasi; Hat alti-Ustl
gecislerde (boru, enerji nakil hatti vs. i¢in) ise 107 numarali Genel Emire ve TS
13643 sayili standartlara uygun olarak, Kamu Kurum ve Kuruluslari Belediyeler
ile Gguncu sahislar tarafindan tapu sicilinde irtifak hakki tesis edilmemek kaydiyla
gegcis izninin Bolge Mudurlukleri yetkisinde oldugu ve Bolge Mudurliglinden onay
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alinmasi gerektigi; 641 sayil Elektrifikasyon tesislerinin bulundugu bdlgelerde
alinmasi gereken tedbirler ile uyulmasi gereken kurallar ve tagsima belgelerine
yazilacak talimatlar ile EN 50122-1 standartlari goz onunde bulundurulmasi
gerektigi belirtiimig; Hasanbey-OSB lltisak Hatti Onayli Glizergahi ve Hasanbey-
Eskisehir OSB Revize Taslak Projesi ise ekte gonderilmigtir.

1.9.7. Tarnm ve Orman Bakanligi 5. Bolge Mudurlugu

Tarim ve Orman Bakanligi 5. Bolge Mudurlaganian goérus yazisinda; s6z konusu
alanin 2873 sayil Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti ve
Tabiati Koruma Alani, 4915 sayil Kara Avciligi, Yaban Hayati Koruma Sahasi,
Yaban Hayati Gelistirme Sahasi) kapsaminda korunan alan olarak belirlenen
alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlar
icerisinde olmadigi ve sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

1.9.8. Eskisehir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigii

Eskisehir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurliigi, Projeler Dairesi
Bagkanliginin 18.08.2021 tarih ve 731-6412 sayili gorus yazisi ekinde yetki ve
sorumluluk alanindaki altyapi hatlarini gosteren sayisal veriler gonderilmigtir.

1.9.9. Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Mudirligu Elektronik Dairesi
Bagkanliginin 18.08.2021 tarih ve 59812 sayili gorus yazisinda; plan ¢alismasi
yapilan alanin sivil hava ulasimina agik Eskisehir Hasan Polatkan Havalimani da
dahil olmak Uzere ¢ok genis bir alani kapsadigi; Havalimani sinirlari disinda ilave
yatinmlarinin dngoérulmedigi; bu alanda planlanacak yapilasmalarin aletli alcalma
usulleri ile CNS Elektronik Sistemler agisindan olumsuz etki olusturmayacak
sekilde mania kontrolinin saglanmasinin buylk 6nem tasidigi planlanacak
yapillasmalara yonelik Haberlesme, Seyrusefer, Gozetim Sistemleri Mania
Kriterleri Hakkinda Yodnetmelik (SHY-CNS) dogrultusunda gerekli bilgiler
(lokasyon, yukseklik vb.) verilerek izin alinmasi gerektigi; Havalimani Mania Plani
kapsamina giren yapilasma planlamalarinda Sivil ICAO Annex 14 Mania
Sinirlama Yuzeyleri agisindan degerlendiriimek Uzere, yururlikteki Mevzuat (4
nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi-31. Bolim Madde 441/d.4) dogrultusunda,
Sivil Havacilik Genel MudurliGgunun géruslerinin alinmasi gerektigi belirtiimigtir.

1.9.10. il Afet ve Acil Durum Midiirligii

il Afet ve Acil Durum Mudirliginin 19.08.2021 tarih ve 124776 sayilh goris
yazisinda; alanda herhangi bir Afete Maruz Bdlge kararina rastlaniimadigr ancak
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yapilacak tum c¢alismalarda dogal afet tehlikelerinin goz éninde bulundurulmasi
gerektigi belirtilmigstir.

1.9.11. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii

Tirkiye Elektrik Illetim Anonim Sirketi Genel Mudurligi 6. Bolge Mudurligi
(Kutahya) Tesis ve Kontrol Mduadarlugt Emlak ve  Kamulastirma
Basmuhendisliginin 23.08.2021 tarih ve 804822 sayili gorus yazisinda; planlama
calismasi yapilacak alana iliskin Bolge Mudurligundn igletme ve bakim
sorumlulugunda bulunan Enerji iletim Hatlarina ilgkin sayisal verilerinin yazi
ekinde génderildigi; “yapilacak plan calismalarinda Tiirkiye Elektrik iletim A.S.
(TEIAS)a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve cevresinde yapilacak her tiirlii
proje, uygulama ve insaat éncesinde Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) gériisii
alinacaktir.” ve “TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki yapilasmalarda 30.11.2000
tarihli 24246 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
(EKAT) Yénetmeligi hikimlerine uyulacaktir.” olarak plan notunun eklenmesi;
2942 sayili Kamulastirma Kanunun irtifak Hakki Kurulmasi baslikli 4. Maddesine
aykiri  bir sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet etti§i tasinmazlarda
Tesekkullerine ait mulkiyet kamulagtirmasi getirecek herhangi bir plan notunun
eklenmemesi; enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hukimlerinin gecgerli oldugu; direk yerlerinin Teknik
Altyapi olarak imar planlarina igslenmesi; Enerji Nakil Hatlarina ait irtifak
alanlarinin mevcut imar planlarina iglenmesi surecinde enerji iletim hatti koruma
kusadi altinda bulunan tasinmazlarin yapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigindan
plan fonksiyonlarinin degistiriimemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise
Tesekkule mulkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmamasi; imar plani ile ilgili Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Baskanlik
gorusunun Eskisehir Buylksehir Belediye Baskanlhigina bildiriimesi ve Bolge
Muduarlagune bilgi verilmesi gerektigi belirtiimigtir.

1.9.12. Eskigehir Valiligi Ticaret il Mudiirliigii

Eskisehir Valiligi Ticaret Il MadirlGginin 23.08.2021 tarih ve 84578625-045.99-
00066607590 sayili gorus yazisinda; planlama alaninda Bakanlik tarafindan
bildirilen herhangi bir calismalari olmadigi belirtilmistir.
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1.9.13. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden ve Petrol igleri Genel
Mudurlagu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliyi Maden ve Petrol Igleri Genel Midurlagindn
03.03.2021 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-2022069311 sayih gorus
yazisinda; planlama alani ile girisimli S:17636 (ER:1148236) sayili IV. grup
isletme ruhsati, S:32800 (ER:1153036) sayili V. grup isletme ruhsati, S:59545
(ER:2312834) sayili Il (a) grubu isletme ruhsat, S:202000534 (ER:3393190)
sayili arama ruhsati, ER:3179797 sayili | (a) degerlendirme, ER:3273002 sayilh |
(a) degerlendirme, ER:3287193 ve ER:3178955 sayili Jeotermal ve Mineralli
Sular isletme ruhsati, ER:3382039 ve ER:3385493 sayili Jeotermal ve Mineralli
Sular arama ruhsat sahalarinin bulundugu; planlama alani ile girisimli S:17636
(ER:1148236) sayili IV. grup igletme ruhsati, S:32800 (ER:1153036) sayil V.
grup igletme ruhsati, S:59545 (ER:2312834) sayil Il (a) grubu igsletme ruhsati,
S:202000534 (ER:3393190) sayili arama ruhsat sahalari ile ilgili olarak 3213
sayilll Maden Kanunu'nun 7. maddesinin 12. fikrasi; “imar alanlari icinde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat alindiktan
sonra imar alanlari icine alinan maden sahalarina bu hiikiim uygulanmaz. imar
plani bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak olan madencilik faaliyetleri ile
bu faaliyetlere bagl gecici tesisler ve bunlarin mistemilati igin imar plani
yapilmaz. isletme ruhsatlari cevre diizeni ve imar planlari notuna islenir..." hikmii
ve Maden Yénetmeligi'nin 118. Maddesinin, 1. fikrasi; ““imar alanlari icinde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat alindiktan
sonra imar alanlar/ igine alinan maden sahalarina bu hikiim uygulanmaz. Bu
yonde degerlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi ve maden
ruhsatinin hak saglandigi ilk miracaat tarihi g6z éninde bulundurulur...”" hUkmu
cercevesinde islem tesis edilmesi gerektigi; bu kapsamda, imar plani yapilmasi
planlanan alanla gakismali anilan maden igletme ruhsat sahalarinin yukarida
belirtilen Mevzuat hukumleri geregdi, kazanilmis haklarinin korunmasi, madencilik
faaliyetlerinin yapilmasina engel olunmamasi ve hazirlanacak olan imar planina
islenmesi kaydiyla, s6z konusu alanda imar plani ¢alismasi yapiimasinin olumlu
matalaa edildigi; ayrica imar planinin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas
karar ile birlikte plan onama sinirina ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas
pafta ve koordinatlarin Genel Mudurligumuze goénderilmesi halinde sistem
kayitlarina islenebilecegi; ayrica 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7. maddesinin
15. Fikrasinda; “Madencilik faaliyetleri ile Devlet ve il yollari, otoyollar, demir
yollari, havaalani, liman, baraj, enerji tesisleri, petrol, dogalgaz, jeotermal boru
hatlari, su isale hatlari gibi kamu yarari niteligi tasiyan ya da gercek veya tiizel
kigilere ait diger yatirimlarin birbirlerini engellemesi, maden igletme faaliyetinin
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yapilamaz hale gelmesi, yatirim igin baska alternatif alanlarin bulunamamasi
durumunda, madencilik faaliyeti ve yatirimla ilgili karar, kamu yarari agisindan
yatirirmlarin énceligi ve 6nemini tespit etmek (zere, ilgili Bakanligin uygun goérdgu
alinarak Bakanlik tarafindan verilir. Bakanlik tarafindan alinan bu kararlar, kamu
yarari karari yerine gecger. Maden igletme faaliyetinin yapilamaz hale geldigi
alanin ruhsattan taksir edilmesine veya ruhsatin iptal edilmesine Bakanlik
tarafindan karar verilir." hikmUnin bulundugu; revize edilmesi planlanan imar
planinin anilan kanun uyarinca kamu yarari niteligi gergek veya tuzel kisilere ait
yatirrm projeleri kapsaminda olmasi durumunda s6z konusu proje ve projeye
dayali imar plani i¢in ayrica Genel Mudurluk gorasunin alinmasi gerektigi; planin
ER:3287193 ve ER:3178955 sayili Jeotermal ve Mineralli Sular isletme ruhsatt,
ER:3382039 ve ER:3385493 sayili Jeotermal ve Mineralli Sular arama ruhsat
sahalari ile girisimli oldugundan ilgili Valilikten goris alinmasi gerektigi
belirtilmigtir.

1.9.14. Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.$. (ESGAZ)

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S. nin 20.08.2021 tarih ve 2021GDN1725 sayili
gorus yazisinda; planlama alani igerisinde bulunan Eskisehir Dogal Gaz Dagitim
A.S.ye ait dogal gaz tesislerine iliskin sayisal verinin ekte gonderildigi; altyapi ve
ustyapr tesislerinin korunmasi sartiyla sakinca olmadidi; alan igerisinde
projelendirilen dogal gaz altyapi ve Uustyapi tesislerinin, dogal gaz arzinin
surekliliginin saglanmasi amaciyla yurutulen isletme faaliyetleri ile baglanti
basvurular dogrultusunda imalat galismalarinin gergeklestirildigi belirtiimigtir.

1.9.15. Kultur ve Turizm Bakanhgi Vakiflar Genel Miidiirlugu

Kaltur ve Turizm Bakanhgi Vakiflar Genel Mudurlugu Katahya Vakiflar Bolge
Mudurlugunun 25.08.2021 tarih ve 105898 sayili gorus yazisinda; 5737 sayili
Vakiflar Kanunun 22. Maddesinde; “Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar
planlarini diizenlerken vakif kiiltiir varliklariyla ilgili hususlarda Genel Mdiddirliigiin
gérisini almak zorundadirlar. Genel Midirliige ve mazbut vakiflara ait
tasinmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinca
yapilan uygulama imar plani ve parselasyon planlarinin askiya ¢ikarilmadan énce
ilgili idareler tarafindan Genel Mddlirliige bildirilmesinin zorunludur. Mazbut vakif
tasinmazlarin da akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir.”
hikmunu ile Vakiflar Yonetmelidinin 180. Maddesinde; “(1) Kamu kurum ve
kuruluglari, koruma imar planlarini dlizenlerken vakif Kiiltir varliklariyla ilgili
hususlarda Genel Middrliigin olumlu gériisiinii almak zorundadirlar. (2) Koruma
imar plani, uygulama imar plani ve parselasyon plani c¢alismalari bélge
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mduddirliiklerince diizenli olarak takip edilir. (3) Mazbut vakiflara ait tasinmazlarda
akar niteligini koruyacak sekilde imar dlizenlemesi yapilir. Akar nitelikli, vakif
tasinmazlara, imar planlarinda yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahcgesi, yesil
saha, cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alani gibi akar
niteligi olmayan fonksiyonlar verilemez. Bu taginmazlarda akar niteligini
koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapiimadiginin tespit edilmesi halinde,
tasinmazin akar niteligine uygun imar plani tadilatinin yapiimasi ilgili kurumdan
istenir. llgili kurum talep dogrultusunda gerekli diizenlemeleri yapar.” hilkmiiniin
yer aldigi; vakif taginmazlari ile ilgili tapu bilgilerinin ekte gonderildigi; uygulama
imar plani asamasinda ayrica gorus istenmesi gerektigi ve vakif taginmazlarina
iligkin imar didzenlemelerinin anilan Mevzuat hukumleri uyarinca yapilmasi
gerektigi belirtilmigstir.

1.9.16. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhigi Boru Hatlar ile Petrol Tagima
A.S.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Dogal Gaz
isletme ve Piyasa islemleri Bélge Mudirliginin 19.08.2021 tarih ve E.2428924
sayih ve 26.08.2021 tarih ve E.2428924/27801 sayilh gorus yazilarinda; plan
siniri igerisinde BOTAS’a ait 12 in¢ ¢capinda Zincirlikuyu RMS-A Dogal Gaz iletim
Boru Hatti (DGIBH) gectigi; kamulastirma mesafesinin boru hattinin sagi ve solu
olmak Uzere 5’er metre toplamda 10 metre oldugu; 13.08.2021 tarih ve 31567
saylli Resmi Gazetede yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt
Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi
uyarinca dogal gaz iletim boru hatlari ve tesislerine 200 metreden daha yakinda
yapilacak her turlu yapilasma, imar planlari ve altyapi projeleri (yol gegisi, trafo,
hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomunikasyon hatti,
sondaj ¢alismasi vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tirli maden
uretim ve igletim projelerinden 6nce goérus alinarak, galismalarin Ydénetmelikte
belirlenen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine gore yurutulmesi
gerektigi; tapuda tescilli veya tescil islemleri devam eden parsellerin dikkate
alinarak boru hatti ve tesislerin (irtifak, mulkiyet ve serh) mevcut konumunun
korunmasi, baska parsellere tasinmamasi; boru hatlarinin birinci derecede
stratejik 6neme haiz tesisler icerisinde yer almasi nedeniyle veri gizliliginin
saglanmasi; boru hatti gluzergahinda kazi isleminin yapilamamasi, hat
glzergahinin depolama vyeri, hafriyat alani, yol olarak kullaniimamasi; vyol
gegisinin  zorunlu oldugu hallerde goéris alinmasi; boru hatti derinlik ve
koordinatlarinin BOTAS Ankara Sube Mudurlugu teknik personeli tarafindan
sahada yapilacak teknik ¢alismalar sonucu elde edilecegi; ana iletim dogal gaz
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boru hatlari i¢cin tarimsal arazi ve orman arazilerinde sonradan yapilagsmaya
acllacak kisimlarda vyanici ve patlayicic madde bulundurulmamasi veya
depolamamak kosulu ile binalar ve glnes enerji sistemi tasiyan planlarda
yaklasim emniyet mesafeleri; ¢capa gore sol veya sag kalici guzergah serit
genigligi + imar mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesinin (idarenin belirledigi
bina ¢cekme mesafesi) + her kat igin 0.5 metre formuline gore hesaplanir. Okul,
hastane, ibadethane ve benzeri toplu yagsam alanlari i¢in formule 10 metre ilave
edilir. imar Mevzuatina gére bina gekme mesafesi ise ilgili Belediyenin imar
mevzuatl ve uygulama imar plani geregi bina cekme mesafesi olarak tanimlanan
parsel siniri ile yapi arasindaki mesafe oldugu; bina cekme mesafesi belirlenirken
Plani Alanlar imar Yénetmeliginde yer alan maddelerin esas alinmasi gerektigi;
yanicl, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden,
kullanan atdlye, depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika
gibi tesisler, igerisinde suni ve/veya hayvansal gubre bulunan binalarin boru
hattina minimum yaklasma mesafesinin 50 metre olmasi; trafolarin ve katodik
koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren binalarin boru
aksina 30-66 kV (66 kV dahil) icin 20 metreden ve 66-420 Kv (420 kV dahil) igin
40 metreden daha yakinina yapilmamasi; Hat Vanasi, Pig Istasyonu, Kompresor
istasyonu vb. yer Ustli tesisleri ile ilgili olarak Yapi Yaklasim Mesafeleri
Tablosunda belirtilen mesafelere uyulmasi; dogal gaz boru hatlari emniyet seridi
icinde boru hatti aksindan itibaren; 30 metre uzakhiga kadar elle kazi disinda
hafriyat, sondaj, artezyen ve su kuyusu agma c¢alismalarinin BOTAStan izin
alinmaksizin yapilmamasi, (bu mesafe jeotermal sondaj kuyulari icin 100 metre,
hafriyat dolgu ve benzeri toprak isleri, her turli yapilagsma, imar planlari, jeolojik
jeoteknik, jeofizik etut sondajlari icin 200 metre olarak uygulanir.) Ayrica boru
hattina 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilarin BOTAS Ankara Sube
Mudurlugu ile irtibata gecilerek gorevilendirilecek teknik personel nezaretinde
yapilmasi; agac¢landirma ve yesillendirme amacli park alanlarinin Kamulastirma
Genigligi disinda olmasi ve boru hattina zarar verecek sekilde higbir koklu bitki ve
aga¢ dikilmemesi, boru hatti gizergahinin agik birakilmamasi (tel ¢it, duvar vb.
cekilmemesi), Eskisehir sinirlari dahilinde bulunan dagitim hatlari ve RMA
istasyonlari ile ilgili gorisin yerel dagitim firmasindan alinmasi; boru hatti
glzergahinin Uzerinde kazi yapilmamasi, is makinelerinin galismamasi, santiye
alani olarak kullanilmamasi ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde
calismalarin yurutilmesi, ayrica boru hatti glizergahina 200 metre mesafeden
daha yakinda hafriyat alani planlamasi halinde ayrica goris alinmasi gerektigi;
bu hususlar dikkate alinmadan calismalarin yudrutilmesi veya goérus ve izin
alinmadan sahada yapilan caligmalar sirasinda dogal gaz iletim boru hatti ve
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tesislerinde olusan tum zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tm bakim-onarim
giderleri, gaz akigi durmasindan dolay! olugabilecek giderler vb. ) ile gevreye
verilecek zararlar ve olasi can/mal kaybinin tim sorumlulugunun Belediyeye ait
oldugu belirtilmigtir.

1.9.17. Ulagtirma ve Altyapi Bakanlgi, Sivil Havacilik Genel Mudurlagu

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Mudurlugunun 27.08.2021
tarin ve 14179 sayili gorus yazisinda; planlama galismasi yapilacak alaninin,
Eskisehir Hasan Polatkan Havaalani Mania Plani ile kesistigi; bu alana iligkin
yapilagma talepleri ve imar dizenlemelerine iligkin yapilacak her turlu islemlerin,
yine Kurumun evvelce gonderdigi mania planlari ile ilgili 14.05.2020 tarih ve
E.4447 sayili gorUs yazilari dogrultusunda yapilmasi gerektigi belirtiimistir.

1.9.18. Eskisehir Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi

Eskisehir Il Klltir ve Turizm MudirlGginin 01.09.2021 tarih ve 1671022 sayili
gorus yazisinda; 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen
Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarinlica Termal Turizm
Merkezinin planlama g¢alismasi yapilacak alan igerisinde kalmadidi; 2863 sayili
Kaltar Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca Eskigsehir Kultur Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Maduarlagu uzmanlarinca s6z konusu bolge ile ilgili yerinde gerekli
inceleme ve arastirmalarin yapilarak neticesinde hazirlanacak olan bilgi ve
belgelerin ilgili iletiimesi gerektigi belirtiimistir.

1.9.19. Anadolu Universitesi Rektorliigii

Anadolu Universitesi Rektorligii, Yapi isleri ve Teknik Daire Baskanliginin
02.09.2021 tarih ve 124247 sayili gorus yazisinda; planlama alani icerisinde
Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampls Alaninin kaldigi; kampus alanina
iliskin mevcut nazim plan kararlarina uyulmasi kosuluyla sakinca olmadigi
belirtiimigtir.

1.9.20. Eskisehir Valiligi il Milli Egitim Midiirliigi

Eskisehir Il Milli Egitim Midarliginin 01.09.2021 tarih ve 30597242 sayili goris
yazisinda; 6287 sayili ilkdgretim ve Egitim Kanunu ile bazi kanunlarda degisiklik
yapilmasina dair kanun kapsaminda ilkokul (4 yil) + ortaokul (4 yil) + lise (4 yil)
olmasi nedeni ile degisen ihtiyag programlari dikkate alinarak anaokulu, ilkokul,
ortaokul, lise, imam hatip ortaokulu ve imam hatip lisesi projelerinin Bakanlik
tarafindan yeniden revize edildigi; projelerin bodrum + zemin + 3 kat olacak
sekilde hazirlatildigi; projelerdeki asgari standartlar ve sinif yukseklikleri dikkate
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alindiginda mevcut imar planlarinda yer alan (h) yuksekliklerinin asildigi; bu
durumun vaziyet planlarinin onayi ve ingaat ruhsati asamasinda sorun yarattigi;
bu sebeple imar uygulamasi yapilacak alanlarda (h) yuksekligi yerine kat sayisi
belirtiimesinin uygun olacagi; mevcut imar planinda planl okul alanlarinin kaguk
oldugu ve yapi yaklasma mesafeleri nedeniyle proje uygulamasinda c¢ikacak
sorunlarin onune gegilmesi nedeniyle yapi yaklasma mesafelerinin asgariye
dusurulmesi gerektigi; mevcut egitim alanlarinin azaltiimadan ve kigultiimeden
revizyon planin yapilmasinin uygun olacagi belirtilmistir.

Yine Eskisehir Il Milli Egitim MudarlGgiinin 24.01.2022 tarih ve 41962955 sayili
gorus yazi eki, Milli Egitim Bakanligi insaat ve Emlak Genel MudirlGginin
11.01.2022 tarih ve 41057195 sayili gorus yazisinda; planlama alani igerisinde,
Uzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi; bolgelerin projeksiyon nufusu
esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari
bayuklukte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve
12. maddesine gore bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri gdz oninde tutularak
hizmet etki alani ve yirime mesafesi dlgutlerine gore tasarlanmasi gerektigi; okul
alanlarinin, Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-c maddesi
uyarinca belirtilen niteliklerine sahip olmasi gerektigi; 3194 sayili Imar
Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yururlige giren 7181 sayih Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile yapilan degisiklikte imar Kanununun 15. ve 18.
Maddesine eklenen fikralar ile Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda
Yonetmeliginin, 14. Madde hukumlerine yer verilerek; egitim alanlarinin imar
uygulamasi gormek suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi gerektigi;
Mevzuat hukumleri uyarinca planlanacak egitim alanlarinin 6ncelikle Maliye
Hazinesi mulkiyetinde yer segmesi gerektigi; eger Maliye Hazinesine ait tagsinmaz
bulunmuyorsa ilgili Belediyesince 3194 sayili imar Kanunu uyarinca 18. madde
uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin dizenleme ortaklik
payindan kargilanmasi igin imar plan notlarinda gerekli dizenlemelerin yapilmasi;
egitim alanlarinin mulkiyet dokusu da gozetilerek, kamu yarari dogrultusunda
Uzerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir mustemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi belirtiimigtir.

1.9.21. Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

il Sanayi ve Teknoloji Mudurliiginin 06.09.2021 tarih ve 2857576 sayili goris
yazisinda; planlama alaninda Mudurlagin mevcut ya da planlanmis herhangi bir
¢alismasinin bulunmadigi belirtiimistir.
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1.9.22. Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Mudiirlugu

Milli Savunma Bakanli§i Lojistik Genel Midurliigiu Eskisehir Ingaat Emlak Bolge
Baskanlginin 06.09.2021 tarih ve 552808 sayili ve 12.10.2021 tarih ve 655226
sayih gorus yazilarinda; planlama alaninda bulunan askeri sahalar, askeri
guvenlik bolgeleri ile NATO Akaryakit Boru Hattina iligkin sayisal veriler ekte
gonderilmis; boru hattinin planlara islenmesi; hattin gectigi Hazine mulkiyetinde
ve Bakanliga tahsisli alan uzerinde yol, kaldirim, refdj, yesil alan, park vb.
kullanimlarin planlanmasinin uygun olacagi; Eskisehir-Kutahya radyolink gorus
hattinin 25 metre sagi ile 25 metre solu olmak Uzere toplam 50 metre genislikte
koridor olarak uygulanmasinin uygun olacagi; askeri sahalarin plana askeri alan
olarak igslenmesi; askeri guvenlik bolgesi sinirlarinin ise c¢izgi olarak planda
gosteriminin yapilmasinin uygun olacagi belirtilmistir.

1.9.23. Odunpazari Belediye Bagkanhgi

Odunpazar Belediye Baskanhgl Etut Proje MuadurlGginin 06.09.2021 tarih ve
21220 sayili gorus yazisinda; belediye sinirlari igerisinde kalan bdlgede yapilan
incelemede,

1/5.000 o6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonunun yapiimasinda sakinca olmadigi
belirtiimekle birlikte; alan 6zelinde, imar planlarinda Kentsel ve Bélgesel Is
Merkezi olarak planh alanlara iliskin uygulamada yasanan sikintilar nedeniyle bu
bdlgelerdeki mevcut yapilasma durumu ve otopark yonetmeligi kapsaminda plan
kararlarinin ilgili Mevzuat hikumleri g¢ercevesinde yeniden degerlendiriimesi
gerektigi; yine yururlikteki Mevzuat uyarinca agaclandirilacak alanlarin aktif yesil
alan statiuslne girmesi nedeniyle nazim imar planinda agaclandirilacak alan
olarak planlanmig tum alanlarin yeniden degerlendiriimesi gerektigi; fay hatti yapi
yasag! getirilen alanlar Gzerinde yer alan agacglandirilacak alanlarin kaldirilarak
sadece yap! yasa@i getirilen alan olarak birakilmasi gerektigi; orman vasfi olan
arazilerin (6zellikle orman fidanligi ve c¢evresi) planda orman alani olarak
goOsteriminin yapilmasi; nazim imar plani ile uygulama imar plani arasindaki
celiskili durumlarin, hukuki el atma davalarina konu olabilecek degisikliklerden
mumkun oldugunca kaginilacak sekilde, uygulama imar plani dikkate alinarak
degerlendiriimesi; 6zel plan hikumleri bulunan bodlgeler veya parsellere iliskin
plan notlarinin gegerli oldugu; dogalgaz boru hatti gibi yer alti hatlarinda 6zellikle
yapilasmaya aclk alanlara isabet eden kisimlarinin gbézden gegirilerek gerekirse
yesil alan olarak planlanmasi; Askeri ve Sivil Mania Hatlarinin glincellenmesi; 71
Evler mahallesi, ¢cevre yolu kuzeyinde yer alan ve nazim imar planlarinda konut
disi kentsel ¢alisma alani olarak planl alanin 1/25.000 6lgekli nazim imar plani
hakimleri ¢ercevesinde degerlendirilmesi; sosyal ve teknik altyapi alanlari
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planlanirken mumkuin oldugunca hukuki el atmalara konu olmayacak veya en aza
indirecek gekilde planlamanin yapiimasi ve mevcut sorunlu bolgelerin
degerlendiriimesi; hali hazirda kadastro parseli niteliginde olan imar
uygulamasina tabi tutulmamis ve 18. Madde kapsaminda (DOP oranlarinin
yuksek c¢ikmasi nedeniyle) ¢ozilemeyen alanlarda sosyal donatilarin yeniden
g6zden gegcirilmesi; Eskisehir Sehir Hastanesinin buydkligunin de géz onunde
bulundurarak planli saglk alanlarinin yeniden goézden gegiriimesi; mahkeme
sureci devam eden ancak yudrutmeyi durdurma karari alinmayan Karapinar
Gecekondu Onleme Bélgesi 2. Etap Projesi kapsaminda Odunpazari
Belediyesince onaylanan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planinin revizyon plana
aynen aktarilmasi gerektigi belirtilmigtir.

1.9.24. Hava Kuvvetleri Komutanhgi 1. Ana Jet Us Komutanhg:

Hava Kuvvetleri Komutanhd 1. Ana Jet Us Komutanii§i Destek Grup
Komutanhginin 01.09.2021 tarih ve 1104/19658 sayili gorus yazisinda; planlama
alaninda 1. Ana Jet Us Komutanligi sorumlulugundaki askeri alanlara ait
koordinat bilgileri gonderilerek, bu alanlarin revizyon planda askeri alan olarak
ayrilmasi talep edilmistir.

1.9.25. Eskigehir Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanhg:
Eskisehir Valiligi Yatirnm izleme ve Koordinasyon Bagkanhgl Dogal Kaynaklar
Ruhsat ve Kultur Varliklari Madarlaganan 10.09.2021 tarih ve 13907 sayili gorus
yazisinda; planlama alani icerisinde 1A grubu maden ruhsati bulunmadigi
belirtiimigtir.

1.9.26. Eskisehir Organize Sanayi Bolge Mudurlugu

Eskisehir Organize Sanayi Bolge Mudurlugunuan 31.08.2021 tarih ve 4449 sayili
gorus yazisinda; mevcut OSB alaninin kuzeydogusundaki 40.6 hektarlik ilave
alan ile imisehir — Kalkanl Bolgelerindeki OSB alanlarina iligkin 1/5.000 Slgekli ve
1/1.000 Olgekli imar planlarinin bulundugu ancak Belediyemizin kurum gorisu
talep ettigi yazi ekinde yer almadigi belirtiimis olup; mevcut OSB ile 1. Gelisme
bolgesi (Imigehir) alanini birbirine baglayan onayl sinirnin dikkate alinmasi;
1246 hektarlik ilave alana iliskin Sanayi ve Teknoloji Bakanhdinda yer secimi
surecinin devam ettigi belirtilmigtir.
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1.9.27. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Strateji Gelistirme Bagkanhgi
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhgi Strateji Gelistirme Bagkanhginin gorus
yazisinda; 13.09.2021 tarih ve 78910 sayili yazisinda; Bakanli§in Enerji Isleri
Genel Mudurlugunce planlama alani igerisinde gunes enerjisine dayali elektrik
uretim tesislerinin ve ruzgar enerjisine dayali elektrik Uretim tesisinin bulundugu;
ekte Bakanhgin bagh ve ilgili kuruluslarindan alinan goérusler ve sayisal verilerin
gonderildigi belirtilmigtir.

1.9.27.1. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik ve Arama Genel
Mudurligi

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurluga,
Jeoloji Etutleri Dairesi Bagkanhginin 25.08.2021 tarih ve 140866 sayili gorus
yazisinda; planlama alanina isabet eden 1/25.000 Olcekli Jeoloji ve Diri Fay
Haritalarinin sayisal verisinin arsivlerinde bulundugu; s6z konusu alana iligkin
raporlari ile 1/25.000 ve 1/100.000 Olgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina
Genel Mudurluk web sitesi, E-Ticaret Portalindan ulasilabilir oldugu; planlama
alani icerisinde Genel Mudurlik adina ruhsath, etitleri surdurilen 202000534
(ER:3393190) nolu IV. Grup Maden Arama Ruhsat sahasi ile Genel Mudurlik
adina 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve
Uygulama Yonetmeligi hukumleri kapsaminda tescil edilmis olan J-637 (RN:3)
numarall idare payh Jeotermal Kaynak Arama Ruhsat Sahasinin bulundugu;
jeotermal kaynaklarin gincel durumu hakkinda ilgili Valilikten bilgi alinabileceg;i;
bahsi gecen ruhsat 6rneklerinin ve gakisma krokisinin yazi ekinde gonderildigi;
yapilacak proje ¢alismalarinda bu hususlarin dikkate alinarak iglem tesis edilmesi
gerektigi; bahsi gegen sahalarda ruhsat alinmak suretiyle yapilacak isletme
faaliyetlerine engel tegkil etmemesi ve proje koordinatlarinda bir degisiklik
yapilmasi halinde tekrar gorus sorulmasi sartiyla sakinca olmadigi belirtiimistir.

1.9.27.2. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Elektrik Uretim Anonim Sirketi
Genel Mudurlugu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
MUdirligu, insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanhiginin 23.08.2021 tarih ve 754-
382245 sayili gorus yazisinda; planlama alani igerisinde herhangi bir tesis, plan
ya da projelerinin olmadigi ancak alanin yakin c¢evresinde maden ruhsatlari
bulundugundan planlama sinirinin giincellenmesi halinde yeniden gorus alinmasi
gerektigi belirtilmigtir.
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1.9.27.3. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Eti Maden igletmeleri Genel
Mudurlagu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Eti Maden Igletmeleri Genel Midurluga,
Uretim ve Koordinasyon Dairesi Baskanh@inin 31.08.2021 tarih ve 59386 sayili
goris yazisinda; planlama alaninin S.32800 (IR.3825) numarali bor tuzu
sahasinin 7. Poligonu igerisinde kaldigi ancak alanda Tegekkullerinin faaliyeti
olmadigindan sakinca bulunmadigi belirtilmigtir.

1.9.27.4. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: Tiirkiye Elektrik iletim Anonim
Sirketi Gelen Mudurlagu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@i Turkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Gelen
Mudurlugu Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhgdinin bila tarih ve 826487
saylll goris yazisinda; planlama alaninda mevcut ve yapim asamasindaki
tesislerine iligkin sayisal veriler ile tesekkulleri yatinm programinda yer alan
projelere iliskin bilginin génderildigi; plan notlarina; “Tiirkiye Elektrik iletim A.S.
(TEIAS)a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve cevresinde yapilacak her tiirlii
proje, uygulama ve insaat éncesinde TEIAS gériisii alinacaktir.” ve “TEIAS Enerji
lletim Hatti altindaki yapilasmalarda 30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Ybnetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde plan notunun eklenmesi; 2942 sayil
Kamulastirma Kanununun Irtifak Hakki Kurulmasi baglikli 4. Maddesine aykiri bir
sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet etti§i tasinmazlarda mdulkiyet
kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesi gerektigi; enerji
iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda EKAT Yonetmeligi
hikUmlerinin gecgerli oldugu; trafo merkezlerinin TEIAS Trafo Merkezi, direk
yerlerinin teknik altyapi (direk yeri) olarak imar planinda gdsteriminin yapiimasi;
enerji nakil hatlarina ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina iglenmesi
surecinde enerji iletim hatti koruma kusagl altinda bulunan tasinmazlarin
yapilagsmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmelidi geregince
tamamen kisittama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistiriimemesi,
yeni yapilacak imar planlarinda ise Tesekkulimize mulkiyet kamulastirma
getirecek plan fonksiyonunun olusturulmamasi; tesekkullerine ait enerji iletim
hatlarindan ve trafo merkezi alanlarindan DOP (Duzenleme Ortaklik Payi)
kesintisinin yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.
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1.9.27.5. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Komiir igletmeleri
Kurumu Genel Mudurlagu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@i Tirkiye Kémir Isletmeleri Kurumu Genel
MuaduarlGgu Etad Proje ve Tesis Dairesi Bagkanliginin bila tarih ve 3506887 sayili
gorus yazisinda; planlama alaninda Kuruma ait ruhsat sahasi bulunmadigi
belirtilmigtir.

1.9.27.6. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Tiirkiye Petrolleri Anonim
Ortakhigi Genel Mudurlagu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Turkiye Petrolleri Anonim Ortakhdr Genel
Mudurlugu Destek Hizmetleri Daire Bagkanhginin bila tarih ve sayili gorus
yazisinda; Genel Mudurlugune ait herhangi bir yatirirm bulunmadigi belirtiimigtir.

1.9.28. Hazine ve Maliye Bakanhgi Ozellestirme idaresi Bagkanhg:

Hazine ve Maliye Bakanligi Ozellestirme idaresi Baskanliginin 15.09.2021 tarih
ve 15187 sayili gorus yazisinda; Odunpazari ve Tepebasi ilge sinirlari igerisinde
idaremiz yetki ve sorumlulugundaki taginmazlara iliskin Cumhurbaskani Karari ile
onaylanan imar planlarinin sayisal verilerinin muhtelif tarihlerde iletildigi;
tasinmaz bilgilerini iceren tablonun ekte gonderildigi; Cumhurbagkanhgi Makami
tarafindan onaylanan imar planlari ile getiriimis kullanim kararlarinin korunmasi;
ekli listedeki tasinmazlarin mevcut durumunun dikkate alinmasi gerektigi
belirtilmigtir.

1.9.29. Genglik ve Spor Bakanhgi Yatirim ve igletmeler Genel Miidiirliigii
Genglik ve Spor Bakanh@: Yatirim ve Isletmeler Genel Mudiirliginin 17.09.2021
tarin ve 978821 sayili gorls yazisinda; planlama alaninda Uzerinde stadyum
bulunan ve uygulama imar planinda Kentsel Spor Alaninda kalan mulkiyeti
Bakanlga ait Tepebasi ilgesi, Sazova Mahallesi, 15088 ada 2 parselin uygulama
imar planinda 3.955,85 metrelik kisminin Belediye Kultir Parkinda kaldigi; bu
kismin Kentsel Spor Alani olarak dizenlenmesi gerektigi; ekte gdonderilen 1/5.000
dlgekli Nazim imar Plani érneginde spor alani olarak ayrilan alanlarin milkiyet
bilgileri tespit edilemediginden, Genel Mudurligun kamulastirma maliyetinin
onlune gecilmesi amaciyla planda spor alani olarak ayrilacak alanlarin Hazine ve
Kamu kurumlarina ait taginmazlardan olmasi sartlariyla, uygun goéruldugu
belirtilmigtir.
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1.9.30. Hava Kuvvetleri Komutanhgi Muharip Hava Kuvveti Komutanhgi
Hava Kuvvetleri Komutanligi Muharip Hava Kuvveti Komutanhdi Destek Grup
Komutanhiginin  21.09.2021 tarih ve 444-18666 sayih gorlis yazisinda;
Muh.Hv.Kv.Des.Grp.K.g1  sorumlulugundaki askeri alanlara ait koordinat
bilgilerinin ekte gonderildigi; bu alanlarin planda Askeri Alan olarak planlanmasi
gerektigi belirtilmigtir.

1.9.31. Tepebasi Belediye Bagkanligi

Tepebasi Belediye Bagkanhginin imar ve Sehircilik Midurliginiin 27.09.2021
tarih ve 19447 sayili gorus yazisinda; Tepebasi Belediyesi ve Eskisehir
BlyuUksehir Belediyesi aleyhine agilan hukuki el atma davalari oldugu; plan
degisikligi yapiimasi zaruri hale gelen alanlar bulundugu; ekli liste ve haritada
gonderilen alanlara iligkin revizyon imar planinda butuncil ¢éztmler UGretilmesi
gerektigi; mevcut imar planlarinda gerek kadastral yenileme c¢alismalarindan
gerek yerinde uygulamalardan kaynakh imar plani ile uyumsuz oldugu tespit
edilen ve butlncul olarak ele alinmasi gereken alanlarin tespit edildigi; alt dlgekli
planlari yonlendirmesi agisindan bu alanlarin revizyon imar plani galismasinda
dikkate alinmasi gerektigi; gorus sureci devam eden ve Tepebasi Belediye
Meclisince onaylanan yururlkteki islah imar planlari ile mevcut nazim imar plani
arasindaki uyumsuzluklarin tespit edilmesi ve bu alanlarin 3194 sayil Imar
Kanunu cgergevesinde ele alinarak yeniden duzenlenebilmesi igin revizyon imar
plani calismasi kapsaminda degerlendirilmesi; 1/1.000 olgekli uygulama imar
planinda Kentsel ve Bolgesel is Merkezi Alanlari olarak planli alanlarda zemin
katlarin ticaret, Ust katlarda konut olarak kullaniimakla birlikte imar planinda konut
alani olarak planli iken zemin katta veya tamaminda ticaret olarak kullanilan
alanlara iligkin tespitler dogrultusunda ust ve alt dlgekli imar planlari ile fiili durum
arasindaki uyumsuzluklarin calisma kapsaminda degerlendiriimesi gerektigi
belirtiimigtir.

1.9.32. Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.

Osmangazi Elektrik Dagitim A.$. nin 09.11.2021 tarih ve 238883 sayili gorus
yazisinda; planlama alaninda sirkete ait enerji nakil hatlari bulundugu; bu hat
glzergahlari baz alinarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi esaslari
uyarinca can ve mal guvenliginin saglanmasi amaciyla guzergahin, 20 metre
(direk merkezleri orta nokta alinarak 10 metre sagi ve 10 metre solu) genigliginde
koruma bandinda birakilarak, yatay ve dusey yaklasma mesafelerine uyulmasi
gerektigi; bolgenin gelecekteki enerji ihtiyaclarinin kargilanabilmesi amaciyla 300-
400 metre araliklarla, olmadigi belirtilmistir.
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1.9.33. Tarim ve Orman Bakanlgi 5. Bolge Mudurlugu

Tarim ve Orman Bakanhgi 5. Bolge Mudurlugunun 17.08.2021 tarih ve 2358703
saylill gorus yazisinda; planlama alaninda 2873 sayili Milli Parklar Kanunu (Milli
Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti ve Tabiati Koruma Alani), 4915 sayili Kara
Avciligi Kanunu (Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi)
kapsaminda Korunan Alan olarak belirlenen alanlarda ve Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda kalanlar alanlar igerisinde olmadiginin tespit
edildigi ve sakinca olmadigi belirtiimigtir.

1.9.34. Eskigehir Valiligi il Saglhik Midiirliigii

Eskisehir Valiligi 1| Saglik Mudurligiinin 22.12.2021 tarih ve E.61753857 sayili
gorus yazisinda; gorus talep ettigimiz yazi ekinde yer alan mevcutta planli saghk
alanlari Uzerinde yapilan degerlendirmede, parsellerin mulkiyet durumlari, mevcut
imar planlari (e-imar sorgulamasi) ve 2016 yilinda Belediyemiz tarafindan
gonderilen saglik alanlar listesi ile kiyaslama yapildigi; yapilan degerlendirme
neticesinde ihtiyag duyulan ve ihtiyag duyulmayan saglik alanlari belirlendigi
tablonun ekte gonderildigi; il genelinde saglik hizmeti planlamalari ile gereksiz
kamulastirma bedelinden dolayl kurum butgesinin olumsuz etkilenmemesi igin
ekli tabloda yer alan teklifin dikkate alinmasi gerektigi belirtiimistir.

1.9.35. Eskisehir Teknik Universitesi Rektorliigii

Eskisehir Teknik Universitesi Rektorligii  Yapi igleri ve Teknik Daire
Bagkanliginin 27.12.2021 tarih ve 50417 sayil gorus yazisinda; planlama
alaninda kalan kampus sinirina iligkin verilerin gonderildigi; planda “Anadolu
Universitesi” olarak gecen ifadelerin “Eskisehir Teknik Universitesi” olarak
degistirilmesi gerektigi; kampusun batisinda Sakintepe c¢ikisina baglantiyi
saglayan yolun kuzeyindeki duvarin imar plani ile értusmedigi ve imar planindaki
hattin fiiliyatta kullanilan hali ile kampus siniri olarak duzenlenmesi gerektigi;
kampusUn guneybatisindan gegen Egitimciler Caddesinin devami olan ve
halihazirda aktif olarak kullanilan yolun Universite alani icerisinde kaldigi;
Universite ve boélge ulagim akslari agisindan vyollarin (niversite alanindan
cikartilmasi gerektigi; onayl imar planlarinda mevcut yapi yasakli alan olarak
gosterilen alanin  Milli Savunma Bakanligi (Lojistik Genel Mudurlugi) ile
Universite arasinda yapilan mutabakat sonucu yeni olusan yeni tahsis alanlarina
gore revize edilmesi gerektigi belirtiimigtir.
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1.9.36. Eskisehir Osmangazi Universitesi

Eskisehir Osmangazi Universitesi Yapi isleri ve Teknik Daire Bagkanliginin
22.12.2021 tarih ve 265971 sayili gériis yazisinda; Universitenin ihtiyaci olan
tasinmazlarin bir kisminin kamulastirma yoluyla bir kisminin ise 5018 sayil
Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu ile Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin
Tahsis ve Devri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda hazine arazilerinden
karsilandigi; anilan Yonetmeligin 4. Maddesine gore hizmetin devami suresince
tahsisin devamliliginin acik oldugu; tahsis amacinin ortadan kalkmasi halinde ise
tahsisin kaldirilabilecegi gibi kaldiriimasina iligkin kesin bir zorunlulugun
bulunmadigi; kamulastirma yoluyla elde edinilen tasinmazlarin yadrurlikte olan
imar planina uygun olarak elde edildigi; kamulagtirma gerekgesini Kamu Yarari
Kararinin olusturdugu; kamulastirmaya dayali tescil isleminin ise kamulastirma
idari iglemi sonucu gerceklestigi belirtilerek kamulastirilan tasinmazlarin imar
plani ile baska bir amaca tahsisinin Kamulastirma Kanunun 31. ve 36. maddesine
aykiri oldugu; imar plani degisikliginin kamulagtirmanin gerekgesini ortadan
kaldirmadigi; bu kapsamda Universitenin kamulastirdi§i arazileri kullanmaktan
vazgegmedigi surece mevcut kamulastirma hukumlerinin gegerliligini strdlrdugu;
kamulastirma yoluyla elde edilen taginmazlara ait tapu kaydinin sonradan
herhangi bir nedenle degistirilemez olmasi, kamulastirma amacina uygun
olmayan imar planlarinin uygulamayi imkansiz hale getirdigi; konu hakkinda yargi
kararlarinin mevcut oldugu; planlama ilkeleri ile sorun ¢ozulemedigi takdirde yargi
surecinin devreye girecegi ve plan degigikliginin yeniden gundeme gelecegi
belirtiimig;  Ziraat Faklltesine ait deneme tarlalarinin  fonksiyonunun
evveliyatindan gunumuze laboratuvar niteliginde oldugu; bu fonksiyonun
kaldinimasi halinde egitimde ciddi uygulama sorunlarina meydana gelecegi;
Universitenin kamulastirilan veya tahsis yoluyla elde edilen tasinmazlara ait
teknik gizimlerinin ekte gonderildigdi; yapilacak planlama galismalarinda agiklanan
hususlara dikkat edilerek kamulagstirma amacina aykiri plan kararinin
getirilmemesi gerektigi belirtilmigtir.

1.9.37. Odunpazari ilge Miftiiliigii

Eskisehir il MUftiligunin 05.01.2022 tarih ve 1980460 sayili yazi ekinde
génderilen Odunpazari ilge MUftiliginin 28.12.2021 tarih ve 1683291 sayili
gbriis yazisinda; Diyanet isleri Bakanhginin Cami Planlama ve Tasarim
Kilavuzuna goére planlamaya konu alanin nufusunun ikiye bolinmesi suretiyle
mezkur alanda ayrilacak ibadet alani metrekaresinin belirlendigi; bu sebeple kible
yonu dikkate alinarak bahge kullanimina da yer verilecek sekilde gelecekteki
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nufus artigi orani da g6z onunde bulundurularak ibadet alani ayrilmasi kaydiyla
uygun goruldagu belirtilmigstir.

1.9.38. Tepebasi ilge Miiftiiliigii

Eskisehir il MUftiliginin 05.01.2022 tarih ve 1980460 sayili yazi ekinde
génderilen Tepebasi llge MUftuliginin bila tarih ve 1642769 sayili goéris
yazisinda; Diyanet Isleri Bakanliginin Cami Planlama ve Tasarim Kilavuzuna
gore planlamaya konu alanin nifusunun ikiye bélunmesi suretiyle mezkur alanda
ayrilacak ibadet alani metrekaresinin belirlendigi; bu sebeple kible yonu dikkate
alinarak bahge kullanimina da yer verilecek sekilde gelecekteki nifus artigi orani
da g6z 6nunde bulundurularak ibadet alani ayrilmasi kaydiyla uygun goéruldagu
belirtilmigtir.

1.9.39. AKSA DOGALGAZ
AKSA DOGALGAZ'In 07.01.2022 tarih ve 8664 sayill goriis yazisinda; sakinca
olmadigi belirtilmistir.

1.9.40. Eskigehir Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Midiirliigii

Eskisehir Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler Il Midurliginin 26.01.2022 tarih ve
2485600 sayil yazi ekindeki Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhdi Destek
Hizmetleri Dairesi Bagkanhginin 18.01.2022 tarih ve 2402241 sayili gorus
yazisinda; Mulkiyeti Hazineye ait Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Huzur Mahallesi,
16216 ada, 1 ve 2 parsellerin il Madirligune tahsisli oldugu; yine Huzur
Mahallesi, 16214 ada, 14 parsel, 20521 ada, 5 parsel, 20522 ada, 1 parselin
mulkiyetinin Hazine ve sahislara ait oldugu ve hazineye ait hissenin ise Il
Muaduarligune tahsisli oldugu belirtilerek; Eskisehir Buylksehir Belediyesi
tarafindan alinan sifahi bilgiye gore s6z konusu bes adet parselin tevhit ve ifraz
islemlerinden sonra tamami sahislara ait olan yaklasik 2.774 metrekarelik parsel
ve tamami Hazineye ait yaklasik 32.973 metrekarelik olmak Uzere iki parsel
haline getirilebilmesinin mumkudn oldugunun belirtildigi; bu kapsamda sahislara ait
2774 metrekarelik olusacak parselin degerinde ve yuzolgiminde mustakil Hazine
arazisine kaydirilmasinin uygun olacag belirtilmistir.

1.9.41. Orman Genel Mudurligu

Orman Genel Mudurligu Eskisehir Orman Bolge Mudurliginin 27.01.2022 tarih
ve 3476302 sayili gorus yazisinda; planlama alaninda 6831 sayili Orman Kanunu
kapsaminda orman sayilan alanlarin bulundugu; Anayasanin 169. Maddesinde;
‘Ormanlarin  bolinemeyecegi ve sinirlarinda daraltma yapilamayacagr”
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hikmunun agik oldugu; orman alanlarinin imar planina konu edilemeyecegi, bu
alanlarin imar disinda birakilarak ekli projesinde gonderilen orman sinirlarina
uyulmasi sartiyla sakinca olmadigi belirtiimigtir.

1.9.42. TUSAS MOTOR SANAYi A.S. (TEi)

TUSAS MOTOR SANAYI A.S. 02.03.2022 tarih ve 2072 sayili géris yazisinda
Esentepe mahallesi, 11934 ada, 154 parselde Ozel Guvenlik Bdlgesi sinirlari
icerisinde yer alan ve mulkiyeti Turkiye Havacilik ve Uzay Sanayi A.S. (TUSAS)
ait tagsinmazda Turkiye Silahli Kuvvetlerinin hareket ve savunmasi bakimindan
gizlilik arz eden tesislerin bulundugu; s6z konusu parsel igerisinde revizyon
taleplerinin  bulunmadigi; Koruma Amagh Uygulama imar Plan Notlar TEI
(TUSAS) Ozel Givenlik Bolgesi Sinirlar esaslarinin dikkate alinmasi gerektigi
belirtilmigtir.

1.9.43. Eskisehir Buyiiksehir Belediye Baskanligi Kentsel Donltisim Dairesi
Baskanhgi

Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanhgr Kentsel Donusum  Dairesi
Baskanhginin 17.08.2021 tarih ve 22327 sayili gorus yazisinda; planlama alani
icerisinde kalan ve galismalari  Kentsel Donusum Dairesi Baskanhgdinca
yuruttlen, 5393 sayili Kanunun 73. maddesi uyarinca Eskisehir Buyuksehir
Belediye Meclisi karari ile ilan edilmis bes adet kentsel dontusim ve gelisim proje
alaninin  bulundugu; Bunlar; Gundogdu-1, Gundogdu-2, Porsuk-1, Porsuk-2
Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alanlari oldugu; s6z konusu alanlara iligkin
Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisince onaylanarak aski kesinlesen 1/5.000
Olgekli nazim imar planlarinin guncel hali (.ncz formatinda, yerel koordinatl), plan
raporlari ve ilgili meclis kararlarinin ekte génderildigi; 1/5.000 dlgekli Nazim imar
Plani calismasi kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeligi ve ekleri
uyarinca belirlenen gosterimlere uygun olarak kentsel donisum ve gelisim proje
alani sinirlarinin plana iglenmesi; anilan sinirlar igerisinde Eskisehir Buyuksehir
Belediye Meclisince onaylanan nazim imar planlarina ait yapilagsma kararlarinin
korunmasi ve plan notlarina; "Kentsel dénistiim ve gelisim proje alani sinirlari
icerisinde, Eskisehir Bliyiksehir Belediye Meclisince onaylanan nazim imar plani
plan notlarina uyulacaktir.” hukmunun eklenmesi gerektigi; ¢calisma alan siniri
icerisinde kalan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu Kararlar
ileilan edilen Eskisehir Riskli Alani, Gindogdu Riskli Alani ve Kuguk Sanayi
Sitesi Riskli Alanina iligkin bilgi ve belgeler ile plan ¢alismasina esas gorisun
Cevre ve Sehircilik il Midurligiinden alinmasi gerektigi belirtilmistir.
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1.9.44. Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanhgi Yol Yapim Bakim ve
Onarim Dairesi Bagkanhgi

Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanligi Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi
Bagkanliginin 17.08.2021 tarih ve 22339 sayili gorus yazisinda; 2021, 2022,
2023, 2024 yili yatirnrm programinin ekte gonderildigi; programda yer alan bulvar,
cadde ve sokaklarda yeni yol ve yenileme calismalarinin gergeklestirilecegi;
mevcut imar planina uygun olarak yollarin agilacagi belirtilmigtir.

1.9.45. Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Saglik isleri Dairesi
Baskanhgi

Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanh@ Saglik Isleri Dairesi Bagkanliginin
17.08.2021 tarih ve 22430 sayili gorls yazisinda; 1/25.000 olgekli ve 1/5.000
olgekli Nazim imar Planinda mezarlik alani olarak planli olup Eskisehir
Buylksehir Belediyesinin sorumlulugunda bulunan ve filliyatta mezarlik (Asri
mezarlik) kullaniminda olan alan ile Gecekondu Onleme Bélgesi ilan edilen alan
arasinda kalan vyaklasik 850.000 metrekarelik alanin mezarlik olarak
belirlenmesine iligkin Odunpazari iige Hifzissihha Kurulunun 24.11.2016 tarih ve
12 sayili Karari, Mezarlik Yer Secim Raporu, bdlgenin eski ve guncel parsel
bilgilerini iceren belge Orneginin ekte gonderildigi; bu bdlgenin revizyon plan
calismasina dahil edilmesi gerektigi belirtiimigtir.

1.9.46. Eskigehir Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Gevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Bagkanhgi

Eskisehir BlUyuksehir Belediye Baskanhgr Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanliginin 19.08.2021 tarih ve 22735 sayili gorus yazisinda; 04.06.2010 tarih
ve 27601 sayili Resmi Gazetede Cevresel Gurultinin Degerlendiriimesi ve
Yonetimi Yonetmeligi yayimlandigi; Yonetmeligin 7. , 27. , 28. maddelerinde,
planlama ile ilgili hukimlerin bulundugu; 06.06.2008 tarih ve 26898 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yururlige giren Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yonetmeligine goére Temiz Hava Eylem Planinin hazirlandidi; Temiz Hava Eylem
Plani hazirlamasi zorunlu kilinan illerden biri olan ilimiz icin 2014-2019 dénemini
kapsayacak sekilde 30/12/2013 tarih ve 50 nolu ilimiz Mahalli Cevre Kurulu
kararinca olusturulan komisyon marifetiyle hazirlanan dosyanin 24/07/2014 tarih
ve 52 nolu Mahalli Cevre Kurulu karari ile onaylandigi; mevcut planin 2020-2024
yillarini kapsayacak sekilde revize edilmesine iligkin 02/07/2019 tarih ve 77 nolu
Mahalli Cevre Kurulu kararinin alindigi ve olusturulan komisyon marifetiyle
revizyon ¢aligmalan yuoratalduga; Temiz Hava Eylem Plani  hukimleri
kapsaminda, lojistik faaliyetlerin dizenlenmesi (esya/mal depolarinin kent
merkezinden organize sanayi bolgesine tasinmasi ve kent merkezindeki
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tasimacilik islerinin mamkin oldugunca azaltiimasi), Yunusemre caddesindeki
mobilya magazalarinin depolarini organize sanayi bdlgesine tasimalari,
magazalarin sadece teshir amagcl kullaniimasi, kent merkezinde genel bisiklet
yollarinin artinimasi, 2 Eylil Kampusu ve Organize Sanayi Bolgesi tramvay
hatlar igin fizibilite raporlarinin hazirlanmasi gerektigi; Cevresel Guarultinin
Degerlendiriimesi ve Yonetimi Yonetmeligi ile Hava Kalitesi Degerlendirme ve
Yonetimi Yonetmeligi hukumlerinin plan caligmalarinda g6z onune alinmasi
gerektigi belirtilmigtir.

1.9.47. Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanligi Genglik ve Spor Hizmetleri

Dairesi Bagkanhgi
Eskisehir Blyuksehir Belediye Baskanligi, Genglik ve Spor Hizmetleri Dairesi

Baskanhginin 26.08.2021 tarih ve 23448 sayili gorUs yazisinda; planlama alani
icerisinde Sultandere Mahallesi, 292 ada, 1 parsel; Batikent Mahallesi Cevreyolu-
Bademli Yol; Kumlubel Mahallesi, Aydinli Sokakta projelerinin mevcut oldugu;
ayrica Fen Igleri Dairesi Bagkanliginin 2022-2023 yatirim programi kapsaminda
Eskisehir BuyuUksehir Belediyesi Spor Kompleksi yapim isinin yer aldigi
aciklamalarina yer verilerek, proje kapsaminda revizyon planda alan ayrilmasi
gerektigi belirtilmistir.

1.9.48. Eskisehir Bliyuksehir Belediye Baskanhgi Kent Tarihi ve Tanitimi
Dairesi Bagkanhgi

Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanhdr Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi
Baskanhginin 27.08.2021 tarih ve 23615 sayili gorus yazisinda; planlama alani
icerisinde kalan ve 2863 sayili Kanun kapsaminda yer alan sit alanlari, korunma
alanlari ve korunmasi gerekli kultur varligi olarak tescilli parsellerin ekte iletildigi
ancak arsivde eksiklikler olabilecegi ve tescili sonrasi daire bagkanliklarina
iletimeyen sit alanlarinin da bulunabilecegi g6z 6nunde bulundurularak, 2863
sayill kanun kapsamindaki alanlara iligkin bilginin ve imar planina esas gorusin
Eskisehir Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurligu ve Cevre Sehircilik
Il Mudirliginden alinmasi gerektigi belirtilmistir.

1.9.49. Eskisehir Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Park ve Bahgeler Dairesi
Baskanhgi

Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanligl Park ve Bahgeler Dairesi Baskanhginin
03.09.2021 tarih ve 24214 sayih gorus yazisinda; Daire Baskanhgi yetki ve
sorumlulugundaki mevcut, uygulama ve proje asamasinda olan agik-yesil proje
alanlarina iligkin sayisal verilerin ve listelerin ekte gonderildigi belirtilmigtir.
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1.9.50. Eskigehir Biiyiikgehir Belediye Bagkanhg Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi

Eskisehir Blyiiksehir Belediye Baskanli§i, Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanliginin  16.09.2021 tarih ve 25692 sayili gorUs yazisinda; agilan
kamulastirma davalarina ve belediyemiz mulkiyeti ve tasarrufu altindaki alanlara
iliskin mevcut kamulastirma davasina konu alanlar ile agilmasi muhtemel
davalara konu alanlar ve otopark alanlariyla ilgili .ncz uzantili sayisal verilerin
yazimiz ekinde gonderildigi belirtiimistir.

1.9.51. Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanlhgi Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanhgi

Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanligi Tarimsal Hizmetler Dairesi
Bagkanliginin  24.09.2021 tarih ve 26598 sayili gorus vyazisinda; Daire
Bagkanliklarinin gorev ve sorumluluklari kapsaminda 2021 yili yatirnm programi
cergevesinde belirtilen alanda projelerinin bulunmadigi belirtiimigtir.

1.9.52. Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagskanligi Ulasim Dairesi Baskanligi

Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanligi, Ulagsim Dairesi Bagkanlginin
27.09.2021 tarih ve 26869 sayili gorus yazisinda; Eskisehir Ulagim Ana Plani
(2035), nazim imar planlarinin énerdigi kentsel gelisme stratejileri cergcevesinde,
hedef yil 2035 vyili itibariyle orta ve uzun dénemde (2020-2035) olusmasi
beklenen yolculuk taleplerinin Surdurilebilir Kentsel Hareketlilik Plan (SKHP)
ilkeleri kullanilarak, insan odakli ve toplu tasima agirlikli bir ulasim sistemi ile
karsilanabilmesi ve nazim imar plani ile dngorulen kentsel gelismelerin ulagim
sistemi ile desteklenmesi icin Eskisehir kentinin gelecekteki ulasim ve trafik
sisteminin temel kararlarini belirleyen, bunun gergeklesmesi igin gerekli ulagim
yatirimlari ve dnceliklerinin, ulasim ve trafik sisteminin isletme ve ydnetim politika
ve ilkelerinin belirlenebilmesi icin gerekli caligmalari kapsayan bir plan oldugu;
EUAP (2035)'nin vizyonunun; “Kentlilerin yasam kalitesinin yukselmesine katki
veren, ¢agdas teknolojinin tUm olanaklarini kullanan ve gelismelere acik, kentin
O0zgun yapisina uygun farkl ulasim turlerini dikkate alan, ¢evreye duyarli,
batinlesik, toplumun tim kesimleri icin erigilebilir, ddenebilir, glvenli, konforlu ve
surdurulebilir bir ulasim sistemi kurmaktir.” oldugu; EUAP 2035’in baslica
hedeflerinin;1-Ulagim sistemi ¢ozUmunde; toplu tasima, yaya ve bisiklet oncelikli
ulasima, toplumun tim kesimleri, engelliler ve yashlar i¢in her noktaya
erigilebilirligin saglanmasina 6nem vermek;2-Surdurulebilir Kentsel Hareketlilik
Planlamasi (SKHP) c¢ergevesinde, insan odakl, cevreye duyarli, ¢agdas
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teknolojik olanaklari kullanan, ekonomik, surdurulebilir ve butunlesik bir ulagim
sistemi olusturmak;3-Ozellikle kent merkezinde otomobil ve motorlu arag trafigini
azaltmak, kapsayici, hizli ve yuksek kapasiteli bir toplu tagima sistemi olusturmak
oldugu; Sdrdurulebilir Kentsel Hareketlilik Plani ilke ve kararlari gercevesinde
hazirlanan EUAP (2035), Nazim imar Planinin arazi kullanim kararlari ile ortaya
ctkacak yolculuk taleplerini; toplu tasima agirlikli, yaya ve bisiklet oncelikli bir
ulagim sistemiyle karsilamaya yonelik Oneriler getirdigi; kent merkezinde olan
trafik talebinin azaltiimasina yonelik politikalar gelistirdigi; plan kapsaminda
ortaya c¢ikan yolculuk taleplerinin kargilanmasi i¢in Eskisehir tramvay altyapisinin
yeni hatlarla genigletildigi; guzergahlarda ayriimis geritli otobus hatlarinin
Onerildigi; Eskisehir Organize Sanayi Bolgesine olan yolculuk taleplerinin
karsilanmasi i¢in BozUyuk-OSB banliyd hattinin oOnerildigi; EUAP (2035)
kapsaminda kentte sureklilik arz eden, kullanimi tesvik eden ve kentlilerin kentin
cekim merkezlerine bisiklet ile yolculuk yapmalarini saglayacak bir bisiklet agi
olusturulmasi gerektigi; Eskisehirde yaya yolculuklarinin toplam yolculuklar
icerisinde payinin yuksek oldugu; EUAP kapsaminda mevcut yaya bolgeleri ile
batlnlesik, sdreklilik olusturan yaklasik 1,5 km yaya yolunun Onerildigi; ancak
toplam yolculuklar icinde yaya payinin artirlmasi i¢in yayalastiriimis alanlar
disinda da yaya ulagsimina yonelik Ooneriler getirildigi; bu Onerilerden en
onemlisinin ise Ozellikle kent merkezindeki kaldirim genisliklerinin artiriimasi
onerisi oldugu; EUAP merkezi is alanina olan yolculuklarda 6zel otomobil payinin
2035'de %42’'ye cikacagini 6ngoérdigu (2015 de bu oran %26); merkezde
otomobil ve motorlu arag trafigini azaltmak icin otoparklara yonelik énerilerin
getirildigi; bu kapsamda mevcutta kent merkezinde yogunlasan otoparklarin
baska kullanimlara donusturilmesi, kent merkezine yeni otopark yapilmamasi,
otopark yerlerinin merkez diginda; tramvay duraklari, aktarma merkezleri, bisiklet
yollar1 bisiklet park istasyonlari, yaya bolgeleri ile entegre olacak sekilde
konumlandiriimasinin onerildigi; ara toplu tasimaya ilisin minibus ve dolmus
hatlarinin  bekleme yerlerinin; peron, durak binasi ve en az 15
minibUsun/dolmusun ayni anda bekleyebilecedi park alani icerecek sekilde
planlanmasinin 6nerildigi; kentlerin ulastirma sistemleri Uzerinde ortaya ¢ikan
ulagim talepleri, dncelikle arazi kullanim kararlarina gore olusan kent yapisina
bagli oldugu; bu nedenle kentin gelecekteki arazi kullanim yapisinin dogru
planlanmasi ile ulagim taleplerini azaltmak, diger bir deyisle birgok ulagsim
sorununun ortaya ¢gikmasini onlemenin mumkun oldugu; yolculuk gereksinimlerini
azaltan, yol agini tasitlarin yani sira yaya ve bisiklet ulagimina tahsis eden,
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otopark alanlarini kent merkezi diginda; toplu tagima, yaya ve bisiklet ulagimi ile
batlnlesik park et-devam kurgusuyla olusturan mekansal planlarin, surdurulebilir
ulasim sisteminin 6nemli bilesenleri oldugu; Ulasim Ana Planlarinin temelde
sehirlerin; mekansal, sosyal ve ekonomik Ozelliklerine gore ulasim ihtiya¢ ve
taleplerini belirleyen ve bu ihtiyac ve talepler icin surdurulebilirlik ilkeleri
dogrultusunda politika ve uygulama araglari gelistiren Ust olgekli planlar oldugu;
EUAP (2035) onerileri dogrultusunda; gevreye duyarli, toplu tagsima agirlikli, yaya
ve bisikletli ulagsima oncelik veren, erigilebilir bir ulagim sisteminin olusturulmasi
icin mevcut arazi kullanim durumu da dikkate alinarak galismalar yurutuldagu
ancak EUAP (2035)in vizyon ve hedeflerine uygun surdurilebilir ulasim
sisteminin kurulabilmesi igin arazi kullanim planlarinda da duzenlemeler
yapilmasi gerektigi;
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 21; “(12) imar planlarinda arag¢
trafiginin azaltiimasi, toplu tasima ve yaya oOncelikli bir ulasim sisteminin
kurgulanmasi esastir. Toplu tasima araglarinin kullaniminin tesvik edilmesi
amaciyla park et-devam et sisteminin yayginlastiriimasina ve toplu tagsima
duraklarinin veya istasyonlarinin bulundugu etki alaninda otopark alanlari
ayrilmasi ve birbirine entegre olmasina iligskin imar planlarinda kararlar getirilir.”
hikmunua haiz oldugu; ayrica 12 Aralik 2019 Tarih ve 30976 Sayili Resmi Gazete
'de yayimlanarak yururlige giren Bisiklet Yollari Yonetmeligi, Madde 4; "(5) ....
Imar plani revizyonlarinda bu Yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan
butininde ayrilmis bisiklet yollari ve bisiklet park istasyonlarina yer verilir."
hikmundn yer aldigi; 11. Kalkinma Plani, Kentsel Gelisim Strateji Belgesi,
BEBKA Bolge Plani, Ulusal iklim Degisikligi Strateji Belgesi, Tlrkiye Ulasim ve
iletisim Stratejisi gibi tst politika belgelerinde de "Surdurilebilir Ulasim Kentsel
Ulagim" sisteminin kurulmasi ve geligtirimesine iliskin hedef ve stratejilere yer
verildigi;

bu kapsamda imar plani revizyon calismalarinin; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin, 21. Maddesi ve Ust Olgekli politika belgelerinde tanimlanan
surduarulebilir ulagim sisteminin tum bilegsenlerini kapsayan EUAP (2035) ilke ve
politikalari dogrultusunda yuratiimesinin 6nem arz ettigi; yuaratilecek revizyon
c¢alismalarinda, Bisiklet Yollari Ydénetmeligi ilgili hukUmleri dogrultusunda
planlanan yol genigliklerinde, bisiklet yollarinin ve park istasyonlarinin kesinlikle
dikkate alinmasi ve gerekli alanin ayriimasi, yine Belediyemiz tarafindan
17.05.2021 tarihinde ihalesi yapilan ve proje ¢aligsmalarina baglanan yazimiz eki
72 km uzunlugundaki bisiklet yollari ve 26 adet park istasyonu g¢aligsmasinin
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1/1.000 dlgekli Uygulama imar Planlarina islenmesi gerekliliginin gdz éniinde
bulundurulmasi;

calismalari yudratulen revizyon imar planinda ulagim semasi olusturulurken,
Eskisehir, Kisa ve Orta Dénemli Ulasim ve Trafik iyilestirme Etit ve Projeleri
Sonug¢ Raporu'nda de belirtilen hususlar ve planlama kuramlari dogrultusunda
kavsak ¢cozumlemeleri ve yol baglantilarinin yapilmasinin alt Algekli planlarin
hazirlanmasi asamasi ile bu planlarin uygulanabilirligi igin 6nem arz ettigi; yine
yaya, bisiklet ve toplu tasim odakl kent yapisini olusturabilmek igin genis yaya
kaldirimlarina ihtiya¢ duyuldugu; Mevzuatta asgari yaya yurime alani 1.5 metre,
emniyet seridi ise 0.5 metre olarak belirtiimis ise de bu olgllerin net genislikleri
ifade etmekte oldugu; uygulama asamasinda yaya yollari Uzerinde kent
mobilyalarina, peyzaj ve 1siklandirma ogeleri gibi ¢esitli kullanimlara yer verildigi;
bu nedenle yaya kaldirimlarinin hem engelli bireyler hem de yayalar icin yetersiz
kaldigi; bu durumun tasit trafigi ile yaya erigilebilirligi icin sorun teskil
ettigi; TS_12576’ ya gbre “Yaya kaldirrminda yaya yogunluguna (d) gére: Yaya
yogunlugu, d = 0,3 yaya/m2'ye kadar olan yayalarin birbirini ge¢mesini
gerektirmeyen kaldirimlarda asgari geniglik 2 metre; yaya yogunlugu, d = [0,3 -
0,6) yaya/m2 olan yayalarin herhangi bir hizda, normal adimlarla, rahat
dolasmasinin ve birbirilerini rahat ge¢mesinin saglandigi kaldirimlarda asgari
genislik 2.5 metre; yaya yogunlugu, d = [0,6 - 1,0) yaya/m2 olan gidis/gelislerde
yayalar arasi hareketlerin, adimlarin ve birbirlerini gegmede rahatligin azaldigi,
kesismelerin ¢ogaldi§i kaldirirmlarda 3 metre; yaya yogunlugu, d = [1,0 - 1,5)
yaya/m2 olan kaldirimlar spor, sanat, sinema, tiyatro, okul vb. nedeniyle
yogunlugun  yiksek oldugu bu kaldirrmlarda, gidis/gelislerdeki yaya
hareketlerinde adimlar sinirlanir, hiz dliser, kesismeler ve sikisiklik artar, yayalar
birbirine strtiinmeden veya ¢arpmadan ylriimekte zorlanir ve asgari genislik 4.20
metre olmalidir.” seklinde belirtildigi; bu durumda ydrutilecek revizyon
calismasinda, ozellikle yaya yogunlugunun fazla olacagi meydan ve okul
alanlarinin, ticaret alaninin bulundugu bdlgelerde kaldirim genigliklerinin, alan
yapilastiktan sonra geriye donuk ¢ézimsuzluk yasatmamasi icin tagsit trafik serit
genislikleri degistiriimeden genisletiimesi gerektigi;
otomobil ve ara¢ trafigini azaltmak hedefi dogrultusunda, hizli, konforlu ve
ekonomik bir toplu tagima sisteminin yayginlastirilabilmesi i¢in uygun aktarma
(park et bin) ve otopark alanlari planlayarak toplu tasimanin kullanimi
Ozendirilmesi gerektigi ve Ozel araglarin, 6zellikle kentin merkezine giriglerini
azaltici politikalarin gelistiriimesi gerektigi; bu nedenle yurutiulecek revizyon
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calismalarinda, merkez bodlgelerde yeni otopark alanlari yaratmayarak bu
bolgeleri otomobiller igin ¢ekici olmaktan ¢ikarmak ve otomobil kullanicilarinin
hafif rayli sisteme aktarma yapmalarini kolaylastirmak icin merkez bdlgelerin
disinda ve 6zellikle rayh sistem istasyonlari yakininda kurulacak “park et ve bin”
(park et bin) tesisleri kurmak igin gerekli alanlari planlamanin gerektigi; ara toplu
tasima sistemlerinin hizmet kalitesinin artirilmasi igin imar planlarinda gerekli ve
yeterli alanlarin ayrilmasi gerektigi; orta ve uzun dénemde (2020-2035) olugsmasi
beklenen vyolculuk taleplerinin Surduralebilir Kentsel Hareketliik Planlamasi
ilkeleri ¢cergcevesinde karsilanabilmesi ve nazim imar planlari ile ongorulen kentsel
gelismelerin ulagim sistemi ile desteklenmesi igin Eskisehir kentinin gelecekteki
ulasim ve trafik sisteminin temel kararlarini belirleyen Eskisehir Ulasim Ana Plani
Revizyonu “b) Ulasim sistemi ¢bziimiinde; yaya ve bisiklet éncelikli ulagima,
toplumun tiim kesimleri, engelliler ve yaglilar icin her noktaya erisilebilirligin
saglanmasina 6énem vermek. c) Sdrddrilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi
(SKHP) cergevesinde, insan odakli, ¢cevreye duyarli, cagdas teknolojik olanaklari
kullanan, ekonomik, sdrddrtlebilir ve butlinlegik bir ulasim sistemi olusturmak.”
hedefleri dogrultusunda, bahse konu c¢alismalarin yUrGtiimesinin  kentin
surduralebilirligi ve yasanabilirligini yukseltecegi belirtiimis olup; Eskisehir Ulagim
Ana Plani (2035) kisa ve uzun dénem raporlari ile proje ¢alismalari devam eden
bisiklet yolu guzergahi ve park yerlerine iligkin verilerin ise ekte gonderildigi
belirtilmistir.

1.9.53. Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanh§ Fen Isleri Dairesi
Baskanhgi

Eskisehir Biiylksehir Belediye Baskanhigi Fen isleri Dairesi Baskanliginin
03.09.2021 tarih ve 24189 sayili gorus yazisinda; Daire Baskanligina bildirilen ve
yatirnm programinda yer alan proje alanlari gonderilmistir.

Tablo 13.Fen isleri Dairesi Baskanliginin Projelerine iliskin tablo.

NoO isin adi Talep Birimi isin Yeri

1 | Buyuksehir Belediyesi | Ulagsim  Dairesi | Eskigehir ili, Odunpazari
Otobus Garajl, | Baskanhgi ilcesi, Karacahoyuk
Akaryakit Mahallesi, 16691 ada, 28
Istasyonu,Bakim parsel.
Atdlyesi Hizmet Binasi
Yapim isi
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2 | Kurtulug Mahallesi | Emlak ve istimlak | Eskisehir ili, Odunpazari
Kapali Pazaryeri | Dairesi ilcesi, Kurtulus Mahallesi,
Yapim Isi Baskanhg: 4226 ada, 1 parsel.

3 | Buyuksehir Belediyesi | Kent  Hizmetleri | Eskisehir ili, Odunpazari
Halk Ekmek Binasi | Ltd. $ti. ilcesi, Kurtulus Mahallesi,
Yapim Isi 137 ada, 10 parsel.

4 | Sultandere Spor | Genglik ve Spor | Eskisehir ili, Odunpazari

Sahas! Yapim si

Dairesi
Baskanlgi

ilcesi, Sultandere Mahallesi,
292 ada, 2 ve 3 parseller.

5 | Kumlubel Mahallesi | Genglik ve Spor | Eskisehir ili, Tepebas ilgesi,
Hali Saha, Soyunma | Dairesi Muttalip Mahallesi, 16501
Odasi, Tuvalet, idari | Bagkanhgi parsel.

Bina Yapim Isi

6 | Sanat ve Kiiltir Sarayi | Klltir ve Sosyal | Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi,
Binasi Bahgesine | isler Dairesi | Mamure Mabhallesi, 1063
Kafeterya Yapim si Baskanligi ada, 20 parsel.

7 | Betonarme  Prefabrik | Makine ikmal | Eskisehir ili, Odunpazari
Makine ikmal Depo | Bakim ve Onarim | ilgesi, Karacahoyuk
Binasi Yapim isi Dairesi Mahallesi, 16664 ada, 90

Baskanligi parsel.

8 | Asri Mezarlik Cami ve | Saglik isleri | Eskisehir ili, Odunpazari
Hizmet Tesisleri Yapim | Dairesi ilcesi, Ihlamurkent Mahallesi,
Isi Baskanhg: 16720 ada, 71 parsel.

1.9.54. Devlet Su isleri Genel Miidiirligii (3. Bdlge Midiirliigii)

Devlet Su isleri Genel Midurligi (3. Bolge Mudirligi) tarafindan siresi

icerisinde gorus iletiimediginden; Mevzuat geregi imar planina esas olumsuz

goruslerinin bulunmadigi yonunde degerlendirme yapilmis olmakla birlikte; Devlet

Su igleri Genel Midurligu (3. Bélge Midurltigu) tarafindan sire sonunda

gonderilen 26.07.2022 tarih ve 2506470 sayili yazisinda; plan siniri igerisinde

gecmekte olan Porsuk Cayr ve Sarisu Cayi taskin pikleri Eskisehir kent

merkezinde g¢akigsmakta oldugu; 2002 tarihli Porsuk Havzasi Su Yonetimi Plani

Projesi kapsaminda Oonerilen Sarisu Cayir Tagkin geciktirme yapisinin inga

edilerek kent merkezi tagkinlarinin kontrol altina alinmasi gerektigi; revizyon plan

siniri diginda kalan Sarisu Cayi Taskin geciktirme yapisinin rezervuar alaninda

(su biriktirme alaninda) yapilasmaya musaade edilmemesi gerektigi; planlama
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alaninda kalan Eskisehir sulamasi sag ve sol ana sulama kanallarinin korunarak
bu kanallar igin DSI tarafindan kamulastirilmig bulunan servis yollari givenlik
nedeniyle arag ve yaya trafigine agilmamasi; sokak olarak kullanildigi bilinen
servis yollarinda ara¢ ve yaya guvenliginin saglanmasina yonelik onlemlerin
alinmasi gerektigi; Eskisehir Sulamasi ana kanallarina bagli bulunan yagmur
suyu desarj kanallari sulama sezonunda kanal doluyken yasanan yagislarda
tasmakta oldugu; s6z konusu yagmur suyu desarjlarinin iptal edilerek sulama
kanallarindan ayri bir yagmur suyu sebekesi olusturulmasi gerektigi; Eskisehir
Sulamasi Sulama Sahasinin plan sahasi ile ¢akisan kisimlarinin planda tarim
arazisi olarak korunmasi gerektigi; bu alanlarda yapilasmaya musaade
edilmemesi gerektigi; Eskisehir Sulamasi Rehabilitasyon Projesi kapsaminda
inga edilecek olan ana sulama kanalina ait glizergahin ve kamulastirma sinirinin
imar planina islenmesi bu hat Gzerinde konut ve benzeri plan yapilmasi gerektigi;
plan sahasinin blyuk oranda kentlesmis olmasi sebebiyle saha iginden gegmekte
olan Porsuk ve Sarusu caylarinin yan kollarina tegkil eden derelerin muhtemel
tagkinlarina yonelik 1slahlarin yapiimasi gerektigi; mevcut akarsu ve dere
yataklarinin temiz tutulmasi gerektigi; derelerin mansap kosullari saglamasi
gerektigi; dere iclerine ¢op-moloz ve benzeri atiklarin atiimasi 6nlenmesi
gerektigi; plan sahasi icerisinde bulunan gay ve dere yataklarinin periyodik olarak
temizliginin yapilmasi gerektigi; plan ¢alismalarinda 2006/27 sayili Dere Yataklari
ve Taskinlar konulu Basbakanlik Genelgesi ve 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rulsubat Kontroli Yonetmeligi
hakimlerine uyulmasi gerekmekte

Yukarida tek tek ozetlenen plan calismasina esas kurum ve kurulus
gorusleri ¢ercevesinde ve alana iliskin yapilan arazi, analiz, sentez ¢alismalari
dogrultusunda hazirlanan 1/5.000 odlgekli Revizyon Nazim imar Plani; Eskisehir
Buyuksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karari ile Agiklama
Raporunun; Arkeolojik Sit Alanlari, Askeri Alanlar, Pasif Yesil Alanlar, Genel
Otoparklar ve Kath Otopark Alanlari, Plana Esas Kurum/Kurulus Gorusleri,
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin tablo, Revizyon Nazim imar Plani Alan
Dagilimi Tablosu baslikli boliumlerinde alinan gorusler, yapilan yazismalar ve
gorusmeler gergevesinde duzenlenerek tadilen kabul edilmistir.
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3.EKLER

Toplu Konut idaresi Bagkanligi

Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il MudirlGgu

Karayollari Genel Mudurlugu 4. Bolge Mudurlugu

Eskisehir Kaltar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Muduarlaga
Eskisehir il Niifus ve Vatandaslik Miidirligi

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Midiirliigii TCDD 2. Bdlge Midiirliigii Emlak
Servisi Mudurlagu

7. Tarim ve Orman Bakanhgi 5. Bolge Mudurlagua

8. Eskisehir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirligii

9. Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miiduirligi

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.

il Afet ve Acil Durum MudirlGgu

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidirligi

Eskisehir Valiligi Ticaret il MudiirlGgi

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii
Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S. (ESGAZ)

Kdltar ve Turizm Bakanligi Vakiflar Genel MudurlGgu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.
Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel MudurlGgu
Eskisehir Valiligi Il Kiltir ve Turizm Midarligi

Anadolu Universitesi Rektdrligi

Eskigehir Valiligi il Milli Egitim MGdirlagi

Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidirligi

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudurlagu

Odunpazari Belediye Baskanhgi

Hava Kuvvetleri Komutanligi 1. Ana Jet Us Komutanlig

Eskisehir Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanlgi

Eskisehir Organize Sanayi Bolge Mudurltgu

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Strateji Gelistirme Bagkanligi

27.1. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama
Genel Mudurlaga

27.2. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Elektrik Uretim Anonim
Sirketi Genel Mudurlugu

27.3. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Eti Maden isletmeleri Genel
Madarlugu
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27.4. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli§i Turkiye Elektrik iletim
Anonim Sirketi Genel Mudurlugu

27.5. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Turkiye Kémiir Isletmeleri
Kurumu Genel Mudurlaga

27.6. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Turkiye Petrolleri Anonim
Ortakhgr Genel MuaduarlGgua

28. Hazine ve Maliye Bakanhgi Ozellestirme idaresi Bagkanlig

29. Genglik ve Spor Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Miidirl{igii
30. Hava Kuvvetleri Komutanhgi Muharip Hava Kuvveti Komutanhgi
31. Tepebasi Belediye Bagkanligi

32. Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midarlig

33. Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.

34. Tarim ve Orman Bakanhgi 5. Bélge MudurlGgu

35. Eskisehir Valiligi il Saglik Midurligi

36. Eskisehir Teknik Universitesi Rektorligl

37. Eskisehir Osmangazi Universitesi

38. Odunpazari ilce MUftligii

39. Tepebasi iice Muftiltgu

40. AKSA DOGALGAZ

41. Eskisehir Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Midarlagu

42. Orman Genel Mudurlugu

43. TUSAS MOTOR SANAYI A.S. (TEI)

44. Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanhgl Kentsel Dontusum Dairesi Bagkanhgi

45. Eskisehir Blyuksehir Belediye Baskanhgdi Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi
Bagkanhgi

46. Eskigehir BlyUksehir Belediye Baskanh@ Saglik Isleri Dairesi Bagkanlgi

47. Eskisehir Blyuksehir Belediye Baskanhgr Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhgi

48. Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanhgi Genglik ve Spor Hizmetleri Dairesi
Bagskanhgi

49. Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanhgi Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi
Bagkanhgi

50. Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanligi Park ve Bahgeler Dairesi Baskanligi
51. Eskisehir Biiyuksehir Belediye Baskanh@ Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanlig
52. Eskisehir Buyuksehir Belediye Bagkanligi Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi
53. Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanligi Ulagim Dairesi Bagkanhgi

54. Eskisehir Buyiiksehir Belediye Bagkanh@i Fen igleri Dairesi Bagkanhg!

55. Devlet Su Isleri Genel Mudurliigi (3. Bélge Mudurligi)
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h y ___.-’ Il Niifus ve Vatandaslik Miidiirliigii

Say1 :E-94283849-804.01-15445 04.10.2021
Konu :1/5.000 Olgekli Nazim Iimar Plan1 Calismasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

flgi : 30.09.2021 tarihli ve 64523750-115.99-27347 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazinizda bahse konu 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani ¢alismasina esas olmak iizere, calisma
yapilacak alan sinir1 igerisinde bulunan mahallelerin gilincel niifus verileri Midiirliigiimiizde
tutulmamaktadar.
Istatistiki veriler Tiirkiye Istatistik Kurumunda (TUIK) tutulmaktadir.
Bilgi ve geregini rica ederim

Salih ALTUN
Vali a.
Vali Yardimcist

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: tJp5b6-VPD1AX-L3F/TR-Gg05u8-ALZNI0IN Dogrulama Linki: Attps.//www.turkive.gov.tr/icisleri-ebys

Atrifiye Mah. ki Eyliil Cad. No.72 Kat 4 Odunpazary/ Eskisehir
Telefon No: (222)220 67 95 Faks No: (222)220 57 77
tr i: :

e-Posta: nufus@eskisehir.gov.tr Internet Adresi: http://www.eskisehir.gov.tr
Kep Adresi: icisleribakanligi@hs01.kep.tr
1
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- ___ : 12. ULASTIRMA VE
=0\E= TC. (=N
DEVLET DEMIRYOLLARI iISLETMESiI GENEL MUDURLUGU 6-7-8 Ekim 2021

TCDD TCDD 2. BOLGE MUDURLUGU (ANKARA)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say!1 : E-25552722-754-258622

Konu - Imar Goriisii (Eskisehir/Odunpazari ve
Tepebasi llgeleri Revize Nazim Imar
Plani)

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 06.08.2021 tarihli ve E-64523750-115.99-21328 sayil1 yaziniz.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca, Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez
flgeleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin revize edilmesi hususuna iliskin Tesekkiiliimiiz goriisii ilgi
yazi ile istenilmektedir.

Gorilis istenilen alan smirt igerisinde Eskisehir YHT Gar sahamizin yer aldigi, ayrica
Bozhoyiik-Eskisehir-Alpu cihetindeki konvansiyonel hattimiz ile YHT Hattimizin ve Eskisehir-Kiitahya
cihetindeki konvansiyonel hattimizin gegtigi tespit edilmistir.

Bahse konu imar smirlar icerisinde Hasanbey-OSB Iltisak Hatt1 Projesi bulunmaktadir. Onayl
proje gilizergah1 ve goriismeleri devam eden taslak proje giizergahi yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Bilindigi tlizere Eskisehir YHT Gar sahamiza iligkin Tesekkiilimiiz ile Eskisehir Biiyiliksehir
Belediyesi arasinda 28.01.20214 tarihinde akdedilen protokol kapsaminda 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plan1 Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.05.2015 T. ve 227 sayili karar1 ile onaylanmis ve
Eskisehir KVK Bolge Kurulunun 27.08.2015 giin ve 3447 sayili karari ile de uygun goriilerek planlar
kesinlesmisti. Bu dogrultuda bahse konu yapilacak olan revize imar planlarinda s6z konusu onayli imar
planinda yer alan kullanimlarin korunmasi,

Yapilacak ¢aligmalarda miilkiyet sinirimiz korunarak, demiryolu hattinin goriis istenilen alana
yakin olan demiryolu raymdan itibaren yanici, patlayici ve parlayicr tesisler i¢in 30 metre diger kullanim
kararlar1 i¢in 15 metre, her haliikarda miilkiyet sinirlarindan itibaren 5 metrenin altina inmeyecek sekilde
¢ekme mesafesinin birakilmalidir.

Ayrica; hattimizin altyap1 stabilizesine zarar vermeyecek, seyriisefer emniyetini, can ve mal
giivenligini olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi gerekmektedir.

Bahse konu kesimde demiryolu hattimizda bulunan hidrolik sanat yapilarindan ara¢ gecisinin
engellenmesine yonelik tiim tedbirlerin alinmasi, yapilacak ¢alismalarda; hattimizda bulunan hidrolik
sanat yapilarinin hidrolik kapasitesini olumsuz etkilemeyecek, hattimizin altyap: stabilizesine zarar
vermeyecek, seyriisefer emniyetini, can ve mal giivenligini olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama
yapilmast gerekmektedir. Ayrica hattimizi kesecek ulasim amagli muhtemel gegisler planlaniyorsa
"Demiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama Esaslar1 Hakkinda Y6netmelik"te
belirtildigi iizere yeni bir hemzemin gecide miisaade edilmeyecek olup bu gegisin alt, {ist gecit veya
viyadiik olmasi durumunda projelerinin hazirlanarak Tesekkiiliimiiz goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.
Hat alti-iistii gecislerde (boru, enerji nakil hatt1 vs. i¢in ) ise 107 Numarali Genel Emire ve TS 13643
sayili standartta uygun olarak, Kamu Kurum ve Kuruluslari, Belediyeler ile ii¢lincii sahislar tarafindan

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: D31E9FB7-3903-486B-874A-1294702D3A46 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tcdd-ebys
EMLAK VE iINSAAT SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:Halil YILDIZTEKIN Elii e E
Sehir ve Bolge Plancisi Ghsud

Telefon No:(312) 520 81 18 §
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- ___ : 12. ULASTIRMA VE
=0\E= TC. (=N
DEVLET DEMIRYOLLARI iISLETMESiI GENEL MUDURLUGU 6-7-8 Ekim 2021

TCDD TCDD 2. BOLGE MUDURLUGU (ANKARA)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say!1 : E-25552722-754-258622

Konu - Imar Goriisii (Eskisehir/Odunpazari ve
Tepebasi llgeleri Revize Nazim Imar
Plani)

tapu sicilinde irtifak hakki tesis edilmemek kaydiyla gecis izni Bolge Miidiirliikleri yetkisinde olup Bolge
Midiirliglimiizden onay alinmalidir.

641 nolu "Elektrifikasyon tesislerinin bulundugu boélgelerde alinmasi gereken tedbirler ile
uyulmas1 gereken kurallar ve tasima belgelerine yazilacak talimatlar" ile EN 50122-1 standartlar1 goz
oniinde bulundurulmalidir.

Geregini arz ederiz.

Abdurrahman OZ Hasan UNEY
Servis Miidiirii V. Bolge Miidiir Yardimeisi

Ek:
1 - Hasanbey-OSB Iltisak Hatt1 Onayli Giizergahi
2 - Hasanbey-Eskisehir OSB Revize Taslak Proje

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: D31E9FB7-3903-486B-874A-1294702D3A46 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tcdd-ebys
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GIDAMIVOADI
GIDAR: KORU

T. C . SOFRANA SAHIP CIK

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
5. Bélge Mudiirlugi

Sayr  :E-96378824-045.01-2358703

Konu :Odunpazar ve Tepebasi Merkez ilgeleri
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Kurum
Gortsi

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)' nin 06.08.2021
tarithli ve E-64523750-115.99-21328 sayili yazisi.
b) Eskisehir Sube Miidiirliigii' niin 16.08.2021 tarihli ve E-47507496-045.01-2347505 sayil
yazisl.

Ilgi (a)' da kayith yazi ile Eskisehir Sube Miidiirliigiimiize yapilan miiracaatta, Eskisehir ili,
Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez Ilceleri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin revize edilmesi hususunun
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarith ve 259 sayili Karari ile kabul edildigi belirtilerek, kent
merkezinde yapilacak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami galismasi ile ilgili kurum goriisiimiiz talep
edilmistir.

Eskisehir Sube Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu
alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Anit1i ve Tabiati Koruma
Alani), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu (Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme
Sahasi) kapsaminda "Korunan Alan" olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlar icerisinde olmadigi ilgi (b) yaz: ile tespit edilmis olup, goriis talep
edilen alanda bahse konu imar plant ¢aligsmasinin yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Sahin CILGIN
Bolge Miidiirii
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina Eskisehir Sube Miidiirliigiline
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 79BB50A9-2D62-459D-B5DF-7C8DEBOF0948 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Kocatepe Mah. 560 Sokak No:1/C AFYONKARAHISAR Bilgi icin:Ebru GUMUS m#gaism
Tel: (272) 213 53 51 Faks: (272) 213 75 86 Miihendis i A

AT
KEP: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr Telefon No:(272) 213 53 51 =it




T.C:
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Bagkanligi

Sayl :37647319-313.03-F23/ - bqt;
Konu : Odunpazan ve Tepebas1 Merkez lgeleri 18 kistes 2021
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Calismasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

ligi  :06.08.2021 tarih ve 21328 sayili yaziniz.

ligi yazimzda ilimiz Odunpazari ve Tepebasi flgeleri 1/5.000 olgekli Nazim Imar
Planinin revize edilmesi hususunun Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259
sayili Karan ile kabul edildigi, bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan
calismas: yapilacagi, séz konusu alanin 1/25.000 olgekli Nazim Imar Planinda Mevcut Konut
Alanina, Calisma Alanlarina ve Sosyal-Teknik Altyapr Alanlarina isabet ettigi belirtilerek plan
calismasi yapilacak alan sinirina ait .ncz ve .kmz uzantih sayisal veriler ilgi yaziniz gonderilmis
olup, Kurumumuzun yetki ve sorumluluklari kapsaminda Kurum gorilisiimiize iligkin bilgi ve
belgelerin gonderilmesi istenilmektedir.

1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planina ait Kurumumuz yetki ve sorumluluk alaninda yer
alan Altyapi hatlarini gdsteren veriler dijital ortamda yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Genel Midiir V.

EKLER :
I- Altyap1 Hatlarini Gésterir CD (1 Adet)

Orhangazi Mah. Omiir Mevkii igmesuyu Aritma Tesisleri-Odunpazar/ESKISEHIR  Bilgi igin : N. ATAS Ing. Tekn.
Telefon : 0 222 324 30 20 (4 Hat) Fax No : 0222324 38 59 e-posta : projeler(@eskischir-eski.gov.tr




DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI * 12 ULASTIRMAVE
GENEL MUDURLUGU Q HABERLESME SORASI
Elektronik Dairesi Bagkanlig1 78 Exim 2001

Sayr : E-44334596-499-59812
Konu : NAZIM IMAR PLANI HK

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig
Arifiye Mah. Ikieyliil Cad. No:53 Odunpazar/ESKISEHIR

Iigi :06.08.2021 tarihli ve 21328 say1l1 yazu.

Ilgi yaziniz ile Eskisehir ili Odunpazar ve Tepebast ilgeleri 1/5000 Nazim Imar Planimin revize edilecegi
belirtilmekte olup, yazi ekinde verilen CD'de siirlar1 belirtilen alanda yapilacak Imar Plani ¢alismalarina iligkin
Kurulusumuz goriislerinin bildirilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu imar plan, sivil hava ulasimina agik Eskisehir Hasan Polatkan Havalimani da dahil olmak tizere
cok genis bir alan1  kapsamakta olup, Havalimani sinirlar1 disinda Kurulusumuzun herhangi bir ilave yatirimi
ongoriilmemektedir.

Ancak, bu alanda planlanacak yapilasmalarin aletli algalma usulleri ile CNS Elektronik Sistemler agisindan
olumsuz etki olugturmayacak sekilde mania kontroliiniin saglanmas1 biiyiik 6nem tasimakta olup, planlanacak
yapilagsmalara yonelik olarak "Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Y 6netmelik
(SHY-CNS)" dogrultusunda gerekli bilgiler (Lokasyon, yiikseklik vb.) verilerek Kurulusumuzdan izin alinmasi
yOniinde imar planina not diistilmesi,

Ayrica, Havaliman1 Mania Plan1 kapsamina giren yapilagsma planlamalarinda ICAO Annex 14 Mania
Sinirlama Yiizeyleri agisindan degerlendirilmek iizere, yiirlirliikteki mevzuat (4 Nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi-31. Boliim Madde 441/d.4) dogrultusunda, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii goriislerinin de
almmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

Mehmet ATES Hiiseyin KESKIN
Genel Midiir Yrd. Genel Miudiir

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu:  1K4S2D2Q9M603 Belge Dogrulama Adresi:  https://ebys.dhmi.gov.tr/?E=1K4S2D2Q9M603

DHMI Emniyet Mahallesi Mevlana Bulvar1 No:32 Etiler 06560 Yenimahalle/ANKARA
Telefon No:0 312 204 20 00 Faks No:0 312 212 39 17
e-Postailetisimmerkezi@dhmi.gov.tr Internet Adresi:www.dhmi.gov.tr

Kep Adresi:dhmi.genelevrak@hs01.kep.tr

Haluk OZER .o
Elektronik Bagmiihendisi
Telefon No:(312) 204 25 88
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~ ESKISEHIR VALILIGI
Il Afet ve Acil Durum Mudarlugu

Say1  :E-62535436-045.99-124776

Konu : Kurum Gorist

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

flgi : a) Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi'nin 05.06.2017 tarihli ve E.83888 sayil1 yazisi.
b)06.08.2021 tarihli ve 64523750-21328 sayil1 yaziniz.

Ilgi (b) yaziniz ile, Ilimiz Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgeleri 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Planinin revize edilmesi hususunun Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili
Karar1 ile kabul edildigi, bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ¢alismalarinin
yapilacag belirtilmistir. Miidiirliiglimiizden, yaziniz eki CD'de sinirlar1 belirtilen alanda yapilacak 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani caligmalarina esas kurum goriisii talebinde bulunulmustur.

Ilgi (b) yaziniz ve eki dikkate alinarak kurumumuz arsiv kayitlar1 incelenmistir. Arsiv calismasi;
Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi'nin ilgi (a) yaz1 ekinde gonderdigi CD'de belirtilen Eskisehir ili
sinirlari igerisinde alinmig Afete Maruz Bolge kararlar1 ve Miidiirliiglimiiz adina tahsisli taginmazlar
dikkate alinarak yapilmistir. S6z konusu alan sinirlari igerisindeki Odunpazari ilgesi Karapinar Mahallesi
9048 ada 10 parsel, Odunpazan ilgesi Orhangazi Mahallesi 15447 ada 223 parsel ve 15447 ada 228

parselin 5.252,74 m?lik kismi Miidiirliiglimiiz adina tahsisli taginmazlardan olup bahse konu alani igine
alan herhangi bir Afete Maruz Bolge kararina rastlanilmamistir. Ancak yapilacak tiim ¢alismalarda dogal
afet tehlikelerinin g6z 6niinde bulundurulmasi hususunda;

Bilgi ve geregini arz ederim.

Hakan SARIBACAK
01 Afet ve Acil Durum Miidiirti V.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 2FCEF7A7-DD52-43C2-8967-BF7486A57D5C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Orhangazi Mah. Omiir Mevki Hedef 2 Sok. Odunpazari /ESKISEHIRTelefon No: Bilgi icin:Dilek UZGUN mrmasyzm
(222) 324 12 19 Belge Geger No: (222) 324 02 97 Harita Miihendisi 7t
e-Posta: eskisehirmdr@afad.gov.tr Internet Adresi: https://eskisehir.afad.gov.tr Telefon No:(222) 324 12 19- ; ;,3.;-* .?.- 4
Kep Adresi: eskisehiratad@hsOL.Kep.tr 1130 -" }ﬁ--“




ol k“/ﬂ*’ CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
h, 4\% 554 0 Toplu Konut Idaresi Baskanligi TOK|

‘l * * ¥ _~ . . . o
Wmnnnsess” Imar Ve Planlama Dairesi Baskanlgi

GUNLUDUR
Sayr  :E-23188637-754[26.00]-207464

Konu :Eskisehir ili, 1/5000 6l¢ekli Revizyon
Nazim Imar Plan1

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi  :a)06.08.2021 tarihli ve 64523750-21328 sayil1 yaziniz.
b)20.08.2021 tarihli ve E-23188637-754[26.00]-103734 say1li yazimiz.
¢) 15.03.2022 tarihli ve 64523750-115.99-51380 sayil1 yaziniz.

Ilgi (a) yazimiz ile Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgeleri 1/5.000 dlgekli Nazim
Imar Planinin revize edilmesi hususu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayil
Karar1 ile kabul edildigi; bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani galismasi
yapilacagi belirtilmis olup; imar planina esas goriis talep edilmistir.

Ilgi (b) goriis yazimizda; 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani taslagmin génderilmesi
akabinde nihai goriisiin bildirilecegi belirtilmistir.

Ilgi (c) yazimz ile de 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planinda &ngériilen niifus ve yogunluk
kararlari; alana iligkin yapilan arazi, analiz, sentez ¢alismalari; plan caligmasina esas kurum ve kuruluslar
ile yapilan yazismalar ve goriismeler dogrultusunda hazirlanan 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar
Plani teklifinin, Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 131 sayili Karari ile incelenmek ve
tetkik edilmek iizere Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edildigi ve inceleme asamasinda oldugu,
bahse konu Revizyon Nazim Imar Planmin kesinlesme siireci devam ettiginden heniiz aleniyet
kazanmadig1, dolayisi ile konunun bu hassasiyette ve gizlilikte ivedilikle incelenmesi ve uygunluk
goriisiimiiziin 25.03.2022 tarihine kadar Baskanliginiza gonderilmesi; bu tarihe kadar gonderilmemesi
halinde ise olumsuz goriisiimiiziin bulunmadig1 yoniinde degerlendirilecegi bildirilmektedir.

Yapilan incelemede, hazirlanan Revizyon Nazim Imar Planinda; Eskisehir-Odunpazari-Karapinar
Gecekondu Onleme Bolgesi ile Eskisehir Odunpazari Ihlamurkent Emek Mahalleleri Gecekondu Onleme
Bolgesinin  simnirlarinin  islendigi ancak bu alanlara ait onayli planlarin planda
gosterilmedigi, Eskisehir-Odunpazari-Karapinar Gecekondu Onleme Bolgesinde ilgili protokoller geregi
plan yapim yetkisinin Odunpazar1 Belediyesinde bulundugu, protokol geregi ve mahkeme kararlari
dogrultusunda bu alanda planlarin 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planina uyacak sekilde Odunpazar
Belediyesince hazirlanmasi gerektigi, Eskisehir Odunpazar1 Ihlamurkent Emek Mahalleleri Gecekondu
Onleme Bolgesine ait Idaremizce 14.06.2021 tarihinde onaylanan, 13.09.2021 tarihinde kesinlesen ve
tarafiniza da dagitimi yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmin ise ilgi (c) yazimz ile génderilen
taslak plana islenmesi gerektigi hususu tespit edilmistir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: DD6DAC9F-0674-4BE3-9D48-61E71C9ACF63 Dogrulama Adresi https Ihwww turkiye.gov.tr/toki-ebys

Toplu Konut idaresi Baskanhgi (TOKI) Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent
Cankaya/ANKARA KEP : toki@hs01.kep.tr
0 (312) 565 20 00




Ayse SUMEN
Baskan a.
Daire Baskani

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: DD6DAC9F-0674-4BE3-9D48-61E71C9ACF63 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/toki-ebys

Toplu Konut idaresi Baskanhgi (TOKI) Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent

Cankaya/ANKARA KEP : toki@hs01.kep.tr
0 (312) 565 20 00
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g 6.B6lge Midirligi (Kitahya) TEIAS
Tesis Ve Kontrol Mudurlugu, Emlak ve Kamulastirma Basmuhendisligi

Sayr  :E-80003487-754-804822 23.08.2021

Konu :Eskisehir Ili, Odunpazari ve Tepebasi
flceleri imar Plam

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi (Harita Miidiirliigii)'nin 19.08.2021
tarihli ve E-92914634-754-800475 sayil1 yazisi.
b) Imar Planlama Sube Miidiirliigiiniin 06.08.2021 tarihli ve
64523750-115.99-21328 sayil1 yazisi.

Ilgi (a) yazida; Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebast ilgelerinde 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Planinin revize edilecegi belirtilerek, konu hakkinda Bolge Miidiirliigiimiiz goriisii
istenmektedir.

Imar plan1 yapilacak olan alana isabet eden ve Bolge Miidiirliigiimiiz isletme ve bakim
sorumlulugunda bulunan Enerji iletim Hatlarimizin sayisal verileri yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, yapilacak planlama ¢aligmalarinda;

-Her o6lgekte imar plan1 plan notlaria "Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)a ait
enerji iletim tesisleri yakininda ve ¢evresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat
oncesinde Tiirkiye Elektrik letim A.S. (TEIAS) goriisii almacaktir" ve "TEIAS Enerji iletim
Hatt1 altindaki yapilasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir" seklinde
plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmasi
basliklt 4. Maddesi'ne aykir1 bir sekilde tel alt1 irtifak alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda
Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmas: getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine
dikkat edilmesi,

-Enerji iletim hatlarinin gegtigi alanlarda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi" hiikiimleri gecerli olup, direk yerlerinin "Teknik Altyap:1 (Direk yeri)" olarak
imar planlari lejantlarinda gosteriminin yer almasi,

-Enerji Iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarma islenmesi
siirecinde, enerji iletim hatti1 koruma kusagi altinda bulunan taginmazlarin yapilagmalarinda
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali
bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise,
Tesekkiilimiize miilkiyet kamulagtirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmamas1 gerekmekte olup, imar plant ile ilgili Baskanligimiz goriisiiniin Eskisehir
Biiytiksehir Belediye Baskanligi'na bildirilmesi, Bolge Miidiirliigiimiize de bilgi verilmesi
hususunda;

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: A0996577-6A8E-4315-ABDA-B28B926DF82B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Fuatpasa Mah. Aydinlik Sok. No:89 KUTAHYA Telefon No: 0 (274) Bilgi icin:Hiiseyin GULEG s
23191 00 Faks: 0 (274) 231 91 08 Ag adresi: www.teias.gov.tr Muhendis & [
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Hitit

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458




Geregini arz ederim.

Ahmet TURKEN
Bolge Midiirii V.
Ek: Sayisal Veriler
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
CEVRE VE KAMULASTIRMA DAIRESI  ESKiSEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA BASKANLIGINA

(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: A0996577-6A8E-4315-ABDA-B28B926DF82B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Fuatpasa Mah. Aydinlik Sok. No:89 KUTAHYA Telefon No: 0 (274) Bilgi icin:Hiiseyin GULEG e
23191 00 Faks: 0 (274) 231 91 08 Ag adresi: www.teias.gov.tr Muhendis & [t
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Hitit

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458




TC. TICARET BAKANLIGI ESKISEHIR TICARET IL MUDURLUGU
Tarth 23082021
Savi: E-84378625-045.99-000666075%0
y
ESKISEHIR VALILIGI
Ticaret Il Miidiirliigii

Say1  : 84578625-045.99
Konu : Imar Planina Esas
Kurum Goriisii

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhg

[lgi: 06/08/2021 tarihli ve E-64523750-115.99-21328 sayili yaziniz.

ilgi kayit yazida ozetle Eskisehir ili Odunpazari ve Tepebasi Merkez flgelerinde Kent
Merkezinde Yapilacak 1/ 5.000 6lgekli Nazim Imar Plani galismasi hakkinda Miidiirlagiimiizden
Kurum goriisii istenmistir.

Konuyla ilgili olarak Miidiirliigiimiiz tarafindan ilgi yazi ekinde gondermis oldugunuz ozetle
Eskisehir ili Odunpazari ve Tepebasi Ilgelerinde Kent Merkezinde yapilacak 1/5.000 Nazim Imar
Plani Calismasi yapiimasi hakkinda bolgenin plan 6rnekleri incelenmis olup isaretli olan simrlar
icerisinde ve ¢evresinde var olan ve planlanan alanda Bakanhigimiz tarafindan Kurumumuza

bildirilen herhangi bir galisma bulunmamaktadur.

Bilgilerinize rica ederim.

e-imz"flhdlr.
Cemil KURKCU

i1 Miidiirii.
| —_ ‘\ i -
| MO -
Arifiye Mahallesi Oztopgu Sk. No:10/C Odunpazar/ESKISEHIR Bilgi i¢in: Nadir OZMEN
Telefon No: (0 222) 23005 15 Faks No: (0 222) 23005 14 Memur

--posta: eskisehir tim@ticaret.gov.tr Interne :si: eskisehir.atb.gov.ir . X : e
e-posta: eskischiclim@ticaret gov tr Intemet Ades o it bakanligi-ebys adresinden d35fd32b-700f-4de3-999-081129¢£335a kodu ile erise
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR,
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’g;l.%l_ ré ,u:;‘ Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii

(MAPEG

MADEN ve PETROL ISLERI
GEMEL MUDURLUGU

Say1 :E-91714819-101.27.00.00-2022069311 3.03.2022
Konu : Eskisehir Ili, Odunpazar1 ve Tepebasi

Merkez Ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim

Imar Plam Revizyonu Hk.

ESKIiSEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Tmar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlig )

Tlgi :08.02.2022 tarihli ve 64523750-115.99-46314 sayili yaziniz.

Ilgide kayitl yazinizda 6zetle; Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebast Merkez ilgelerinde 1/5000
Olcekli Nazim Imar Planlarmin revize edilecegi belirtilerek, imar planlarina esas Genel
Miidiirliigtimiiz gortisii istenilmistir.

Genel Mudurlugiimiiz sistem kayitlarinda 20/02/2022 tarihi itibariyle yapilan incelemede; s6z
konusu revize imar plan1 yapilmast planlanan 15774,21 hektarlik alanla girisimli S:17636
(ER:1148236) sayil1 I'V. grup isletme ruhsati, S:32800 (ER:1153036) sayili V. grup isletme ruhsati,
S:59545 (ER:2312834) sayili II (a) grubu isletme ruhsati, S:202000534 (ER:3393190) sayili arama
ruhsati, ER:3179797 sayilh 1 (a) degerlendirme, ER:3273002 sayili II (a) degerlendirme,
ER:3287193 ve ER:3178955 sayili Jeotermal ve Mineralli Sular Isletme ruhsati, ER:3382039 ve
ER:3385493 sayili Jeotermal ve Mineralli Sular arama ruhsat sahalarinin bulundugu tespit edilmistir.

Imar Plam caligmalarinin yiiriitiildiigii alanla girisimli ve ekte bilgileri gonderilen S:17636
(ER:1148236) sayil1 I'V. grup isletme ruhsati, S:32800 (ER:1153036) sayili I'V. grup isletme ruhsati,
S:59545 (ER:2312834) sayili 11 (a) grubu isletme ruhsati, S:202000534 (ER:3393190) sayili arama
ruhsat sahalari ile ilgili olarak 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7'nci maddesinin 12'nci fikrasy; *“fmar
alanlart icinde kalan madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat
alindiktan sonra imar alanlart icine alinan maden sahalarina bu hiikiim uygulanmaz. Imar plam
bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak olan madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagl
gecici tesisler ve bunlarin miistemilati icin imar plani yapilmaz. Isletme ruhsatlar: cevre diizeni ve
imar planlari notuna islenir..." hiikmii ve ayrica Maden Yonetmeliginin 118'nci maddesinin 1'nci
fikras1; “Imar alanlari icinde kalan madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak
yvapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlart icine alman maden sahalarma bu hiikiim
uygulanmaz. Bu yodnde degerlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi ve maden
ruhsatimin hak saglandigi ilk miiracaat tarihi goz oniinde bulundurulur...” hitkkmii ¢ercevesinde
islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, Imar plani yapilmasi planlanan alanla ¢akismali amlan maden isletme ruhsat
sahalarinin yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri geregi, kazanilmis haklarinin korunmasi,
madencilik faaliyetlerinin yapilmasina engel olunmamasi ve hazirlanacak olan imar planina islenmesi
kaydiyla, s6z konusu alanda imar plan1 ¢aligmasi yapilmasi olumlu miitalaa edilmekte olup ayrica
imar planinin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama sinirina ait UTM 6
derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarin Genel Midiirliigimiize gonderilmesi
durumunda sistem kayitlarimiza iglenmesi saglanacaktir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu: barkod:EBYS04863BLGQCMCETIJE-QCDO-X879-BJHY SKA7GIC8QPHG;evrakNo:2022069311
Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/maden-ve-petrol-isleri-e-maden-elektronik-evrak-dogrulama

Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii Mevlana Bulvari No: 76 PK:06560 Bestepe/ANKARA Bilgi icin: SERKAN AKBAY [OET
Telefon No: (0 312) 212 80 00 Faks No: (0 312) 213 84 51 Jeoloji Mithendisi o bz e iz

e-Posta: mapeg@mapeg.gov.tr internet Adresi: https:/www.mapeg.gov.tr 34
Kep Adresi: migem@hs01.kep.tr Dahili: 5735 FEFCH =\ =]
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Ayrica 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7'nci maddesinin 15 ‘nci fikrasinda *"Madencilik
faaliyetleri ile Devlet ve il yollari, otoyollar, demir yollari, havaalani, liman, baraj, enerji tesisleri,
petrol, dogalgaz, jeotermal boru hatlari, su isale hatlart gibi kamu yarart niteligi tagiyan ya da
gercek veya tiizel kisilere ait diger yatirimlarin birbirlerini engellemesi, maden isletme faaliyetinin
vapilamaz hale gelmesi, yatirum igin baska alternatif alanlarin  bulunamamas: durumunda,
madencilik faaliyeti ve yatrimla ilgili karar, kamu yarari a¢isindan yatirimlarin onceligi ve 6nemini
tespit etmek iizere, ilgili Bakanligin uygun goriisii alinarak Bakanlik tarafindan verilir. Bakanlik
tarafindan alinan bu kararlar, kamu yarari karart yerine gecer. Maden isletme faaliyetinin
vapilamaz hale geldigi alanin ruhsattan taksir edilmesine veya ruhsatin iptal edilmesine Bakanlik
tarafindan karar verilir.” hitkmii bulunmaktadir.

Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez il¢eleri sinirlart i¢inde yaklasik 15774,21 hektar
alanda revize edilmesi planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarmin hangi amagla yapildig: ilgi
kayith yaziniz iceriginde belirtilmediginden, bahse konu imar planinin yukarida zikredilen 3213
sayilt Maden Kanununun 7'nci maddesi 15'nci fikrast kapsaminda anilan kamu yarar1 niteligi gercek
veya tiizel kisilere ait yatirim projeleri kapsaminda olmasi durumunda s6z konusu proje ve projeye
dayal1 imar plani i¢in ayrica Genel Midiirliigiimiiz goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Revize nazim imar plani; ER:3287193 ve ER:3178955 sayili Jeotermal ve Mineralli Sular
Isletme ruhsati, ER:3382039 ve ER:3385493 sayili Jeotermal ve Mineralli Sular arama ruhsat
sahalari ile girisimli oldugundan ilgili Valilikten goriis alinmas1 gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hasan Hiiseyin IRGAT
Genel Miidiir a.

Ek:

1-) EK 1-Eskisehir-Ili-Revize-Imar-Plani.xlsx

2-) EK 2-S17636-sayili-saha-koord-ED-50-6.x1sx

3-) EK 3-S32800-sayili-saha-koord-ED-50-6.xlsx

4-) EK 4-S59545-sayili-saha-koord-ED-50-6.xIsx

5-) EK 5-S202000534-say1li-saha-koord-ED-50-6.x1sx

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu: barkod:EBYS04863BLGQCMCETIJE-QCDO-X879-BJHY SKA7GIC8QPHG;evrakNo:2022069311
Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/maden-ve-petrol-isleri-e-maden-elektronik-evrak-dogrulama

Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii Mevlana Bulvari No: 76 PK:06560 Bestepe/ANKARA
Telefon No: (0 312) 212 80 00 Faks No: (0 312) 213 84 51

e-Posta: mapeg@mapeg.gov.tr Internet Adresi: https://www.mapeg.gov.tr
Kep Adresi: migem@hs01.kep.tr
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ODUNPAZARI VE TEPEBASI MERKE% I‘I_:)CELERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI CAL

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

Ilgi: 06.08.2021 tarihli ve 21328 sayili yaziniz

Ilgi yaziniz ile Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebasi Ilceleri 1/5.000
6lcekli Nazim Imar Planinin revize edilmesi hususunun Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 28.05.2021 tarihli ve 259 sayili Karari ile kabul edildigi, kent
merkezinde 1/5.000 o&lcekli Nazim Imar Plani calismasi yapilacagi, soz
konusu alanin 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda mevcut konut alanina,
calisma alanlarina ve sosyal-teknik altyapi alanlarina isabet ettigi
bildirilerek, yaziniz ekindeki CD'de yer alan sinirlar icerisinde yapilacak
1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani galismasina esas Kurum gériisimiz ile
varsa alana iliskin verilerin sayisal ortamda gdnderilmesi ve s6z konusu
calisma alani sinirt igerisinde yatirirm programimizda yer alan proje
alanlarinin olmasi halinde bu alanlara iliskin bilgi ve belgelerin génderilmesi
talep edilmektedir.

Soz konusu galisma alaniniz igerisinde bulunan Kurumumuza ait dogal
gaz tesislerimizin sayisal verisi (ITRF koordinat sisteminde) yazimiz ekinde
tarafiniza sunulmus olup, altyapi ve Ustyapi tesislerimizin mevcut sinirlarinin
korunmasi durumunda yapilacak olan g¢alismada Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir. ilgili alan igerisinde projenlendirilen dogal gaz altyapi ve
istyap! tesislerimiz, dogal gaz arzinin sirekliliginin saglanmasi amaciyla
yuritmekte oldugumuz isletme faaliyetlerimiz ile Kurumumuza gelen
baglanti basvurulari dogrultusunda gergeklestirdigimiz imalat galismalarimiz
neticesinde olugsmaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Mustafa CEYHAN Biilent CANTURK
Genel Midir Yrd. Genel Midur

EKLER:
EK-1: Dodal Gaz Altyapi ve Ustyapi Tesisleri (Sayisal Veri) 1 adet CD

Evrag Dogrulamak Igin: hitp://www.esgaz.com.tr/onlincislemler/evrakdogrulama.aspx Adresinden Dosya Adi : 2021GDN1725 Pin Kodu: 241068

PROKS

\ / AND TURK. Hognudrye Mahalles lumet Insng-1 Caddesi Mo:131 Eskayeher Tel: 0 212 330 00 00
- 7 Faoc: 0 222 320 48 58 Sermaye: 1.0 g D Bagkanlbd 160 0 ¥
Tio_ Secil Ho-18124 v esgaz.com b
1S0 5001 / 150 14001 S0 50001
150 45001 SO 10002 m

Bu belge, 5070 sayih Elcktronik Imza Kanununa géire Gvenli Elektronik Imza il imzal




T.C.
KULTUR VE TURiIiZM BAKANLIGI
Vakiflar Genel Mudurltgu
Kitahya Vakiflar Bolge Mudurltgu

Sayr  :E-42909868-170.01[170.01]-105898

Konu :Imar Plan1 ve Uygulamalari

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Yatirim ve Emlak Daire Baskanlig1 (imar ve Kadastro Miidiirliigii)'nin 13.08.2021 tarihli ve
E-94613632-170.01-101659 sayil1 yazis1 ve eki Eskisehir Biiyliksehir Belediye Bagkanligi'nin
06.08.2021 tarihli ve 64523750-21328 say1l1 yazisi.

Eskisehir 1li, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgeleri 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinin revize
edilmesi hususunda Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karari ile kabul
edildiginden 1/5000 6l¢eki Nazim Imar Plan ¢alismasi i¢in ilgi yazi ile Kurum goriistimiiz talep
edilmektedir.

5737 sayilh Vakiflar Kanunu'nun 22. maddesinde "Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar
planlarin1 diizenlerken vakaf kiiltlir varliklariyla ilgili hususlarda Genel Miidiirliiglin goriisiinii almak
zorundadirlar. Genel Miidiirliige ve mazbut vakiflara ait taginmaz mallarlailgili olarak belediyeler ile
diger kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan uygulama imar veparselasyon planlarinin, askiya
cikarilmadan once ilgili idareler tarafindan Genel Miidiirliigebildirilmesi zorunludur. Mazbut vakif
tasinmazlarinda akar niteligini koruyacak sekilde imardiizenlemesi yapilir" hiikkmii ile;

Vakiflar Yonetmeligimin 180. maddesinde, "(1) Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar
planlarinm1 diizenlerken vakif kiiltiir varliklartyla ilgili hususlarda Genel Miidiirliigiin olumlu goriisiinii
almak zorundadirlar.

(2) Koruma imar plani, uygulama imar plani ve parselasyon plani ¢aligmalar1 bolge miidiirliiklerince
diizenli olarak takip edilir.

(3) Mazbut vakiflara ait taginmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir.
Akar nitelikli vakif taginmazlara, imar planlarinda yol, meydan, park, otopark, cocukbahgesi, yesil saha,
cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alan1 gibi akarniteligi olmayan fonksiyonlar
verilemez. Bu tasinmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilmadiginin tespit
edilmesi halinde, tasinmazin akar niteligine uygun imar plani tadilatinin yapilmas: ilgili kurumdan
istenir. lgili kurum talep dogrultusunda gerekli diizeltmeleri yapar." hilkmi yer almaktadir.

Vakif Tasinmazlar ile ilgili tapu bilgileri ekte yer almakta olup, uygulama imar plam
asamasinda ayrica gorilis istenmesi gerektigi ve vakif taginmazlarin imar diizenlemelerinin, yukarida
ye alan mevzuat hiikiimleri geregi yapilmasi;

Geregini arz ederim.

Zekeriya SENTURK
Bolge Miidiir V.
Ek: Liste
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGUNE
Bu belge, giivenli elektron&yﬂEHHmmﬁmgk. Daire Bagkanligi)
Dogrulama Kodu: F2556443-A5B1-49F0-ACDO0-403F5F2DF7E2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/'vgm-ebys
Kitahya Vakiflar Bélge Mudurligl Cedit Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:65 Bilgi icin:Glilseren @z
Kat: 2-3-4 43030 KUTAHYA USTUNDAG ¥
Telefon No: (0274)-2236476 Faks No: (0274)-2241171 Sehir Plancisi %

KEP Adresi: kutahya@vgm.hs01.kep.tr




ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: F2556443-A5B1-49F0-ACDO0-403F5F2DF7E2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/'vgm-ebys
Kitahya Vakiflar Bolge Mudirliigi Cedit Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:65 Bilgi icin:Glilseren @z
Kat: 2-3-4 43030 KUTAHYA USTUNDAG %
Telefon No: (0274)-2236476 Faks No: (0274)-2241171 Sehir Plancisi %

KEP Adresi: kutahya@vgm.hs01.kep.tr




T.C.
ENERJi VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
— %, Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S.
------- " DOGAL GAZ ISLETME VE PIYASA ISLEMLERI BOLGE MUDURLUGU BOTAS

o,

GUNLUDUR
Say1 @ 17258733-405.02.99 - E.2428924
Konu : Eskisehir Nazim imar Plam Hakkinda

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgr)

Ilgi :  06/08/2021 Tarih ve 21328 Sayili Yazmniz

fligi yazmzda o6zetle, Eskisehir ili Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilcelerini kapsayan alanda Nazm
Imar  Plam  c¢absmasi  yapilacagi  belitlerek ~ Kurulusumuz ~— goriisii talep  edilmektedir.

Yazi ekinde gonderilen veriler Kuruluisumuz tarafindan incelenmis olup bahse konu plan smirlar
icerisinde Kurulusumuza ait 12 ing ¢apmda Zincirlikuyu RMS-A Dogal Gaz lletim Boru Hatti (DGIBH)
gecmektedir. 12 in¢ ¢apmda Zincirikuyu RMS-A DGIBH kamulastrma mesafesi boru hattmn sagindan
5 metre ve solundan 5 metre olmak iizere toplamda 10 metredir. (Ek-1)

Konu ile ilgli olarak, Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayih niishasnda yaymlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapmu ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet
ve Cevre Yonetmeliginin ilgii maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarmiz ve tesislerimize
200 metreden daha yakmda yapilacak her tiirli yapilasmalar, imar planlar1 ve altyap1 projeleri (yol gegisi,
trafo, hafriyat alam, enerji nakil hatti, swkanalizasyon hatti, telekomiinikkasyon hatt, sondaj cahsmasi vb.)
ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tiirli maden {iretim ve igletim projelerinden Once
Kurulusumuzdan goriis almarak, s6z konusu c¢ahsmalarm Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet
kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Buna gore;

- Boru hatti emniyet kriterleri agisindan; ekli sayisal haritastyla birlikte, tapuda tescil olmus veya
tescil islemleri devam etmekte olan parsellerin de dikkate almarak, boru hatti ve tesislerin (irtifak,
millkiyet ve serhlerimizn) sayisal koordinatnda (arazideki mevcut yerinde) birakiimast ve baska
parsellere tasmmamasi,

- Boru hatlarmiz Birinci Derecede Stratejik Onemi Haiz Tesisler icerisinde yer almakta olup
gonderilen verilerin  Ugiincii  taraflarla  paylasimamast ve veri gizliliginin  saglanmast i¢in  gerekh
hassasiyetin gosterilmesi,

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iMZALIDIR.

Adres : Eskisehir Yolu 25. km. Yapracik Mevkii  Bilgi icin : Omer Yusuf YUCE
06790, Etimesgut/ANKARA Bagmiihendis
Telefon :0(312) 299 8282 Telefon  :1837
Faks :0(312) 299 8300 e-Posta  : omeryusuf.yuce@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi: botas.dogalgaz-ibm@hs01.kep.tr
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T.C.
ENERJi VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
Boru Hatlar1 ile Petrol Tasma A.S.
DOGAL GAZ ISLETME VE PiYASA ISLEMLERI BOLGE MUDURLUGU BOTAS

- DGIBH'mzn gectigi giizergdhin iizerinde herhangi bir kaz islemi yapimamasi, boru hatt:
giizergghmm depolama yeri ve hafriyat alam olarak kullanlmamasi, yol olarak kullaniimamasi, yol
gecisinin zorunlu oldugu durumlar i¢gn Kurulusumuz goriisiiniin alinmasi,

- Boru hatlarmuzin derinligi, zaman icerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve giizergdhn
Ozelliklerine gore Onemli diizeyde degisiklik gostermektedir. Bu nedenle, ihtiyag duyulan bolgelerdeki
projelendirmenize esas boru hattimizm derinlk ve koordmatlarmm, BOTAS Ankara Sube Midiirkigiimiiz
le ( Tel: 0312.297 39 51 / 39 50 / 18 37 ) itibata gecilerek, teknik personelimiz tarafindan o6zel
dedektorler ile sahada yapilacak cahsmalar esliginde tespit edimesi,

- Ana iletim dogal gaz boru hatlar1 i¢in tarmmsal arazi ve orman arazilerinde sonradan yapilagmaya
acllacak kismlarda yanict ve patlayict madde buluindurmamak veya depolamamak kosulu ile binalar ve
glines enerji sistemi tasiyan yapilarda yaklasim emniyet mesafeleri; Capa gore sol veya sag kalici
giizergah serit genisligi + imar mevzuatma gdre bina ¢ekme mesafesi (Idarenizin belirledigi bina g¢ekme
mesafesi ) + her kat i¢cin 0.5 metre formiiliine gore hesaplanr. Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu
yasam alanlar1 icin formille 10 metre ilave edilir. Imar mevzuatma gbre bina ¢ekme mesafesi ise ilgili
belediyenin imar mevzuatt ve uygulama imar plam geregi bina ¢ekme mesafesi olarak tanmmlanan parsel
smr1 ile yapr arasmdaki mesafedir. Bina ¢ekme mesafesi belirlenirken Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginde yer alan maddelerin esas almmast,

- Yancy, yakicy parlayic, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atdlye, depo,
ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesisler, icerisinde suni ve/veya hayvansal
glibre bulunan binalarm boru hattma minimum yaklagsma mesafesinin 50 metre olmasi,

- Trafolarm ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren binalarm
boru aksma 30-66 kV (66 kV dahil) icin 20 metreden ve 66-420 kV (420 kV dahil) i¢in 40 metreden daha
yakmina yapilmamasi,

- Hat Vanas, Pig Istasyonu, Kompresdr Istasyonu vb yer fiistii tesislerimizle ilgili olarak Yap:
Yaklagim Mesafeleri Tablosunda belirtilen mesafelere uyulmasi, (Ek-2)

- Dogal gaz boru hatlar1 emniyet seridi icinde boru hatti aksmdan itibaren; 30 metre uzakh@a kadar
elle kaz dismda hafiiyat, sondaj, artezyen ve su kuyusu a¢ma ¢absmalarmm BOTAS'tan izin
almmaksizm yapimamasi, (Bu mesafe jeotermal sondaj kuyulari ign 100 metre, hafriyat dolgu ve
benzeri toprak isleri, her tiirlii yapilasma, imar planlary, jeolojik jeoteknik, jeofizik etiit sondajlari i¢cin 200
metre olarak uygulanrr. ) Ayrica boru hatlarmiza 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilarm BOTAS
Ankara Sube Midirliglimiiz ile itibata gecilerek gorevlendirilecek teknik personelimiz nezaretinde
yapiimasi,

- Agaclandrma ve yesillendirme amacgh park alanlarmmn Kamulastrma Genisligi dismda olmasi ve
boru hattma zarar verecek sekilde hicbir kokli bitki ve aga¢ dikilmemesi, boru hatt1 giizergahmm agik
brrakilmasi (tel ¢it, duvar vb. ¢ekilmemesi),

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iMZALIDIR.

Adres : Eskisehir Yolu 25. km. Yapracik Mevkii  Bilgi icin : Omer Yusuf YUCE
06790, Etimesgut/ANKARA Bagmiihendis
Telefon :0(312) 299 8282 Telefon  :1837
Faks :0(312) 299 8300 e-Posta  : omeryusuf.yuce@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi: botas.dogalgaz-ibm@hs01.kep.tr
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T.C.
ENERJi VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
Boru Hatlar1 ile Petrol Tasma A.S.
DOGAL GAZ ISLETME VE PiYASA ISLEMLERI BOLGE MUDURLUGU BOTAS

- Eskisehir smrrlart dahilinde bulmnan dagtm hatlan ve RMA Istasyonlar: ile ilgili goriisiin yerel
dagtim firmasindan alnmasi,

- Boru hatti giizergdhmin iizerinde kazi yapimamasi, is makinelermin ¢alismamasi, santiye alam
olarak kullaniimamasi ve boru hattma olumsuz etki yapmayacak sekilde cahgmalarm yiiriitiilmesi, ayrica
boru hatti gilizergghma 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat alam planlanmasi1 halinde
Kurulusumuzdan ayrica goriis almmas1

gerekmektedir.

Ayrica yukarida belirtilen hususlar dikkate almmadan c¢absmalarm yiiriitilmesi veya Kurulusumuz
goriisii ve izni almmadan sahada yapilan cahsmalar srasmda, dogal gaz iletim boru hatti ve tesislerimizde
olusan tiim zararlar (havaya atilan gazmn bedeli tim bakim-onarm giderleri, gaz akist durmasmdan dolayi
olusabilecek giderler vb.) ile ¢evreye wverilecek zararlar ve olast can/mal kaybmm tiim sorumlulugu
Belediyenize ait olacaktir.

Sonu¢ olarak, boru hattmiz ve ¢evre teknik emniyeti agismdan herhangi bir olumsuzluga neden
olunmamasi ve yanls anlasiimalarm Onlenebilmesi maksadiyla; yukarida belitilen hususlara uyulmasi ve
bu kosullarm imar plan notlarma islenmesi, bu dogrultuda hazirlanacak koordinath (altyap1 ve tistyapilart
iceren) vaziyet planmn Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge Miidiirliigiimiize gdnderilerek nihai
gorlistimiiziin almmas1 gerekmektedir.

Geregini arz ederiz.

[ E-imzah ] [ E-imzal ]
Murat KOCAK Umit Can BASARAN
Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Dogal Gaz Isletme ve Piyasa
Islemleri Bolge Miidiir Islemleri Bolge Miidiirii V.
Y ardimcisi
EKLER:
1-1/5.000 ve 1/100.000 Olcekli Harita (1 Sayfa)
2-Yaklagim Mesafeleri Tablosu (1 Sayfa)
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Adres : Eskisehir Yolu 25. km. Yapracik Mevkii  Bilgi icin : Omer Yusuf YUCE
06790, Etimesgut/ANKARA Bagmiihendis
Telefon :0(312) 299 8282 Telefon 1 1837
Faks :0(312) 299 8300 e-Posta  : omeryusuf.yuce@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi: botas.dogalgaz-ibm@hs01.kep.tr
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7 12. ULASTIRMA VE
& HABERLESME SURASI

N&f" T.C. — 6-7-8 Ekim 2021

Occth ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudurligi
Havaalanlari Daire Bagkanligi

o

Say1  :E-46715750-105.03[026]-14179

Konu :Odunpazar ve Tepebasi Merkez ilgeleri
Imar Plan1 Diizenlemesi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidiirliigiine)

flgi : a) 06.08.2021 tarihli ve 64523750-21328 sayil1 yaziniz.
b) Genel Miidiirliiglimiiziin 14.05.2020 tarihli ve E.4447 say1l1 yazisi.

Iigi (a) yaz ile Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebas ilgeleri sinirlart icerisinde, konum ve
koordinatlar1 yaziniz ekinde belirtilen alanda yapilmasi planlanan imar plani diizenlemesine iliskin Genel
Midiirliglimiiz gortisleri talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde talebe konu alanin Eskisehir Hasan Polatkan Havaalani Mania
Planmin biiytik bir bolimii ile kesistigi tespit edilmistir. Bu ve miiteakip stiregteki her tiirlii yapilagsma
talepleri ve imar diizenlemelerine iliskin, bir érnegi Ek'te yer alan Ilgi (b)'de kayith yazi kapsaminda
islem yapilmas1 hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ozcan BASOGLU
Genel Mudir a.
Genel Midir Yardimcis1 V.

Ek: Ilgi (b) Yaz1 Sureti (3 Sayfa)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 98D54798-F468-44AC-9D9A-39F0149796F3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/shgm-ebys

Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe / ANKARA Bilgi icin:Fatih TUNCAR msag:s
Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegecer Nu.: (0 312) 212 46 84 Miihendis &2
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01.kep.tr Internet adresi: www.shgm.gov.tr Telefon No:(312) 203 74 54




T.C.
ESKISEHIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik il Mudirltgi
Milli Emlak Madarlagi

GUNLUDUR
Say1  :E-12345678-756.02-1619721

Konu :Odunpazar ve Tepebasi Merkez ilgeleri
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 06.08.2021 tarihli ve 64523750-21328 sayili yaziniz.

[limiz, Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez Ilgeleri 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinin revize
edilmesi hususu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayil1 karari ile kabul edilmis,
bu kapsamda kent merkezindeki 1/5.000 lgekli Nazim Imar Plam ¢alismasi yapilacagi,soz konusu alan
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda mevcut konut alanina, ¢alisma alanlarina ve sosyal-teknik altyapi
alanlarina isabet ettigi alanlar ilgi yaziniz ve ekleri ile bildirilmistir.

Bu kapsamda Miidiirliigiimiiz Harita Miihendisi Elif TASKIN tarafindan diizenlenen 26.08.2021
tarih ve 2021/36 sayili teknik rapor yazimiz ekinde gonderilmistir
Bilgi ve geregini rica ederim.

Kubilay ANT
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: Teknik Rapor (1 Sayfa)

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: ASAB9565-23E0-4388-865A-024215657505 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adres : Ana Bina - Ertudrulgazi Mah. Aliya izzetbegovig Cad. No: 2 26150 Tepebasgi / Bilgi icin:Okan CETINKAYA E s
ESKISEHIR Milli Emlak Binasi : Arifiye Mahallesi Kibris Sehitleri Cd. No : 29 Veri Haz. Ve Kont. Isletmeni AT T

Odunpazari / ESKISEHIR
Telefon : (0 222) 2303954 Pbx  Belgegeger(Faks) : 0 (222) 230 39 12
Elektronik ag: www.csh.gov.tr/iller/eskisehire-posta: eskisehir@csb.gov.tr
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NG il Kultir ve Turizm Mudarligi o
Say1 :E-61068116-182-1671022

Konu :Odunpazari ve Tepebasi ilgeleri 1/5.000

Ol¢.Nazim Im.Pl. ¢alismasi
DAGITIM YERLERINE

Tgi : Eskisehir Biiyliksehir Belediye Baskanligi'nin 20.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99-22914
say1l1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinin revize
edilmesi ile ilgili olarak Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Miidiirliglimiiz arsivinin incelenmesi neticesinde, s6z konusu tasinmaz 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarulica
Termal Turizm Merkezi" sinirlari igerisinde kalmamaktadir.

2863 sayili Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca, Eskisehir Kiiltlir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Midiirliigii uzmanlarinca s6z konusu bolge ile ilgili yerinde gerekli inceleme ve
arastirmalarin yapilarak neticesinde hazirlanacak olan bilgi ve belgelerin ilgili Kuruma iletilmesi ve
sonucundan Miidiirliiglimiize bilgi verilmesi;

Bilgi ve geregini rica ederim.

Sennur AZADE
Vali a.
[1 Kiiltiir ve Turizm Miidiiri

Ek: CD

Dagitim:

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
(Imar Planlama Sube Miidiirliigii)(Ek konulmadi)
Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bdélge Kurulu

Midiirliigiine

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 727EC8C2-0AEC-4D2E-9CB2-7FB7B4B90B74 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Valilik Binas i¢i 1. Kat ODUNPAZARI/ESKISEHIR Bilgi igin:Soner BASER mjagi&:
KEP ADRESI: eskisehirkulturturizm@hsO1.kep.tr ~ Mail :iktm26@ktb.gov.tr Tekniker e

Tel: 02222301368 Fax: 02222306301
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI =
Kiiltiir Varhiklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii SAThRR
Eskigehir Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi
Sayr :E-42244183-165.02.03-2491789 11.05.2022
Konu :Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebasi Ind™
kent

flgeleri, 1/5000 lgekli Revizyon
Nazim Imar Plam hk. (26.00.5781) > . '
(28.04.2022 - 10592)

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Eskisehir Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge
Kurulu tarafindan alinan 28.04.2022 tarih ve 10592 sayih Kurul Karan ekte gonderilmektedir.

2863 Sayil Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmeligi ile
2577 sayil Idari Yargilama Usulii Kanununa istinaden Koruma Boélge Kurulu kararinin teblig
veya ilanindan itibaren altmig (60) giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Danistay ve
idare mahkemelerine bagvurulabilir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

Rahime KARAOGLU MURAT
Koruma Bolge Kurulu Miidiir V.

Ek:
1 - Karar. (1 Sayf: eklerc
arfn (- ayfa) | | - | b (5 'G“'}-‘?T"‘
2 - Eskischir Biiyiikgehir Belediye Temsilcisinin 28.04.2022 tarih ve 10592 sayili Kurul g
Kararina Karsi Oy Dilekgesi. (1 Sayfa) j‘?‘m -
3 - 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plani paftasi. (1 Takim) P
Dagitim:
Geregi Bilgi:
Eskigehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgmma  Kurullar Daire Bagkanh@ma (Ek-3 konulmad)
(Ek-2 konulmadi) ESKISEHIR VALILIGINE
Odunpazan Belediye Baskanligina (Ek-2 (Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii) (Ek-2
konulmadi, Ek-3 konulmadi) konulmadi, Ek-3 konulmadi)
Tepebas: Belediye Bagkanligina (Ek-2 Kiitahya Vakiflar Bolge Miidiirliigiine (Ek-2
konulmadi, Ek-3 konulmadi) konulmadi, Ek-3 konulmadi)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: D27F956F-4A6C-43A7-83B6-034D40972D0B  Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

CUNUDIYE MH KASABALILAR SK N:6 ESKISEHIR Bilgi igin:Aleyna SAGIR EAYREsE
02222306332 FAX:02222214370UETS e-tebligat adresi: 35557- Sehir Plancisi EZEziE0eb
57756-18538 Telefon No:(222) 230 63 32- &g

e-posta:eskischirkurul@kulturturizim, gov.tr 220 e ;
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KEP Adresi : eskischirkurul@hs01 kep.tr /)’;:T}i,l



26.00.5781
i
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant:1 Tarih ve no: 28.04.2022 - 402

Toplanti Yeri
Karar Tarih ve no : 28.04.2022 — 10592

ESKISEHIR

Eskisehir 1li, Odunpazan ve Tepebag: ligeleri sinirlan igerisinde hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planinin revize edilmesine esas 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim Imar Plam teklifinin 2863 sayil: Yasa kapsammda
degerlendirilmesinin talep edildigi Eskisehir Biyiiksehir Belediye Bagkanligimin (Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligt) 15.03.2022 tarih ve E%64523750-115.99-51380"say1l1 yazisi, Kurul Miidiirligti uzmanlarmin O1. b4.2022
tarih ve 1309851 sayili dosya inceleme raporu, Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Midirliigiiniin 07.04.2022 tarih
ve 10537 sayili Kararimizin yeniden degerlendirilmesinin istendigi 25.04.2022 tarih ve E-45309127-165.02.03-
2421999 sayih yazis1 ve 26.04.2021 tarih ve 1356219 sayili dosya inceleme raporu okundu, imar plam paftasi ile
dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebas: Ilgeleri sinirlan igerisinde L. (Bir) ve 11 (Iki) Grup tescilli taginmazlarin
ve sit alanlarinin yer aldigi yaklagik 12.500 ha biiyiikliigiindeki alana iliskin hazirlanan 1/5000 8lgekli Revizyon
Nazim Imar Planinin;

Plan onama sinirlan igerisinde yer alan ve Koruma Amagli Imar Plam bulunan arkeolojik sit alanlarinin plana
islenmesinde sakinca bulunmadigina; plan onama simirlan igerisinde kalmakla birlikte Koruma Amagh Imar Plani
bulunmayan alanlarin 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuat geregi plansiz durumda olmas: nedeniyle plan onama
sinint digina gikariimasina ve Plan Notlarimin bu dogrultuda tashih edilmesine, _

Eskigehir 1li, Tepebag: Ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 4148 ada, 2 ve 3 parsellerin bulundugu alana iliskin
13.06.2017 tarih ve 5257 sayili Kararimiz ile degerlendirilen 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani degisikligine agilan
davada Danigtay 6. Dairesinin 2020/5228 Esas, 2021/11779 Karar sayili ve 25.10.2021 tarihli Kararina uyulmasina,

Tescilli taginmazlanin korunma alam sinirlan igerisinde tanimsiz alan olarak gésterilen alanlarin “Meydan”
olarak islenerek tashih edildigi sekliyle 2863 sayili Yasa kapsaminda sakinca bulunmadigina,

Plan onama sinirlan igerisindeki tescilli taginmazlar, korunma alanlar: ve sit sinirlan disinda kalan alanlarin
2863 sayili Yasa kapsaminda Kurulumuz yetki alan: diginda kalmasi nedeniyle 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim Imar
Planiin ilgili kanun ve mevzuatlar kapsaminda ilgili idarelerce degerlendirilip gerekli onay siirecinin
tamamlanmasindan sonra onanan planlarin birer 5meginin Kurul Miidiirligiipe iletilmesine karar verildi. z

ASEXG M)
/ 7 .." 4 R ..

V.
Baskan Bagkan Yardimecisi
M. Zeki CITCI Meral EMEL
IMZA < IMZA
Uye Uye
Prof. Dr. M. Erol ALTINSAPAN Nalan URLU
IMZA IMZA
Uye Uye Uye
Ayfer ORTEN Dog. Dr. Atakan AKCAY Giilgiin ATALAY
IMZA iMZA IMZA
Uye Uye Uye
Nejla HACIOGLU Semiha ATES Emriye YURT
Eskigehir Biiyiiksehir Bel. Tem. Odunpazari Belediye Tem. Eskigehir Miize Miidiirii
KARSI OY iMZA iMZA
Uye Uye
Selmin DOGANCI Ebru EYNALLI
Tepebas: Bel. Tem. Kiitahya Vakiflar B6l. Miid. Tem
IMZA IMZA



Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Ana.Uni.: 02.09.2021-124247

G T
ANADOLU UNIVERSITESI REKTORLUGU
Yapt Isleri ve Teknik Daire Baskanhii

Sayr :E-83269543-804.01-124247 02.09.2021
Konu :Odunpazan ve Tepebasi Merkez lgeleri

1/5.000 Olgekli Nazim [mar Plam

Calismasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)

Ilgi : 06.08.2021 tarihli ve E-64523750-115.99-21328 sayih yazi.

ilgi yaz1 ile Eskisehir Ili, Odunpazan ve Tepebast Merkez ilgeleri 1/5.000 6lgekli Nazim Imar
Planinin revize edilmesi hususunda Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayil Karar
ile kabul edildigi ve bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani calismalari
yapilacagi bildirilmistir,

Ekli CD incelenmis olup; belirtilen alanda yapilacak olan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani
revizyon galigmalan Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiis alani icermektedir. Yapilacak olan
revizyon galismalari Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii alan1 meveut 1/5.000 6lgekli Nazim
imar planina uyulmak kosuluyla uygun degerlendirilmistir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Prof. Dr. Fatih TEMIZEL
Rektor a.
Rektor Yardimcisi

Bu belge. giivenli elekironik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :BSFN207946 Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye gov.tr/anadalu-universitesi-ebys
Yunus Emre Kampiisti Tepebasi/Eskisehir Bilgi igin: Selguk TUNAL] g
Telefon No:+90 222 320 47 01 Faks No:+90 222 335 14 11 Tekmisyen/Tekniker T

e-Posta:yitdb@anadolu.edu.tr Internet Adresi:www anadolu.edu.tr
Kep Adresi:anadolu.universitesi@hs01 kep.tr

3u belge,giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Zvrak soraulamas: httns:/fturkive aov trlebd?aK=54368aN=RSEN2017946ReS=1 24247 adrasindan vamlahilir



TEC
ESKISEHIR VALILIGi
i1 Milli Egitim Miidiirliigii

Sayr :E-67750186-755.99-30597242 01/09/2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez

ilgeleri 1/5000 Olgekli Nazim imar

Plani Caligmasi.

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1)

[1gi : 20.08.2021 tarih ve 22912 sayih yaziniz.

ilimiz Odunpazari ve Tepebasi ilgelerin 1/5000 lgekli Nazim imar Plamnin revize edilmesi
hususunda Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karan ile kabul edilen ve bu
kapsamda kent merkezinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani calismasi yapilacag: ve s6z konusu alanin,
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plaminda Mevcut Konut Alanina, Calisma Alanlarina ve Sosyal-Teknik
Altyap1 Alanlarina isabet ettigi ilgi yazinizda belirtilmektedir.

Bilindigi {izere, 6287 sayih [lkdgretim ve Egitim Kanunu ile bazi kanunlarda degisiklik
yapilmasina dair kanun ile ilkokul (4 yil) +ortaokul (4 yil) + lise (4 yil) olmasi nedeni ile degisen ihtiyag
programlari dikkate alinarak anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, imam hatip ortaokulu ve imam hatip lisesi
projeleri Bakanh@imiz tarafindan yeniden revize edilmis ve Projeler bodrum + zemin + 3 kat olacak
sekilde hazirlatilmigtir. Hazirlanan projelerdeki asgari standartlar ve sif yiikseklikleri dikkate
alindifinda mevcut imar planlarinda yer alan (h) ytikseklikleri agilmakta ve bu durum vaziyet planlarinin
onay1 ile ingaat ruhsati alimlarinda sikinti olusturmaktadir.

Bu sebeple; imar uygulamasi yapilacak alanlarda (h) yiiksekligi degil, kat yiiksekligi belirtilmesi
durumunda bu sorun ortadan kalkacaktir. Ayrica mevcut okul alanlarinin kiiglik olmasi nedeniyle yap:
yaklasim (¢cekme) mesafelerinden dolay! yeni projelerin bu alanlar iizerinde uygulanmasinda sikinti
yasandigindan yapi yaklasim mesafelerinin de asgariye diisiiriilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinarak plan ¢alismas: yapilacak bélgeye iliskin ¢alismada
egitim alani olarak ayrilan mevcut alanlar azaltilmadan ve kiigiiltiilmeden Imar Planinin yapilmasi uygun
olacaktir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

- BELGENIN ASL: Ak:,‘a‘:(ch‘
:LELEKT ] Li *
"a,-;‘f,_? Fw( M;:. Vali Yardimcisi
Semal CELIKT
$tirmagy

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir

Adres : Bilytkdere Mah. Atatark Bulv. No:247 Belge Dogrulama Adresi : https://www turkiye gov tr/meb-ebys
Bilgi i¢in: K. T.TASKIN

Telefon No : (0222) 280 26 83 Unvan ;: Mahendis

E-Posta: insaatemlak26@meb.gov.tr Internet Adresi: https://eskisehir meb gov.tr Faks: (0222)280272:

Kep Adresi : meb@hs01 kep.tr
Bu evrak givenli elekironik imza ile imzalanmigtr. hitps:/evraksorgu meb gov.tr adresinden 1CCC-d69F-3abf-b94d-aeld kodu ile teyit edilebilit




AT TC.
Py ESKISEHIR VALILIGI
b (2 g 25y Bl o il Millt Egitim Mudarlog
Sayl :E-67750186-755.99-41962955 24/01/2022

Konu : Odunpazari ve Tepebasl Merkez
llgeleri 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Calismasi.

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr)

llgi: a) Eskisehir Biiyiksehir Belediye Baskanhiginin 20.08.2021 tarih ve 64523750-115.99-22912
sayili yazisl.

b) Mudurligimizin 02.09.2021 tarih ve 30597242 sayili yazisi.

c) Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanhginin 16.12.2021 tarih ve 64523750-115.99-38419
sayili yazisl.

d) Milli Egitim Bakanhgi insaat ve Emlak Genel Miidurligiiniin 11.01.2022 tarih ve 41057195
sayili yazisi.

Baskanliginiz imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin ilgi (a) sayili yazisinda, ilimiz Odunpazari
ve Tepebasi merkez ilcelerinde, sinirlari belirlenen séz konusu alanda 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani
Revizyonu yapilacadi, 3194 Sayili imar Kanununun Planlarin Hazirlanmasi ve Yurirlige Konulmasi
Baslikli 8.maddesinin (e) bendi ve Mekéansal Planlar yapim Yonetmeliginin Mekénsal Planlarin
Yapimina Dair Esaslar Baslikh 4. Bolumi, Arastirma ve Analiz Bashkl 8. Maddesinin (3) bendi
hikumleri dogrultusunda imar planina esas kurum gorusu talep edilmis, konu hakkinda ilgi (b) yazimiz
ile Revizyon Nazim imar Plani calismalari esnasinda Egitim Alanlari ile ilgili dikkat edilmesi gereken
hususlar Belediyeye Baskanliginiza bildirilmistir.

Baskanhginiz imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin ilgi (c) yazisinda s6z konusu 1/5.000
olcekli Nazim imar Plani Revizyon cahismalarinin tamamlanmak izere oldugu ve Egitim Alanlari ile
ilgili plan kararlarinin degerlendirilmesi, s6z konusu c¢alisma alani sinirlari icerisinde yatirim
programinda yer alan proje alanlari hakkinda tekrar gorus bildirilmesi istenilmektedir.

Yukarida bahsedilen konu hakkinda Milli Egitim Bakanhgimiz insaat ve Emlak Genel
Mudurlugiinden alinan gorls yazisi ekte gonderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Salih ALTUN
Vali a.
Vali Yardimcisi

EK:
Milli Egitim Bakanhgi insaat ve Emlak Genel Miidiirligiiniin yazisi (2 Sayfa)

Bu belge guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Adres : Buylkdere Mah. Ataturk Bulv. No:247 Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bilgi icin: K.T.TASKIN

Telefon No : (0222) 280 26 83 Unvan : Muhendis

E-Posta: insaatemlak26@meb.gov.tr internet Adresi: https://eskisehir.meb.gov.tr Faks: (0222) 280 27 28

Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr
Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 8f33-7cdc-354d-ae97-9c3c kodu ile teyit edilebilir.




T.C.
ESKIiSEHIR VALILIiGi
il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Say1 :E-62732874-110.03-2857576 06/09/2021

Konu :Sektorel Faaliyetler ile Tlgili
Goriisler

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

flgi  :06.08.2021 tarihli ve 21328 sayil1 yaziniz.

llgide kayith yazimz ile; Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgeleri 1/5.000 dlgekli
Nazim Imar Planinin revize edilmesi ile ilgili imar plan1 yapilmasi hususunda kurumumuz goriisii
istenilmekte olup, s6z konusu alan {lizerinde belirlenen isaretli sinirlar igerisinde Miidiirliigiimiiziin var
olan yada planlanmis herhangi bir ¢calismasi bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Muhammet Taha GUVEN
Il Midiiri

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu:134E0688-65B5-4A40-B4D6-5DBSECD4629A Belge Dogrulama Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/stb-ebys
Kurtulus Mh. Sobacilar Sk. No:74 26090 Odunpazari/ESKISEHIR

Telefon :444 6100 Bilgi i¢in: Seda ERKEN FIRAT Miihendis

Faks:(0222) 230 1166 e-posta:seda.firat@sanayi.gov.tr

Kep:sanayiveteknolojibakanligi.eskisehiril@hs01.kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr



f': T.C.
4 MILLi SAVUNMA BAKANLIGI
/ Lojistik Genel Miidiirliigii =5
Eskisehir Insaat Emlak Bolge Bagkanligi AT 06092024
Sayr :E-40190188-754-552808 02 Eyliil 2021

Konu :Ima{%@l Calismast (ESKISEHIR)

O
%\‘1’ ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
%@ (Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr)

ilgi  :a)Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin (Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi) 06.08.2021 tarihli ve E-64523750-115.99-21328 sayili yazisi.
b) Lojistik Genel Miidiirliigtiniin 19.08.2021 tarihli ve E-51291087-754-518267 sayili
yazisi.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin ilgi (a) yazisina istinaden ilgi (b) yazi

ile, Eskisehir ili Odunpazari ve Tepebas: ilgelerinde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Calismas: yiiriitiildiigii belirtilerek bu ¢alismaya eAas kurum goriisti talep edildigi
bildirilmistir. O)
Talepte bulundugunuz kurum goriisi @ Yetkili Komutanliklar/Mudiirliikler
nezdinde girisimlerde bulunulmus olup 11%@% gelecek yanitlara binaen ivedilikle cevap
verilecektir. Talebinizin karsilanmasina yb6peiik gecen siirecin, 3194 sayili Imar Kanununun
8'inci maddesi (e) bendinde gegen "...Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli
calisma yapilmas: gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarmmn talebi iizerine otuz
giinii gegmemek iizere ilave siire verilir" hitkmii kapsaminda degerlendirilmesini arz ve rica
ederim.

Umit KARAHAN
Hava Miihendis Bi&pasl
Balge Bask@/.
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Geregi: z V\‘/\ ﬁ /2- Bilgi: (E’@
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Gn.Md.Yrd.ligr 1 (M.Z.MIRVELIOGLU)E
Baskanligina

(Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)
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Lojistik Genel Miidiirligti R K T
Eskisehir Insaat Emlak Bolge Bagkanhig | wm %
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Say1 :E-40190188-754-655226 _1. —————$2-Ekim 262+
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Konu :imar Plam masi (ESKISEHIR) &t ." N .
S\ [ 7. TSFOIECEKVELER
@Nq' ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
‘?9 (Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanhgr) W -

ilgi :a)Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligimin 06.08.2021 tarihli ve E-64523750-115.9 2!3"8

sayil yazisi.

b) Lojistik Genel Miidiirliigiiniin 19.08.2021 tarihli ve E-51291087-754-518267 say1li yazist.

¢) Afyonkarahisar Askeralma Bolge Baskanhginin 07.09.2021 tarihli ve
E-88537200-420.03-563921 sayil yazisi.

¢) Akaryakit Ikmal ve NATO POL Tesisleri isletme Baskanliginin (Bati Bolge Miidiirliigii)
08.09.2021 tarihli ve 75293705-201.06-E.166569 sayih yazis.

d) Muharip Hava Kuvveti Komutanh@nin 21.09. 707 1 @hh ve E-18947886-340.01-910/18709
sayih yazisi.

e) Kara Kuvvetleri Lojistik Komutanhginin 2-}.\@0’] tarihli ve 0-72765529-340.01-7244330
sayih yazisi.

f) Hava Lojistik Komutanhgmin 06.10. 7%’1 tarihli ve E-30805279-420.02-388/31177 sayih
yazisi.

1. Eskisehir Biiyiiksehir Beledive Baskanliginin ilgi (a) yazisina istinaden ilgi (b) yaz ile,
Eskisehir ili Odunpazari ve Tepebas ilgelerinde 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ¢alismas yiiriitiildiigi
belirtilerek bu ¢alismaya esas kurum goriisii talep edildigi bildirilmistir.

2. Bu talebe istinaden, MSB Eskisehir Insaat Emlak Bolge Baskanhiginca gergeklestirilen
incelemeler ile Yetkili Komutanliklar ve Miidiirliikkler nezdinde bulundugumuz girisimler neticesinde ilgi
(c-f) yazilardaki hususlar kapsaminda:

a. Planlama sahasinda belirlenen Askeri Alanlar, Askeri Giivenlik Bolgeleri ile NAT&?:,AI\aryakn
Boru Hattina iligkin veriler Ek'teki CD'de sunulmustur.

b. llgi (¢) yazi ile, NATO Akaryakit Boru Hatti gegen. Hazine miilkiyetind % Bakanhgimiza
tahsisli tasinmazlarin (bilgileri Ek'tedir). hazirlanan planlarda "NATO @}aklt Boru Hatu"
olarak isaretlenmesinin, bu parsellerin {izerinde yol. kaldinim. refiij, ¥vesil alan, park vb.
alanlarin planlanmasinin uygun olacagi bildirilmistir.

c. llgi (e) yazi ile, Eskisehir TAFICS ve Uydu Sistemleri isletme Béliik Komutanhiginin
radyolink goriis hattina ait yapi ve agaglandirma yasag: ile yiikseklik tahditlerinin (bilgileri Ek'te
sunulmustur), Eskisehir-Kiitahya radyolink goriis hattinin 25 m. sagi ile 25 m. solu olmak {izere toplam
50 metre genislikte koridor olarak uygulanmasmnin uygun olacagi bildirilmistir.

¢. Hazirlanan planlarda. bilgileri Ek'te verilen askeri alanlarin "Askeri Alan" lejantiyla tarali alan
olarak islenmesinin, askeri giivenlik bdlgesi smirlarinin ise ¢izgi olarak islenmesinin uygun olacag
degerlendirilmistir.

Arz ve rica ederim.
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Say1 :E-40190188-754-655226 12 Ekim 2021

Ahmet ONAL
) Hava istihkam Albay
A{b@% Bolge Baskani
Ek : Vgner (1 Ad.CD)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Eskisehir Biiyviiksehir Belediye Bagkanhgina Lojistik Genel Miidiir Yardimciligs
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr) (Sn. M.Zeki MIRVELIOGLU)(Ek konulmadr)
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H“‘I‘fr” ODUNPAZARI BELEDIYE BASKANLIGI

T.C.
Etiit Proje Miidiirligii
Say1  : E-90983237-115.01.02-21220 06.09.2021
Konu : 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismasi
Hk.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)
[lgi :  06.08.2021 tarihli ve 21328 sayili yaz1.

Ilgi yazinizda Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planinin revize edilmesine iliskin yapilacak ¢alismaya iliskin kurumumuzun yetki ve sorumluluklar
kapsaminda goriisiimiiz istenmektedir.

Belediyemiz sinirlari igerisinde kalan bolgede ilgili birimlerimizce yapilan inceleme sonucunda,
genel olarak 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonunun yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir. Ancak nazim imar plani revizyonu ¢aligsmasinda; bolgemiz 6zelinde
degerlendirilmesi gereken hususlar asagida belirtilmistir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU CALISMASIND A
DEGERLENDIRILMESI GEREKEN HUSUSLAR;

1- Imar Planlarinda Kentsel ve Bélgesel is Merkezi olarak planl alanlara iliskin uygulamada yasanan
sikintilar nedeniyle bu bolgelerdeki mevcut yapilagsma durumu ve 6zellikle otopark yonetmeligi
kapsaminda plan kararlarinin ilgili mevzuatlar ¢er¢evesinde tekrar degerlendirilmesi,

2- Yiirtirliikte bulunan mevzuatlar geregi agaglandirilacak alanlar aktif yesil alan statiisiine girdiginden
nazim imar planinda agaglandirilacak alan olarak planlanmig tiim alanlarin tekrar gézden gecirilerek
yeniden degerlendirilmesi,

3- Fay hatt1 yap1 yasagi getirilen alanlar iizerinde yer alan agaglandirilacak alanlarin kaldirilarak sadece
yap1 yasagi getirilen alan olarak birakilmasi,

4- Orman vasfi olan arazilerin (6zellikle orman fidanlig1 ve ¢evresi) orman alani olarak taranmasi,

5- Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.11.2004 tarih 18/151 sayili kararinda (Odunpazar1 Belediyesi
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ilave ve revizyon imar planlarinin kabuliine iliskin meclis karar1) “
** Raporda 1/5000 6lcekli Nazim imar planina islenmesi yoniinde karar getirilen 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1 degisiklikleri ile bunlar disinda plan hiyerarsisi geregi iist 6lcekli

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: SNpWi+-BsYdL8-103sKb-g2h2IN-DObHNKKR Dogrulama Linki: Attps.//www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
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planlarda da yer almasi gereken diger degisikliklerin de tespit edilerek; 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 degisikligi olarak, miiteakip toplantilarda Meclise sunulmasi gerekmektedir.” denilmektedir. Bu
karar dogrultusunda nazim imar plani ile uygulama imar plani arasindaki ¢eligkili durumlarin,
uygulama imar planlar1 dikkate alinarak yeniden degerlendirilmesi, bu degerlendirme yapilirken de
hukuki el atma davalarina konu olabilecek degisikliklerden miimkiin oldugunca kaginilmast,

6- Ozel plan hiikiimleri bulunan bolgelerde veya parsellerde bunlara iliskin plan notlarinin gegerli
olmasi,

7- Dogalgaz boru hatt1 gibi yer alt1 hatlarinda 6zellikle yapilagsmaya agik alanlara isabet eden
kisimlarinin gdzden gegirilerek gerekirse yesil alan olarak planlanmasi,

8- Askeri ve Sivil Mania Hatlarinin giincellenmesi (en son 2015 yilinda yenilenmisti)

9- 71 Evler Mahallesi, ¢cevre yolu kuzeyinde yer alan ve nazim imar planlarinda Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani olarak planli alanin 1/25000 6l¢ekli nazim imar plant hitkiimleri ¢ergevesinde yeniden
degerlendirilmesi,

10- Sosyal ve Teknik Alt Yap1 alanlar1 planlanirken miimkiin oldugunca hukuki el atmalara konu
olmayacak veya en aza indirecek sekilde planlamanin yapilmasi ve mevcut sorunlu bolgelerinde tekrar
degerlendirilmesi,

11- Hali hazirda kadastro parseli niteliginde olup, imar uygulamasina tabi tutulmamis ve 18. madde
kapsaminda (DOP oranlarinin yiiksek ¢ikmasi nedeniyle) ¢dziilemeyen alanlarda sosyal donatilarin
tekrar gozden gegirilmesi,

Ornegin; Orhangazi Mahallesi, Konuklar Sokak ve cevresi;
Cankaya Mahallesi, Miinevver Sokak giineyi (Semt parki ve oyun alani gevresi)
71 Evler Mahallesi, Cevre yolu kuzeyi, Terzi Evleri ¢evresi
71 Evler Mahallesi, Cavdarlar Sokak ¢evresi
Orhangazi Mahallesi, Karabayir Baglar1 mevkii, Yesilyurt Caddesi giineyi fay hatti ile
agaclandirilacak alanlar arasinda kalan bdlge vb.

12- Belediyemiz sinirlari igerisinde yer alan sehir hastanesi alaninin biiyiikliigli de dikkate alinarak
bolgemizde mevcut nazim imar planlarinda planli olan saglik alanlarinin tekrar gozden gegirilmesi
(Ornegin Belediyemiz hizmet binasinin gevresinde yer alan saglik alanlar1 gibi)

13- Mahkeme siireci devam eden ancak yiiriitmeyi durdurma karari bulunmayan Karapinar
Gecekondu Onleme Bolgesi 2. Etap Projesi Kapsaminda Belediye Meclisimizce kabul edilen 1/5000
6l¢ekli nazim imar planinin revizyon imar planlarina da aynen aktarilmasi,

Geregini bilgilerinize arz ederim.
Adnan Evren OLCAY

Baskan a.
Belediye Baskan Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
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F.E:
HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGI
I'inci Ana Jet Us Komutanhg
Destek Grup Komutanligy

Sayi ¢ E-36587139-754-1104/19658 01 Eyliil 2021
Konu i Odunpazari ve Tepebasi Merkez

ligeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar

Plani Calismasi

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Muh Hv.Kv.K.h@mim 25082021 tarihli ve E-18947886-340.01-815/16585 sayih yazisi

Ilgi yazi ile Eskisehir ili Odunpazari ve Tepebast Merkez ilgelerinde 1/5.000 &lgekli Nazmm Imar
Plam galismast yapilacagi, s6z konusu alanin 1/25.000 &lgekli Nazim imar Planinda Meveut Konut
Alanina. Cahsma Alanlarina ve Sosval-Teknik  Altyapr  Alanlarmma isabet  ettigi - belirtilerek
Komutanh@imizin yetki ve sorumlulugunda bulunan tesis ve alanlara iliskin verilerin sayisal ortamda
gonderilmesi ve séz Konusu ¢alisma alan sinirt igerisinde yaturim programinda yer alan proje alanlarinin
olmast halinde bu alanlara iliskin de bilgi ve belgelerin gonderilmesi istenmistir.

Bu kapsamda 1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani ¢alismasi yapilacak alan smirlan iginde kalan,
I'inci Ana Jet Us K.h@i sorumlulugundaki askeri alanlara ait koordinat bilgileri Ek’te gonderilmis olup
gonderilen alanlarm yapilmasi planlanan 1/5.000 dleekll Nazun Imar Plaminda “Askeri Alan™ olarak
isaretlenmesini arz ederim.

.......

% \\ Dogan EROGIU

V\)\ ’%g Hava Pilot Tuggeneral

Us Komutani
Ek: Askeri Alanlara Ait Bilgiler

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Eskisehir Biiviiksehir Belediye Baskanhgma (Elden Muh.Hv. Kv.K.higina
Ulasurilacak)

Bu belee, suvenh elektronk imaa e imezalanmmistn
I'incr Ana Jet Us Ko hgvDes f_ir]'-TI'{ /Is Bkm Th K havHrk PLIs Kontve Bilai igin: Sezer Kazim OZGUL
Iek Des Khian Eskigehir
Feleton Noth 222 237 59 00 SviMe - THS

Telefon No: 507 3227
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@g by } Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig
W ;’ 4 Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir Varliklart Midurligi
“‘h““:*“_.-—"-
Say1 :E-24498131-804.01-13907 10.09.2021

Konu :Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez ilgeleri
1/5.000 Olgekli Nazim Plan1 Calismasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

( Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 )

flgi : 06.08.2021 tarihli ve 21328 sayil1 yaziniz.

Odunpazar1 ve Tepebasi merkez ilgelerinin mevcut 1/ 5000 dlgekli Nazim Imar Planlarinin revize
edilmesi ile ilgili yaziniz ekinde goénderilen g¢alisma sinirlari igerisinde 1A grubu maden ruhsati
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Nazire TUMEN
Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir Varliklar
Miidiirti

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 7nR/E9-NOmmMg-pgsLCi-7g2Esm—-/IB2TDIo Dogrulama Linki: Attps.//www.turkive.gov.tr/icisleri-ebys
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ESKISEHIR
ORGANIZE I "I
SANAYI| BOLGESI

“ B S C T Z2Z ZTKF »

GELECEGINIZ iCiN CALISIVORUZ

ESKISEHIR ORGANIZE SANAY]
BOLGE MUDURLUGU

31/08/2021 - 4449
Konu : Odunpazari ve Tepebas: merkez ilgeleri
1/5000 élgekli Nazim fmar Plani
¢alismasi hk.

T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina

ligi  :06/08/2021 tarih ve 21328 sayili yaziniz.

Ilgi yazimzda, flimiz, Odunpazan ve Tepebag: Merkez ilgeleri, 1/5000 lgekli Nazim imar
Planinin revize edilmesi i¢in galisma yapilacag, s6z konusu alanin 1/25000 6lgekli Nazim imar
Planinda Mevcut Konut Alanina, Calisma Alanlarina ve Sosyal-Teknik Altyap: Alanlarina isabet
ettigi belirtilmigtir. Plan ¢aliymas1 yapilacak alan sinirt igli ytiriirliikteki 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
Imar Plant érekleri ve sayisal verileri gonderildigi ve sinirlani belirlenen alanda yapilacak
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam galismasina esas, kurumumuzun yetki ve sorumluluklari
kapsaminda goriisiimiiz ile varsa alana iliskin verilerin sayisal ortamda gonderilmesi ve soz
konusu galisma alan sinin igerisinde yatirim programimizda yer alan proje alanlarinin olmasi
halinde ise bu alanlara iligkin de bilgi ve belgelerin gonderilmesi istenmistir.

Yapilan incelemede; Mevcut OSB alanimizin kuzeydogu kismindaki 40,6 hektarlik ilave
alan ve Imisehir - Kalkanl Bolgelerindeki OSB alanlarimizin 1/5000 $lgekli Nazim imar plam
ve 1/1000 olgekli Uygulama imar planlart bulunmakta olup yazimz ekindeki planda
gosterilmemigtir.

Ayrica meveut OSB ile 1.Gelisme Balgesi (Imigehir) alanmimi birbirine baglayan Onayh
sinir alanimizin dikkate alinmasi ve 1246 hektarlik ilave alan yer se¢imi talebimizle ilgili olarak
Sanayi ve Teknoloji Bakanligindaki yer segimi siireci devam etmektefir.

Bilgilerinize sunanz.

Saygilarimizla,
Ek: . | = —
1- OSB ve ilave alanlarini gosteren 25000 lik plan (1 sayfa) | GENEL v 5. KAYIT
2- cd | Seps_ ! R =
Kayit i ] &’ "Bg' 2[]2]
Tarihi
Evraki Dogrulamak l¢in : http://ebys.cosh.org.tr/enVision/Dogrula/BSCTZZTKF '‘ay!!
Bilgi igin: Kemal CEREN T SEa
Harita Teknikeri | HAVALE EDILECEK YERLER
kemal@eosb.org ir & 0222236 1080 ihbar: 0538 764 06 66 B Eskisehiross ﬁ (%
T No: (0 : \_/ F
e No: (22 108D o5 53 65129 Bilgi Edinme: 0538 764 06 67 WWw.eosb.org.tr \ 1 A
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ESKISEHIR ORGANIZE SANAYI

BOLGE MUDURLUGU
Harita Teknikeri : Kemal CEREN
Bélge Miidiir Yardimcisi-imar : Necdet YUREKLI

Evrak Dogrulamak Igin : http:/ebys.eosb.org.tr/enVision/Dogrula/BSCTZZTKF

Bilgi igin: Kemal CEREN
Harita Teknikeri
kemal@eosb.org.ir

Telefon No: (0222)2361080 - 610
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T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Baskanhgi

GUNLUDUR
Sayr  :E-58336634-045.99-78910

Konu :Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebas1
Merkez Ilgeleri Imar Plan1 Calismasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 06/08/2021 tarih ve E-64523750-115.99-21328 sayil1 yaziniz.

Ilgi'de kayitl yazimzda; iliniz, Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez ilcelerinde 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar
Planinin revize edilecegi belirtilerek, planlamaya esas Bakanligimiz goriisleri talep edilmektedir.

Bakanligimiz Enerji Isleri Genel Miidiirliigiince; s6z konusu alan icerisinde giines enerjisine
dayali elektrik iiretim tesislerinin ve riizgar enerjisine dayali elektrik iiretim tesisinin bulundugu tespit
edilmistir. Tesislere ait sayisal veriler yazi1 ekinde gonderilmekte olup, yapilacak olan ¢alismalarda bahse
konu tesislerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Konuya iliskin olarak Bakanligimiz bagl ve ilgili kuruluslarindan alinan yazilarin birer 6rnegi
ekte gonderilmekte olup, yazilarda belirtilen hususlarin dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Omer ERDEM
Bakan a.
Strateji Gelistirme Bagkani V.

Ek:

1 - EIGM Tesis Bilgileri

2 - MTA Ekleri

3 - TEIAS Sayisal ve Sozel Veriler
4 - Kurum Géorisleri (9 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 10BC797B-DAB3-4436-956D-3CD36F4824BC Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Nasuh Akar Mah. Tirkocag! Cad. No:2 06520 Cankaya-ANKARA Bilgi icin:Ayse Nur TEKTAS mmaga
03122126420 Veri Hazirlama Ve Kontrol Jasrees
03122123816 Isletmeni 3

Telefon No:(312) 212 64 20-
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T.C.

ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI /—_\
Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii @

Say1 :E-91714819-101.27.00.00-2021259841 25.08.2021
Konu : Eskisehir 1li, Odunpazan ve Tepebasi
Merkez ilgeleri Imar Plan1 Cahigmas:

ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGINA
( Strateji Gelistirme Baskanhg )

ilgi  :16.08.2021 tarihli ve E-58336634-045.99-74239 sayil yazimiz.

ilgide kayith yazimzda; Eskigehir ili, Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilgelerinde Nazim imar
Planlarmin revize edilmesi kapsaminda Genel Miidirligiimiz gorigtiniin  bildirilmesi talep
edilmistir.

Yapilacak olan imar plammna iliskin Kurum gériistimiiziin olusturulabilmesi hususunda, bahsi
gecen proje ile ilgili olarak, yazida "Konut Alam", "Caliyma Alanlar" ve "Sosyal-Teknik Altyapt
Alanlart” olarak belirtilen alanlarm kose koordinatlariin UTM Projeksiyon ED 50 Datum
sisteminde (6 derecelik); .ncz, .kml ve .xIs formatinda sayisal olarak hazirlanarak ibraz edilmesi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen bilgilerin Genel Miidiirligiimiize tevdi edilmesini miiteakip, meveut maden
haklarinin  sorgulama islemi sistem kayitlanmizda yapilacak ve proje alaminda hangi ruhsat
sahalarmin bulundugu, varsa mevcut sahalarin faaliyetlerinin projeden etkilenip etkilenmeyecegi
hususlart mahallinde tetkik neticesinde degerlendirilecek ve ilgili Kurum gorigtimiiz tarafiniza
bildirilecektir.

Bilgilerinize arz ederim.

Sami SARIYILDIZ
Genel Miidiir V.

tu belze, givenli clekvonik ivza ke imzalasmustr
Belge Dogrulama Kodu: barked ERYSOS863BLGYHOY IMIV-LOMONBTS GASUGTHLTVTOUR KU evrakNo: 2021259841
Belge Dogrulama Adresi: hitps: was tarkiyee gov. i maden-ve-petrol-isleri-e- maden-clekironik-eveak-dogrulama

Adres:Maden ve Potrel bsleri Genel Mudirlagy Meviana Bulvan Noo 76 Bestepe ANKARA Bilgi icln: SERKAN ARKBAY
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e-Posta: mapezmapeg, pov ir Kep Adresi: migemichsO] kep tr
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidtirliigii
Jeoloji Ediitleri Dairesi Baskanhigi

GUNLUDUR
Sayr :E-65116061-045.01-140866 25.08.2021

Konu :Eskisehir i, Odunpazar ve Tepebasi
Merkez Ilgeleri Imar Plam Caligmasi

ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGINA
{Strateji Gelistirme Baskanligi)

Ilgi - a) 06/08/2021 tarihli ve E-64523750-115.99-21328 sayili Eskigehir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi'nin yazisi.
b) 16/08/2021 tarihli ve E-58336634-045.99-74239 say1li yazimz.

Ilgi (b) yazimzda. Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'ndan aliman ve bir 6rnegi ekte
gonderilen ilgi (a)'da kayith yaziva istinaden; Eskisehir ili, Odunpazar ve Tepebagi Merkez ilgelerinde
/5.000 olgekli Nazim Imar Planinn revize edilecegi ve planlamaya esas goriis istenildigi belirtilerek;
3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin (e) bendine istinaden. konuya iliskin Kurulusumuza ait
ooriisiin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Goriis talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 dlgekli [24-b3, c2, 125-a3, a4, d1, d2 paftalarna
ait Jeoloji ve Diri Fay Haritalar: argivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iligkin raporlar
ile 1/25.000 ve 1/100.000 dlgekli jeoloji, diri fay. heyelan haritalarma Genel Miidirliigiimiz WEB
sayfasi, E-Ticaret Portal'indan ulasilabilir ve ticreti kargilig: satin alabilir.

Bahse konu alan. Genel Miidiirliigiimiiz adma ruhsath. efiitleri siirdiiriilen ve yiiriirliigii devam
eden 202000534 (ER:3393190) no'lu IV. Grup Maden Arama Ruhsat sahasi icerisinde kalmaktadir.

Ayrica, s6z konusu alan. Genel Miidiirliigiimiiz adma 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hikiimleri kapsaminda tescil edilmis olan
J-637 (RN:3) no.lu idare payh Jeotermal Kaynak Arama Ruhsat sahas: icerisinde bulunmakta olup, alan
icerisinde bulunan jeotermal kaynaklarmn giincel durumu hakkinda, ilgili Valilik'ten bilgi
edinilebilecektir.

Yukarida bahsedilen arama ruhsatlarmm birer sureti (Ek-1) ve g¢akiyma krokisi (Ek-2)
koordinatlan igerecek sekilde vazuniz ekinde sunulmaktadir.

Genel Miidiitliigiimiiziin herhangi bir hak kaybina ugramamasi i¢in, yapilacak proje
calismalarinda belirtilen hususlann dikkate alinarak islem tesis edilmesi, bahsi gegen sahalarda ruhsat
alinmak suretiyle vapilacak isletme faaliyetlerine engel teskil etmemesi ve proje koordinatlarmda
herhangi bir degisiklik yapildig: takdirde tekrar géritg sorulmasi halinde, Kurulusumuzun bundan sonra
yapabilecegi olasi calismalar sakli kalmak tizere, Kurulugumuz ¢aligmalan agisindan herhangi bir sakmca
olugturmayacaktir.

Bilgilerinize arz ederim.



Dog¢. Dr. Yasin ERDOGAN

Genel Miidiir
Ek:
1 - Arama Ruhsati Suretleri (2 Sayfa)
2 - Cakigma Krokisi (1 Sayfa)
Bu belge. giivenli elekronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu; 07DSA985:1852-4FFF-B333:81236FC70563 | .. ... .......] Dogrulama Adresi: https://wiww.turkiye.gov.tr/enetji-ebys

Cukurambar Mahallesi Dumlupinar Bulvari No:33A 06530 Cankaya/ ANKARA
Telefon: (0312) 201 1490 Faks: (0312)2854271
Elektronik Ag: hitp:/www.mta. gov.1r

Jeoloji Yitksek Milhendisi {8
Telefon No:(312) 201 135 55 4
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~~?‘;::5i;;f Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii
Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanlig1

Say1 :E-41665019-754-382245 23.08.2021

Konu :Eskigehir Odunpazan ve Tepebagi Merkez
{lceleri Imar Plam Caligmasi

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Gelistirme Baskanhgy)

[lei  :16.08.2021 tarih ve 74239 sayili yazimz.

Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilgelerinde 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planmin
revize edilecegi belirtilerek. ilgide kayith yazmizla Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

ilgi yazi ekinde gonderilen planlama alam igerisinde herhangi bir tesis, plan va da projemiz
olmadigindan gériigiimiiz bulunmamakta ancak planlama alanmmn ¢ok yakimnda Maden ruhsatuniz
bulunmakta olup olasi planlama st degisikliklerinde Kurulusumuzdan tekrar gorily almmas:

hususlarinda,
Geregini arz ederiz.

Kazim OZGUR Etem CEKER
Genel Miidiir Yardimeis1 V. Genel Miidiir V.

Bu belige, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.

Dogrulama Kodu: DIB9SA2A-E70F-4E3D-A019-EEBBIF3DEBSE, . ... Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye gov tr/enerji-ebys
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ENERJI VE TABII KAYNAKL AR BAKANLIGI
_ Eti Maden Isletmeleri Genel Miidiirlii gii
Uretim Ve Koordinasyon Daires; Baskanlig;
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'BLETMELER| GENEL MUDURLUGY

Sayr  :E-43278264-11 0.02-59386

Konu : Eskigehir i, Odunpazart ve Tepebas:
Merkez Ilceleri Imar Plan Calismas:

31.08.2021

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Gelistirme Bagkanhg)
Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:2 PK:06100 Cankaya/ANKARA

Iligi  :16.08.202] tarihli ve E-58336634-045.99-74230 sayili yazmiz.

Igide kayith yazimzda: Eskisehir ili, Odunpazan ve Tepebas1 Merkez Ugelerinde 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Planim revize edilecegi belirtilerek. Tesekkiiliimiiz gortslerinin 07.09.2021 tarthine kadar
Bakanhgimiza bildirilmesi istenmektedir.

S6z konusu alan, Eskisehir ili S.32800 (IR.3825
1eerisinde kalmaktadir Ancak ilgili alanda Tesekkiiliimiiziin
plani hazirlanmasinda sakinca bulunmamaktadsr

Bilgilerinize arz ederiz.

) no'lu bor tuzu sahamizin 7. Poligonu
faaliyetinin olmamas; nedeniyle revize imar

Dr. Ozgiir SAC Serkan KELESER
Genel Miidiir Yarduncis; Genel Miidiir

Bu belge, glivenli elektronik imza ife imzalanmastir.
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI T.E,
Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii S
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligl

ACELE
Say1  :E-92914634-754-826487

Konu : Eskisehir Ili, Odunpazan ve Tepebasi
IIgeleri Imar Plam

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
(Strateji Gelistirnie Baskanligt)

Ilgi © 16.08.2021 tarihli ve E-58336634-045.99-74239 savili yazuuz.

Ilgi'de kayith yazimz ile Eskisehir ili, Odunpazart ve Tepebasi ilcelerinde 1/5000 dlgekli Nazim
[mar Planmm revize edilecegi belirtilerek Tesekkuliuniiz goriisii talep edilmektedir.

Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde: séz konusu planlama alanma isabet
eden meveut, etiit ve yapim asamasindaki tesislerimize iliskin sayisal veriler ile Tesekkiiliimiiz Yatirun
Programinda yer alan ve séz komusu planlama alanma isabet etmesi Ongorillen projelere iligkin
sozel bilgiler yazi ekinde gonderilmektedir.

Bu kapsamda vapilacak planlama ¢alismalarinda:

- Her 6lgekte imar plani plan notlarma "Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve cevresinde yapilacak her tiirlii proje. uygulama ve ingaat Oncesinde Tirkiye
Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir" ve "TEIAS Enerji Iletim Hatti altindaki yaptlasmalarda
30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de vayvimlanan Elektrik Kuvvetli Akun Tesisler
(EKAT) Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir" seklinde plan notlarmin eklenmesi ile 2942 sayil
Kamulastirma Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmas: baglikl 4. Maddesi'ne aykir bir sekilde tel alt irtifak
alanlarinm isabet ettigi tasimazlarda Tesekkiiliiniize miilkiyet kamulastirmas: getirecek herhangi bir
plan notunun eklenmemesine dikkat edilinesi

- Enerji iletim hatlarnin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarmnda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi" hiiktinlerinin gecerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo
Merkezi". direk yerlerinin "Teknik Altyap: (Direk yeri)" olarak imar planlan lejantlarinda gosteriminin
ver almasi,

- Enerji Iletim Hatlarumza ait irtifak alanlarmun meveut imar planlarna islenmesi stirecmde,
enerji iletim hatt1 koruma kusag: altinda bulunan tasmmazlarm yapilagmalarinda Elektrik Kuvvetli Akun
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigmdan plan fonksiyonlarinimn
degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise, Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulagtirmasi getirecek
herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamasi: ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerjt Iletim Hatlarindan ve
Trafo Merkezi alanlarmdan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapilmamasi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Bu belge, gitvenli elekironik inza ile Imzalanmistic.

Dogrulama Kodu: 477DF8B9-OE3F-4A1A-BE6D- 36A9832C4C82 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye. gov.tr/teias-ebys
Nasuh Akar Mah. Tirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya’ 'ANKARA Bilgi icin:Gaye Buket YILDIZ Gleysiaf
Sermaye: 12.8 Milvar TL Vergi D: Hitit Mithendis uﬁ- \r
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458 Telefon No:(212) 203 85 60 a iﬁ'



Deniz COSKUN Orhan KALDIRIM
Genel Miidiir Yarduncisi Yonetun Kurulu Baskam
Genel Miudir

Ek: Sayisal ve sozel veriler

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistr.
Dogrulama Kodu: 477DFSB9-9E3F-4A1A-B86D-36A9832C4C82 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov tr/teias-ebys
Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankava/ ANKARA Bilgi i¢in:Gave Buket YILDIZ [
Sermave: 12.8 Milvar TL Vergi D: Hitit Miihendis
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458 Telefon No:(312) 203 85 60
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ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tiirkiye Komiir Isletmeleri Kurumu Genel Miidiirligii
Etiid Proje ve Tesis Dairesi Baskanhgi

Sayr : E-88037046-045.99-3506887
Konu : Eskisehir Ili, Odunpazari ve Tepebasi
Merkez Ilgeleri Imar Plan1 Calismasi

ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Geligtirme Baskanlig)

flgi : 16.08.2021 tarihli ve E-58336634-045.99-74239 sayil1 yazimz.

Ilgi’de kayitli yazimzda, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligindan alinan yazidan bahisle;
Eskisehir ili, Odunpazan ve Tepebasi merkez il¢elerinde 1/5000 Slgekli Nazim Imar Planinin revize
edilecegi bildirilerek, planlamaya esas Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu alanin Kurumumuzun ruhsat sahalar ile cakisma durumu incelenmis olup, belirtilen
alanda Kurumumuza ait ruhsat sahasi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Ayhan KANDEMIR Dr. Hasan Hiiseyin ERDOGAN
Genel Miidiir Yardumcist Genel Miuidtir
Hipedrom Cad. No:12 06560 Yenimahalle / ANKARA Bilgi Igm: Ramazan YILMAZ
Telefon No: 540 10 00 Faks No: 384 16 35 P.K.: 64 Ulus / ANKARA Sosval Strveyan

e-Posta: vilmazra@tki gov tr Internet Adrest: hitp:www tki.gov.tr Dahili: 1742

I/1



T.C.
% ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI

Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakligi Genel Miidurlugi
Destek Hizmetleri Daire Baskanhg:

Say1 :E-21444380-756.99-

Konu :Eskisehir Ili, Odunpazari ve Tepebast
Merkez Ilgeleri Imar Plam Caligmasi.

ENERIJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Gelistirme Baskanligy)
Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:2 PK:06100 Cankaya’/ ANKARA

Ilgi  :16.08.2021 tarihli ve E-58336634-045.99-74239 sayih yazmiz.

Ilgi'de kayith yaziyla; Eskigehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligindan alman ve bir
érmegi yazi ekinde gonderilen Eskisehir Ili, Odunpazan ve Tepebasi Merkez Ilgelerinde
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmmn revize edilecegi belirtilerek, planlamaya esas Genel
Miidiirliigiimiiziin goriisii talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, bahsi gecen alanda Genel Miidiirligiimiize ait herhangi
bir yatirim bulunmadi@: tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz edenz.

Volkan KANTER Ziihtii BATI
Destek Hizmetleri Daire Baskam Genel Miidiir V.

Bu belge, giivenli elekwonik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: C2E6A75C-813C-400F-AACL-76544BFIE4CB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tpao-ebys
EMLAK SEFLIGI Bilgi i¢in:Nurten AKSAN
Servis Gérevlisi-A
Telefon No:(312) 207 23 30




& % T.C
2 - HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
% W Ozellestirme idaresi Bagkanlig

Sayr :E-71846147-754-15187

Konu :imar isleri
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi yaziniz ile; Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebasi ilgeleri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin
revize edilmesi hususunun Belediye Meclisinizce kararlastirldigi belirtilerek; s6z konusu galismalar
kapsaminda kullaniimak (izere idaremiz yetki ve sorumlulujunda bulunan alanlara iliskin glincel verilerin
tarafiniza génderilmesi talep edilmistir.

Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebasi ilge sinirlari icerisinde idaremiz yetki ve sorumlulugundaki
tasinmazlara iligkin Cumhurbaskani Karari ile onaylanan imar planlarinin sayisal verileri muhtelif
tarihlerde tarafiniza iletilmis olup; tasinmazlara iliskin bilgileri iceren tablo ekte yer almaktadir.

Sonug¢ olarak; Cumhurbaskanli§gi Makami tarafindan onaylanan imar planlari ile getirilmis
kullanim kararlarinin korunmasi, ekte belirtilen mevcut durumu ile degerlendirilen tasinmazlarin mevcut
durumunun dikkate alinmasi ve Baskanhgdinizca hazirlanan imar plani taslaklarinin kurum goérusleri
asamasinda tarafimiza da sunulmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa YILMAZER
Baskan a.
Baskan Yardimcisi V.

Ek: Liste

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 55C9F95C-65D6-43E1-9197-24619682A153 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Fidanlik Mahallesi, Ziya Gokalp Cd. No:80, 06600 Cankaya/Ankara Bilgi icin:Cagri AKDAG R
(0312) 585 80 00 Sehir Plancis| =g

info@oib.gov.tr



T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bolge Miidiirligi

Say1 : E.95386480- 754 /829482 26.05.2022
Konu : Odunpazari ve Tepebast Merkez

flceleri 1/5000 Olgekli Nazim imar

Plan1 Kurum Goriisii Hk.

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)
Arifiye Mabhallesi, iki Eyliil Cd. No: 53, 26010 Odunpazar/ESKISEHIR

Ilgi:a) 06.08.2021 tarih ve E.64523750-115.99-21328 sayil1 yaziniz.
b) 15.09.2021 tarih ve E.95386480-754/559754 sayili yazimiz.
c) 15.03.2022 tarih ve E.64523750-115.99-51380 say1l1 yaziniz.
¢) 06.04.2022 tarih ve E.64523750-115.99-54702 say1l1 yaziniz.
d) 14.04.2022 tarih ve E.95386480-754/791490 sayili giinlii yazimiz.
e) 25.04.2022 tarih ve E.64523750-115.99-57482 say1l1 yaziniz.

Ilgi (a) yazimz ile, Eskisehir Ili, Odunpazar1 ve Tepebast Merkez Ilgeleri 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinin revize edilmesi hususunun Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021
tarih ve 259 sayili Karart ile kabul edildiginden ve bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 yapilmak istendiginden bahsedilmekte olup bu konuyu iliskin Bolge
Midiirliigiimiiz goriisti sorulmaktadir.

Iigi (b) yazimiz ile, bahse konu Nazim Imar Planma iliskin Bélge Miidiirliigiimiiz
goriisii; projesi, kamulastirma sinirlari, ariyet, ocagi ve sube seflik sahalarinin verilerini igceren
CD’si ile birlikte detaylica tarafiniza bildirilmistir.

Ilgi (c) yaziniz ile; 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda éngériilen niifus ve yogunluk
kararlari, alana iliskin yapilan arazi, analiz, sentez ¢alismalari, plan ¢alismasina esas kurum ve
kuruluslar ile yapilan yazigsmalar ve goériismeler dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim Imar Plan1 teklifinin, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 131
sayil1 Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edildigi ve inceleme asamasinda oldugu, yazi ekinde “.pdf” formatinda revizyon planin
gonderildigi belirtilmis olup, bahse konu plan ile ilgili uygunluk goriisiimiiziin 25.03.2022
tarihine kadar Baskanliginiza gonderilmesi istenmistir. Bolge Miidiirliiglimiizce “.pdf”
formatinda olan Imar Planmnin saglikli bir sekilde incelemesi ve degerlendirmesi
yapilamayacagindan, tarafinizla sifahi goriismeler yapilmis ve plana iliskin detayh
incelemelerin yapilabilmesi i¢in 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin ".ncz"
formatinda Bolge Miidiirliiglinlize gonderilmesi gerektigi belirtilmistir. Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 131 sayili Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek iizere Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez
Iligeleri 1/5.000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinm “.ncz” formatindaki sayisal verisi
04.04.2022 tarihinde tarafimiza e-posta yoluyla iletilmis olup, ilgi (¢) yazimz ekinde de
gonderilmis ve konunun ilgi (c) yazimizda belirtilen hassasiyette incelenmesi ve uygunluk
goriistimiiziin 11.04.2022 tarihine kadar Baskanliginiza gonderilmesi istenmektedir.
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4. Bolge Miidiirligi

Ilgi (d) yazi ile Ilgi yazilara konu Imar Plan1 alaninin son derece genis kapsamli oldugu,
birgok devlet ve il yolu giizergahlarinda yer aldigi, proje ve kamulastirma yoniinden detayli
inceleme gerektirerek goriis bildirilebilecek bir nitelikte bulundugu, bu sebeple, inceleme
siiresinin kisa siirmesi miimkiin olmadig1, yapilan inceleme neticesinde Ilgi (¢) yazimz ekinde
gonderilmis olan Eskisehir Ili, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 oSlcekli
Revizyon Nazim imar Planinda, Bolge Miidiirliigiimiiziin ilgi (b) yazsi ile bildirmis oldugu
kurum gorusii ekinde yer alan devlet ve il yollarimiza ait kamulastirma sinirlarinin plana
islenmedigi, plan lejandinda yer almadigi, devlet ve il yollar1 projelerimizin sinirlariin
korunmadigi, projelerimizde yer alan kavsak ve imar baglantilarinin bir kisminin plana
islenmedigi, bir kisminin projesinde farkli iglendigi, Imar Plani’nin hazirlik asamasinda Bolge
Miidiirliigiimiizle koordinasyon halinde bulunulmadigi, Belediye Baskanliginizdan ve/veya
plan miiellifi firmadan herhangi bir gérevlinin plan yapim agsamasinda tarafimizla iletisimde
bulunmadig1, bu dogrultuda hazirlanan taslak imar Planin1 meclis onaymna sunmadan &nce
Bolge Miudirliigimiiz nihai goriigiiniin alinmadigi, haliyle tarafimizca uygun bulunmayan
hususlar bildirilerek gerekli diizeltmeler yapilmadan inceleme ve tetkik komisyonuna
sunuldugunun tespit edildigi, 1lgi (¢) yazimz ekinde géndermis oldugunuz imar Plan1 Bélge
Miidiirliigiimiizce uygun bulunmadigi belirtilmis, Ilgi (b) yazimiz ile bildirmis oldugumuz
kurum gorligiimiizde yer alan hususlar dikkate alinarak gerekli diizeltmelerin yapilmasi, Bolge
Miidiirliigiimiizle yiiz yiize goriismeler yaparak ve koordinasyonda bulunarak imar Planinda
sakincali bulunan hususlarin giderilmesi ve bu dogrultuda hazirlanan imar Plani taslagimin
Bolge Miidiirliigimiize  gdnderilmesi durumunda Bdlge Miidiirliigimiizce yeniden
degerlendirme yapilabilecegi, Bélge Miidiirliigiimiizden Imar Planinda herhangi bir sakinca
olmadigina iliskin yazili bir gériis alinmadan Imar Planlarimin meclis onayina sunulmas, askiya
cikarilmast ve onaylanmasi tarafimizca uyeun bulunmadigi ve gecerli sayilmadigl
bildirilmistir.

Iigi (e) yazimz ile Plan siirecinde karayollar1 kavsak projelerinin plana islenmesi
hedeflenmis olmakla birlikte; Batikent Kavsagi, Siimer Kavsagi gibi kavsaklarda trafik
giivenligi acisindan tehlike yaratmasi veya kamulagtirma davalarimin devam etmesi gibi
gerekceler dogrultusunda; Karayollar1 Genel Miidiirliigii ile sifahi goriismeler de yapilarak bu
alanlarda kismi diizenlemeler yapildigs, taslak 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda
yer alan tiim kavsaklarin, planin 6lgegi geregi sematik olarak gosterildigi, A¢iklama Raporunda
ise; “...Tepebasi il¢esi, Zincirlikuyu mahallesinde Batikent kavsaginin Asagisogiitonii tarafina
giden ¢ikisinda yol kurbuna yapilan baglantinin, ulasgim giivenligi agisindan tehlike arz edecek
olmas1 nedeniyle yeniden diizenlendigi agiklamasi ile ...1/5.000 dlgekli revizyon Nazim Imar
Plant’nin, plan 6lgegi ve gosterim teknigi geregi sematik hazirlandigi, Plan {izerinden Ol¢ii
alinarak uygulama yapilamayacagi, Uygulamaya iligkin tiim kararlar 1/1.000 6lgekli Uygulama
Imar Planlar ile belirlenecegi, dlgegi geregi bu planda soyut ve sematik olarak ifade edilen
kararlarin Uygulama Imar Planinda detaylandirilacagi, vb.. hususlar belirtilmis olup, bu
dogrultuda degerlendirme yapilarak Bolge Miidiirligimiiz goriisiiniin  bildirilmesi
istenmektedir.

figi (d) yazzmizda Bolge Miidiirliigiimiizle yiiz yiize goriismeler yaparak ve
koordinasyonda bulunarak Imar Planinda sakincali bulunan hususlarm karsilikli goriisiilerek
giderilmesi gerektigi belirtilmesine ragmen Idaremizle iletisim kurulmadan yazisma siireci
devam ettirilmis olup bu sekilde anlagmazlik yasanan hususlarin giderilemeyecegi tarafimizca
degerlendirilerek, Bolge Miidiirliigiimiizce yazigma siireclerinin uzamamasi adina Belediyeniz
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4. Bolge Miidiirligi

ile iletisime gecilmis, ilk kez karsilikli goriismek icin 09.05.2022 tarihinde Bolge
Midiirligiimiiz binasinda, Belediyenizden gorevli personeller ile Bolge Miidiirliigiimiiz
personelleri arasinda yliz yilize goriisme gerceklestirilmis; proje ve kamulastirma sinirlarina
iliskin baz1 ek veriler gonderilmesi gerektigi kanaatine varilmis, taslak imar Plani, karayolu
projeleri ve kamulastirma sinirlartyla ilgili karsilikli olarak degerlendirmeler yapilmis ve
gorisler bildirilmistir.

Bu dogrultuda Ilgi yazilarimizdaki gériislerimize ek olarak, imar Plan1 kapsamindaki
projelerimize ve kamulastirma sinirlarimiza iliskin detaylari iceren Degerlendirme Paftalari ile
ek sayisal veriler hazirlanarak yazimiz CD ekinde tarafiniza gonderilmektedir.

S6z konusu kesimde yapilacak olan imar Plam taslaginda;

-Yazimiz CD ekinde gonderilen tiim proje ve kamulastirma sinirlarinin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani yapim asamasinda detaylica Imar Planlarina islenmesi kosuluyla, 1/5000
olcekli imar Planinda sadece ana kavsak alanlarinin sematik olarak gosterilmesi, diger kavsak
alanlarmnin, iiciincii derece yol niteligindeki projelerimizde yer alan imar Plan1 baglantilarmnin
ve ariyet ocaklarinin, 1/5000 6l¢ekli plan ile lejandinda gosterilmemesi ve devlet ve il yollarina
iligkin yol bosluklarinin sematik bir koridor olarak birakilmasi,

-1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapimimin s6z konusu olmasi durumunda Bélge
Midiirliigiimiizden yeniden goriis alinmasi gerektiginin bilinmesi,

-Taslak imar Planinda kavsak alanlarimizin i¢inde yer alan refiijlerin yesil alan taramasi
yapilarak “Park” kullanim karar1 getirildigi ve kamulastirma sinirlarimizin i¢inin tamamen bos
birakilmadig tespit edilmis olup, karayolu proje ve kamulastirma sinirlarimizin ig¢ine herhangi
bir alan kullanim karar1 getirilmemesi gerekmektedir. Yol ve kavsak alanlarinin sadece ¢izgisel
olarak gosterilmesi, i¢lerindeki boyama tarama ve yazilarin kaldirilmasi,

-Ilgi (¢) yaziniz ekinde géndermis oldugunuz taslak imar Plania; Eskisehir-Sivrihisar
Devlet Yolu; Neo-Baksan Kavsagi, Revize Tepebasi Kavsagi, Alpu Kavsagi (Bu kesimde
Karayollar1 Genel Midiirliigii ile Biiyliksehir Belediye Baskanligimiz arasinda Protokol
yapilmistir) ile OSB Kavsagi’nin taslak Imar Planina islenmesi,

-Eskisehir-Sivrihisar Devlet Yolu iizerinde yer alan Inonii Bulvarnn Kavsaginda
mevcuttaki haliyle ayrilma ve katilmalardan dolay: trafik giivenligi sorunu yasanmaktadir ve
onayli projemizdeki kavsak kollarmin imalatinin yapilmasi durumunda bu sorun ortadan
kalkacaktir. Her ne kadar Anadolu Universitesi Rektérliigii niin olumsuz goriis vermis olmasi
sebebiyle Indnii kavsagi projesindeki 1 ve 2 nolu kavsak kollarmm imalati simdilik
yapilamamis ve kamulastirma planlar1 hazirlanamamis olsa da, trafik giivenligi ve kamu yarari
gerekgeleriyle Indnii Kavsagi’nin onayli projemizdeki haliyle Imar Planina islenmesi,

-Eskisehir-Sivrihisar Devlet Yolu lizerinde yer alan Alpu Kavsagi’na iliskin Karayollari
Genel Miidiirligii ile Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginiz arasinda protokol
bulunmakta olup, taslak Imar Planinda onayli projemizde degistirmek istediginiz baglantinin
1/5000 6lgekli Revizyon Imar Planindaki tasariminm uygulama asamasinda kismen revize
edilmesi gerekebilecegi goz Oniinde bulundurularak sematik bir gosterim olarak
degerlendirilmesi, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapim asamasinda tasarima iliskin
detayli ¢caligmalarin Karayolu Tasarim kriterleri ve trafik giivenligi dikkate alinarak Bolge
Miidiirliigiimiiz goriisii dogrultusunda yapilmas: kosuluyla, Revizyon Imar Planma gore
protokol maddelerinin revize edilmesinin olumlu degerlendirildiginin bilinmesi,

-Taslak Imar Plani’nda Eskisehir-Kiitahya Devlet Yolu uzerinde yer alan, Stimer
Kavsagi’nin onayli projesinde yer alan kavsak kolunun kaydirilmast hususu, Proje

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."

Belge Dogrulama Kodu: "kwxqw7EF1E7C" Belge Dogrulama Adresi: ""https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Ziibeyde Hanim Mah.Etlik Cad. No:19 06110 Altindag/ ANKARA Bilgi icin:Fetahna ALTAY KOG
Sehir Plancist
Telefon No : 312 550 60 00 Faks: 3125506074 Tel - Faks:03125506000/06416-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm4bolge@hs01.kep.tr e-posta :fkoc@kgm.gov.tr

Ilgili Birim : Etiit, Proje ve Cevre Bagmiihendisligi -

3/4



T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bolge Miidiirligi

Degerlendirme Paftasinda isaretlenen ve taslak imar Planinda 10 metre olarak tasarlanan kolun
en az 15 metre genisligine ¢ikarilmasi ve Karayollart Genel Miidiirliigii ile protokol yapilarak
ortaya cikacak ek imalatlarin Biiyiiksehir Belediye Baskanliginizca karsilanmasi kosullariyla
olumlu degerlendirildiginin bilinmesi,

-Yazimiz CD ekinde gonderilen Proje Degerlendirme paftasi sadece goriis bildirilmesi
ve inceleme amacl olup, sayisal verinin Imar Plani alth@ olarak kullanilmamasi, proje
verilerinin CD ekinde “Projeler” klasoriinden kopyalanarak kullanilmasi ve proje
Degerlendirme Paftasinda yer alan hususlara kurum gériisiimiiz olarak uyulmasi,

-Yazimiz CD ekinde gonderilen Kamulastirma Sinirlarina iligkin Degerlendirme
paftasindaki sayisal veri ile raster Kamulastirma planlarmin Imar Plani althig olarak
kullanilmasi, Kamulastirma Smir1 Degerlendirme Paftasinda yer alan hususlara kurum
goriisiimiiz olarak uyulmast,

-Plan notlarina; “Karayollar1 4. Bolge Miidiirliigiinlin goriistine uyulacaktir” hitkmii,
“Olgegi geregi 1/5000 olgekli Imar Planinda sadece ana kavsak alanlar1 sematik olarak
gosterilmis, diger kavsak alanlari, tiglincli derece yol niteligindeki karayolu projelerinde yer
alan Imar Plam1 baglantilar1 ve ariyet ocaklar1 1/5000 &lgekli plan ile lejandinda gosterilmemis,
devlet ve il yollarina iliskin yol bosluklar1 sematik bir koridor olarak birakilmis olup karayolu
proje ve kamulastirma sinrlart 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapim asamasinda
detaylica Imar Planlarina islenecektir.” hiikmii ile “Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollari
Genel Miidiirliigii veya ilgili Bolge Miidiirliigiinden uygun goriis alinmadan parsel bazinda
uygulamaya gegilemez” hiikmiiniin yer almas1 gerekmektedir.

Ilgi (¢) yazimz ekinde tarafimiza gondermis oldugunuz 1/5000 lcekli taslak Nazim
Imar Plam1 yukarida bahsetmis oldugumuz gerekceler ve Degerlendirme Paftalarinda
belirtmis oldugumuz hususlardan dolay1r Bolge Miidiirliigiimiizce uygun
bulunmamaktadir. Ancak, ilgili islemler yapilarak onaylanmaya esas taslak imar
Planlarinin Bolge Miidiirliigiimiize gonderilmesi durumunda Boélge Miidiirliigiimiizce
yeniden goriis bildirilebilecektir.

Geregini bilgilerine arz ederim.

Fahri BASTUG
Bélge Muddird a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
EK:
CD (1 Adet).
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GENGLIK VE SPOR BAKANLIGI
Yatirim ve Isletmeler Genel Mudurlugu

ACELE
Say1 :E-73133786-756.03-978821

Konu :Odunpazar ve Tepebasi Merkez ilgeleri
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
Calismasi

ESKISEHIR GENCLIK VE SPOR iL MUDURLUGUNE

Igi : Eskisehir Valiligi (Eskisehir Genglik ve Spor 11 Miidiirliigii)'nin 10.09.2021 tarihli ve
E-58469414-756.03-946770 sayil1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile, Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez Ilgeleri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planimin revize
edilmesi hususunun Biiyiiksehir Belediye Meclisinin karar1 ile kabul edildigi, bu kapsamda Eskisehir
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca kent merkezinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani galismasi
yapilacag: belirtilerek, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapimi Yonetmeliginin ilgili
maddeleri ile yine ayni1 ydnetmeligin Nazim Imar Plan1 baslikli 23 {incii Maddesinde yer alan ilgili
hiikiimleri uyarinca Kurumumuzun goriisiiniin bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde;

1-Uzerinde stadyum bulunan ve Uygulama Imar Planinda Kentsel Spor Alaninda kalan miilkiyeti
Idaremize ait Tepebasi ilgesi, Sazova Mahallesi, 15088 ada 2 parsel nolu tasinmazin uygulama imar

planinda 3.955,85 m?1lik kisminimn Belediye Kiiltiir Parkinda kaldigi tespit edilmis ve bu kismin
da Kentsel Spor Alan1 olarak diizenlenmesi sartiyla,

2-ilgi yaz1 ekinde génderilen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan érneginde spor alani olarak ayrilan
yerlerin bir¢ogunun miilkiyet bilgileri tespit edilemediginden, Genel Miidiirliigiimiiziin kamulastirma
kiilfetiyle kars1 karsiya kalmamasi agisindan spor alani olarak ayrilacak alanlarin Hazine ve Kamu
kurumlarina ait tasinmazlardan ayrilmas: sartlariyla, bahse konu alanlarin Nazim Imar planlar1 Genel
Midiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Yavuz CETIN
Genel Mudiir a.
Genel Midir Yardimcis1 V.
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HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGI
Muharip Hava Kuvveti Komutanligi
Destek Grup Komutanligi

Say1 :  E-95718277-340-444/18666 21 Eyliil 2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez

flgeleri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar

Plan1 Calismas1 Hakkinda

DAGITIM YERLERINE

fgi : Muh.Hv.Kv.K.iginin 27 Agustos 2021 tarihli ve E-18947886-340.01-815/16585 sayil1 yazist.

Ilgi yaz1 ile Eskisehir ili Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgelerinde 1/5.000 &lgekli Nazim imar
Plan1 calismasi yapilacagi, séz konusu alanin 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planinda Mevcut Konut
Alanina, Calisma Alanlarina ve Sosyal-Teknik Altyapt Alanlarina isabet ettigi Dbelirtilerek
Komutanligimizin yetki ve sorumlulugunda bulunan tesis ve alanlara iligkin verilerin sayisal ortamda
gonderilmesi ve s6z konusu g¢alisma alan sinir1 igerisinde yatirim programinda yer alan proje alanlarinin
olmasi halinde bu alanlara iliskin de bilgi ve belgelerin gonderilmesi istenmistir.

Bu kapsamda 1/5.000 6l¢ekli Nazim imar Plani ¢alismasi yapilacak alan smurlari iginde kalan,
Muh.Hv.Kv.Des.Grp.K.11ig1 sorumlulugundaki askeri alanlara ait koordinat bilgileri Ek’te gonderilmis
olup gonderilen alanlarin yapilmasi planlanan 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planinda “Askeri Alan” olarak
isaretlenmesini arz ve rica ederim.

Serhat Mehmet ORUS
Hava Tuggeneral

Komutan a.
Kurmay Baskani
Ek: Askeri Alanlara Ait Bilgiler (6 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina (Imar  Hrk.Bgk.ligina
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI

Tm imar ve Sehircilik Miidiirligi w1
Brueoivest o it e
Say1r : E-96854443-115.01.02-19447 | 28 -09- M721 . ' 27.09.2021
Konu : Eskisehir ili, Odunpazar ve Tepebasi s !
Merkez Ilgeleri, 1/5000 Olgekli Nazim . =
Imar Plam Caligmasi VTN [T TR

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)

flgi:  06.08.2021 tarihli ve 21328 sayili yaz1. | Plan

Eskigehir ili, Odunpazan ve Tepebasi Merkez ilgeleri, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin revize
edilmesi hususunun 28.05.2021 tarihli Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile kabul edildigi belirtilerek
ckte gonderilen alanda yapilacak imar plami ¢aligmasina esas goriigiimiiz ile varsa alana iligkin sayisal
verilerin ve yatinm programimizda yer alan proje alanlarinin olmasi halinde bu alanlara iligkin bilgi ve
belgelerin tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu ¢aligmaya iligkin;

1. Bilindigi iizere, Tepebas1 Belediyesi ve Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine agilan hukuki el
atma davalar nedeniyle i¢inde bulundugumuz ekonomik kosullarda 6zellikle de yerel
yonetimlerin agir kamulagtirma yiikii ve yagadiklan maddi sikintilar dogrultusunda plan
degisikligi yapilmasi zaruri hale gelen alanlar bulunmakta olup ekli liste ve haritada génderilen
dava konusu alanlara iligkin revizon imar planinda biitiinciil ¢dziimler iiretilmesi,

2 Mevcut imar planlarinda, gerek kadastral yenileme ¢aligmalarindan gerek yerinde uygulamalardan
kaynakli imar plani ile uyumsuz oldugu tespit edilen ancak biitiinciil olarak ele alinmasi gerektigi
degerlendirilen alanlar tespit edilmis olup alt 6lgekli planlan yénlendirmesi agisindan bu alanlarin
revizyon imar plami ¢alismasinda dikkate alinmasi,

3. Konuya iligkin goriis siireci devam etmekle birlikte ilgili mevzuat uyarinca Tepebas: Belediye
Meclisince onaylanan ve yiiriirliikte olan 1slah imar planlar: ile mevcut nazim imar plam
arasindaki uyumsuzluklarin tespit edilmesi ve bu alanlarin 3194 sayili Imar Kanunu gergevesinde
ele alinarak yeniden diizenlenebilmesi i¢in revizyon imar plani galigmasi kapsaminda
degerlendirilmesi.

4. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda “Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri ile 2. ve 3. Derece
Kentsel ve Bolgesel I Merkezi Alanlar” olarak planl alanlarda zemin katlarin ticaret, iist
katlarda konut olarak kullanilmakla birlikte imar planinda “konut alan1™ olarak planl iken zemin
katta veya tamaminda ticaret olarak kullanilan alanlara iliskin tespitler dogrultusunda iist ve alt

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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6lcekli imar planlan ile fiili durum arasindaki uyumsuzluklarin ¢aligma kapsaminda
degerlendirilmesi,

hususlarinin 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda dikkate alinmasi hususunda geregini
bilgilerinize arz ederim.

Suat YALNIZOGLU
Belediye Bagkan Yardimecisi

EK:

1- Tepebasi Belediyesi ve Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine agilan hukuki el atma
davalarina iligkin liste (.xls) ve harita (.ncz)

2- Giincel Tepebags1 Bolgesi 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam paftalar

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM

Konu :Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilgeleri 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Calismasi Hk.

&
TR

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Arifiye Mah. ikieylil Cad. No:53 26010 Odunpazari / ESKISEHIR

ilgi  :11/10/2021 tarihli ve 27467 sayil yazi

lligi yazida 6zetle; Odunpazari ve Tepebasi ilgelerinde 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinin
revize edilecegi belirtilerek, konu hakkinda kurum goériisimuz sorulmaktadir.

il isletme Midiirligiimiizce yapilan inceleme sonucu; plan galismasi yapilmak istenen
bolgede Sirketimize ait Enerji Nakil Hatlari bulunmakta olup, so6z konusu Enerji Nakil Hatlarinin
glzergahlari baz alinarak "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" esaslari uyarinca can ve mal
guvenliginin saglanmasi amaciyla Enerji Nakil Hatti glizergahlari planlamada 20 m (direk merkezleri
orta nokta alinarak 10 m sagi ve 10 m solu) genisliginde koruma bandinda birakilmasi ve imar
planin yapilmasindan sonra yazimiz ekinde gonderilen mevcut Enerji Nakil Hatlarinin yatay ve
diisey yaklasma mesafelerine uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica revize imar plani yapilacak bolgenin gelecekte enerji ihtiyaglarinin karsilanabilmesi
sebebiyle 300-400 metre araliklarla cekme mesafeleri haric 7m x 3 m = 21,00 m2 trafo alanlarinin
ayrilmasi durumunda vyapilmasi disinilen 1/5000 Nazim imar Planlarinin yapilmasinda
Kurumumuzca herhangi bir sakinca yoktur.

Geregini arz ederiz.

o-imga - imga
Melih ERCAG ibrahim TOZAN
Yardimc! Yonetici il isletme Midiirii

Ek:Eskisehir OG.KML (1 Adet CD)
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ESKIS!EHIR VALILIGI'
Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi 11 Madarlagi

Sayr :E-80086111-305.99-3598146

Konu :1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan
Hak.

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi : a) Milli Emlak Miidiirliigiintin 25.03.2022 tarih ve 3282018 sayili yazisi.
b)05.04.2022 tarihli ve 64523750-115.99-54641 sayili yaziniz.
c¢) Milli Emlak Miidiirliigiiniin 08.04.2022 tarihli ve 3378934 sayil1 yazisi.

Ilgi (a) yazzmz ile, Tepebasi ve Odunpazari ilgelerinde yapilacak 1/5000 &lgekli revize Nazim
Imar Planinm iliskin inceleme yapildig1 ancak 1/5000 dlgekli Revizyon imar Plan taslagmin sayisal veri
olmamasi, pdf. formatinda ve ¢oziiniirliigiiniin diisiik olmas1, meri 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planmimn
iletilmemesi, sd6z konusu goriisiin ivedi istenilmesi dolayisiyla parsel bazinda ayrintili inceleme
yapilamadig1, Hazine miilkiyetindeki taginmazlar ile meri plan ve plan taslagi cakistirllamadigi ve s6z
konusu planlama alan1t sinirlar1 igerisinde bulunan Hazine miilkiyetindeki tasinmazlarin hangi
fonksiyonda kaldiginin anlagilamadigi tarafiniza bildirilmistir.

Ilgi (b) yaziniz ile konuya iliskin Hazine miilkiyetindeki tasimnmazlarin hangi fonksiyonda kaldig
ile ilgili inceleme yapilabilmesi amaciyla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 131 sayili
Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek iizere imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunun sayisal (.ncz) verisinin iletildigi gériisiimiiziin 11.04.2022
tarthine kadar Baskanligimiza gonderilmesi, bu tarihe kadar gonderilmemesi halinde ise olumsuz
goriligiimiiziin bulunmadig1 yoniinde degerlendirilecegi belirtilmistir.

Ilgi (c) yazimiz ile s6z konusu 1/5000 &lgekli Revize Nazim Imar Plani sinirlari igerisinde
yaklagik 2700 adet Hazine miilkiyetine ait tasinmaz oldugu g6z oniine alindiginda saglikli bir inceleme
yapilabilmesi i¢in yeterli siireye ihtiya¢ duyuldugu bu nedenle belirttiginiz tarihten sonra makul bir siire
icinde degerlendirme yapilarak goriisiimiiziin bildirilecegi belirtilmistir.

Miidiirliigiimiiz, Milli Emlak Miidiirliigii ve Imar ve Planlama Sube Miidiirliigiince yapilan
incelemeye gore hazirlanan inceleme raporlar1 yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Geregini rica ederim.

Kubilay ANT
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: Inceleme Raporlari. (3 Sayfa)

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGH IL MUDURLUGUNE
(MILLI EMLAK MUDURLUGUNE)
(TEKNIK RAPOR)

Konu: Eskisehir 1li, Tepebasi ve Odunpazari llgesi. 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plam Hk
Savi: 2022/09

Eskisehir Biiyliksehir Beledive Bagkanligimn 15.03.2022 tarihli ve 51380 sayili vazist
tle llimiz. Odunpazan ve Tepebagi Merkez ligeleri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planmin revize
cdilmes: kapsaminda kurum gorigt talep edilmis, 25.03.2022 tarihli ve 3282018 savili yazimz
ile plan taslagimin okunamamasindan dolayr ayvrinuli inceleme yapilamadign belirtilmis,
Eskisehir Bliyiikgehir Belediye Bagkanhigimin 05.04.2022 tarihli ve 34641 sayili yazi ile sayisal
plan taslagi iletilerck 11.06.2022 tarthe kadar goriiy talep edilmig, 08.04.2022 tarihli ve
3378934 sayih yazimiz ile incelemenin saglikli yapilabilmesi igin deperlendirmeni makul bir
stire iginde yapilarak iletilecegi bildirilmigtir.

MEOP-CBS. Tapu ve Kadastro Genel Midirtigii Parset Sorgu Uygulamas tizerinden
vapilan inceleme neticesinde, planlama sinin iginde kalan ve taslak 1/5000 dlgekli Revizyvon
Nazzm Imar Plam ile meri planda degigiklik vapilan ve tespit edilebilen Hazine
tasinmazlarindan.

Tepebasi Hgesi

- 796969 m* yizélglimli cinsi arsa olan Zincirlikuyu Mahallesi, 3258 ada 1 parselin
tamanunin Hazine miilkiyetinde oldugu, meri planda hadet Alam olarak ayrildig. séz konusu
plan revizyonu ile Rekreasyon Alam olarak planfandigi.

Odunpazan ligesi,

-4355,00 m? yiizolgtimli cinsi arsa olan Orhangazi Mahallesi, 22413 ada 1 parselin
(Karacagehir 2907 ada 1 parsel) 2115/2400 hisse 3838.84 m’lik kisminin Hazine miilkiyetinde
oldugu meri planda Resmi Kurum alam olarak ayriddigy, séz konusu revize plan ile Beledive Hizmet
Adani olarak planlandig,

-554.48 m” viizélgtimli cinsi arsa olan Orhangazi Mahallesi, 15455 ada 18 parselin
tamaminin Hazine miilkiyetinde oldu@u meri planda bir kiigiik bir kism park bir kisimi konut ve bir
kismi yvol alam olarak ayrildigy, s6z konusu revize plan ile Park Alaminin biiyttdliip konut alamnin
Kilgiiltiilerek planlandign gorlilmilg olup plan agiklama raporu olmadifindan vukarida bahsi gegen
tonksivon degisikliklerinin hangi amag kapsanunda gergeklestirildigi antagilamamastir,

Sonu¢ olarak yukarida belirtlen hususlar kapsaminda, fonksivon degisikligine gidiferck
Zincirlikuyu Mahallesi 3258 ada | parselde Ibadet Alanindan Rekreasyon Alanina, Orhangazi Mahallesi
22413 ada | parselde Resmi Kurum Alanindan Beledive Hizmet Alanina, 15455 ada 18 parselde konut
alammmn bir kismumin park alanma déniistiirtilmesinin Hazine hak ve menfaatine aykin oldugu, bu
aviarihiklarin giderilmesi sureti ve plan revizyonuna iliskin aski stiresi iginde itiraz ve devaminda dava
hakkinz sakh kalmak kaydu ile, 175000 Glgekli Revize Nazim Imar Plani ile Hazine hak ve
menfaatinin gozetilerek, Hazine milkivetine ait tasinmazlar ile ilgili varsa veni tasarruflarin
Mudurlaglimize bildirilmesi, plan ana Kararlanim, stirekliliging, blitlinliigiinii, teknik ve sosyal donat
dengesini bozmayacak sekilde viiriicliikteki @ist kademe plan kararlanina ve 3194 sayih Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger voneumeliklerde belirtilen usul ve esaslara gire
gergeklestirilmesinin uygun olacag goriis ve kanaatine varilmistr.

Bilgilerinize arz ederim, 13.04,2021

Oz ' }Z@:T
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Konu: Eskisehir I1i. Tepebasi ve Odunpazarn Ilgesi, 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginin 15.03.2022 tarihli ve 51380 sayili yazisi
ile Ilimiz. Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilgeleri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planimin revize
edilmesi kapsaminda kurum goriist talep edilmis. 25.03.2022 tarihli ve 3282018 sayili yazimiz
ile plan taslaginin okunamamasindan dolayr ayrintili inceleme yapilamadigi belirtilmis,
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhiginin 05.04.2022 tarihli ve 54641 sayili yazi ile sayisal
plan taslag: iletilerek 11.04.2022 tarihe kadar goriis talep edilmis. 08.04.2022 tarihli ve
3378934 sayih yazimiz ile incelemenin saglikli yapilabilmesi i¢in degerlendirmenin makul bir
stire iginde yapilarak iletilecegi bildirilmistir.

Imar ve Planlama Sube Miidiirliigiince s6z konusu plan taslaginda yapilan incelemeye
gore: 06.10.2021 tarih ve E-80086111-500-1900653 sayih yazimiz ekinde yer alan raporda
belirtilen Sube Miidiirliigiimiiz goriisiinde belirtilen hususlara ek olarak;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi. imar plam revizyonu ve ilaveleri baslikli 25.
Maddesi:

(1) Imar planlarimin ihtivaca cevap vermedigi veya uygulamasmm miimkiin olmadig
durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmast amaciyla plamn
tamanminmin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarimn ihtivaca cevap vermedigi durumlarda, meveut plana bitisik ve
meveut planin genel arazi kulamm kararlart ile sireklilik, bitiinlitk ve uyum saglayacak
bigcimde. bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani
vapilabilir. - denilmektedir.

Yapilacak olan Revizyon Nazim Imar Planmin Yonetmeligin yukarida belirtilen
hiikmiindeki tamiminda da belirtildigi tizere, meri planlarin ihtiyaca cevap vermedigi ve
uygulanmasinin - miimkiin olmadigi durumlarda yapilmasi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ekinde yer alan EK-2'de yer alan standartlara uygun olarak niifus ihtiyacina
vonelik belirtilmis olan sosyal-teknik altyapi alanlarin ayrilmasi. iist kademe plan olan 1/25000
olgekli Nazim Imar Planinda ayrilan fonksiyonlara. plan ana kararlarina ve hiikiimlerine uygun
olmasi gerekmektedir.

S6z konusu plan taslaginda.

- Meri nazim imar planinda yer alan sosyal-teknik altyap: alanlarinda azalma meydana
geldigi goriilmiis olup s6z konusu alanlarin kaldirilmas: ve/veya farkli alanlarda
Onerilmesi  halinde hizmet ettigi etki alanlarina ve alan biiyiikliiklerinin
belirlenmesine ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda dikkat edilmesi;

- Ticaret alani olarak gosterilen alanlarin Ticaret-konut seklinde karma kullanim
alanlar1 olarak ozellikle merkezde ve fabrikalar bolgesinde yapilan diizenlemelerde
niifus artisina neden olabileceginden artan niifusun ihtiyacina yonelik sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ayrilmast ile ilgili plan, plan agiklama raporu ve plan hiikiimlerinde
gerekli diizenlemelerin yapilmasi:

- Mahkeme siirecleri sonuglanan ve/veya devam eden bazi alanlarla ilgili (Eskisehir
Biiylikgehir Belediyesi 16.03.2022 tarih ve 148 — 149 - 158 sayili, 13.07.2021 tarih
ve 365 sayili, 13.07.2021 tarih ve 371 sayil, 14.10.2021 tarih ve 502 sayili Meclis
Kararlari ve diger olmak lizere) alinan kararlarin plana yansitilmasi:

M-



- Ust kademe plan olan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planina, plan agiklama raporu ile
plan hiikiimlerine aykiri olmayacak sekilde diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 35. Maddesi geregince, s6z konusu revizyon planin
kesinlesmesine miteakip Midirligtimuze gonderilmesi halinde yukarida belirtilen hususlar ile
birlikte ilgili mevzuat hiikiimlerince plan hiiktimleri ve plan a¢iklama raporu biitiiniinde detayh
inceleme yapilarak degerlendirilebilecektir. 06.05.2022

A
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GIDAMIVOADI
GIDAR: KORU

T. C . SOFRANA SAHIP CIK

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
5. Bélge Mudiirlugi

Sayr  :E-96378824-045.01-2358703

Konu :Odunpazar ve Tepebasi Merkez ilgeleri
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Kurum
Gortsi

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)' nin 06.08.2021
tarihli ve E-64523750-115.99-21328 sayil1 yazisi.
b) Eskisehir Sube Miidiirliigii' niin 16.08.2021 tarihli ve E-47507496-045.01-2347505 sayil
yazisl.

Ilgi (a)' da kayith yazi ile Eskisehir Sube Miidiirliigiimiize yapilan miiracaatta, Eskisehir ili,
Odunpazari ve Tepebas1 Merkez Ilceleri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin revize edilmesi hususunun
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarith ve 259 sayili Karari ile kabul edildigi belirtilerek, kent
merkezinde yapilacak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami galismasi ile ilgili kurum goriisiimiiz talep
edilmistir.

Eskisehir Sube Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu
alanin, 2873 sayilit Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Anit1i ve Tabiati Koruma
Alani), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu (Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme
Sahasi) kapsaminda "Korunan Alan" olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlar icerisinde olmadigi ilgi (b) yaz: ile tespit edilmis olup, goriis talep
edilen alanda bahse konu imar plant ¢aligsmasinin yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Sahin CILGIN
Bolge Miidiirii
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina Eskisehir Sube Miidiirliigiine
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 79BB50A9-2D62-459D-B5DF-7C8DEBOF0948 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Kocatepe Mah. 560 Sokak No:1/C AFYONKARAHISAR Bilgi icin:Ebru GUMUS m#gaism
Tel: (272) 213 53 51 Faks: (272) 213 75 86 Miihendis i A
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HIZMETLER
2122021 17:31 - E-61753857 - 754 - 1277
ETOR |11
ESKISEHIR VALILIGI v
IL SAGLIK MUDURLUGU

Sayi . E-61753857-754

Konu : Odunpazar ve Tepebasi Merkez
ilgeleri 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plan1 Calismas1 Hakkinda

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi)

Ilgi :a) 25/08/2021 tarihli ve 28345694-22913 sayili yaziniz.
b) 26/08/2021 tarihli ve 28345694-23472 sayili yaziniz.
c) 16/12/2021 tarihli ve 28345694 sayili vaziniz.

ilimiz Odunpazan ve Tepebasi Merkez llgeleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Calismas: ile
ilgili olarak ilgi (a)'da kayith yazimz ekinde alinan CD ve imar plani galismasi paftas: tarafimizca
degerlendirilmistir. Degerlendirme yapilirken ilgi (b)'de kayith yazimiz ekinde alinan sayisal verileri
google earth'e islenmis (kml uzantih) saghk alanlari ve listesi, bu alanlarda kalan parsellerin miilkiyet
durumlari, mevcut imar planlari (E-imar sorgulamasi) ve 2016 yilinda Belediyelerince tarafimiza
bildirilen saglk alanlari listeleri kiyaslanmistir. Degerlendirme neticesinde ihtiya¢ duydugumuz ve
duymadigimiz saglik alanlar ile daha once saglik alami iken nazim imar plami galigmasinda baska
amacla planlanan ancak saglik alani olarak kalmasini istedigimiz alanlar belirlenerek yazimiz ekindeki
tabloda sunulmustur. Tablomuz ilgi (b)'de kayith yazimiz ekinde alinan liste temel alinarak hazirlanmis
olup Miidiirliigiimiiz teklifleri tablonun "Ag¢iklama/Teklif" siitununda g&sterilmistir.

[l genelindeki saghk hizmeti planlamalarimiz ile gereksiz kamulastirmalardan dolay: kurum
biitgesinin olumsuz etkilenmemesi i¢in Nazim Imar Plam ¢alismasinin Miidiirliigiimiiz teklifleri dikkate
alinarak sonuglandirilmasi hususunda,

Geregini arz ederim.

Prof. Dr. Ugur BILGE
il Saghik Miidiirii

Bueviakn SO70 Sayil Hanun
Ek: Excel Tablosu glmzile

Bu belge, giivenh elektronik imza ile imzalanmistir
Belge Dofirulama Kodu: fd38214d-1fde-4931-9cd1-212fd18f9934  Belge Dogrulama Adresi: hutps://www.turkiye.gov.tr/saglik-bakanligi-ebys
Kirmizitoprak Mahallesi Atatiirk Caddesi No:59 - 26020 Odunpazar/ESKISEHIR Bilgi igin: Osman YENER EINi8G
Telefon: Faks No: 0222 335 15 40/42 SEF

e-Posta: osman.yener@saglik.gov.tr Internet Adresi: hitps://eskisehirism.saglik.gov.tr Telefon No: (0 222) 555 15 10
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77

ODUNPAZARI

71 EVLER

16914/47

1919220

AMATEM yeri

Ihtiyag vardar.

Plana itirazimz yoktur,

ODUNPAZARI

71 EVLER

16914746

188535,01

SEHIR
HASTANESI

fhtiyag vardsr.

[Plana itirazimz yoktur.

ODLUNPAZARI

71 EVLER

1675413

36664.00

SSK Dogumevi

[htiyag vardir.

Plana itirazymiz yoktur

OBDUNPAZARI

71 EVLER

16938/6,... 26
1693977.... 36

9300,00

Bog Thtiyag vardir

Nazm {mor Plamnda
Saghk Alamna aynimig
ancak E-Imarda Belediye
Hizmet Alamna (Saghk
ve Sosyal Tesisler)
aynimig. Eskigehir 1.
|dare Mahkemesinin
2020684 Esas 2021/353
Karan il¢ bu alamn
(Odunpazan Belediye

. |Bagkanlig tarafindan
kamulashinimasina karar
verildi Nazim Imar
Plammin meveut
Uygulama lmar
Planindaki halivle
Belediye Hizmet Alan
(Saghik ve Sosval
Tesisler) olacak sekilde
planlanmasint tekiif
ediyoruz.

81

ODUNPAZARI

71 EVLER

2175871 (eski 969211)

470534

Bos {htivag vardir.

Plana itirazimiz yoktur

87

DDUNPAZARI

71 EVLER

16909/9,10,11,23,24.25

4300,00

Bog Iistivag vardir.

Plana itirazimez yoktur

111

ODUNPAZARI

71 EVLER

21963/1 (eski 9976/1)
/558 (eski 17002/1)

5300,00

Boy |htiyag vardir

Plana itirazimiz yoktur

75

ODUNPAZARI

71 EVLER (MAMUCA)

0/47.49

21200060

Bos |htivag vardir.

Imar Planlaninda MM/47-
49 ye TH/11-12 saghk
alonina aynlms. Plana
Ttmazimiz yoktur

74

ODUNPAZARI

75 YIL

24061/1 (eski 306/3)

368921

Bog Ihtiyag vardir.

306 ada | parsclin
ifraziyla 2-3-4 parsel
olmus. Nazim [mas
Plamnda Saghk alant
edriniyor. Odunpazan
Beledives: E-imarda: 2
nolu parsel Konut, 3 nolu
parsel Saghk. 4 nolu
passel Park alanma
aynlmis ancak
Odunpazan
Belediyesinden gelen
resm yazida ifraz
oncesindeki parsel bilgisi
ile Saghik Alam olarak
gosterilmig. Belediye ile
gordgulda, islem
davalikmig, mahkeme
sonucuna gore
kesinlestirilecekmig.

115

ODUNPAZART

75 YIL

24015/2 (eski 390/7)

2299 96

Sultandere ASM | Thtiyag vardir

. |Plana itiraamiz yoktur

1!

“l

ODUNPAZARI

AKARBASL

133701

2027.79

|brghim Kursunpdz
Rehberlik ve
Aragtirma Merkeri

Ihtiyng vardir

E-Imarda Rehabilitasyon
Merhezine aynimis ancah
Nazym Imar Plan:
caligmasinda Sazhk
Alamina aynimig olup
sadlik alani otarak
itirazimiz vokiug




ALANON(

12867/12,3 4

tr

Alandna ASM

Ihtivag vardar.

[l'-i-imaﬂh park ve yolda
katan kasrmilar Nazm
Imar, Plam galigmasinda
alang dahil edilerek saghk
alans genisletilmis.
Meveut uygulams imar
|pllllmdnk1 hahyle
kalmasim tek!if ediyoruz

|20684/1 (eski 5554/1)

3866,72

[Pari ve boy ari

Imwnvumrlﬂnwmnﬁmnyimm

248111 (eski 284803).

Thtiyag Mr]l’lm jtimzimiz yektur

2485772 (eski 313472)

462799

400,00

Samntepesi ASM

Thtiyag vardir

Plana ttirazimiz yoktur.

2486971 (eski 3459/1)

3200,00

[htiyag vardir.

Razgrad Park: iginde yesil
alan olarak kullamliyor,
Nazim !mar Plam
caliymasinda saghk atani
genigletilmis. Plana

itirszmiz voktur,

17

125

ODLUNPAZARI

CANKAYA

24904/5.20,18.17,16,10,9,1
9 (eski

178172941 42,4344 94 95,
%)

4000,00

Uzerinde yaps var

Ihtiyag vardir

Bitisik park alam Nazim
Imar Plan: Cahgmastnda
alana dahil edilerck
genssletilen saghk
aluninin meveut
Uygulama Imar
Plamindaki haliyle sym
olacak sekilde
planlanmasini tekhif
ediyoniz,

18

126

ODUNPAZARI

CANKAYA

24904/8 (eski 1781/76)
24906/9 (eski 3145/1)

3800,00

Bog

Ihtiyag vardir.

Plana itirazimiz yoktur

"j’
E,

&

iy

o

ouungmauu

DELIKLITAS

13637145

888,79

Eski Verem Savas
Dispanseri yen

thtiyag vardir

Plana itirazimiz yoktur

ODUNPAZARI

EMEK

201402, 1{eski 5599/1.2)
20143/1 (eski 6002:1)

Ihtiyag vardar.

Nazim Imar Plam
calismasinda tescilsiz
olopark yeri ve 20141
parseldekt trafo dahil
edilerck saglik alant
genisletilmig. Tesailsiz
olopark yeri ile 20143/]
parseldeki trafo yenmin
salik alanindan
giharimasint weklif
edivoruz

21

ODUNPAZARI

EMEK

17329/1,23

380000

Emeck ASM

Ihtiyag vardir

Nazm Imar Plam
Cahgmasinda binsik
parsellerdeki otopark yen
ve lescilsiz yan yol dihil
cdilerek alan
genigletilmis, Yola denk
gelen kismmn saghk
alanmdan ¢1kanimasm
tekiif edivoruz

ODUNPAZARI

EMEK

2013171 (eski 987571)

INR2,00

Bog

Ihtiyag vardir.

Plana itirazimiz yoktur.

ODUNPAZARI

EMEK

20087/1.2 (esh1 6023/1)

1794.00

Bog

Ihtiyag vardir

Plana itirazimiz yokiur

24

120

JODUNPAZARL

EMEK

17350/1 (esk MM/1802)

6300.00

Bog

Ihtiyug vardir

Plana stirazimiz yoktur

25

IODUNPAZARI

EMEK (MAMUCA)

G586/1,.2
958775, .21
958R/S,. 24

19330,00

Bog

thuyag vardir

Plans itirazimiz, yoktur

17

ODUNPAZAR!

ERENKOY

2139171 (eski 1016313)

220431

Kemal Nurhan
Mam ASM

Ihtiyag vardir

Plana tiraimz yoktur

]

119

ODUNPAZARI

ERENKOY

21484/ {eski B204°1)

190800

Boy

lhuvag vardir

Plena stirgzimiz yoktur

28

ODUNPAZARI

ERENKQY

2147411 (eski B195/1)

3400 00

Uzennde yapi var

Ihtrvag vardir

Nozim Imar Plam
cahgmasinda gemglenlen
saghh alanimin meveut
Uyzulama Imar
Planindaki haliyle
ka!masini tekhif ediyoruz

a7

ODUNPAZARI

GOZTEPE

190252 (eski 5520/1)

2883.60

Bog

Ihttyag vardir

Plana itirazymiz voktur

[ODUNPAZARI

GUNDOGDU

17013/30 (eski KH/315)

285000

Ihtiyag vardir

Plana iurazimiz vokiur




F-Imarda Konut Alamina
aynlan 3952/5-6-7-4-9-10
parseller ile birlikte
Nazim [mar Plani
: 3955/1 (eski 3587/1 galsmusinda Soghik
3 % |ODUNPAZARI |GUNDOGDU Tonyg I L0000 fhoy (htiyag vardse [Alanma syniimig, E-
i Imarda Konut Alaninda
kalan alantann saghk
alant olarak degistiniimes:
koguluyla plena itimzimiz
yokiur
Nazm Imar Plam
Calismasinda E-imarda
otopark olarak goralen
2 92 - |ODUNPAZARI |GUNDOGDU 1705771 (eski KIV4062)  |4000,00 Bos Ihtiyag vardir Wm dhil e_dit»erek alan
i zenislenimiy. Oropark
» yerinin saglik alamna
dahil edilmemesini teklif
ediyonuz
33 91 |ODUNPAZARI |GUNDOGDU (KARACAHUYUK) 10643/1 1436.00 Musa Once ASM  |Ihtiyag vardir. |Plana itirazsmiz yoktur
E-lmarda Saghk Alanina
aynimig ancak Nazim
Imar Plam galismasinda
Konut Alamt olarak
gosterimis. Meveut
- : 16211/16.17,18 (¢sh . Uvguluma Imar
& [ ] = .
34 A-1 |ODUNPAZARI [HUZUR 1370/382.94.95) 649,00 Bos Ibiyag vardir. ianunddl Sl
olacak sekilde Nazim
Imar Plaminda SaBlik
Alam olarak
planlanmasint tekiif
ediyoruz
35 127 JODUNPAZARI |IHLAMURKENT 250131 (esk: 3092/1) 10455,57 Bog lhtiyag vardir. [Plana itirazimiz yoktur
1 Saghik
) d : Muadorlaga Sair i :
5 S/ eyt :
35 63 ODUNPAZARI  |ISTIKLAL 1319571 244477 Fuzuli EK Hizmet Ihnyag vardir. |Plana itirazinmuz yoktur
Binasi i
% 65 |ODUNPAZARI [ISTIKLAL 132106 1260,19 f;'i’r“‘“" ASM  ihtiyac vardir. |Plama itirszimez yoktur
37 | 43 |ODUNPAZARI [KIRMIZITOPRAK 13616734512 3100.00 f,‘;‘?‘;ff:m“""‘ Ihtiyag vardsr. [Plana itirazimz yoktur
YEDH IKIEYLUL -
Hiz Binas: - |1
38 66 ODUNPAZARI  |[KIRMIZITOPRAK 1357112 65847 54 Saghik Thtiyag vardir. |Plana stirmzimiz yokiur.
Mudorluda+USAE
M
E-lmarda Sosyokoitore!
Tests Alani ve Konut
Alamina ayriimig ancak
¢ Nazim Imar Plam
- . - i A 3 .
39 29 |ODUNPAZARI |ORHANGAZI 447471 44792 [290000  |Bos (htiyag vardiw. | 0 cinda kismen
konut alant, kismen
Sagihik Alanina ayrimig
Plana itirazimiz yoktur
s 9 Kismen Saghk Tesisi,
40 30 |ODUNPAZARI |ORHANGAZI :' ;2;’,‘, 285000 Bos Ihtiyag vardir. |kismen yola aynlmis olup
i plana itirazimiz yoktur,
41 31 |ODUNPAZAR! |ORHANGAZI 2242471 (eski 7557/1) 233300 Boy Ihtivag varder. |Plana ibrazmz yoktur
42 32 |ODUNPAZARI |ORHANGAZI 22444/] (ushi 7587/3) 500,00 Omar ASM thuyag vardir. |Plana irazimur yokiur
43 112 |ODUNPAZARI [ORHANGAZI(SUMER) 17370/1 729848 Bos Ihtiyag vardir. |Plana wirazimes yoktur.
Nazim imar Plami
Calismasinda bitisik
] - a0 parseldeki otopark yen de
44 44 ODUNPAZARI [OSMANGAZI 131862223 242526 1900.00 (smangzazi ASM  ||htivag vardr. 34l edilerek alan
gemigtetiimis Plana
wtirwamiz yohtur.
43 76 ODUNPAZARI  |SULTANDERE 0/508,510.541 19137 00 Bog Ihtiyag varder. Plana itirazimz yokiur
] 1626/PARK - -
46 34 ODUNPAZARI  |SUMER 17187:75.34.35.36,37.41 42 5100.00 Bog [htiyag vardir |Plana itirazimiz yoktur.
/1 (eski 7229/ |
47 35 |ODUNPAZARI [SGMER (VISNELIK) ‘]"f,;‘f‘:: (e TR0 ™ bosso® - |Bos (htiyiag vardir, |Plann itieaaimiz yoktur
48 71 ODUNPAZARI |VADISEHIR 2499171 (esky 9103/1) 2559 00 Vadischir ASM Ihtiyag vardur. |Plana itrrazimiz yoktur,




ODUNPAZARI

VADISEHIR

21990/1

3127881

Bog

Ihtiyag vardir.

Plana imrazimiz yoktur

50

ODUNPAZARI

VADISEHIR (IHLAMURKENT)

16720/199
1673512

3200,00

Ihtivag vardir.

Plana itirazsmiz yoktur.

93

ODUNPAZARI

YENIDOGAN

13299/10.11
13303/1,.. 9
13303126,....32

4250,00

Ozeninde yap: var

Ihuvag vardir.

E-lmarda Ozel Proje
Alanina ayrilmus ancak
Nazim lmar Plam
valismasinda Saghk
Alanina mynimig.
Uygulama [mar Planinda
le=cen Ozel Proje Alanimin
Saghk Alan olarak
degistirilmesi koguluyla
plana itirazimiz yoktur

95

ODUNPAZARI

YENIDOGAN

13246738, 77
13254/123,45
13255/1.234
13256/1.4.5.6.7.8.9
1903071

62000,00

E<ki Eskisehur
Devlet Hastanesi
arazisi

Ihtivag vardir,

Eski Eskigehir Devler
Hastanesinin fiili simrian
disinda kalan

13246/43, .56
1325412345
132551234
13256/1.45.6,7.8.9
190301 no lu parsellerin
sailik alanindan
cikarlmas: Bakanhkca
onaylandi Bu parsellerin
saghk slanindan
¢ikanimasin ve
Belediyenizin uygun
porecedi sokilde
planianmasim teklif

ediyoruz

53

118

ODUNPAZARI

YENIDOGAN

1331374, 20
133163, .26
1331744, 12

6500.00

Uzerinde yap var

Ihtivag vardir.

Yeni alan; F-Imarda Ozel
Proje Alanina aynimg
ancak Nazim Imar Plan
caligmassnda Saghik
Alamna aynimig
Uygulama lmar Planinda
geven Ozel Proje Alammn
Saghk Alam olorak
degistinilmesi kosuluyla
plana itirazimiz yoktur,

$4

40

ODUNPAZARI

YENIKENT

23078/2 (eski 2515/5)

2780530

ADSH + Yenikent
ASM + 112KKM

Ihtiyag vardir.

Plana jrazimiz yokiur,

55

TEPEBASI

ASAGISOGUTONU (ZINCIRLIKUYU)

316941

8090, 50

Bos

Thtiyag vardir.

Plana israzimiz yohtur

56

TEPEBASI

ASAGISOGUTONU (ZINCIRLIKUYU)

331011

8565.04

Bog

Ihtivag vardir

Plana tiirasnmz yoktur

57

TEPEBAS!

ASAGISOGUTONU (ZINCIRLIKUYL)

3295/1

6027.09

Bog

|miyag vardir.

Plana itirazimiz yoktur

58

TEPEBASI

ASAGISOGUTONU (ZINCIRLIKUYU)

32101

157413

Bog

|htivag vardir.

Blana ttirazimiz yoktur.

59

TEPEBASI

BATIKENT

19075/1 (eska 10113/1)

099,20

Bog

Ihtiyay vardir.

Belediye Saphk Hizmet
Alam. Plana itirazimz
yoktur

TEPEBASI

|BATIKENT

19405/1 (eski 10328/1)

2806408

Ihtiyag vardir.

Plana itirazimiz voktur.

61

TEPEBASI

BATIKENT

19140/1 (eshi 12272)

2626,39

Park ve bog aran

Ihtiyag vardir

Parselin yamnda butunan
tescilsiz otopark alan:
Nazim Imar Plan
gahismasinda alana dahil
edilerek saglik alam
genigletilmis. Tescilsiz
atopark alammn saghik
alamina dahil
editmemesin tekhf
ediyoruz.

62

TEPEBASI

IBATIKENT

19180/1 (cski 10008/1)

SIR7.E3

Hos

Ihtiyag vardir

Plana ttiramiz yoktur

63

TEPEBASI

BATIKENT

19323/1 (eshi 6305/1)

299553

Uzennde yap) var

Ihtiyag vardir.

Nazim Imar Plan
calismasinda yol ve park
datul edilerck alan
gemiglailmis Yol ve
parka denk gelen
kisimbann saghk
alanindan ¢ikanimasi
tek!if ediyoruz.




64

48

TEPEBAS!

BATIKENT

116231

879.91

Batikent ASM

lhtivag vardir

Meveut Uyvgulama imar
Plamndaki haliyle aym
kalacak sehilde
planianmasin teklif
edivorue

65

A-3

TEPEBASH

BOYACIOGLU

13770:5

446876

Uzeninde spor ve
vyun alani var

Thuyag vardir.

E-lmar'da var ancak 2021
yilinda EBB'den gelen
saghik alanlamn listesinde
yok: Mevan Uygulama
Imar Planmdaki haliyle
ayni olucah sekilde
planlanmasini tekhif
ediyoruz

TEPEBASI

CAMLICA

20070/ 1 (esk 10400/1)

251569

Boy

lhtiyag vardir

Plana itirazimiz voklur

67

21

TEPEBASI

CAMLICA

2135971 qeski 10536/1)

2721.06

Buos

[htiyag vardie

Plana sirazimz voklur

TEPEBASI

CAMLICA

2102571 (eski 6343/1)

31376

[htivag vardir

Beiediye Saglik Alam
Plana stirnzimiz yokiur

TEPEBASE

CAMLICA

1475441
1475671

3712

75. Y11 Ozel Idare
Selut Mchmet
Anyesil lHkokulo

Ihtiyag vardur.

Naznm |mar Plani
¢aligmasinda Kismen
saghk alam. kismen
[Tkogretim Alamina
ayrilmiy Plang (tirazmiz
yoktur

70

47

TEPEBAS!

CAMLICA

14769/10

71634

Camlica ASM

ihuyag vardie

Plana itrwsimiz yoktur

7

A4

TEPEBAS

CAMLICA

2102871 (esh 634001

47300

Boy

Ihtryag vardi

Nazim Imar Plamnda var
ama 2021 vilinda
FBB'den gelen hstede
yok.

TEPEBASI

|ERTUGRULGAZI

240640/ 10,1 1,12 (eshi
2172330547, 348)

743,74

Ertugrulgaz ASM

thtiyas vardir

Plana itirazimiz yoktur

50

TEPEBASI

|ERTUGRULGAZI

245453 4 (esk
2172/617,618)
245511 (eski 7482/1)

184,17

Bog

Ihuyag vardir

Plana iirazimiz yoktur

bl

TEFEBASI

ERTUGRULGAZL

245222, 245384 (vski
2172/272,588)

233392

Boy

Thuiyag vardu

Plana iirazimiz yoktus

114

| TEPEBAS

ERTUGRULGAZ]

247171 (eski 172001)

420,62

Hos

Ihtiyag vardir

Plana itirazinnz yoktur

TEPEBASI

ESENTEPE

2513801

317343

Esentepe ASM

Ihtiyag vardir

Plana tirazimiz yoktur

103

TEPEBASI

FEVZICAKMAK

153914849

248624

Bos

Ihtyag vardir

Plang irzimiz yokiu

78

TEPEBASI

FEVZICAKMAK

2354971 (eski 31431}

2736,62

Bos

Ihtiyay vardir

Parselin vanundaki
tescilsiz otapark alam
Naam |mar Plami
¢aligmosinda olana déhil
edilerek saghik alam
zenigletilmy. Tescilstz
otopark alaninin saghk
alanina dahil
edilmemesinn tekhi’
ediyoruz.

106

TEPEBASI

FEVZICAKMAK

348071

101980

o5

Ihtvay vardy

Plana itirzimiz yoktur.

X0

10X

TEPTRASI

FEVZICAKMAK

233454 (eskr 305614)

1303,77

levagakmak ASM

Thtiyeg vardir

Plana ttirazimiz yoktur

Bl

14

|TEPEBASI

FEVZICAKMAK

23469/ 1 reski 52121

2843 82

Bos

Ihtivag vardir

Paiselin vamndaki
tescilsiz clopark alam
Nazim [mar Plani
caligmasidy alana danl
edilerek sadhk alam
gemsienlmis Teseilsiz
atepark alamnin saghk
afanina dadhl
edilmemesin teklif
cdivorus

110

TEPEBAS!

FEVZICAKMAK

427371 (eski [5409/138)

226891

Huos

thiiyag vardir

PMana itmazamiz yohlur.

83

135

TEPEBAS!

GAZIPASA

2320901 (eski 4343

7106400

Eskigehir

£ ginmailer Gozel
Sanailar ve Spor
L1ses

Thtiyag vardir

Nazim tmar Plani
¢alismas) simnmn disinda
kafan parsehin ERB'den
gelen uydu goroniistnde
kismen Saghk Alamna
ayrildi poriimusgtar.
Plana iufazimiz yoktur




Nazim Imar Plany
valigmasinda 697 parselin
bir kisrm Saghk Alam
: Tt ‘ 1008/71,72,73.74,382,383.4 : alamE gtarciiniy Becok
80 | 138 [TEPEBASI  |GULLOK-(YENIBAGLAR) bl ol St 1 E I |ntivag vardre. |alanin Uygulama imer
Planindaki haliyle aym
olacak sekilde
planlanmasini teklif
ediyoruz.
2 2021 Yih Nazm Imar
85 A  [TEPEBASI GUNDUZLER 18323724 300841 - |Gundbalor ASM  |ihtiveig vardky, || 0! G8ligmasi
< kopsaminda gelen poogle
carth'e eklenmemig.
J Bu saﬁl}lé-ahm ile meveut
Cukurhisar ASM'ye (Yemi
; Mh, 11470/5 parsel) denk
86 136 |TEPEBASI HISAR 11381/584 366367 250907 Uzerinde yap var |Ihtiyag vardir, |gelen Belediye |lizmet
Alammn yerlerinin
degigtrilmesini teklif
ediyoruz.
97 | e [rePEBASI  [HOSNUDIVE asan? lictage. - JAv Ml Ihtiyag vardsr |Plana iticazimiz yoktur
: : 17" |Boyokerman i
87 99  |TEPEBASI SARHOYUK 1468111 2991,80 Sarhoylh ASM Ihtiyeg vardie. |Plana stivazimiz yoktur.
88 61  |TEPEBASI HOSNUDIYE (ESKIBAGLAR) 3889/1 18962,32 Bog Ihtiyag vardir. |Plana itimaimiz yoktur,
Tepebagt | Nolu Saglik Alamina aynilan
Saghikh Hayat alan E-lmar'da var ancak
TEPEBASI Merkezi, Tepebags 2021 yilmda EBB'den
89 A6 |(Tapuda HOSNUDIYE (Tapuda Kunltoprak) 980/17 1224808 | lige Saghk |ihtiyag vardir |gelen saghik alanlan
Odunpazan) Mudariage, Garay listesinde yok / Nazm
Amirligi, Yunus |mar Planina iglenmest
Emre DH TRSM teklif edilecek
2 134 |TEPEBASI ORTA 12609/1% 4638814 Muttahip ASM Ihtiyng vardir |Plana iirazmiz yoktur
[841272 : :
i aE 27431 23
91 25 |TEPEBASI SAZOVA 1744/1 1329291 Bos {htiyag vardir, |Plana itirazimz yoktur.
2 22761/2.79
92 28  |TEPEBASI SAZOVA 393311 " 11988.54 Bos Ihtivag vardir |Plana itiraznmiz yoktur.
Sazova ASM=112
93 33 |TEPEBASI SAZOVA 1508924 1796.57 ASHI msaats Imiyag vardir |Plana itirazimiz yoktur.
3 yapihyor
E-lmarda Saghk Alan
ancak Nazim Imar Plam
cahs fn Resmi
Kurum Alansna aynlmig
04 A-10 [ TEPEBAST SAZOVA 2273411 7481.76 Bos Ihtiyag vardir. |Uygulama mar
Planindaki haliyle aym
olpcak sekilde
planlanmasim tekiif
ediyoruz.
Tepebag Belediyesinin
22.12.2016 tarihli ve
29256 sayih yazina ekh
Histede Saglik Tesist Alam
olarak gortlen bu parsel
) . _ r Belediyesince resen salik
95 A-8  |TEPEBAS! SAZOVA 22697/1 {eski 8492/1) Bos Ihtiyag vardi B kA S o
alanma domigtardimis.
Bu parselin tekrar saghk
alan olarak
plantanmasim teklil
ediyorue
96 27 TI-ZPEHAS! SAZOVA (KARAGOZLER) 16971 216,74 Bog ] [htiyeg vardar. |Plana stirazimz yokiur,
98 105 |TEPEBASI SARHOYUK 2551871 (eskd 5300/1) 287964 Bog Ihtiyag vardir. |Plang itirazmiz yokiur
90 51 |TEPEBASI SIRINTEPE 151144 1977235 Sirmiepe ASM thtiyag vardir, |Plana tirazumz yoktur.
iy 58 |TEPEBASI ULUONDER 144072 6807850 YEDH Ihtiyag vardir. |Plana itirzimiz yokiur,
23032/12,11.2,9 (eski
101 55 |TEPEBASI YENIBAGLAR 2326/261,262 263,265} 4182,05 (Jzeninde yapi var |Ihtiyag vardie, |Plana itirazimiz yokiur.
23032/1 (eski 2918/1) :
102 52 |TEPGBAS! YESILTEPE 4965/1 3240,77 Bos |ihnyag vaidir. |Plana itiazimz yohtur,
103 53 TEPEBASI YESILTEPE 2083972 (esk: 711372) 2656.56 Yesiltepe ASM Ibtiyug vasdir. |Plana itirzimiz yoltur,




ITEPEBASI

YUKARISOGUTONO

111951

£1000,00

[htiyag vard.

Parsclin Nazam Imar Plan;
degisikliy 09.03.2021
Lumh 3610 sayil
Cumhurbaghanhf Karan
ile onaylanmis ve kismen
Saghk Tesisi Alam ve
muhtelif difer 2ianlam
ayrimigur. Nazim [mar
Plani Caligmasinda ve
mevcut UIPte Entegre
Saghik Kampusd alamn
oldugu haliyle
brrakiimasim teklif
ediyoruz.

105

TEPEBASI

25226/1 {eski 9469/1)

1807,00

Uzerinde vapi var

Ihtivag vardir.

Plans itirazamiz yoklur,

106

101

TEPEBASI

ZAFER

2516071 (eski 9417/1)

142311

Uzerinde vaps var

Ihtivag vardir

Plana itirazimiz yoktur.

107

TEPEBAS]

ZINCIRLIKUYU

33561

2247624

Bos

Ihtivag vardir.

Uygulama Imar Planinda
ozel saglik tesist de
vepilabilir notu var.
Nazim Imar Plam ve
Uygutama [mar
Planlannda Saglik Tesisi
Alani olarak

| planlanmasing teklif
ediyoruz

- 108

11

|TEPEBASI

ZINCIRLIKUYU

3366/1

9100.96

Bog

Ihtiyas vardir

Plana itraznmez yokiur

09

TEPEBASI

ZINCIRLIKUYU

3436/1

7207.73

Bog

Ihtiyag vardir.

Plana itirazimiz yoktur.

1o

13

I TEPEBASI

ZINCIRLIKUYU

14953/6,7 8 14955/5

3627,84

Bina Var

Ihtiyag vardir

|Plana itirazimiz yokiur

1

13

TEPEBASI

ZINCIRLIKUYU

1490512

341296

|htiyag vardir,

Plana itirazimiz yoklur

112

I TEPEBASI

ZINCIRLIKUYU (ASAGISOGUTONU)

194311123

5100.00

Bog

Ihtiyag vasdir

E-Imarda lTkogretim
Alam, Teknik Altyap ve
Dini Tesis Alanina ayrilan
parsellesin Nazim Imar
Plam ¢aliymasmda
kismen 5aghik Alamina
aynidify plana ihrazimiz
yoktur

[

7' |ODUNPAZARI

ARIFIYE

129923

111852

‘Tanm ve Orman [I
Midarlogn Binas:

Ihtiyag yoktur

E-fmar'da Veteninerlik
olarak gegiyor ancak
Nazim Imar Plan
cahismasinda Saghk’
Tesizi Alam afaak
[gtsteriimty. Safhk
Alanindan gikarilmasim
ve fiili kullammi
datrultusunda
planianmasim tekhf
ediyon.

e |

DUNPAZARI

ARIFIYE

130251.11

3450,00

SGK LMD

{htiyag yoktur:

Saghk slanindan
ukanlarak Resmi Kurum.
Alam yada Belediyesince
uygun pordign sekilde
planlanmasins teklif
ediyoruz

';FCAN!_&AYA :

|1949477 (eski MM/3965)

3500,00

[htiyag yoktur.

Saghk Alanindan
gikanimas: Bakanhkea
onaylandipmdan Nazim
Imar Plani ve Uygulsma.
Imar Plantgrmda Sagiik -
Alamindan Gikanlmism |
teklif ediyoruz.

 |ODUNPAZART {EMEK

204181

[htivag yoktur,

E-lmar'da Kol Merkea
Alamns aynimis olup
Nazim [mar Plam
galigmasinda yine Sasyol
Tesis Alam olarak
belirnlsede Saghk
Alanlan listesinde -
gasterilmis. Schven
tisteye dithil edildigi
degerlendiritmektedir,




7

ODUNPAZARI

HUZUR

1621441, . 6-13
1621741, .6
162181, .12

13000,00

Uzeninde yvap: var

Thuyay voktur

E-Imar'da Fgitim Alam.
Osmangazi Uni Ek
Binasi. Naam [mar
Planimda Saghk Alam
olarsk gdstenimis Nazum
Imar Planimin uvgulama
imar plamndaia amaciyla
aym olacak sekilde
planianmasini ve alanin
Saghk Alanindan
cikarimasim teklif
ediyoruz

118

ODUNPAZARI

YENIDOGAN

132467

15000,00

Uzerinde yam var

Thtiyac yoktur.

{i-lmar'da Egittm Alam,
Osmangazi Uni. Bk
Binasi, Nanm lmar
Planinda Sa3hk Alam
olarak gosterilmiy Naam
imar Plammn vygulama
imar plamindak: amaciyla
ayni olacak gekilde
planianmasim ve alanin
Saplik Alanmdan
gikanimasmi tehhf

L‘di_\ MUz,

119

TEPEBAS!

ASAGISOGUTONU

1943174 (eska 10145/4)

521438

Ihnyag yokuwr.

E-Imarda Saghk ve Spor
Tesis Alan, Nazim |mar
Piani ¢alismasinda Dini
“Lesis Alam olarak
gosterilims. Plana
iz 7 yoktur

TEPEBASI

ASAGISOGUTOND (ZINCIRLIKU YL

32361

36204,79

Ihtiyag yoktur

Saglik ve Spor Tesislen
Alani. Saghk Alamindan
yikariimas: Bakanhkga

onay landhgmdan Saghk
Alanindan ¢ihanlmasim
teklif ediyoruz

121

TEPEBASI

ASAGISOGUTONU (ZINCIRLIKUYU)

32032

4356.78

[htryag yohtur

E-imarda Konut Alaninz
aynlmig olup Nazum Imar
Plam ¢alismasinda Sosyal
Tesis Alant olarak
goranmekie ancak EBB
larafindan {sehven) Sagith
Alans listesinde
ghsteriinig,

20

TEPEBASI

CAMLICA

20981/1 (eski 10509:1)
14716/9.12

n2252

Bog

|htivag vokiur,

{htiya¢ duyulmayan alamn
Nazim [mar Plam ve
Uyzulama Imar
Pluntarinda Saghk
Alamindan gtkanimasini
tekhif edivoruz

123

24

CAMLICA

147431

2800060

{lzennde Kur-an
Kursu var

lhnvag yoktur,

Yeni alan, UlP1e Cam
rlanina ayriimig ancak
Nazum lmar Plant
¢alismasinda taginmaz
azenndek Kur'an Kursu
binasimn oldugu kisim
sagltk alaning aynlmis.
Alarun Uygnlama Imar
Plaminde aynildifn amagla
ayni olacak sehilde
planlanarak Nazaim mar
Plaminda Saghik
Alamindan gikanlmasinl
teklif ediyoruz




124

107

TEPEBAS]

FEVZICAKMAR

233294 (ehr 50604

200,28

Urerinde Kur-an
Kursu var

{htivag yokiur.

t-lmarda Resmu Kurum
Alnmna i Mufiologu)
svnlmig olup feeninde
Kur'an Kursu var Nazim
|mar Plani galismasinda
Sufhik Alans olarak
eostenimuy, Parselin
Nazim Imar Planmin
moveut iveulams fmar
Planndaks amacivla aym
ulacak sekilde
planlanmasim Saghk
Almmndan gihanhnasm
tekhil ediyoruz.

TEPEBAS!

GUNDUZLER

i8325:22.33

2600.00

130§

Thrivay yokiw

b-imarda ve Nazim Imar
Mani galismasinda
poranmemesing mpmen
i:Bi'den pelen uvdu
coruntustnde Saghk
Alamina aynimig
Ganduzier ASM venne
sehyven bu atamin uydu
venlenne iglendist
deterlendinhyor.

AT

TEPEBASI

SAZOVA

22739 (evkt R408: 1)

oy

Ihtivag yoktur

Daha tnee sadhk alan
olan parsel
Beledivelennce resen
sathih alapindan cikanlip
konut akaning
donustitrulmus

TEPEBASI

ZINCIRLIKU YL

33871

11823 50

Rog

Ihtivag vohtur

Sughk Alanundan
yihariimasi Bakanlik¢a
onavlandifindan Nanm
Imur Plang ve Dyoulama
Imar Flanlannda Saghk
Adamndan gikarimasing
wklif edivorus

FEPEBAS

|Hastanesi




138

TEPEBASI

KOYUNLAR

12454/42,43, 454647 53 54

35000,00

Degerlendirile

EBB'den gelen uvdu
poruntdstnde Saghk
Alsmna aynilmig. Nazaim
Imar Plani revizyon
calismas: simirlan diginda
kaldigindan ve imar plam
paftas: olmadi@indan
deperlendirme
vapilamads

129

130

TEPEBASI

KOYUNLAR

12452724

325000

|Bos

med:

|ma'dm gelen uydu
gorantosande Saghk
Alanina aynlmig. Nazm

| Desertenditite Imar Plam revizyon

cahsmasi simrian disinda
|htd|gmdan ve imar plam
paftas: olmadiindan
degerlendirme
yapilamadi

98

TEPEBASI

|MUSTAFA KEMAL PASA

705/1

731,14

ALANI
(Oldcitydent Ozel

Hastanesi)

OZEL HASTANE

OZEL
SAGLIK
TESISI

Agiz ve Dis Saghd ALANI

Degerlendirmeye
alinmamigtir

141

131

TEPEBASI

SAKINTEPE

12624/12

4000,00

[medi

Degerlendirile

EBB'den gelen uydu
gorintistinde Saghk
Alanina aynimig Nazim
|imar Plam revizyon
calismasi siirlan diginda
kaldifindan ve imar plant
Fplﬂm olmadifindan
|degerlendirme
vapilamad

142

132

TEPEBASI

12621/135,141,142,134
12633739

29150.00

medi

EBB'den gelen uydu
gorimtosinde Saghk
Alanma aynlmig. Nazim
Imar Plani revizyon

D‘g.:ﬂ:mu“k calismasi simirlan disinda

kaldifaindan ve imar plam
|paftast clmadifindan
degeriendirme
yapilamadh

143

TEPEBASI

SAKINTEPE

12633/87.89

4300,00

Uzerinde yap var

medi

EBB'den gelen uydu
gorantistnde Saghk
Alanina aynlmig. Nazim
Imar Plam revizyon

e e cahismas: simirfan diginda

kaldigindan ve imar plam
paftas olmad:findan
degerlendirme
yapilamads

26

TEPEBASI

SAZOVA

22773/1 (eski 84397)

421102

FIZYOMER

OZEL
SAGLIK
TESISI
ALANI

Degerlendirmeye
Jahummnsm

50

TEPEBASI

ULUONDER

1438211

224337

KIZILAY Bolge
Kan Merkezi

KIZILAY

Degerlendirmeye
alinmamigtir

 TEPEBASI

YENIBAGLAR

230326 (eski 2326/108)

1200.00

Uzerinde yap var

OZEL
SAGLIK
TESISI
ALANI

Degerlendumeye

alinmamistir

147

A9

TEPEBASI

ZINCIRLIKUYU

14911/14,19

2466,03

Bog

OZFL
SAGLIK
TESISI
ALANI

E-Imarda var ancak
Nazim Imar Planinda
farkh planlanmis. Meveut
Uygulama Imar Planinda
Ozel Saghik Tesisi
Alanina aynldifindan
degerlendirmeye

alinmamistir.
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t (} AL ESKISEHIR TEKNIK UNIVERSITESI REKTORLUGU

Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanlig

Say1 :E-89756456-661.99-50417 27.12.2021
Konu :Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez Ilceleri

1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Calismasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Avrifiye Mah. Ikieyliil Cad. No:53 ESKISEHIR

flgi : 16.12.2021 tarihli ve 38415 sayili yazi.

Ilgi yaz1 ile 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan1 Revizyonu ¢alismalarinin tamamlanmak (izere
oldugu belirtilerek bahse konu ¢aligmaya esas, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin ilgili maddeleri ile yine ayn1 yonetmeligin Nazim imar Plan1 baslikli, 23. maddesinde
yer alan ilgili hukiimleri uyarinca Kurumumuzun yetki ve sorumluluklari kapsaminda goriisiimiiz ile
varsa alana iliskin verilerin sayisal ortamda en ge¢ 31.12.2021 tarihine kadar gonderilmesi talep
edilmistir. S0z konusu imar plani revizyonu kapsaminda kampis siirlarimiza iliskin alan verileri ile
revizyon talep ettigimiz hususlar yazi ekinde iletilmistir.

Geregini, bilgilerinize arz ederim.

Prof. Dr. Alper CABUK

Rektor a.
Rektér Yardimeisi
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu :BSRKT4LH5E Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/eskisehir-teknik-universitesi-ebys
Adres:Iki Eyliil Kampuisti Tepebasi/Eskisehir Bilgi icin: Aysun ORAK g
Telefon:+90 222 320 47 01 Faks:+90 222 335 14 11 Unvani: Mimar
e-Posta:yitdb@eskisehir.edu.tr Web:www.eskisehir.edu.tr Tel No: 1407

Kep Adresi:eskisehirteknikuniversitesi@hs01.kep.tr



1. Plan bitiniinde icinde ANADOLU UNIVERSITESI gecen metinlerin ESKISEHIR TEKNIK
istirilmesi
| i IR

|

|

MIVERSITESI—>7 ..

2. Kampusiin batisinda Sakitepe ¢ikisina baglantiyi saglayan yolun kuzeyindeki duvarin imar
Plani ile értiismedigi goriilmektedir. imar Planindaki hattin halihazirda kullanildigi hali ile
kampds siniri olarak revize edilmesi,

ANADDLU Llhﬁ[?ilslrssl -
SIVIC HAVACILIK YORSEK QKULU VB iy
ABADOLY UNIVERSITES! WVMU}'N! &




3. Kampusiin gliney-batisindan gecen Egitimciler Caddesinin devami olan ve aktif olarak kullanilan yolun
Universite alani icinde kalmaktadir. Universitemiz ve bélge ulasim akslari agisindan yollarin (iniversite
alanindan c¢ikarilmasi gerektigi,

Plan Universite Alani siniri

Planda mevcut olmayan yol

Egitimciler Caddesi

Onayli imar Planlarimizda mevcut Yapi Yasakli Alan olarak gdsterilen alanin Milli Savunma Bakanligi (Lojistik
Genel Midirligi) ile Universitemiz arasinda yapilan mutabakat sonucu yeni olusan tahsis alanlarina gore
revize edilmesi,




T.C.
ESKISEHiR OSMANGAZI UNIVERSITESI
Yapt [sleri ve Teknik Daire Baskanh@

Say1 :E-53766855-754-265971 22.12.2021
Konu :Nazim imar degisikligi goriisii

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :16.12.2021 tarihli ve 64523750-115.99-38415 sayih yaziniz.

Nazim imar plam degisikligi hakkinda kurum gérisi ile konu hakkindaki teknik bilgi ve belgelerin
gonderilmesi ilgi yazi ile istenilmektedir.

Plan, planlama siirecinde, yapilan degerlendirmeler sonucu varilan bir kararin ifade sekli, uygulanmas:
i¢in bir ara¢ ve planlama kentin gelecekteki biyiimesi, diizenlenmesi igin yapilan tim ¢aligmalarin
teferruath bir raporla ve 6lgekli, aynntih sekilde, paftalarla ifadesi olup, tasarim, anlatim ve uygulama
aracidur.

Kamu mallarimin hukuki rejiminin en énemli 6zelligi koruyucu olmasidir. Bu korumanin amaglan,
kamu mallarim ihtiyag¢ oldugu siirece kamunun elinde tutmak ve mallann, tahsis gayelerine uygun bir
sekilde kullanabilmelerine imkéin saglamaktr. Bu korumay saglamak igin bazi ilkeler, doktrin ve yargi
kararlari olugturulmus ve gelistirilmigtir.

Kamu hizmeti géren iiniversitemizin ihtiyaci olan taginmazlarin bir kismi kamulagtirma yoluyla bir
kismi ise 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu ve 10.10.2006 tarih ve 26315 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Kamu [darelerine Ait Taginmazlarin Tahsis Ve Devri Hakkinda Yonetmelik”
kapsaminda hazine arazilerinden kargilanmaktadir. S6z konusu yonetmeligin 4. Maddesine gore hizmetin
devamu siiresince tahsisin devam edecegi agiktir. Tahsis amacinin ortadan kalkmasi halinde ise tahsisin
kaldirilabilecegi belirtilmekle birlikte tahsisin kaldirilmasina ait kesin bir zorunluluk bulunmamaktadir.

Kamulastirma yoluyla edinilen tasinmazlar kuruldugu donemde yiirlirlikte olan imar planina uygun
olarak elde edilmistir. Kamulagtirmanin gerekgesini Kamu Yarari karari olusturmaktadir. Kamulastirmaya
dayali tescil iglemi ise, sadece kamulagtirma idari islemi sonucu olusup kesinlesen hukuki statiiniin izhari
mahiyetindeki kayitur, Kamu yaran gozetilerck kamulagtinlan taginmazlann imar plam ile baska bir
amaca tahsisi Kamulastrma Kanunun 31. Ve 36. Maddesine aykindir. imar plam degisikligi
kamulastirmanin gerekgesine ortadan kaldirmaz. Universitemiz, kamulastirdigi arazileri kullanmaktan
vazgegmedigi miiddetge meveut kamulagtirma hikiimleri gegerliligini siirdiirmektedir. Kamulagtirma

Belge Dogrulama Kodu : 2F3HuLsl 188 Belge Dogrulama Adresi @ higps: Awww aurkiye. gov ir/esogu-chys
Adres - Meselik Kampisu 26040 Odunpazan Bilgi igin : Selami DIKER S 2
Telefon : 02212 2393750 Faks: 0222 1291418 Telefon ;0222 2393750-3193
{nternet Adresi - www.ogu.edutr E-posta  : sdikerf@iogu.edur

KEP adrest - esk osmangaziunirek(@hs(] Kep.ts



T.C.

ESKISEHIR OSMANGAZI UNIVERSITESI
Yapt Isleri ve Teknik Daire Bagkanhgi

yoluyla elde edilen tasinmazlara ait tapu kaydinin sonradan herhangi bir nedenle degistirilemez olmasi
kamulastirma amacina uygun olmayan imar planlarin uygulanmasini imkéansiz hale getirmektedr. Konu
hakkinda yargi kararlart mevecut olup planlama ilkeleri ile sorun ¢oziilemedigi durumda yarg: siireci
devreye girecek ve planlarin yeniden tadilau glindeme gelerek zaman ve emek kayb1 olugacaktir.

Ziraat Fakiiltesine ait deneme tarlalari laboratuvar niteliginde olup evveliyatindaki kullammi da bu
sekildedir. Laboratuvar iglevinin ortadan kaldinlmasi egitimde ciddi uygulama sorunlarina neden

olacaktr.

Universitemizee kamulastirilan veya tahsis yoluyla elde edilen tasinmazlara ait teknik gizimleri igeren
CD yazimiz ekinde gonderilmektedir. S6z konusu alanlarda yapilacak planlama galigmalarinda yukarida
belirtilen hususlara dikkat edilerek kamulagtirma amacina aykin plan hiikimlerinin getirilmemesi

hususunda geregini arz ederim.

Ek: Sayisal taginmaz kadastral gizimleri (CD)

Belge Dogrulama Kodu : 2F 3HuLs1 1 88
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Adres : Meselik Kampiisu 26040 Odunpazan
Telefon 10222 2393750 Faks: 0222 2291418
{nternet Adresi  : www.ogu.edu.tr

KEP adresi - esk osmangazimtirek@hs01 kep.te

Belge Dogrulama Adresi @ htips.//www.turkiye gov w/esogu-chys
Bilgi igin : Selami DIKER Ly DM il
Telefon ;0222 2393750-3193 F
E-posta  : sdikerfaiogu.eduu




T.C.
ODUNPAZARI KAYMAKAMLIGI

ilge Muftilugi

Say!i :E-13108785-755.01-1683291 28.12.2021

Konu : Odunpazari 1 ligesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani Calismalari Kurum Gorasi Hk.

ESKISEHIR iL MUFTULUGUNE

ilgi : Eskisehir Valiligi (il Miftiligi) 'nin 01.09.2021 tarihli ve E-49915832-800-1597329 sayili
yazisl.

ilimiz Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilceleri 1/5.000 dlgekli Nazim imar Planinin revize
edilmesi hususunun Blylksehir Belediye Meclisinin 28.05. 2021 tarih ve 259 sayili karari ile kabul
edildigi, bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 olgekli imar plani g¢alismasi yapilacadi ilgi yazi ile
bildiriimis ve imar Plani ¢calismalarina esas olmak Uizere kurumumuz gérisi istenilmistir. Buna gore; ilgi
yazi ekindeki CD incelenmis olup, ekteki Diyanet isleri Baskanhigimizin Cami Planlama ve Tasarim
Kilavuzuna goére imar plani calismalarinda dini tesis alani ayrilirken imar planina esas olan yerin nifus
sayisinin ikiye bolinmesiyle mezkur yerdeki ayrilacak olan dini tesis alaninin metre karesi bulunur
denilmektedir. Bu sebeple; mezkur imar ¢alismasinda dini tesis parsel alanlari belirlenirken kible yéni
dikkate alinarak bahgesi de olacak sekilde belirlenmesi ve gelecekteki nifus artis oraninin da
degerlendirilerek yeteri kadar dini tesis alani yerinin ayrilmasi kaydiyla Kurumumuzca uygun
gOrulmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Hamdi UZUNHARMAN

iice Miftisi
Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: BBB4EF2C-F8DF-414F-B8F2-42A8E411A382 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Hosnudiye Mah.Kizilcikl Mahmut Pehlivan Cad. No: 20 26130 Tepebasi / Bilgi i¢in:Stikrii OZER of r

ESKISEHIR Veri Haz.ve Kont.igl. gauartrs
Telefon: (222) 230 40 60-30 Faks : (222) 230 45 47 ST
E-posta : odunpazari@diyanet.gov.tr



T.C.
TEPEBASI KAYMAKAMLIGI
ilge Muftilugi

Say!i : E-69229988-755.01-1642769

Konu : Tepebasi Ilgesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani Calismalari Kurum Gorasi Hk.

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Eskisehir Valiligi (il Miftiligi) 'nin 01.09.2021 tarihli ve E-49915832-800-1597329 sayili
yazisl.

ilimiz Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilceleri 1/5.000 dlgekli Nazim imar Planinin revize
edilmesi hususunun Blylksehir Belediye Meclisinin 28.05. 2021 tarih ve 259 sayili karari ile kabul
edildigi, bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 olgekli imar plani g¢alismasi yapilacadi ilgi yazi ile
bildiriimis ve imar Plani ¢alismalarina esas olmak tizere kurumumuz gorusii istenilmistir.

Buna gore; ilgi yazi ekindeki CD incelenmis olup, ekteki Diyanet isleri Baskanligimizin Cami
Planlama ve Tasarim Kilavuzuna goére imar plani ¢alismalarinda dini tesis alani ayrilirken imar planina
esas olan yerin nufus sayisinin ikiye bélinmesiyle mezkur yerdeki ayrilacak olan dini tesis alaninin
metre karesi bulunur denilmektedir.

Bu sebeple; mezkur imar ¢alismasinda dini tesis parsel alanlari belirlenirken kible yonU dikkate
alinarak bahgesi de olacak sekilde belirlenmesi ve  gelecekteki nlifus artis oraninin da
degerlendirilerek yeteri kadar dini tesis alani yerinin ayrilmasi kaydiyla kurumumuzca uygun
gOrulmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim

Ahmet ONAL
Kaymakam
Ek: Diyanet isleri Bagskanligi Cami Planlama ve Tasarimi Kilavuzu. (3 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Eskisehir Valiligine Eskisehir il Muftiligine
(Il MGftGIGG0)
Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: C5024F6C-4142-4DC6-B9BA-81D700481387 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Uluénder Mahallesi Aktiire Sokak No: 14 Tepebas/ESKISEHIR Bilgi icin:HUseyin CELIK msawom

Tel: (222) 233 24 25 - (222) 335 35 37 Faks: (222) 233 33 63 Goreviendirme/Memur T
E-Posta: tepebasi@diyanet.gov.tr M




Say1 : BBDG.22/8664 07.01.2022
Konu : Odunpazar ve Tepebasi Merkez lIceleri 1/5.00 Olgekli Nazim Iimar Plani Calismasi Hk.

j o =N
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:

flgi : 16.12.2021 tarih ve E-64523750-115.99-38415 sayil yaziniz.

Eskisehir 1li, Odunpazar ve Tepebasi Merkez ilcelerinde sinirlari yaziniz ekinde belirtilmis olan 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu yapilacagi belirtiimistir. Nazim Imar Plani Revizyonu yapilmasinda
sakinca olup olmadigina iliskin Sirketimizin gorisi istenilmektedir.

Eskisehir 1li, Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilcelerinde sinirlan yaziniz ekinde belirtilmis olan 1/5.000
Olgekli Nazim 1Imar Plani Revizyonu yapiimasinda Sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,

Arzt UNAL

Isletme Miidiirii

Metin CEYHAN

10 -01- 2022

AKSA Bilecik Bolu Dogal Gaz Dagitim A.S.

Adres :Bahgelievler Mh. Eskisehir-Istanbul Yolu Tel 002283140271
Yakamoz Sit. A Blok.No:5 11000 BILECIK Faks 102283140273

ligili  : Ahmet UZUMCU ; Dahili :120 www.aksadogalgaz.com.tr
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Nars s ESKISEHIR VALILIGI

Aile ve Sosyal Hizmetler il Mudiirligu
Say1  :E-27809277-000-2485600

Konu :Odunpazari ve Tepebasi Merkez ilgeleri
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan
Caligsmasi

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

flgi : 16.12.2021 tarihli ve 61366118-38416 say1il1 yaziniz.

Ilgi yazinizda Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez ilgeleri, 1/5.000 dlgekli Nazim imar
Planinin revize edilmesi ¢alismasi1 yapilmakta olup konuyla ilgili taleplerimiz istenmektedir.

S6z konusu calismayla ilgili Bakanligimiz Destek Hizmetleri Dairesi Baskanliginin 18.01.2022
tarth ve 2402241 sayil1 goriis yazisi ekte gonderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hiiseyin HACIOGLU
11 Miidiir V.

Ek: Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlig1 Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin 18.01.2022 tarih ve
2402241 sayili yazisi (6 Sayfa)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: ECE39B8F-8860-44B0-A7F1-366CB7340ED7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ashb-ebys
Huzur Mah.Yildizlar Sk.No:44 Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Il Mudurligi Bilgi icin:Mehmet VARISLI g
Odunpazari/Eskisehir Sube MUdir V. FlFhiss
(222)217 46 05 Telefon No:(222) 217 46 05-06 F:™H i

(222)217 46 07
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ORMAN GENEL MUDURLUGU

Eskisehir Orman Bolge Mudurlugu

;

Say1  :E-31003881-754-3476302 27.01.2022

Konu :Odunpazari ve Tepebasi Ilgeleri 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

flgi : 07.12.2021 tarihli ve 61366118- 36931 sayil1 yaziniz.

Ilgi sayili yaziniz geregi, Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebast ilgeleri 1/5000 6lgekli Nazim imar
Planinin revize imar plan1 ¢calismasi yapilacagindan, kurumumuz mevzuatinca sakinca olup olmadiginin
incelenmesi neticesinde;

S6z konusu revize imar plani alani icerisinde 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda orman
sayilan alanlarin oldugu, Anayasanin 169. Maddesinde "Ormanlarin boliinemeyecegi ve sinirlarinda
daraltma yapilamayacag1" hiikmii a¢ik oldugundan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ¢alismalarmin
yapilmasinda sakinca bulundugu, orman alanlarinin imar planina konu edilemeyecegi, orman alanlarinin
imar diginda birakilarak ekli projesinde génderilen orman siir hatlarina uyulmak sartiyla imar Planinin
revize edilebilecegi hususunu,

Bilgilerinize arz ederim.

Hasan BOZAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi
Ek: Proje
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: E21C6B20-E8B1-4B38-8CD4-34438D517A40 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
M.Kemal Atatiirk Cad.No:53 Odunpazaril/ESKISEHIR Kep:ogm@ogm.hs01.kep.tr Bilgi icin:Ferruh DONMEZ s
Tel :0 222 230 37 80 Belge Geger :0 222 230 37 91 Bilgisayar Isletmeni .

e-posta:eskisehirobm@ogm.gov.tr web:eskisehir.ogm.gov.tr
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’ /] TUSAS MOTOR SANAYII A.S. -
| TUSAS ENGINE INDUSTRIES, INC.

Sayr  :E-3103-755.99-2072 my  02.03.2022

Konu :Odunpazari ve Tepebast Merkez
ilgeleril/5.000 Olgekli Nazim imar
PlanmiCalismasi

TC. ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANTIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

figi : 16.12.2021 tarihli E-64523750-115.99-38415 nolu yazi

Esentepe Mahallesi, [25A-21B-1A pafta, 11934 ada, 154 pargiélde Kayitli olan, Ozel Giivenlik Bélgesi
sinirlan igerisinde yer alan ve miilkiyeti Tiirkiye Havacilik"ve Uzay Sanayi A.S.ne (TUSAS) ait olan
gayrimenkul {izerinde, Tiirk Silahli Kuvvetleri'nin hareket ve.savunmasi bakimindan gizlilik arz eden
tesislerimiz bulunmaktadir.

ilgili yazinizda bahsedilen 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani revizyonu igin bahse konu parsel ierisinde
revizyon talebimiz bulunmamakta olup, ekte yer alan 01.02.2022 tarihli Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi'na iletilen yazimizin igeriginde de belirtmis oldugumuz iizere Koruma Amagl Uygulama imar
Plan Notlari TEI (TUSAS) Ozel Giivenlik: Bolgesi Simirlar esaslarinin dikkate alinmasi hususunu
bilgilerinize arz ederiz. '

Saygilarimizla.

Ek: Eskisehir Biiyliksehir Belediye Baskanligi birimine iletilmis olan 01.02.2022 tarihli 6381 numarasi
ile kayda giren yazimiz '

Mehmet Ali AKTAS Yeliz CETINKAYA
idari Isler Miidiirii Insan Kaynaklari ve idari isler Direktorii

OSSE O%L Yo 1L

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalannstr,

Dogrulama Kodu: lDB1-{__T‘)S-5BC-I--I5[)G-BEF-I-‘J(}\'T-'-I}OE‘)O?S Dogrulama Adresi: belgeneti@tei.com.tr
© Adres: ESENTEPE MAHALLESI, CEVREYOLU BULVARI, NO:356. 26210, Bilgi igin:Kiibra COSKUN
IEPEBASIVESKISEHIR T'eknik Lider

Ielefon: 2222112100
Faks: 2222112101



SIRKET HASSAS

T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Cevap Veren @ TUSAS Motor Sanayii A.S.

Fsentepe Mah. Cevre Yolu Bulv. No:336 Tepebasi/Istanbul

Vekilleri : Av, Mehmet Tas & Av. Avea Tiirkoglu
Muhatap . Eskisehir Biiyiiksehir Beledive Baskanh@ Kent Tarihi ve Denetimi

Dairesi Baskanhg

Arifiye Mah. [kieyvliil Cad. No:53 26010 Odunpazari/Eskischir

igi : 19.11.2021 tarih ve E-94304624-115.01.99-34321 sayih vazimiza cevap ve

uiriiglerimizin sunulmast konuludur.

Aciklamalar

Eskigehir Biiyliksehir Belediyesi Kent Tarihi ve Denetimi Dairesi Bagkanh@i ilgi tarih ve savili

vazimizda dzetle:

o Mulkiyeti Belediyenize ait Tepebagi ilcesi .Gazipaga Mahallesi .tapunun 11934 ada
159.160 ve 161 parsellerinde Kayith tagimmmaziarin sit alaninda kalmakta oldugu ve bir
Kisminin TUSAS Ozel Giivenlik Bélgesi simirt icerisine isabet ettidi

e So6z Konusu tasmmmarlann artan niifus yogunluguna bagh olarak her yastan insanin spora
erigimini kolaylastirmak igin herkesin yararlanabilecegi ¢agdas ve donanimh bir spor

kompleksi yapiimasmin distintildign

L T



SIRKET HASSAS

e Koruma Amach Uy gulama imar Plani notlan TLI(TUSAS) Ozel Giivenlik Bolgesi Siniri
basiikli 6.maddesi “Belediye-Hizmet Alanlanimin Ozel Giivenlik Bélgesinde kalan
Kisimlarinda yiiksekligi belirtilen ilgili vazivet plar TEI-TUSAS Motor Sanasi A.S. “den
uygun goriis alinmadan yapilamaz” hiikmiine haiz olup .vazivet planina iliskin

edrlislerimizin tletilmesi,

bildirilmistir. Séy le ki:

1. TUSAS Motor Sanayii A.S. 1987 yilindan beri Savunma Sanayi
alamnda  motor diretimi  amacivla  kurulmus  diinvanm  onde  gelen
firmalarmdan biri olarak uluslararasi diizevde bir iirctici ve iilkemizin
Savunma Sanayii anlammda disa bagimbhiligmi azaltma anlaminda stratejik
bir konumdadr.

2 Bilindigi iizere Miivekkil sirketin ortakhk yapisi icerisinde Tiirk Silahli
Kuvvetleri Vakfi ve Tiirk Havacilik ve Uzay Sanayii A.S. bulunmaktadir. Bu
anlamda Miivekkil sirketin Savunma Sanayvii anlanunda son derece hassas bir
konumda oldugu ve giivenlik énlemlerinin de bu hassasivet icerisinde
saglandigi ve saglanmasi gerektigi tartismasiz bir gercektir,

3 Tusas Motor Sanayii A.S. nin iilke savunmasi ve ekonomisi acisindan
stratejik dnemine binaen Milli Savunma Bakanhg tarafindan Milli Hizmete
Ozel Tesis Giivenlik ve Nato Gizli Tesis Giivenlik belgelerinin verilmesi uygun
goriilmiistiir. Ayvrica Bakanlar Kurulu Karar'min 01.06.2007 tarih ve
2007/12272 sayih karan ile Ozel Giivenlik Bolgesi kurulmustur.,

4. 5202 sayilt Savunma Sanayii Giivenligi Kanunu ile Savunma Sanayii
Giivenligi Yonetmeliginde Tesis Giivenlik Bélgesi bir tesiste bulunan veva
bulunabilecek gizlilik dereceli bilgi ,belgeve malzemenin fiziki giivenliklerinin
saglanmast igin (tesisin bulundugu yer ve cevre sartlart ile maruz kalabilecegi
dis ve i¢ tehditler gbz oniine ahnarak projelendirilmis olan koruma
onlemlerinin uygun bulundugu belirten belge kapsammda tanimlanmstir,

Dolayisiyla ilgi yazimizda belirtilen, spor kompleksinin belirtilen bélgede

EEREN



SIRKET HASSAS

planlanmasinin giivenlik zaafiyeti olusturacagi ve ilgili vasa ve yonetmelige de
uygun olmadigr a¢iktir. Zira planlanan kompleksin herkese a¢ik olmasi
sonucu, tesisten faydalanacak olan niifusun olusturabilecegi yogunluk,
cevresel faktérler ve arag yogunlugu gibi hususlar degerlendirildiginde tesis

gtivenligZinin saglanmasinda zaafiyvet yasanacagi asikardir.

Tiim bu aciklamalarimiz dogrultusunda. ilgili vazi ile tarafimiza ginderilen vazivet planinin

vukarida belirtilen yasa ve yonetmelikler ¢ergevesinde ve Koruma Amaglh Uvgulama imar
Plani notlart TEHTUSAS) Ozel Giivenlik Balgesi Siniry bashkh 6. maddesi “Beledive-Hizmet
Alanlarinin Ozel Giivenlik Bilgesinde kalan kisimlarnda viiksekligi belirtilen ilgili vaziyet
plant TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S. ‘den uygun goris almmadan vapilamaz hiikmii

dogrultusunda , gériisiimiiziin uygun olmadigim bildiririz.

Cevap Veren Vekili

Av. Mehmet Tas

-




T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanligi

Say1  : E-80346923-115.99-22327 17.08.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez Ilceleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Caligmasi.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(imar Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayili yazimz

Ilgi yaz1 ile Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebas1t Merkez ilgeleri 1/5.000 dlgekli Nazim Imar
Planinin revize edilmesi hususunda Biiyliksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili
Karari ile kabul edilmis oldugu ve bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 6lg¢ekli Nazim Imar Plani
caligmasi yapilacagindan bahisle 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin
ilgili maddeleri ile yine ayni yonetmeligin 23. maddesinde yer alan ilgili hiikiimler uyarinca
Baskanligimizin yetki ve sorumluluklar1 kapsaminda goriisiimiiz ile varsa alana iligkin verilerin sayisal
ortamda gonderilmesi ve s6z konusu ¢alisma alan sinir1 i¢erisinde yatirim programimizda yer alan
proje alanlarinin olmasi halinde ise bu alanlara iliskin de bilgi ve belgelerin gonderilmesi
istenilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde gonderilen ¢alisma alan sinir1 igerisinde kalan ve ¢aligmalar1 Daire
Bagkanligimizca yiiriitiilen, 5393 sayili Kanunun 73. maddesi uyarinca Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile ilan edilmis bes adet kentsel doniisiim ve gelisim proje alan1 bulunmaktadir. Bunlar;

1) Glindogdu-1 Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alani

2) Giindogdu-2 Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alani

3) Giindogdu-3 Kentsel Dontisiim ve Gelisim Proje Alani

4) Porsuk-1 Kentsel Dontistim ve Gelisim Proje Alani

5) Porsuk-2 Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alanidir.

S6z konusu alanlara iliskin Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmis, aski siiregleri
de tamamlanarak kesinlesmis 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarinin giincel hali (.NCZ formatinda,
yerel koordinatli), plan raporlari, ve ilgili meclis kararlar1 yazimiz ekinde gonderilmektedir.

1/5.000 6lgekli Nazim Iimar Plan1 galigmast kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
ekleri uyarinca belirlenen gdsterimlere uygun olarak "kentsel doniisiim ve gelisim proje alani
sinirlar1"nin plana islenmesi; anilan sinirlar icerisinde Eskisehir Bliyiliksehir Belediye Meclisince
onaylanan nazim imar planlarina ait yapilasma kararlarinin korunmasi ve plan notlarina "Kentsel
donilisiim ve gelisim proje alani sinirlari igerisinde, Eskisehir Biliyliksehir Belediye Meclisince
onaylanan nazim imar plani plan notlarina uyulacaktir." hilkkmiiniin eklenmesinin uygun olacagi
miitalaa edilmektedir.

Caligsma alan sinir1 igerisinde kalan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu kararlari
ile ilan edilen Eskisehir Riskli Alani, Glindogdu Riskli Alani ve Kii¢iik Sanayi Sitesi Riskli Alanina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 85AcUC-9Avkgv-2I6pXX-GX0n60-MesX00h3 Dogrulama Linki: Attps://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Arifiye Mahallesi Tkieyliil Caddesi No: 53, 26010 Odunpazari / Eskisehir Bilgi icin: Sercan KARA ek i
Telefon No: 2222115500 Faks No: (222)220 42 36 Sehir Plancist
e-Posta: info@eskisehir.bel.tr Internet Adresi: http://www.eskisehir.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: eskisehirbuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr
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iliskin bilgi ve belgeler ile plan ¢alismasina esas goriisiin Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiinden
alinmasi1 gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mahmut Korhan KOYUNCU
Kentsel Doniisiim Dairesi Bagkani

Ek: KDGPA Nazim Imar Planlari, Plan Raporlar1 ve Meclis Kararlar1 (1 adet CD)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 85AcUC-9Avkgv-2I6pXX-GX0n60-MesX00h3 Dogrulama Linki: Attps://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Arifiye Mahallesi Tkieyliil Caddesi No: 53, 26010 Odunpazari / Eskisehir
Telefon No: 2222115500 Faks No: (222)220 42 36
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligi

Sayr : E-77875293-115.99-22339 17.08.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismast.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidiirliigii)

[lgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil1 yaziniz

Ilgi yaziniza istinaden, 2021, 2022, 2023 ve 2024 Yatirim Programlarimiz yazimiz ekinde
gonderilmistir.

Yatirim programimizda yer alan bulvar, cadde ve sokaklar yeni yol ve yenileme ¢aligmasi
olarak gerceklestirilecek olup mevcut imar planina uygun olarak agilmasi planlanmaktadir.

Tarafinizca yapilacak plan ¢aligmasinin yatirim programimizda bulunan bulvar, cadde ve
sokaklara uygun olarak yapilmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Korhan ACAR
Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkan1

Ek:

1- Yatirim Programi-2021
2- Yatirnm Programi-2022
3- Yatirim Programi-2023
4- Yatirim Programi-2024

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Saglik Isleri Dairesi Bagkanlig1

Say1 : E-76749224-115.99-22430 17.08.2021
Konu : Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez

Ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar

Plan1 Caligmasi.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
flgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayili yazi.

Ilgi yazimzda; Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebas Ilgeleri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin
revize edilmesi hususu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karari ile kabul
edilmis olup; bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 6lgekli Nazim Iimar Plani ¢alismasi yapilacagindan
Baskanligimizin yetki ve sorumluluklar1 kapsaminda goriisiimiiz ile s6z konusu alan icerisinde yatirim
programimizda yer alan projelere ait bilgi ve belgelerin gonderilmesi istenmistir.

1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda mezarlik olarak planli olup Biiyiiksehir Belediyemizin
sorumlulugunda bulunan ve hali hazirda aktif olarak mezarhk (Asri mezarhk) olarak kullanilan,
1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda mezarlik olarak planli olan alanla Gecekondu Onleme Bolgesi
ilan edilen alan arasinda kalan yaklasik 850.000 m? lik alana isabet eden yer i¢in Odunpazari ilge
Hifzissihha Kurulunun 24.11.2016 tarih ve 12 sayili Kararla mezarlik alan1 olarak belirlenen bu yerin
Karar 6rnegi, Mezarlik Yer Secim Raporu, bolgenin eski ve giincel parsel bilgilerini i¢eren belge
ornegi yazimiz ekinde bilginize sunulmus olup, tarafinizca sinirlar1 belirlenen alanin diginda birakilan
bu alanin 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planina dahil edilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Erdal YAVUZ
Saglik Isleri Dairesi Bagkani

Ek: Tlge Hifzisthha Kurul Karari

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi

Say1 : E-59741479-115.99-22735 19.08.2021
Konu : Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgeleri
1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

Calismasi.
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidiirliigii)
[lgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil1 yaziniz

Eskisehir 1li, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgeleri 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinin revize
edilmesi hususu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karari ile kabul edilmis
olup; bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 dl¢ekli Nazim Imar Plan1 calismasi yapilacag ilgi
yazinizda bildirilmistir.

04.06.2010 tarihli ve 27601 sayil1 Resmi Gazetede Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve
Yonetimi Yonetmeligi yayimlanmistir. Yonetmeligin asagida yer alan maddelerinde, planlama ile ilgili
hiikiimler bulunmaktadir.

MADDE 7 (2)Belediyeler — (¢)Nazim Imar Planlar: ve Uygulama Imar Planlarinin
hazirlanmasi asamasinda 27 nci maddede ongoriilen giiriiltiiye maruz kalma kategorilerini dikkate
almakla,

MADDE 27 —Giiriiltiiye Maruz Kalma Kategorileri— (1) Yeni konut alanlarinin planlanmasi
asamasinda asagida verilen giiriiltiiyve maruz kalma kategorileri dikkate alinir.

a) Kategori A (Lgiindiiz cinsinden <55 dBA) Alani: Bu kategorinin en iist seviyesindeki giiriiltii
rahatsizlik verici derecede degildir. Planlama karari verilirken giiriiltii belirleyici bir faktor olarak
degerlendirmeye alinmaz.

b) Kategori B (Lgiindiiz cinsinden 55- 64 dBA) Alani: Planlama kararlarinda giiriiltii
seviyesi goz ontine alimir. Giiriiltiiye karsi gerekli tedbirler alinarak planlama kararlar: verilir.

c¢) Kategori C (Lgiindiiz cinsinden 65-74 dBA) Alani: Planlama karar: genellikle verilmez.
Ancak kamu yarari gerektiren hallerde, daha sessiz bir yer bulunamamasi nedeniyle izin verilmek
zorunda kalinmasi halinde arka plan giiriiltii seviyesi goz oniinde bulundurularak giiriiltiiye karsi
tedbirler alinir.

¢) Kategori D (Lgiindiiz cinsinden >74 dBA) Alani: Planlama karart verilmez.

MADDE 28 —Planlama Asamasinda Uyulmast Zorunlu Kriterler — (1) Planlama
asamasindaki faaliyetler i¢in uyulmasi zorunlu kriterler asagida belirtilmistir.

a) 7/3/2008 tarihinden sonra insa edilmis ve bu Yonetmeligin yayim tarihinden sonra insa
edilecek yapilarin mimari projelerinde, yapt tiplerine bagli olarak Ek-VII'de yer alan Tablo-9 da

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
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verilen sinir degerlerin saglanmasi zorunludur.

b) Planlama asamasinda; ulasim, isletme, tesis, eglence yeri, imalathane, atélye, isyeri gibi
planlanan faaliyetler 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 ve 25 inci maddede verilen esas ve kriterlere gére
degerlendirilir. Uygun olmayan durum varsa faaliyete izin verilmez.

c) Nazim Imar Planlari ve Uygulama Imar Planlarinin hazirlanmas: asamasinda 27 nci
maddede ongoriilen giiriiltiiye maruz kalma kategorileri dikkate alinir.

¢) Cevre Diizeni Planlari, Nazim Imar Planlar: ve Uygulama Imar Planlarinin hazirlanmasi
asamasinda alanda akustik planlamanin yapilabilmesi ve yerlesim alanlart i¢indeki sakin alan ve
acik arazideki sakin alanlarin olusturulmasi i¢in giiriiltii haritalar: ve eylem planlarinin plan eki
olarak istenmesi ve plan kararlarina esas olmast zorunludur.

d) Cok hassas kullanimlarin bulundugu yerlerde daha sakin ¢cevre olusturabilmek amaciyla
ilgili kurum kuruluslarin da goriigii alinarak belediye sinirlari ve miicavir alan i¢inde belediye,
belediye sinirlart ve miicavir alan disinda ise yetki devri yapilan il ozel idarelerince, yetki devri
vapilmadigi takdirde il ¢evre ve orman miidiirliigiince ek sinirlayici tedbirler alinabilir. Bu
cercevede; bolgede kurulacak yeni bir giiriiltii kaynaginda ¢evresel giiriiltii seviyesi ile ilgili gecici
veya stirekli simirlandirma kararlar: alinabilir veya yeni isletmenin bu bélge i¢inde kurulmasina izin
verilmeyebilir.

Ayrica, 06.06.2008 tarihli ve 26898 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Hava
Kalitesi Degerlendirme ve YOnetimi Yonetmeligine gore Temiz Hava Eylem Plani hazirlanmistir.

Temiz Hava Eylem Plani hazirlamasi zorunlu kilinan illerden biri olan Ilimiz icin 2014-2019
dénemini kapsayacak sekilde 30/12/2013 tarih ve 50 nolu Ilimiz Mahalli Cevre Kurulu kararinca
olusturulan komisyon marifetiyle hazirlanan dosya 24/07/2014 tarih ve 52 nolu Mahalli Cevre
Kurulu karart ile onaylanmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi THEP-IZ yazilimi iizerinden eylem
takibi gerceklestirilmistir. Mevcut planin 2020-2024 yillarini kapsayacak sekilde revize edilmesine

iliskin 02/07/2019 tarih ve 77 nolu Mahalli Cevre Kurulu karari alinmis ve olugturulan komisyon
marifetiyle revizyon ¢alismalart yiiriitiilmiistiir. Temiz Hava Eylem Plant hiikiimleri kapsaminda,

lojistik faaliyetlerin diizenlenmesi (esya/mal depolarinin kent merkezinden organize sanayi bolgesine

taginmast ve kent merkezindeki tasimacilik islerinin miimkiin oldugunca azaltilmasi), Yunusemre

caddesindeki mobilya magazalarinin depolarini organize sanayi bolgesine tasimalari, magazalarin

sadece teshir amacli kullanilmasi, kent merkezinde genel bisiklet yollarinin artirtlmasi, 2 Eyliil
Kampiisii ve Organize Sanayi Bélgesi tramvay hatlari igin fizibilite raporlarinin hazirlanmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen ** Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi ’’ ile
Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi Yonetmeligi *° hiikiimlerinin, 1/5000 Nazim Imar
Planlarinin revize edilmesi ¢calismalarinda goz oniine alinmast hususlarinda;

Geregini arz ederim.

IR X3

Tamer ENTOK
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkani V.
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Genglik ve Spor Hizmetleri Dairesi Baskanligi

Say1 : E-17404583-155.99-23448 26.08.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebas1 Merkez

Iiceleri

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan

Calismasi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIREST BASKANLIGINA

Ilgi:  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 say1l1 yazu.

Ilgi yaziniza istinaden 1/5000 6lgekli nazim imar plani calisma simirlari igerisinde asagida bilgileri
yer alan (ada, pafta, adres) projelerimiz mevcuttur. Ayrica Fen Isleri Dairesi Baskanligi 2022-2023
yatirim programu igerisinde Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Spor Kompleksi yapim isi yer almakta olup,
s0z konusu proje i¢in yer belirlenmesi hususunda ;
Bilgilerinizi arz ederim.

1- Sultandere Mahallesi 292 ada 1 parsel / Spor Kompleksi
2- Batikent Mahallesi Cevreyolu- Bademli Yol / Cok Amacli Saha
3- Kumlubel Mahallesi Aydmli Sokak / Cok Amacli Saha

Neset ARDUC
Genglik ve Spor Hizmetleri Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kent Tarihi ve Tanitimi1 Dairesi Bagkanligi

Say1 : E-94304624-115.99-23615 27.08.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismast.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidiirliigii)

[lgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil1 yaziniz

Ilgi yazimz ile ilgi yaz1 ekinde sinirlar1 belirlenen alanda yapilacak 1/5.000 &lgekli Nazim imar
Plani1 revize ¢alismasina esas, Bagkanligimiz yetki ve sorumluluklar1 kapsaminda goriisiimiiz ile varsa
alana iliskin verilerin sayisal ortamda gonderilmesi ve s6z konusu ¢alisma alan sinir1 igerisinde yatirim
programimizda yer alan proje alanlarinin olmasi halinde ise bu alanlara iliskin de bilgi ve belgelerin
gonderilmesi talep edilmektedir.

[1gi yaz1 ekinde sinirlari iletilen alan igerisinde arsivimizde bulunan 2863 sayi1li Kanun
kapsaminda yer alan sit alanlari, korunma alanlar1 ve korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescilli
parseller ekte iletilmektedir. Ancak arsivimizde eksiklikler olabilecegi ve tescili sonrasi tarafimiza
iletilmeyen sit alanlarinin da olabilecegi gbz oniinde bulundurularak, s6z konusu alan igerisindeki
2863 sayili kanun kapsamindaki alanlara iliskin bilginin ve 1/5.000 dl¢ekli Nazim Imar Plani
calismasina esas 2863 sayili kanun kapsamindaki goriisiin Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii ve Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigiinden alinmas1 gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Nejla HACIOGLU
Kent Tarihi ve Tanitim1 Dairesi Bagkani

Ek: 2863 Sayil1 Kanun Kapsamindaki Alanlar

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: Cd/Qw3-qJIywO-yZQ2cz-FDsYzh-NW1Cwaqgl Dogrulama Linki: Attps://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Arifiye Mahallesi Ikieyliil Caddesi No:53 Odunpazari / Eskisehir Bilgi icin: Emre ENGIN [=]&: 3
Telefon No: 02222115500 Dahili: 1368 Faks No: (222)220 42 36 Sehir Plancisi 745
e-Posta: info@eskisehir.bel.tr internet Adresi: http:/www.eskisehir.bel.tr Telefon No: oyt - e
Kep Adresi: eskisehirbuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr :

1



T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanligi

Sayr : E-38689437-115.99-24214 03.09.2021
Konu : Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez ilgeleri
1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

Calismasi.
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidiirliigii)
[lgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil1 yaziniz

Ilgi yazinizda konu edilen Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebas1 Merkez Ilceleri 1/5.000 lgekli
Nazim imar Plan1 ¢alismasi igin talep edilen, Daire Baskanligimizin yetki ve sorumlulugundaki
mevcut, uygulama asamasinda ve proje asamasinda olan agik - yesil proje alanlarina iliskin sayisal
veriler ve listeler ekte sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet Recai ERDIR
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkani

Ek:
1- Mevcut Park Alanlar1 Listesi
2- Park ve Rekreasyon Alanlar1 Sayisal Verileri (1 Adet CD)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: PFGK5K-c0k9y3-cngwu0-sNNGWN-9uDYNC57 Dogrulama Linki: Attps.//www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Arifiye Mahallesi Tkieyliil Caddesi No: 53, 26010 Odunpazari / Eskisehir Bilgi i¢in: Neslihan TASKIN
Telefon No: 2222115500 Faks No: (222)220 42 36 Peyzaj Y. Mimar1
e-Posta: info@eskisehir.bel.tr Internet Adresi: http://www.eskisehir.bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: eskisehirbuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr

1



T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig

Sayr : E-43963346-752.01.99-25692 16.09.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismast.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi 11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil1 yaziniz.

Eskisehir ili, Odunpazari ve Tepebas1 Merkez Ilgeleri 1/5.000 dl¢ekli Nazim Imar Planinin revize
edilmesi konusunun Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karari ile kabul
edildiginden bahisle; bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ¢alismasi
yapilacagindan ilgi yaziniz ekinde sinirlar1 belirlenen alanda yapilacak 1/5.000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 ¢calismasina esas Baskanligimizin yetki ve sorumluluklar1 kapsaminda goriisiimiiz ile varsa alana
iligskin verilerin sayisal ortamda gonderilmesi ve s6z konusu ¢aligma alan sinir1 igerisinde yatirim
programimizda yer alan proje alanlarinin olmasi halinde ise bu alanlara iliskin de bilgi ve belgelerin
gonderilmesini talep etmis oldugunuz ilgi yaziniz incelenmistir.

Acilan kamulastirma davalarina ve belediyemiz miilkiyeti ve tasarrufu altindaki alanlara iliskin
bilgiler Daire Baskanliginizda da bulunmakla birlikte; mevcut kamulastirma davasina konu alanlar ile
acilmas1 muhtemel kamulastirma davalarina konu olabilecek alanlar ve otopark alanlariyla ilgili .NCZ
uzantili sayisal veriler yazimiz ekinde génderilmekte olup, bahsi gecen konulardaki degerlendirmenin
Daire Baskanliginiz tarafindan da yapilmas1 hususunda;

Geregini arz ederim.

Senem EKINCI
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskani

Ek:
1- Genel Kamulastirma
2- Otopark Alanlar1
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi

Sayr : E-18108838-115.99-26598 24.09.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismast.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidiirliigii)

[lgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil1 yaziniz

Ilgi yazimzda belirtilen, Eskisehir Ili, Odunpazar1 ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 dlgekli
Nazim Imar Planini revize edilmesi hususunda gériislerimizin belirtilmesi istenilmistir.
Daire Baskanligimizin gérev ve sorumluluklari kapsaminda 2021 yil1 igerinde yatirim
programi ¢ergevesinde belirtilen sinirlar i¢erinde projemiz bulunmamaktadir.
Geregini arz ederim.

Sibel BENEK
Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskani
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dairesi Bagkanligi

Sayr : E-95732372-115.99-26869 27.09.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebasi Merkez Ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismast.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayili yazimz

Eskisehir, Kisa ve Orta Dénemli Ulagim ve Trafik lyilestirme Etiit ve Projeleri Sonu¢ Raporu(EUAP
2035)' nda dikkat edilecek hususlar belirtildigi iizere,Eskisehir, Kisa ve Orta Donemli Ulagim ve Trafik
Iyilestirme Etiit ve Projeleri Sonug Raporu

Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebas1 Merkez ilgeleri, 1/5.000 lgekli Nazim Imar Planinin revize
edilmesi hususunun Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayil1 Karari ile kabul
edildigi ve bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ¢alismas: yapilacagindan
bahisle yaziniz ekinde gonderilen alanda yapilacak 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ¢alismasina esas
Daire Baskanligimiz goriis ve projelerinin talep edildigi ilgi yaziniz incelenmistir.

Eskisehir Ulasim Ana Plani (2035), nazim imar planlarinin 6nerdigi kentsel gelisme stratejileri
cercevesinde, hedef yil1 2035 yil1 itibariyle orta ve uzun donemde (2020-2035) olusmas1 beklenen
yolculuk taleplerinin Siirdiiriilebilir Kentsel Hareketlilik Plan (SKHP) ilkeleri kullanilarak, insan
odakl1 ve toplu tasima agirlikli bir ulasim sistemi ile kargilanabilmesi ve nazim imar plani ile
ongoriilen kentsel gelismelerin ulasim sistemi ile desteklenmesi i¢in Eskisehir kentinin gelecekteki
ulagim ve trafik sisteminin temel kararlarini belirleyen, bunun gerceklesmesi i¢in gerekli ulagim
yatirimlar1 ve Onceliklerinin, ulasim ve trafik sisteminin isletme ve yonetim politika ve ilkelerinin
belirlenebilmesi i¢in gerekli ¢aligmalar1 kapsayan bir plandir.

EUAP (2035)’nin vizyonu; ‘Kentlilerin yasam kalitesinin yiikselmesine katki veren, ¢agdas
teknolojinin tiim olanaklarini kullanan ve gelismelere agik, kentin ozgiin yapisina uygun farkli ulagim
tiirlerini dikkate alan, ¢cevreye duyarl, biitiinlesik, toplumun tiim kesimleri i¢in erisilebilir,
odenebilir, giivenli, konforlu vesiirdiiriilebilir bir ulasim sistemi kurmak’tir.

EUAP 2035’in baglica hedefleri ise;

-Ulasim sistemi ¢ozlimiinde; toplu tasima, yaya ve bisiklet dncelikli ulagima, toplumun tiim
kesimleri, engelliler ve yaslilar i¢in her noktaya erisilebilirligin saglanmasina dnem vermek.

-Stirdirilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi1 (SKHP) cercevesinde, insan odakli, ¢evreye
duyarli, ¢agdas teknolojik olanaklar1 kullanan, ekonomik, siirdiiriilebilir ve biitiinlesik bir ulasim
sistemi olusturmak.

-Ozellikle kent merkezinde otomobil ve motorlu arag trafigini azaltmak, kapsayici, hizli ve
yiiksek kapasiteli bir toplu tasima sistemi olusturmak yer almaktadir.

Siirdiirtilebilir Kentsel Hareketlilik Plani ilke ve kararlar1 ¢ergevesinde hazirlanan EUAP (2035),
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Nazim Imar Planinin arazi kullanim kararlar1 ile ortaya ¢ikacak yolculuk taleplerini; toplu tasima
agirlikli, yaya ve bisiklet dncelikli bir ulagim sistemiyle karsilamaya yonelik oneriler getirmis, kent
merkezinde olan trafik talebinin azaltilmasina yonelik politikalar gelistirmistir.

Plan kapsaminda ortaya ¢ikan yolculuk taleplerinin karsilanmasi i¢in Eskisehir tramvay altyapist yeni
hatlarla genisletilmis, glizergahlarda ayrilmis seritli otobiis hatlar1 onerilmistir. Ayrica Eskisehir
Organize Sanayi Bolgesi (OSB)’ne olan yolculuk taleplerinin karsilanmasi i¢in Boziiyiikk-OSB banliy6
hatt1 onerilmistir.

EUAP (2035) kapsaminda kapsaminda da kentte siireklilik arz eden, kullanimi tesvik eden ve

kentlilerin kentin ¢ekim merkezlerine bisiklet ile yolculuk yapmalarini saglayacak bir bisiklet ag1
olusturulmustur.
Eskisehir’de yaya yolculuklarinin toplam yolculuklar igerisinde pay1 yiiksektir. EUAP kapsaminda
mevcut yaya bolgeleri ile biitiinlesik, stireklilik olusturan yaklasik 1,5 km yaya yolu onerilmistir.
Ancak toplam yolculuklar i¢inde yaya payinin artirilmasi i¢in yayalastirilmis alanlar disinda da yaya
ulasimina yonelik Oneriler getirilmistir. Bu Onerilerden en dnemlisi ise 6zellikle kent merkezinde
kaldirim genisliklerinin artirilmasidir.

EUAP merkezi is alanina olan yolculuklarda 6zel otomobil payinin 2035°de %42’ye ¢ikacagini
ongormektedir (2015 de bu oran %26). Merkezde otomobil ve motorlu ara¢ trafigini azaltmak i¢in
otoparklara yonelik oneriler getirilmistir. Bu kapsamda mevcutta kent merkezinde yogunlasan
otoparklarin baska kullanimlara doniistiiriillmesi, kent merkezine yeni otopark yapilmamasi, otopark
yerlerinin merkez disinda; tramvay duraklari, aktarma merkezleri, bisiklet yollar1 bisiklet park
istasyonlari, yaya bolgeleri ile entegre olacak sekilde konumlandirilmasi 6nerilmistir.

Ara toplu tagimaya ilisin minibiis ve dolmus hatlarinin bekleme yerlerinin; peron, durak binasi
ve en az 15 minibiistin/dolmusun ayn1 anda bekleyebilecegi park alani i¢erecek sekilde planlanmasi
onerilmistir.

Kentlerin ulastirma sistemleri lizerinde ortaya c¢ikan ulasim talepleri, 6ncelikle arazi kullanim
kararlarina gore olusan kent yapisina baglidir. Bu nedenle kentin gelecekteki arazi kullanim yapisinin
dogru planlanmasi ile ulagim taleplerini azaltmak, diger bir degisle bir¢ok ulagim sorununun ortaya
¢ikmasini dnlemek miimkiindiir. Yolculuk gereksinimlerini azaltan, yol agini tagitlarin yani sira yaya
ve bisiklet ulagimina tahsis eden, otopark alanlarini kent merkezi disinda; toplu tagima, yaya ve bisiklet
ulasimi ile biitiinlesik park et-devam kurgusuyla olusturan mekansal planlar, siirdiiriilebilir ulasim
sisteminin 6nemli bilesenleridir.

Ulasim Ana Planlar1 temelde sehirlerin; mekansal, sosyal ve ekonomik 6zelliklerine gore ulagim
ihtiyag ve taleplerini belirleyen ve bu ihtiyac ve talepler icin siirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda
politika ve uygulama araglar1 gelistiren iist 6l¢ekli planlardir. Daire Baskanligimizca EUAP (2035)
onerileri dogrultusunda; ¢evreye duyarli, toplu tasima agirlikli, yaya ve bisikletli ulasima 6ncelik
veren, erisilebilir bir ulasim sisteminin olusturulmasi i¢in mevcut arazi kullanim durumu da dikkate
alinarak caligsmalar yiriitilmektedir. Ancak EUAP (2035)’in vizyon ve hedeflerine uygun
stirdiiriilebilir ulasim sisteminin kurulabilmesi i¢in arazi kullanim planlarinda da diizenlemeler
yapilmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 21: “(12) imar planlarinda arag trafiginin
azaltilmasi, toplu tagima ve yaya oncelikli bir ulagim sisteminin kurgulanmasi esastir. Toplu tasima
arag¢larimin kullaniminin tesvik edilmesi amaciyla park et-devam et sisteminin yayginlastiriimasina
ve toplu tasima duraklarinin veya istasyonlarinin bulundugu etki alaninda otopark alanlari
ayrilmast ve birbirine entegre olmasina iliskin imar planlarinda kararlar getirilir.” denilmektedir.
Ayrica 12 Aralik 2019 Tarih ve 30976 Sayili Resmi Gazete 'de yayinlanarak yiiriirliige giren Bisiklet
Yollar1 Yonetmeligi Madde 4: "(5).... Imar plani revizyonlarinda da bu Yonetmelik hiikiimlerine
uygun olarak plan biitiiniinde ayrilmis bisiklet yollari ve bisiklet park istasyonlarina yer verilir.”
hiikkmii yer almaktadir. Buna ilave olarak; 11. Kalkinma Plani, Kentsel Gelisim Strateji Belgesi,
BEBKA Bélge Plani, Ulusal iklim Degisikligi Strateji Belgesi, Tiirkiye Ulasim ve Iletisim Stratejisi gibi
iist politika belgelerinde de "Sirdiiriilebilir Ulagim Kentsel Ulagim" sisteminin kurulmasi ve
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gelistirilmesine iliskin hedef ve stratejilere yer verilmistir.

Bu kapsamda imar plani revizyon ¢alismalarinin; Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 21
(12)’de ve tst olcekli politika belgelerinde tanimlanan siirdiiriilebilir ulagim sisteminin tiim
bilesenlerini kapsayan EUAP (2035) ilke ve politikalar1 dogrultusunda yiiriitiilmesi 6nem arz
etmektedir. Yiriitiilecek revizyon ¢alismalarinda, Bisiklet Yollar1 Yonetmeligi ilgili hiikiimleri
dogrultusunda planlanan yol genisliklerinde, bisiklet yollarinin ve park istasyonlarinin kesinlikle
dikkate alinmasi ve gerekli alanin ayrilmasi, yine Belediyemiz tarafindan 17.05.2021 tarihinde ihalesi
yapilan ve proje ¢alismalarina baslanan yazimiz eki 72 km uzunlugundaki bisiklet yollar1 ve 26 adet
park istasyonu ¢alismasinin 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Planlarina islenmesi gerekliliginin goz
oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.

Caligmalar yiiriitiilen revizyon imar planinda ulagim semasi olusturulurken, Eskisehir, Kisa ve
Orta Dénemli Ulagim ve Trafik Iyilestirme Etiit ve Projeleri Sonug Raporu'nda de belirtilen hususlar
ve planlama kuramlar1 dogrultusunda kavsak ¢oziimlemeleri ve yol baglantilarinin yapilmasi, alt
Ol¢ekli planlarin hazirlanmasi agamasi ile bu planlarin uygulanabilirligi i¢in 6nem arz etmektedir.

Yine yaya, bisiklet ve toplu tasim odakli kent yapisini olusturabilmek i¢in genis yaya
kaldirimlarina ihtiyag duyulmaktadir. Mevzuatlarda asgari yaya yiiriime alani 1.5 metre, emniyet seridi
ise 0.5 metre olarak belirtilmis ise de bu dlgiiler net genislikleri ifade etmekte olup; uygulama
asamasinda yaya yollar1 izerinde kent mobilyalarina, peyzaj ve 1siklandirma 6geleri gibi ¢esitli
kullanimlara yer verilmektedir. Bu durumda da yaya kaldirimlar1 hem engelli bireyler hem de yayalar
icin yetersiz kalmakta, bu durum tasit trafigi i¢in de yaya erisilebilirligi i¢in de sorun teskil etmektedir.
TS 12576’ ya gore “Yaya kaldiriminda yaya yogunluguna (d) gore: Yaya yogunlugu, d = 0,3
yvaya/m2've kadar olan yayalarin birbirini ge¢mesini gerektirmeyen kaldirimlarda asgari genislik 2
metre; yaya yogunlugu, d = [0,3 - 0,6) yaya/m2 olan yayalarin herhangi bir hizda, normal
adimlarla, rahat dolagsmasinin ve birbirilerini rahat ge¢mesinin saglandigi kaldirimlarda asgari
genislik 2.5 metre; yaya yogunlugu, d = [0,6 - 1,0) yaya/m2 olan gidis/gelislerde yayalar arasi
hareketlerin, adimlarin ve birbirlerini ge¢gmede rahatligin azaldigi, kesismelerin ¢ogaldigi
kaldirimlarda 3 metre; yaya yogunlugu, d = [1,0 - 1,5) yaya/m2 olan kaldirimlar spor, sanat,
sinema, tiyatro, okul vb. nedeniyle yogunlugun yiiksek oldugu bu kaldirimlarda, gidis/gelislerdeki
yvaya hareketlerinde adimlar sinirlanir, hiz diiser, kesismeler ve sikisiklik artar, yayalar birbirine
suirtiinmeden veya ¢arpmadan yiiriimekte zorlanir ve asgari genislik 4.20 metre olmalidir.” seklinde
belirtilmistir. Bu durumda yiiriitiillecek revizyon calismasinda, 6zellikle yaya yogunlugunun fazla
olacag1 meydan ve okul alanlarinin, ticaret alaninin bulundugu bolgelerde kaldirim genisliklerinin,
alan yapilastiktan sonra geriye doniik ¢6ziimsiizliilk yasatmamasi icin tasit trafik serit genislikleri
degistirilmeden genisletilmesi gerekmektedir.

Otomobil ve arag trafigini azaltmak hedefi dogrultusunda, hizli, konforlu ve ekonomik bir toplu
tasima sisteminin tarafimizca yayginlastirilabilmesi i¢in uygun aktarma (park et bin) ve otopark
alanlar1 planlayarak toplu tasimanin kullanimi 6zendirilmeli ve 6zel araglarin, 6zellikle kentin merkez
bolgelerine girislerini azaltict politikalar gelistirilmelidir. Bunun i¢in de yiiriitiillecek revizyon
calismalarinda, merkez bolgelerde yeni otopark alanlar1 yaratmayarak bu bolgeleri otomobiller i¢in
cekici olmaktan ¢ikarmak ve otomobil kullanicilarinin hafif rayli sisteme aktarma yapmalarini
kolaylastirmak i¢in merkez bolgelerin diginda ve 6zellikle rayli sistem istasyonlar1 yakininda kurulacak
“park et ve bin” (park et bin) tesisleri kurmak icin gerekli alanlar1 planlamak gerekmektedir. Ara toplu
tasima sistemlerinin hizmet kalitesinin artirilmasi i¢in de imar planlarinda gerekli ve yeterli alanlarin
ayrilmasi gerekmektedir.

Eskisehir Ulagim Ana Plan1 (2035)’de de bahsedildigi tizere Eskisehir gerek kent makroformu,
gerekse ulastirma altyapisi ve ulasim hareketleri bakimindan Istanbul, Ankara gibi biiyiik
kentlerimizde 6nemli boyutlarda yasanmakta olan ulastirma ve ¢evre sorunlari ile heniiz karsilasmamis
bir kenttir. Cagdas, temiz ve yasanabilir bir kent olma yolunda ¢ok dnemli 6zelliklere ve olanaklara
sahip kentimizin gelecegini bicimlendirecek olan gelisme ve ulastirma planlarini, bir biitiinliik
igeresinde, yasanabilir bir kent ve siirdiirtilebilir bir ulastirma sistemi hedeflerine yonelik olarak
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gergeklestirerek ve uygulayarak, Eskisehir’in biiyiik kentlerimizde yasanmakta olan ulagtirma ve gevre
sorunlarin1 yasamadan, yasanabilir bir kent olmasin1 saglamak amaciyla revizyon ¢aligmalarini
yiiriitmek kentimizin geleceginin planlanmasinda énemli olacaktir.

Yukarida agiklanan hususlar ve orta ve uzun donemde (2020-2035) olusmasi beklenen yolculuk
taleplerinin Siirdiiriilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi ilkeleri ¢ergevesinde karsilanabilmesi ve
nazim imar planlari ile dngoriilen kentsel gelismelerin ulagim sistemi ile desteklenmesi i¢in Eskisehir
kentinin gelecekteki ulasim ve trafik sisteminin temel kararlarini belirleyen Eskisehir Ulagim Ana Plani
Revizyonu “b) Ulasim sistemi ¢oziimiinde; yaya ve bisiklet oncelikli ulagima, toplumun tiim
kesimleri, engelliler ve yaslilar i¢in her noktaya erisilebilirligin saglanmasina onem vermek. c)
Stirdiiriilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi (SKHP) ¢ergevesinde, insan odakli, ¢evreye duyarli,
cagdas teknolojik olanaklar: kullanan, ekonomik, siirdiiriilebilir ve biitiinlegik bir ulasim sistemi
olusturmak.” hedefleri dogrultusunda, bahse konu ¢aligsmalarin yiriitiilmesi, kentimizin
siirdiiriilebilirligini ve yasanabilirligini ytlikseltecektir.

Eskisehir Ulasim Ana Plan1 (2035) kisa ve uzun donem raporlari ile proje ¢calismalari devam eden
bisiklet yolu gilizergéh1 ve park yerlerine iligkin veriler yazimiz eki CD igerisinde goénderilmekte olup
geregini bilgilerinize arz ederim.

Metin BUKULMEZ
Ulasim Dairesi Bagkani

Ek: CD (1 adet)
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Dairesi Baskanlig

Sayr  : E-59973090-115.99-24189 03.09.2021
Konu : Odunpazari ve Tepebas1 Merkez Ilgeleri
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Calismasi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil yazi.

Ilgi yaziniz ekinde sinirlar1 belirlenen alanda yapilacak 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ¢alismasina
esas, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin ilgili maddeleri ile yine ayn1
yonetmeligin Nazim Iimar Plan1 baslikli, 23. maddesinde yer alan ilgili hiikiimleri uyarinca séz konusu
caligma alan sinir1 igerisinde Daire Baskanligimiza bildirilen ve yatirim programinda yer alan proje alanlarina
iliskin bilgiler asagida belirtilmektedir.

Geregini arz ederim.

Nolisin Ad1 Talep Birimi Isin Yeri

Biiyiiksehir Belediyesi Otobiis Garaji, Eskisehir ili, Odunpazari Ilgesi,
Akaryakit Istasyonu, Bakim Atdlyesi Hizmet Karacahoyiik Mahallesi 16691 Ada
Binas1 Yapim Isi 28 Parsel

Eskisehir li, Odunpazar Ilcesi,
Kurtulus Mahallesi 4226 Ada 1
Parsel

Eskisehir li, Odunpazan Ilcesi,
Kurtulus Mahallesi 137 Ada 10
Parsel

Eskisehir li, Odunpazar Ilcesi,

Ulagim Dairesi
Baskanlig1

2 [Kurtulus Mahallesi Kapali Pazar Yeri Yapim [Emlak ve Istimlak
Isi Dairesi Bagkanlig

3 |Biiyiiksehir Belediyesi Halk Ekmek Binas1  [Kent Hizmetleri
Yapim fsi Ltd.Sti

4 Sultandere Spor Sahas1 Yapim Isi Ge?“?h.k ve Spovr Sultandere Mahallesi 292 Ada 2-3
Dairesi Baskanlig1
Parsel
5 Kumlubel Mahallesi Hali Saha, Soyunma  |Genglik ve Spor Eskisehir li, Tepebast Ilgesi,
Odas1 Tuvalet, Idari Bina Yapim Isi Dairesi Bagkanligi Muttalip Mahallesi 16501 Parsel
e . . Kiiltiir ve Sosyal Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi,
6 Iif;gievea 5:1?;; '?airayl Binast Bahgesine ) o Dairesi Mamure Mahallesi 1063 Ada 20
tya Yapim 1y Baskanlig1 Parsel

Makine Ikmal Bakim [Eskisehir Ili, Odunpazari
ve Onarim Dairesi [lgesi, Karacahdyiik
Baskanlig1 Mabhallesi 16664 Ada 90 Parsel

Betonarme Prefabrik Makine ikmal Depo
Binas1 Yapim Isi
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Asri Mezarlik Cami ve Hizmet Tesisleri Saglik Isleri Dairesi Esk1§eh1r lli, Odunpazan
Yapm lsi Baskanlig Ilgesi, Thlamurkent
ahallesi 16720 Ada 71 Parsel

Dr. Aytag UNVERDI
Fen Isleri Dairesi Baskani
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midurlugu

3. Bélge Mudiirlugu

Say1  :E-99762936-754-2506470

Konu :Tepebasi ve Odunpazari ilgeleri Nazim
Imar Plan1 hakkinda

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Ilgi : Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesinin 16.12.2021 tarih ve 38415 sayil1 yazist.

Ilgi yazimizla, Eskisehir ili, Odunpazar1 ve Tepebast Merkez ilgelerinde, ekli haritada simirlar
belirlenen alanda 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu yapilacagindan bahisle kurulusumuz
gorlsi istenmektedir. Konu degerlendirilmis olup, yapilacak
olan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planm1 Revizyon calismalarinda asagidaki hususlara uyulmasi
gerekmektedir.

a) Plan sinir1 igerisinden ge¢mekte olan Porsuk Cay1 ve Sarisu Cay1 tagkin pikleri Eskisehir kent

merkezinde cakismakta olup, Belediyenizle de paylasilmis bulunan 2002 tarihli Porsuk Havzasi
Su Yonetim Plan1 Projesi kapsaminda Onerilen Sarisu Cay1 Taskin geciktirme yapisinin inga
edilerek kent merkezi taskinlarinin kontrol altina alinmasi gerekmektedir. Her ne kadar
revizyon siiriiz i¢inde kalmiyor olsa dahi Sarisu Cay1 Taskin geciktirme yapisinin rezervuar
alaninda (su biriktirme alaninda) yapilasmaya miisaade edilmemelidir.

b) Plan sinir igerisinden gecmekte olan Eskisehir Sulamasi sag ve sol ana sulama kanallari
korunarak bu kanallar i¢in DSI tarafindan kamulastirilmis bulunan servis yollar1 giivenlik
nedeniyle ara¢ ve yaya trafigine acilmamalidir. Halihazirda belediyenizce sokak olarak
kullanildigr bilinen servis yollarinda ara¢ ve yaya giivenliginin saglanmasina
yonelik 6nlemler tarafinizdan alinmalidir.

c) Halihazirda Eskisehir Sulamasi ana kanallarina bagli bulunan yagmur suyu desarj kanallari
sulama sezonunda kanal doluyken yasanan yagislarda tagmakta olup, s6z konusu yagmur suyu
desarjlarinin iptal edilerek sulama kanallarindan ayr1 bir yagmur suyu sebekesi
olusturulmalidir.

¢) Ekli .kmz dosyasinda gonderilmis olan Eskisehir Sulamasi Sulama sahasinin plan sahasi ile
cakisan kisimlari, planda tarim arazisi olarak korunmali, bu alanlarda yapilasmaya miisaade
edilmemelidir.

d) Ekli sayisal haritada isaretlenmis bulunan ve Eskisehir Sulamasi Rehabilitasyon Projesi
kapsaminda insa edilecek olan ana sulama kanalina ait giizergahin ve kamulagtirma sinirimin
imar planlarina islenmesi bu hat lizerinde konut ve benzeri plan yapilmamasi gerekmektedir.

e) Plan sahasinin biiyiik oranda kentlesmis olmasi sebebiyle saha igerisinden ge¢mekte olan
Porsuk ve Sarisu ¢aylarinin yan kollarini teskil eden derelerin muhtemel tagkinlarina yonelik
1slahlar tarafinizdan yapilmalidir.
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f) Mevcut akarsu ve dere yataklar1 temiz tutulmali, derelerin mansap kosullar1 saglanmali, dere
iclerine ¢Op-moloz ve benzeri atiklarin atilmasi 6nlenmeli plan sahasi igerisinde bulunan cay
ve dere yataklariin periyodik olarak temizligi yapilmalidir.

g) Plan calismalarinda, 2006/ 27 sayili "Dere Yataklar1 ve Taskinlar" konulu Bagbakanlik
Genelgesi ve 03 Mayis 2019 tarih 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Taskin ve
Riisubat Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Oguzhan KARABULUT
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek:
1 - Eskisehir Sulamasi Rehabilitasyon Projesi Ana Boru Hatt1 Giizergahi
2 - Eskisehir Sulamasi Sulama Alani
3 - Sarisu Taskin Geciktirme Yapist
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