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1. AMAG VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi; Eskisehir li, Beylikova ligesi,
Beylikova Mahallesi, 4971 Nolu Parseli kapsamaktadir.

1/5000 Olgekli Beylikova (Eskigehir) llave+Revizyon Nazim Imar Planinda; Beylikova
Mahallesi, 4971 Nolu Parsel “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmigtir.

Beylikova Belediye Baskanligr'nca; 4971 Nolu Parselin bulundugu alanda
Kaymakamlik binasi yapilmasina iliskin olarak fonksiyonun yeniden diizenlenmesine yonelik
olarak 1/5000 Olgekli Beylikova (Eskisehir) ilave+Revizyon Nazim imar Planinda Plan
Degisikligi yapiimasi talep edilmistir.

S6z konusu talep lizerine teknik incelemelerde bulunulmus olup, 1/5000 Olgekli
Beylikova (Eskisehir) llave+Revizyon Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

Eskisehir ili, Beylikova ligesi, Beylikova Mahallesi, 4971 Nolu Parsel, Beylikova
Belediyesinin yaklagik 200 metre giineyinde konumlanmis olup, s6z konusu parsel dogu
ybniinde Inénii Caddesine, kuzey yoniinde 7. Sokagda cepheli konumdadir.

Sekil 1: Plan Degisikligi Alam1 Konumu ve Yakin Cevresi

E 7] 0 % Y = o Wy w
b O e g
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2.1. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Beylikova ligesi, yonetsel olarak Eskigehir lline baglidir. Eskisehir flinin 2020 yili TUIK
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore kentsel niifus bakimindan en kalabalik
ilgesi 415.230 kisi ile Odunpazari licesi olup, en az niifusa sahip ilgesi ise 2.100 kisi ile Han
licesidir. Beylikova ligesi ise 6.222 kigi niifusu ile Eskisehir ili icinde en fazla nlfusa sahip
10. ligesidir.

Eskisehir il genelinde 2000 yilinda toplam nufus 557.028 kisi iken 2020 yilinda
888.828 kisiye ulasmistir. Beylikova ilgesinde ise 2000 yili niifusu 5.420 kisi iken 2020
yilinda 6.222 kigiye ulagsmistir.

Orta Anadolu'nun batiya agilan kapisi olarak tanimlanan Eskigehir; ulagim kolayhii,
enerji olanaklar, uygun tarimsal yapisi ve zengin maden kaynaklarinin yanisira sanayide
de oldukga geligmis illerden birisidir.

Sehir niifusunun kirsal niifusa gére hizla biiyiimesi, yetistirilmis bir is gicl
potansiyelinin varligi, ilin cografi bakimdan dahili pazarlara yakinligi, enerji ve hammadde
kaynaklarinin uygunlugu, sanayi igin gerekli altyapi yatirmlarinin yeterli olmasi ve ulasim
kolayliklari, bélge sanayisinin giderek gelismesini saglamistir.

Beylikova llgesinin ekonomik yapisi agirlikh olarak tarm ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Tarim alanlari ancak nifusun gecimini saglayabilmektedir. licede yasayan
insanlarin genelinde kendine yetecek biiyiiklikte arazisi ve hayvani bulunmaktadir.

Tarim ve hayvancilik sektdrii disinda, yerlesmede idari hizmetler, ulasim, sanayi,
kiiglik sanatlar ve ticari faaliyet konularinda calisanlar bulunmaktadir.

2.2. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu Beylikova licesi, Beylikova Mahallesi, 4971 Nolu Parselin
bulundugu alan 500 m vyarigaph daire atayarak plan degisikligine konu alanin yakin
cevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlari tespit edilmigtir.

Yapilan durum tespitine gére 4971 Nolu Parseli kapsayan teknik altyapi capi Resmi
Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Saglik Tesisi Alani, Park Alani, Spor Tesisi Alani,
Sosyal Tesis Alani, lbadet Yeri Alani, Ortadgretim Tesis Alani gibi kullanimlari
kapsamaktadir.

ikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu
it <A o
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2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Jeolojik Yapi

Beylikova ilgesinin jeolojik etlidii, 27.07.2006 tarihinde iller Bankasi 4. Bélge
Muadurluga tarafindan hazirlanmigtir. Etid Jeoloji Yik. Miuhendisi Hiseyin Gl ile Basri Pak
tarafindan dizenlenmis ve hazirlanan jeolojik etlit raporunda yer alan Jeoteknik Etiit
Gerektiren Alan (JEGA) olarak gdsterilen alanlarin imar planina esas jeolojik-jeoteknik
arastirmalari ise 30.12.2008 tarihinde Iller Bankasi Genel Midurligi tarafindan
diizenlenmis ve her iki etlid raporu da asagida sunulmustur.

Onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporuna goére plan degigikligine konu
alan Onlemli Alan-1 (OA-1) ve Uygun Alan (UA)Yda kalmaktadir.

Onayli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler
Bolimii;

1- Eskigehir ili Beylikova Belediyesine ait imar plani yapimina esas olacak jeolojik etlit
raporunu hazirlamak amaciyla lller Bankasi Genel Miidiirliigii, Imar Planlama Dairesi
Bagkanliginin 18.05.2005 tarih ve 21855 sayili yazisi geregince 29.06.2006 ve 19.07.2006
tarihlerinde mahalline gidilerek, sinirlari belediyesince belirlenen alanda jeolojik etit
yapimigtir.

2- Inceleme alaninda tepelik kesimlerde kiltasi, silttasi, kumtagi, kiregtagi, marn,
konglomera gibi ardalanmali kayaclari igceren Sedimanter seri (ss) ile Porsuk Cayi ve yan
derelerin olugturdugu yeni aliivyon (aly) bulunmaktadir.

Diger taraftan Sedimanter Serinin (ss) bozusma zonu ile yeni aliivyonun (aly) kontak
bélgelerinin kismen de olsa benzer 6zellikler gdstermesi nedeniyle bu iki birim arasindaki
sinir muhtemel olarak isaretlenmistir.

3- Inceleme alani; yerlesime uygun alaniar, 6nlemli alanlar (6a-1, 6a-2) ve jeoteknik
etiit gerektiren alanlar olmak lizere 3 ana grupta degerlendirilmistir.

Uygun alanlar:

Imar planina esas olacak 1/5000 éigekli jeolojik haritada “UA” sembolli ile gbsterilen
yerler, yerlesime uygun alanfardir.

Bu alanlar yapilasma esnasinda stabilite problemleri ile kargilagiimamasi igin,
- Ust ayrisma zonu kaldirilarak, yapi temelleri saglam kayaya oturtulmall,

- Yapilasma esnasinda c¢evre drenaji yapilarak birimin suyla temasina engel
olunmalidir.

Onlemli Alanlar:

1/5000 &lgekli haritada 6nlemli alanlar ‘OA-1°, ‘OA-2’ olarak iki gruba ayriimak
suretiyle incelenmigtir.

A) Onlemli Alan-1 (OA-1):

5
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Jeolojik haritada yeni aliivyon (aly) olarak gésterilen alanlarin bir kismi 6nlemli alan-1
olarak ayrilmigtir. Tane boyu bakimindan cegitlilik gbésteren birim, igerisinde ince taneli
malzeme (kil+silt) orani % 50'den fazla oldugu igin ince taneli zemin sinifinda
dederlendiriimigtir. Birim orta kati kivamdadir.

Inceleme alaninin igerisindeki aliivyonla kapli alanlar deprem esnasinda birinci
derecede risk altinda kalan bblgelerdir.

- Bu alanlarda oturma, farkli oturma, zemin bliyitmesi, tasima glicli sorunlari
yasanacaktir. Bu nedenle bu alanlarda yapilasma &ncesinde yapilacak zemin etiitleri
sonuglarina gbre gerekli olan Onlemlerin alinmasindan sonra yapilasmaya gidilmesi
gerekmektedir.

- OA-1 ile gésterilen alanlarda yapilacak yapilar igin agilacak temel kazilari esnasinda
meydana gelecek sevilerin, stabilesi igin temeli saglam zemine oturtulmus istinat duvarlari
yapilmall,

- Cevre drenaj yapilarak bina temellerinin su ile temas! énlenmelidir. Bu alanda
fosseptik yerine kanalizasyon sistemi yapimalidir.

B) Onlemli Alan-2 (OA-2):

Sedimanter seri (ss) olarak gosterilen alanda énlemli alanlar-2 olarak ayrilmigtir. Bu
alanlarda ayrisma zonu kalinligi 15-20 cm’den 2m’ye kadar degismektedir. Bu bdlgelerde
edimli kisimlari yogun olmasi nedeniyle sev stabilite sorunu yagsanabilecektir.

- Bu alanlarda ayrisma zonlari kaldirilarak binalarin temelleri ana kayaya oturtulmall,
gerekltigi yerlerde istinat duvari, teraslama yapilimalidir.

- Bina temellerinin su ile temasini 8nlenmesi igin ylizey suyu drenaji yapiimalidir.
- Fosseptik yerine kanalizasyon sistemi yapilmalidir.
Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (JEGA):

Alan icerisinde “JEGA” sembolii ile gbsterilen alanlar, yeni allivyon ile kaplidir. Bu
alanlarda zeminin oturma-gisme Ozelliklerinin tespiti, deprem esnasindaki zemin
bliylitmesinin tespiti ve zeminin tagima glictiniin tespiti, olast zemin sivilagmasi analizlerinin
yapilmas! amaciyla jeoteknik etiitler yapiimalidir. Jeoteknik etiitler sonucu elde edilen
verilerin degerlendiriimesi sonucu bu alanlarin yerlesime uygun olup olmadidgina karar
verilmelidir.

4- Teknik aragtirma ve uygulama genel muidirlligi tarafindan gikarilan 31.01.2000
gin ve 2023 sayil genelgesi geredi; inceleme alaninin 3. Derecede deprem bélgesinde
bulunmasi nedeniyle, kiltasi, silttagi, kumtasi, kiregtasi, marn, konglomera gibi ardalanmali
kayaclari iceren sedimanter serisi (ss) ile gésterilen yerlesime uygun alanlarda (ua) dért kati
gegen yapilarda imar adasi veya parsel bazinda, yeni allivyon (aly) ile gésterilen yerlesime
uygun alanlardaki (ua) toprak zeminlerde iki kati gegen yapilasmalarda her imar parseli igin
zemin etlidl yaptiriimasi gerekmektedir.

5- Yapi temelleri farkli oturmalarn énlemek igin tek tip (ayni cins) zemine oturtulmalidir.
Aksi taktirde oturacagi zemin durumuna gére projelendirme yapimalidir. .i
6
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6- Inceleme alani 3. Derecede deprem bélgesinde olup, her tiirlii yapilarda afet
bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

7- Bu rapor imar plani galismalarinda esas olmak (izere hazirlanmig olup, zemin ettid(i
yerine kullanilamaz.

8- Planlama éncesi porsuk gay! ve yazin kuruyan fakat yadislt zamanlarda akan
topografyaya uygun dereler igin d.s.i.”’ den gériis alinmalidir.

9- Haritalardaki formasyon sinirlari yaklagik olarak belirlenmigtir. Formasyon
sinirlarina yakin alanlarda dlgekten kaynaklanan bazi kaymalar olabilecektir. Bu nedenle,
yap! temelleri igin agilan gukurlar gézlenmeli, temelin oturacadi zeminin kaya veya toprak
zemin olmasina gbre zemin etiitlerinin programlandiriimasi yapiimalidir.

JEGA DURUM

Jeolojik etlit gerektiren alan Beylikova Belediyesi sinirlari igerisinde olup 4. Bdige
Middrlagld tarafindan JEGA olarak belirlenen yaklasitk 202 hektarlik bir alandir. Ancak
Beylikova Belediyesinin 17.04.2006 tarih ve 16041 sayili yazisina istinaden Eskigehir
Valiligi Tarim Il Miidlirltigii’ niin géndermis oldudu 21.08.2006 tarih ve 5068 sayil yazisinda
“1634 dekarlik alanin sulu tarim alaninin tarim digi amacli kullanilmasinin mimkin
olmadiginin ve sulu mutlak tarim alani olarak kullanilacagi” belirtilmigtir. Bu nedenle sulu
mutlak tarim alani olarak belirlenen kissm JEGA alanindan cikarilarak 66 hektarlik alan
calisiimistir.

Sonug ve Oneriler

1- imar planlama ¢alismalarinda jeoteknik etiit raporu ve bu raporda belirtilen “‘jeolojik
etlit gerektiren alanlari (jega)” kapsayan rapor birlikte degerlendiriimeye alinmalidir.

2- Calisma alanin dogusunda neojen’ e ait konglomera-marn-kiregtaslar ve batisinda
kuvaterner yasli allivyon ¢bkellerine ait birimler bulunmaktadir.

3- Yapilan sondajlarda spt deneyinden elde edilen (ham, dlizeltiimemis) darbe sayilari
en dlglik 5 olarak kaydedilmistir (1,2,3,4 ve 8 nolu kuyular).

4- Blitiin sondajlardan alinan zemin érneklerinin laboratuar analiz sonuglarina gére
calisma alanindaki zeminlerin % 65’ inin iri tanelii %35’ inin de ince taneli oldudu
gorilmlstir. Birlesik zemin siniflamasina gére, ince taneli zeminlerin geneli orta ve yliksek
plastisiteli kil (ch ve ci), iri taneli zeminlerin geneli ise siltli kum (sm) sinifinda yer almaktadir.
Calisma alani geneli igin zemin grubu c (orta siki)’ dir.

5- Uluslar arasi standartlardaki “nehrp zemin siniflamasina” gére yapilan
tanimlamalara gére 1.,2.,3.,4.,5. Ve 6. Profilleri “c; ¢ok siki/sert zemin ya da ayrismis kaya”
zemin sinifina girmektedir.

6- Zemin hakim titresim periyotlari 0.20-0.31 sn araligindadir. Ansal ve di§., (2004)
élgitiine gbre zemin hakim titresim periyodu deger degdisimleri calisma alaninin geneli icin
“a” sinifina girmektedir.

7- Beylikova Tlirkive Deprem Bdlgeleri Haritasina (1996) gére Uglincli derecede
deprem bélgesi sinirlari iginde kalmaktadir. Calisma alani ve gevresi igin en énemli gizgisel
7
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deprem kaynadi sayilan Eskisehir fayina gére kurulan deprem senaryosu ile beklenen efektif
ivme dederi, 0.17 g. Olarak hesaplanmig olup, zeminlerinin genel olarak yumusak zemin
6zelliginde olmasindan dolayi, hesaplanan ivme dederi % 40 daha yliksek olarak ~0.24 g.
Alinabilir, Bu hesaplamalara gére yapi tasarimlarinin 0.20g. lle 0.30g. Arasinda yatay pik
ivme degerlerine gbre yapilmasi uygun olacaktir.

8- Calisma alani igin proje (tasarim) deprem blyiikligi ms=6.5-7 olarak
6ngortilmisgtiir. Caligma alaninda bliyiikliigl 5.0 ofan bir depremin déniig periyodu 5 yil iken
6.5 blydkliglindeki bir depremin déniig periyodu 186 yildir. Bunun yaninda; 6.5
blytikliigtindeki bir depremin 10 yil igerisinde olma olasiligi % 5,2 iken standart bir yapinin
démrii olarak diigtintilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.5 blytikliigiindeki bir depremin
olma olasili§i ise % 23,6 olarak belirlenmistir. Calisma alaninda herhangi bir yapilagma ve
planlama sirasinda, yapi projeleri 6.5 ve daha blyiik magnitiidlil tasarim depremine gére
projelendirilmelidir.

9- Normal bir yapinin 50 yillik ekonomik émri iginde % 90 ihtimal ile bu ivme
degerlerinden fazla bir yliklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik
émrii daha uzun ya da 50 yillik 3mrii iginde proje ivmelerinin asilip agilmayacaginin kontroli
amagli veya énemli yapilar igin kargilagilabilecek en blyiik ivme degerlerinin ayrica
hesaplanmasi gereklidir.

10- Tagima giicii analizlerinde hesaplama yGntemi olarak terzaghi ve peck (1967)
kullanilimigtir. Miitemadi (serit) temel tipi icin, temel derinligi 2,0 m. Temel genisgligi 2,0 m.
Olarak kabul edilmistir. Beylikova (Eskisehir) Belediyesi i¢cin spt-n degerlerine gbre
hesaplanmis ortalama izin verilebilir tasima gicti degerlerinin 232,43-457,19 kpa araliginda
oldugu gériilmdstr.

11- Calisma alaninda senaryo deprem bliytikligi 7,0 (ms) ve beylikova (eskigehir) 3.
Derece deprem kusadinda yer almasindan dolayi genel kabullere gére 0.24 g.'lik yatay yer
ivmesi esas alinmis, seed ve dealba yontemi kullanilarak ézellikle kumlu, az gakilli ve yer
alti suyuna doygun alanlarda sivilagma analizleri yapilmigtir. Analiz sonuglarindan elde
edilen sivilasma indeksi degerlerine gére (sénmez ve gokgeodlu 2005) sk-2 ve sk-4 nolu
kuyulanin bulundugu alanlarda sivilagsma riski belilenmigtir. Sivilasmadan kaynaklanan
zemin hasarlarinin yiizeyde etkisinin olmayacagi 6ngérilmektedir. Oa-2 simgesiyle
gésterilen alanlarda parsel bazinda zemin etitlerinde sivilagma arastirmasi yapiimasi, yer
alti suyunun bulundugu veya yiikselebilecegi seviyelerden alinan numunelerde diger
deneylerin yani sira mutlaka kil oraninin tayini yapiimalidir.

12- Yer alti suyuna rastlanilan sk-1, sk-2 ve sk-4 nolu kuyulardan alinan su
&rneklerinin laboratuar analiz sonuglarina gére siilfat konsantrasyonu degerleri 144-188
mg/| arasinda degismektedir. Bu degerler 400 mg/I’ den az oldugu igin ts 3440’ a g6re zemin
suyunun betona herhangi bir zararli etkisi olmayip, beton imalatinda siilfat agindirmasina
karsi ek énlemlerin alinmasina gerek yoktur.

13- Beylikova (Eskigehir) belediyesi ¢alisma alani sinirlart igerisinde, litolojiye gére iki
ayri alan belirlenmistir. Bunlar doguda neojen’e ait birimlerin bulundugu énlemli alanlar-1
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(6a-1) ve kuvaterner aliivyon ¢ékellerinin bulundugu &énlemli alanlar-2 (6a-2) seklinde
ayrilmigtir.

14- Calisma alaninda bulunan gdlet, ana ve tali derelerde yapilacak imar plani
calismalarinda dsi’ nin gériisl alindiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

15- Yapilagmalardan énce 19.08.2008 tarih 26972 sayili resmi gazete ile dedisik
“planli alanfar tip imar yénetmelidi” geredgince parsel bazinda zemin etldl yaptiriimasi
zorunlu olup zemin ettitlerinin bayindirlik ve iskan bakanligi’ nin 10.08.2005 tarih 815 sayili
“bina ve bina tiirl yapilar icin zemin etid( raporu genel formati” na uygun olarak ve statik
projelerin zemin etld(i sonuglarina gére hazirlanmasi istenmelidir.

16- Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup; zemin etiit
raporu yerine kullanilamaz. Yapilagma esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hiikiimlerine
gore ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
Rapor icerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik galigsmalar ve jeoteknik hesaplamalar
herhangi bir parsel dikkate alinmadan g¢alisma alaninin tamaminda genel éngérii kazanmak
amaciyla yapilmigtir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda
kullanilamaz ve kullanilmasi da sakincalidir.

Onlemli Alanlar-1; calisma alanini dogusundaki neojen értii tabakasinin bulundugu
alanlari kapsamaktadir. Yerlesime uyguniuk haritasinda (OA-1) simgesiyle gésterilmigtir.

Bu alanlar Neojen’ in konglomera ile marnli seviyelerden olusmaktadir. Bu alandaki
acilmis olan SK-5, SK-6, SK-7 ve SK-8 nolu kuyularda Mayis 2007 yil itibariyle yer alti
suyuna rastlaniimadigi i¢in sivilasma analizi yapilmamistir. Laboratuar deney sonuglarina
gbre yapilan analizlerde bu bblgede, zemin bliiyiitme dedgerlerinin riskli degerin (Ak<2)
altinda oldugu, SPT-N degerlerinin yiiksek oldugu ve herhangi bir afet riski olmadigi
goriimugtir. Ayrica bu alanda agilmig olan kuyularda yapilan SPT-N degerlerine gére de
zeminin orta siki-siki litolojiye sahip oldudu gézlenmigtir.

Ancak SK-6 nolu kuyuya ait deney sonuglari incelendiginde; sisme ylizdesinin %
13.45, sisme potansiyelinin yiksek, Burmister (1951) siniflamasina gére Plastisite
Indeksinin (Pl) %33-40 arasinda olmasi nedeniyle yiiksek plastisiteli olmasindan ve ayrica
killerin aktivite degerlerine gére de aktivitenin >1,25 yani AKtif killer sinifina (montmorillonit)
girdigi saptanmistir. Kuyu genelinde incelendigi % 9’ u iri ve % 91’ i ince malzemeden
(viiksek plastisiteli kil) olusmaktadir. Her ne kadar zemin parametreleri uygun ise de,
zemindeki killerin iginde montmorillonitin bulunmasi, dogal su igeriginin Plastik Limit
civarinda olmasi zeminde zarar verici anlamda bir sismenin olabilecedini géstermektedir
(Gromko 1974). Bu nedenle OA-1 olarak gésterilen alanda parsel bazinda yapilacak zemin
etiitlerinde sisme riskini belirlemeye yénelik analizler yapilarak gerekli nlemler alinmalidir.
Sisme riski tagiyan alanlar igin alinacak énlemler séyle siralanabilir; Insaattan sonra yapi
alt ve gevresinde su muhtevasi degisimi olmamasi igin ylizey suyu drenaji ve bitki értlisii
kontrolli, sismeyi dnleyecek katki maddeleri ile zemin islahi (kireg, ¢imento, asfalt ve
kimyasal maddeler) yapilmalidir, sisme basincini karsilamak lizere dar mitemadi temeller
yapllarak taban basincinin artinlmasina ydnelik ¢calismalar yapiimalidir.
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Planlama asamasinda yiiksek yogunluk ve bina 6nem katsayisi yiiksek binalar bu
alanlarda planlanabilir. Orta ve yiiksek katli yapilasmalar olabilecek sisme basincini da
yenme Ozelligine sahip olabilecektir.

Onlemli Alanlar-2; calisma alaninin batisinda allivyon birimin yer aldigi alaniari
kapsamaktadir. Yerlesim uygunluk haritasinda (OA-2) simgesiyle gdésterilmistir. OA-2 ile
gosterilen bu alanlarda, agilan sk-2 ve sk-4 nolu kuyularda diiglik sivilasma riskinin
bulundugu, ancak bu alanlarda sivilasmanin ylizeyde hasar olugturacak etkisinin
beklenmedigi, tasima glicl dederlerinin izin verilebilir lgtlerde oldugu, zemin biylitme
degerlerinin yiiksek olmadigi, spt-n dederlerinin degisken oldugu ve herhangi bir afet riski
olmadigr gérilmistir. Ayrica bu alanlanin kil, silt ve kum boyutunda malzemenin
karigsimindan olusan orta siki-siki litolojiye sahip oldugu gézlenmistir.

Planlama agsamasinda; 6a-2 ile gésterilen bu alanlarin allivyon (zerinde olmasi
nedeniyle az katli yapilasmaya gidilmesi énerilmekle birlikte yliksek katl yapilagmaya
gidilmesi durumunda uygun ingaat ve zemin iyilegtirme teknikleri kullanilarak, dogacak
risklere kargi tedbirler alinmalidir. Mimkiin oldugunca bina 6nem katsayisi yiiksek olan
yapilar bu bélime yerlestiriimemelidir.

Parsel bazinda yapilacak sondajli etiit galismalarinda sivilagsma, tagima glicii ve
oturma analizleri detayli olarak yapiimali ve bu hususlarla ilgili dodabilecek zemin
problemlerinin tamamini karsilayacak sekilde iyilestirme yéntemi veya yéntemleri kullanarak
gerekli 6nlemler alinmalidir. Oturma hesaplari yapilarak oturmalari miisaade edilen sinirlari
gecmesi durumunda o6n Yylikleme, kazikli temel gibi zemin Iiyilestirmesi calismalari
yapimalidir.

Sivilagsmaya karsi dayanikli yapi insasi (yapinin temelini olusturan yapi elemanlari
sivilasmanin etkilerini kargilayabilecek sekilde tasarimlanir) yapiimali, ¢alisma alani iginde
su ve kanalizasyon borusu vb. gibi gémililii hafif alt yapi elemanlarinin sivilasmadan zarar
gbrmemesi veya hasari en aza indirilmesi igin borularin sivilagmadan kaynaklanan yanal
hareketleri ve yer degistirmeleri karsilayacak diizeyde esneklige sahip baglantilarla
birlegtirilmesi tercih edilmelidir. Bunlarin yani sira diger zemin parametrelerinden dogacak
problemleri géz éniinde bulundurularak iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir.

2.3.2.Morfolojik Yapi

Eskisehir ilinin iklimi i¢ Anadolu Bdlgesi tipi iklimdir. Kislar soguk ve kar yagisli,
yazlar sicak ve yagissizdir. Yagislar (daglik kesimler hari¢) az ve kisa sdrelidir. Temmuz,
Agustos ve Eylll aylan en az yagisi olan aylardir. Yilik yagdis ortalamasi 373,6 mm'dir. Bir
yilin 90-100 glinii yagish gecmektedir. Sicaklik rejimi karasal niteliktedir. Ornegin 800 metre
yukseklikte kurulmus olan Eskisehir il merkezinde en sicak ve en soguk aylarin ortalamalari
21,5 °C ve -0,8 °C (Temmuz ve Ocak), kaydedilen en yuksek ve en dustk degerler ise
39,1 °C ve -26,3 °C'dir. Bitki ortlisii ¢ Anadolu Bélgesi'nin tipik bitkisel drtiisii olan bozkirdir.

2.3.2.1. Egim Durumu
Plan degisikligine konu alan duz bir yapiya sahiptir.
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2.4. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MULKIYET ANALIZI
Plan degisikligine konu 4971 Nolu Parsel; Beylikova Belediyesi milkiyetindedir.
2.5. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.5.1.1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Beylikova ligesi, Beylikova Mahallesi, 4971 Nolu Parsel;
Eskisehir Bliyiiksehir Belediyesi'nce 08.05.2006 Tarih ve 8/144 Sayili Karari ile onayli
1/100 000 Olgekli Eskisehir [li Cevre Dlzeni Plani kapsaminda kalmaktadir.

1/100 000 Olgekli Eskisehir lli Cevre Diizeni Planinda; plan degisikligine konu alan
“Kentsel Yerlesik Alanlar” olarak planlanmistir.

Sekil 3: Onayl 1/100 000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

i
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2.5.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu Beylikova ligesi, Beylikova Mahallesi, 4971 Nolu Parsel;
onayl 1/5000 Olgekli Beylikova (Eskigehir) llave+Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

4971 Nolu Parselin bulundugu alan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Belediye
Hizmet Alani” olarak planlanmistir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



ST

BKENTTASARIM
SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYl TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

2.5.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Eskigehir ili, Beylikova ligesi, Beylikova Mahallesi, 4971 Nolu Parsel onayl 1/1000
Olgekli Beylikova (Eskigehir) lave+Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayl 1/1000 Olgekli Beylikova (Eskisehir) llave+Revizyon Uygulama Imar Planinda;
plan degisikligine konu alan “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmigtir.

ekil 5: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
I N T 1 T
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S6z konusu parselde Kaymakamlik yapilmasi igin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Degisiklik yapilarak da Belediye Hizmet Alanindan cikarilarak Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin gosterim tekniklerine uygun olarak “Resmi Kurum Alani
(Kaymakamlik)” olarak planlanmasina iliskin dizenleme yapiimistir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Beylikova Belediye Bagkanligi'nca; 4971 Nolu Parselin bulundugu alanda
Kaymakamlik binasi yapilmasina iliskin olarak fonksiyonun yeniden diizenlenmesine ydnelik
* olarak 1/5000 Olgekli Beylikova (Eskisehir) llave+Revizyon Nazim Imar Planinda Plan
Degisikligi yapiimasi talep edilmigtir.

S6z konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur,
Teknik incelemeler neticesinde;
- Plan degisikligine konu parselin Beylikova Belediyesi adina kayitli oldugu,

- Onayh 1/5000 Olgekli Beylikova (Eskisehir) llave+Revizyon Nazim Imar Planinda
“Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmis oldugdu,

- S6z konusu alanda Kaymakamilik Binasi yapiimak istenildigi,

- 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige
giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Gosterim tekniklerine uygun olarak “Kamu
Hizmet Alani” olarak planlanmasi gerektigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu alana iliskin Beylikova Belediye Baskanhdrnin talebi ve yapilan
incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmigtir.

3.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Eskisehir lli, Beylikova llgesi, Beylikova Mahallesi, 4971 Nolu Parsele iligkin Beylikova
Belediye Baskanh@i'nin talebi ve yapilan incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmisgtir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

- 4971 Nolu Parselin 2.131,68 m? alan “Belediye Hizmet Alani’ndan gikarilarak “Kamu
Hizmet Alani” olarak planlanmistir.

Tablo 1: Arazi Kullamim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer'i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m*) | Degisen Alan (m?)
Belediye Hizmet Alani 2.131,68 0,00 -2.131,68
Resmi Kurum Alani 0,00 2.131,68 +2.131,68
Plan Degisikligi Alani 2.131,68 2.131,68 0,00

** Arazi Kullanim Tablosunda yer alan m?ler 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani detayinda hazirlanmigtir.
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Sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi onerisi plan genelinde kentsel, sosyal teknik altyapi alani
dengesini korudugundan, 3194 Sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine, kamu yarari
icerdiginden ve sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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