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1.GiRIS

Mekansal Planiar Yapim Yonetmeliginde nazim imar plam;, "mevcul ise
gavre dizeni plammin genel llke, hedef ve kararlanna uygun olarak, araz
parcalannin genel kullarig bigimlerni, bashica bolge ftiplerini, bdlgelerin
gelecekteki ndfus yoduniuklanm, gesiti kentsel ve kirsal yerlesme alanlannin
geligme yon ve blyiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek wve uygulama imar plantannin
hazidanmasina esas olmak Uzere, varsa kadastral durumu iglenmig olarak
1/5.000 digekls, buyikgehir balediyelarinda 1/5.000 lle 1/25.000 arasindaki her
dlcekte, onayll halhazir haritalar Gzerine, plan notian ve ayrntil raporuyla bir
bitin olarak hazidanan plan” olarak tanimlamaktadir.

Gerek 1986 yili Nazm Imar Planinin yetersiz kalmasi gerekse 1999 yilinda
maydana gelen Marmara Depremi 2002 yii Revizyon Nazim Imar Plammn
yapiimasim zoruniu hale getirmistir.

Eskigehir'in 1999 Marmara Depreminden etkilenersk, Tlrkiye genelinde
depremden etkilenen iller arasina girmigtr. Deprem balormindan riskli  bir
konumda olmasi, kent merkezindeki yerlegik alanda depram (tehlikesinin
balirenmesi ve zeminin aynntili clarak incelenmesi gerekliligini dodurmusglur,

17 Agustos 1999 Marmara depreminin ardindan Bayindirik ve |skan
Bakanhif Afet Isier Genel Midirlogl, depremden etkilenen yeregim alanlannda
planlama asamasindan &nce yeresime uygunluk ve yaplagma agisindan
degerlendirmesini talep etmistir,

Bu kapsamda kentin gerek depremsellifinin incelenerek, Gonlemlerin
alinmas: gerekse planli ve dizenli yapilagmasi igin oncelikle kent merkezindeki
yeresim alanin yapilasmaya uyguniugunun incelenerek, yerlesime uygunluk
kosullannin belifenmesi ibtiyaci ¢ercevesinde Eskigehir kent merkezi Yerlegim
Amagh Jeoloji ve Jeoteknik Etidi, Eskisehir Biylksehir Belediyesinin talebi
dodrultusunda Anadolu Universitesi tarafindan hazifanmigtir. 2002 yihinda
Biylksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/5.000 dlgekli revizyon nazim imar
planina althk olusturan bu |eclojik ve jeoteknik etit, Afet isler Genel MOdOrGGa
tarafindan 28.01.2002 tarhinde onaylanmighr. Sonrasinda ise imar plami
bulunamayan aianlarda veya planh ancak kat, yogunluk artiz gibi karariar
getirilen alanlar dzelinde muhtelif zamanlarda Cevre ve Sehircilik || Mudirdigince
onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etitler, kent merkezine iligkin
onayh etide eklemienerek plan kararlan Grelilmighir,

"jh”‘”l
POLAT SOKMEN
¥. Mimai - 58fir PL Dokioru
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Dolayis: lle alana bltinGne lliskin onayh jeclojik-jecteknik etlitier, planlama
raligmasinda esas alinmiglir,

Eskisehir nufusunun blylk bir kismi, kent merkezinde (Odunpazan ve
Tepebas ilgelan) yagamaktadir. 2002 yil 1/5.000 digekli Revizyon Nazim imar
Planimin gelisen ve blylyen kent karsisinda yetersiz kalmasi, uygulamada
prablemler gikmasi ve meveut plamin ibliyaca cevap vermemesi nedeniyle planin
vizyonu, amaci, ke ve hedafleri agisindan plan ana kararlanm, slrekliligini,
bitin/G80 bozmadan 1/5.000 Glgekli Revizyon Nazim Imar Plani, Eskigehir
Blylksahir Belediyesinca hazifanmishir.

Plantama gahismas: Odunpazan ve Tepebas ilgelernin yerdesik alantanm
igeren, yaklagik 16.000 hektar atanda galigma ylr(tiimigtir. Ancak Gzel
kanunlar lle belidenen (Plan yapma ve onama vetkisi Ozellestime |dares!
Bagkanhginda, Cewre Sehircilik ve Iklim Degigikiigi Bakanhifinda, Sanayi ve
Teknoioji Bakanliinda, Toplu Konut Idaresi Bagkanli§inda, Odunpazar: Belediye
Baskanliginda vb.)] wve onama yelkisi Eskisehir Blylksehir Belediyesinde
bulunmayan alanlar plan onama siun disinda birakildifindan planiama alan
yaklagik 12 500 hektarlik alani kapsamaktadir.

e L e i 4"l
T " :

- . LY

Sekil 1.Uydu Gorintasd Ozerinde 1/5.000 Olgekl Revizyon Mazim |mar Plani
Oinama Sinir

Planlama alan igerisinde kalan mahalleler asadidaki tabloda verimigtir.
Tablo 4. Planlama Alan Sinirlan |gerisinde Kalan Mahalieler

L1 | ARAGISOGUTONO ar_ | TIEVIER
2 BAHCELIEVLER 38 | TSYIL
|3 | BATIKENT 30 | AKARBASI
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4 | CUMHURIYE 40 | AKCAGLAN

1 CAMUICA = 41 ALANGNU

8 |ERTUGRULGAZI 42 | ARIFIYE

7| ESENTEPE 43 | BUYUKDERE

a ESKIBAGE AR 44 | CUNUDIYE

8 | FATIH 45 | CANKAYA

10 FEVZICAKMAK 468 | DEDE

11 GAZIFASA Py DELIKLITAS
|12 | GOuiK 48 | EMEK _:

13 | HACIALIBEY 48 | ERENKOY
14 | HACISEYIT 50 GOKMEYDAMN
15 | HASANBEY 51 GOZTEPE

18 | HAYRIYE 52 | GILTEPE
17 | HOSNUDIYE 53 | GUNDOGOU ————

18 | IHSANIYE. 54 | HUZUR
18 | KUMLUBEL 55 | IHLAMURKENT
20 | MAMURE 56 | ISTIKLAL

&1 OHTA 57 KAMLIPIMNAR

22 | OMERAGA 58 | KARACAHOYDK
23| SAZONA 53 | KARACASEHIR

2é4 | SUTIUCFE 80| KIRMIZITOPRAK
25 | SARHOYUK 81 | KURTULUS
|26 | SFKER 62 | ORHANGAZI

27 | SIRINTEPE B3 | OSMANGAZ|
| 28 | TUMNALL. B4 | SULTANDERE
24 | ULUCNDER - 685 | SUMER
| 30 | YASAMKENT . | &8 | vADISEHIR

31 | YENMI 67 | VISNELIK

32 | YENIBAGLAR B8 | YENIDOGAN

33 | YESWTEPE 63 | YENIKENT

3 | YUKARISOGUTONU pit! YILDIZTEPE
T TS
|38 | ZINCIRLIKUYLI

1.1 Nazim imar Planinin Revizyon Gerekgeleri

Modern sehircliik antayisi, Sanayi Devaminin kenllerde fiziksel ve sosyal
rahatsizliklan tedavi elmek (zere orlaya gikmistir. Bu anlayig, planiamada akilci
ve kapsamli bir uygulamayi, mimaride ise iglevsel ve yalin bir Uslubu
benimsemiglir. Yirmine ylzyilin blyuk bir bélumunde etkili alan bu aniayig,
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rasyonel uygulamalara yeni bir kent inga elmenin, yeni bir kentli yaratmak
anlamina gelecedini varsaymshir’,

Glnimizde “dijital donlslm Gn hakim oldufu, insan hayatinin belki de en
hizl degighd cafwmizda dinya ndfusunun gok blylk bir kismina ev sahipligi
yapan kenller ve kenllesme olgusu da hizla degismekledir, Ulkemizdeki kanl
planiama pratidinin ean onemli araglan olan imar planlanni da bu slreglen
bagimsiz dederlendirmek olanaksizdir,

Imar planiar kentlerin fiziki bigimlenmesi agisindan var olan durum ve
egiimleri bazi amag ve gereklere gore degistiren ve diizenlayen belgelerdir. Imar
planlan, bu degisikiikler ve dizenlemelerle; kentte yer alan (Om kullanimlarin
dagiimi agisindan, kenisel igleviere yetecek biyiklokle ve saywaki araziyi,
gelecekleki nifusu ve gereksinimileri gbz Gnlnde tutarak ayrmak hedefi lle
yapiliriar.?

Eskigehir Buylkgehir Belediye Mecdlisinin 26.07.2002 tarih ve 13/91 sayili
karan ile onaylanarak yOrurlde giren nazim imar planinin revize edimesing

iliskin gerekgeler,

I. 2002 yilinda onaylanan nazim imar planinin dzerinden yaklasik 20 yili
agkin sure gegmistir. Bu sUregle ihtivaciar ve lalepler dogrultusunda
yapilan yaklagik 1000 adet plan dedisikiidi Eskisehir Blyuksehir Beladiye
Meclisince kabul adilmistir. Dolayisi fle bilinedl bakiddiinda 2002 yilinda
onaylanan planin esaslanm korududunu sdylemek zordur ve gegen bu
surecte plan ihtiyaciara cevap veremez hale gelmistir. Kamu yararn veya
kisisel milkiyelle Hgili baz haklann onemli cranda zarar gormesi
durumunda, plan kararlan ve arsa kullarom fonksiyonlannin yeniden
dizenlenmesiyle kent butinlnde revizyon yapilmasi gamhahilr.’ Ayrica
imar planlan her Wirld planiama olgutine uygun hazianmis olsalar da
sorumiu Kurumun bu planian uygulamada yetersiz kalmasi veya zoruniu
nufus harekellerilgoc vb. nedenker, planlann revizyonunu glndeme
getirebilir *

"-I:I-I.gun H, 2010, |dealkent Dergry, Utopya’dan Distopya'ya Moden Seburciligik we Kritigi, Say 1, 96-111
' Cubukgu M, Gakeen 5, Unverdi L 2021, lzmér 4. idare Mahkemasi E:2021/27 Bilirkisi Raporu
"l;nlﬂk, M. | ve Onghrisn, G, (2074] mar plankars, imas aygulamalan v (ptal davalan (2. Baski)
ktanbul:Ongdren Huluk Yaynlar
"l;i.u;.ut. K. [2016), Imar plan deggilliklinin uiul we esaslan. Yoksek Lisans Tee. Istantal
Ticaret Universitest Sosyal Bilimler Enstitiisd. [stanbul
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Kent planian farkh soyulluk dizeylerinde hazifanir. Kentsael olgekte en
soyut, en genel bilgilerin igerldigi 1/100.000 ya da 1/50.000 odigekte
hazirlanan Gevre Dizenl Plani bu siralamada en Ustie yer alirkan, 1/1.000
dlcekli Uygulama Planlan en alita bulunurlar. Ara kademelerde ise
1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani ile 1/5.000 digekli Nazim imar Planian
vardir, Planlama eyleminin dinamlk yapisi, Ozellikle biyuk kentler igin
nazim imar planiannda geneallikle kullanilan dgek olan 1/5.000% cok daha
Uzerinde, cok daha genal ve soyutiama dizayi yiksek plan kavramlannin
olusturulmasi zorunlulugunu ortaya gikarimaktadir. Bu kapsamda yaganan
siiregler igarisinde dedigen Mevzuatlara ve planfama yaklagimlanna uygun
olarak stralejik mekansal planlama yaklagimi ile hazidanan ve planiama
alanini da kapsayan Eskisehir Metropoliten Alam Merkez Bolgesi 1/25.000
dicekli nazim imar plani, Eskigehir Blylksehir Belediye Meclisinin
20.08.2016 tarih ve 375 sayil karan lle onaylanmighr. Planlann kademeli
birlikteligl ilkesi geregi alt Gigekii planiann da farkhi karar, politika ve
prensipiere sahip clan 1/25.000 &lgekl nazim imar planina uygun hale
getirimesi gerekliligl dogmugtur.

Plarin onaylandigy tanhten itibaren imar ve planlama Mevazuatinda birgok
degisiklik olmustur; 2014 yiinda Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi,
2017 yinda Planli Alanlar Imar Yonetmelidl, 2020 yilinda Arazi ve Arsa
Dizenlemeleri Hakkinda Yonstmelik fe Imar Plani Dedigikligine Dair
Deter Arhs Payr Hakkinda Yénelmelk yayimlanmig wve imar
diizenlamelerini figilendiren birgok Mevzuatia dedigiklige gidilmigtir. Mevcul
planin milga Mevzuala gire kurgulanmig colmasi ve dolayisi lle
gincelifini yitirmesi uygulamada soruniar yaganmasina neden olmektadir,

Meveut nazim imar planinin yeral koordinatta hazanmig clmasi planin
uygulanmasinda ve ulusal koordinatiarda drefilen wverlere entegre
ediimesinde de problemlere neden olmakia ve wver bOtGNIDGONO
bozmaktadir.

Mevcul imar planlannin ve imar uygulamalarinin yarathidy miikiyet ve
yapilasma gibl soruniar olarak siralanabilir,

1.2 Plamin Amaci, Hedefleri, Stratejileri ve Vizyonu
145,000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Planin Amaci;

Eskisehir Blylksehir Belediye Meclisinin 20.08.2016 tarih ve 375 sayli

Karan ile onaylanan 1/25.000 digekli Nazim Imar Plam fle geligtirilen hedefler ve
plan kararlar dodrultusunda, planin digedi geredi detaylandinlamamg kararlann
uygulama imar planiann saglikh bir sekilde yonlendirmek (zere 1/5.000 algekli
nazm imar plan ilke ve esasianna uygun olarak synnblandinimas: ve tim
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kademedeki planiama calismalan sonucunda cevreye duyari, sadhkl,
sdrdlrllebilir, insan odakh kentlesmenin saglanmasidir

Bu amag gergevesinde 1/25.000 Olgekli nazim imar planimin hedefier
banimsenmigtir.
1 | Rewi i |
Hodef 1. Ekolojik, dofal ve kililrel deferler korunacak, sirdlrilebilir yasam
kogullan ile uyumiu clarak gelistirilecektir,

o Hedef 1.1. Ekosistem dengesinin korunarak, dofal kaynakiann sirdGrilebilic
kultanimi sadlanacakhr,

o Hedefl 1.2. Kdltlr varlikdan sahip clduklan evrensel, ulusal ve yerel miras
oageriari ila birlikte korunacak ve yasatilacakbr.

o Hedef 1.3. Sit Alaninda koruma - kullanma dengesi slrdinilecekir .

o Hedef 1.4. Somut kiildr varhiklan yam sira somut olmayan kiltdrel degerler de
korunarak yasatilacaktir .

Hedef 2. Yagam kalitesi ylkseltlecek, dengeli mekansal ve ekonomik geligme
saflanacakiir.

o Hedef 2.1 Dogal kaynsklann kullanimasinda arazi kullsrm  ikileminin
yaratacad: olumsuzluklar giderilecektir.

0 Hedel 2.2, Kilttur vadiklannin kullamimasinda sekiorel iliskiler (lurizm- sanayi -
ticaret vb. ) de dikkate alinarak batlncd! politikalar Uretilecektir.

o Hedef 2.3, Somul ve somut olmayan kllturel degerder (el sanallan-seramik-
luletas: vb, ) turizm geligiminde kullanilacaktir.

o Hedef 2.4. All merkezler gelistirlecek, il merkezi lle iliskilerl glglendirilecektir.

o Hedef 25 Ekonomik faaliyetier koruma-kullanma dengesi gozebilerek
planianacaktir

o Hedel 2.8. Planlama alaninin mekansal gelisiminde, kentsel arazi kullamim ve
yoguniuk iliskisi dengelenecek, kenisel mekan ve fiziksel cevre kalitesi
arttirlacaktir.

o Hedef 2.7. Gelisme Alanlan sirdordlebilifik esasina gore (afetler ve hassas
skosistemlere duyarl olarak) planlanacak, estetik, iglevsel ve yapisal kalitenin
yukseltmesini saflayacak bigimde tasarlanacakbr, konut alznlanmn dizensiz
geligmesi onlenacek, mevcut konut alanlannda mekan standartlanni yiksaltmeye
yonelik donagum saglanacaktir.
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o Hedef 2.8. Kentsel donatlann dengell dadilimi ve ergilebilidigi saglanacak,
donati alanlannin gesitliligi ve standartian arttinlacaktir,

o Hedef 2.9, Sosyo-kiltdrel altyapinin ve kent kiltlrindn geligtirimesine yonalik
dizenlema ve yatinmilar yapilacakhr, sosyal hizmet altyapisi glglendirileceklir,

o Hedef 2.10. Spor faaliyellerine lliskin kentsel alan kullanimlan artinlacak, yerel,
ulusal ve uluslararasi olgekteki spor misabakalanna ev sahibi yapabllecek
kapasitedeki tesis ve alanlar planianacaktir.

Hedefl 3. Sekibrel cesitilk korunacak, geligtirlecek ve ulusal ve ulusiararas
rekabet olanakian gliclendiniecektir.

o Hedef 31, Sanayinin biyimesi sadlanacakti, yasam/mekan kalitesine
olumsuz atkisi olan sanay alanian duzenlenecektir,

o Hedef 3.2. Kalma deger yaratan, ileri teknolojl kullanan, gevre kirletici olmayan,
AR-GE kuruluslan/iniversiteler ile isbirlifine giren, rekabet glcl ylksek sanayi
Uretimi ihtisaslasmis alanlarda geligtirilecektir,

o Hedef 3.3. Sanayide sekidrel cesilliik sirdirilecek ve destekleneceklir,
o Hedel 3.4, Ulusal ve uluslararasi clcekte rekabet uUstiniliglne sahip sanayl

kollannda taniim ve pazarlama ile dis ticarette hedaf pazarlann geligtirimesine
yanelik faalivatier desteklenecektir,

o Hedef 3.5. Sektirel kimelenme clugumlannin ve igbidigl adlarnin daha da
gelismesi ve cesitiendiriimesi saglanacaktir.

o Hedef 36 Ar-Ge wve yenilikgilk kapasitesi giglendirlecek, verimiilik
arbinlacaktr, ulusal ve uluslararas) Oigekie rekabel Ustunligune sahip sanaw
kollannda isgich kapasitesi artinlacak, Ar-Ge faaliyelleri lle Gniversite-sanayi
Ishidigi glclendirlecek, Uran gelistirmeye yonelik faaliyetier desteklenacektir.

o Hedef 3.8 Yatinm ortami ve girisimeilik desteklenecektir.

o Hedef 39 Hizmel sekionl faaliyetlerinde egitim-kUlOr-turizm ve lojistik
faaliyetieri Sncelikli olarak gelistirilecektir

o Hedef 3.10. Turizmde cgesitlilik saglanacak, turizm arz ve altyaps
guclendiriecek, tanitim ve pazarama faaliyetlar) hedef pazarlann geligtiriimesing
yonelik olarak yuratilecektir.

o Hedef 3.11. Tanmsal Uretim desteklenecek, Urlin cesitliigi ve maksimum
verimlilik saglanacaktir.

Hedef 4. Yenilenebilir eneri ve altyapisi desteklenecek. ulagtrma ve lojistik
hizmet olanaklan guglendirlerek angilebilidik dizey yikseltileceklir.
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o Hedef 4 1. Arazi kullamim karartarinda erigilebilirlik ilkesi bemimseneceklir.

o Hedef 4.2. Dengeli mekansal gelisme ilkesine hizmet edecek billnchl bir
ulagim planiamas: yapilacaktir.

o Hedef 4.3. Tum kenflilarin va kurumiarin bblgenin ekonomik, toplumsal ve
kiiltirel yasamina esit erigimine oclanak veren ulaghrma hizmet olanaklan
safglanacaklir.

o Hedef 4.4. Ekonomik, toplumsal ve cewresel yonden sirdirilebilir ve dengeli
ulastirma, lojistik ve enerji clanaklan saglanacaktir.

o Hedef 4.5. Yenilanebilir, gevre dostu, ekonomik, venmli ve surdlrilebilir eneri
kaynaklarimin kullammi tegvik edilecektir

o Hedef 4.6. Lojistik ve ulagim altyapisi, bagta sanayi alanlan olmak Uzere diger
kentsel fonksiyon alanian ile iligkili olarak geligtinlecaktir.

o Hedef 4.7. Lojistk hizmet faaliyetieri geligtiniecek, lojistik merkezlern
guglendirilecektir.

o Hedef 4.8. Lojistikie boigesel, llkesel ve kuresel rekabel guclinu arlirmaya
yonelik seklorel gelisme hedefien belidenecektir.

Hedef 6. Efitim ve kiltir altyapisi, iligkili sekidrel gelisimi tegvik etmek (zere
geligtirilecektir.

o Hedef 5.1. Sanat ve killlr faaliyetierinin gelistirimesine yonellk fziksel ve
sosyal altyap: giglendirlecek, iligkili kentsel fonksiyon alantar gesitlendirilacek ve

artinlacaktir, farkh sosyal gruplann kullannmina ve entegrasyonuna yénelik
agitim, kiltir ve sanat faaliyetieri tegvik edilecekhr

o Hedef 52. Endistriyel miras atanlan, kamu yaran anlayigiyla kiltdr odakl
alanlar olarak dider arazi kullarim kararlan lle bilinlegik olarak ele alinacakhr.

0 Hedefl 53. Egitim ve killir faaliyetierinin kentsel ekonomik tabanda Gnemli
katma deder yaratan ekonomik sektbrer olarak goriimesi sadlanacaktir

0 Hedef 5.4. Kiltirel degerlerin difer ekonomik faaliyetler (lurizm, sanayi, licaret
vb.) ile iliskili oiarak Gretim deder kazanmasi sajianacaktir.

o Hedef 5.5. Egitim altyapisinin toplumsal ve sekidrel dinamiklere hizmel edecek
yinde geligiminin sadlanmasi lesvik edilecektir.

o Hedef 56. Uzmanlagmig fakiille, biim ve AR-GE merkezlerine sahip yeni
Kamu ve Vakif Universitelerinin agiimas: tesvik edilecekdtir,
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o Hedef 5.7. Sektdrel ihtiyaglar dogrullusunda yenilikgi bolimlerin agiimasi tesvik
edilerek, Universite editiminde cesitilik saglanarak Ulke olgegdinde dzellikli
bolimber ile fark yaralilmasi desteklenacektr.

Hedef 6. Riskler azaltilacak, gevre sorunlan onlenacektir.

0 Hedef 61 Cevre kidiliji yaratan kaynaklara iligkin tedbirer alinacak,
dizenlamaealar yapilacaktir.

o Hedef 6.2 Gorlith kidligi yaratan kaynaklara iligkin tedbirler alinacak,
dizenlamelar yapilacaktr.

o Hedef 6.3. Risklerin azaltimasina ve ¢ewre Kirlilijinin Gnlenmesine yonelik
siregler toplumsal ve kurumsal kapasileyi kullanarak ve geligtirerek
yonetilecektir,

o Hedef 6.4. Kirese! iklim degisikliginin etkileri degerlendirilecek ve gelecege
yanelik olumsuziuklarin Gnlenmesiiazaltimas saglanacakhr.

Hedaf 7. Sosyal adalet ve esgitiikgi yaklagimlar ile sosyal bilinlesme
saglanacaktr.

o Hedef 7.1. Farkh sosyal gruplarin bltinlesmesine yonelik egitim ve meslek
agitim programlan gelstirilecektir,

o Hedef 7.2. Sosyal entegrasyon igin mahalle merkezleri kurulacaktir.

o Hedef 7.3. Calisma orlami va istihdam planlamasinda sosyal esillik ilkesi
gbzetilecektir,

1/5.000 Oigekli Revizyon Nazim Imar Plaminin Stratefiier.

Planin amag ve hedefler dogrultusunda, alana Hiskin yapilan analizier de goz
éninde bulundurularak planin hazidanmasi ve uygulanmasina yonelik stratejiler
geligtiriimistir,

« 1/25.000 Glgekli nazim imar plam kararlan 1/5.000 Glgedin gerektirdigi
sekilde detaylandinlarak, st digekii plan ve poliikalanin hayata gegmesini
saflayacak sekide 1/1.000 &lgekli uygulama Imar planiann
yinlendirilecek kararlar Gretilecektir.

« Ulasim Ana Planimin kararlar ve alinan gorusler dogrultusunda 1/5.000
Slgekli nazim imar plan esaslan ve plan digedi gdz oninde bulundurularak
ulagim sistemi kurgulanacakiir.

= 1/25.000 OSigekli nazmm imar plamninda dngbrilen nifus ve yofuniuk
kararian esas alinarak dengeli bir kentsel geligim semas: olusturulacaktir.



Eskigehir Kent Markaxi 1/5.000 Olgekll Rovizyon Naom Imar Plam

« Yesgll alan sistemi ile sosyal denali alanian, uygulanmig ve uygulanmamis
alanlar (zerinden yeniden ele alinarak, bu alanlann oncelikle imar
uygulamalan ile kamu eline gegmesine frsal taniyacak, kisilli kamu
kaynakiarinin elkin kullaniimasina iliskin kararar alinacaktir

« Mevcut uygulama imar planlaninin aksayan yonlerinin dizellimesi ve
guncel Mevzuat hUkimierine uygun olarak hazifanarak uygulanabiimesine
imkan saglayacak plan kararlar Gretilecektic

« Mevcut imar planlannin ve imar uygulamalanmin yarathd milkivet,
yapllagsma gibi sorunlann  ortadan  kaldinlacak ve  uygulamaw
kolaylastracak gozimler dretilecekbr.

« Alanin yerdesme alanian, kentsel galisma alanlari, sosyal donat alanlan,
ulagim lligkilen baglaminda, orak bir dil ve bulincul bir planlama yaklasimi
ile yeni bir mekan kurgusu esas alinarak tasarlanacaktir.

» Kentsel calgma alaniznnda tean gesithihgi saglayacak, modern hayalin
intiyaclarina cevap verecek fonksiyonlar Urelilerek konut alanlan ile
iliskiler kurgulanacaktir.

“Eskigahir nifusunun bliylik bir kismina ev sahipligi yapan kentsel yerlegik
alamin; dogal, ekonomik, sosyal ve fiziksel yapimin koruma-kullanma
dangesi ve siUrdlrillebilir kalkinma ilkesi gergevesinde Koruyan ve
gelistiren, iklim degigikligine duyarh ve uyum saglayan, yerel degerleri one
gikaran, ekolojik, yagam kalitesi yliksek, erigilebilirlik dizeyl yliksek, adil ve
kapsayici, islevsel ve mekidnsal nitelikleri, sosyal ve ekonomik yapis: ile
uyumlu, ¢cagdas yagam kalitesine sahip kentsel mekanlara sahip olmasidir.”

1.3 Planin Kapsami

Eskigehir ili, Odunpazan ve Tepebas: ilgeleri 1/5.000 dicekli revizyon nazim
imar plam Mekansal Flanlar Yapim Yoanatmalidinin nazim imar plam esaslanm
duzenleyen figii hikimleri dofrultusunda Eskisehir Blylksehir Belediyesi
tarafindan hazilanmistir,

Planlama gahgmalan kapsaminda, dneelikle 2002 yilinda onaylanan Nazim
imar Plamnin, lokal koordinat sistemindeki plan paftalannin ulusal koordinat
sisteming (UTM 3 derece ITRF 96 ) dontsimi sadlanmis ve 2014 yilinda
yunuriige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmealigi lle belidenen gosterimier
dodrultusunda mevcut plan kararfannin gostenmlannde dizenlemeler yapilmig
olup, maveut planin 2018 yilinda kabul edilen 1/25000 digekli Nazim lmar Plani
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kararlan e celisen kisimlannda ve meveul Imar plam karardannm  imar
uygulamas: yapimasina elverisli olmadiy alanlarda plan kararlan revize
edilmistir. Maveut Nazim Imar Planindaki sosyal ve teknik altyap: dengesinin
korunmasi esas alinmakla birlikte, plan calismalan kapsaminda alinan kurum ve
kurulug gorigler, yapilan analizier ve kentin ibtivaglan gozetilerek, sosyal ve
leknik altyapi alanlanmin imar uygulamalan ile kamu eline gegigini saflayacak
diizentemeler yapiimis ve bu ir kamusal kullanmimiann arthrimasina yonelik plan
kararlan Gretilmigtir.

Planlama alammin  belifenmesinde, Eskigehir Blylkgehir Belediye
Meclisinin 26.07.2002 tarih ve 13/91 sayil karan fle onaylanan nazim imar plani
onama simn esas alinmistir ancak plan onama yetkisi farkli Kurumlarda olan
veya planlama sirecinin Ozel Kanunlarla yiritiildiigis alanlar (Riskli Alan,
Kentsel Doniigim ve Gelisim Projesi Alami, Organize Sanayi Bélgeleri,
Gecekondu Onleme Bélgesi, Ozellegtirme Kapsaminda llan Edilen Alanlar,
Teknoloji Geligtirme Bolgeleri ile alamn konumu, sl statiisil ve bzellikleri
gz oniinde bulundurularak planlama ekibinde mimar, restorasyon
konusunda yiiksek lisans yapmig mimar, sanat tarihgisi, arkeolog,
sosyolog, milhendis, peyzaj miman gibi meslek gruplanndan yeterli sayida
uzmani gerektiren koruma amagh imar plami bulunan alaniar ile keruma
amacgh imar plam bulunmayan ancak koruma amagh imar plam yapilmas:
halinde amlan teknik ekibi gerektiren sit alanlan, kentsel donigim wve
gelisim proje alanlan (ylrirliikts imar plani bulunan ve uygulamalan devam
eden)) plan onama sinin diginda birakilmigtir.

Bu alanlar;

1. Organize Sanayi Bolgeler
» Eskigehir Organize Sanayi Bolgesi
# Hasanbey Crganize Sanayi Bolgasi
» imigehir Organize Sanayi Bolgesi

2. Teknoloji Gelistirma Bolgelen
# Anadolu Universites! Teknoloji Gelistirme Bolgasi
» Eskisehir Teknik Universitesi Teknoloji Geligtirme Boalgesd
# Osmangaz Universitesi Teknoloji Gelistirme Bélgesi
» Eskizehir Teknoloji Gefgtirme Bolgesi
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3. Koruma Amach Imar Plarn Bulunan Alanlar
¥ Odunpazan Kenlsel Sit Alan ve Elkileme Gecis Alani
» Tasbasi Kentsel Sit Alam
» Sarhtylk 1., 2., 3. Derece Arkeolojik Sit Alan
= Karacahoyuk 1., 2. , 3. Derece Arkeolojik Sit Alami
» Ciftlik HEyUk 1. Derece Arkeolojik Sit Alan
4, Koruma Amach Imar Plani Bulunmayan Sit Alanlan
» Gazipaga Mahalles! Lojman 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
» Karlik (Kuyu} 3. Derece Arkeclojik Sit Alan
» Miskent Yapi Kooperatifi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
» Agad Sogutoni 1. | 3. Derece Arkeolojik Sit Alan
# Corakhk Hoylk 1. Derece Arkeolojik Sit Alam

» Ziraat Fak(lesi Dofal Sit Alam [Sordirilebilir Koruma ve Kontrolld
Kullarim Alani)

5. Gecekondu Onleme BBigeler
» Karapinar 1. Etap Gecakondu Onlema Bélgesi
» Karapinar 2. Etap Gecekondu Onleme Béigesi
# 3 Nolu Gecekondu Cnieme Bdlgesi

6. Ozellestirme Kapsaminda llan Edilen Alaniar

¥ Odunpazan llgesi, Gokmeydan Mahallesi, 13443 ada, 16 parsaldeki
Seker likokulu (Turkiye Seker Fabrikalar A.S.)

¥ Odunpazan ligesi, Sultandere Mahallesi, 16298 ada, 20, 21, 22, 23, 24,
44 parseller

* Odunpazan ilgesi, Sultandere Mahallesi, 306 ada, 4 ve 5 parseller ile
24061 ada 1 ve 2 parseller {eski 306 ada, 1 parsel)

= Tepebas ilges!, Yukarisogutdnld mahatllesi, 11195 ada, 1 parsal (Entegre
Saghk Tesis Alan ve Cevresi)

7. Kentsel Donugim wve Geligim Proje Alanlan (539373 Sayili Kanun
Kapsaminda llan Edilen Alaniar)

» Porsuk-1 Kentsel Donusim ve Gelisim Proje Alan)
* Porsuk-2 Kentsel Donusum ve Gelisim Proje Alam
» Guncogdu-1 Kentsel Dénigim ve Geligim Proje Alan
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» Gindofdu-2 Kenlsel Donlsum ve Geligim Proje Alani
» Gindoddu-3 Kentsel Daniigim ve Gelisim Proje Alani

B. Riskli Alanlar (6306 Sayill Kanun Kapsaminda llan Edilen Alaniar)

* Delikiitas, Kurtulus, Akcaglan, Mustafa Kemal Pasa, [hsaniye, Haci Al
Bay, Isiklar, Mamure, Merkez Yeni Mahallsleri Riskll Alam

» Emek, Gindogdu, Erenkoy ve Yenidofan Mahalieleri Riskli Alani
(Yenidofan Kigik Sanayi Sitesi)

» Glndogdu Riskli Alam

1/25.000 bigekli Nazm Imar Plam ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmelili gbsterimlerine uygun olarak hazidanarak onaylanmig olan
Giindofdu-1, Gilndogdu-2, Giindogdu-3, Porsuk-1, Porsuk-2 Kentsel
Déniisim ve Gelisim Proje Alanlan ile Eskigehir ve Hasanbey Organize
Sanayi Bolgelerine iliskin nazim imar planlan, 1/5.000 &icekli revizyon
nazim imar plani onama simir diginda birakilmigtir. Diger cnama diginda
kalan alanlarda ise mevcut ana fasit arterleri ile rayh sistemler, ulagim
kararlanmin devambiligim gostermek Uzere iglenmigtir.

Ayrica revizyon galismas: yapilan alan sinin Igerisinde Milga Cevra ve
Sehircilik || Midiriglinin 06.10.2021 tarih ve 1900653 saylh goriig yazis
eki listede yer alan rezerv alan ilan edilen parsellerin onama sinin diginda
birakilmasi halinde plan bitiinligini bozdugu goz dninde bulundurularak
rezerv alan olarak ilan edilmis bu parsellerin plan yapma ve anama yetkisi
Cevre Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanh@nda olmasina ragmen onama
simin igerisinde birakilmig ancak mevcut plan kararan degigtiriimeden

plana iglenmistir.
1.4 Plamin Uygulama Esaslari ve likeleri

Nazim Imar planlan planlama kademeleri bakimindan uygulama imar
planlarina yon veren ve somut arazi kullanim kararlan Greten planlardir.

Eskigehir Biylksehir Belediye Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayl
karan lle onaylanan 1/25000 olgekll Eskigehir li Metropoliten Alan Merkez
Boigesi Mazm |Imar Plam arazi kullam kararlanmin, plan Gigedi geregi
“soyullama dlzeyl ylksek plantama kararlan” igermesi nedeniyle planin itke ve
esaslan dofrultusunda, 1/1.000 Gigekli uygulama imar planianm yonlendirmek
uzere 1/5.000 olgekli revizyon nazim imar plani hazirfanmighir.
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Ust dlicekli planlar gelistiilen temel hedef, oclusturuimus politka ve
prensiplere uygun olarak kentin ana geligme kararlanmn ve arazi pargalarinin
kulianis bigimierini ilke dizeyinde veren, soyutlama dizeyl yuksek, belgelerdir
Kushusuz, bu soyutlama dizeyi 1/5000'den 1/50.000% dofru yukselicken soz
konusu planiarn arazl kullammlanna fligkin olarak igerecedi bilgi dizeyi de
ozelden ¢ok daha genele dofru olacaktir. Diger bir anlabmla, bir Ost olgekie
belitiien ana kararlar bir alt &icede gecinlirken, bu yeni dlicekle, Ost Olcakin
ayrintilandinimamis olan dolayis: le yeni denilebilecek kararlar ahnabilir.*

1/125.000 olgekli nazm imar plam plan nollannda Genel Hiklmiler baghgd)
altinda yer alan 11. maddes: “Yedegme alanfan, planda, meskin ve geligme
alanlarnda konut kullammina ayrifmeg  perlegme  bdigeleridir. Bu bdigelerde
yapilacak all digekli imar planfarnda, bu planda digek nedeniyie ifade edilmemis
olan, konut alanfanna hizmet veren, sosyal ve leknik allyap! alanian (aritma
lesisi, su depolan, trafo, vb.), ve bcarel, parar yerler, [unzm ve rekreéasyon
alanlan, egitim, kiitdr, saghk, sosyal tesis, dini tesis, idarl tesis, spor fesisi,
parkiar ve oyun alanian, vb. kentsel donafr alanian, bu planda degigikhide gerek
kalmaksizin, Mekdnsal Planiar Yapim Yénetmelidi® hikOmierine uygun oiarak
planfanacaklir. Kenlsal donafiarin bi planda ifade edilememig olmas:, aif Gligekli
planfann dst G&lgekii plan karadanna aykinhgr olarak dederendirifemez.”
hukmunden de anlagiacad Uzare, 1/25 000 dlgekli nazim imar plan da asasinda
plan karariannin alt digeklere indikge somutiagtinimas) gerekliligine isaret
etmekledir

Bu plan esas alinarak hazirlanacak uygulama imar planianmin, planiama
alamimin Odunpazan ve Tepebas ilgelerini igermesi nedenhde iki farkh idare
tarafindan hazidanacaqn da goz onunde bulundurularak asafida yer alan
uygulama esaslan ve iikeleri belirlenmistir.

1.4.1 Uygulama Esaslan

|, 1/5.000 oigekli revizyon nazim imar plami plan paftalan, plan
notlan ve agiklama raporu ile bir bilindlr. Plan kararan, plan
paftasi, plan notlan ve agiklama raporunda yer atan hususlar lle
birlikte dedgerlendiritmedidir.

. 1/5.000 dicekli revizyon nazim imar plani, plan bigedi ve
gosterim teknigi geredi sematik hazirlanmigtir. Plan azerinden

' Ersoy, M, Imar PManianme Kademeienmes! ve Farkh Olgek ierdeki Planiar Arasindas lligkd,
wana. meebheraay. cam, 1217 1021
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olgi alinarak uygulama yapillamaz, Uygulamaya lligkin tum
kararlar 1/1.000 olgekli uygulama imar planiar ile balifienir,

Ust digekli planlar geligtirlen lemel hedef, olusturulmus politika
ve prensiplere uygun olarak kentin ana geligme kararanm ve
arazi pargalanmn kullarg bigimlerini ke dizeyinde wveren,
soyutlama dizeyi yiuksek, belgelerdir. Soyullama duzeyi plan
tlgegi blyidikge yOkselirken sdz konusu planlann  arazi
kullanimianna iligkin clarak icerecedl bilgi dizeyi de Szalden gok
daha penele dogru clacaktir. Dolayisi fle bir Ust élgekte
belirtilen ana kararfar bir alt dlcege gecirilirken, bu yeni
olgekte, st Gigekte ayrintlandinimarmig olan delayisi ile
yeni denilebilecek kararlar alinabili. Bu nedenle farkl
olgeklerdeki nazim plam kararlan ile nazm plam ve
uygulama plani kararlan arasinda farkhliklar olmas: dogal
kargilanmalidir, Bu baflamda 1/5.000 digekll Nazim Imar
Plani, yliriirlikteki 1/25.000 digekli Nazim Imar Planimin salt
biiylltiimils kopyas: olmayip, gok daha uzun ve gergek¢i
bir incelemeyl gerektiren ve 1/25.000 Gicekli Namm Imar
Plammin gore gok daha fazia bilglyl ve aynntiy1 gosteren
belgelerdir. Her bir all Slgek planlama kademesinin bir Ost
olgekiekinden daha fazia bilgi ve aynntiyi igermesi, kendi ozgun
olgeginin gerekli kildig: yeni bilgi ve verleri de kapsayan ancak
bir dst dlgedin ana kararlanmi koruyan Gzgun bir plandir. Her
tigekle eklenen yveni ve somula daha yaklasan kademenin aldid
kararlara bir (st dlgek karardan arasinda temel ilkelenn
korunmas: kosulu ile farkhiliklarin ortaya ¢ikmasi planlar
arasinda uyumsuzluk olarak alglanmamalidir.

1/25.000 OSicekli Nazim Imar Plani karadan dogrultusunda
belifenen nifus ve yojunluk hesaplarna iligkin bu plan ile
belidenen kararlar esas alinarak yapilacak hesaplamalar ile plan
paftasi, plan notlan ve ackiama raporunda agikga belirtilen
hususlar disinda plan dzerinden alinacak olgular, uygulama imar
planianna esas legkil atmaz.

1/1.000 Gicekli uygulama imar planian, bu planin nifus ve
yodunluk kararian esas almarak etaplar halinde hazirlanabilir,

Uygulama imar planlannda boigenin ihtlyacina yonelik gocuk
bahgesi, yesil alan, olopark, cep oloparki, yol boyu otopark,

|15



Eskigehir Kant Merkezi 1/5.000 Oigekll Revizyon Namm lmar Plam

Dogal Alanlar

Wil

durak cebi, alle sadlik merkazi, mescit, karakol, muhtarik, trafo
agibi sosyal ve teknik allyap alantanm arting kiglk alan
gerektiren fonksiyonlar aynimas:; bu planin kararlarina aykirlik
teskil etmez.

Planlann kademell bidikteligi Hkesl geredl 1/1.000 Slgekd
uygulama Imar planinda, bu plamin  hedel ve ilkeler
benimsenecek; olcedi geredl bu planda soyut ve sematik olarak
ifade edilen karariar uygulama imar planinda
detaylandinlacaktir. Dolayisi fle nazim planda sematik olarak
gosterimi yapilan ancak uygulama olgedi olan 1/1.000 olgakli
imar planindaki kesin simrara lliskin alinan karardar 1/5.000
dlcekl Nazim Imar Planina aykinlik olarak deferendiriiemez,

1.4.2 Uygulama likeleri
Afet Risklerinin Azalhimas:

v

Porsuk Cay c¢evresi basta olmak Uzere, zemin agisindan
soruniu ve ayni zamanda Gst yapinin eski oldudu bolgslerde
kamu yatinmlan artintarak, alanin yenilenmesi yonunde cazibe
yaratilacaktir,

Mevcul imar pianlan ile yenilenemeyen, bitisik nizamda
yapilagmis az kath yapilann bulundugu alaniarda afel riski
ylksak bilgelar igin mevoul imar planiarinin Gngardiju toplam
ingaal alarim oplimum kullanacak sekilde ada bazinda
uygulama modellen galistiriiacaktir,

Yapim maliyetlerini en aza indirecek yerel malzeme kullanimi,
yoeral Isgicl yetistiimesi, kooperatifiesme vb konularda
gozumler Uretileceklir.

i Afet va Acil Durum MoOdiriigince belifenan afel sonrasi
toplanma alanlan yapilagmaya agimayacak ve bu alanlarda
gerceklestinlecek bitkilendirme, altyapqn vb. duzenlemelerde
alanin esas amaci dikkate alinacaktir,

Kenl iginde kalan ve rekreatil olarak kullanilan dogal alanlarda
koruma-kullanma dengesi gozetilerek uygulama yapilacaklir

Engelli va Dezavantajli Gruplar
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vi.
Konut

Wi,
WL
IX.

Turizm
X,

Tlcarst
X,
.

Sanayl
LTS

Gocuk, geng, vyash, engelli dostu kenisel mekan
diizenlamelarinin yapiimasi igin lgil standarilara uyulacakhir.

Ust dlgekli plan karardanna uygun olarak, kenl merkezinden
ceperere dogru azelan yogunluk karan ilke olarak
benimsenmigtir.

Mufusun ihtiyaci olan guvenli, modern, estetik konut yapilarinin
tretilebilmesine cevap verecek kararlar alinacaktir,

Ulagilabilir ve yaganabiiir sosyal konul Gretimi destekienecaklir.

Konaklama gln sayisini ariracak fonksiyonlar destekleneceklir.

Turizm tesis alanlannin yer segiminde konaklama amaclary/
gegitteri (rekreatif, is, saglik vb.) ve bunlar lle iligkili kullanim
alanlan goz éninde bulundurulacaktir,

Intiyag duyulan alanlarda kullanim sekli geredi bahge, Ozel
otopark gibi agik alanlara intiyag duyan ve/veya mistakil inga
ediimesi gereken licar yapilarn yapimasina uygun plan
karariar Oretilecektir.

Yol boyu karma kullamim karari getinlecek ficaret akslan plan ile
belireneceklir.

Kenl igensinde kalmig Iimalathanelenn uygun alanlara
tasinabilmesi; ancak gerekli durumlarda bu alanlarda
imalathanelerde (Oretilen (rlnlerin aym alanda licari amacia
sergienabilmesi igin gerekl plan kararlan dreliieceklir.

Agik ve Yesil Alanlar

XV.  Porsuk Cayi kiysinin rekreatif kullanimi guglendirilecekdir,
XV Yesil alanlar kullamm amacina gdre (park, rekreasyon, mesire
vb.) gesitiendirilerek yesil alan sistemi kurgulanacaklir.
Sosyal Allyap Alanlan
XVIl. Mevcut sosyal altyapi alanlan yatirmeci kurum/kuruluglann

gériglen dogrultusunda degerendirilecektr.

Ek;



Eskigohir Kont Markozi 1/5.000 Digekli Revizyon Mazwm Imar Plam

XV,

Kent Merkezi
XX,

KX,

Onenlecek sosyal altyaps alanlannda cagin gereklilikleri ve
guncal standartlar esas alinacaktir.

Kent merkezinin canlandirimasi ve yagam kalitesinin artinimasi
icin farkll fonksiyonlarin  bir arada kullanlabilecegi karma
kullanimli alanlar tercih edilecektir.

Ust digekli planiarda da yer alan, kent merkezine altematif all
merkezienn olusiurulmasina iliskin karariar geligtinlecektir.

GCevrenin Korunmasi

XXl

Eskigehir Biyiiksehir Belediyesince hazifdanan Temiz Hava
Eylern Ptam ve Glrlith Eylen Plan hedefleri ve eylem kararlan
ile biriikte Cevresael Gurditindn Degeriendiriimesi ve Yonetimi
Yanetmelijinde yer alan "glrditlye maruz kalma kategorilen”
dikkale alinacaklir,

Hava kirdiligi, gUrOHO kidiligi gibi cevrese! sorunlara iligkin
hazirianan difjer eylem planlannda yer alan onlemiar ve
uygulama ilkelerine uyulacaktir,

igme, Kullanma, Yeralt Suyu ve Jeotermal Su Kaynaklarimin Korunmasi

200

Su kaynaklarimin kiraticilerden korunmasi igin gerekl tledbirler
alnacaktir. Bu kaynaklar kirletme potansiyeli bulunan
kullammiann yer segimlering dikkat edileceklir.

Kiitdr ve Tabiat Variklarnin Korunmas:

XXIV.

Uasim

WXV
AV

18|

Korunmas: gerekli kiltlr ve tabiat varhikiarinin gelecek nasiliers
aktanimasi ve kenie kalkilannin artinimasing yonelik kararlar
geligtiriecektir.

Kent merkezinin trafik ylkind azaltmak zere kent igerisindeki
yolouluklann merkeze ufgramadan devamhhi@ini saglayacak
kararlar Gretilecektir,

Bisiklal ve yaya ulagimina oncelik verilecektir.

Wasimda hizmet talep dengesizigini azaltacak ¢ozimler
urelilecektir.
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2.1/5.000 OLGCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR
PLANI

2.1 Niifus ve Yogunluklara Ydnelik Planlama Kararlan

Eskigehir Metropoliten Alani Merkez Béigesi 1/25.000 Slgekli Nazim Imar
Plam incelendifinde, nufus ongorilerne Wligkin detayll leknik galigmalann
yapildify anlagimaktadir. Planin aragtrma ve analizlere iliskin Raporunda yer
alan mevcul nifus ve istihdam verileri ile Agiklama Raporunda yer alan nifus
projeksiyonlan va istihdam verileri birfikte degerendinldiginde; 1/25.000 Gigekl
Nazim Imar Plammin 2030 wili igin nifus éngoriisiniin 1.237.225 kigl, yine
Raporun konul alanlanna iligkin plan kararlannin  agiklandiyy  dordined
béliminde ise mevcut ve gelisme konut alam yodunluk dederlerine gire plan
nifusunun 1.098.360 kisi olarak belidendigi aniagimaktadir® Dolayis e
1/25.000 tigekli Nazim Imar Plam nifusunun 1.098.360 kisi ile 1.237 225 kigl
arasinda olacad dngbriimektadir,

Tablo 2. Eskisehir Melropoliten Alan Merkez Bolgesi 1/25.000 dlgekli nazim imar
plani konut alan vodunluk dederlerine gore 1/25.000 olgekli nazim imar plamnin

nufusu,
Yogunluk Alan Yofuniuk Ortalama
Kategorilari {ha) | (kigi/ha) Miifus (Kigi)
Mevout-Seyrek 2452 &0'den az 61.300
Yoguniukiu Konut
Alani |
|

Meveut-Disik 7.008 §1-150 70:0.800
Yoduniukiu Konut
Alani
Gelisme-Digik 3.856 51-120 336.260
Yoguniuklu  Konut
Alan

| Toplam Nifus - | 1.098.360

1/25.000 Gigekll nazim imar planinin 3. satha raporunda: “Tepebag ligesinin brit
nilfus yoguniugu 438 kisiha, Odunpazan ilgesininki ise 516 kigiha'dir”

* Eskiyehir Metropoliten Alans Markes Bolges! 1/25.000 Olgekll Maprm Imar Plam Rapory, Sayfa 35,
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Eskigehir Kenl Merkezl 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim lmar Plam

denilmektedir.” Plan kararan incelendiginde, konut alanlannda plan oigegi
nedeniyle nazim imar planinin geredi olan yoduniuk ayngtinimasinin detayh
olarak yapilamadidi, niifus dngdrisine paralel olarak meveut konul alanlannda
iki, gelisme konut alanlarinda ise tek ndfus yoJunlugu OGngGrildlgd
anlasilmaktadir. Ancak, plan raporundaki “Bu plania behrfenen yoguniukiar
(meveut — sayrek, meveul — digik), yukandaki tabloda yer alan niffusun, meveut
konut alanlan olarak gisterien alana bdlinmesiyle hesaplanmig orlalama
degererdir. Kentin genelinde farkl yoduniuklar girdlebilecedinden; alt Gigekif
plantarda, bu planiz belilenen yodunluk aralikiarinin (50'den az ve 51-150 kitha)
Gzenine gikrlabilecedi gibi alina da dlgllebilir. Yoguniuklar, befirienen toplam
projeksiyon  nifusuy  agidmamak gartiyla, alt digekll imar planlannda
belifenecektir...” ve “like olarak merkezden ¢eperfere dogru gidildikge yoguniuk
dederierinde kademel bir digiy dngdridmekfedir.” ifadelar /5000 aigekl
revizyon nazim imar plam karardann yvonlendirmektedir. Dolayisi ke konut
alanlannda nazim imar planimin gereklirdifi yofuniuk kararlan, 1725000 Glgekli
nazim imar planinin nifus oGngoriler ve ilke kararlan esas abnarak 1/5.000

Slgekli revizyon nazim imar planinda aynnhiandmimistir.

Sekil 2. Eskigahir Matropolitan Alan Merkaz Btigesi 1/25.000 Sigekl nazim
wnar plan ve 1/5.000 olgekl) revizyon nazim imar plan sinirian.

' Eskigehir Metropoliten Alan Marksz Bolgesi 1725000 algekd| nazim imar plam: 3 safta Aaporu, sayfa 75,
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Sekil 3. 1/5.000 dlgakli revizyon nazim imar plani onama sinifi Igerisinda kalan
1/25.000 olgekii nazim imar planinda planh konut alanlanni gosterir haria.

Yukanda yer alan harita, 1/5.000 olgekli revizyon nazim imar plam onama
siniri igerisinde kalan 1/25.000 dlgekli nazim imar planinda planii konut alantanm
postarmaktedir.

Bu baglamda 1/5.000 digekli Revizyon Nazim |mar Plam nifusu, 1/25.000
Slgekll Mazim Imar Plam konut alanlan esas alinarak hesaplanmigtir. 1/5.000

tigekli Revizyon Nazim Imar Plani onama sinin igerisinde kalan atanin st Sigekl
plan kararlanndan gelen yaklagik nifusu 693.280 kigidir.

Tablo 3.Mevout 1/25.000 Glgexli Nazim Imar Plani konut yoduniuk dederlarine giire
hesaplanan 1/5.000 Sigekli Revizyon Nazim imar Plan Nifusu.

VDT R R R L AR PLAE R YR L L E R E R GORE TP AN e (R L BTN O
A I BHAR FLAYE BUPUE HESAF TARLDS

| | opume (hba) | Setsisma® (hiha) | Mamina) | s
\lhapa Troumuiia Hi-m b [ BETLE LT
e By e ] i — |
Syl Papgenhess Efdee an Eil | TN | EEI
L Bl S |t Tinipamiaibin | LTEE ] L) i i |&F
B PN Ak b e e o b e e ol T e e e g i e el e m
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Eskigehir Koni Morkezl 1/8,000 Olgokll Rovizyon Nagim bmar Plam

Plan galigmalan kapsaminda mewvcul duruma iligkin yapilan konul dokusu
analizlen goz onunde bulundurularak, bu planda konut alankanna ve konul Igemen
karma kullanimh atanlara getirilen yoguniuk karariarina gore yapilan hesaplama
sonucunda; 1/5.000 éigekli Revizyon Nazim Imar Plan nifusu 689.256 kigi
olarak belirlenmis olup; st Glgekli planin nlfus dngbrdsd e utarhdir,

Tablo 4.1/5.000 dicekll ravizyon nazim imar plan konut alanianindan gelen nifus
hesabini ghsterir tablo.

1 s DL grel
HEVLETOM MATDS IH&R PLART
WOMLT ALAMLSAT

15008 GUCENL] REVITYOM MATIM THAR PLAMT MUFUS
CIATRLAMA FLAN
il LT R i wiliT rosbiimion | saEry rdedioni e FOHGUPLUN, A RAR el b ] LTSt
# s HIK AL o L E] 154
GETH [E g ] 28 SR s P
T | T ) T IO 7
iF e N DA 48 pit]] L.7RE
T [EI=T] Joxk ik T ] iR it
GULESME ORIT ALA N [P %1170 L SN (LTl
LEEE 50 0 T Tm
THPLAM RIS wliall

Tablo 5.1/5.000 digedli ravizyon nazim imar plan konul alani igaran karma kullanim

1
SIS BART S e )

Fres =

alanlanndan gelen nifus hesabin gosteri lablo,

§ AT o | YO T B L) AL

AL L EETY Tl L | '__-I“;ﬂ-. | A R . LRy
Tk = wE LL Bk sl 1 [T | & n_:
(e T T L e L .l s (T =T
amn bl ] (B Ik i 1 | 1 | s l
S ST L L leine | 2 e _-L... 1| an AW | .
TR HETT R e} P w4 e T ET T T 2
T e 1

Tablo 6. 1/5.000 digekli revizyon nazim imar plani toplam niifus hesabim gsterir tabio.

15000 OLCEKLI REVIZVON HAZIM IMAR PLANI TOPLAM MUFLIS

KOMUT ALAMLARINDA GELEN NUFUS 633,673
TICARET - HONUT - TURLZM 55
KARMA KULLANIM ALANLARINDAN GELEN NUFUS =83
TOPLAM MUFUS (KI5 689 256
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s

I TICARET - KONUT ALANLARI YOGUNLUK HESABI PAFTASI I

Sekil 4, Mevout Yiksek Yojun Hesaplanan Ticaret - Konut Adalan

TICARET - KONUT - TURIZM ALANLARI YOGUNLUK HESABI PAFTASI

Sekil 5. Mevcut Orta Yogun Hesaplanan Ticaret — Konut- Turizm Adalan
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Eskigahir Kent Markez] 115,000 Olgekll Revizyon Namm Imar Plam)

TICARET - KOMUT ALANLARI YOGSUNLUK HESABRI PAFTASI

sekil &, Meveut Ddsdk Yodun Hesaplanan Ticare! = Konul Adalarn

Sekil 7. Geligme Oria Yofjun Hesaplanan Ticaratl - Konut Adalan
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| TICARET - KONUT ALANLARI YOSUNLUK HESABI PAFTASI |

Sekil 8.  Geligme Dissik Yogun Hesaplanan Ticaret - Konut Adalan

2 2 Alan Kullamimlarina Yonelik Planlama Kararlan

2.2.1 Ozel Kanunlaria Belirlenen Alan ve Simirlar

2002 yiinda onaylanan 1/5.000 digekli nazim imar plan: simirdan igerisinde
kalan ve ozel kanunlar ile belirlenen alanlar revizyon nazim imar planina
islenmistir. S8z konusu alaniar sahip oldukian Gzel stath ve Mevzuat hikdmleri
uyarinca degeriendirilmigtir. Onama yetkisi Eskigehir Biylksehir Belediyesinde
bulunmayan alaniar plan onama sinir diginda birakilmigtir.



Eskigahir Kent Merkezl 1/5.000 Olgekll Revizyon Mazm Imar Plam:

2.2.1.1 Gecekondu Onleme Béigeleri

Sekil9.  Gecekondu Onleme Bélgeleri

Planlama alam igerisinde 775 sayill Gecekondu Kanunu uyannca Toplu
Konut |daresi Baskanhginca ilan edilen 3 adet Gecekondu Onleme Bdlgesi
bulunmaktadir. Bunlar;

# Karapinar 1, Etap Gecekondu Onleme Bolgesi
» Karapinar 2. Etap Gecekondu Onlemne Bélgesi
» 3 Nolu Gecekondu Onleme Baolgesi

Karapinar 1, ve 2. Elap Gecekondu Onleme Bolgelerinde ile 3 Nolu
Gecekondu Onleme Bélgesinde plan onama yetkisi TOKI tarafindan Odunpazar
Eelediye Baskaniifina verilmis olup; stz konusu GOB alammin tamami plan
onama sinin digindadir.

775 sayih Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hlklimieri uyarnca
Toplu Konut |daresi Baskaniik Makaminin 26 .05.2009 tarih ve 2459 sayili Olur'u
e 1. Etap Gecekondu Onleme Bdlgesi olarak ilan edilen yaklagik 48 hektarlik
alanda hak sahipleri ile uzlasma va milkiyet devir iglemlan tamamlanmighir,

Yine anilan Kanun hikimileri uyannca Toplu Konut |daresi Bagkaniik
Makamimin 18.01.2012 tarih ve 305 sayih Olur'u ile 2. Etap Gecekondu Onleme
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Bilgesi ilan adilen yaklagik 52 heklarik alanda Toplu Konut ldaresi Bagkanhd lle
Odunpazan Belediyve Baskanhif arasinda 13.11.2074 tarihinde imzalanan 7 nolu
ek protokol gerpevesinde imar plam ve uygulamas: yapma, yaplrma ve
onaylama yetkisi Odunpazan Belediye Baskanhina devredilmistir, Bu kapsamda
alana iligkin yapilan 1/5.000 ve 1/1.000 clgekli plan degdisiklikleri Odunpazar
Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 22253 sayil Karan ile kabul edilmis;
Eskigehir Kaltdr Varliklanini Koruma Bdlge Kurulunun 18.12.2021 tarih ve 10243

sayili Karan lle uygun griimigtir,

2.21.2 Toplu Konut Alanlan

Planiama alan icerisinde sosyal konut Gretme amaciyla Gevre Sehircilik ve
Iklim Degisikiigi Bakanh@, Toplu Konut idaresi Bagkanlig larafindan enaylanan
Imar Planian bulunmaktadir,

2.2.1.3 Kentsel Donlisiim ve Gelisim Proje Alanlan

Kent merkerinde 5383 sayilh Kanunun 73, maddesi uyannca Eskisebir
Blyuksehir Belediye Mecdlisince ilan edilen 5 adet kentsel donlsim ve gelisim
proje alan bulunmaktadic. Bunlar;

» Gindofdu-1 Kentsel Daniisim ve Galisim Proje Alam
» Gindogdu-2 Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alam
#  Gindogdu-3 Kentsel Donustim ve Gelisim Proje Alan
» Porsuk-1 Kentsel Donusom ve Gelisim Proje Alani
= Porsuk-2 Kentsal Donlsim va Gelisim Proje Alani

Bu alanlara iligkin imar planlan Eskigehir Blyuksehir Belediye
Meclisince onaylanmis olup; kenisel donliglim wuygulama modelleri
uyarnca alana flliskin uygulama siireci devam ettiinden plan onama simin
diginda birakilmugtir.
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Giindofdu-1 Kentsel Donlguim ve Geligim Proje Alan

Odunpazan ilgesi, Glindo§du mahallesi igerisinde kalan yaklagik 9.06
hektar biiyiikligiindeki alan, Eskisehir Biyliksehir Belediye Meclisinin 11.11.2010
tarih ve 24/389 sayili Karan lle Kentsel D8nlisim ve Gelisim Proje Alam olarak
ilan edilmigtir,

Alana iligkin 1/5.000 ve 1/1.000 digekli Imar Planlan Eskigehir Blyukgehir
Belediye Meclisinin 13 03.2019 tarih ve 105 sayili Karan ile kabul edilmigtir.

..,,r._ '.: ' | ' i

Sekil 10. Gindofdu-1 Kentsel Ddniigim ve Geligim Proje Alan) Uydu
Goruntdsd

28 |



Plan Agiklama Rapomu

Giindogdu-2 Kentsel Dénldglim ve Gelisim Proje Alam

Odunpazan igesi, Glndogdu ve Gokmeydan mahalle sinifar igensinde
kalan yaklagik 20,67 hektar blylklGgUndeki alan, Eskigehir Biylksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/390 sayilh Karan ile Kentsel Dondsum ve
Gelisim Proje Alani olarak ilan edilmistir.

Alana iligkin 1/5.000 ve 1/1.000 olgekli Imar Planian Eskigehir Buylkgehir
Belediye Meclisinin 13.03.2018 tarih ve 104 sayh Karan ile kabul edilmigtir.

'. .rlJ-‘;'. i [ -% -.j., .. ':.:_.-I:f g A 4 r',: ",
Sakil 11. Gundoddu-2 Kentsel Dondsim ve Gelisim Proje Alan Liydu
Garintlsd
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Giindogdu-3 Kentsel Déniigim ve Geligim Proje Alani

Odunpazarn igesi, Gundogdu ve 71 Evier mahalle siirlan igersinde kalan
yvaklasik 11,57 hektar blylkligindeki alan, Eskisehir Buylksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/381 sayli Karan ile Kenisel Donligim ve
Gelisim Proje Alani olarak ilan edilmigtir.

Alana iligkin 1/5.000 ve 1/1.000 digekli Imar Planlan Eskigehir Biyiksehir
Belediye Meclisinin 15.01.2018 tarh ve 43 sayli Karan ile kabul edilmigtir.
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Porsuk-1 Kentsel Dbniigim ve Geligim Proje Alam

Odunpazan iigesi, Deliklitas mahallesi lle Tepebag ligesi, Mustafa Kemal
Paga mahalie sinirlar) igerisinde kalan yaklagik 5,85 hektar blylklUglndeki alan,
Eskigehir Blyliksahir Balediye Meclisinin 20.06.2019 tarih ve 234 sayl Karan lle
Kentsel Déndsim ve Gelisim Proje Alani olarak ilan edilmigtir.

Alana iligkin 1/5.000 ve 1/1.000 digekli Imar Planlan Eskigehir Buylkgehir
Belediye Meclisinin 12.07.2019 tarh ve 273

sayih Karan ile kabul edilmistir.
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Sekil 13. Porsuk-1 Kantsal Ddndsim ve Galigim Proje Alani Liyou
Gorlntusi
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Porsuk-2 Kentsel Déniigiim ve Geligim Projesi Alam

Odunpazan iigesi, Kurtulug mahallesi ile Tepebas: ilgesi, Mustafa Kemal
Pasa mahallesi ve Yeni Mahalle sinirlar icerisinde kalan yaklasik 834 hektar
birylklidundeki alan, Eskigehir Blylksehir Belediye Meclisinin 20.06.2018 tarih
ve 235 sayih Karan ile Kentsel Donustm ve Gelisim Proje Alani olarak ilan
adilmistir.

Alana iligkin 1/5.000 ve 1/1.000 élgekli Imar Planlan Eskigahir Blyiikgehir
Belediye Meclisinin 12.07.2019 tarih ve 274 sayili Karar ile kabu! edilmisgtir,

P"‘ g

anl:ll 14, Pnrﬂ.ﬂt-z Kentsel Dﬁmwm ve Gelisim Proje Alam Uydu
Goriintis(
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2.2.1.4 Riskli Alanlar

Kent merkezinde Milga Bakanlar Kurulu kararlan ile 8306 sayill Kanun
kapsaminda ilan edilen 3 adel riskli alan bulunmakia birlikte; bu alanlara iligkin
onama yetkisi 6306 sayih Kanun kapsaminda Cevra ve Sehircillk Bakanliginda
bulundugundan riskli alanlar plan onama simin diginda brrakilmigtir,

Deliklitas, Kurtulug, Akgaglan, Mustafa Kemal Pasa, lhsaniye, Haci All Bey,
Isiklar, Mamura, Merkez Yeni Mahalleleri Riskli Alam

Odunpazan ligesi, Akgadlan, Delikiitag, Kurlulug mahalleleri ile Tepebasi
ilcesi, Igikar, lhsaniye, Haci Ali Bey, Mustafa Kemal Pasa, Mamura, Yeni
Mahalleleri sinirlan igensinde kalan yaklasik 56,4 heklar blyUklu§undeki atan,
milga Bakanlar Kurulunun 17.04.2013 tarh ve 2013/4645 sayili Karari lle riskli
alan ilan edilmigtr.

Eskisehir Riskli Alaninin Hanina iligkin 17.04.2013 tarh ve 2013/4645 sayili
milga Bakantar Kurulu Karannin iptaiine istemiyle agilan davada Damgtay 6.
Dairesi 03.10.2018 tarihinde yiritmenin durdurulmasina; 09.05 2018 tarihinde
20158/3972 nolu karar ile iptaline karar vermistir. Danigtay 6. Dairesinin karar,
Damstay ldar Dava Daireleri Kurulunun 07.11.2019 larh ve E.2018/2351-
K.2019/5324 sayih karan ile onanmighr, Bu slreg igersinde riskli alamin bir
kismini kapsayan alanda Eskisehir Biylksehir Belediye Mechisince Porsuk-1 ve
Porsuk-2 Kentsel Dénusim ve Gelisim Projesi imar planlan onaylanmigtir. Cavre
ve Sehircilik Bakanlig: Mekinsal Planlama Gensl Mudurligunun 17.12.2020 tarih
ve 251616 sawih yazisinda, riskll alan famna ifiskin iptal karan venimest
sonrasinda alan Nigkin imar planfanmin Eskisehir Buyuksehir Belediyesince
onaylandig, planlann onaylanmas: sonrasinda Damgtay Idari Dava Dairelen
Kurulunun karar e iptafin sadece parsel bazli oldugu ydnidnde karar
verildigi: bir alanin rskll alan iian ediimesinin o alandaki mer imar planiarin;
yilrdiriikien kaldirmadidi, bu cerpevede nskil alanmn lptall ySninde verilen karar
sonrasinda Belediyelerce onaylanmig imar planlanimin men imar plan) duruma
geldigi: Damgtay dari Dava Daireleri Kurulu karan sonrasinda riskll alan
llary parsel bazinda iptal edilen alanlar diginda tekrar yurdriige girdigi;
aradan ge¢en siire zarfinda Belediyelerce onaylanarak meri imar plam
haline gelmis imar planlan dogrultusunda Belediyelerince is ve iglem
yiriitidimesinde Mevzuat agisindan bir engel bulunmadigi hususlan
belitildiginden Porsuk-1 ve Porsuk-2 Kentsel Dénlsim ve Gelisim Projelerine
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iligkin imar planian mer plan olarak gecerlilik kazanmistir. Bu alanlara iligkin

uw.lfama galismalan Eshusahnr Bluylksehir E-ahduruslnm yurttiimektedir,
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Sekil 15. Eﬂl:}ﬂhi Riskh Alani Uydu Garintisd
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Emek, Giindofgdu, Erenkby wve Yenidogan Mahalleleri Riskli Alani
(Yenidofan Kiiglk Sanayi Siesi)

Odunpazari ilgesi, Emek, Erenkdy, Gindofdu ve Yenidojan mahalleleri
sinirlan igerisinde kalan yaklasik 66 89 hektar buylkligindeki alan, miiga
Bakanlar Kurulunun 13.02.2017 tarih ve 2017/9909 sayili Karan ile riskll alan ilan
edilmistir.

llk olarak Eskisehir Biylksehir Belediye Meclisinin 11.11.2010 tarih ve
24/388 sayil karan lle 5393 sayih Kanunun 73. maddesi kapsamina kenisel
donligim ve gelisim proje alam olarak ilan edilen Odunpazan ilgesi kiglk sanayi
sitesi sonrasinda 13.02.2017 tarih ve 2017/3808 sayilh milga Bakanlar Kurulu
Karan ile 83086 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ilan edilmigtir.

J-Il

o L
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Giindogdu Riskli Alami

Odunpazan ilgesi, Gindojdu mahallesinde kalan yaklasik 27,20 hektar
buylkiigundeki alan, milga Bakanlar Kurulunun 22.04.2013 tarih ve 2013/4647

3 |



2.2.1.5

Rezerv Yap Alanlan

Plan Agiklama Raporu

Miilga Eskisehir Cevre ve Sehircilik I Mudiriiglnun 06.10.2021 tarih ve
1900653 sayili yazisi ekinde gondarilen ve parsel bazinda ilan edilen rezerv yapi
alan siidan, ayni alanda bulunan birden fazia parseller igin parsel sinfanmn
birleglirilmesi suretiyle rezerv yapi alan gdsterimi ile plan paftalarina iglenmigtir.

Bu alaniarda mevcut 1/5.000 dlgekli nazim imar plani karardan korunmusgtur,

Tablo 7.Rezerv Alanlar.
ymm
LCE .IMI-MLLE ADA | PARSEL
1 | Odunpazan | Kanlpinar 16001 225
2 | Odunpazan | Kanlpinar 16001 227
3 | Tepabasi Zncirlikuyu 3214 1
4 | Tepebas: | Zincirlikuyu 3390 3
§ | Odunpazan | Orhangazi 4478 2
6 | Odunpazan | Orhangazi 4478 1
7 | Odunpazan | Orhangazi 4479 | 2
8 | Odunpazan | Orhangazi 4480 1
9 | Odunpazan | Orhangaz 4482 2
10 | Odunpazan | Karapmar 3790 1
11 | Cdunpazan | Vadisehir 21964 4
12 | Odunpazan | Orhangazi 15447 50
13| Odumpazan | Orhangazi | 16447 | 82
14 | Odunpazan | Orhangaz| 15447 53
10| Ocurpiai | CiangRes | atr |0
16 | Odunpazan | Karapinar 1781 89
17 | Odunpazan | Karapmar 1781 123
18 | Odunpazan | Karapinar 1781 125
18 | Odunparan | Karapnar 1781 127

2.21.6

Teknaloji Gelistirme Balgeleri

| 37



Eskigahir Kant Merkezi 1/5.000 Olgekll Revizyon Nazm lmar Plam

Sekil 18.  Teknoloji Geligtirme Baigeleri Uydu Gorintiisi

Plana esas kurum gorisu abinan yaklagik 15773 heklarhk alan igerisinde
4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu kapsaminda llan edilen 4 adet
Teknoloji Gelistirme Bolgesi bulunmaktadir,

Bunlar;
» Eskigsehir Teknoloji Gelistirme Bblges|

Odunpazan ilgesi, KaracahGylk Mahallesi, Organize Sanayl Bolgesi
igerisinde kalan Teknoloji Gelistirme Béigesi, 10.04.2003 tarin ve 25075 sayli
Resmi Gazelede yayimlanan 20035390 Saylh Baz Alanlarin  Teknoloji
Geligtirme Bbigesi Olarak Tespit Edilmesine lliskin miiga Bakanlar Kurulu Karar
ile kuruimustur. Alana iliskin imar planian Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhi§inca
onaylanmigtir,

Eskigahir Teknoloji Geligtime Bolgesi, Eskigehir Sanayi Odasi
dnciligunde kurulmug olup kurulugundan bu yana bdige sanayinin geligmesine
katkl saglamasinin yani sira, bolge sanayiinin leknoloji ve yenilik Uretim merkezi
olmasi konusunda ©&nemli cahsmalar slrddrmektedir. Bu  bbigenin
olusturulmasinda fimizde yer alan Anadolu ve Osmangazi Universitelerinin
yaratmig oldudu bilmsel sineri de katilarak, Universite-sanay ishifigi yonunde
armek bir galigma ortam yaratilmigtir. Bolgenin soz konusu Kanun ve (gl
yonelmeliklerde gosterlen amaca uygun yonetiminin saglanmasi gorevini
Yonetic Sirket statisinde ATAP AS. Ustlenmistir. Sirket kuruldugu 1290 yih lle
Teknoloji Geligtirme Bolgesi Kanununun ylrirdge girdigi 2003 yilina kadar
Anadolu Universitesi, Yunus Emre Kampisindeki binasinda Teknoloji Kulugka
Merkezi otarak caligmalar ylritmusgtir
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Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesinin baghca amaglan; Ulke sanayinin
uluslararas: alanda rekabet edebilir ve ihracata yonelik bir yapiya kavugmas: igin
leknolojik bilgi Gretmek, Grinlerde ve uretim yontemierinde yenillk geligtirmek, drun
kalitesini ve standartlanni ylkseltmek, verimiiligi artbrmak, Gretim maliyetierini
diigiirmek, teknolojik bilgiyi tcarilestirmek, teknoloji yojun dretim ve girigimciligi
desleklemek, KOBllern yenl ve ileri teknolojilers uyumunu saglamak, teknoloji
yogun alanlarda yabinm imkanlan yaratmak, leknoloji transferine yardimci olmak
dniversiteler, arastirma kurum ve kuruluglan ile Gretim sekitorunon  igbidigini
saglamak ile yiksekfilen teknolojl saglayacak yabanci sermayenin Ulkeye girigini
hizlandiracak teknolojik altyapiy sagiamak ve kigi bagina digen teknolojk Grun
ihracatini arttirmak olarak siralanabilir.

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi Anadolu Universitesi Yunus Emre
Kampiisid Ek Alam

Tepebas: lgesi, Yesitepe mahallesi, Anadolu Universitesi Yunus Emre
Kampusindeki ek alana iligkin imar planlan milga Sanayi ve Ticaret Bakanlifinin
16.03.2010 tarih ve 1775 sayili Bakan Oluru onaylanmighr.

Eskisehir Teknoloji Galigtirme Bolgesi Osmangazi Universitesi Meselik
Kampiisi Ek Alami

Odunpazan ilgesi, Karacagehir mahallesi, Osmangazi Universitesi, Megelik
Kamplsl Teknoloji Gelistirne Bolges: S, 04.04.2014 larh ve 28962 sayih
Resm| Gazetede yayimlanarak ylririge girmigtir. Alana iligkin imar planian milga
Sanayl ve Ticaret Bakanliinca hazianarak, 17.09.2014 tarih ve 5133 sayil
Bakan Oluru ile onaylanmigtir,

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Eskisehir Teknik Universitesi ki Eylil
Kampiisii Ek Alani

Tepebasi ilgesi, Orta Mahallesi, Eskisehir Teknoloji Gelistirma Bélgesi Eskigehir
Teknik Universitesi ki Eyiil Kampdsd Ek Alam Sinin, 05.11.2020 tarih ve 31285
sayili Resmi Gazeteda yayimianan Cumhurbagkan Karanyla ilan ediimigtir. Alana
iligkin imar plankar Sanayl ve Teknoloji Bakanliginca onaylanmisgtir.

2247 Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgeleri

Milli Savunma Bakanhf Lojistik Genel MOdiriginidn 12.10.2021 tarih ve 655226 sayili
yaz ekinde yer alan Askerl Alanlar, Askeri Glvenlik Bilgeleri ile NATO Akaryakit Boru
Hatti plana islenmistir.
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1 Ana Jet Us Komutanhgina ait sinir ise Askeri ldare tarafindan glncellendiginden
simr, Muharip Hava Kuvvetled Komutanly Harekat Bagkanhdmin 12.03.2019 tarih ve
296/6634 sayih yazisi ekinde gonderilen koordinatlara gore plana iglenmiglir.

Tablo 8. Askeri Yasak ve Glivenlik Blgeleri
ILGE MAHALLE | BIRLIK/KISLA
COdunpazar | Alandnd MSHB Eskisahir Insaal Emiak Bolge Bagkanhg
Odunpazar | Alanéni Tapabag: Askerlik Subesl Bagkanhdi
Cdunpazarn | Alandnd Korg L AKDEMIR (Gémece) Lojmantan
Cdunpazan | Karapmar Eskigahir TAFICS ve Uydu Skstemlari iglatme
Baluk Komutanhg
Odunpazan Karacasehs | Eskisshir TAFICS ve Uydu Sistesmileri igletme
Ballk Komutanhg - Karacagehir Arazisi
Odunpazan HKaracasehir | Muharp Hava Kuvveli Komutanisj
(TOPEL Kiglasi)
Odunpazan | [lstikial Markez Komutanh
Odunpazan | lstiklal Astsubay Crduev|
Odunpazan | Yildizteps Yildiztepe Lojmanian
| Tapabag Cumbhuriye | Subay Ordue
| Tepebasgi imiklar 1'inci Ana Jet Us Komutanhis
 Tepsbagi | Igikiar 1'inci Hava Bakim Fabrika MOdiri0gi
Tepebasi | Gazipasa | Muttallp HEK Depolar Komutanhd

2.2.1.8 Diger Ozel Kanuniaria Belirlenen Alan Simirian

nan Alanlar

Plan galigma alani Igerisinde Yukans6guténl, Gokmeydan ve Sultandere
mahallelerinde Ozellegtirme |daresi Bagkanliginca Bzellestirme kapsamina alinan
alanlar, planda "diger dzel kanunlarla belidenan alan simirlan” olarak gdsterimi

40|



Plan Agikiama Raporu

yapimighr. Bu alanlarda yGrirdikte ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
gosterimierine uygun olan 1/5.000 olgekli nazim imar plam kararlan da plan
paftalarina iglenmistir. Ancak bu alanlann tamarm plan onama sinm diginda
birakilrmishr.

Qzel Guvenlik Bolgesi

TUSAS Motor Sanayi (TEl) etrat millga Bakanlar Kurulunun 01.06,2007 tanh ve
2007/12272 tarihli karan ile Ozel Glvenlik Bolgesi olarak llan edilmigtir. Plan
paftasinda “dijer 6zal kanunlaria belifenen alan simin” gosterimi ile gosterilen bu
sinir icerisinde Askeri Yasak Bdlgeler ve Givenlik Bilgeler Kanunu huklmileri

gecerlidir. Bu bbigede haziranacak uygulama imar planiannda, iigili kurumun
gorigu dogrultusunda karar Gretiimelidir.

2.2.1.9 Statiisii Ozel Kanunlarla Beliflenen Alan Sinirlan
2883 Sayil Kanun Kapsaminda Beh n

Plan onama sinin igerisinde kalan ve Eskigehir Kultir Variklann Koruma
Bolge Kurulunca 2863 sayih Kanun kapsaminda ilan edilen Koruma Alanlan:

Tepebas: ligesi

Cafdag Sanatlar Muzesi Eski Kigla Koruma Alam
Fabrikalar Bolgesi Koruma Alani

Haller Genglik Merkezi ve Silo Koruma Alani
Kosk Binas: Agik Hangar Koruma Alan

TCDD Koruma Alam

Behig Erkin Koruma Alani

= Haci Seyil Camii Koruma Alam

¥ Asn Sinema ve Orduevi Komuma Alani

# Tepebas Camii Koruma Alamn

L4

¥ ¥ Y 5 ¥

Odunpazan ligesi
» Kamusal Hemetier Koruma Alan

¥ Alaaddin Camii Koruma Alani
= Karargah Binas) ve Tag Depo Koruma Alani
# Kanhpinar Sehitligi Koruma Alam
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-] . i.d- b, A | 5.
Sekil 19. 2863 Sayil Kanun Uyannca Belidenen Koruma Alanlan

"h:_',nd_,l_‘;{. o
. 45 g __'-"r'l" : A

Sekil 20, 2863 Sayl Kanun Uyannca Belirlenen Kanlipinar $ehitligi Koruma Alam

Bu alanlara liskin plan karadan, Eskigehir Kultur Variklanm Koruma Baolge
Kurulunca dederlendirilecektir.

-
ol
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2.2.2 Korunacak Alanlar

Plan ¢alisma alani igerisinde yer alan arkeolojik, kentsel sit alaniar, nitelikii
dofdal koruma alanlar ve surdGrilebilic koruma ve kontrolil kullanima alanianna

lligkin bilgilere asafida yer verimigtir. Olgedi geredi bu planda gdsterimeyen
lescilll yapilar, anit agaglar gibi korunmas: gereken kiitir ve tabial varlikianna
iligkin 1/1.000 Gigekli uygulama imar plan agamasinda karar Uretilecektir.

2221 Arkeolojik Sit Alanlan
Plan galigma alaninda;
« Sarhoyik 1., 2., 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
« Gazipasa Mahalles! Lojman 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
» [Karacahdyuk 1., 2. 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
s Ciftlik Hoylk 1. Derece Arkeolojik Sit Alan
» Karlik (Kuyu) 3. Derece Arkeolojik Sit Alan
« Miskent Yap Kooperalifi 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
e Asag Sogitond 1., 3. Derece Arkeolojik Sit Alam
« Coraklik Hoyik 1. Derece Arkeolojik Sit Alan
s Mamuea Kuyusu 3. Derece Arkeolojik Sit Alani bulunmakiader.

Koruma Amach Imar Plani bulunmayan Miskent Yapi Kooperatifi 3. Derece
Arkaolojik Sit Alam ve Mamuca Kuyusu 3. Derece Arkeolojik Sit Alam ile Koruma
Amach Imar Plani bulunan Arkeolojik Sit Alanlan plan onama sinin diginda
birakidmighir,

2.2.2.2 Kentsel Sit Alanlan
Plan galigma alaninda;

» Kentin geleneksel dokuya sahip yerlesim alam olan Odunpazan Kentsel
Sit Alam

« Eski yeresimin geleneksel dokudaki carsisi ve ginimizde merkes ig
alam olan Tagbas Kentse! Sit Alarm bulunmaktadir,

Her ki alanda da etkilernme gecis bilgeleri de dahil olmak (zere 2863 sayli
Kanun kapsaminda ylririikte olan Koruma Amach Imar Planlan
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bulunmaktadir, Bu alanlar, koruma amagl imar plan sinirlan dikkaie alinarak
plan onama sinin disinda birakilmigtir,

2.2.2.3 Nitelikli Dogal Koruma Alanlan

Planlama alani icerisinde nitelikli dodal koruma alam bulunmamaktadir,
Ancak, plan onama siminna yakinh nedeniyle Karacagehir Mitelikli Dogal
Koruma Alani plan paftasina iglenmigtir,

2.2.2.4 Sirdirilebilir Koruma ve Kontrelli Kullamim Alanlan

Plan onama sinin igerisinde kalan Ziraat Fakihesi SGrdlrllebilir Koruma ve
Kontrolld Kullamim Alam, 1/25000 dicekli nazim imar plani kararlarina uygun
olarak yiksek odretim alam olarek planlanmistir. Karacagehir Sird{riilebilir
Koruma ve Kontrolid Kullamim Alani ise plan onama simin diginda kalmakla
birlikte, cnama siminna komsu olmas: nedeniyle plan paftasina igfanmishir,

2.2.3 Ozel Proje Alanlan

Planda "Ozel Proje Alani® olarak belilenen alanda, yapr yofuniugu
Emsal=2.00" gegmeyecek sekilde; Ticaret, Turizm, Konut, Egitim, Sosyal Tesis,
Belediye Hizmat Alani, Yesil Alanlar ve Meydaniar gibi kullammiar yer alabilir.
Ozel Proje Alaminda 1/1.000 digekli Uygulama Imar Planlan, kentsel tasanm
projesi lle birlikte hazirlanarak onaylanacakbr.

2.24 Konut Alanlan

1/5.000 dicekll revizyon mazim imar planinda planianan konul alanlaninin
ylzdlelminin yaklagik %50'sinden fazlasi yaplasmig ya da yapilagmasini
tamamlamis ise “‘Mevcut Konut Alani® olarak; yaklagik %50 nin allinda yapilagmes
ya da hi¢ yapiasmamis ise “Geligme Konul Alani” olarak dederiendiriimigtir.

2.2.4.1 Mevcut Konut Alanlan
Meveut konut alantannda nifus yoguniuklari,

Yiksek Yofuniuklu Meveul Konut Alani (301-600 k/a), Ora Yodunlukiu
Meveut Konut Alami (151-300 kha), Digik Yogunluklu Meveut Konut Alani (51-
150 kha), Seyrek Yojunluklu Mevcut Konut Alam (50 k'ha altinda) olarak
belifenmistir.

Mevcut konut alanlan, uygulama imar plaminda detaylandinlacak olup;
uygulamaya esas imar adalan lle olgedi geredi bu planda gbsleriimeyen yollar,
teknik altyap alanlan gibl kullanimlann gisterimi yapilacakhir.

2.2.4.2 Geligme Konut Alanian
Gelisme konut alanlannda nufus yoguniuklan,
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Orta Yojunluklu Gelisme Konut Alami (121-250 k'ha), Disik Yoduniukiu
Geligme Konut Alam (51-120 k/ha), Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani {50
kha altinda), clarak belirlenmistir.

Geligme konut alanlan, uygulama imar planinda detaylandinlacak olup;
uygulamaya esas imar adalan ile digegi geredi bu planda gosteriimeyen yollar,
leknik altyapr alanian gibi kullanmmiann gosterimi yapiacaktr.

2.2.5 Kentsel Calisma Alanlan
2.25.1 Merkezi lg Alam

Kenlin meveut ve planh merkez is alan olan Tagbas Kentsel Sit Alami ve
gevresing iligkin 2863 sayill Kanun kapsaminda koruma amach imar plani
bufundugundan, bu alan plamn onama simin disinda brakdmistir. Tasbas
Kentsel Sit Alammin gevresinde bulunan wve kent merkezinin  gerektirdigi
kozmopolit kullammilan igeren kisim, yine bu plan lle merkezl I5 alani olarak
plantanmig;, merkezin ceviesindeki uzanlliarda ise karma kullammli fonksiyon
kararan getirimigtir. Bu planda merkez ig alam olarak gésterilen alaniar da
uygulama imar planlannda, Us! dlgekli plan kararlanna ve merkezi ig alanlan
icerisinda yar alabilecek kullanimiara uygun olarak merkezi is alaninin gerektirdidi
fonksiyon cesitliiklerikarma  kullammlar da gdz dninde bulundurularak
aynshnimalichr

2.2.5.2 Ticaret Alanlan

Gilnumizde hizla defisen gindelik ve toplumsal hayat Be birlikte Hcari
alanlann da fiziksel mekénlanna lligkin taleplen degismekie ve cesitiilik arz
etmektedir. Tek merkezli bir kentsel semaya sahip Eskisehir kent merkezi igin
125000 oicekli nazwn imar plaminda yeni alt merkezlerin kurgulanmasi
hedeflenmis ve bu kapsamda Tepebas: iigesinde Baksan ve Keresteciler Kilgik
Sanayl Sitesi lle Odunpazan iigesinde Kiglk Sanayi Sitesi alaninin dénigtmu
saflanarak all merkez olusiurulmasi karar benimsenmis olup; bu alaniar
Turizm+Ticaret+Konut Alam olarak planianmstir.

Planh Alanlar Imar Yaneimeliginin, Parsel Kullanim Fonksiyonlarina Gore
Yaplasma Kosullan bashkh, 19. Maddesinin, Karma Kullammlar ile ilgili
kisminda, “...4) Ticaret+Konwl, Tunzm+Ticare!, Tunzm+ Ticarel+Konu! gibl karma
kullamim alanlar: Tek bagina konut olarak kullanimamak kogulupla, fcaret,
furizm, konu! kuflarimlannden konul hang sadece birinin veya ikisinin vaya
lamaminin birikte yer aldi§y alaniardir. Bu alanlarda ... hikming haizdir.
1/25.000 Gigekli Mazim Imar Planinda karmma kullamm alam ofarak planl alaniar,
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Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticarat+Konul gibl karma kullamm
alanlan alt digekli planiarda tek basina konul clarak kullaniimamak kosuluyla
aynstinlabilecegdi gibi karma kullanim karanm da srdirebilir

Bu kapsamda 1/5.000 digekli revizyon nazim imar planinda da Ust digekli
planin kararlan dogrultusunda Baksan Kigik Sanayl Sitesl licaret alanlan ve
sosyal donall alanlan olarak; Keresleciler Sitesi ise karma kullarumli alanlar ve
sosyal donah alanlan olarak plarlanmistir. Odunpazan ilcesindekl Klglk Sanayi
Sitesi ise 6306 sayli Kanun kapsaminda oldufundan planin onama sinir
digmdadir.

Bununla birlikte kentin ticari yapisi merkezden cepere yayilan, ana
arterler ve baz bilgelerde all dereceli arterier Gzerinde devam eden yol boyu
ticaret / ticaret + konut (gofunlukia giris kat ticaret, Ust katlar konul) kurgusu
tzering sekilenmigtir. Kenlin &grenci /| geng nlfusu hizmetler sekidrinin
gelismesine ve gesilenmesine yol agtiindan; buradan dogan ihtiyag, gundelik
ticari kullarum ihtiyagian ile biregince, zaman igerisinde Uglncl hatta dordinci
derece arterle Uzerinde de plan degigikligi ya da ilgili Mevzuat uyannca Belediye
Maclis Karan marifetiyle ticarel alanlan olugmuglur. Bu planda kentin alt
merkezieri diginda mahalle &igedinde de ihtiyag duyulan ticaret alanianmin yer
secimi igin mevoul konut alanlanmin igerisinde kalan ancak henilz yapilagmamisg
alanlar degerendiriimistir.

Ticaret yapilan ginOmizde mal ve hizmellenn cesillig, gl Mevzuat
hikiimleri ya da kendi ig dinamikieri nezdinde farkh yapilagsma kosullarina ihliyag
duymaktadir. Uygulama imar piam asamasinda bu ihtiyaglar analiz edilerek karar
gretimelidic. Bu planin ticaret alanlanna iliskin kurgusunun uygulama imar
planlarina saghklh bir sekide aklanlabilmesi igin "ticaret alanlar” diginda T1, T2,
T3 gosterimi ile detaylandinlan ticarel alanian planlanmighr.

Eskigahir Klltir Varliklan Koruma Bolge Kurulu Karannda 4148 ada, 2 ve
3 parsellere (eski 631 ada 11 ve 19 parseller) iligkin alinan Mahkeme Kararina
uyulmas: hususuna yer veriimis olup; Bursa Bilge Idare Mahkemesi 2. ldari Dava
Dairesinin 2022/1270 Esas ve 2022/469 sayili Karan dikkate alinarak; Eskibaglar
Mahallesi, 4148 ada ? ve 3 parselier Ticaret Alan olarak planlanmig ancak alanin
bulundudu bolgenin yapr ve elrafindaki trafik yodunlugu goz onunde
bulundurularak; inga edilecek yapilann ylikseklik karardannin maksimum Zemin +
2 Kat ve bodrum katinin tamaminin otopark olacak gekilde 1/1.000 ocigekl
Uygulama Imar Planlannin da revize edilecektir.
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T1 Gosterimli Ticaret Alanlan: Yap yojunlugu disik, agik alantarinin
licari fonksiyonunun ihtiyacina gore yan kamusal agk-yesil alan, olopark vb.
sekilde kullanilabildigi; finn gibi Mevzuat gered§i mistakil parselde yapilagmasi
gereken ticari yapilann ya da maostakil parselde yapilagmasi durumunda agik
alan kullanimimin daha uygun olduju tican yapilar (market, restoran, yeni nesil
gastronomi, butik majaza ve hizmetler vb.) goz oninde bulundurularak
planianmugtir.

Bu kapsamda kafe, resioran, lokanta, finn, pastana gibi rekreatif birimler; sinema,
tivatro, muze, kitUphane, sergl salonu gibl sosyal ve kiltdrel tesisler, magaza,
ofis-biro gii mal va hizmel saisina iliskin ticari kullammiann yer alabilecadi,
genis agik alanlann olusturimasina imkan verecek sekilde en fazla E=010
yvapiiagma kogulu getinlecek alanlardir.

T2 Gosterimli Ticaret Alanlan: Esas fonksiyonu sosyal, kilftirel alanlar ve
pazar yerlerl gibi kamusal alanlar olmakla birlikte; bu fonksiyonlan destekleyecek
ticarat kultanimlanm da igeren alantardir,

T3 Gostarimli Ticaret Alanlar:: Esas fonksiyonu zemin ya da kath otopark
clmakla birlikte; ihtiyaca yonelik ticaret kullanimlann da iceren alanlardir.

2.25.3 Karma Kullammh Alanlar

Bu alanlar Ticaret+Konut, Ticarel+Turizm+Konul ve Ticaret+Turizm olmak
izere birden fazla kullanimin bir arada kurgulandigr alantardir. Planh Alantar Imar
Yonetmelidinin, Parsel Kullanim Fonksivonlanna Gbre Yapilasma Kosullan
baghkh, 19. Maddesinin, Karma Kullarmiar ile ilgili hikmU uyarnca karma
kullamm alami  olarak  planh alanlar, Ticaret+Konut, Turizm+Ticarat,
Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim atanlan alt Sigekli planiarda tek baging
konutl olarak kullanddmamak kosuluyla aynstiniabilecedl gibi karma kullamm
karanni da slrdurebilir,

Bu dojrultuda uygulama imar planlannda bu alanlann  &ncelikie
aynstinimas: esastr. Ancak alamin dzelligi ve ihtiyvaci geredi karma kullamim
kararlar, uygulamaya esas imar adalarinda da devam ettinlebilir. Bu durumda
farkl kullarimiarin nasil bir arada yapilagacad, ilglli Mevzuat hikimler de géz
tninde bulundurularak uygulama imar planiannda belidenir. Ozeliikle merkez| is
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alam ve uzantisi alantarda, kenl merkezinin “yagayan" ve “guvenli® mekanlara
sahip olabilmesi igin karma kullanim kararlannin devam ettinlmesi gerekmektedir.

2002 yili onayh 1/5.000 digekii Nazim imar Planinda bu alanlar Kentsel
ve Bblgesel Markezi s Alani (MIA) ve Tali ls Merkezleri (2. ve 3. Derece
Merkezier) gdstermi lle planianmis ve 2004 yiinda onaylanan Tepebagi ve
Odunpazar liceleri 1/1.000 dlgekii Uygulama Imar Plantannda ise “Imar
planiarindaki “Kentsel ve Bdigesel ls Merkezler” ife “2. ve 3. Dervce Kentsel ve
Baéigesel ls Merkezi® alaniari genel plarak zemin kal ticare!, (st katlar konut
olacak sokide karma kulfamim olarak Gngorilmig alaniar oidugundan; bu
alanfarda zemin katiar ticare! oimak sart ile (st katlarda konut yapdabilir.” plan
notu eklenmigtir. Bir bagka deyisle 2002 ve 2004 yillannda yapitan plan
revizyoniannda da merkezi i3 alani ve gevresi kamma kullanimli alanlar olarak
Gngoridmastir. Bu plan e bir Gnceki nazim imar planinin merkezi ig alani ve
cevresindeki karma kullanim kararlan kabul edilerek, bahse konu alaniar mer|
Mevzuat ve glinimiz sehircilik gdstarim tekniklerine uygun olarak diazenlenmistir.

Bu planda yol boyu ficaret-konul karma kullammi ongorilen alaniar
samatik olarak gostedimistr. Boigenin ozellikler, hicari fonksiyvon kullanimlan ve
ihtiyaclan gtz oninde bulundurularak, nazim imar plam nifus ve yoduniuk
kararian esas alinmak (zere; yol boyu ticaret aks: Uzennde planlanacak ticaret
fonksiyonunun hangi imar adalannda yer alacad:, planin esasini bozmamak
kaydiyla uygulama imar planian agamasinda belirlenir.

ni (= Karma Kuliamm

Konut kullamimina yer verilen karma kuflammlarda konut kullamm orani igin
mevcul durum analiz calismalan ile eide edilen verilerden faydalanimiglr,
Mevcul durumda goguniukla giris katiar ticari; diger katiar konut kullamminda
yapilasmistir. Ancak bazi bdlgede yer alan farkli fonksiyonlann etkisi ya da
kimelenme ihtiyac (Adliye binasi cevresinde avukatik hiroiarn; ismet Inénd
Caddesi (izerinde muayenshane ve destekleyici fonksiyonlar, eczane, medikal,
dental mal ve hizmet satis alanlan vb.); baz| alanlarda postmodernizmin getirdigi
tilketim ve galisma aliskanikian ile sekilenen ticari yap (butik madazalar, butik
spor salonian, ev-ofis, paylagimh ofis, plaza vb.) farkli oranlarda karma
kullammiarini beraberinde getirmigtir,. Bu planin aragtirma raporunda delaylan
verilen galigma sonucunda; meveut karma kullammi alankardaki konul oram,
ortalama %65 olarak balirlenmisgtir.

Bu kapsamda, planlama niifusu ve nifusun ihtiyac) olan sosyal ve teknik
altyapn alanlan hesaplanirken; karma kullamm alanlannin %851 konut atan
olarak kabul edilmigtir. Uygulama imar planlarinda, konut kullanimina yer verilen
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karma kullanim alanlanndaki konut orani; bu planda balidenen topiam nifus ve
yoduniugu asmamak kaydiyla bu oranin altina digebilr veya GUzerne gikabilir.

Uyguiama imar planlannda ada bazli karma kullanim alanlan igin
gevresindekl brit yogunluk karan esas alimir,

Yol boyu ticaret-konut karma kullammi Gngordilen alantar [se planda sematik
olarak konut alanianmin yol cephesinde “bant” seklinde gosterimistic. Bu
alaniarda, fonksiyonun bulundufu imar adasindaki konut alaminin brit yoguniuk
karan esas alinir.

2.2.5.4 Pazar Alanlan

Pazar alanlanmin, tam zamanh ve aktif kullamimas: amaciyla coklu
fonksiyonlara yer verecek gekilde planlanmigtir,

2.2.5.5 Belediye Hizmet Alanlan

Belediyelerin  gorev  ve sorumluluklarn  kapsamindaki  hizmatlernin
abturilebilmesi igin gerekll itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, arag ve makine parkl, bakim ve ikmal istasyonu, gara| ve friva)
alanian, belediye depolan, asfalt tesisi, atk igleme tesisi, zabita birimier,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kilttirel merkez gibi
mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglan karsilamak (dzere kurulan tesisler lle
sermayesinin yandan fazias: belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldudu tesislerin
yapilabileced alanlardir.

Bu planda beledive hizmet alan olarak belidenen alaniann alt kullanim karan
uygulama imar planiarinda balidanir

2.2.568 Kamu Hizmet Alanlan

Bu alanlar genel blice kapsamindaki kamu idareleri ile bzel bltgeli idareler,
il 0zel idaresi ve belediye veya bu Kurumiarca sermayesinin yansindan faziasi
karsilanan kuruluglara; Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmiusg kamu
tizel kisilerine ail bina ve tesislerin yapildid alanlardir.

Kamu hizmet alanlar, uygulama imar planiannda ilgisine gdre resmi kurum alani,
idar hizmet alam gibi alt gbsterdmiere ayniacaktir.

2.2.5.7 Konut Dis: Kentsel Galisma Alanlan

Bu alanlar, ¢evre safliji yonunden tehlike cluglurmayan imalathanalarin,
patlayici, parayici ve yamici maddeler icermeyen depolann, toptan ticaret
pazarama ve depolama alanlanmn, konaklama tesislarinin, lokantatann, hal
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saha, tenis kortu gibi agik spor tesisier ve digin salonunun yapilabileced
kentsal galisma alaniandir,

2.2.5.8 Akaryakil ve Servis Istasyonu Alanlan

Planiama alani igerisinde mevcut akaryakil ve servis istasyonu alanian
korunmus olup; ihtivag duyulan bblgelere iligkin yer segimi galigmalan yapiarak
planfanmagtir

Imar planlannda akaryakit servis isiasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyoniar arasi mesafe ve diger kritererle lgili Mevzuata uyulmas: gartiyla;
akaryalit ve servis istasyonlan, CNG ologaz islasyonian, LPG ologaz
istasyonlari, hidrojen Gretim ve dolum istasyonian yapilabilir. Bu alanlarda oto-
market, gay ocadl, luvalel, mescil, biife, oto clekirik, lastikgl, yikama yaglama
fonksiyonlan yer alabilir ve elekirik enerjisi ile caligan araglann garj edilmelari igin
ilgili elektrik kurumunun, olumiu g8riisinin alinmas: kaydiyla elekirikll arag sar]
yeri yapilabilir.

2.2.59 Elektrikli Arag $arj Istasyonu Alam

Planlama alan igerisinde yakin gelecekle yayginlagacak elekinkli araglar ve
bu dogrultuda dofacak ihliyaglar cergevesinde ana aks Uzernde engilebilir bir
noktada yer sagme gerekliigi de gbz dnlinde bulundurularak Elektrikli Arag Sar]
Istasyonu Alam plantanmigtir,

22510 Sanayi Alanlan

Sanayi alanlannda sanayl ve sanayi tesisinin kullanacad ham madde ve
rinlere ligkin depolama tesislerl yer alabilir. Ancak, depolama tesislerinde
yanici, patlayici ve parlayic maddeler depo edilemez.

2251 Kigiik Sanayl Alanlan

Kigik sanayl alaniannda, igyerderi ile kigik sanayl sitelerinin ihtiyag
duydugu yonetim binasi, girak okulu, satg yerleri, sosyal tesisler, alt yap tesisien
vh. tesisler yer alabilr. Konul alanlannin igerisinde kaimig imalathanelenn
icerigine ve ilgisine gdre bu alanlara laginmasi esashir.

22512 Depolama Alanlan

Depolama alaniennda depolama faaliyetini desiekleyecek nakliyeci, TIR ve
kamyon garajlar ve depolama tesislerine hizmet veren yonetim binas| ve sosyal
tesisler yapilabilic. Ancak yanici, patlayiwci ve parlayici maddeler depo edilemez.

22513 Toplu lgyerieri
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Bu alanlar, biylk alan kullamimi gerektiren tican isletmeler, ingaal
malzemesi, oto galeri, tanmsal Gretim pazarlama, naklfiyat amban, toptanc hall,
toptan ticarel, pazarlama ve depolama alanlan, lir ve kamyon parki ve banzen
tesisler lle cevre sagh§ yonlnden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer,
hurda, teneke, kafil, plastik gibi maddelerin organize bir sekide depolanmas: ve
islenmasine yonelik faaliyetler fle bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi
lesislerinin de yer aldif: alanlardir.

Bu alanlar igin konul bélgelerinin disinda yer segimi yapilmigtir. Bu planda
Ankara-Bursa karayolu yakinmda loplu isyeder olarak planlanan alanlarda agik
depolama yapiimas: durumunda, anidlan yolun kent girigi olma Gzelligi nedeniyle
yoldan gorls ags: dikkate alinarak agik depolama alaninda afaglandirma ya da
yapay malzeme vb. kullamlarak kent estetijine uygun dnlemler alinacaktir.,

2.2.5.14 Askeri Alanlar

Planlama alam igerisindeki askeri alanlar, Hava Kuvvetleri Komulanhd 1,
Ana Jet Ussi Komutanhd Destsk Grup Komutanh@inin 01.08.2021 tarih ve
19685 sayh yazisi ve Hava Kuvvelleri Komutanhd Muharip Hava Kuvwveli
Komutanhg: Destek Grup Komutanlgmin 21.09.2021 tarh ve 18666 sayil yazis
ekinde gbnderilen koordinatiar defjerlendirierek nazim imar plam digegi ve gizim
tekniklering uygun clarak islenmigtir.
Bu alantar;

Tablo 8. Askeri Alanlar

ILGE MAHALLE | ALAN

- Odunpazan | Alanond | MSB Eskigehir Ingaat Emiak Bblge Bagkanig

Cdunpazan | Alandnld Tepebag Askerlik Subesi Baskanhi

Odunpazan | Alantni Korg. L.AKDEMIR (Gomece) Lojmanian

Odunpazan | Karapmnar Eskigahir TAFICS ve Uydu Sistemier |gleime
Biililk Komutantg

Odunparar | Karacasehir | Eskigehir TAFICS ve Uydu Sislemieri lgietme
Biilik Komutaniifi - Karacasehir Arazisi

Odunpazan | Karacagehir | Muhanp Hava Kuvvetleri Komutanhig
{TOPEL Kiglasi)
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Odunpazan | Istiklal Markez Komutanhd

Odunpazan | lstikial | Astzubay Orduavi

Odunpazan | Yildiztepe | Yidiziepe Lojmanian

- — -

Odunpazan | Erenkdy | Kuzey Kioris Dostiuk Park Arkasi '

Tepebas Cumburiye | Subay Orduew

Tepabas lgiklar 1'inci Ana Jel Us Komutanhg

Tepebag Iikdar V'inci Hava Bakim Fabrika MudGragu

Eskisehir Teknik Universitesi glineyinde yer alan Muttalp HEK Depolar
Komutanhgina ait askeri alan Sarhdylk Koruma Amagh Imar Plam simiran
igerisinde oldujundan plana iglenmemigtir.

Ekteki tabloda yer almayan Visnelik Mahallesi Sehitlik Alani igerinde mewvcut
planda Askeri Alan olarak planh alan, 1/5.000 Sigekli Revizyon Nazim [mar
Planinda da Askan Alan olarak planianmistir,

Uygulama imar planiannda Eskisehir TAFICS ve Uydu Sistemieri [sletme
Balik Komutanhd anten kulesinden baglamak Gzere,

1. 0.-150. metreler aras: (1'inc Bllge). maksimum yap: yOksekligi 20 m.
2. 150.-600. metreler arasi (2'nci Bdige): maksimum yaps yuksekiigi 40 m.
3. 450.-1500. metralar arasi (3'0Uncl Balge) maksimum yapi yUksekligi 680 m.

4. 4530.-7030. matreler arasi (4'Gnch Boige) Meselik Mevkii Yapr wve
Agaclandirma Yasag olmak dzere, Eskigehir-Kitahya radyolink goris hattinin 25
m., safl lle 25 m, solu olmak Ozere 50 m.lik koridor boyunca, yukanda sayilan
yap: ve afaclandirma yasad ile yikseklik tahditlerine -ilgili idareden alinacak
gbrig dogrultusunda- uyulacaktr.

Askern alanlann bulundugu bolgelerde yapilacak uygulama imar planiannda
ilgili Askeri |darenin gonisl alinacaktr,

2.26 Turizm Alanlan

Bu alanlar, konakiama amaciyla kullamilan, otel, motel, latil koyld, pansiyon,
kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alaniardir,
Planlama alamnin Eskigehir ilinin kent merkezi olmasi nedeniyle meveul durumda
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turizm alanlannin blylk bir kism markazi is alan ve gavrasinda yer secmigtir, Bu
planda ftunzm alanlan cojuniukla karma kullanimh alanlar icensinde
dederlendiriimis olup, bu alanlann uygulama imar planlannda aynsbinimasi
esashr. Ancak, karma kullanim karan devam eftiriimesi durumunda lurizm tesis
yapisina iligkin gebrilecek yapilagsma kararlarninda ilgili Mevzuat hilkimlern ve bu
planmin karma kullarmmi alanlara iliskin karartanna uyulacakbr.

2.2.7 Buglnki Arazi Kullammi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

2.2. 71 Orman Alanlan

Planlama alani igensinda kentin guneyinde yer alan orman alanlan Orman
Bolge MOdirbganin 27.01 2022 tarih ve 34768302 sayih yazisi ekinde gonderilen
sinirlar esas alinarak plana iglenmistic. Bu alanlar 6831 sayih Oman Kanununa
tabii alanlar oldufundan, bu alanlan igeren bolgelerde yapilacak uygulama imar
planlarinda ilgili Orman Bolge Mudiriglinin gorisi alinacaktr,

Odunpazan ligesi, Karacasehir mahallesinde bulunan Tarnm ve Orman
Bakanhgina lahsisli fidanhk alam esasinda mevoul 1/5000 olgekli nazim imar
planinda “Orman Bakanhd Fidanhd" olarak resmi kurum alam taramasi ile
planlanmigtir. Ancak, alanda bulanan parsellerin Eskisehir ldare Mahkemesinin
E:2005/954 ve K:2006/566 sayili (Danigtay Altinci Dairesinin 2006/4653 Esas ve
2008/4175 Karar sayih jlam jle onanan) karannda deviet ormam olarak
dederlendiriimis olmas: nedeniyle bu alan da “orman alani” gosterimi ile
planianmgtir.

Planlama alaninin guneyinde, Glltepe mahallesi simidan igerisinde kalan ve
kentlilerce rekreatif anlamda akbf olarak kullanilan “kent ormanit® ise alanin yasal
slatusu ve mevoul kullammi goz onunde bulundurularak, planda kenl ormani
gisterimi ile plantanmisgtir.

2.2.7.2 Tanm Alanlan

Bu alanlar, 5403 sayih Toprak Koruma wve Arazi Kullgmmi Kanunu
kapsaminda clan tanmsal niteli§i sdrdirdlecek tanm arazileridir. Bu alanlan
igeren bolgelerde vapilacak uygulama imar planian basta oimak Uzere her tOrld
islamda Tanm va Orman Bakanhginin gorisa alnir.

Bu planda tanm alan olarak planh muhtelf alantara iligkin Tanm ve Orman
Bakanhidindan tanm digi amagh kullamm izni talep edilmis olup, izinlendirme
sireci devam etmekiedir. Soz konusu alanlar, Bakanhkga izinlendirildigi takdirde
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planlanacagindan bu alanlarin ihtiyaci olan sosyal donah alanlan bu planda
aynimigtir.

2.2.7.3 Mera Alanlan

Bu alanlar, 4342 saylh Mera Kanunu kapsaminda belifenen mera
vasfindaki alanlardir, Bu alanlan igeren bilgelerde yapilacak uygulama imar
planlan basta olmak Gzere her tird islemde Tanm ve Orman Bakanhinn

gorusu alimir,
2.2.8 Sosyal Altyap: Alanlan

Kentillerin kiltirel, sosyal ve rekrealil intivaclannin karsitanmasi ve saglikh
bir gevre ile yasam kalitelerinin artinimasina yonelik yapilan egitim, saghk, dini,
kOltirel, sosyal tesisler lle agik ve yesl alanlan kapsayan sosyal allyapi
alanlarnda Kamunun farkhh kurum ve kuruluglan, yetki ve sorumluluk alanlan
nezdinde yatnm yapmakiadiriar. Kent yonetiminds kamu kaynaklarmn etkin
kullanilmasinda ve kentte yasayanlara hizmet sunumunda bu arazilerin dogru yer
secimi va kamu eline gecmesi dnem kazanmakiadw. Bu noktada imar planiari
kamu yararni, kamunun refahim ve saghgin referans alan dizenlemeler olarak
degerlendiriimaktedir.

Plan kapsaminda sosyal altyap: alanlanndan sorumlu tm Kkurum ve
kurulusianin plana esas gbrisd alnmakla birikte; 23.12.2021 tarihinde Eskigehir
Biiylksehir Belediyvesi binyesinda ilgili kurum ve kuruluglarnn temsilcilen ile
loplant dizenlenmistir. Plan ¢alismasina esas kurum ve kuruluglar e yamlan
yazigmalar ve gorusmeler cergevesinde alanin planli ve buyik Siclide yapilagmis
olduju da goz Ondnde bulundurularak, sosyal donat alanlanmin oncelikle
yapilacak imar uygulamalan ile kamu eline gegmesl amaglanmig; mevcut sosyal
ve leknik allyapr alanlannda iyilestirmeye gidilerek: imar uygulamasi yapimarmisg
alanlarda sosyal donati alanlan arttinimas) amaglanmightir,

Mekansal Planlar Yapim Yanetmali§i EK-2 Tablosunda beliflenan sosyal ve
teknik altyap: alanlanna fligkin mevcul ve revizyon nazim imar plaminda aynilan
alanlar asafidaki labloda yer almakla olup, 1/5.000 dlcekli Revizyon Nazim
Planinda sosyal donat alanlan arttinlmistir,
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Tabilo 10. Sosyal ve Teknik Altyap Alaniarnna iligkin tablo.

Tabla 11, SOSYAL VE TEKNIK MEVCUT DONATI ONERI DONATI
AL TYAPI ALANLARI ALANLARI (m?) ALANLARI (m¥)
EGITIM ALANLARI
3039148 .6 31585599.0
(Kamu-Czel Editim Alanlan)
AGIK VE YESIL ALANLAR
1131321640 11865246.1
{Park-Rekreasyon-Meydan-Spor Alani)
SAGLIK ALANLARI
1067564.2 10712135
{Kamu-Ozel Sadlk Alanlan)
SOSYO-KULTUREL TESISLER 1040185.3 1052195.9
|BADET ALANLARI 343558, 1 451084 5
|
TEKNIK ALTYAFI
(Anitma, Alik [glama, lgma ve Kullanma
Suyu Depolarn, Kanalizasyon, Trafo, 1307125.0 13276721
Dodalgaz Dagtim Tesisharl, Enarji
Depolama Alaniarn)

2.2.8.1 Egitim Alanlar

Bu planda editim alam olarak plantanan alanlar uygulama imar planlarinda
Milli EGitim Bakanhgimin gorisi alinarak anackulu, ikokul, ortaokul, lise gibi alt
kullarimiara ayniacaktir.

Planlama alani igensinde bulunan yapilasmis egitim alantan || Milli Egitim
Midirigindn 01.09.2021 tarh ve 30597242 sayili gbrils yazisina uygun olarak
korunmustur. Maveut 1/5000 olgekli nazim imar plani ile plantanan ancak henuz
yapilagmamis editim alanlannda ise erigilebilifik mesafeleri, imar uygulamas:
yapilip yapimadig, hizmet edeced nufus gibi venler rpiginda degerendinierek
dizenleme yapimistir. Ozellikle kentin geperlerinde heniz yapilasmamis, bu
planda da gelisme konut alam olarak planlanan bolgelerde yapilan
dizenlemalerde, ejiim alanlannmin 3194/18 imar uygulamasi ile kamu eline
gecebiimesi de karar Uretme mekanizmasimin énemli bir pargasi olarak
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kullamimigtr, Ayrica meveul durum incelendiginde dzel aditim alanianmin ticarat
alanian igensinde de yer segligi gbrilmigidr.

Bu planda aymlan editim alam; kamu ve ozel milkiyete konu anaokulu,
ikokul, ortackul, lise, mesiek lisesi gibi editim lesislanni igermekle birlikte, bu
kullanima Egitim Alar, Ozel Egitim Alam ve Ozel Sosyal Altyapi Alanlan
icensinde yer verilmistir. Bu planda ozel milkiyele konu olacak editm alanlan
“Ozeal” ibaresi ile belirtilmistir,

Mevcut planh 6zel editim alanlari bu plania korunmustur. Bununia birlikle
Sultandere mahallesinde Eskigehir Buylksehir Belediyesinin milkiyetindeki
alanda ozel editim atani Gnerilmigtir. Bu alan Eskisehir Blyuksehir Belediyesince
geligtirlecek “teknoloji meslek lisesi” projesi igin Snerilmis olup; alanin Organize
Sanayl Boigesing yakin olmasi, baladiya milkiyetinda bulunmasi ve yeni
baglayan tramvay seferleri ile kent merkezine enigilebilifiginin de yuksek oimas:
hususlan yar saciminda alkili almustur

Ikiim degigikiigine uyum sirecl ile (ligkili olarak yenilenebilir enerji
kaynaklarina yoneliminin artriimas: hedefi dojrultusunda glnes, rlzgar gibi
dogal kaynakh eneri kaynaklanmn kullammina yonelik de plan kararlan
dratimeye cahsiimishr. Gicglt bir sanayiye sahip Eskisehir llinde yenilenebilir
enarji urelimine yonelik arag, ekipman, ara parga gibl sinal Granler oreten
firmalann sayisinda ozellikle son donemde artis gbruimektadir,

Eskigenir Blyiksehir Beladiyesi |kiim Dedisikligi Middrligl e yamian
gorusmeler sonucunda yenilenebilir enerji konusunda ara eleman yetistirecek;
ulkemizde de sayica az olan teknoloji meslek ve teknik lisesi kurulmasinin hem
kente hem de planin hedeflerine hizmet edecegl sonucuna vanimestir. Bu amagla
yapilan yer segimi galismas: sonucunda, Sultanders Mahallesinde Eskigehir
Blylksehir Belediyesi milkiyetinde olan alan, Organize Sanayi Bolgesine
yakinhigi. gogll ulasim baglantilar ve mulkiyel yapisi gibi kriterler de goz Gninde
bulundurularak segilmis ve dzel editim alam olarak planlanmgtir,

Planda egitim alanlannda; anackulu ve ilkokul igin 500 metre, ofaokullar
igin 1.000 metre, liseler ise 2.500 metre mesafe dikkate alinarak erisilebilirik
durumilan incelenmistir.

Kentsal mekanin her kademesinde yapilan planlama ¢algmalan dogrudan
insanlan etkilemekiedic. Insan fakidrunin yer aldi ve dogrudan etkilendigl 1om
hususiarda fiziki mekanlarda yapilan veyva yapilmis olan planiama faalivetierinde
erigilebilirik kavram ve digitlerinin dikkate alinmasi gerekmektedir. Erngilabilirlik
fiziksel mekénda yasayan nifusun yapili gevrede var olan ulasabilme ve bu
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hizmetierden faydalanabime kolayhdini giisteren bir digldir. Kentlerde yasayan
insanlann; hayatlanna kathi saglayabilmek, kolaylagtirabilmek ve ihtiyaglanm
giderebilmek igin  kentsel mekdnda donali alanlanndan  yararlanmasi
gerekmekledir. Insanlara hizmet etmesi amaciyla kentsel alanda aynian donati
alanlannin uygun bilyUkllk ve erigilebilir konumda olmas: oldukga Gnem arz
etmektedir.

Mevcut 1/5000 Gigekli Nazim Imar Planinda yer alan donatilar ile ilgili
arigilebiliriik analizi elde edilirken tampon analizi yontemi kullanidmigtir. Analiz
glde edilirken, Nazim Imar Plani Revizyonu kapsami diginda birakilan, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlann Danustinilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda
yer alan Afet Riskli Alanlar ve 775 sayill Gecekondu Kanunu Kapsaminda yer
alan Gecekondu Onleme Baélgelerinde yer alan donatilar hesaba katiimamighir.

Sekil 21. likokul Alantarina lliskin Erisiiebilicli Analizi,

14,06.2014 tarih ve 29030 say lle T.C. Resmi Gazete' de yayimlanarak
yuririlge giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde ilkokul alanian igin 500
metrelk yirime mesafesi belifenmistir. likokul alanian igin yapilan tampon
analizi cahsmasinda yonatmeligin belidedigi 500 metre yangaph daireler
olusturularak analiz galismas: elde edilmistir. likokul alanlarna ail 500 metrelik
yiirime mesafesi igin yapilan tampon analizi incelendiginde, nifusun yasadidi
kenl bitininde itkokul alanlarmin erigilebilir konumda oldugu sonucu Kargimiza
gikmaktadir.
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Sekil 22.  Ortackul Alanianina liigkin Erigilebilidik Anakizi.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde oriaokul alantan igin 1000 metrelik
yurimae mesafesi belirenmistir,. Ortaokul alanlan igin yapilan tampon analizi
galigmasinda yonetmeligin belidedigi 1000 melre yangapl daireler olugturularak
analiz cahsmasi elde edimigtir. Oriackul alanlarina ail 1000 metrelik yGrime
mesafesi igin yapilan lampon analizi incelendidinde, nifusun yasadii kent
butininde ortaokul alanlanmin erisilebilir konumda olduju sonucu kargimiza
gikmaktadir.



Sokil 23.  Lisa Alanlarina liiskin Erisebilirik Analizi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidinde lise alanlan igin 2500 metrelik
yarime mesafesi belirlenmigtir. Lise alanlan igin yapilan tampon analizi
cahsmasinda yonetmeligin belidedigi 2500 melre yangaph daireler clusturularak
analiz galismas: elde edilmigtir. Lise alanlanna ait 2500 metrelik yirime mesafes
igin yapilan tampon analizi incelendifinde nufusun yagadi@ kent bltindnde lise
alaniannin erigilebilir konumda oldudu sonucy kargimiza cikmaktadir,

2.2.8.2 Yiiksek Ogretim Alanlan

Eskigenhir ilinde yer alan Ug Universitanin de kampils alanlan planiama alam
simirlan igensindedir. Buniar,

= Anadolu Universitesi
+ Osmangazi Universitesi
= Eskisehir Teknik Universitesidir.

Universitelere ait yerleskeler lle birlikte kenl iginde yer alan ek hizmet
alantan 1/25000 olgekli nazim imar plani kararlan dogrultusunda yiksekogretim
alani gosterimi ile planlanmigtir, Yiksekogretim alanlarinin kesin smidan,
uygulama imar planiannda ilgill Gniversite milkiyelinde/tahsisli tasinmaz dikkate
almarak belirlenaceklir
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Universite kampisler birgok fakdlte, idari ve sosyal tesis yapisinin bir arada
oldugu kompleksierdir. Eskisehir Teknik Universitesi kamplsd aym zamanda sivil
havacilik ylksekokulu ve Hasan Polatkan Havaalanini da kapsamaktadir.

Universite kampls alanlan, (niversitelerce hazirdalilacak kampls g
yeriesme planiar/kentsel tasanm projeler dogrultusunda gelistirilecektir. Kampus
alanlari diginda kalan ylksekSgrelim alanlannda ise yapilasma kosullan
uygulama imar planlar ile belirlenecexlir,

Eskigehir Teknik Universitesinin 27.12.2021 tarih ve 50417 sayili yazisinda
yiksakogratim alaninin icarisinde gecen kamusal yola iliskin talebi, soz konusu
yolun digsuk derecell yol olmasi nedeniyie Glcedl geredi uygulama imar
planiannda degerlandinlecektir,

Eskisehir Osmangazi Universitesinin  kuzeyinde wve kuzeybahsinda
Ylksakdgretim Alani olarak planh alanda, yvap yapiimayacak olup; tum kenle
hizmel verecek sekilde Porsuk Cawyi dogal dederinin korunmasi ve yesil alan
surekliliginin kesintiye ugramamas igin peyza) duzrenlemasi yapilacaktir.

22.8.3 Saglk Alanlan

Planiama alam igerisinde kent bitindne hizmet wveren deviet hastanelen
bulunmakia olup, Odunpazan ilgesinde yer alan yaklagik 1081 yatak kapasitesi
ve 330.000 m* biylklGiundeki kapali alam ile kent bltindne hizmet veren
Eskigehir Sehir Hastanesi ile Tepebas ilgesi, Uluonder mahallesindeki Yunus
Emre Deviet Hastanesi Saduk Alarm olarak planianmishir. Yine kentin tamamina
hizmel veren Osmangazi Universitesi Saghk, Uygulama ve Arastirma Haslanesi,
Osmangazi Universitesi kamplis alam igerisinde yer aldigindan, bu planda
Yiksek Ogretim Alani olarak planlanmistir. Odunpazan lgesi, Yenidogan
mahallesindeki eski Devlel Haslanes!i ise ekonomik oSmrlnd tamamlayarak
yikilrus olup; bu planda Saghk Alam clarak planianmistir.

Eskisehir || Saghk MUdOdG§Gnin 22.12.2021 tarih ve E61753857-754-1277
sayih yazisinda planli saghk slanfarnnmn degedendinididi ve degerendinme
neticesinde sadiik alan olarak kalmas: istenilen alaniann belidendi§i; bununia
biriikte I genelindeki saghk hizmeli planfamas: le gereksiz kamulastirmalardan
dolayl kurum bifgesinin olumsuz etkilenmaemesi igin Nazim Imar Plan
galhismasinin Middrilk tekiiffer dikkate ahinarak sonuglandinimas: lalep edilmistir.

Plan kapsaminda, dzelliikle mahalle digedinde planh saghk alanlar detayh
olarak dederlendiriimis ve ilgili standartlar ve erisilebililik Gigltleri giz dnunde
bulundurularak plan kararlan dretilmigtir. Bu planda aynlan saghk alam; kamu ve
azal milkiyete konu WOm safhk lesislerini igermekle birfikte; bu kullanima Saghk
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Alar, Ozel Saghk Alani ve Ozel Sosyal Altyapi Alanlan Igerisinde yer verilmistir,
Bu planda ozel milkiyete konu olacak sadhk alanlan “Ozel” ibaresi ile
belirtiimistr.

Ulkemizde “aile hekimligi® uygulamasina gegilmesi lle birlikte 1. basamak
saflik hizmetleri aile saghd merkezlerinde ylrltlimektedir. Nazim imar
planlarinda belirenen saghk alanian, uygulama imar planlannda aile saghds
merkezi olarak planianabilecektir. Ancak mevcut durum Incelendiginde birgok
mahallede alle sadlify merkezlerinin yurdrilkleki Mevzuata uygun sekilde ticaret
alanlan kerisinde yer seclikleri de anlasiimaktadir. Dolayisi ile bu durumun da
uygulama imar planlannda delayll olarak incelenerek karar Uretiimesi

[FEE 5% mhetos Vi s 1 rvmsd e S pstnes

Sekil 24,  Sadik Alanlanna ligkin Erigllebilirik Analiz.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde saghk alanlan igin 500 metrelik
ylrime mesafes belidenmigtir. Sadlik alanlan igin yapilan tampon analizi
calismasinda yonetmelifin belidedi§l 500 metre yancapli daireler olugturularak
analiz calismasi elde edidmistir. Saghk alanlanna ait 500 metrelik ydrime
mesafes| igin yapilan tampon analizi incelendiginde nifusun yagadid kent
butGnunde saflik alanlarimin erigilebilir konumda oldugu sonucu karsimiza
gkmaktadir,

| 61



Eskisehir Kent Merkez! 1/6.000 Olgekll Revizyon Mazwm Imar Plani

2.2.8.4 Sosyal Tesis Alanlan

Bu alaniar sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amac ila toplumun
faydalanacad kreg, kurs, yurl, gocuk yuvas), yetigirme yurdu, yagh ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, gefkat evien gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere aynlan kamu veya ozel milkiyetteki
alanlardir, Bu planda ozel milkiyete konu olacak sosyal tesis alanlan “Ozel”
ibaresi ile belirtiimistir,

Ozelikle kentilerce yoBun olarak kullanidan bolgelerde, sosyal tesis
alanlanm destekleyecek ticari fonksiyonian da banndiran kompleks yapilara
intivag duyulan alaniarda "Ticaret” kullaniminin igerisinde gegen "T2" gbsterimi
kullanimigtr.

2.2.8.5 Kiiltirel Tesis Alanian

Bu alanlar toplumun kilturel faaliyetierine yonelik hizmet vermek uzere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muze, konser,
konferans, kongra salontan, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlann yar aldif
kamu veya Gzel milkiyelteki alanlardir. Bu planda 6zel milkiyvete konu olacak
kilitirel tesis alanian “Ozel” ibaresi ile belirtiimistir.

Ozelikle kentlilerce yofun olarak kullanilan bolgelerde, killirel lesis
alanlanm deslekleyecek ticari fonksiyonian da banndiran kompleks yapilara
ihtiyag duyulan slanlarda “Ticarat” kullaniminmn igensinde gecen “T2" gosterimi
kullanmimasgtir.

2.2.86 Spor Alanlan

Bu alanfarda agik velveya kapal spor tesislen yaplabiiecektir. Uygulama
iImar planlarnda bu alanlarda yapilasma kogullan gelirilebileced gibl vaziyet
planian dogrullusunda da yapdasmasina iliskin karar Urelilebilecektir.

Bu planda, mevcul durumda planl spor alanlan korunmus olup, sosyal yapiyi
giglendirmek ve kamu yatinmianm arfirmak Gzere spor alankan planianmigtir,

2.2.8.7 Ozel Sosyal Altyap: Alanlan

Bu alanlar bireyin ve toplumun kulturel, sosyal ve rekreatif iWivaglanmn
karsianmasi ve sajhkh bir cevre lle yasam kalilelerinin artinimasina yonelik
kamu veya ozel sekior tarafindan yapilan, bzel milkiyele konu clabilecek egilim,
saghk, dini, klitirel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisler ile park, cocuk
bahgesi, oyun alam, meydan, rekreasyon alam gibl kullammilann yer alabilecegi
alanlardir. Bu planda Gzel sosyal altyap: alam olarak planlanan alanlarn 1/1.000
olgekli uygulama imar planlannda hangi amacgla kullanilacagina iligkin karar
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uredilerek dzel editim alani, 6zel saglik alani, dzel klltlred tesis alani, Gzel sosya!
lesis alani, 6zel spor alam vb. kullamm karan gelirilmesi esastir. Ancak, alanin
tzelligi ve milkiyet dokusu nedeniyle karma, kompleks yapilara ihliyag duyulmas:
durumunda 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlannda dzel sosyal altyap: alani
kullanim karan devam etfirilebilir.

2.2.8.8 Ibadet Alaniar

Bu alanlar ibadel etmek wve dini hizmetierden faydalanmak amaciyla
insaniann toplandidl tesisler ile bu tesisierin killiyesinin, dini tesisin mimarisiyle
uyumlu olmak kosuluyla dinl tesise ait, lojman, kitdphane, asevi, dinlenme
salonu, tazive yerl, yurl ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve luvalel gibi
migtemilallann, agk veya zemin altinda kapall otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.

Eskisehir Valiligi || MOfdiGgunin 05.01.2022 tarth ve 1880480 sayili yazisi
ile lige Miftdiokierinin  gorislen iletiimigti. Buna gire ibadet yererinin
tasanminda Diyanet lgler Bagkanhiinca hazidanan Caml Planlama ve Tasanm
Kilavuzuna uyulmas: ve anilan kilavuzda imar plamina esas olan yerin niifus
sayrsimin ikiye béldnmesiyle mezkur yerdeki aynlacak olan dini tesis
alaminin metre karesi bulunur denildigi belittilerek mezkur imar galigmasinda
dini lesis parsel afanlan belifenirken kible yoni dikkate alnarak bahgesi de
olacak sekilde belidenmesi ve gelecekleki nifus arhig craninin  da
degerfendirilerek yeleri kadar dini lesis alam yerinin aynimas yonunda gorug
bildirlmistir.

Mevcut duruma iligkin yapilan degeriendirmelerde, dzellikie kanl merkezinde
yer alan ve bitigk nizam yapilagma igerisinde kalmig ibadet alanlannin séz
konusu kilavuzda belittilen blylkilklerde olmadigr; ancak alanlann gevresinin
yapilasmasini tamamiamis olmasi nedeniyle kamulasirma disinda kamunun
glinde arag bulunmadii anlagidmaktadir, Olgegi geregi sematik gizilen 1/5000
Slcekli revizyon nazim imar planinda yerlesik alaniar igerisinde planianan ibadet
yerering lligkin, uygulama imar plam asamasinda Eskigehir Valiligi |
MOftGIGgonin  talebifgdrlsd dogruftusunda  “lyllestirmeye” yBnelik karariar
alinabilir.

Planianan ibadet yererinin yer segiming Hiskin 400 metre yirime mesafesi
Bleltl esas alinmistir. Bununla birlikte, dniversite kampds alantan, blyuk asker|
alanlar gibi kompleks tesislerin binyelerinde yer alan ibadel yererinin kendi
alanianna hizmat attigi kabul edilmigtir.
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Sekil 25: Ibadet Alaniarina liigkin Erigilebiliriik Analizi.

Mekansal Planlar Yapim Yéneimelid'nde ibadet alanlannda kiglk camiler
igin 250 metre, ora (semt) camilen igin 400 metrelik yorome mesafesi
belirlenmigtir. Ibadet alanian igin yapilan tampon analizi ¢alismasinda
yonetmeligin belidedigi 250 ve 400 melre yangaph daireler olusturularak analiz
galismasi elde edilmigtir. |badet alanlanna ait 250 ve 400 metrelik ylrime
mesafesi igin yapilan tampon anslizi incelendiginde nufusun yagadigi kent
bltininde ibadet alanlarimin erigilebilir konumda oldugu sonucu kargimiza
gikmaktadir,

2.29 Agik ve Yesil Alanlar

Eskigehir ili gerek geng ve Oniversiteli nifusun yoguniugu gerckse yerel
nufusun sosyal aligkanlklan sebebiyle yesil alanlann an akbf kullanildig
kentierden birdir, Bu yonlyle bakildijinda kent merkezinin agik ve yesil alan
sistermi, dadihmi ve gasitliliging (liskin plan kararlan onem arz aimekiedir.

2.2.9.1 Park ve Yesil Alanlar

Planlama alaminda yer alan mevcut parklar ve yesil alanlar, (st olgekll plan
kararlan ve heniz yapilagmarmis alanda planh park ve yesil alanlar uzerinden
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“yesil alan sistemi™ kurgulanmistir. Kentin en dnemli simgesi olan Porsuk Gay
kivisi yesil sistemin emurgasini olusturmaktadir. Kent merkezinden ceperiere
dofru. mahalle yerlesimiennin igersinde dogru dagilan park ve yesil alanlar lie
yasil sistern tim kentsel alana ulagmaktadir.

Ankara-Bursa Yolu boyunca devam eden mevcul yesil aks kurgusu da bu
planda benimsenmigtir. Yesil sistemin iginde bir “bant” olarak devam eden Porsuk
Gay kiyisi ve Ankara-Bursa Yolu gevresi park ve yesil alanlar yaya devamhilig
@sas alinarak uygulama imar planlannda bdigenin Ihtiyaglan ve tasanm
kurgusuna uygun clarak plantanmalidir

Uygulama imar planlaninda, henlz imar uygulamasi yapiimamig ya da imar
uygulamasimin  yenilenmesi mimkiin olan alanlann detayll incelenerek, bu
alanlardaki park ve yesil alanlarin dizenleme ortaklik pay ile bedelsiz olarak
kamu eline gegmesi, plan kararlannin hayala gecmesi ve uygulanabilirlik
agisindan onem arz etmektedir.

Afet ve Acll Durum Toplanma Alanlan, park ve yesil alan olarak
planlanmigtir ancak loplanma alam olup, Sigedi geredi bu planda ghsterllemeyan
yesil alanlar ise uygulama imar plani agamasinda aynlacaklir.

2.2.9.2 Pasif Yesil Alan

Planlama alaninda karayolu gevresi veya kavsaklar gibi kentiller tarafindan
gunlik ve aktf olarak kullaniimas) mumkin olfmayan bu alanlar, pasif yesil alan
olarak planianmigtir, Ancak Karayollan Genel Mudirigi, 4. Bolge Modurligindn
nihal gorisl dodrultusunda, 1/5.000 digekii Revizyon Nazim |mar Plaminda
kamulastirma sinin dahifinde bulunan kavsak alanlannda tarmb plan kararlarimin
{park alam, pasif yesil alan vb. gosterimlere iliskin tarama we samboller)
kaldinimigtir,

2.2.9.3 Rekreasyon Alanlan

Bu alanlar kentin acik ve yesil alan ihtiyac bagta olmak Ozere, eflence,
dinlenme, piknik [htivagiannin  karsilanabildigi. kent icinde ve (evresinde
glndbirlik kullamima yonelik alaniardir. Bir bagka deyigle rekreasyon alaniari,
farkli fonksiyoniar fle rekreatif gesitliligin sadland:, kentlilerce aklif olarak
kullamilan acik ve yasil alanlardir,

Eskisehir llinin bolge ve kent dlgegindeki Sazova Bilim, Kiitdr va Sanat
Parki, Kent Park ve kentin ¢esitli alanlarinda ihtiyag duyulan rekreasyon alanlar
plantanmsgtr.
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Sakil 25. Sarova Bilim, Kultur ve Sanat Parks

p T

Sekil 26, Kent Park

Mevcut nazim imar plani kararlan, mevcut durum analizier ile alankann
potansiyelien degerlendirilerek rekreasyon alanianna iligkin kararlar retilmigtir.

2.2.9.4 Meydanlar

Planiama alan: igerisinde uygulamas: temamianan Odunpazan liges!, Arifiye
mahallesinde Vilayet Meydan); Tepebas iigesl, Hognudiye mahallesinde Ulus
Meydam ve Sarhfiyik mahallesinde (Blylk Anipark gineyi) Kent Meydam yer
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almakla birlkle; uygulama imar planiannda meydan olarak planlanan ancak
henlz uygulamas: yapiimamis alanlar da bulunmaktadir,

Bu kapsamda planlama alam gerisinde, 125-D-02-B pafta, 71 Evler
mahallesinde 1 adet. 125-A-21-A pafta. Eskibajlar mahallesinde 2 adet; 124-B-20-
D pafta, Zincirdikuyu mahallesinde 1 adet, 125-A-21-D pafta, Arfiye mahallesinde
1 adet; 125-A-21-A pafta, Hosnudiye mahallesinde 1 adet;, 125-A-21-B pafia,
Sarhdyuk mahallesinde 1 adet olmak (izera oplam 7 adet meydan kullanimi igin
alanlar aynimishir.

Mekénsal Planiar Yapim Yé&netmelidi ile EK-1g Nazim [mar Plam
Gosterimleri icerisinde "meydan” gisterimi bulunmamasina rajmen Eskisehir
Kuitdr Varhklanm Koruma Bélge Kurulu MOdOrigondn 28.04 2022 tarih ve 10582
sayill Karan ve Ek paflasi dofrultusunda plan bdtinlnde aym fonksiyon igin
ortak bir gosterimin sadlanmas: amaciyla planlama alanimin tamaminda meydan
olarak ayrilan yukarida beliilen alanlar adi gegen yonetmeligin Uygulama Imar
Plani Gosterimlannde yer alan "meydan” gosterimi lla planianmistir,

Uygulama imar plam asamasinda kent kimli§l agisindan Gnemi blylk
olan ve kentlerin toplanma, bulusma noktalan olarak da kabul gfren yeni
maydaniarn planlanmasi esastir.

Sakil 27. \ilayet Maydan
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Sekil 30. Kent Meydan

2.2.9.5 Millet Bahgesi

Odunpazan ligesi, Visnelik mahellesi sinirlan icerisinde bulunan eski
stadyum alam, millet bahgesi olarak planlanmig olup; zemin alti otopark
Kullammindadir.

2.2.9.6 Kant Ormanlan

Planiama alaminin gineyinde, Glltepe mahallesi sinifan Igarnisinde kalan ve
kentiflerce rekreatif anlamda akiif olarak kullanilan "kenl ormani” ise alanin yasal
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statisd ve mevcut kullanimi goz Gninde bulundurularak, planda kent orman
gosterimi ile planlanmigtir. Bu alan ayni zamanda D Tipi Orman lgi Mesire Yeridir,

2.2.9.7 Agaglandinlacak Alanlar

Bu alanlar, toprak yapisi, egim vb. topografik tzellikier veya gevresindeki
kullamim karariari ile tampon bolge olugturma amaciyla agaclandirimak Gzere
planlanan alanlardir. Uygulama imar planlaninda bu alanlann ajaglandinimasina
iliskin detayli hikimier eklenebilir.

2.2.9.8 Mezarhk Alanlan

Bu alanlar cenazelenn defnedildiji mezar yerder, defin iglemlerinin
yurutuldigl idan tesis binalan, glvenlik odasi, bu alana hizmel varan zivarelg
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, tuvalet ile olopark da
yapilabilen alaniardir.

Odunpazan ve Tepebag ilgelerinde defin islemlennin blyik bir kism
planitama alammin glneyinde, Seyigazi Yolu {(zerdnde bulunan Asri Mezarlikla
yapiimaktadir. Bununla birikte planiama alani igerisinde kalan Tepebas: ilgasi,
Agafisogutond, Zincidikuyu, Satilce (Esentepe) mahaligleri; Odunpazan ilgesi,
Dede ve Karacahtylk mahallelerinde bulunan mezarik alaniar, meveut
kullammlanna uygun olarak mazarik alani olarak planianmistir. Odunpazan
izesi, Visnellk mahallesinde bulunan “gehitlik® e Kanbpinar mahallesinde
bulunan “sehitlik’; bu planda mezarlik alam olarak tammlanmistir,

2.2.10 Afet Tehlikell Alanlar
2.2.101 Yap: Yasakl Alanlar

Planlama alaninin giineyinde jeclojik-jeoteknik etlt raporu ile belidenen ve
fay hatli nedeniyle Yapiasmaya Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak belidenen
alan bu planda “yap) yasakl alan” taramas lle gosteriimistir. Bu alan igerisinde
highir suretle yapilagmaya izin veriimeyecektir. Uygulama imar planlannda,
bu plamin getirdidi kullamm kararlar ke bir kismi yapr yasakl alan sinirlan
igerisinde kalan ve yapilagmaya konu olabilecek alaniarn, yap: yasakl alan siniri
diginda kalan alanlan igin yapilagma karan getirilebilir, Kalan kisimiar ise bahce,
yest alan gibli amaglar diginda kullanilamaz.

Plantama alaninin kuzeyinde ylksek&gretim alani olarak planlanan Eskisehir
Teknik Universitesi kampisiinde gatirilan yapi yasaklt alan ise afet riski nedeniyle
dedil: alanin ilk planlandi doneme iliskin Askeri Idarenin gorisi dogrultusunda
getirimigtir. Bu alanda ise iskdn amagh yap: yapiimayacak olup, havaalam
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kullanimina yonelik pist, servis yolu ile marker cihazi, i1giklandirma
lambalan vb. teknik ve giivenlik amagh yapilar yapilabilecektir.

2.2.10.2 Onlemli Alaniar

Meveut 2002 wili onayl 1/5.000 dlgekli nazim imar planinin onama yetkisi
Beladiyemizde clan kisimlanna lligkin yaplan arazi, analiz, sentez calismalan,
alinan kurum-kurulug gorigleri ve yatinme kurumlar ile dizenienen toplantilar
dogruliusunda plan revize edilmistir.

Bu kapsamda imar plamina esas Eskisehir Kenl Merkezi Yeregim Amagh
Jeoloji ve Jeoleknik Etit ve Raporu, Anadolu Universitesi tarafindan
hazifanarak, Afel lsleri Genel Midirigi tarafindan 28.01.2002 tarhinde
onaylanmighr. Sonrasinda muhtelif alanlarda iigill kurumiar tarafindan onaylanan
imar planina 25as jeolojik ve jeoleknik elitler planlama surecinde esas alinmishr,

Anilan raporiann sonug kisminda planlama alani igerisinde belirlenen
onlemii alanlar plan paftalanna iglenmigtir

« OA1 - Yiksek Sivilagma Riskli Onlemli Alan

« DAZ2 - Disik Swvilagsma Riskli Onlemii Alan

= QA3 - Disik Svilasma Riskli Onlamli Alan

s OA4 - Bozuk Arazi Durumu Nedeniyvlie Onlemli Alan

o TMOA1 = (Z+ Katlarda Kazik Temel ya da Zemin lyilestirmesi)
s TMOAZ - (4+ Katlarda Kazik Temel ya da Zemin lyilegtirmesi)

2. derece deprem bolgesinde yer alan svilagma ve deprem riski yuksek
olarak nitelendirilen planlama alaninda Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve
eki Deprem Etkisi Alinda Binalann Tasanmi lgin Esaslar ile yiririikteki
Mevzuat uyannca uygulama asamasinda yaptinlan parsel bazlhi zemin
etitlerinde yer alacak hususlara uyulacaktir.

2.2.11 Yapr Simirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

221141 Minia Plam

Mania, "hava araglannin yer hareketler igin kullanan yizeylerde bulunan
veya seyir halindeki hava aracinin korunmasi igin belidenmis ylzeyleri asan ya
da bu ylzeylerin disinda bulunan ancak hava seyruseferine bir tehlike
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olusturdugu degerendirilen bitin gecicl, sabil ya da harekelli cisimlen veya
bunlarin bir kismi” olarak tanimlanmaktadir,

Havaalanlanna emniyelli hava araci operasycnlan dizenlenabilmasi icin
havaatanlan cewresinde belirenmis baz bolgelerde belidi  yUksekliklerin
aglimamasi, yani manialara izin veriimemesi gerekmektedir.

Planlama alani icerisinde, alanin dofusunda yer alan 1, Ana Jet Ussi
Askarl Havaalan ile alamin kuzeyinde yer alan Hasan Polatkan Sivil Havaalani
olmak iizere iki adet havaalani bulunmaktadir. Bu alantara iligkin mania planian
plan paftalarina iglenmigtir. Ancak, mania planlar yaplagma kararlanna iligkin
yiikseklikler ile ligili olmasi nedeniyle ménia simirianna giren bilgelerde yapilacak
uygulama imar planlannda ménia plani kriterberine ve plan notianna uyulacak
olup, Deviet Hava Meydanlan lsletmesi Genel Midiriigl ve Sivil Havacilik Genel
Midirlogi girislen dogrultusunda uygulamaya esas kararlar retilecekhr.

Mania plam simirlan disinda kalan alanlarda ise uygulama imar planlannda Sivil
Havacilik Genal Miduriugi Havaalanlar Daire Bagkanhinin 14.05.2020 tarih ve
46715750-105.03-E.4447 sayl yazisinda belirtilen hususlara uyulacaklir.

2.2.12 Teknik Altyap Alanlan

Bu planda, dicedi geredi, planlama alanina hizmel eden/edecek leknik
altyap) alanlanna yer veriimigtir. Mahalle dlgeginde planlanacak leknik altyapi
alanlan uygulama imar planlannda gésterilecekdir,

Belediyelerin  gbrev  ve somumiuluklan kapsamindaki  hizmetierinin
gtirlebilmesi igin gerekii ulagima yonelik transfer istasyonu, auk igleme lesisi,
antma tesisi, igme ve kullanma suyu depolama alam gibi mahalli migtersk
nitelikteki intiyaclan karsilamak (zere kurulan tesisler, bu planda belediye hizmet
alani olarak planianmighr.

2.2121 Enerji Uretim, Dagrtim ve Depolama ve Alanian

Planlama alan icerisinde elekink ve dogalgaz allyapisina ligkin dagitim ve
depolama alanlan “enerji Oretim, dafgibm ve depolama alanlan” ile "leknik altyap
alani” gbsterimieri ile gbsterimigtir. Bu alankann bulundugu bdlgelerde yapilacak
uygulama imar planiarinda ligill kurum ve yatinme: kurulug goriglen alinacaktir.

22122  Enerji Nakil Hatlan

Planlama alam icerisinde yer alan 154 kW kuvvelll alum tesislari plana
islenmis olup, uygulama imar planiannda diger enerji nakil hatlan ile iigill kurum
ve yatinme: kurulug girigler de dikkate alinarak plan karan Gratilecektir.
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Turkiye Elektrik lietim Anonim Sirketi Genel MidirGginan 23.08.2021 tarih
ve 804822 sayil yazisinda belitien; “Turkiye Elektrik lietim A.S. (TEIASYa ait
anarji lletim tesislar| yakininda ve ¢evresinde yapilacak her Wirld proje, uygulama
ve ingaat dncesinde Tirkive Elektrik lietim A.S. (TEIAS) gorisi alinacaktr” ve
“TEIAS Enerji lietim Hatti altindaki yapilagmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuwveth Akim Tesisler (EKAT)
Yonetmeli§i huklUmilerine uyulacakbr® hususlan uygulama imar planlannda
uygulamaya asas urefilecek kararlarda goz onunde bulundurulacaktir,

Bununia birlikte, aym gdrigte yer alan talebe istinaden mevcut enerjl nakil
hattarimn gectigi alanlarda kuruma kamulagtirma yiku getirecek yeni dizenleme
yapimamis olup; direk yerierinin, frafo alaniarinin belirlenmesi, iffifak alanfannin
iglenmesi gibi talepler de uygulama imar planlannin konusu olmas: nedenlyle,
uygulama imar plan| agamasinda deferendinlecektir.

1/5.000 olgekli revizyon nazim imar planinin digedi geredi samatik olmas
nedeniyle Osmangazi Elektrik Dagitim A $.nin 09.11.2021 tarih ve 238883 sayl
yazisinda belirilen; "Elekirk Kuwwelli Akim Tesisleri Yénelmeldi® esasiarn
uyannca can ve mal givenlifinin saglanmas: amaciyla Eneni Nakil Hatl
glzergahlan planlamada 20 m (direk merkezier orta nokta alinarak 10 m sag: ve
10 m solu) genisiginde koruma bandinda brrakiimas:i ve Imar planin
yapiimasindan sonra mevoul Ener Nakid Hatlaninin yalay ve digey yaklagma
mesafelerine uyulmas: hususlanmin da  uygulama imar planiannda
degerendinimesi gerakmakiadir.

22123 Boru Hatlan

Eskigehir linin kuzeyinden gecen dofdalgaz boru hatlindan kent merkezine
daditimi yapan ana doJalgaz boru hath olan RMS-A Zincirikuyu Dodalgaz lletim
Boru Halli planlama alaninin  kuzeybalisinda Zincidkuyy mahallesindeki
dogalgaz dafditim tesisine kadar devam etmekledir. Enarji Ve Tabli Kaynakiar
Bakanh Boru Hallan ile Petral Tasima A.S.nin 19.08.2021 tarh ve E.2428524
sayth yaznisinda; boru hattinin sad ve solundan 5 metre olmak Uzere toplamda 10
metre kamulastirma mesales: ayrimas gereklii belrtiimig olup, goruste belifilen
dijer hususlara da uyulacaktr. Bu bolgede yapilacak uyguiama imar plan
gahgmasinda BOTAS in uygulamaya esas gorisd alinacakhir,

MATD Akaryvakit Boru Hath

1.Ana Jet Ussiine giden NATO Akaryakit Boru Hatti planiama alaminin
batisinda Ankara-Bursa Yoluna paralel olarak gitmekte ve Zincidikuyu mahallesi

72|



Plan Agikloma Raponu

cevresinde kuzeye yonelerek son olarak 1.Ana Jet Ussiinde son bulmakladir.
Askeri guvenlik agisindan onemi olan ve bu planda gemalik olarak gosterlen
hatta Migkin Milli Savunma Bakanhidi Lojistik Genel Mudirdginin 12.10.2021
larh ve 655226 sayli gorls yazisinda belirtilen hususlara uygun olarak; hattin
gectijl alanlar uygulama imar planiannda yol, kaldinm, refiij, park ve yesil alan
gibl yapilasma karan gelirflimeyen alaniar olarak planlanmasi gerekmektedir.
Ayrica uygulama imar planlarn asamasinda da hathn gechigi bolgeler igin Hgifi
Asker ldarenin gorGsl almmalidir,

2.2.13 Su, Alksu ve Atik Sistemleri
2.2.134 Aritma Tesisleri (Antma-Terfi Merkezieri)

Odunpazan ve Tepebasi ligelerinin bitinine hizmel eden atk su antma
tesigi, planlama alaninin kuzeydodusunda, Alpu Yolu Uzerinde (1. Ana Jet Ussd
glneyinde) yer almaktadir. Meveul su arntma kapasitesi 105.000 m*/gin olan
tesisin bulundufu alanda yine Eskisehir BlyUksehir Beledivesine bagl farkl
tesislarin de olmasi nedeniyle bu alanin tamami “hizmet alani kempleksi” yapist
gtz éniinde bulundurularak belediye hizmet alan olarak plantanmgter.

Ayrica 1/25.000 olgekli nazim imar plam ile meveut tesisin diginda abk su
artma tesis alantan oGnerlmis olup; bu alanlar planiama alam dignda
kalmaktadir.

22132 Su Yizeyleri

Porsuk Cayi

Eskisehir kentinin en Gnemli simgesi, kentin iginden gecen Porsuk Cayidir.
Porsuk havzasinin yiuzey sulan, Porsuk Cay! ve yan kollan tarafindan toplanir ve
havza iginde Sakarya nehrine dakilur.

Odunpazar ve Tepebag ligelerini ayiran Porsuk Cay planlama alam igin
fiziksel bir esik olsa da esasinda plantamaya konu iki iigenin biflesme noktasidir.
Porsuk Caymin planilama alam igeriginde kalan 284 kilometrelik kismimn
Osmangazi Universite Kampus( e Kent Park arasinda kalan bolimid islah
projesi kapsaminda dizenlenmistic. Islah projesi ile bir yandan peyzaj projesi
hayata gegirilmis, ote yandan da tagkin risklerini bertaral edecek Onlemler
alinmisgtir,

Ust Sicekll ptan kararian dogruttusunda bu planda da Porsuk Cayi yesil alan
sislemin en onemli parcas: olarak dederlendiriimigtir. Uygulama imar planiannda
Parsuk Cayini kifetme polansiyeli bulunan yaplasmaya kesinlikle |zin
verimeyecektir.
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Sulama Kanallari

Planlama alam igerisinde Porsuk Cayi ile de iliskili olan ve yagmur sulanni
da toplayan Deviet Su Isleri Genel MOdOnigl yetki ve sorumiulugunda bulunan
sulama kanallan bulunmakladir. Sulama kanallarimin bulundugu balgelerdea
yapilacak uygulama imar planiannda Deviet Su lsler Genel MUdOrigindn ve
Eskigehir Su wve Kanalizasyon Idaresi Genel MUdiriginin gorigher
dogrultusunda plan karan dretiimelidir.

2.3 Ulagim Sistemine Yonelik Planiama Kararian

Eskigehir kent merkezi, Porsuk Cayi ve Bursa — Ankara karayoluna paralel
olarak dodu-bati yoniinde gelisme gostermisti. Bu nedenle kentin karayolu
aginin  omurgasini  olusiuran, dofiu - bab yondndek: ana areder Gnem
kazanmaktadir,

Planlama alaninin ana ulasim sistermi Eskisehir Ulagim Ana Plani ve
1/25000 cigekli Nazim Imar Plam ile belienmigtic. Bu planda, 1/25000 Slgekli
Nazim imar Plar kullamm kararannin detaylandinimas: ile birlikte kent igi
toplama ve dagitim islevierini Gstlenen ikinci derece arterlere odaklanilms,
OgOncl ve dérdlncl derece arter igin ise uygulama imar planinda kesin karariar
Gretilmek (zere yonlendirici kararlar alinmistir,

2.31 Karayollan
2.3.1.1 Terminal {Otogar)
Mevcut terminal alani, Terminal (Otogar) Alam olarak planianmisgtir.
2.3.1.2 Birinci Derece Yollar

Eskigehir kenl merkezinde, transit trafigin kenl igersindeki arerlere
girmeden gecisini saflamak Uzere planlanan ve mevcul durumda gevreyolu
olarak bilinen karayollan, kentin kuzeye dogru ve planiananden hizli gelismesi
sonucunda, yeregim alanlan igerisinde kalmig ve bir kent igi yol durumuna
donbsmusgtur. Dogu-bati yoninde planlama alanindan gegen Ankara-Bursa
karayolu, Erugrulgazi-Uluonder mevkiinde bu yoldan ayrilarak goneybat
yonUnde devam eden Eskisehir-Kitahya karayolu ile planlama alamnin
guneyinde Seyilgazi ilgesi yonlinde Konya'ya dogru seyreden D-665 karayolu bu
planda birinci derece yol clarak gostenimiglic. Bu yollar halen Karayollan Genel
Mudarogl yetki ve sorumiulufunda bulunmakiadir

Dogu - bati yoninde hizmel veren ve planda birinci derece yol olarak
planianan dijer ulagim aksi |s2 Afatirk Bulvan ile Cumbhuriyet Bulvannin
olugturdugu glzergahlir. Alaiurk Bulvan, Akarbag ile Osmangazi Universitesi
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arasinda hizmet veren, her yonde ¢ serit olmak Uzere toplam 6 serilli bir arterdir,
Uzerindeki kavsaklann da sinyalize edilmis olmas: sonucu, bu arter Gnemli bir
kapasite yaratmaktadir. Atatirk Bulvannin dogu yonande devami niteliginde olan
Cumhuriyet Bulvari ise, kenlin daha once geligmis konut alanlan e kamu
kuruluglanmin arasinda yer aimaktadir. Bu nedenile, gerit sayilan ile yol genigligi
Atatiirk Bulvan kadar fazla olmayan bu arter (zerinde mevcut tramvay hatt da
hizmet vermektedir’

1/25000 Sicekli Nazim Imar Plaminda guney ve kuzey gevre yollarina ek olarak,
planda ceperlerde Gnerilen gelisme alanlanni da yerlesik alana baglayacak
sekide yerlesim lekesinin etrafimi gevreleyen bir yol agl onerilmigtir. Bu yolun
giney ve bab kismimn bir bolimi, planlama alam igerisinde kalmakiadir.
Vadigehir-Emek-71 Evier mevkiinden doduya Organize Sanayi Bolgesine dogdru
giden arter, 71 Evler - 75. Yil mahallasi sininnda kuzeye dogru yonelmekle,
Bursa-Ankara karayolu ile kesigtiklen sonra Hasanbey Lojistik Merkezine
uzanmaktadir.

Birinci derece arerlerin kenl merkezine yaklagtkca tagima ylkler artmakla ve
serit sayilarnda, refl] ve kaldinm genigliklerinde degigiklikier olabiimekledir, Bu
plania belirenen yol geniglikler ulagim arererinin kademelenmesi ve devamiihid:
esas alinarak belidenmistir. Arterlern (zerarindeki trafik akmlannin kent
merkazine yakinhk ve uzaklig: nispetinde degisiklik gistermes! nedeniyle ihtiyag
duyulan ve yol profillerinin ihtiyag duydufu daralmatar ve geniglemeler uygulama
imar planlannda behirlenecektir.

2.3.1.3 lkinci Derece Yollar

Bu yollar, kent igi trafigi toplayan ve dagitan, birincl derece yollara aktaran
arterlerdir. Bu planda, birinci derece vollar disinda agiklanan tamma wygun
arterier ikinci derece yol olarak degerlendirilmigtir.

Bu arterlerden kuzeyde lsmet indnii Caddesi, Prof. Dr. Yiimaz BlyUkersen
Bulvan, Prof. Dr. Orhan Oguz Caddesi ve Sakarya Caddesi; guneyde Alatirk
Caddesi, Yunus Emre Caddesi, Vatan Caddesi, batda Sivrihisar Caddesi
doduda Basin Sehitieri Caddesi, Ogretmenler Caddesi kent igin trafigi merkeze
tasiyan ve daditan arterlerdir. lsmet Indni Caddesi'nin merkeze yakin bolimd,
tramvay ingaatindan sonra yayalastinlmig olup, yayalann yani swa, tramvay
bulunmakiadir.

¥ Eskigehir Metropoliten Alan Merkes Bolgesi 1/25.000 Olgekd Nazen Imar Plan Anefit Raporu, 20148
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Kent merkezinden kuzeye dodru, Képriibag) Caddes ile demiryolu arasinda,
lsmet Inénll Caddesi'nin yani sira hizmel veren diger bir onemli arter Cengiz
Topel Caddesi'dir, Bu caddenin, demiryolundan Cevra Yolu'na dodru genigligi
artmakia, ancak, Gzerindeki trafik akimlan ise azalmakiadir. Cengiz Topel
dofuda Sivrihisar Caddesi lle bifesip dojuya yonelan trafik ylkun( lagimaktadir,
Kent markezini kuzeye ve Gevre Yolu'na baglayan Sakarya Caddesi ve Muttalip
Caddesi'dir. Kent Merkezi'ni kentin glineyine baglayan en tnemii anerler, Yunus
Emre Caddesi, Sar Fuzuli Caddesi ve Kopribag Caddesidir. Kuzey — gliney
yéninde ortaya gikan yolculuk talepleri, genel olarak, kent merkezinde yer alan
ve Porsuk Caw Uzerinden gecen bu arterler tarafindan kargilanmaktadir. Bu
arterler yol kenari paklanmalanna ve otobls durakianna kargin 2 ve 3 gerit olarak
caligmaktadir.”

Bursa - Ankara karayolu Uzerinde faallyet gosteren Eskigehir Organize
Sanayl Bolgesinin yer alan kuruluglann ¢aligan servisleri sabah saatlerinde kent
merkezinden Organize Sanayi Bolgesine dofru, aksam saatlennde ise ters
yinde cok yodun bir servis araci brafigi yaratmaktadir. Bununa birlikte Sehir
Hastanesinin  de hizmete agimasiyla kentin dojusunda Ankara-Bursa
karayolunun trafik yik( artmighr. Bu nedenle mevoul planda da yer alan ve
Ankara-Bursa karayolunun glneyinde, karayoluna paralel uzanan arler
Cumbhuriyel Bulvanna badlanmistir. Yapilan mudahale ile dofuya giden trafik
yukiinin iki ana arter tarafindan paylasimas: amaclanmaktadir. 1/25.000 digekli
nazim imar plaminda ozellikle tek merkazli gelismenin yarathd merkeze dodru ve
merkezden dadilan yolculukiann yarathid trafik yikd (zerinde duruimugtur.

Bu bajlamda kentin bali kisminda, glineybati ve kuzeybab yerlesim
alanlanndan gelen trafigin mevcul ulasim sisteminde merkezde bulusarak
dafimak zorunda olmasi tagt trafiji agisindan énemli bir problem clarak
kargimiza gikmaktadir. Vali Ali Fuat Glven Caddesi, Bazin Sehitleri Caddasine
badlanarak trafik yokunin Gnemli bir kismim Kizilekh Mahmut Pehlivan
Caddesine aktarmakta; Kzilcikh Mahmut Pehlivan Caddesi ise Nayman Sokak
baglantisi sonunda Cengiz Topel Caddesine baglanmaktadir.

Kuzeyde ise Sahin Caddesi, Ismet Indni Caddesi ile D-230 karayolu
arasindaki baglantiyr kurmakta ve Eti Caddesi ile birlikie dogu-bali yonunde
toplayic-dagitic arter olarak calismaktadir. TURASAS (TULOMSAS) ve Tren
Gan igerisinden gegen, mavcut 1/5.000 dlgekli nazm imar planinda kesikli

" Eskiyehir Metropoliten Alam Merke: Bolges) 1/25.000 Olgekll Naznim imar Plarm Analiz Raporu, 2014
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clzgiler ile gisteriien, 1/1.000 digekil uygulama imar planinda ise 20 metrelik yol
olarak planlanan arer gunimiazde de aglamamistir. Dolayisi ile bu arerin
hizmete agimas: kenl merkezinin trafik ylkunu azallacak, allernatil arterlenn
kullanmwmni artiracaktir. Ote yandan TURASAS(TULOMSAS) Eskisehir kentinin
simgelerinden biri haline gelmig;, endustriyel mirasimizin degerl pargalanndan
biridir. Bu alanmin ve Tren Garinin dnemi ve alanda tescili yapilarin da bulunmas:
nedeniyle bu alandan gegirilen arterin ganisligi, alam gegigine iliskin mihendislik
gozimieri detayll olarak hazwlanacak uygulama projeleri ve kurumlar aras:
ishirligi ile balirlanacakdir.

Odunpazan ilgesinin giney boliminde dogu-bati yonunde Mustafa Ozel
Bulvan ve Ziya Gékalp Bulvan dnemili arterlerdir. Mevcut planlarda da yer alan ve
bu iki bulvan bajlayan arterin hayata gegiriimesi de ulagim sisteminin saglikh
calismasi agisindan gerakli goriimekledir. Ancak bu bajlanti arterinin Mustafa
Ozel ve Kibns Bulvarlan ile birlestigi noktada topografyadan kaynaklh sorunlar
olabilecedi dederendiridijindan, arterdn hemean guneyinden de baglanabilmesi
Igin alternatif ¢ozim Oretilmigtir. Bu kisim uygulama imar planlarinda detayh
olarak dederlendinimelidir.

Tepebas ilgesi  Zincifdikuyy  mahallesinde Batikent  kavsadimin
Agzaqisdguionl tarafina giden gikiginda yol kurbuna yapilan baglant, ulagim
guvenligi agisindan tehlike arz edecek olmasi nedeniyle yeniden dizenlenmistir.

2.3.1.4 Ogiincii ve Daha Al Dereceli Yollar

Mahalle dlgeginde dagitici ve toplayici arter clarak gdrev yapan Oglncl ve
dbrdiincd derace yallar planin dlgadi ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi ile
belidenen gosterim teknigl geredi bu planda sematik olarak gosteriimisgtir.
Kullanim karadanmin arasinda birakilan bosluklar ile ifade ediden bu yollar
uygulama imar planlanm yonlendirmek dzere gosterilmis olup, yollara iliskin
geniglk kararkan uygulama imar planiannda getirilecektir.

2.3.1.5 Yaya ve Bisiklet Yollan

1125000 olgskli nazim imar plami ve bu planin vizyonuna uygun olarak
kentin “yaya hakkina saygil® bir kent olmas: beklenmektedir. Eskisehir kent
merkezinde, kentin fiziksel yapisinin da bisiklet ulasimina ehverisli olmasi
nedeniyle, gegmiste, oldukga Bnemli cranda bisiklet kullarminin bulundugu
bilinmektedir. Bisiklet kullanmini daha gavenli hale getirecek fiziksel
dizenlemaler ile (bisiklet geritleri va yollan gibi) ve dider bisiklet altyapisi elverigii
hale gefirlerek kentin  bisiklel uwviasimindan aldp  payin  yoksaliimasi
hadeflenmektadir. Mevout durumda da gerceklestirilen yayalaghrma projelen ile
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merkezde kurulan yaya sistemi kurgusu kentin en gugll Szedliklerinden birisidir.
Blylk bir kismi yapilasmis olan merkezin trafik sorununa getirlebilecek en
ekonomik, en uygulanabilir ve belki de tek slrdirGlebilir cizim yaya ve bisiklet
odakh ulagim sistemlerinin gefistinimeasidir.

Bu kapsamda, Eskigehir Blyiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Bagkanhgmn 27.09.2021 tanh ve 26B69 sayil gonis yazisinda belittilen hususlar
pianlama siirecinde degedendirimekle birlikte; dlgegi geredi bu planda
oostarimeyen yaya va bisiklel yollanna iliskin uygulama imar plan: agamasinda;

« [Eskigehir Biyiksehir Belediyesince yirltilen/planianan bisikiet yolu
projalerinin plan paftalarina islenmesi,

s Meveut yaya sisteminin gelistinimesi igin bu planda Uguncu ve dordinc
derece arter olarak gosterien yollann yayalashrma potansiyelinin
degerendirimasi,

« “Park et devam et® sisteminin uygulanabilmesi igin kenl merkezi diginda
toplu tasima hatlan dzerinde otopark alanlanmn kurgulanmasi; yapilasms
alanlarda ilgili Mevzuatkar ve bu planin plan notlan uyaninca yesil alanlarda
zemin alt otopark kullammina yer verilmesi hususlanna dikkat edilecektir.

2.3.1.6 Genal Otoparklar ve Kath Otopark Alam

Bu planda ayrilan genel ctopark alanlan disinda dlgedi geredi bu planda
gostenimeyan ya da sonrasinda ihtiyag duyulan genal otopark alanlarina
uygulama imar planiarinda yer verilecektir.

Ozellikie kath otopark yapilaninda otopark fonksiyonunu destekleyecek tican
fonksiyonlan da banndiran kompleks yapilara ihtiyag duyulan alanlarda “Ticaret”
kullammemin igerisinde gegen “T3" gostenmi kullamimistir. Bu alanlara iligkin
detayh bilgi raporun “Ticaret Alanfan” béliminde yer almaktadir.

13.03.2022 tarih ve 31777 sayli Resmi Gazelede “Mek@nzal Planlar
Yapim Yonetmeliinde Degisiklik Yapimasina Dair Yonetmelik® yayimlanmig
olup; Yonetmeligin planlann gosterimlerine iliskin kisimlannda (Ek-1a, Ek-1¢c, Ek-
16, Ek-1d ve Ek-1e) degisiklikler yapilmistir. Bu kapsamda 1/5000 digekli Mazim
Imar Planina iliskin gostarimlare (Ek-1¢) Kathh Otopark tamimi eklenmigtir. Bu
dofrultiuda mevcut planlarda Kath Otopark Alam olarak planh alanlar; mevzuatta
yapilan degigikiik kapsaminda 1/5000 Glgakli Revizyon Nazim Imar Plam ile de
“Kath Otopark Alani” clarak plantanmisgtir.

4|



Plan Aciklama Rapor

2.3.1.7 TIR, Kamyon, Makine Park: ve Garajlar

Planlama alani igerisinde, kentin dodusunda Organize Sanayi Bolgesinin
glineybatisinda yer alan meveut TIR, Kamyon, Makine Parks ve Garajlar alan bu
plania korunmustur, Bununla birdikte bu fonksiyon ile lligkili alanlarda da sOz
konusu park ve garaj alan yapilabilmesine iligkin karariar uretiimigtir,

2.3.2 Demiryollan

Eskigehir, Turkiye'nin demiryolu adimin gok anemli bir kavgak noklasinda
yar almaktadw. Kente yaplan demiryolu yatinmian kentin sosyo-ekonomik
gelismesinde gok Gnemii bir rol oynarmighir. Bu planda 1/25000 olgekii nazim imar
planinin damiryollarna iligkin kararlan ve TCDD lgletmesi Genel MudiriGgu
girisi dodrultusunda karar dretilmagti,

2.3.2.1 Gar Alam

Mevcul durumda planh olan ve aym zamanda 2B63 say) Kanun kapsaminda
Koruma Alan olarak fan edilen Eskisehir Gar Alani, bu planda “Ana |stasyon
Alani” olarak planlanmistr. Bu alanda Gar binasi ile birlikte TCDD lgletmesi
Genal Midinlginin ihliyag duydufu demiryolu tesisleri bulunabliecektir

2.3.2.2 Yiksek Hizh Tren ve Konvansiyonel Tren Hatlan

Kenti ikiye bilen ve planiama alan gin dneml bir fiziksel esik olan Ankara-
Istanbul yiksek hizli tren hath, Gazi Yakup Satar Caddesi ile lsmet Inoni
Caddes! arasinda yer altina alinmighr. Aym hat Gzerinde konvansiyonel hat da
devam ettiginden bu planda “ylksek hizli tren hatt" ile gosterimigtir. Bununia
birlikte planiama alani igerisinde yer alan Eskigehir-Kilahya konvansiycnel hatt
“demiryolu hatt” olarak plan paftalanna iglenmighr

1/25.000 digekli nazim imar planinda yer alan ve TCDD Isletmesi Genel
MOdGrGglnce planlanan Hasanbey Lojistik Merkezi — OSB aras: yuk tagimaciligi
hatti planlara sematik olarak islenmis olup, TCDD lsletmesi Genel Midurigince
hazifanan uygulama projesi de dikkate alinarak hatiin yollar ile kesigtigi
gecitierde trafik glivenligi agisindan ¢ozumiler Uretiimedidir.

Uygulama imar planiannda TCDD Isletmesi Genel MidiriGginin 03.09.2021
tarih ve 258622 yvazisinda belirtilen su hususiara uyulacakhir:

Yapilacak caligmalarda TCDD muikiyel simn korunarak, demiyoiu
halfirin gérds isteniien alana yakin ofan demiryolu rayindan tibsren
yanici, patiayici ve pardapci fesisler igin 30 melre diger kullamm
kararian igin 15 metre, her hallkdrda miikdyet sinifanndan itibaran 5
mefrenin alfina inmeyecek sekilde pekme mesales! birakimalidir,
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Demiryolu hatlannda bulunan  hidrolik  sanat  yapilanndan arag
gegiginin engellenmesine ydnelk 0m tedbirfenin alinmas), yapiacak
gahgmalarda; hatlarda bulunan hidrolik sanal yapilannin  hidrolik
kapasitesini olumsuz ethilemeyecek, hattin allyap: slabilizesine zarar
vermayecek, seyrisefer emniyetini, can ve mal givenhidini olumsuz
etkitemeyecek sekide planfama yapimasi gerekmektedir. Aynica halfs
kasecek asim amagh mublemel gecislar planfaniyorsa "Deminyoli
Hemzemin Gegifterinda Alinacak Tedbier wve Uygulama Esasiar
Hakkinda Y&netmelik™e beliniidigi (zere yeni bir hemzamin gegide
misaade edimeyecek olup bu gegigin alt, dsi geglt veya viyadik
oimas! durumunda proyeleninin hazifanarak TCDD'nin  gbrigindn
alinmasi gerekmektedir.

Hat alti-ustl gegiglerde (boru, eneri nakil halti vs. fgin ) ise 107
Numaraii Genel Emire ve TS 13643 sayi slandartla uygun olarak,
Kamu Kurum ve Kuruluglan, Belediyeler ile Uglnel sahislar tarafindan
lapu sicimde whifak hakk fesis ediimamek kaydiyla gegis izni Bilge
Midirtiklen yetkisinde olup Boige Mudlriidginden anay alinmalidir.

B41 nolu "Elekirifikasyon lesisiernin bulundudgu bidigelerde alinmas:
gereken tedbider e uyulmas: gereken kurailar ve tagima belgelerine
yaziacak laimatiar™ #e EN 50122-1 standartian gz Onidnde
bulundurvimalidir,

2.3.3 Kentsel Toplu Tagima Gilzergahlan
Bu planda olgedi geredgi rayl toplu tasima hath sematik olarak gosterilmistic
2.3.3.1 Rayl Toplu Tasima Hatlan

Planlama alam Igersinde yer alan ve Eskigehir Blylksehir Belediyesi
Ulagim Daire Bagkanliindan temin edilen mevcut ve planl rayli toplu tagima
hatlan (tramvay hatti) plan paftalanna iglanmigtir.

Planlama alaninda vyer alan mevcul hatlar asagdaki guzergah plaminda
verilmistir
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Sekil 31, Mevcut Rayl Toplu Tagima Hath Gizergahi (ESTRAM resmi web
sitesi)
Bununia birikte yapimi planianan Eskisehir Teknik Universitesi hatti da plan
paftalarina islenmistir,

Uygulama imar plani asamasinda, rayh toplu tagima duraklan gevresinde
park et devam et sistami kurgulanabilmesi igin Eskisehir Blylksehir Belediyesi
Ulagim Dairesi Baskanhindan alnacak gbrls dogrultusunda plan kararlan
aretilecektir.
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2.4 Revizyon Nazim Imar Plam Alan Dagilimi

Tablo 12. 1/5.000 Glgekli Nazim Imar Plam Alan Dagilimi Tablosu,
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2.5 Plana Esas Kurum/Kurulug Gorlgleri

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin; Planlarin Yapimina Dair Esaslar-
Arastirma wve Analiz baghkl B.Maddesi; * (1) Mekénsal planlarin, plan
dedisikliklennin, ravizyon ve ilavelerin hazinanmas! sirecinde, kamu kurum ve
kuruluglan veya plan mielliflerince planm tirine ve kademesine gire bu
Yéanefmeiikle genel baghklar halinde behrtilen konularda Agili kurum ve
kuruluglardan veri, gorls ve dnenler eide edilerek gerekli analiz, efit, aragtirma
ve gahgmalar yapilir(2) Kurum ve kuruluglar, goriglarni en geg oluz gun
igerisinde bildirmek zorundadir, Glrdg biidinimesi igin ettt ve analiz gibi uzun
sirell galigma yaprumas: gereken hallerde Hgih kamo kurum ve kuruluglanmin
talebi dzerine ofuz gind gegmemek (zere llave siire verlir. Bu slre igerisinde
goris bildinfmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gérigin bulunmadig
kabuw! ediir.(3) Kurum wve kurwuslann plan yapim agamasginda plan alanina
yonelik ihtivag duydukdan edgiim, saglik, sosyal ve kOldrel fesis, emniyel ve
gilveniik vb. hizmet alanlan e bu alanlara fligkin standartlan bildirmeles esashr
Bu amacla nazim imar plan yapm agamasinda kurumiann glrdgld alinie”
hiikmind haizdir.

Mevzual uyannca 83 Kurum-Kurulus ve Belediyemiz binyesinde bulunan
Daire Baskanhklarindan imar plamina esas goris talep edilmistir Bu kapsamda
Bagkanhdimza uygunluk goris bildiren 54 cevabi yazi detiimis olup; Deviel Su
Isleri Genel Midir(4l (3. Bolge Middrdgd), | Tanm ve Oman Midirlifii,
Turkiye |statistik Kurumu Bagkanhgi, Odunpazan Kaymakamid, Tepebasgi
Kaymakamligi, Eskisehir Tlrk Telekom |l Midiriigl, Bilgi lgiem Dairesi
Baskanlf, Kiltir ve Sosyal lsler Dairesi Baskanhi, Sosyal Hizmetler Dairesi
Bagkanhd tarafindan goris [etimemigtir. Dolayisi e Mevzual geregi imar
planina esas olumsuz gorbglerinin bulunmadigi yonlnde dederlendirme
yapilarak, plan galismalan tamamlanmigtir.

Ancak Toplu Konut |daresi Bagkanhd), Eskigehir Kiltdr Varliklarimi Koruma Béige
Kurulu MOdorig0, Eskigehir Cevrs, Sehirciik ve lklim Degisikigi | Madanoga,
Karayollan 4. Bélge Muddddgl, Ozellestirme |daresi Bagkanhid) tarafindan taslak
1/5.000 Bigekli Revizyon Nazim Imar Plarmmn gonderilmesinin akabinde nihai
gbrigiin bildirleceginin belittiimis oldugundan, séz konusu plan tasladl, Imar ve
Bayindirhk Komisyonunda incelema agamasinda iken goruglerini almak Gzere
yazi ekinde gl kurumiara gbnderimisti. Kurumilann nihai  goriiglen
dogrullusunda plan paftalarinda, lejanbinda ve agikiama raporunda gerekli
diizenlemeler yapilmig; gdris bildirmeyen Ozellestirme Idaresi Baskanhginin ise
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mar planina esas clumsuz gorlslerinin bulunmadil yénunde dederlendirme
yapilmigtir.

1.8.1. Toplu Konut ldaresi Bagkanhd

Toplu Konut ldaresi Bagkanldimin 23.03.2022 tarih ve 207484 sayill yazisi ile
1/5.000 é&igekii Revizyon Nazim |mar Plaminda Karapinar Gecekondu Onleme
Bdlgesi e Ihlamurkent-Emek Gecekondu Onleme Béigesi simirdarimin iglendigi
ancak bu alanlara ait onayli planlarin planda gosteriimedigi belirtiimigtir.

1.9.2. Eskigehir Valiligi Cevre ve Sehircilik li Mudiirligu

Eskisehir Valiligl Gevre ve Sehircilik I| MidiriGgd 06.10.2021 tarih ve 1900653
sayih gorus yazisi eki Teknlk Raporda; planlama alaninda Bakanhkga onayli
Odunpazari ilgesi, Vignelik Mahallesi, 13097 ada, 20 parseide Millet Bahgesi
amacl 1/25.000 olcekli, 1/5.000 dlgekli ve 1/1.000 olgekli plan dedisikiiklarinin
bulundugu: yapiHacak revizyon planinin, 0sl olgekli planiara uygun olarak
hazifanmas: ve kurum-kurulug goriglerinin alinarak plana yansibimas: garektidi;
meskun ve geligme alanlannda getirilecek llke ve kararlarda en dnemli hususun
afel riskli alanlar oldufu; nifus-yap: yodunlugunun belidenmesi ve uygulamaltar
ile ligili ilke ve karariarda jeclofik etlit calismalarna ve zemin vapisina uygun
sekilde duzenleme yapiimas: gerekligl, kentsel donisum uygulamalanna dncealik
varilerak Gzelllkle riskli alanlarda gergeklestirilecek projeler il uygulamalar
yapilarak mevcul yapi-yasam kalitesini iyilestirip arthinlabilecek kararlar alinmasi
va beraberinde uygulamalann yapimas: gerekti§i; afet riski altindaki kent
dokusunun belirlenmesi, yapilacak midshalelare ve dondsim adimlara yer
verimesi gerektidi; plan ¢alismasina Eskisehir Ulasim Ana Plam kararlaninm
yansiliimas:;, ulagim ve otlopark sorunu ¢ozimane yonalk karadar alinmasi;
mevcut ana ulagm aksina yardime! olabilecek alternatif yol aginin tasadanmas;
Bisiklet Yollan Yonetmelbg hikimler dikkate alinarak yaya-bisikie! yollarinin
artinlmasi:; 1/25.000 &icekli nazim imar plani karardannda da bulunan alt
merkezlerin geligtirimesi, sosyal-killirel-teknik altyapi alanlan lle tesislannin
ayriimas) ve iyilestinimesi; agik-yesil alanlann arttinimas: ve iyilestirimesi;
pargacl, sahsa yonelik dedil, plan bilunGnde sehircilik ilkelen lle planiama
asaslan gozetilarsk dederlendirme yapilmas: gerektigi; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 32, Maddesi geredi planlar onaylanmadan once ilgili idare
tarafindan s-plan olomasyon sistemi Uzerinden plan islem numarasimin alinarak,
iglemlerinin tamamlanmasi; ayni Yonetmeligin 35. Maddesi ile 2013/17 sayl
Bakanhk Geneigesi geredi planiann kesinlestikten sonra 15 gin iginde i
Mudirigine gonderimesi gerektigi; CED Yonetmeli§i kapsaminda yer almadids,
alanda tesis yapimasinin planlanmasi halinde MidiriGk gorlsinin alinmas
gerekiigi, alan icerisinde kalan dogal sit alaniari ile tabial varliklanina (amil adac)
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lliskin saymisal verlerin gbnderildidi; korunmas: gerekl tabial varhg unsuruna
(tescile aday olabilecek anit ajag, magara vb.) rastlanmasi halinde 2863 sayl)
Kanun uyannca MOdorlige bilgi verimesi gerekligi, yaplacak revizyon plan
galismas! kapsaminda Maliye Hazinesine ail taginmaziarda bilimsel, nesnel ve
leknik gerekceler fle kamu yarann gézeterek, Maliye Hazinesinin menfaatine
aykin olmamasi, hazineye ail lasinmaziar ile figii varsa yeni tasarruflann
MiidiriGge bildirimesi; alanda tahsisli taginmazlar bulundugundan tWm kamu
kurumlanndan girls alinmasi kaydiyla sakinca olmadidi; alanda Bakanhin 6308
sayll Afet Riskl Altindaki Alanlann Dénlgtiriimesi Hakkinda Kanun kapsaminda
onayll riskli ve rezerv alanlar bulundugu; bu alanlara iligkin bilgiler venlerek ekie
gonderildigi belirtilmigtir,

Eskisehir Cewre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi || MGdUdGg0nGn
10.05.2022 tarih ve 3598146 sayili gorig yazis eki Imar ve Planiama Sube
MidGr (g0 Inceleme Raporunda;

« Mer nazim imar planinda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlannda
azalma meydana geldigi, s0z konusu alanlann kaldinimas: velveya farkl
alanlarda é@neriimesi halinde hizmet elliyf etki alanlanna ve alan
biydkiiklennin belidenmesine igii Mevzual hikimieri dogrultusunda
dikkat edilmesi;

= Ticaret alari olarak gbsterilen alanianin Ticarel-Konut geklinde karma
kullammm alanlan olarak ozellikle merkezde ve fabrikalar bolgesinde
yapilan dizenlemalerde nifus arligna neden olablleceginden artan
niifusun ihtiyacina yénelik sosyal ve teknik altyapi alanlarmin aynimas: lle
iigii plan, plan agiklama raporu ve plan hikimlerinde gereki
diizenlemelerin yapimasi;

« Mahkeme slreglerl sonuglanan ve/veya devam eden bazi alanlarla ligil
(Eskisehir Blylksehir Belediyesi 16.03.2022 tarih ve 148-149-158 sayil,
13.07.2021 1arh ve 365 sayih, 13.07.2021 tarih va 371 sayili, 14.10.2021
tarih ve 502 sayi Meclis Kararlan ve difer cimak (zere) alinan kararann
plana yansitiimasi;

« Ust kademe plan olan 1/25.000 tigekli Nazim Imar Planina, plan agiklama
raporu lle plan hikimlerine aylin olmayacak sekilde dizenlemalerin
yapiimasi geraktigi yoninde goris bildirimistir.

Eskisehir Cevre, Sehirciik ve |kim Degigikiigi I MudiriGgunin
10.05.2022 tarih ve 3508148 sawili gorls yazisi eki Milli Emlak MOGdariugu
Inceleme Raporunda, planiama sinin icerisinde katan ve taslak 1/5.000 olgekd
Revizyon Nazim Imar Piami ile meri planda dedisiklik yapildidi tespit edilen
hazine laginmazianna iliskin dejerlendirmeler yapilarak,
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« Tepebas: ilgesi, Zincirlikuyu Mahallesi, 3258 ada, 1 parselin mer planda
Iibadet Alani olarak planii (ken yapilan Revizyon Plan ile Rekreasyon Alani
olarak plantandigi,

« Odunpazan ilgesi, Orhangazi Mahallesi, 22413 ada, 1 parselin
(Karacasehir 2907 ada, 1 parsel) 3838 84 meirekarelik kisminin hazine
milkiyatinde oldugu; mer planda Resmi Kurum Alani olarak aynildigi, stz
konusy revize plan ile Belediye Hizmet Alam olarak planiandigi,

s Odunpazan igesi, Orhangazi Mahallesi, 15455 ada, 18 parselin meri
planda park alani, konut alan ve yol olarek aynididi; revize plan ile park
alanin blyitdidGgh, konut alammn kigultilerek planfandidi, gerekgesi ile
yapilan degigiklikierin Hazine hak ve menfaallerine aykin oldugu
belirtilmistir.

1.9.3. Karayollan Genel Midiriigid 4. Bolge Midariigi

Karayolian Genel Midiriigu, 4. Bolge MOdirdigi ile yaplan yazigmalar ve
giriismeler neticesinde 26.05.2022 tarth ve 829482 sayih yazisi ve eki CD ile
Karayollan Genel MidirGgi sorumiulugunda bulunan yollann gevresi, kavgak
projelen, kamulastirma sinirdan vb. hususlara lligkin génis ve venler letilmigti

1.9.4. Eskisehir Kiiitiir Varhklanin Koruma Bolge Kurulu Midlriugi
Eskisehir Kiltir Varliklarimi Keruma Balge Kurulu Madirigindn 11.05.2022 tarih
ve 2491789 sayill gbris yaz ekinde yer alan 28.04 2022 tarih ve 10582 sayh
Kurul Kararn (he;

s 1/5.000 blgexii Revizyon Nazim Imar Plarimn; plan onama simrlarn
icerisinde yer alan ve Koruma Amagh Imar Plam bulunan arkeoclojik sit
alanlanmin plana iglenmesinde sakinca bulunmadiina; plan onama
sinirlar  icerisinde  kalmakla birlikle, Koruma Amagh Imar  Plam
bulunmayan alanlann 2863 sayili Kanun va ilgih Mevzuat geregi plansiz
durumda olmas: nedeniyle plan onama sinin digina gikanimasina ve Flan
Motlannin bu dodrultuda tashih ediimesine,

» Tepebas ilgesi, Eskibaglar mahallesi, 4148 ada, 2 ve 3 parsellerin
bulundugu alana iliskin agilan davada Danigtay 6 Dairesinin 2020/5228
Esas, 2021/11779 sayih Karanna uyulmasina,

» Tescill tagimmazlann koruma alani sinidan icersinde tanimsiz alan olarak
gdsteriien alanlarin "Meydan® olarak iglenmesine karar veriimis olup, bu
hususlara lliskin dizenlemeler ekli paftada tashih edilerek onaylanmigtir

1/5000 oigekli Revizyon Nazim Imar Plam, Imar ve Bayindirik
Komisyonunca inceleme agamasinda iken; Toplu Konut ldaresi Bagkanlig,
Eskigahir KOlOr Varkhkianm Koruma Boige Kurulu Modiriogi, Eskigehir Gevre,
Sehircilik ve Ikiim Dedigikiigi il Midiriigi, Karayolan 4. Bolge MOdirlgo



Plan Agiklama FRaporu

tarafindan fletilen nihai gorisler Komisyonca dededendiriimis olup; gerekl
dizenlemeler yapilmstir.

1.9.5. Eskigehir |l Niifus ve Vatandaghk Midarligi

04.10.2021 larih ve 15445 sayil gorus yazisinda; *... gahsma yapilacak alan
smin igersinde bulunan mahalledenn gincal nifus venfen MUddriGgimizde
tutulmaktadir. Istatistiki veriter Tirkiye lstatistik Kurumunda (TUIK) tutuimaktadr.”
denilmektedir.

1.9.6. Deviet Demiryollan |sletmesi Genel Miidiirligi TCDD 2. Bélge
Midirligl Emlak Servisi MidGriGgi

Deviat Demiryollan Igletmesi Genel Midurliglu TCDD 2. Bélge Midirigd Emlak
Servisl Mudurllginin 03.09.2021 tanh ve 258622 sayill goris yazisinda; gorus
lalep edilen alan igerisinde Eskisehir YHT Gar sahasinin yer aldif; Bozhoylk-
Eskigehir-Alpu cihetindeki konvansiyonel hath, Eskisehir-Kitahya cihatindeki
konvansiyonel hatth ve YHT hathmin bulunduju; Hasanbey-OSB litisak Hath
Projesinin  bulundufu, YHT Gar sahasma lliskin TCDD Isletmesi Genel
Modiruga ile Eskigehir Blyliksehir Belediyesi arasinda 28.01.2014 tarihinde
akdedilen protokol kapsaminda Eskisehir Blylksehir Belediye Meclisinin
14.05.2015 tarih va 227 sayl Karan ila onaylanan va Eskisahir Kitr Vadiklarim
Koruma Bolge Kurulunun 27.08.2015 tarih ve 3447 sayil Karan ile uygun gbrilen
1/5.000 olgekli MNazim Imar Planindaki fonksiyonlann korunmasi; miilkiyet
sinirlannin korunmasi; demiryolu hatbinin  gords istenilen alana yakin olan
demiryolu rayindan itibaren yamici, patlaywer ve parlayc lesisler igin 30 metre,
diger kullarim kararlan igin 15 metre, her hallkarda mdlkiyel simidanndan
itibaren 5 melrenin alina inmeyecek sekiide ¢ekme mesafesinin birakidmas:;
hattn altyap) stabilizesine ve sanal yapilanmin hidrolik kapasilesine zarar
vermeyecek, seyrisefer emniyelini, can ve mal glvenligini  oclumsuz
etkilemeyecek gekide planlanmasi); demiryolu hattinda bulinan hidrolik sanat
yapilanndan arag geciginin engellenmesine yonelik tedbirlerin alinmasi; hath
kesacek ulagim amach muhlemel gegisler planianmas) halinde Demiryolu
Hemzemin Gegitierinde Alnacak Tedbirder ve Uygulama Esaslan Hakkinda
Yonelmelikte belirtiidigi Uzere yeni bir hemzemin gegise miisaade edilmeyecedi;
bu gegigin alt, Ost gecit veya viyadlk olmas: durumunda projelerin hazirianarak
TCOD Igletmesi Genal Midurigunin gdrisinin alinmasi; Hat  alh-Gsti
gecislerde (boru, enerji nakil hatti vs, igin) ise 107 numaral Genel Emire ve TS
13643 sayih standarilara uygun olarak, Kamu Kurum ve Kuruluglan Beladiyelar
ile Uglnch sahislar tarafindan tapu sicilinde irtifak hakk: tesis edilmemak kaydryla
gegis izninin Bilge Mldlrlikleri yetkisinde oldugu ve Bolge MudiriGginden onay
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alinmas: gerekligl; 641 sayil Elektrifikasyon lesislerinin bulundugu boigelerde
alinmas: gereken tedbirer fle uyulmas: gereken kurallar ve tagima belgelerine
yazilacak talimatiar ile EN 50122-1 standartlan gbz onunde bulunduruimasi
gerektigi belifiimis; Hasanbey-OSB litisak Hatt Onayl Giizergahi ve Hasanbey-
Eskisehir 0SB Revize Taslak Projesi ise ekle gbnderilmigtir.

1.9.7. Tarim ve Orman Bakanhg 5. Bolge Midrligu

Tanm ve Orman Bakanhi 5. Bolge Midirligdiniin goris yazisinda; s0z konusu
alamin 2873 sayih Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Anii ve
Tabiatl Koruma Alani, 4915 sayili Kara Avciliji, Yaban Hayal Koruma Sahass,
Yaban Hayatl Geligtirme Sahasi) kapsaminda korunan alan olarak belirlenen
alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmelidl kapsammda kalan alanlar
igerisinde olmadid ve sakinca bulunmadigy bebrtilmigtir.

1.9.8. Eskigehir Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Midirilgi

Eskisshir Su ve Kanalizasyon |daresi Genel Midirigl, Projeler Dairesi
Bagkanhgmin 18.08.2021 tarih ve 731-8412 sayl gorls yazisi ekinde yatki va
sorumiuluk alanindaki altyap hatlanm gsteren sayrsal verler gondenimiglir,

1.9.9. Deviet Hava Meydanlar Igletmesi Genel MidiiriGgi

Deviet Hava Meydanlan Islelmesi Genel Mudir(dd Elektronik Dairesi
Bagkanhdnin 18.08.2021 tarih ve 59812 sayili gbrug yazisinda; plan cahigmasi
yapilan alanin sivil hava ulagimina agik Eskigehir Hasan Polatkan Havalimani da
dahil olmak (zere ¢ok genis bir alani kapsadig; Havalimar sinirlan diginda itave
yatirimlaninin éngbriimedidi; bu aianda planlanacak yapilagmalarin aletli algalima
usulleri ile CNS Elektronik Sistemler agisindan olumsuz etki oluglurmayacak
sekilde mania kontrolinun saglanmasimin blylk Gnem tasidiyl planianacak
yapilagmalara yonelik Haberlesme, Seyrisefer, Gozetm Sistemleri Mania
Kriterleri Hakkinda Yonetmebk (SHY-CNS) dofrultusunda gerekli bilgiker
{lokasyon, yikseklik vb.) verilerek izin alinmas: gerekligi, Havalimani Mania Plami
kapsamina giren yapilasma planlamalannda Sivil ICAQ Annex 14 Mania
Simidama Yilzeyleri agisindan degerlendirimek Uzere, yuriridkieki Mevzuat (4
nolu Cumhurbaskanhd Karamamesi-31. Bolim Madde 441/d 4) dogrullusunda,
Sivil Havacilik Genel MOdGriGiglnin gorislerinin ainmas: gerekligl belirtiimigtir.

1.9.10. |l Afet ve Acil Durum MidarlGgi

I Afet ve Acll Durum MOdirldginin 19.08.2021 tarih ve 124776 sayil goris
yazisinda; alanda herhangi bir Afete Maruz Bolge karanna rastianiimadi ancak
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yapilacak tum galismalarda dogal afet tehiikelerinin gz Gniinde bulunduniimas:
gerektigi balirtilmigtir.

1.9.11. Tirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel MidirGgd

Turkiye Elekirik lletim Anonim Sirketi Genal Miduriidl 6. Bolge MGdirGgi
(Kitahya) Tesis wve HKontrol MOdOAdUGD Emilak wve Kamulastirma
Basmihendisliginin 23.08.2021 tarih ve B04822 sayih gorls vazisinda: planlama
calsmas: vyapilacak alana iliskin Bdige Midlrliginun igletme wve bakim
sorumiulugunda bulunan Eneni lletim Hatlanna ilgkin sayisal verilerinin yazi
ekinde gdnderiidiji; “yapilacak plan ¢aligmalannda Tirkiye Elektrik letim A.S.
(TEIAS)'a ail eneri ilelim tesisier ysiininds ve gevresinde yapilacak her g
proje, uygulama ve ingaat Gneesinde Tiidye Elektrik lietim A.S. (TEIAS) gorigd
almacaktir.” ve “TEIAS Enenii lletim Hattr altindaki yapiasmalsrda 30.11.2000
farihii 24246 sayh Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesislen
(EKAT) Ydnetmeligi hikimienme wywiecakhr.” olarak plan nofunun eklenmesi
2942 sayl Kamulagtirma Kanunun rtifak Hakki Kuruimasi baghkh 4. Maddesine
aykiri bir sekilde tel alt Ififlak alantanmin isabel siftigl laginmaziarda
Tesekkullerine ail milkiyet kamulagtirmas: getirecek herhangl bir plan notunun
eklenmemesi; enerji iletim hatlanmin geghiji alanlarda Elekirik Kuwvetli Akim
Tesisler (EKAT) Ydnetmaeligi hikimlerinin gegerli oldudu; direk yererinin Teknik
Allyapt olarak Imar planlanna islenmesi; Enerjl MNakil Hatlanna ait Inifak
alanlarinin mevoul imar planianna iglenmasi sirecinde enerji letim hatti koruma
kugadi alinda bulunan taginmaziann yapilagmalannda Elekirk Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Ydnetmaligi geregince tamamen kisitiama hali bulunmadigindan
plan fonksivonlannin dedigtiiimemesi, veni yapilacak imar planiarnda ise
Tegekkile milkiyel kamulaglirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmamas:; imar plam ile ligili Gevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlik
gorisinin Eskisehir Blylksehir Belediye Baskanhfina bildinimesi ve Balge
Mudiiriisine bilgi veriimasi gerekiigi belirtilmistir.

1.9.12. Eskigehir Valiligi Ticaret Il MidirGgi

Eskigehir Valiligi Ticaret || Midirdigindn 23.08.2021 tarh ve 84578625-045.99-
00056607590 sayili gorls yazisinda, planlama alaninda Bakanlik tarafindan
bildirilen herhangi bir galismalari clmadidi belirtiimistir.
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1.9.13. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakaniii Maden ve Petrol lgleri Ganel
Midarligo

Enerji ve Tabii Kaynakiar Bakanhd Maden ve Petrol isler Genal Midiriginin
03.03.2021 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-2022060311 sayili gbrls
yazisinda; planlama alani lle girigimli S:17636 (ER:1148238) sayilh IV, grup
igletme ruhsah, 5:32800 (ER:1153036) sayih IV, grup igletme ruhsati, 5:58545
(ER:2312834) sayih Il (a) grubu Isletme ruhsab, S:202000534 (ER:3393190)
sayll arama ruhsat, ER:3179797 sayili | (a) dederlendirme, ER:32T73002 sayil |l
(a) degerlendirme, ER:3287193 ve ER:3178055 sayili Jeotarmal ve Mineralli
Sular Isletme ruhsal, ER:3382039 ve ER:3385493 sayili Jeolermal ve Minerall
Sular arama ruhsat sahalanmin bulundugu; planiama alani ke girisimil 5:17836
(ER:1148238) sanh IV. grup isletme ruhsali, S:32800 (ER:1153036) saynl IV.
grup isletme ruhsat, 5:59545 (ER:2312834) sayih 1l {a) grubu igletme ruhsah,
S:202000534 (ER:32393190) say/h arama ruhsat sahalan ile iigili clarak 3213
sayill Maden Kanunu'nun 7. maddesinin 12. fikras;; “lmar sianlan iginde kalan
madencilik faaliyetler, figii yere! merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat ahndiktan
sonra imar alanlan igine alinan maden sahalanna bu hikim uygulanmaz. Imar
plani bulunmayan alanlarda yamian veya yapilacak olan madencilik faaliyeleri iie
bu faaliyetiere bagh gegici tesisier ve bunfann mogtemilati igin imar plani
yapimaz. Isleirme ruhsatian cevre dizeni ve imar planian notuna islenir..." hikmi
ve Maden Yonetmeligi'nin 118. Maddesinin, 1. fikrasi; “Imar alanlan iginde kalan
madenciiik faalivetier, ligili yere! merciden izin alinarak yapilir. Ruhsal aindiklan
sonra imar alanlan igine alinan maden sahalanna bu hikim uyguianmaz. Bu
yinde degerendimme yapinken imar planimin kesinlegme larhi ve maden
ruhsatinin hak sadlandidi & milracaat tanfhi g8z dnilnde bulunduruiur...” hdkmiu
gargavesinda iglem lesis ediimasi gerakligl, bu kapsamda, imar plan yapimasi
planlanan alanla gakismal amlan maden igletme ruhsat sahalannin yukanda
belirtilen Mevzual hikumilen geredi, kazanidmis haklanmn korunmasi, madencilik
faaliyetierinin yapiimasina engel olunmamas) ve hazirlanacak olan imar plamina
islenmesi kaydiyla, s6z konusu alanda Imar plani galismasi yapimasinin olumiu
miitataa edildidi; aynca imar plammin onaylanmas: halinde, onaylamaya esas
karar ile birlikie plan onama sininna all UTM & derecelik (ED-50) diime esas
pafta ve koordinatiarin Genel Midirdlgomize gonderimesi halinde sistem
kayittanna Iglenebilecedi, aynca 3213 sayih Maden Kanunu'nun 7. maddesinin
15 Fikrasinda: “"Madenciik faaliyellen ile Deviel ve il yollan, ofoyoilar, demir
yoltan, hevaalam, liman, baraj, eneqi tesislen, pefrol, dodalgaz, jeotermal boru
hallan, su isale hatlan gibi kemu yaran nitelii lagiyan ya da gergek veya luzel
kigilere ait diger yatinmiann birbirenini engellemesi, maden iglefme faallyetinin
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yapilamaz hale gelmess, yatinim igin bagka allernalif alaniarin bulunamarmast
durumunda, madencilik faaliyeli ve yatinmla dgii kerar, kamu yararn agisindan
yalirimiarin Gnceligi ve Gnemini lespit etmek dzere, ilgill Bakanigmn uygun gonigu
alinarak Bakanhk tarafindan verilir. Bakanik tarafindan alnan bu kararar, kamu
yarar) karan yering gaeger. Maden igletme fasliyetinin yapilamaz hale geidigi
alamn ruhsatfan taksir edimesine veya ruhsatin iptal ediimesine Bakanik
farafindan karar verilir.® hikmonun bulundugu; revize edilmesi planianan imar
plaminin amilan kanun uyannca kamu yaran niteliyi gergek veya tizel kigilere ait
yatinm projeleri kapsaminda olmasi durumunda stz konusu proje ve projaye
dayal imar plam igin aynica Genel Mudurllk gdrusanin alinmas: gerektidi; planin
ER:3287193 ve ER:3178955 sayili Jeotermal ve Mineralli Sular |sletme ruhsats,
ER:3382039 ve ER:3385493 sayih Jeotermal ve Minerali Sular arama ruhsat
zsahalan ile gingimli oldugundan ikgili Valllikten gords alhnmas) gerektid
belirtiimistir.

1.9.14. Eskisehir Dogal Gaz Dagiim A S. (ESGAZ)

Eskigehir Dogal Gaz Dagitm A.S. nin 20,08.2021 tarh ve 2021GON1TT25 sayih
gorlis yazisinda; planlama alam igerisinde bulunan Eskisehir Dogal Gaz Dagitim
A.S.ye ait dogal gaz tesiskerine iligkin sayisal vennin ekte gonderildigi; altyap ve
Ustyap! tesislerinin korunmasi garliyla sakinca olmadid; alan igensinde
projelendiriien dogal gaz altyapr ve Ostyapi lesislerinin, dodal gaz arzmm
sUreklilijinin sajlanmasi amacia yuritilen iglatme faafiyetieri lle bagdlanh
bagvurulan dogrultusunda imalat galigmalarinin gergeklestinididi belirtiimighir.

1.9.15. Kiltlr ve Turizm Bakanhg Vakiflar Genel MidirlGga

Kildr ve Turizm Bakanbf Vakiflar Genel MOdurliga Kutahya Vakflar Bolge
MuduriGgunun 25.08.2021 tarth ve 105898 sayih gords yazisinda, 5737 sayih
Vakiflar Kanunun 22. Maddesinde, "Kamu kurum ve kuruluglan, koruma imar
planfanm dizenlerken vakif kilitdr varliklariyla figii hususiards Genel Midaniddiin
gdrigind almak zorundadiriar. Genel Mddddide ve mazbut vekiflara ait
taginmaz mallaria ilgili olarak belediyeler ile difder kamu kurum ve kurtluglannca
yapilan uygulama imar plan! ve parselasyon planfaninin askiya gikarimadan dnce
gl idarelar tarafindan Genel Midiriiige bildinimesinin zomnfudur. Mazbut vakif
taginmaziarn da akar niteligini koruyacak sekilde imar dizenlemesi yapilir.”
hukmini e Vakiflar Yonetmelignin 180. Maddesinde;, 1) Kamu kurum ve
kuruluglan, koruma imar planianmnt dizenlerken wvakif kGitdr variklanyla igii
hususlarda Genel Midirigin olumiu gdrigind almak zorundadirar. (2) Koruma
fmar plam, wygulama imar plant ve parselasyon plani galismalarnr bdige
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milidirliklerince dizenli olarak ekip ediir. (3) Mazbul vakifiara ail laginmaziarda
akar niteligini koruyacak sekiide imar dizenlemesi yapiir. Akar nitelikli vakif
lagmmaziara, imar pianiannda yol, meydan, park, ofopark, gocuk bahgaesi, yegil
saha, cami, karakol, okuwl, resmi hizme! alam, belediye hizmet alani gibi akar
nitelidi  olmayan fonksiyonlar verlemez. Bu laginmazlarda akar nitelgini
koruyacak sekilde imar dizenlemesi vaprimadiginin lespll edimes halinde,
tagmmazin akar nifelging wygun imar plan tadilabinin yapimas: ligill kurumdan
istenir. llgili kurum talep dogruftusunda gerekii dizenlemeleri yapar,” hilkminin
yer aldif, vakif tasinmazlan ile iigill tapu bilgilerinin ekie gonderildidi: uygulama
imar plani agamasinda ayrica gorus istenmesi gerektigl ve vakifl laginmazianna
ligkin imar dizenlemelerinin anilan Mevzuat hikimlerl uyannca yapimasi
gerektidi belirtiimistir.

1.9.16. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Boru Hatlan ile Petrol Tagima
AS.

Enerjl ve Tabil Kaynaklar Bakanh Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz
isletme ve Piyasa Iglemier Bolge Midirugindn 19.08.2021 tarh ve E 2428824
sayill ve 26.08.2021 tarh ve E.2428924/2TB01 sayl géris yazilannda; plan
sinin igerisinde BOTAS a ait 12 ing gapinda Zincirlikuyu RMS-A Dojal Gaz lietim
Boru Hath (DGIBH) getigi; kamulagtirma mesafesinin boru hattirin sag ve solu
olmak Uzere S'er matre toplamda 10 metre oldugu; 13.08.2021 larih ve 31567
saylli Resmi Gazetede yayimianan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Halli
Tasislarinin Yapimi ve |sletimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yénetmeligi
uyannca dojal gaz ilelim boru hatlan ve lesisierineg 200 metreden daha yakinda
yapilacak her t0dl yapilagma, imar planian ve altyap: projeler (yol gegisi, trafo,
hafrivat alani, enerji nakil hatt, su/kanalizasyon hatti, telekomdnikasyon hatts,
sonda) calismasi vb.) ve 400 metre mesafe icersinde planianan her il madan
Oretim ve isletim projelerinden Gnce gorus alinarak, ¢alismalann Yonetmelikie
belirlenan teknik emniyel kriterlerine ve yaklagim mesalelerine gore yirildimesi
gerektidi. tapuda tescilli veya tescil islemleri devam eden parsellerin dikkale
alinarak boru hattl ve tesislenn (irtifak, milkiyel ve serh) mevcut konumunun
korunmasi, bagka parsellere tasinmamasi; boru hatlannmin birincl derecede
stratejik oneme haiz tesisler igerisinda yer almasi nedeniyle veri giziliinin
gaglanmasi;; boru hatt glzergahinda kaz igleminin  yapilamamasi, hat
guzergahinin depolama yeri, hafrival alam, yol olarak kullandmamas:; yol
geciginin  zoruniu oldugu hallerde gorls alinmasi, boru hatt dennlik ve
koordinatlannin BOTAS Ankara Sube Midirdlgi teknik personeli tarafindan
sahada yapilacak teknik galismalar sonucu elde edilecedi; ana lletim dogal gaz
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boru hatlan igin tanmsal arazi ve orman arazilerinde sonradan yapilagmaya
agilacak kisimlarda yanici ve pallayicr madde bulunduruimamas) veya
depolamamak kosulu ile binalar ve gunes enerj sistemi tagiyan planlarda
yaklagim emniyel mesafelar; capa gore sol veya saf kalici glzergah gent
genisligi + imar mevzuatina gére bina gekme mesafesinin (ldarenin belidedigi
hina gekme mesafesi) + her kat igin 0.5 metre formdline gire hesaplanir. Okul,
hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alanlan igin formile 10 metre ilave
edilir. Imar Mevzustina gire bina gekme mesafesi ise ilgili Belediyenin imar
mevzuatl ve uygulama imar plani geradi bina gekme mesafesi olarak tarmimlanan
parsel sinin ile yap: arasindaki mesafe oldugu; bina gekme mesafesi belidenirken
Plani Alanlar Imar Yonetmeliinde yer alan maddelerin asas alinmasi gerektigi,
yanici, yakici, parayici, pallayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden,
kullanan atéilye, depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika
gibi tesisler, icerisinde sunl veiveya hayvansal glibre bulunan binalann boru
hattina minimum yaklasma mesafesinin 50 meire clmas:; trafolarn ve katodik
koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elekirik tesisleri iceren binalarn bomu
aksina 30-66 kV (66 kV dahil) igin 20 metreden ve 66-420 Kv (420 KV dahil) igin
40 metreden daha yakinina yapimamasi; Hat Vanasi, Pig Istasyonu, Kompresor
Istasyonu vb., yer st tesisleri ile ilgili olarak Yapr Yaklagim Mesafeler
Tablosunda befitilien mesafelere uyulmasi; dodal gaz boru hatlan emniyel seridi
icinde boru hatti aksindan itharen, 30 metre uzakhga kadar elle kaz) diginda
hafriyat, sondaj, artezyen ve su kuyusu agma galgmalanmn BOTAStan izin
alinmaksizin yapiimamasi, (bu mesafe jeotermal sondaj kuyulan igin 100 matra,
hafriyat dolgu ve benzeri toprak igler, her tirll yapilagma, imar planlan, jeclojik
jecteknik, jeofizik etit sondajlan igin 200 metre olarak uygulanir.) Aynca boru
hathna 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilann BOTAS Ankara Sube
Mudurigd ile itibata gegilerek gbreviendirilecek teknik persone! nezaretinde
yapilmasi; agacglandirma ve yesillendirme amagh park alanlanmn Kamulagtirma
Genisligl disinda olmasi ve boru hathna zarar verecek sekilde highir kokll bitki ve
afjac dikilmemesi, boru hath glzergahinin agik birakilmamasi (lel ¢it, duvar vb.
cekilmemesi), Eskisehir simirlani dahilinde bulunan dagim hatlar ve RMA
Istasyonlan He lgili girislin yerel dadihm firmasindan alinmas:; boru halt
glzergahinin lzernde kaz yapiimamasi, is makinelerinin ¢ahgmamasi, santiye
alani olarak kullanilmamasi ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde
gahsmalann ylritDimesl, ayrica boru hath glzergahina 200 melre mesafeden
daha yakinda hafriyal alani planlamasi halinde aynca gonls alinmas: gerekligi;
bu hususlar dikkate alinmadan galismalann ylrutiimesi veya gorls ve lzin
alinmadan sahada yvapilan ¢alismalar srasinda dofal gaz lletim boru hatt ve
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tesislerinde olugan tim zararar (havaya alilan gazin bedali, tim bakim-onanm
giderleri, gaz akisi durmasindan dolay olusabllecek giderler vb. ) lle gevreye
verlecek zararlar ve olasi can/mal kaybinin tom sorumiulugunun Belediveye ait
oldugu belirtiimistir.

1.9.17. Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Midirligii

Ulagtirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel ModurloginGn 27.08.2021
tarin ve 141789 sayili gorls yazisinda, planlama galigmas) yapiacak alaninin,
Eskigehir Hasan Polalkan Havaalam Mania Plar fle kesistigi; bu alana ligkin
yapilasma talepleri ve imar dizenlemelerine iliskin yapilacak her tird tslamiarin,
yine Kurumun evvelce ginderdi§i mania planian lle ligili 14.05.2020 tarh ve
E. 4447 sayili gorls yazilan dogrultusunda yapiimas: gerektigi belirtilmigtir,

1.9.18. Eskigehir Valiligi Il Kiiitiir ve Turizm Midirigi

Eskigehir || Kiiltiir ve Turizm MidinGganin 01.08 2021 tarh ve 1671022 sayil;
goris yazisinda, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen
Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakaniica Termal Turizm
Merkezinin planlama galismasi yapilacak alan igerisinde kalmadifi; 2863 sayili
Kaltlr Varhklann Koruma Kanunu uyannca Eskisehir Kiltdr Varlikianm Koruma
Bolge Kurulu Midurligl uzmanlannca sdz konusu bolge ile figih yerinde gerekli
mceleme ve araghirmalarn yapilarak neticesinde hazirlanacak olan bilgl ve
belgelerin iigili iletiimesi gerektigi belirtilmigtir.

1.9.19. Anadolu Universitesi Rektorliigi

Anadolu Universitesi RekiSriligl, Yap lsleri ve Teknik Daire Baskanliginin
02.09.2021 tarih ve 124247 sayili goris yazisinda, planlama alam igerisinde
Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampls Alaminin kaldidi; kampos alanina
liskln meveut nazm plan kararlanna uyulmas: koguluyla sakinca olmadif
bedirtilmigtir.

1.9.20. Eskigehir Valiligi || Milli Egitim Midirligi

Eskigehir || Milli Egitim Midiriigondn 01.09.2021 tarh ve 30597242 sayili gbrls
yazisinda; 6287 sawil likogretim ve Egitim Kanunu le baz) kanuniarda degisikiik
yapiimasina dair kanun kapsaminda ilkokul (4 yil) + ortaokul (4 wil) + lise (4 yi)
clmas nedeni ile degisen ihtiyag programian dikkale alinarak anackulu, ilkokul,
ortackul, lisa, imam hatip ortackulu ve imam hatip lisesi projelerinin Bakanhk
tarafindan yeniden revize edildigi, projelern bodmum + zemin + 3 kal olacak
gekilde haziratididr, projelerdeki asgari standartiar ve sinif ylkseklikler dikkate
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alindidinda mewvcut imar planiannda yer alan (h) ylksekliklerinin agidifr; bu
durumun vagziyet planlannm onayr ve ingaat ruhsab agamasinda sorun yarattigi,
bu sebeple imar uygulamas: yapilacak alanlarda (h) ylksekligi yerine kat sayis:
balitimesinin uygun olacad:, meveut imar planinda planh ckul alantanmin kick
oldugu ve yap yaklagma mesafeler nedeniyle proje uygulamasinda gikacak
sorunlann éndne gecilmesi nedeniyle yapi yakiagsma mesafelerinin asgariye
disirlimes| gerektigi; mevcut egitim alantanmn azaltimadan ve kiclitdimeden
revizyon planin yapilmasinin uygun olacag belirtiimistir.

Yine Eskisehir | Milll Egitim MidOriGgonin 24,01.2022 tarih ve 41962935 saynli
goris yazi eki, Milli Egitim Bakaniig Ingaat ve Emiak Genel Midirugunin
11,01.2022 tarih ve 41057185 sayih goriis yazisinda; planiama alani igerisinde,
lizerinde editim tesisi bulunan alanlarin korunmasi; bolgelenn projeksiyon nifusu
esas alinarak Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari
biylkilkte egditim tesis alanlan aynimasi, bu alanlann ayni yonetmeligin 11. ve
12 maddesine gore bilgelerin gelecekieki gereksinimleri gz OnUnde lulularak
hizmet etki alam ve ylirime mesafesi Sigitlerine gore tasarlanmas gerektigi; okul
alanlarimin, Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmelijinin 5-c maddesi
uyarinca belitilen niteliklerine sahip olmasi gerektigi. 3194 sayh Imar
Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yUririGgie giren 7181 saylh Tapu Kanunu ve Bazm Kanunlarda Dedigikiik
Yapilmasina Dair Kanun lle yapilan dedisiklikte Imar Kanununun 15. ve 18,
Maddesine ekienen fikralar ile Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeliginin, 14. Madde hik(mierine yer verilerek; editim alanianmin imar
uygulamas: gormek suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi gerektigi:
Mevzuat hikiumleri uyannca planlanacak ediim alanlannin oncelikle Maliye
Hazinesi milkivatinde yer segmesi gerektigl, efer Maliye Hazinesine ail taginmaz
bulunmuyorsa iigili Belediyesince 3184 sayili Imar Kanunu uyannca 18. madde
uygulama siminnin belidenmesi ve aynlan egitim alanlanmin diizenleme ortaklik
payindan kargilanmasi igin imar plan notlannda gerekli dizenlemelerin yapiimas;
editim alanianmin milkiyet dokusu da gozefilerek, kamu yaran dogrultusunda
(zerinde bagka kullanimiann ve enkaz bedeli olusturacak bir migtemilatin
butunmamasina dikkat edilmesi gerektigi belirtimigtir.

1.9.21. Eskigehir Valiligi || Sanayl ve Teknoloji Midirligi

Il Sanayl ve Teknoloji Midiniginin 06.09.2021 tarih ve 2B57576 sayill gorig
yazisinda; planlama alaninda MUdGridgin mevcut ya da planianmig herhangi bir
caligmasinin bulunmadif belirtilmistir,
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1.8.22. Milli Savunma Bakanh@ Lojistik Genel Muaduriigl

Milli Savunma Bakanhi Lojistik Ganel Midurligi Eskigehir Ingaat Emiak Bolge
Baskanlifimin 06.09.2021 tarth ve 552808 sayill ve 12.10 2021 tarih ve 655226
sayill goris yazilarnnda;, planlama alaninda bulunan asken sahalar, asken
guvenlik bdigeleri ile NATO Akaryakit Boru Hallina lligkin sayisal veriler ekie
gonderilmig; boru hathrn planlara islenmesi; hatlin gegtidi Hazine milkiyatinde
ve Bakanhiga tahsisli alan Uzerinde yol, kaldinm, reflj, yesil alan, park vb.
kullammiarin planianmasimin uygun olacad; Eskigehir-Kutahya radyolink gonls
hattinin 25 metre saf ile 25 metre solu olmak zere topiam 50 metre geniglikie
koridor olarak uygulanmasinin uygun olacadi, asker sahalann plana asker alan
olarak iglenmesi, askeri glvenlik bolgesi simirlanmin ise cizgi olarak planda
gasteriminin yapimasinin uygun olacaf belirtilmistir.

1.8.23. Odunpazari Belediye Bagkanhg

Odunpazan Belediye Baskanh@: Etit Proje Miduriidondn 06.09.2021 tarh ve
21220 sayih goris yazisinda; belediye sinirlan icensinde kalan biigeds yamlan
incelemede,

1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plani Revizyonunun yapimasinda sakinca olmadigi
belitiimekle birfikle; alan dzelinde, imar planiannda Kentsel ve Bdigesel ls
Merkazi olarak planl alanlara iligkin uygulamada yaganan sikinblar nedeniyle bu
bélgelerdeki meveul yapiasma durumu ve otopark ynetmeli§i kapsaminda plan
karardanmin ligili Mevzuat hikimier cergevesinde yeniden dederiendirimesi
geraktigi, yine ylririkteki Mevzual uyarinca agaglandiniacak alanlarnn aktif yegi
alan statisiing girmesi nedeniyle nazim imar planinda agagiandinlacak alan
olargk plantanmig tm alaniann yeniden degedendinimesi gerekligi, fay hatt yapi
yasagl getinlen alanlar Uzerinde yer alan agaglandiniacak alanlann kaldirilarak
sadece yap yasad getirlen alan olarak birakilmas: gerektidi; orman vash olan
arazilerin (Gzellikle orman fidanbhd ve gevresi) planda orman alan olarak
gosteriminin yapilmas:, nazim imar plam ile uygulama imar plani arasindaki
geliskili durumlann, hukuki el atma davalanna konu oiabilecek degisikliklerden
mimkin oldufunca kaginilacak gekilde, uygulama Imar plan dikkate alinarak
degerendinimasi; ozal plan hikiGmler bulunan bolgeler veya parsellere iliskin
plan notlannin gecerli cldudu; dodalgaz boru hath gibi yer alti hatlarinda dzeliikle
yapilagmaya agik alaniara isabel eden kisimlanmin gozden geginlerek gerckirse
yesil alan olarak planlanmasi: Askerl ve Sivil Mania Hattanmin guncelienmesi; 71
Evier mahalles|, cevre yolu kuzeyinde yer alan ve nazim imar planiannda konut
dig1 kentsel ¢cahsma alani olarak planti alanin 1/25.000 digekli nazim imar plam
hikGmleri gergevesinde degerendirilmesi, sosyal ve leknik altyap: alanlan
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planianirken mimkun oidugunca hukuki el atmalara konu olmayacak veya en aza
indirecek sekide planlamanin yapilmasi ve mevoul sorunlu  bolgelenn
deferlendiriimesi. hall hazirda kadastro parsell nitelijinde olan imar
uygulamasma tabi tutulmamis ve 18, Madde kapsaminda (DOP oranianmin
yiksek gikmasi nedeniyle) gizllemeyen alanlarda sosyal donatilann yeniden
gozden gegriimesi; Eskigehir Sehir Hastanesinin buyUklOginin de giz dnunde
bulundurarak planh saglik alanlannin yeniden gzden gecirimesi; mahkeme
sureci devam eden ancak yurutmeyr durdurma karan alinmayan Karapinar
Gecekondu Onleme Bdigesi 2. Etap Projesi kapsaminda Odunpazan
Beladiyesince onaytanan 1/5.000 digekii Nazim Imar Planinin revizyon plana
aynen aktarimas: gerektidi belirtilmistir.

1.9.24. Hava Kuvvetleri Komutanhg: 1. Ana Jet Us Komutanhg

Hava Kuwvelleri Komutanh§ 1. Ana Jet Us Komutaniii Deslek Grup
Komutanhgimn 01.09.2021 tarh ve 1104/19658 sayl gorlg yazisinda; planiama
alaninda 1. Ana Jet Us Komutanhd sorumlulujundaki askeri alanlara ait
koordinal bilgileri gbnderilerek, bu alanfann revizyon planda asker alan olarak
ayriimasi lalep edilmigtir

1.9.25. Eskigehir Valiligi Yatirim |zleme ve Koordinasyon Bagkanhd
Eskisehir Valiligi Yatirm lzleme ve Koordinasyon Baskanhd Dofal Kaynaklar
Ruhsat ve Kiltir Varlikian Midodiginin 10.09.2021 tarh ve 13907 sayili girls
yazisinda; planlama alani igerisinds 1A grubu maden ruhsatl bulunmadig
befiriilmighr.

1.9.26. Eskigehir Organize Sanayi Bolige Mudurligu

Eskigehir Organize Sanayi Bolge Mididiginin 31.08.2021 tarih ve 4448 sayili
girls yazisinda;, mevcut OSB alanimin kuzeydodusundaki 40.6 hekiarhik flave
alan ile Imisehir — Kalkanh Bolgelerindeki OSB alanlanna iligkin 1/5.000 dlgakli ve
1/1.000 Gigekli imar planiannin bulundugu ancak Belediyemizin kurum gorlsi
talep ethgi yaz ekinde yer almadig: belirtiimis clup; mevcut O3B ile 1. Geligme
bolgesi (Imisehir) alanimi birbidne badlayan onayl sinimnin dikkate alinmasi;
1246 hektarlk ilave alana iliskin Sanayl ve Teknoloji Bakanhginda yer segimi
surecinin devam ettigi befirtiimishir.
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1.9.27. Enerji ve Tabii Kaynakiar Bakanhg: Strateji Geligtirme Bagkanli
Enerni ve Tabii Kaynaklar Bakanlgr Strateji Geligtirme Baskanhgmn goris
yazisinda; 13.09.2021 tarih ve 78910 sayil yazisinda; Bakanhi§in Enedi Isleri
Genel Midirigince planiama alani igensinde gines enerjisine dayal elektrik
uretim tesislarinin ve rlzgar enerjisine dayall elektrik Gretim tesisinin bulundugu;
ekle Bakanh§in bagh ve ligili kuruluglanndan alinan génigler ve sayisal verilerin
gonderildigi belirtiimistic

1.8.27.1. Enerji ve Tabli Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik ve Arama Genel
Midirdgo

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh§ Maden Tetkik ve Arama Genel MOdGrlaga,
Jeoloji Etitleri Dairesi Bagkanli@inin 25.08.2021 tarih ve 140866 sayili goris
yaznisinda, pianlama alanina isabet eden 1/25.000 oGigekli Jeolojl ve Diri Fay
Haritalarinin sayisal verisinin argivierinde bulundugu; stz konusu alana iliskin
raporian ile 1/25.000 ve 1/100.000 clgakli jecioji, dii fay, heyelan hantalarina
Genel Midlrdk web sitesi, E-Ticaret Portalindan ulasiabilir oldudu; planiama
alam igensinde Genel Midirlk adina ruhsalli, etGlleri sGrdirilen 202000534
(ER:3393180) nolu IV. Grup Maden Arama Ruhsal sahasi ile Genal Midinlk
adina 5686 sayll Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve
Uygulama Yonetmelidi hiklmleri kapsaminda tescil edilmis olan J-637 (RN:3)
numaral idare payll Jeotermal Kaynak Arama Ruhsat Sahasinin bulundugu;
|ectermal kaynaklarin gincel durumu hakkinda iigili Valilklen bidgi alinabilecedi;
bahsi gecen ruhsat drekleninin ve gakisma krokisinin yazi ekinde ginderildigi;
yapilacak proje calismalarinda bu hususlann dikkate alinarak iglem tesis edilmesi
gerektigi, bahsi gecen sahalarda ruhsat alinmak suretivlie yapilacak igletme
faaliyatierine engel tegkil etmemesi ve proje koordinatlannda bir degigiklik
yapilmasi halinde tekrar goriis sorulmas: sartiyla sakinca olmadid belirfiimistir.

1.8.27.2. Enerji ve Tabii Kaynakiar Bakanhg: Elektrik Uretim Anonim Sirketi
Genel Midirigi

Enerji ve Tabii Kaynakiar Bakanhg, Elekirik Uretim Anonim Sirketi Genel
Mudin(gl, Ingaat ve Kamulagtirma Daire Bagkanhinin 23.08.2021 tarih va 754-
382245 sayl gorug yazisinda; planlama alami igerisinde herhangi bir tesis, plan
ya da projelannin olmad ancak alanin yakin gevresinde maden ruhsatlan
bulundugundan planlama sinmnin glincellenmesi halinde yeniden gorls alinmas:

gerektigi belirimistie
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1.9.27.3. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: Etl Maden Isletmeleri Genel
Midarligi

Enerf ve Tabii Kaynaklar Bakanlgn Eti Maden Isletmelerl Genel Midirigd,
Uretim ve Koordinasyon Dairesi Baskanhdmin 31.08.2021 tarih ve 52386 sayi
gbris yazsinda, planiama alamnin 532800 (IR.3825) numaral bor tuzu
sahasinin 7. Poligonu igerisinde kaldi@ ancak alanda Tegekklllerinin faaliyeti
olmadiindan sakinca bulunmadigi belirtilmigtir.

1.8.27.4. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Tiirkiye Elektrik lletim Anonim
Sirketi Gelen MidGrl0ga

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Turkive Elektrik lletim Anonim Sirketi Gelen
Miidirgd Gevre ve Kamulagtrma Dairesi Bagkanhgimin bila tarih ve 828487
sayli gorily yazsinda, planlama alaminda mevcul ve yapim agamasindakl
tesislerine lligkin sayisal verilar ile tegekkilleri yatinm programinda yer alan
projelere iliskin bilginin génderildigi; plan notlanna; “Tirkiye Elektrik lletim A.5.
(TEIAS)'a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve gevresinde yapiacak her turid
proje, uygulama ve ingaat éncesinds TEIAS girigti alinacakhr.” ve “TEIAS Eneqi
lietim Hattr altindaki yapiagmalarda 30.11.2000 tarih ve 24246 sayir Resmi
Gazelede yayimlanan Elektnk Kuvvelli Akim Tesislen (EKAT) Y&netmeiigi
hilkimlering uyulscaklr.” gseklinde plan nolunun eklenmesi; 2842 sayl
Kamulastirma Kanununun [rifak Hakki Kuruimas: bashklh 4. Maddesine aykin bir
sekilde tel alt ififak alanlanmin isabet ettigi taginmaziarda mdlkiyel
kamulagtirmas: getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesi gerekligi; enerji
letim hatiarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlannda EKAT Yanetmeligi
hikimlerinin gecerll oldudu; trafo merkezierinin TEIAS Trafo Merkezi, direk
yerlerinin teknik altlyap (direk yeri) olarak imar planinda gistariminin yapiimass;
eneri nakil hatianna ait inifak alanlannin mevcut imar planiarina islenmesi
siirecinde aneri detim hati koruma kusad albnda bulunan taginmaziann
vapilasmalannda Elekirik Kuvvetll Akim Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi geregince
tamamen kisittama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlannin degigtidimemesi,
yenl yapilacak imar plantannda ise Tegekk(lDmize milkiyel kamulagirma
getirecek plan fonksiyonunun olugturuimamas); tegekkillerine ait enerjl lletim
hallanndan ve trafo merkezi alanlanndan DOP (Dizenleme Ortaklik Payi)
kesintisinin yapilmamasi gerektigi balirtilmighr.
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1.8.27.5. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhid Tirkiye Kémiir |gletmeleri
Kurumu Genel Midirigo

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakani Tirkiye K&mir Isletmeleri Kurumu Genel
Midiriigd Etld Proje ve Tesis Dairesi Baskanlginin bila tarih ve 3506887 sayili
gorls yarnsinda, planiama alaninda Kuruma ait ruhsat sahas) bulunmadid
belirtilmistir.

1.89.27.6. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhif Tirkiye Petrolleri Anonim
Ortakhg: Genel MidiriGgl

Enerji ve Tabii Kaynakiar Bakanh{ Torkiye Petrollerl Anonim Onakhidi Genel
MudariGgu Destek Hizmetlerd Daire Baskanhidun bila tarih wve sawill gbrls
yazisinda; Genel Midlrligune ait herhangl bir yatinm bulunmadig belirtilmistir.

1.9.28, Hazine ve Maliye Bakanhg Ozellestirme Idaresi Bagkanhg

Hazine ve Maliye Bakanhd Ozellestirme Idaresi Bagkanhifinin 15.09.2021 tarih
ve 15187 sayih gorls yazisinda; Odunpazarn ve Tepebasi iige simirfan igerisinde
Idaremiz yetki ve sorumiuluundaki tasinmaziara iligkin Cumhurbaskani Karar, ile
onaylanan imar planlannin sayisal verilerinin  muhtelif tariblerde letildigi;
tasinmaz bilgilerini iceren tablonun ekte gondenldidi; Cumhurbaskanhd) Makam
tarafindan onaylanan imar planian ile getinimis kullamim kararanmin korunmas;
akli listedaki taginmazarin mevoul durumunun  dikkate alinmasi gerektidi
belirtilmistir.

1.9.29. Genglik ve Spor Bakanhg Yatinm ve isletmeler Genal Mudurligi
Genglik ve Spor Bakanlig: Yatinm ve Isletmeler Genel MOdiriGginin 17.09.2021
tarih ve 978821 sayil gdris yazisinda, planlama alaninda dzerinde stadyum
bulunan ve uygulama imar planinda Kentsal Spor Alaninda kalan milkiyeti
Bakanlija ait Tepebas: ilgesi, Sazova Mahallesi, 15088 ada 2 parselin uygulama
imar plarinda 3.855,85 metrelik kismimin Belediye Kiltir Parkinda kaldifi;, bu
Kismin Kentsel Spor Alani olarak diizenlenmesi gerektidi; ekle gdnderilen 1/5.000
oigekli Nazim Imar Plani omedinde spor alan: oiarak aynian alanlann miilkiyet
bilgileri tespit edilemediginden, Genel MOdUrlG§in kamulagtirma mallyetinin
onine gecilmesi amaciyla planda spor alani olarak aynlacak alanlarin Hazine ve
Kamu kurumlanna ait taginmazlardan olmas: sartlanyla, uygun gOruldugd
belirtilmistir,
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1.9.30. Hava Kuvvetleri Komutanhg Muharip Hava Kuvveti Komutanhg

Hava Kuvvetler Komutanhf Muharip Hava Kuvvell Komutanhd Destek Grup
Komutanh@imn  21.080.2021 tarh ve 444186866 sayll gorug yazisinda;
Muh.Hv Kv.Des Grp. K ii  sorumlulufundaki askeri alanlara ait koordinat
bilgilerinin ekte génderiididl; bu alaniann planda Askeri Alan olarak planianmas:

gersktigi belitilmigtir,

1.9.31. Tepebas Belediye Bagkanlig

Tepebas: Belediye Bagkanhfinin Imar ve Sehircilik MOdiridgandn 27.09.2021
tarih ve 19447 sayih goris yazisinda;, Tepebag Belediyesi ve Eskigehir
Biylksehir Belediyesi aleyhine agilan hukuki el atma davalan oldugu; plan
degdisikligi yapimas: zaruri hale gelen alanlar bulundugu; ekli liste ve hantada
gonderilen alantara iligkin revizyon imar planinda bitinedl gozimier dretilmesi
gerakligi. mevcul imar planiannda gerek kadastral yenileme galigmalarindan
gerak yerinde uygulamalardan kaynakli imar plan fle uyumsuz cldudu tespit
adilen ve bulincdl olarak ele alinmasi gereken alantann tespit edildidi; alt olgeki
planlari ydnlendirmesi agizindan bu alanlann revizyon imar ptani galigmasinda
dikkate alinmasi gerektifi; giris sireci devam eden ve Tepebag Belediye
Meclisince onaylanan ylririikteki islah imar planlan ile meveut nazim imar plani
arasindaki uyumsuziuklarn tespit edilmesi ve bu alanlann 31984 sayil Imar
Kanunu ¢ergevesinde ele alinarak yeniden dizenlenebilmesi igin revizyon imar
plani gahsmasi kapsaminda dederlendirimesi; 1/1.000 &igekli uygulama imar
planinda Kentsal ve Bélgesel ls Merkezi Alanian olarak planh alanlarda zemin
katlarin ticaret, Ust katlarda konut olarak kullaniimakla birlikte imar planinda konul
alani olarak planh iken zemin kalta veya tamaminda ticaret olarak kullamlan
alantara iliskin tespitler dogrultusunda st ve alt digekli imar planlan ke Nl durum
arasmndaki uyumsuziuklann galgma kapsaminda degedendirimesi gerekligi
belirilmigtir.

1.9.32. Osmangazi Elekirik Dagitim A.S.

Osmangazi Elekirik Dagitim A.S. nin 09.11.2021 tarh ve 238883 sayili gorug
yazizinda; planlama alaninda sirkete ait enerji nakil hatlan bulundudu; bu hal
glizergahlan baz ahinarak Elekirik Kuvvetli Akim Tesislen Yonelmeligi esaslan
uyarinca can ve mal givenlifinin sajlanmasi amaciyla glzergahin, 20 metre
(direk merkezier ora nokta alinarak 10 metre sad) ve 10 metre solu) genigliginde
koruma bandinda birakilarak, yatay ve digey yakiagma mesafelerine uyulmasi
gerektigi; bolgenin gelecekteki anerji intiyaciannin kargilanabilmesi amaciyla 300-
400 metre araliklarla, olmadig beliriimistir.
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1.8.33. Tanm ve Orman Bakanh@ 5. Bélge Midiritgd

Tanm ve Orman Bakanhd: 5. Bolge Midir0dinin 17.08.2021 tarih ve 2358703
sayih gorus yazisinda; planlama alaminda 2873 sayil Milli Parklar Kanunu (Milli
Park, Tabiat Parki, Tabiat Amiti ve Tabiati Koruma Alami), 4915 sayih Kara
Aycilifr Kanunu (Yaban Hayali Koruma Sahasi, Yaban Hayal Gelistirme Sahasi)
kapsaminda Korunan Alan olarak belifenen alanlarda ve Sulak Alanlann
Korunmas: Yonetmeligi kapsaminda kalanlar alanlar igenisinde olmadigmin lespit
edildigi ve sakinca olmadid belirtilmigtir,

1.9.34. Eskigehir Valiligi Il Saghk Midariigo

Eskigehir Valiligi | Saghk MidiriGginin 22.12.2021 tarih ve E.B1753857 sayih
goriis yazisinda; gornis lalep eftifimiz yazi ekinde yer alan mevcutta planh sadlik
alanlan dzerninde yapian dederlendirmede, parsellerin mulkiyel durumian, meveut
imar planlan (e-imar sorgulamas)) ve 2016 yihinda Belediyemiz tarafindan
gonderilen sadlk alanlan listesi lle kiyaslama yapildi@i; yapilan degeriendirme
nebcesinde ihliyag duyulan ve ihliyag duyulmayan saghk alanian belifendigi
tablonun ekle gonderildigi; || genelinde saghik hizmeli planiamalan ile gereksiz
kamulastirma bedelinden dolayr kurum bltgesinin olumsuz etkilenmemesi igin
ekli tabloda yer alan tekiifin dikkate alinmasi gerektigi belirtimigtir.

1.9.35. Eskigehir Teknik Oniversitesi Rektorliigi

Eskigehir Teknik Universilesi Rekitrdgli Yap Isleri ve Teknik Daire
Bagkanhgmin 27.12.2021 tarih ve 50417 sawl gords yansinda; planiama
alaninda kalan kampus siminna lliskin verlerin gtnderildigi; planda “Anadolu
Universites” olarak gecen ifadelerin “Eskigehir Teknik Universitesi’ olarak
degistiriimesi gerekligi; kamplsiin balsinda Sakintepe gikisina badlantiy
saflayan yolun kuzeyindeki duvann imar plam ile érilismedi§i ve imar planindaki
hattin fiflyatta kullamilan hali ile kampis sinin olarak diizenlenmesi gerekftidi;
kamplsiin gineybatisindan gegen Egitimciler Caddesinin devam olan ve
halihazirda aktf olarak kullanilan yolun Universite alani igerisinde kaldig;
Universite ve bblge ulagim akslan agisindan yollann (niversite alanindan
gikarbimasi gerekfigi; onayl imar planlannda meveul vapi yasakli alan olarak
gosterlen alamin Milli Savunma Bakanhd (Lojistk Genel Madirlga) e
Universite arasinda yapilan mutabakal sonucu yeni olusan yeni lahsis alanlarina
gore ravize adiimesi garektigl baliriimigtir.
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1.9.38. Eskigehir Osmangazi Universitesi

Eskigehir Osmangazi Universitesi Yap |gleri ve Teknik Daire Bagkanliginin
22.12.2021 tarih ve 265971 sayl gorls yazisinda, Unmversitenin ihtiyaci olan
taginmaziarin bir kismimin kamulagtrma yoluyla bir kisminin ise 3018 sayl
Kamu Mali Yonetimi ve Kontro! Kanunu ile Kamu ldarelerine Ail Taginmaziann
Tahsis we Devri Hakkinda Yoneimelik kapsaminda hazine arazilerinden
karsilandigy; anilan Yonetmeligin 4. Maddesine gire hizmelin devami siresince
tahsisin devamiiidinin agk oldugu; tahsis amacinin ortadan kalkmasi halinde ise
tahsisin  kaidinlabilecedi gibi kaldinimasina lligkin  kesin bir zorunlulugun
bulunmadigi; kamulagtirma yoluyla elde edinilen taginmaziann yUririlkte olan
imar plaming uygun olarak elde edididi; kamulagtirma gerekgesini Kamu Yarari
Kararnin olusturdugu; kamulastrmaya dayal tescll Igleminin ise kamulaghrma
idarl iglemi sonucu gergeklestidi belitilerek kamulaghnlan taginmaziann imar
plani ile baska bir amaca lahsisinin Kamulagtirma Kanunun 31. ve 36. maddaesine
aykin oldugu; imar plam degisikiiginin kamulagtrmanin gerekgesini ortadan
kaldrmadiy; bu kapsamda Universilenin kamulagtirdi§y arazileri kullanmaktan
vazgecmedidi sirece meveut kamulagtirma hikimlerinin gegerliligini strdirdGgi:
kamulastrma yoluyla elde edilen taginmaziara alt tapu kaydinin sonradan
herhangi bir nedenle degistiilemez olmasi, kamulaghrma amacina uygun
olmayan imar planianmn uygulamay imkansiz hale getirdigi; konu hakkinda yarg
kararlanmin mevcut oldugu; planlama ilkeleri ile sorun gozilemed|(i takdirde yargi
sirecinin devreye girecedi ve plan dedisiklidinin yeniden gundeme geleceg
belitimis; Ziraat Fakiltesine ait deneme taralannin  fonksiyonunun
avveliyaindan glnimize laboratuvar nitelijinde oldugu; bu fonksiyonun
kaldinimas: halinde ediimde ciddi uygulama sorunlanna meydana gelecegi
Universitenin kamulastinian veya tahsis yoluyla elde edilen laginmagzlara ait
teknik gizimlerinin ekte gonderildigi; yapilacak planiama galigmalannda agiklanan
hususlara dikkat edilerek kamulashrma amacina aykin plan  kararinin
getiiimemesi gerektigi belirtiimiglir.

1.9.37. Odunpazan lige MGftOIGg0

Eskisahir || MOfiiGgonGn 05.01.2022 tarih ve 1980460 sayh yaz ekinde
gonderilen Odunpazan lige MUfthIig0ondn 28.12 2021 tarh ve 1683291 sayih
ghriis yazisinda; Diyanet lsleri Bakaniimn Cami Planlama ve Tasanm
Kilavuzuna gore planiamaya konu alanin niifusunun ikive bolinmesi suretiyle
mezkur alanda aynlacak ibadel alan melrekaresinin belilendigi: bu sebeple kible
yonG dikkate alinarak bahge kullammina da yer verilecek sekilde gelecekiek
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nutus arhigi orani da gbz Snlnde bulundurularak Ibadet alam aynimas: kaydiyla
uygun goruldago belirtimisgtir.

1.9.38. Tepebasi lige Miftiligi

Eskisehir || MoftiliginGn 05.01.2022 tarh ve 1980460 saylh yaz ekinde
gonderilen Tepebag lige MUftiligonin bila tarnh ve 1842769 sayl gonis
yazisinda; Diyanet |sleri Bakanh§inin Cami Planlama ve Tasanm Kiavuzuna
gore planlamaya konu alamin ndfusunun kiye bolunmesi suralivle mezkur alanda
ayrilacak ibadet alamt metrekaresinin belidendidi; bu sebeple kible y8nl dikkate
alinarak bahge kullanimina da yer verflecak sekilde gelecekleki nufus artig orani
da gbz onunde bulundurularak [badet alani aynimasi kaydiyla uygun gorlldigu

belirtiimigtir.

1.9.39, AKSA DOGALGAZ
AKSA DOGALGAZ'n 07.01.2022 tarih ve B664 =ayill gbrls yazisinda; sakinca
olmadid: belirtilmistir,

1.9.40. Eskigehir Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler || Madiariga

Eskigehir Vallligl Alle ve Sosyal Hizmetier | MidUriGginin 26.01.2022 tarih ve
2485600 sayil yaz ekindeki Alle ve Sosyal Hizmeller Bakanhg Destek
Hizmatleri Dairesi Bagkanhdinin 18.01.2022 tanh ve 2402241 sayili goris
yazisinda, Milkiyeli Hazineye ait Eskisehir ifi, Odunpazan ilgesi, Huzur Mahalles:,
16216 ada, 1 ve 2 parsellerin || MidOdGigline tahsisli oldugu; yine Huzur
Mahallesl, 16214 ada, 14 parsel, 20521 ada, 5 parsel, 20522 ada, 1 parselin
milkiyetinin Hazine ve gahislara ait oldugu ve hazineye ait hissenin ise |l
Mudlrligune tahsisli oldufu belirtilerek, Eskisehir Bulyiiksehir Belediyes
tarafindan alinan sifahi bilgiye gbre soz konusu bes adet parselin tevhit ve ifraz
islemlerinden sonra tamarm ahislara ait olan yaklagik 2,774 metrekarelik parsel
ve lamami Hazineya ait yaklagik 32873 melrekarelik olmak (zere ki parsel
haline getiriiebilmesinin mimkdn cldugunun belirtildigi; bu kapsamda sahisiara ait
2774 metrekarelik olugacak parsalin dederinde ve yizélgiminde mistakil Hazine
arazisine kaydinimasimin uygun olacagd belirtiimistir.

1.8.41. Orman Genel MUddrlGgh

Orman Genal Midirdogu Eskisehir Orman Bolge Mudurigunin 27.01.2022 tarh
ve 3476302 sayil gbris yansinda; planlama alaninda 6831 sayili Orman Kanunu
kapsaminda orman saydan atanlann bulundugu; Anayasanin 169. Maddesinde;
“Ormanlann  bdlnemeyecedi wve sinirlannda daraltma yaplamayacaf)”
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hitkminin agik oldufu; orman alanlannin imar planina konu edilemeyecegi, bu
alanlann imar diginda birakilarak ekl projesinde gondenlen orman siniranna
uyulmasi sartiyla sakinca olmadig belirtilmigtir.

1.9.42. TUSAS MOTOR SANAYI AS. (TED)

TUSAS MOTOR SANAYI AS. 02.03.2022 tarih ve 2072 saylh gorls yazisinda
Esentepa mahallesi, 11934 ada, 154 parseide Ozel Glvenlik Bolgesi smirlar
icerisinde yer alan ve milkiyeti TOrkiye Havacihk ve Uzay Sanayi A.S. (TUSAS)
ail leginmazda Torkive Silahli Kuvvetlerinin hareket ve savunmasi bakimindan
gizllik arz eden tesislerin bulundugu; stz konusu parsel igerisinde revizyon
taleplerinin bulunmadiji, Koruma Amagl Uygulama |mar Plan Notlan TEI
(TUSAS) Ozel Guvenlik Bolgesi Siniar esaslanmin dikkate alinmasi gerekligi
belirtiimigtir.

1.9.43. Eskisehir Bilyliksehir Belediye Bagkanh@ Kentsel Donlgim Dairesi
Baskanhg

Eskisehir Bilylksehir Belediye Baskanhd Kentsel DonGgim Dairesi
Bagkanliginin 17082021 tarih ve 22327 sayili girls yazisinda; planlama alam
igerisinde kalan ve galigmalan  Kentsel Donigim Dairesl Bagkanhijinca
yiritilen, 5393 sayil Kanunun 73, maddesi uyannca Eskigehir Biylksehir
Belediye Meclisi karan ile ilan ediimis bes adel kenisel donlgim ve gelisim proje
alammin  bulundugu; Bunlar; Glndoddu-1, Gindofdu-2, Porsuk-1, Porsuk-2
Kentsel Donusim ve Gelsim Proje Alanlan oldufu; stz konusu alanlara lligkin
Eskigehir Blyukgehir Belediye Meclisince onaylanarak aski kesinlegen 1/5.000
Blgekli nazim imar planiannim gincel hali (.ncz formatinda, yerel koordinath), plan
raporian ve iigili meclis karadannin ekte génderildigi: 1/5.000 Sicekli Nazim Imar
Plani galismasi kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Ydnelmelidi ve ekler
uyannca belifenen gbsterimiere uygun clarak kentsel donugum ve geligim proje
alam siniannin plana islenmesi, anlan sinidar icerisinde Eskigehir Buylkgehir
Belediye Meclisince onaylanan nazim imar planlarina ait yapidasma kararannin
korunmas! ve plan notlanna; "Kentsel dindgdm ve geligim proje alani simirlan
ipansinde, Eskigehir Biiyiikgehir Belediye Maclisince onayfanan nazim imar plani
plan notlanna uywlacaktir.” hikminin eklenmesi gerektigi. calisma alan simn
igerisinde kalan ve 6306 sayh Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu Kararan
ile ilan edilen Eskisehir Riskli Alani, GUndoddu Riskli Alam ve Kigik Sanayi
Sitesi Riskli Alanina iligkin bilgi ve belgeler ile plan galigmasina esas gonigln
Gevre ve Sehircilik || Midirddginden ahnmas gerektigi belirtilmistir.

| 105



Eskigehir Kont Morkezi 1/8.000 Oigekll Rovizyon Nazm lmar Plam

1.9.44. Eskigehir Biyiikgehir Belediye Bagkanhfhi Yol Yapim Balum wve
Onanm Dairesi Bagkanhg

Eskigehir BUyuksehir Belediye Baskanh@ Yol Yapim Balkim ve Onanm Dairesi
Bagkanhmin 17.08.2021 tarh ve 22339 sayil gorls yazisinda, 2021, 2022,
2023, 2024 wvili yatinm programinin ekte gonderildigi; programda yer alan bulvar,
cadde ve sokaklarda yeni yol ve yenileme galismalannin gergeklestinlecedi;
meveul imar planina uygun olarak yollann agilacag belirtilmigtir.

1.9.45. Eskigehir Biylkgehir Belediye Baskanhg Saghk |1-Inrl Dairesi
Baskanhd

Eskisehir Buylksehir Belediye Baskanhdn Sadglik lsler Dairesi Baskanlifmnin
17.08.2021 tarih ve 22430 sayih gérls yazisinda: 1/25.000 &lgekli ve 1/5.000
Slcekli Nazim Imar Plarinda mezarlk alan olarak planl clup Eskisehir
Buyliksehir Belediyesinin sorumiulujunda bulunan ve fiilliyatta mezarlik (Asri
mezarik) kullamiminda olan alan iie Gecekondu Onleme Bélgesi dan edilen alan
arasinda kalan yaklagik 850000 metrekarelik alanin mezarik olarak
belirlenmesine iliskin Odunpazan lice Hifzissihha Kurulunun 24.11 2016 tarh ve
12 sayih Karan, Mezarik Yer Segim Raporu, bolgenin eski ve glncel parsel
bilgilerini igeren belge drmedinin ekle ginderildigi; bu bolgenin revizyon plan
caligsmazina dahil edilmesi gerektigi belirtimistir,

1.8.46. Eskigehir Biyiiksehir Belediye Baskanhd Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Bagkanhg

Eskigehir BOylkgsehir Belediye Baskanhd Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgmn 19.08 2021 tarih ve 22735 sayil gorls yazisinda, 04.06.2010 tarih
ve Z7801 sayill Resmi Gazetede Cavressl Girlltinin Defedendinimesi ve
Yonetimi Yonetmeligi yayimlandid; Yonetmeligin 7. , 27. , 28 maddelennde,
planlama ile ilgili hikimlerin bulundugu; 06.06.2008 tarih ve 26898 sawvili Resmi
Gazelede yayimlanarak yuririge giren Hava Kalitesi Degerlendirma ve Yonetimi
Yonetmelidine gore Temiz Hava Eylem Plaminin hazidandidi; Temiz Hava Eylem
Plani hazilamas) zoruniu kiinan ilierden bin olan llimiz icin 2014-2019 donemini
kapsayacak gekilde 30/12/2013 tarih ve 50 nolu liimiz Mahaili Cevre Kurulu
karannca olugturulan komisyon marifetiyle hazilanan dosyamn 24/07/2014 tarih
ve 52 nolu Mahalli Cevre Kurulu karan ile onaylandigi; meveut plamin 2020-2024
yillanimi kapsayacak gekilde revize edilmesine iligkin 02/07/2018 tarih ve 77 nolu
Mahalli Cevre Kurulu kararmin alindigi ve olugturulan komisyon marifetiyle
revizyon cabsmalan yUrdtildigh: Temiz Hava Eylem Plam  hokimieri
kapsaminda, lojistik faaliyetlerin dizenlenmesi (esya/mal depolarmin kent
merkezinden organize sanayi bdlgesine laginmasi ve kKent merkezindeki
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tasimacilik islerinin mimkin oldufunca azaltlmasi), Yunusemre caddesindeki
mobilya mafazalanmin  depolanimi  organize sanayl bolgesine lagimalarn,
magazalann sadece leshir amagh kullanimasi, kent merkezinde genal bisiklet
yollannin artinimas:, 2 Eylil Kampisl ve Organize Sanayi Bolgesi tramvay
hatlar: igin fizibilite rapordanmin hazirlanmas: gerektigi; Cevresel Gurlltlnln
Degerlendirilmesi ve Y&netimi Yonetmelidl ile Hava Kalitesi Dederlendirme ve
Yanetimi Yonetmeligi hikimlerinin plan c¢alismalarnnda gdz ondne alinmasi

perektigi bedictiimigtir.

1.9.47. Eskisehir Bayiiksehir Belediye Baskanhg) Genclik ve Spor Hizmetleri

Dairesi Bagkanhd

Eskisehir Blylksehir Belediye Baskanhdi, Genglik ve Spor Hizmelleri Dairesi
Baskanhgimin 26.08.2021 tarih ve 23448 sayl gorls yazisinda; planlama alam
icersinde Sultandere Mahallesi, 292 ada, 1 parsel, Balikent Mahallesi Gevrayolu-
Bademil Yol. Kumiubel Mahallesi, Aydinli Sokakla projelerinin mevcut oldudu;
ayrica Fen lgleri Dairesi Baskanh§inin 2022-2023 yatinm programi kapsaminda
Eskigehir Biyikgehir Belediyesi Spor Kompleksi yapim Iginin yer aldid
aciklamalarina yer verilerek, proje kapsaminda revizyon planda alan ayriimasi
gerektigi belirtimistir.

1.9.48. Eskisehir Bliyliksehir Belediye Baskanh§ Kent Tarihi ve Tanitirm
Dairesi Baskanhg

Eskigehir Blylksehir Belediye Bagkanl@: Kent Tarihi ve Tanibmi Dairesi
Bagkanhginin 27.08.2021 larih ve 23615 sayli gorlg yazisinda; planiama aian
iperisinde kalan ve 2863 sayill Kanun kapsaminda yer alan sil alanlan, korunma
alanlan ve korunmasi gerekli kiltir varkg olarak tescilli parsellerin ekte ietiidigi
ancak arsivde eksiklikler olabllecedi ve tescii sonras: daire bagkanhklanna
ilstimeyen sil alanianmn da bulunabilecedi gz Gndnde bulundurularak, 2863
sayill kanun kapsamindaki alaniara iligkin bilginin ve imar planina esas gorusun
Eskigehir KiltGr Variklanni Koruma Bélge Kurulu Madin(gi ve Cevre Sehirciiik
Il Miduriigunden alinmas: gerektigi befirtilmigtir.

1.9.49. Eskigehir Bliyiksehir Belediye Bagskanhg Park ve Bahgeler Dalresi
Baskanhd

Eskigehir Baylksehir Belediye Baskanld: Park ve Bahgeler Dairesi Baskanhginin
03.09.2021 tarh ve 24214 sayili gonis yazisinda; Daire Bagkanhi yelk ve
sorumiulugundaki meveul, uygulama ve proje agamasinda olan agik-yesgil proje
alantanna lligkin sayisal verilerin ve listelerin ekte gonderildigi belirtiimigtir.
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1.9.50. Eskigehir Bliylkgehir Belediye Bagkanhg Emiak ve lstimlak Dairesi
Baskanhg

Eskisehir Blylksehir Belediye Bagkanlhg, Emlak wve Istimiak Dairesi
Bagkanhiginin 16.09.2021 larth wve 25692 sayili gbris yazisinda; agilan
kamulagtirma davalanna ve belediyemiz milkiyell ve tasarrufu altindaki alanlara
ligkin mevcul kamulagtirma davasina konu alanlar le agimas: muhtemel
davalara konu alaniar ve otopark alanlanyla ilgii .ncz uzantih sayisal verilerin
yazimiz ekinde gonderiidigi belirtiimistir.

1.9.51. Eskigehir Buyikgehir Belediye Bagkanlign Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanhg

Eskigehir Blylkgehir Belediya Basgkanly Tanmsal Hizmeller Dairesi
Bagkanhiimn 24.089.2021 tanh ve 26598 sayl gorls yazisinda; Daire
Bagkanhkiannin gérev ve sorumiuluklan kapsaminda 2021 wili yatinm programi
cergevesinda baliftilen alanda projelerinin bulunmadidi belirtilmigtir.

1.9.52. Eskigehir Bliylkgehir Belediye Bagkanhf Ulagim Dairesi Bagkanhj

Eskigehir Bdyuksehir Belediye Baskanlhd), Ulasim Dalresi Basgkanlfinin
27.09.2021 tarih ve 26869 sayih gorls yazisinda, Eskisehir Ulasim Ana Plam
(2035), nazim imar planlarinin dnerdigi kentsel gelisme slratejiler cergevesinde,
hadal wili 2035 wili itibariyle orta ve uzun dénemde (2020-2035) olusmas:
baklenen yolculuk taleplernin Slrdlrdlebilir Kentsel Harekefliik Plan (SKHP)
Ikeleri kullanilarak, insan odakh ve toplu tasima afidikh bir ulasim sistemi lle
kargilanabilmesi ve nazim imar plan ile ongdrilen kentsel geligmelerin ulagim
sistemi lle desteklenmesi igin Eskisehir kentinin gelecekleki ulasim ve trafik
sisteminin temel kararlarin belideyen, bunun gergeklesmes! icin gerekli ulagim
yatinmlari ve Gneeliklerinin, ulasim ve trafik sisteminin isletme ve yonetim politika
va |lkalerinin belifanabilmasi Igin gerekli ¢alismalan kapsayan bir plan oldudu;
EUAP (2035)min vizyonunun: “Kentlilerin yagam kalitesinin ylkselmesine katk
varen, gagdas teknolojinin tim olanaklanm kullanan ve gelismelere agik, kentin
Gzgun yapisina uygun farkl ulasim thrednl dikkate alan, gevreye duyarl,
blttnlasik, toplumun tim kesimlen icin arsidebilir, 6denebilir, glivenli, konforlu ve
surdirliebilir bir ulagim sistemi kurmaktir.” oldugu; EUAP 2035in bagiica
hedefierinin;1-Ulasim sistemi cozuminde; toplu tagima, yaya ve bisiklel Gnoelikli
ulagima, ftoplumun lim kesimler, engelliter ve yasllar igin her noktaya
erigilebilifigin saglanmasina Gnem vermak;2-Surdundlebilir Kentsel Hareketilik
Planlamasi (SKHP) cergevesinde, insan odakl, gevreye duyar, ¢afdas
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teknolojik olanaklan kullanan, ekonomik, slrdOrilebliic ve bltlnlesik bir ulagim
sistemi olusturmak;3-Ozellike kent merkezinde otomobil ve motoriu arag trafigini
azaltimak, kapsayici, hizh ve yliksek kapasitell bir toplu tasima sisterni olugturmak
oldugu; Sirdirilebilir Kentsel Hareketlilik Plani ilke ve kararlan gergevesinde
hazirlanan EUAP (2035), Nazim Imar Planinin arazi kullamim kararian lle ortaya
pkacak yolculuk taleplerini; toplu tagima afirikh, yaya ve bisikiet oncelikli bir
ulagim sistemiyle karsilamaya yonelik dneriler getirdigi; kent merkezinde olan
trafix talebinin azalllmasina ySnelik politikalar geliglirdigi, plan kapsaminda
ortaya ¢ikan yolculuk taleplerinin kargilanmasi igin Eskigehir tramvay altyapisinin
yeni hatlarfla geniglelildigi, gluzergahlarda aynimig geriti otobds hatlannin
onerildigi; Eskisehir Organize Sanayi Bdlgesine olan yolculuk taleplerinin
kargilanmas: igin Bozlyik-OSB banliyd hattmin  Gnedildigi; EUAP (2035)
kapsaminda kentte sGrekiilik arz eden, kullamimi tegvik eden ve kenllilerin kentin
gekim merkezierine bisiklet ile yolculuk yapmalanm sadlayacak bir bisiklet ag
olusturuimasi gerektigi; Eskisehirde vaya yolculuklaninin toplam yolculukiar
igenisinde paymn yuksek oldugu; EUAP kapsaminda mevcul yaya bolgsleri ile
bitiinlesik. sirekllik olusiuran yaklasik 1,5 km yaya yolunun Onenldids, ancak
toplam yolculuktar iginde yaya payimin artinimas: igin yayalagtinlmig alaniar
disinda da yaya ulasimina yOnelik Gneriler getirildigi, bu onerlerdan an
onamlisinin ise ozelikle kent merkezindeki kaldinm genigliklerinin artinimas
onarisi oldugu; EUAP merkezi is alanina olan yolculuklarda Gzel otomabil payinin
2035'de %42've ¢ikacafjini Sngbrdidd (2015 de bu oran %26); merkezde
otomobil ve molordu arag trafifini azaltmak igin otoparklara yonelk oGnarnlerin
getirildigi; bu kapsamda mevcutta kent merkezinde yodunlagan oloparkiann
baska kullamimlara donlstindilmesl, kent merkezine yeni olopark yapiimamasi,
olopark yererinin merkez disinda; tramvay durakian, aktarma merkeziern, bisiklet
yollari bisiklet park istasyonian, yaya biigeleri ile enlegre olacak gekilde
konumiandinimasimin  Gnesildigi; ara toplu tagimaya lligin minibls ve dolmus
hatlannin  bekleme  yererinin; peron, durek binast ve en az 15
miniblsin/dolmusun ayni anda bekleyebilecedl park alam igerecek gekilde
planlanmasinin nerildigi: kentlerin ulagtirma sistemleri (zerinde ortaya gikan
ulasim talepleri, dneedikle arazi kullamim kararlanna gore olugan kenl yapisina
badl oldufu; bu nedenle kentin gelecekteki arazi kullanim yapisinin dogru
planianmas: ke ulasim taleplerini azaltmak. diger bir deyisle birgok ulagim
sorununun ortaya gikmasini dnlemenin mimkin oldufu; yolculuk gereksinimlerini
azaltan, yol afm tasitianin yan swa yaya ve bisiklel ulasimina tahsis eden,
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otopark alanlanm kent merkezi disinda; loplu tasima, yaya ve hisikiet ulasimi ile
butinlegik park el-devam kurgusuyla olusturan mekansal planiarin, sardirilebili
ulagim sisteminin onemll bilesenleri oldugu; Ulasim Ana Planlanmin temeide
gahirlerin; mekansal, sosyal ve ekonomik dzellikderine gore ulagim ihtiyag ve
taleplerini belireyen ve bu ihtivag ve lalepler igin slrdGrilebilirik ilkeler
dogrultusunda politika ve uygulama eraglan geligtiren (st clgekli planiar oldudu;
EUAP (2035) dnerileri dodrultusunda; cevreye duyarli, ioplu tagima adirhikl, yaya
ve bisikietii ulagima dncelik veren, erigilebilir bir ulagim sisteminin olugturulmas:
igin mevcut arazi kullamm durumu da dikkate alinarak galismalar yGrGtlidogi
ancak EUAP (2035)in vizyon wve hedeflerine uygun sirdirilebilir ulasim
sisteminin  kurulabiimesi igin arazi kullanim planlarinda da  dizenlemeler
yapiimasi gerektigi;
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 21; (12) imar planiarinda arag
trafiginin azaltimas), toplu tasima wve yaya onceikli bir uiasim sisteminin
kurgufanmas: esastir, Toplu tagima araglanmin kullaniminin tesvik edimesi
amaciyla park ef-devam el sisteminin yaygmiaghrimasina ve foplu tagima
duraktanmin veya istasyorfannin bulundugu ekl alamnda ofopark alaniarn
ayrimas! ve birbinne entegre oimasina ihgkin imar planfannda karariar getinilie,”
hidkmind haiz oldugu; aynca 12 Aralik 2018 Tarih ve 30976 Sayill Resmi Gazele
'de yayimlanarak ylriurlige giren Bisiklet Yollan Yonetmeligi, Madde 4; "(5) ....
Imar plani  revizyonlannda bu Yonetmelik hikiimiernne uygun olarak plan
bitininde aynimig bisiklel yollan ve bisiklet park istasyonlarma yer verlir.”
hikminun yer aldidi; 11. Kalkinma PFian, Kentsel Gelisim Strateji Belgesi,
BEBKA Bolge Plani, Ulusal |klim Degisikligi Strateji Belgesi, Tirkive Ulasim ve
lletigim Stratejisi gibi ist politika belgelerinde de "Strdinilebilic Wiagim Kentsel
Ulagim" sisteminin kurulmas: ve gelistirimesine iliskin hedef ve stratejilere yer
verildigi;

bu kapsamda imar plani revizyon ¢aligmalannin; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin, 21. Maddesi ve (st Gigekli politika belgelerinde tanimlanan
surdurilebilir ulagim sisteminin tOm bilegenierini kapsayan EUAP (2035) ke ve
politikalan dogrullusunda ylritulmesinin Gnem arz ettigi; yiritdlecek revizyon
cahgmalannda, Bisiklel Yollan Yonetmelidi igili hikimierd dogrullusunda
pianianan yol genighklerinde, bisikiet yollannin ve park istasyonlarinin kesinlikle
dikkate alinmasi ve gerekli alamin aynimasi, yine Belediyemiz tarafindan
17.05.2021 tarihinde ihalesi yapiian ve proje galismalanna baslanan yazimiz eki
72 km uzunlufundaki bisikiet yollan ve 26 adet park Istasyonu caligmasinin
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1/1.000 oigekli Uygulama Imar Planlanna islenmesi gerekliliginin gtz Gninde
bulundurulmasi;

galigmalan yiritilen revizyon imar planinda ulagim gemas) olugturulurken,
Eskigehir, Kisa ve Ona Donemli Ulagim ve Trafik lyilestirma Etit ve Projelen
Sonug Raporu'nda de belitilien hususlar ve planlama kuramian dogrultusunda
kavsak ¢oziimlemeler ve yol baglantilannin yapimasinin alt dicekli planiarin
hazilanmasi asamas: ik bu planlann uygulanabilidigi igin énem arz ettigi; yine
yaya, bisiklet ve loplu tagim odakli kent yapisini olugturabiimak igin genig yaya
kaldirmiarina ihfiyvag duyuldugu, Mevzualla asgan yaya yUrime alani 1.5 melre,
emniyet seridi ise 0.5 metre olarak belitiimis ise de bu diglilerin net genigliklen
ifade etmekte olduju; uygulama asamasinda yaya yollan Ozerinde kent
mobilyalanna, peyzaj ve igiklandirma Ggeleri gibi cegitli kullanimiara yer venidigr
bu nedenle yaya kaldinmiarnin hem engelli bireyler hem de yayalar igin yelersiz
kaldig; bu durumun tasit trafidi ile yaya enrgilebilidigl icin sorun tegki
ettifiTS_12576" ya gire “Yaya kaldinminda yaya yoguniuduna (d) gore: Yaya
yodunludu, d = 0.3 yayam2'ye kadar olan yayalann birbirini gegmesini
gerektirmeyen kaldinmiarda asgan genighik 2 metre; yaya yodunlugu, d = (0,3 -
0,6] yaya'm2 olan yayalarn herhangi bir hizda, normal adimiars, rahat
dolagmasimin ve birbirilenni rahat gegmesinin sagiandigi kaldinmiarda asgan
ganiglik 2.5 metre; yaya yoguniugu, d = [0.6 - 1,0) yaya'm?2 olan gidigigelislerds
yayalar aras: hargkellenin, adimiann ve birbiderini gegmede rahathigin azaldigy,
kesigmelerin godaldigi kaldinmlarda 3 melre; yaya yodunlugu, d = [1.0 - 1.5)
yaya/m2 olan kaidirimiar spor, sanal, sinema, tiyatro, okul vb. nedeniyle
yoduniugun  yiksek oldugu bu kaldinmiarda, gidig/geliglerdeki  yaya
hareketierinde adimiar sinifamr, hiz diger, kesigmeler ve stkigikitk artar, yayalar
birbinine siridnmeden veya garpmadan ylrimekte zoriarmr ve asgan gernighk 4.20
metre olmalidir.” sekinde belitildigi;, bu durumda ylrildlecek revizyon
calismasinda, Gzelikle yaya yojunlufjunun fazla olacafn meydan ve okul
alanlannin, hicaret alanmin bulundugu béigelerde kaldinm genigliklerinin, alan
yapilastiktan sonra geriye danik gézimsliziik yagatmamasi igin tagi trafik serit
genigliklen degistinlmeden genigletiimesi gerektidi
otomobil ve arag Wafigini azaltmak hedefi dofrultusunda, hizh, konforlu ve
akonomik bir toplu tagima sisteminin yayginiastiniabilmesi igin uygun aktarma
(park et bin) ve otopark alanlan planiayarak loplu fagimarin  kullanimi
azendinlmesi gereklii ve Gzel araglann, dzelikle kentin merkezine ginglerini
azalici politikalarin gelistirimesi gerektidi; bu nedenle yuritulecek revizyon
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gahgmalannda, merkez bolgelerde yeni ofopark alanlan yaratmayarak bu
bélgeleri otomobiller igin gekici olmaktan gikarmak ve otomobil kullamcilarinn
halif rayli sisteme akiarma yapmalarimi kolaylagshirmak igin merkez bolgelerin
diginda ve ozellikle rayl sistem istasyonlan yakininda kurulacak “park at ve bin”
{park et bin) tesisler kurmak igin gerekli alanlar planiamanin gerektigl: ara toplu
tagima sistemierinin hizmat kalitesinin artinimasi igin imar planlarinda gerekli ve
yetarii alanlann aynimas gerektidi, orta ve uzun ddnemde (2020-2035) olugmasi
beklenen yolculuk taleplennin SuUrdOrilebilir Kentsel Hareketliiik Planlamas
lkeler cercevesinde karsilanabilmesi ve nazim imar planlar fle éngdrilen kentsel
geligmelerin utagim sistem| lle desteklenmesi igin Eskisehir kentinin gelecekteki
ulagim va frafik sisteminin temel kararlanni belideyen Eskigehir Uasim Ana Plan
Revizyonu “B) Llagim sisterni gdzdminde, yaya ve bisikiet dncelikli ulagima,
foplumun dm kesimien, engelifer ve yaslilar igin hér noklaya orgiebiidigin
saglanmasina dnem vermek. c) Sdrdirdiebilir Kentsel Hareketlilik Pianlamast
(SKHP) gerpevesinde, insan odakly, gcevreye duyarl, gagdas feknolojik olanaklar
kultanan, ekonomik, sirdiirGlebilic ve bitdnlegik bir ulagim sistemi olusturmak.”
hedefleri dofrultusunda, bahse konu cahgmalann ylrithimesinin  kentin
surddrllebilidigi ve yaganabilidigini ylksellecedi belirtiimis olup; Eskisehir Ulasim
Ana Plam (2035) kisa ve uzun dénem raporian ile proje ¢alismalan devam eden
bisiklet yolu glzergdhn ve park yerering iliskin verilerin ise ekie gbnderildigi
belirtifmisgtir.

1.9.53. Eskigehir Biyilksehir Belediye Bagkanli@ Fen lsleri Dairesi
Baskanhg

Eskigehir Blylksehir Belediye Basgkanlidi Fen lIslerl Dairesi Baskanhdinin
03.09.2021 tarih ve 24189 sayili girls yazisinda; Daire Baskanldina bildirilen ve
yatinm programinda yer alan proje alanlan gondenimisgtir,

Tablo 13. Fen lgleri Dairesi Baskanlhginin Projelerine iligkin tablo.

' No | lgin adi Talep Birimi Igin Yeri

1 | Biylksehir Belediyesi | Ulasim  Dairesi | Eskisehir  ili. Odunpazar
Otobis Garaji, | Bagkanhg s, Karacahoylk
Akaryakit Mahallesi. 16681 ada, 28
Istasyonu, Batum parsel.
Alblyesi Hizmet Binasi
Yapim lsi ,

112



Plan Agikiama Raparu

Kurtulus  Mahallesi |

Emlak ve [stimiak

Eskigehir i, Odunpazan

Kapali Pazaryeri | Dairesl iigesi, Kurulug Mahallesi,
| Yapim |si Bagkanifji 4226 ada, 1parsel. |
Biiylksehir Belediyesi | Kent Hizmetleri | Eskisehir i, Odunpazari
Halk Ekmek Binasi | Ltd. Sh. ilcesi, Kurlulug Mahallesi,
| Yapim lgi 137 ada, 10 parsel. _
Sullandere Spor | Genglik we Spor | Eskigehir ili, Odunpazan
Sahas: Yapim lsi Dairesi ilgesi, Sultandere Mahallesi,
Bagkanlig 292 ada, 2 ve 3 parseller.

Kumiubel  Mahallesi

Genglik ve Spor

Eskigahir ili, Tepabag ilgesi,

Hali Saha, Soyunma | Dairesi Muttallp Mahallesi, 16501

Odasi, Tuvalet, ldari | Baskanhgi parsel.

Bina Yapim lsi _ —

Sanat ve Kaltdr Saray | KOlr ve Sosyal | Eskigehir ili, Tepebag iigesi, |

| Binasi Bahgesine | lgler Dairesi | Mamure Mahallesi, 1063

Kafeterya Yapim I5i Bagkanlig: ada, 20 parsel,

| Betonarme  Prefabrik | Makine |kmal | Eskisehir i, Odunpazan

'Makine |kmal Depo | Bakim ve Onarim | iigesi, Karacahoyiik

' Binasi Yapim si Dairesi | Mahallesi, 16664 ada. 90
Bagkanhigs parsel.

 Asri Mezarik Cami ve | Saglik Isleri | Eskigehir i, Odunpazar

Hizmeat Tesislen Yapim | Dairesi iigesi, Ihlamurkent Mahallesi,

lsi Bagkanhds | 16720 ada, 71 parsel.

Yukarida tek tek Gzetlanen plan galigmasina esas kurum ve kurulug

gorisleri gergevesinde ve alana iligkin yapilan arazi, analiz. senlez caligmalan
dogrultusunda hazwlanan 1/5.000 digekli Revizyon Nazim Imar Plani; Eskigehir
Biyliksehir Baledye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayl Karan lle Agiklama
Raporunun; Arkeolojik Sit Alanlan, Askeri Alanlar, Pasif Yesgil Alanlar, Genel
Otoparklar ve Kath Otopark Alanian, Plana Esas Kurum/Kurulug Gorlgleri,
Sosyal ve Teknik Altyaps Alanlarina lligkin tablo, Revizyon Nazim Imar Plam Alan
Dagiimi Tablosu baghkl bélimlerinde alinan gbrigler, yapilan yazigmalar ve
girismeler gergevesinde dizenlenerek tadilen kabul edilmigtir.

POLATS

Y. Mimar - Sehic Pl Dokion
A Grutu Planlama Belges]
POTVE TNT NI BE AR ek R4 1
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3.EKLER

Topiu Konut |daresi Baskanhi

Eskigehir Valiigi Cevre ve Sehircilik || MidorlGga

Karayollan Genel MOdariGgl 4. Bolge MUdanGgl

Eskisehir Kiltir Varhiklanni Koruma Boige Kurulu Midurlagu
Eskigehir || NOfus ve Vatandaghik MuddrGga

Deviet Demiryollan Isletmesi Genel Mildirigl TCDD 2. Baige Madiriigi
Emilak Servisi MOdariida

7. Tarnm ve Orman Bakanhd: 5. Bélge Mudirigi
8. Eskigehir Su ve Kanalizasyon ldaresi Ganal MOdinGg
9. Deviet Hava Meydanlari lgletmesi Genel MadGriGgi
10.11 Afet ve Acil Durum MidGriGgi
11. Thrkiye Elekirik [latim Anonim Sirketi Genel MidiriGgl
12. Eskigehir Valiigi Ticaret || MOdGriGgi
13 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakaniy Maden ve Petrol |sler| Genel MidUriGga
14, Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S. (ESGAZ)
15, Kilftlr ve Turlizm Bakanhdi Vakiflar Genel MuduariGgu
16.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: Boru Hatlan ile Patrol Tasima A.S.
17 Ulaglirma ve Altyap: Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Mudindgl
18. Eskigehir Valiligi | Kditdr ve Turizm MOdindgd
19. Anadolu Universitesi Rektorligi
20. Eskigehir Valiligi I| Milli Egitim MOdGdigo
21. Eskisehir Valiligi | Sanayi ve Teknoloji Midariuga
22 Milli Savunma Bakanhifi Lojistik Genel MidiriGdi
23. Odunpazan Belediye Baskanliii
24 Hava Kuvveller Komutanhd 1. Ana Jet Us Komutanhd
25 Eskisehir Valiligl Yatinm lzleme ve Koordinasyon Baskanhg
26. Eskigehir Organize Sanayi Bolge Midirugi
27 Enerji ve Tabil Kaynaklar Bakanli§i Strateji Gelistirme Baskanlif
27.1. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligy Maden Telkik ve Arama
Genel Midirl (60
27.2. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlid) Elektrik Uretim Anonim
Sirketi Genel Midinigi
27.3. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhd: Eti Maden Isletmelen
Genel MUddriGga

o bk WN
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27.4. Enerji ve Tabil Kaynakiar Bakanhdi Tirkiye Elekirik lletim
Anonim Sirketl Genel MidUriogl

275 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhd: TGrkiye K8mir
Isletmelen Kurumu Genel Midirigi

276 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: Tlrkiye Petralleri Anonim
Ortaklig Genel MOdOrGad

28, Hazine ve Maliye Bakanh Ozellegtime ldaresi Bagkanlidi

29, Genglik ve Spor Bakanbd: Yatinm ve lsletmeler Genel MidirGga
30. Hava Kuvvetieri Komutanhd Muharip Hava Kuvveti Komutanhg
31, Tepebagi Beladiye Bagkanhg

32, Eskigehir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il MidinGg

33 Osmangazi Elekirik Dagitm A.$.

34 Tanim ve Orman Bakanhd: 5. Bdlge Mudurlugl

35, Eskigehir Valiligi | Saghk MOdOriGg0

36. Eskisehir Teknik Universitesi Rektoragl

37.Eskisehir Osmangazi Universitesi

38, Odunpazan lige MORGKGU

39 Tepebas: lige MURLIGA0

40. AKSA DOGALGAZ

41.Eskisehir Valiligi Alle ve Sosyal Hizmetler || MOdOrOg0

42. Orman Genel MOdirG40

43 TUSAS MOTOR SANAY| A.S. (TEl)

44 Eskisehir Biylksehlr Belediye Baskanhig Kenlsel Déndgsim Dairesi
Baskanhg

45, Eskisehir Bilylkgehir Belediye Bagkanhg Yol Yapim Bakim ve Onanm
Dairesi Bagkanhfi

46, Eskisehir Blyiksehir Beledive Bagkanhd Saglk Igleri Dairesi Bagkanhgi

47 Eskisehir Blyiksehir Belediye Baskanhid Cevre Koruma ve Kontrol Daires:
Bagkanhgi

48, Eskisehir Blylksehir Belediye Bagkanhd Genglik ve Spor Hizmetleri Dairesi
Bagkanhg

49, Eskisehir Blylksehir Belediye Baskanhg Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi
Bagkanhd

50, Eskigehir Buylukgehir Belediye Bagkanli§) Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanhd

51, Eskigehir Blyiksehir Beladiye Bagkanligi Emlak ve |stimlak Daires|
Bagkanhd

52. Eskigehir Biyiksehir Belediye Baskanligi Tanmsal Hizmetler Dairesi
Bagkanh

| 116
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53. Eskigahir Buylksehir Belediye Bagkanhdi Ulasim Dairesi Baskanhid
54 Eskigehir Biylksehir Belediye Bagkanligi Fen lsleri Dairesi Bagkanlif
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T.C
ESKISEHIR VALILIGI
Il Niifus ve Vatandashk MGdirligi

Sayr E-04233849-804.00-1 5445 (4. 102021
Konu <1/5.000 Olgekli Nanm Imar Plam {algmas

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{ Lmmr ve Sehircilik Dairesi Bagkanhd)

Migi = 30,09.2021 wrihli ve 64523750-115.99-27347 sayh yazmz.

ligi vazinizda hahse konu 1/5.000 8lgekli Nazim Imar Plam galiymasina esas olmak Gzere, ¢ahisma
vupilacak slan sinirr igerisinde bulunan mahallelerin giincel nidfus verileri Modirliglimiizde
tutulmamakiadir,

|statistiki veriler Tiirkiye Istatistik Kurumunda (TUIK) tutulmaktadir.

Bilgi ve gereftini rica ederim

Salih ALTUN
Vali a.
Vali Yardimcis

s b, el cishimmh myee e souslanimeRim
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TeDD  DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES| GENEL MUDURLTIGT 748 fhim i1
TCHD 2. BOLGE MUDURLOGU (ANKARA)

EMLAK SERVIS MODURLOGO

Sayi CE-25552722.754-2584622

Konu Imar Gértigh ( Eskigehir'Odunpazan ve
Tepebasi llgelen Revize Nazim Imar
Plani)

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi » 06.08.2021 ranhli ve E-64523750-115.99-21328 sayih yazimz.

Fskischir Biiyilksehir Belediye Baskanhfinca, Eskisehir 1, Odunpazan ve Tepebasi Merker
Ngeleri 175000 Olgekli Nazim Imar Planiuin revize edilmesi hususuna iliskin Tesekkdlomiz gorisid ilgi
yan ile stenilmektedir,

Ceiriis istenilen alan s igerisinde Eskisehir YHT Gar sabammin yver aldifs, aynica
Bozhoyik-Eskisehir-Alpu cihetindeki konvansivonel hattumiz ile YHT Hathmuzin ve Eskischir-Kitmhyn
cthetimdeki konvansiyonel hattwmzin gecnifis tegpir edilmigtir,

Bahse konu imar sinirlan icerisinde Hasanbey-OSB {hisak Hath Projesi bulunmaktadir. Onayl
proje guzergahy ve gorismelen devam eden taslak proje gizergal yanmiz ekinde ginderilmektedir.

Rilindifii Gizere Eskisehir YHT Gar sahamza iliskin Tesckkiiliimiiz ile Eskischir Biiyilkschir
Belediyesi arasinda 28.01.20214 tarihinde akdedilen protokol kapsarminda 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plami Eskigehir Blyikschir Belediye Meclisinin 14052015 T. ve 227 savili karan ile onaylanmis ve
Eskischir KVK Bilge Kurulunun 27.08.2015 pin ve 3447 savili karan ile de uvgun pdriilerek planlar
kesinlesmisti. Bu dofruliuda bahse konu yvapilacak olan revize imar planlarinda sie konusu onayh imar
plamnds ver alen kullammilann korunmas:,

Yapilacak galismalarda millkivet siimmiz korunarak, demiryvolu hattimin ghrils istenilen alana
yakim olan demiryolu raymndan itibaren yamc, patlayicr ve parlayici tesisler igin 30 metre difer kullanmm
kararlan igin 15 metre, her halikinda milkivet sivrlenndan itibaren 5 metrenin alting mmeveeek sekilde
¢ekme mesafesinin barakiimabidr.

Aynica; hatimizin altvapr stabilizesine zarar vermevecek, seyriisefer emniyetini, can ve mal
glivenligini olumsuz etkilemeyecek sckilde planioma vapilmas gerekmektedir,

Bahse konu kesimde demiryoluy hattomeeds bulunan hidrofik sanat yapilonndan arag gegiginin
engellenmesine yonehk tim tedbirierin alinmas:, yapilacak caliymalarda; hattvmizda bulunan hidrolik
sanal yapilarinin hidrolik kapasitesini olumsuz etkilemeyecek, hattimizin altyap: stabilizesine zarar
vermeyvecek, seyrisefer emniveting, can ve mal guvenliini olumsue etkilemeyeeck gekilde planlama
yumimas) gerckmektedir, Avnea hattmn kesecck ulagim amagh muhtemel pegigler planlaniyorsa
"Diemiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uvgulama Esaslan Hakkinda Yénetmelik™te
belintildigi tzere yeni bir hemezemin gegide misande edilmeyecek olup bu gegisin all, sl gegit veya
viyadilk olmas: durumunda projelenmin haarlanarak Tesekkiilimilz ginisiiniin almmas gerekmekiedir
Hart aln-tistll gegislerde (boru, eneni nakil ham vs. igin ) ise 107 Numarah Genel Emime ve TS 13643
sayil standarita uygun olarak, Kamu Kurum ve Kuruluglan, Belediveler fle digiinet sahuslar wrafindan

Dbt bt oalu elebinonik e ile preplammegi
Dheprubmma Kodu- DYIEDFT. BOLSHAILATAA-1 94 02000 A48 Dogralams Adresi bps: www mirkeye Wir"ll;‘di-'.‘h'}‘l
EMLAE VE INSAAT SERVES MUDURLUGL Bl g tgincElalil YILCHZ TERIM
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12, LLASTIRMA T
# 1.C. @(\. HABFRLESHE SURASI
TCDD DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURL & 7-# Bl 1021
TCRD 2 BOLGE MUODUORLUGH (ANKARA)

EMLAK SERVIS MUDORLOGO

Say *E-25582722-754-258622

Konu - Imar Goroga (Eskigehir/Odunpazan ve
Tepebag: lgeleri Reviee Nazun lmar
Plami)

tapu sicilinde irtifak hakk: tests edilmemek kaydiyla gegiy izni Bilge Miudirlaklen yetkisinde olup Bélge
Musdiiridgiimilzden onay alinmaladur.

641 nolu “Elektrifikasyon tesislerinin bulundugu bilgelerde alinmasi pereken tedbirler ile
uyulmas: gercken kurallar ve tagima belgelenne yaelacak whmatlar” ile EN 50122-1 standartlan glie
dninde bulundurulmalidir,

Giereini arz cdoniz.

Abdumahman OF Hasan UUNEY
Servis Mikdind V. Bilge Miidiir Yardimcisi

Ek:
| - Hasanbey-0OSH (lisak Hath Onayh Gizergah
2 - Hasanhey-Eskisehir OSB Revize Taslak Proje
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e 5. Bolge Mudurluga

Sayt  E-96378R24-045.00-2358703

Konu : Odunpazan ve Tepebag Merkez llgelen
175000 Olgekh Nanm lmar Plan Kurnum

Gt
DAGITIM YERLERINE

ligi  : a) Eskischir Biyiksehir Beledive Baskanh@s (lmar ve Sehircilik Midirigi)' nm 06.08,2021
tarihhi ve E-64523750-115.99-21328 sayil yazis:.
b) Eskigehir Sube Midarligi' niin 16.08.2021 tarihh ve E-47507496-045.01-2347505 say1h

VIZISI,

lgi (a) da kayih yaz ile Eskisehir Sube Midiicligimize yapilan milracaata, Eskisehir [0,
Odunpazars ve Tepebagt Merkez [geleri 1/5000 dlgekli Nozim Imar Planmin revize edilmesi hususunun
Rilyliksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 warih ve 259 sayili Karan ile kabul edildigi belintilerek, kent
merkezinde yapilacak 145000 dlgekh Nazim Imar Plam calismasi ile ilgili kurum gorigiimiz talep
edilmistir.

Eskigehir Sube Midirligimiz teknik elemanlarmea yvapilan inceleme sonucunda, sz konusu
alamin, 2873 savihi Milli Parklar Kanonu (Milli Park, Tabiat Parks, Tabiat Amti ve Tabiati Koruma
Alam]), 4915 sayrth Kara Aveilii Kaounu (Yaban Hayati Koruma Sghasi, Yaban Hayatr Geligtirme
Sahasi) kapsamunda "Korunan Alan” olarak belilenen alanlardan ve Sulak Alanlann Korummas
Y tmetmelifi kapsaminda kalan alanlar icerisinde olmadifs ilgi (b) vazi ile tespit edilmis olup, goris talep
cdilen alanda bahse konu imar plam caligmasiun yapilmasinds kurumumurcs bir sakincs
bulunmamaktadr,

Bilgilerinizi ve gere@ini arz/rica ederim.

Sahin CILGIN
Bilge Mibdiird
Dagroim;
Gerefi: Bilgi:
Eskigehir Bivilksehir Beledive Bagkanhgna Eskigehir Sube Midiirligine
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T.C
FSKISEHIR BUYDKSEHIR BELEDIVESI
SUVE KANALIZASYUN IDARES] GENEL MUDURI U0
Projeler Duiresi Baskanlig:

Savi : 3T647319-313.03-F 51 - BWIL
Konu | Odunpazan ve Tepebas Merkez lleeleri 18 e 200
15000 Drigekl Narim Imar Plam Calismas

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
Iy ve Sehircilik Dairesi Bagkanlign

i 0608 2021 wanh ve 21328 savily yazinee.

lgi yammeda llimiz Odunpazan ve Tepebagi ligelen 15,000 dlgekli Nosm mar
Plammn revize edilmesi hususunun Blyiikgehir Beledive Meclisinin 28.05.2021 wrih ve 259
sayile Karan ile kabul edildigi. bu kapsamda kent merkezinde 15,000 dlgekli Naam Imar Plam
valismas vapilacags. siz konusu alamn 125000 olpekli Noom imar Plamnda Meveut Konu
Alanna, Calisma Alanlanma ve Sosval-Teknik Alwapr Alanfanna isabet ettigi belirtilerek plan
calismas yapilacak alan simnng ait nez ve ke uzantl sayisal veriler ilg vianiz gindenlmis
olup, Kurumumuzun yetki ve sorumluluklan kapssminda Kurum porilsmilee ihskin bilgi ve
belgelerin ghnderilmesi istenilmekiedi,

125000 dlgekli Nz Imar Planma it Korumumuz vetki ve sorumbuluk slunimds ver
alan Aliyag hatlari givsweren veriler dijital onamda vazmiz ekinde gonderiimektedi

Bilgnlerinie arz ederim.

Su ve Kanalizdsy on Idaresi
Grenel Midiir V.

EKLER .
I+ Altyapr Hatlanm Gisstenir CD (| Adet)
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DEVLET HAVA MEYDANLAR! ISLETMESI a
GENEL MUDURLUGE 'Q
Elektromik Dairesi Bagkanhf

Sayr : E-44334596-400-50812
Koau : NAZIM IMAR PLANI HK

ESKISEHIR BOYTKSEHIR RELEDIYE RASKANLIGINA
lnsar ve Sebiscilik Duiresi Baghunhjy
Arifiye Mah. lkieylil Cad. No:53 Odunprean/ESKISEHIR

lig : 06082021 wrhli ve 21328 sayih yar.

lgi ywemz ile Eskigehir ili Odunpazan ve Tepebagi ilgeleri 1/5000 Nazm {mar Planmm revize edilecei
belinilmekte olup, yvaz ekinde venlen CTIYde simrlan behrtilen alands yapitacak Imar Plam caligmalarna iliskin

Kurulusume ginislerinin bildinkmesi talep edilmeltedir,

S konusu imar plam, stal hava ulagimma agik Eskisehir Hasan Polatkan Hovalimam do dahil olmak dwere
ok geny bir alon kopsamekia olup, Havalmam simidlen diginda Kunshugumuzm herhangs bir ilave yatinmy
tingiiriimemekiedir,

Ancak, bu alanda planlanacak yapilagmalarn aleth algabma wsullen ile CNS Elektronik Sistemler agisindan
olumsuz etki olusturmayacak sekilde mania kontrolintn saglanmas) bitytik Gnem tasimakta olup, planianacak
yapulagmalara yonelik olarak "Haberesme, Seyriiscfor, Gozetim Sistemlen Mania Kriterlen Hukhanda Yonctmelik
(SHY-UNS)® dofrulrusumda gerekh bilgiler (Lukaijrﬂn., vitkseklik vb.) verilerek Kurulugimuedan tem almmiss:
yintnde imar planma not disiiimesi,

Aynca, Havalimam Mania Plam kapsamina giren yapilugma planlsmalasrmda 1ICAD Annex 14 Mania
Siurlama Yitzeylen agisindan degerlendivilmek fizere, yilriirlikteki meveuat (4 Nola Cumburbagkanlij
Karamumesi-3 1. Bolum Madde 441/d.4) dogruliusunda, Sivil Havacihik Genel Mildiirligin porlslerinin de

alinmam gerekmeldedic,
Bilgileriiz ve pensfim are edenz
Mechmet ATES Hiiseyin KESKIN
Cienel Misdiir Yrd, Cienel Miidiir
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ESKISEHIR VALILIG

11 Afet ve Acil Durum Mudaraga

Sayi :E-62535436-045.99-124776
Konuw  : Kuarum Csorigi

ESKISFHIR BUOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

gl w) Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhg'mn 05.06,2007 tanhh ve E.B3888 sayih yazs:,
b) 06 08 2021 wrihli ve 64523750-21328 suwili yazmiz.

figi () yammz ile, llimiz Odunpazan ve Tepebass Merkez ilgeleri 1/5000 Blgekh Nawim Imar
Plammin revize edilmesi hususunun Bilyiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayih
Karan ile kabul edildigi. bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 Glgekli Nagim lmar Plam galigmalannm
yapilacag belintilmistir. Midirlagamiizden, ynzmiz eki CD'de simirlan belirtilen alanda yaplacak /5000
dlgekli Nazim Imar Plam gahsmalarna esas kurum gbriisl wlebinde bulumilmustir.

llgi (b) yammz ve eki dikkate ahnarak kurumumuz aryiv kayilan incelenmigtir. Arsiv gahsmas;
Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhgi'mn ilgi (a) yaz ekinde gonderdigi CD¥de belirtilen Eskigehir ili
simirlan igerisinde alinms Afete Meruz Bolge karardan ve Midirligimiz adma tahsishi tagimmazlar
dikkate alimarak vapilmigtir. S8z konusu alan sinirlan igensindeks Odunpazan ilgesi Karapmar Mahalles:
0048 ada 10 parsel, Odunpazan ilgesi Orhangazi Mahallesi 15447 ada 223 parsel ve 15447 ada 228
parselin 5.252,74 m ik kismi Mdiirliaimilz adina tahsisli tsgmmazlardan olup bahse koou alam igine
alan herhangi bir Afete Maruz Bdlge karanos rastlaniimamistir. Ancak yapilacak im gahymalanda dogal
afet tehlikelerinin paz Sninde bulundurulmas: hususunda;

Bilgi ve gerefini arz ederim.
Hakan SARIBACAK
11 Afet ve Actl Durum Midiin V.
Flat Bebpr, givenli chieluivnik mpnes e e aomtiegl i
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGH
Toplu Konut [daresi Baskanligs
Imar Ve Planlama Dairesi Baskanlif
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GONLODOUR
Sayr  : E-23188637-754[26 00]-207464

Konu : Eskigehir 11, 1/5000 8lgekli Revizyon
Nazim {mar Plam

ESKISEHIR BUYUKSENIR BELEDIYE BASKANLIGINA

figi  :2)06.08.2021 tanihli ve 64523750-21328 sayil yazmz.
b)20.08.2021 tarihli ve E-213188637-754[26.00]- 103734 sayih yazmiz,
¢) 15.03.2022 tarihli ve 64523750-115.99-51380 sayili yazimz.

llgi (a} yammz ile Eskisehir ili, Odunpoazan ve Tepebasi Merkez ilgeler 1/5.000 dloekli Naam
Imar Plammin revize edilmesi hususu Biyiiksehir Beledive Meclisinin 28.05 2021 tarih ve 259 sayvih
Karun ile kabul edildif; bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 dlgekli Nazm Imar Plams caligmas:
vapiacafi belirtilmis olup; imar planina esas gbrily talep edilmigtir.

lgi (b) gorisy yazmieda; 1/5.000 dloekli Revizyon Namm Imar Plam taslapinm gonderilmesi
akabinde nihai girigin bildirilecegi belinilmistic

lgi (c) yaznz ile de 1/25.000 Slgekli Naom lmar Plenmda dngdrilen niifus ve vogunluk
kararlan; alana iligkin yapilan amzi, analiz, sentez cahismalan; plan calismasina esas kurum ve kuruluslar
ile yapilan vazsmalar ve phnismeler dofrultusunda hazirlanan 1/5.000 Glgekli Revizyon Nazmm [mar
Plani teklifmin, Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10,03.2022 tarih ve 131 sayil Karun ile incelenmek ve
tetkik edilmek uzere Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edildigi ve inceleme agamasinda oldugiu,
bahse konu Revizyon Nazim Imar Plammn kesinlesme sirect devam emtifinden heniiz aleniyet
kazanmadifi, dolayisi ile konunun bu hassasiyette ve gielilikie ivedilikle incelenmesi ve uygunluk
gortigiimiizin 25.03.2022 tarihine kadur Bagkanh@miza ginderilmesi; bu tarthe kadar phinderilmemesi
halinde e olumsuz girliglimiiziin bulunmadig yiniinde degerlendinilecegi bildirilmektedir,

Yapilan incelemede, hazirlanan Revizyon Nazim Imar Planinda; Eskigehir-Odunpazan-Karapinar
Gecekondu Onleme Bélgesi ile Eskisehir Odunpazan Ihlamurkent Emek Maballeleri Geeekondu Omleme
Bélgesinin  sinerlonimn iglendigi ancak  bu  alanlara  sit  onayh  planlarm  planda
gosteriimedify, Eskischir-Odunpazan-Karapmar Gecekondu Onleme Bélgesinde ilgili protokoller geregi
plan yapim yetkisinin Odunpazan Belediyesinde bulundugu, protokol gerefil ve mahkeme kararlan
dogruliusunda bu alanda planlarn 1/25.000 dlgekli Nazm imar Planna uyacak sekilde Odunpazan
Beledivesince haarlanmas: gereknifis, Hskisehir Odunpazan Thlamurkent Emek Mahalleleri Geeekondu
Onleme Biilgesine ait [daremizee 14.06.2021 tarihinde onaylanan, 13.09.2021 tarihinde kesinlesen ve
torafinien da dagim vapilan 1/5000 Olgekli Namm imar Planimin ise ilgi (e} yaminiz ile pénderilen
taslak plana islenmesi gerektfn hususu tespit edilmagtic

Bilg ve gereiim are ederim.
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= 6 Bolge Mudarlig (Kotahya) TRIAS

Tesis Ve Kontrol Modurlugd, Emlak ve Kamulagtinma Basmbhendisligi

Sayr  E-ROOO34RT-734-B04%22 21.08.2021

Konu - Eskigehir [li, Odunpazan ve Tepehas:
llgelert tmar Plam

DAGITIM YERLERINE

lgi . a) Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhf ( Harita MOdirllgd)'mn 19.08.2021
tarihli ve E-92914634-754-800475 sayih yazis.
b} Imar Planlama Sube Midarligintn 06.08.2021 tarihli ve
64523750-115.99-21 328 savily vazsi,

llgi () yamda; Eskisehir ili, Odunpazan ve Tepebasy ilcelerinde 1/5000 Sleekli Nazim
Imar Plammin revize edilecefti belirtilerek, konu hakkinda Balge Mildirligimiz gorisi
istenmekedir.

lmar plam yapilacak ofan alana isabet eden ve Bolge Midiirligimiiz isletme ve hakim
sorumlulugunda bulunan Enerji letim Hatlanmizin  sayisal verileri vanimiz ekinde
gliinderilmekte olup, vapilacak planlama caligmalarinda;

-Her oleckie imar plam plan notlanna "Tirkiye Elekirik flenm A8 (TEIASYa ait
enerfi iletim tesislen yakiminda ve gevresinde yapilacak her thelidl proje, uygulama ve ingaat
dncesinde Titrkive Flekirik fletim A.S. (TEIAS) gorisil alinacakur” ve "TEIAS Enerji lietim
Hatti albinduki vapilagmalarda 3071 172000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yavimlanan
Elekink Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yéanetmelifh hilkiimlerine uyulacaktr” geklinde
plan notlanmin cklenmesi ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun Irifak Hakkn Kurulmas
baglikh 4. Maddesi'ne aykin bir gekilde tel alo srtifak alanlarmin isaber enigi tsmmazlarda
Tegekkiliimilze miilkiyer kamulagtrmas) getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine
dikkat edilmesi,

-Encri iletim hatlanmin gegtifi alanlarda "Elckirik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi™ hikiimleri pegerhi olup, direk yerlerinin “Teknik Altyap (Dirck yen)” olark
imar planlan lejantlarinda ghsteriminin ver almas,

-Enerji letim Hatlanmuza ait intifak alanlannm meveut imar planlanna islenmesi
stirecinde, enerji iletim hatty koruma kusa@n sitnda bulunan tagnmazlarn yapilasmalannda
Elckirik Kuvveth Akim Tesislert (EKAT) Yanctmelifi gerefince mmamen kisitlama hali
bulunmadi@indan plan fonksiyonlarmn degistinilmemesi. veni yapilacak imar planlarinda ise,
Tesekkillimize milkiver kamulagtirmasi getirccek herhangi bir plan  fonksivonunun
olugiorulmamas: gerekmekie olup, imar plane ile ilgili Baskanhfmiz goriisiindn Eskigehir
Riytiksehir Beledive Bagkanbgina bildinlmesi, Balge Midiirtgimiize de bilgi verilmesi
hususunda;
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Crere@ini arz ederim.

Ek: Sayisal Venler

Dagitm:

Cieredi:

CEVRE VE KAMULASTIRMA DAIRES]
BASKANLIGINA

Ahmet TORKEN
Balge Midiini V.

Bilgi:
ESKISEHIR BOCYUKSEHIR BELEDIYE

BASKANLIGINA
(lmar ve Schireilik Dairesi Bagkanlyi)

By bpbpe. pilewsd gdebinemih mes e ameslanmmglo
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s Ticaret 1l Midirligi

Savi - RASTRA2S-04599
Konu - lmar Plarina Fsas
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE RASK ANLIG!

lmar ve Sehmreilik Dares: Bagkanlii

lgi: 08 023021 wnhli ve E-63521750-) 15 90-2 1328 savil yurimz

Iy Kayu yaods aeetle Eskisehir i Odunpozan ve Tepebasi Merkee llgelerinde Kent
Merkezinde Yapulocok |0 5000 dlgekl Nazm Imar Plani caligmast hakkinda Milduritgimiieaden
Kurum goriist isrenmigtir

Konuyla dgili olarsk Midsrcligimag tafindan dgi van ekinde gindermis oldugunuz deetle
Fskischir il Odunpazan ve Tepebag Heelerinde Kemt Merkezinde vapidacak 13000 Nazim fmar
Plam Calismas vapidmas:  hakkinda bslgenn plan Gmeklen meelenmiy olup izaretli olan swirlar
werisinde ve geveesinde vor olan ve plantman alanda Bokanlgony tarafindan Kuromimuss
blilirilen herhang bir golygma bulunmamaktadie

Rilgilerinire rea adirm.
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T.C.
ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGH
Maden ve Petrol Isleri Genel Mildiirliigi

Say1 :E-91T14819-101.27.00.00-202206931 | 3.03.2022
Konu: Eskisehir fli, Odunpazan ve Tepehas

Merkez ilgeleri 1/5.000 Olgekli Nazim

fmar Plam Revizvonu Hk.

ESKISEHIR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{ lmar Ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi )

lgi  :08.02.2022 tarihli ve 64523750-115.99-463 |4 sayil) yazme,

lNgide kayith yazimzda dzetie; Eskigehir ili, Odunpuzan ve Tepebagi Merkez ilgelerinde 1/5000
Blgekli Nuzim lmar Planlanmin revize edilecefi belintilerek, imur planlanna esas  Genel
Midirltipimilz péirisi istenilmistir.

Gienel Midirligimie sistem kaytlannda 20/02/2022 wrihi inbinyle yapilan incelemede; sz
konusu revize imar plant yaplmas: planlanan 15774.21 hekarbk alanla gingimli 5:17636
(ER:1148236) suyils IV. grup igletme ruhsat, 5:32800 (ER:1153036) sayil IV, grup igletme ruhsat,
S:59545 (ER:2312834) sayvili 11 {a) grubu igletme nihsat, S:202000534 (ER:3393190) sayili arama
ruhsaty, ER:379797 sayih | (a) deperlendirme, ER:3273002 sayili 11 (a) deferlendirme,
ER:3287193 ve ER:3178955 savili Jeotermal ve Mineralli Sular igletme ruhsat, ER:3382039 ve
ER:33854593 sayih Jeotermal ve Mineralli Sular arama ruhsat sshalarimn bulundufu respit edilmigtir.

imar Plam cahgmalanmn viriuildogil alanla girigimli ve ekte bilgileri gonderilen 5:17636
(ER:1148236) savili IV, grup igletme rubsat, S:32800 (ER:1153036) sayih 1V, grup igletme ruhsan,
5:59545 (ER:2312834) sayli 11 (8) grubu isletme ruhsat, S:202000534 (ER:3393190) sayili arama
ruhsat sabalan ile ilgili olarak 3213 sayl Maden Kanunu'nun 7'nei maddesinin 12'nei fikrasi; " fmar
alanlari iginde kalan madencilik foalivetiori, igili yerel merciden izin alinarak yapil: Ruhsat
alimdbktan somva imar alaniars igine aliman maden sahalaring by iikiim wvgdanmes, Tmar plam
hulunmayan alanlarda yapilan veva vapilacak olan madencilik faalivetleri ile bu faalivetlere bagii
pogict tesisfer ve huniarmn mrilgtemilat igin imar plam yapiimaz. Igletme nisatlars cevee ditzeni ve
imar planfar; potuna igfeni " hilkmi ve aynca Maden Yonetmeligi'nm 118nci maddesinim 1'nei
fikrasy; “fmar alanior fvinde kalon madencilik faaliveders, dgili yerel merciden fzin almarak
yapelie Rubsat alindiktan sowe imar alanfars igine alman maden sahalarma bu heikiim
uvgulanmaz, Bu winde degerlendivme yapiuken imar planmin kesinlegme tarihl ve maden
rudsatmm hak saglandigt ik miivacaat tariki gz dnfinde bulundyrulur,.. " hilkmii gergevesinde
iglem tesis edilmes) perekmektedir,

Bu kapsamda, [mur plan yapilmas: planlanan alanla gakismalh amian maden isletme ruhsal
sahalarimn  yukanda belirtilen mevruat hikGmileri gere@i, kwamlmeg haklanmn  korunmas,
madencilik faalivetlerinin vapiimasing engel olunmamas: ve hazrlanacak oban imar planina iglenmesi
kaydiyla, stz konusu alanda imar plam caligmes: yapiimasi olumiu miitalaa edilmekie olup aynca
imar planmin onaylanmas: halinde, onaylamayn esas karar ile birlikie plan onama sinirna ait UTM 6
derecelik (ED-30) dilime esas pafia ve koordinatlann Genel Modirldfimize pinderiimesi
durumunds sistem kayitlarmmza islenmesi saflanacakiir.
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Aymica 3213 snh Maden Kanunu'nun 7'nei maddesinin 15 “nei fikrasinda - Modencilik
Soalivetleri Hle Deviet ve il yollar, atoyellar, demir yollari, havaalam, liman, baraj, enerjt tesisleri,
petrol, dofalgaz, feorermal boru havlars, su isale hatlars gibi ko varar miteligi iaynvan va da
gergek veya tiize! kigilere it diger yatrmlarim birbirlerint engeilemess, maden igletme faalivetinin
vapulamaz hale gelmesl, vatam igin bagka  alternatlf alonlarm  budunemamas  durimtend,
madencilik foaliveti ve yatrmla ilgili kavar, kamu vararr agisindan vatirimlann Snceliél ve dmemini
tespil etmek fizere, Hgill Bokanlifin wygun gériigi alinarak Bakanlik tarafindan verilin. Bokanlik
torafindan alvwm by karaviar, kamu varan karar verine gecer. Maden isletme faalivetinin
vapiiamaz hale geldigi alamn ruksaitan taksiv edifmesine veyva ruhsat iplal edilmexine Bakandik
ravafindan kavar verilie. ™ hitkmi bulunmakiasdir,

Eskigehir ih, Odunpazan ve Tepebas: Merkez ilgeleri simirlan iginde yaklasik 15774,21 hekiar
alanda revize edilmesi planianan 1/5000 dlgekli Nazm Imar Planlannm hangs amagla yapiddip ilgi
kaynth yazniz igerifinde belinilmediginden, bahse konu imar plammn yukanda zikredilen 3213
sayih Maden Kamumunun 7'net maddesi 15'nei fikras kapsaminda amlan kamu yaran niteligi gergek
veyd lhzel kigilere ail yatinm projelert kapsaminda obmas: durumonda s8z konusu proje ve projeye
dayal imar plani igin aynica Genel Midirigimile girilstinin almmas gerckmektedir,

Revize nazim umar plam; ER:3287193 ve ER:3172955 sl Jeotermal ve Mineralli Sular
Isletme ruhsan, ER:3382039 ve ER:3385493 savili Jeotermal ve Mineralli Sular arama ruhsat
suhalun ile prgimh oldufundan ilg:li Valilikten porits alinmas: gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim,

Hasan Hisevin IRGAT
Crenel Midiir a.
Genel Midiir Yardimes V.

Ek:

I-) EK _|-Eskigehir-lli-Revize-Imar-Plam xlax

2-) EK_2-517636-saynli-saha-koord-ED-50-6.xlsx

3-) EK_3-532800-zay1li-saha-koord-ED-50-6.xlsx

4-) EK_4-559545-sayili-suba-koord-ED-50-6.xsx

5-) EK_5-5202000534-say1 h-saha-koord-ED-50-6,x|sx
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COGRAF! BILG SISTEM sﬂua{ -_____; STLECER VERLER
24.08.2021 - 2021GDN1723 I'PA ‘F“'-—F
ODUNPAZAR! VE TEPEBASI MERKEZ ILCELER! 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI CAL
T.L,

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

ligi; 06.08.2021 tarihli ve 21328 sayili yazimz

figi yazimz ile Eskisehir [, Odunpazan ve Tepebasi ligeleri 1/5.000
dlcekll Nazim Imar Plaminin revize edilmesi hususunun BiyUksehir Balediye
Meclisinin 28.05.2021 tarihli ve 259 sayih Karan ile kabul adildigi, kent
merkezinde 1/5.000 &lcekll Nazim Imar Plam galigmasi yapilacafy, soz
konusu alamin 1/25.000 aigekll Mazim Imar Planinda mevcut konut alanina,
calisma alanlarina wve sosyal-teknik altyapn alanlanna isabet ettigi
hildirilerak, yazimiz ekindeki CD'de yer alan sinirlar igerisinde yapiiacak
1/5.000 digekll Nazim Imar Plani gahigmasina esas Kurum gdriigimdz ile
varsa alana iligkin verilerin sayisal ortamda gonceriimesl ve soz konusu
calisma alami simir igerisinde yatinm programimizda yer alan proje
alanlarinin olmasi halinde bu alanlara iligkin bilgi ve belgelerin gonderilmesi
talep edilmaktedir.

Soz konusu ¢ahigma alanimiz icerisinde bulunan Kurumumuza ait dodal
gaz tesislerimizin sayisal verisi {ITRF koordinat sisteminde]) yazimiz gkinde
tarafimza sunulmug olup, altyapi ve dstyapi tesislerimizin mevout simirlarsnin
korunmasi durumunda yapilacak olan galigmada Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir. tigili alan igerisinde projenlendirilen dofjal gaz altyap: ve
Ustyapi tesislerimiz, dodal gaz arzimin sureklilidinin saglanmasi amaciyla
yiritmekte olduf§umuz isletme faaliyetlerimiz ile Kurumumuza gelen
haflanti basvurular dofrultusunda gergeklestirdi§imiz imalat galigmalanmiz
neticesinde alusmaktadir,

Bilgilerinize arz ederiz.

Mustafa CEYHAN Bllent CANTURK
Genel|l Maddr Yrd. Genel Muddr

EKLER:

EK-1: Dofal Gar Altyap: ve Ustyap Tesisleri (Sayisal Veri) 1 adet CD
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KULTOR VE TURIZM BAKANLIGH

Vakiflar Gene! Miadarligo
Kiitahya Valatlar Bélge Mudurlugo

Sayi 1 E-42NAIEAR-1T70.01[170.01 |- 10589%
Kone  lmar Plam ve Uygulamalan

DAGITIM YERLERINE

Ngi - Yaturim ve Emlak Daire Bagkanhi (Imar ve Kadastro Midiirligi)ymn 1308 2021 wrihli ve
E-9461 3632-170.01- 101639 sayil vazis ve eki Eskisehir Riyilksehir Belediye Bagkanhgi'min
0608 2021 wrihli ve 64523750-21328 sayih yazis.

 Eskigehir 1li, Odunpazan ve Tepebas: Merkez Ilgeleni 1/5000 dlgekli Nazim lmar Plammin reviee
cdilmesi hususunda Bilylksehir Beledive Meclisi'nin 28.05.2021 tanh ve 259 sayili Karan ile kabul
edildiginden 175000 dlgeks Namm Imar Plan ¢abgmas igin ilgi vazi ile Kurum gorigimiz talep
edilmektedir.

5737 sayih Vakiflar Kanunu'nun 22, maddesinde “Kamu kurum ve kuruluslan, korama imar
planlanm dilzenlerken vakif killtiir varhklanyla ilgili hususlarda Genel Mildiiriigin gorisuntd almak
zorundadirlar. Geoel Midinlige ve mazbut vakeflara ait taginmaz mallarlailgili olarak belediyeler ile

er kamu kurum wve kuruluslerinca yapilan uygulama imar veparselasyon planlannm, askiya
gikanimadan dnce ilgili idareler ramfindan Genel Midiirligebildirilmesi zorunludur. Mazbut vakil
mgnmazlannda akar niteligini koruyescak sekilde imardizenlemesi yapilr” hitkmil ile;

Vakiflar Yonetmeligi'nin 180. maddesinde, "(1) Kamu kurum ve kuruluslar, koruma imar
planlarim ditzenlerken vakif killtiir varhiklanyla ilgili huseslards Genel Middrigin olumlu griging
ahnakmnmd_ndlrllr.

(2) Koruma imar plam, uygulama tmar plam ve parselasyon plami calismalan bdlge mildirliklerince
diizenl olarak takip edibir,

(3) Mazbut vakiflara ait tasinmazlards akar niteligim koroyscek sekilde 1mar diizenlemes: vapahr.
Akar nitelikli vakif taginmazlara, imar plantarinda vol, meydan, park, otopark. cocukbahgesi, yesil saha,
cami, karakol, okul, resmi hizmet alam, belediye hizmet alam gibi akamiteligi olmayan fonksiyonlar
verilemez, Bu tagimnmazlords akar niu;:liFini koruyecuk sckilde ymar dizenlemesi yapiimadifinim tespit
edilmesi halinde, tagimmaznn akar mitehifine vygen imar plam tadilanmn yaplmas: ilgili kurumdan
istenir. lgili kurum talep dofrultusunda gerekli ditzeltmeleri yapar. " hitkmii yer almaktadir,

Vakif Taginmazlan ile ilgili wpu  bilgilen ckic  yer almakin  olup, uvgulama imar plan
agamisinda aynca gorks istenmesi gerektigi ve vakif taginmazlarn imar ditzenlemelennin, yokanda
ye slan mevzual hiikiimlen geredi yaplmas::

Creredini arz ederm.
Zekeriva SENTURK
Bilge Misdiir ¥
Ek: Liste
Darim:
Geregii: Bilgi:
VAKIFLAR GENEL MUDURLOGUNE
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ESKISFHIR BUOYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

(Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanlif)
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e TL, - : |
L' 4 B0 ENERJ| VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI \ /
Pty Boru Hatkn fle Petrol Tasema AS. - !
i DOGAL GAZ ISLETME VE PIYASA ISLEMLER] BOLGE MUDURLUGD  BOTAS
GiNLODUR

Saw IT2SETII-H05 02 9 - F 2428924
Konu | Eskseher Naam Imar Peira Hakknda

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(lmar ve Sehirciik Dares: Haskanhgn)

lig :  O6OR2021 Tarh ve 21328 Sayth Yamne

lkg vwaneds decthe, Bskgchr b, Odunpazan ve Tepebasi Merkez deeleri kapsayan alinda Nazm
Imar Plam  culsmes  vapibcap  belrtlerek Konhmume porst whp  edimekedi

Yan ckmnde ponderien venler Kuubsume trafindan ncelenmg olp bahse konu phn smelin
kersinde Kuruhsumuzs ait 12 ing qapmda Zocrlcuys RMS-A Dojial Gaz lletm Boru Hatt (DGIBH)
gecmektedr. 12 g capmda Zncelkuyu RMS-A DGIBH kamubsisme mesafcsi boru hatinn sagmdan
5 motre ve solindan 5 metre ook {zere tophmda 10 memedie. (Fk-1)

Kormu e dph olwrak, Resmi Gazete'nn 13082021 wrh ve 31567 sayih nishasmda yaymlaman
BOTAS Ham Petrol ve Dojnl Gaz Boru Halb Tesskonn Yapem ve Isktimesme Dar Teknk  Ermnet
ve Cevre Yinetmehiinm ok maddekn dofrubusunda, dogal paz et boru hathrme ve esskenmee
200} metreden daha yakwda yapidocak ber tirkh yapilagmake, smor plnkn ve alyapn projeler (vol gecii,
trafo, hafinet alom, enerji makil hotty, sukanalcasvon batmy telckominikasyon hamy sondsj cabsrmasi vh,)
ve 40 metre mesafe gersmde plinlanan her okl maden Gretmn ve sketm projelermden Once
Kunhgumuzdan gl abmarmk, sbz komsu ¢alymabrm  Yonctrelgmmade belirifen whnik  enwyel
kriterlerme ve yaklhgm mesafelerine wypun olimk virdilmesi gerekmektedir,

Buma gine;

- Bori hath emmivet kriterleri agsndan; ekh saysal haninsda brikie, tapuda tescd oy veya
tescil mlemieri devam etekie olan parsellerin de dbkate almarak, boru hulh ve  esslern (ridik,
miknet ve serhiermem) savial koordmatnda  (aramdeki mewveut yernde) bmakdmasi ve  baska
parsellere tasmmamas

- Boru hathrmwe Bemci Derecede  Strutejik Onend Hake Tesskr gersmde yer amakian chp
ginderden  verkerm  Ogiinell  taraflark  payhslmras ve  ven  pollhiom  sagbhrmas koo gerekh
hassasnetm phstenimesi,

BELGENIN ASL] PIERTREMS B IVUAALIT I
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P T.C. | |
R ,‘I| ENERSD VE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGI \ f|
e Boru Hathn e Petrol Tasma AS. gl

g DOGAL GAZ ISLETME VE PIYASA ISLEMLER] BOLGE MODURLOGD  BOTAS

- DGIBH'mem pegtigi  goergihm Gernde berhang by kan  ghem  yapimamasy, boru  hatt
gizergihom  depolma yen ve hafmat abm obrk  kulboboames,  yol obek  kulbmlmamasy  yol
gegigmin wonnly oldugn durumlar icn Korukgumue gidisindin almmas:,

- Boru hathrewan dermbi, mran gersinde zemmn kotunda ohsan de@isimler ve  piergihm
Geeliklerine gore Gnemli dimeyde defwikik phsiermekicds. Bu nedenke, hineg duyubin bolgelerdeki
projelendirmence esas boru hatteneean dernlk ve koordmativrmn, BOTAS Ankara Sube Midirigimiz
e ( Tek 0312297 39 51 / 39 50 / 18 37 ) ibata pecikerek, teknk personchm rafndan Geel
dedekibrier o sahade yapidacak cabsrmabr eshfinde tespit edimesy,

- Ama iketm dofal gaz boru hatlin i womsal ars ve omman arazlernde sonradan yapiligmaya
acthcak kemarda vamco vo pathyo mudde bubsdummunuk veyva depelimamak kosuln de bmalar ve
gines enerji sstemi tagnan saplerds yakligm emnivet mesafeler; Caps gore sol veya sag kaho
giergih sent genishi + o mevanim gire bia gekme mesakesi ([darengan belbriedii bma gekome
mesafesi ) ¢ her kat kin 0.5 metre formiline gire hesaplinr. Okul, hastane, iadethane ve benacri tophy
yagam akinkn iin formike 10 metre fave cdir lnor mevantna give bina gekme mesafen se dgh
bekedivenin mar mevauat ve uvgulima mrar plam geref bma gokme mesalesi olarnk wnminan parsel
smn ik yapr araswdaki mesafedit. Bine gcekme mesafesi belrenrken Planh  Aknbr Ty lmar
Yonctmehiginde ver alan maddelerin esas almmas),

- Yamct, yakey, parkycy, pathyecy, kimyasal madde bulesdurun, el eden kulbman adlve, depo,
ardye, wmabihane, |PGONG/Akanyaks tesslen, @brka gin tesisler, icersinde sumi vo/veya hayvamsal
giibre buman hinalarm boru hattme minimum yakbgm mesalesinn 50 metre olmas:,

- Trafbbrn ve katodk kornome tesisi ik cikiesim voratobilecek clekink twessken igeren bmmbrm
horu aksma 30-66 kV (66 kY dehil) cm 20 metreden ve 66-420 kY (420 kY dahi) ko 40 metreden daha
yakmuna yaplmamas:,

- Hat Vumsi, Pig lstasvomy, Kompresde fstasyonu b oyer (st tesilerimizde dgli okmk Yap
Yakhsm Mesalcker) Tablbsunda beltien mesaftlere uynlmass, (Ek-2)

. Dogal gaz boru hatlan ermivet seridi iginde boru hatts aksmdan ibaren: 30 meire wwakhfia kadar
ele kma dsmds hafivet, sondaj, amemen ve su kuyusu agmm  gulymobnom BOTAS'@n  En
ahnrmsksean vapimamas, (Bu oesak jeotermal sonday knpuln gm 100 metre, habmyet dolu ve
bereen toprak ler, her firkk vapilagma, wmar phinkin, jeobjik jeotekndk, jeofik etit sondajln ikm 200
metre obrak uygulane ) Aynca boru hatbremesm 30 metreden doha yaknda vapilacak kambrm BOTAS
Ankara Sube Midirkifmiz & rthain geclerck  ghreviendwkecek  teknik  personelmz  nezaretmde
vuprimast,

- Afchndrme w yegillendiome amagh park sbobrnm Kamulagrms Genshiy dgmda olmast we
bor hattma zarar verecek sekilde hichir kikE biki ve agsg dikdmemesy boru ham gleergahean agk
bwrakdmas) (tel git, dunar vb. cekilmemesi),

DELGESTY ASLI ELEKTRONIK INECALINTE
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i @ i) ENERJ VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI \ /
L Boru Hatkn il Petrol Tasma AS. i

N DOGAL GAZ ISLETME VE PIYASA ISLEMLER]I BOLGE MUDURLUGD  BOTAS

-
.
%,

- Eskgehr smrlan dahilinde bubmen dagtm hatbn ve RMA [stsvonkn ke gl gorisin yerel
dagtum firmosindan alnmus,

- Boru haih givergihmm (rermde kaz yapimamasy & noaknelernin galgmamas:, sanlive abin
olarak  kullbndramas: v borw holima olomswe eki yvapruvacak  sckidde calsmalerm yiidinimesi, sy
boru hatth glecrmbea 200 mele mesfden daha vakmds  hafvat abm plnkomes:  halnde
Kurusumuedan aynca ghrlis abnemas:

grekmekteds.

Ayrca yukarnda  belrulen hisslhe dkkale awmden cabymobm  yinioesi veys  Kuruhsume
gorusd ve eni almadan sahada yapibin gabsmalor smasnda, dogel g detm boro hath ve esskenmele
ohgan m mrarkr (haviva atlin gaen bedel, tim baken-omarm pderier; gaz aks dunmasmdan dolay
ohgabilecek  gderler b)) ke govieye venlecek mmarkr we ol can'mal kaybmm fim somambshafu
Beledyenize an olacuktr

Somx; olwuk, boru hatteme we cowe wknk coniveti agsndan herhangp br olmsieluga neden
okmmamas: ve yanlg anbsbebon Gnkenchimesi maksadd, ylkenda belinden husishia oyvdmas v
bu kosullairm war pln nothrma glenmest, bu dogndteds hoswbnecak koordimath (albvapr ve Gstvapilan

weren) viwdyet plinnm Dofal Gaz lslerme ve Pryasa lglemieri Bolge Midirkigimie gbnderilerek nibai
ehriiglmiiziin alnmasi gerekmekiedir

Geregini arz ederz.
| E-Trumh | [ E-lmesb |
Murat KOCAK Umit Can BASARAN
i | CGiaz Igletme ve Phasa Diogial Gaz lsletme ve Piyasa
slemileri Bolge MbMidir Iglemigri Bolpe MG V.
¥ anchmc s
EKLER:
1= /5,000 ve /000,000 Olgekh Harens (1 Sayfa)
I-Yakingmm Mesafeleri Tablosu (1 Sayfa)
AELGENIN ASL] FIERTHEM M IVEEALIB I BL
s Eskmohr Yolu 25 km. Yaprack Mevklh Bl gin Ome Yusal YUCE
0 M), Flamesgml A NKA KA Bagmihomilis
Tickefon 0 (317) 209 RI82 Telefon 1817
Fads DRI T) 2% K3t =l omeny sl v aceirhodng @on or
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oect ULASTIRMA VE ALTYAP! BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Midorlago
Havaalanlan Dare Baskanh

Say1  :E-46715750-105.03[026]-14179

Komi Odunpazan ve Tepebas Merkez ligeleri
Imar Plam Diizenlemes:

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(lmar Planlama Sube Midirligiine)

fligi &) 06082021 tarhl ve 64523750-21328 savili yazmz,
b} Genel Miidiirliigimiirin 14.05.2020 wnhh ve E.4447 savili voasi.

ligi (a) vazi ile Eskigehir ili, Odunpazan ve Tepebagi ilgeled suurlan igerisinde, konum ve
koordinatlan yunine ekinde belirtilen alanda yapiimas planianan imar plam dizenlemesine iligkin Genel
Miidiirliifriimiiz giiriglen talep edilmekiedir,

Yapilan inceleme neticesinde talehe konu alanin Eskischir Hasan Polutkan Hevaalam Mania
Marnsmin bilyik bir bblimil ile kesigtigi tespit edilmigtic. Bu ve milleakip siiregteki her tirll yapilagma
talepleri ve imar diizenlemelering iligkin, bir dmegi Ek'te ver alan [lgi (b)'de kayith yam kapsaminda
iglem yapilmasi hususunda bilgileninizi ve perefim arz ederim.

Ozcan BASOGLU
Creniel MOdir a
Genel BMidir Yardimesi V.

Ek: llgi (b) Yue Sureli (3 Sayfa)

i bel v n.ln.uuuul Irura b il anaiagls
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et ESKISEHIR VALILIGI
x5 g Cevre ve Selurcilik 1l Madarlagn

Milli Emlak Midurlagn

OGUNLUDUR
Sayr  E-1234567R-756.02-1619721

Konuo :Odunpazan ve Tepebas: Merkez ligelen
15000 Olgekli Nazm lmar Plami Calismass

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi  ; 06,08.2021 taribli ve 64523750-21328 sayil yazimz,

Nimiz, Odunpazan ve Tepebasi Merkez llgeleri 1/5.000 dleekli Nazm Imar Planimin revize
edilmesi hususu Biyiikschir Belediye Meclisinin 28.05,2021 tarih ve 259 sayil karan ile kabul edilmis,
bu kapsamda kent merkezindeki 1/5.000 Glgekli Nazm Imar Plan ¢alismasi yapilocage sdr konusy alun
1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planinda meveut konut alaming, gahgma alanlanna ve sosyal-teknik altvap
alanlanna sabet ettifii alanlar g vazmmz ve eklen ile bildirilmastir,

Bu kapsamda Midiirligtmilz Harita Mihendisi Elif TASKIN tarafindan dizenlenen 26.08.2021
tarth ve 202 1/36 sayili teknik rupor yeamiz ekinde ghnderilmigtir
Bilgi ve gereging rice ederim,

Kubilay ANT
Vali o
Vah Yardhmos
Ek: Teknik Rapor {1 Sayfu)
1 teelee govesaly obebinmi omea sl mocalananesin
UDQTI:I[ITFII H'I.Iiﬁ-l MAB‘!HE-‘I ’Hlﬂﬂbm-ﬂiﬂﬂﬁﬂw Dnﬂrubmp Mudresi higps:waw mt_rqiuh o
Adrcs : Ana Bina - Mah Aliya lesctbegavig Cad No 2 28150 1 44 He Okan CETINKAYA mrepem
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ESKISEHIR VALILIGH =
11 Kiiltiir ve Turiam MﬂdE[lﬂﬂ;ﬂ EATARN

Say1 - E-G1068116-182-1671022

Konu : Odunpazan ve Tepebass Tigelen 1/5.000
Olg. Nazm Im.Pl. gahismas:

DAGITIM YERLERINE

figi  : Eskigehir Biyitksehir Belediye Baskanligy'nin 20.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99-22914
sayih yamsi.

llgi yazs ile Odunpazan ve Tepebast Merkez ligelesi 1/5.000 Slgekli Nazim Imar Planimn revize
edilmesi ile ilgili olarak Kurum gorliglimilz talep edilmekiedir,

Midiirligimiiz arsivinin incelenmesi neticesinde, sfz konusu taginmaz 2634 sayil Turizmi
Tesvik Kanunu kspsaminda ilan edilen "Krailinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgan Saksruilica
Termal Turizm Merkei” sinrlan igerisinde kalmamaktadur,

2863 suyili Kilelir Varhklanm Koruma Kanunu uyannca, Eskigehir Kiiliar Varliklanm Komma
Holge Kuruly MidGridgd uzmanlurnes soz konusu bolge ile ilgili yerinde gerekli inccleme ve
arastrmalann yapilarak neticesinde hazirlanacak olan bilgi ve belgelenn ilgili Kuruma ilenlmes: ve
sonucundnn Maddrlhgimize bilgs verilmes;

Bil ve gerefing rica ederim,
Sennur AZADE
Vali a
11 Kitltiir ve Turizm Mildiiri
Ek: CD
Dragitarm:

Eskisehir Biryliksehar Belediye Bagkanhgina
{Imar Planlama Sube Midirlifiy Ek konulmadi)
Eskigehir Kultir Varliklann Koruma Balge Kurulu

MiidirHigtine

My befoe gaven|: alokinmrik e iy pmdal e
tagrulama Koy T27ECECL-DAEC4D2E-SCH2-TFHTIMBSN T4  Puorulema Adves: hatps.waw h.-hp-lm !
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.I rLI B
%J s KULTUR VE TURIZM BAKANLIGH =
= Kibliur Varliklar ve Misseler Genel Misdiieligi S TARA
Eskigehir Kitlir Varhiklarm Korsma Bolge Kunilu MisdGritgi

save  CE-422441%3- 165.02.01-240] 7RO 114052022

Konu  © Eskigehir B Odunpazan ve Tepebas Ind”
Hgeler, 15000 Gleekli Revigyon verk
Nazun Imar Plans hk (26005781 | z : :

E2R04.2022 - 10592y
ESKISEHIR BUYUKSENIR BELEDIYE BASKANLIGINA

i yukandy belirtilen konu hakkmnds Eskigehir Kultiir Varlikbvnm K omnima Bilg
Kuruly tarafindan alman 28042022 b ve 10592 savali Kurul karan kie ginderiimekiedir,

03 Sayih Kulir ve Tabo Varlkiarm Koruma Kanonu ve ilgili Y onetmeligi il
2577 sayih Idart Yargilama Usulis Kaoununa istisden Koruma Bilge Karulo kararimn teblig
veva tlanmdan itibaren altmes (601 gtin iwinde Korma Yiksck kurbung v veyn [hmistay ve
biclare mualkomelenne basvarulabilir

Milgilerinee ve geregmi are ve nica edenm

Ralime KARAOGLU MURAT
koruma Bolge Karalu Midir V

Ek:

| - Karar. ( | Sayfa) i ."'1:5._,."' ""“JJI, v e
Ll | 1

2 = Eskagch Biiylikgehir Delediye Temstlesinim 28 04 2002 warih ve 10392 savih Kurul #

koacanma Karp Oy Dilekgesi. 1| Savfa) ¥ A
¥ L5000 oloekh Revievon Nuzim Imar Plan pafiass (1 Takim) ® :
Dragitim:
Gieregl Hilgi
Eskigehir Buyvukgehir Belediye Baskanhigma  Kurallar Daire Baghanbigma (Ek-3 konulmadi )
{Fk-2 konulmadi ) FSKISEHIR VALILIGINE
Odunpazan Beledive Bagkanlifng (Ek-2 (1 Kl v Turiem Midido#a) (k-2
konulmad, Fk-3 konulmadi) konulmad, Fk-3 Konulmads)
Tepebag Beladiye Ragkanliing (k-2 Kitahya Vakillar Bolge Midurligune | 1'k-2
konulmads, Ek-3 konulmadi) konulmady, Ek-3 konubmadi)
: Yodlln. TPyl g ke, My g 1t alirEnes
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16.00.5781
T.C.
KCLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
FSKISEHIR KULTOR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULL

KARAR
Topltents Tarih ve no; 28 04 2022 - 402 Toplant Yer
Karar Tarih ve no @ 28.04.2022 - 10592 ESKISEHIR

Eskigehir Ili, Odunpazan ve Tepebey lgeleri smrian igerisinde hanrlanan 175000 digekii Nazm |mar
Maninin revize sdilmesing ssas |/3000 dlgekll Revizvon Nazim mar Plam teklifinin 2863 sayili Yasa kapsaminda
degeriendinlmesinin tlep edildigi Eskigehir Bylkjehir Belediye Bapkanhigmn (Imar ve Sewircilik Dairesi
Bagkanh@y) 15.03.2022 wrik ve EB4523750-1 15 99-3 1380 sayi) ynasy, Kundl Modaridgt wemaniznnin 01.04.2022
tarih ve 1309851 sayih dosya inceleme mporu, KBkl Variklan ve Mizsler Genel MOdGri03untin 07 04. 2021 warih
ve 10537 sawli Kassrumizin veniden dederlendirilmesinin istendifi 25.04.2022 tarih ve F-45309127-165.02.03-
2421999 sanili voris ve 26.04.202] tarih ve 1336219 sapil: dowya inceleme raporu okunde, imar plam pastas: e
duesyas) incelendi. vapilan gorilymeler sonunda;

Eskisehir [li, Odunpazan ve Tepabag Hgsien sinitlan igerisinde I (Bir) ve 11 { ki) Grup reseilll wapnmazians
ve sit alentonmn ver aldig vaklagik 12500 ha blydkligindeki alana iligkin hamrianan 1/3000 digekli Revizyon
Maam Imar Planmin;

Plan onama sinirlan (gerisinde yer alan ve Koruma Amagh Imar Plans bulunen arkealogik sit alanlarinin plane
iglenmesinde sakinca bulunmadigira; plan onama amirlan igerisirde kalmakln birfikie Koruma Amagh Imar Plam
bulunmavan alantesin 2863 sanli Kamin ve ilgili meveust geredi plansiz dorumda elmas nedeniyle plan onama
simin digina gikanlmas:na ve Plan Nottannm bu defrultuda tashih edilmesine,

Eskipehir i1l Tepchay licesi, Eskibaglar Mahallesi, 4148 ada, I ve 3 parsellerin bulundufu afana iliskia
13.06.2017 tarik ve 5257 savili Karanmiz lle dederbendirilen 175000 8lgeki Nazvm [mar Plam degigikligine agilan
davads Dangtay 6 Dairesinin 202075328 Esas, 202171 1779 Karar sayl ve 25. 102021 wrinii Karanne oyuimosos

Tescilli tagmmazlann korunma alam simirlan igerisinde mmmsz alan olarsh gistetilen alanlann “Wevidan™
olarak iglensrek wmehih el seklivie 2363 spvili Yasa kapsarmnda sakonca bulunmad dina,

Plan onama simrlan feerisindeki tescilli tspinmazlar, korunma slanlan ve sit simrian diginda kalan alanlang
2863 savil Yasa kapsaminds Kurulumuz vetks alam dindn kalmas nedeniyle 175000 Slgskli Revizyon Nazm lmar
Plammn ilgili kanun ve meviuatler kapsamunda fgili  idarelerce degerlendinlip perekli  onay sOnecinin
tEmamianmasindan santa ananan planiann birer dmeginin Kurul MH:I:EE’ZT iletilmesine karar verildi.

Ra OUALL MURAT
i/ g Mitidlr V.
RBaskan - Bagkan Yardime
M. Zeki CITCH Meral EMEL
IMZA Iz A
fi_lr [-'.'p"ﬂ
Frof Dr. M. Ercl ALTINSAPAN Malan URLL
LT fMZA
Cye Cye Cye
anler ORTEN Dog. Dr. Ataksn AKCAY Gillgiin ATALAY
M N A INIZA
Uye Uve Cye
Nejla HACIOGLLU Semilm ATES Emrive YURT
Eskigehkir Biiyiikgehir Bel Tem. Odunpaien Beledive Tem. Eskigehir Milze Madari
EARSOY LLE A
Lye Uye
Selmin DOGANCT Ebra EYNALLI
Tepebag Bel. Tem, Kitabva Vakaflar BOL Mid. Tem
LA IMEA
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Ara, D 02092021 124247

] T
ANADOLU UNIVERSITES] REKTORLUGU
Yo Jslers ve Teknik Daire Bagkanlig

Sayt . E-RIZ6O543-B04.00-124247 02.09.2021
Konu : Odunpazan ve Tepebag Merkez lgelen

15000 Olgeklh Nuzim Imar Plam

[ alismms

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(hmar ve Schurcilik Dairesi Baskonlign

Hgr : D&082021 mrihli ve E-64323750-115.99-21328 savili yan

lga yaz ile Bskisehir 1L, Odunpazan ve Tepebag Merkez dlelen 15,000 dloekl Npzim fmar
Pluniumn reviee edilmesi hususund Biyikseh Belediye Meclismin 2808 2021 wnh ve 259 sayih Karan
ile kubul edildifn ve bu kapsamdn ket merkezinde 1/5.000 olgekli Nazm Imar Plan galsmalan
vaptlocag mldinimign:

EKli CD incelenmig olup; belinilen alanda yaplocak olan I'30G0 Glgekli Nazm Imar Plam
revizyon calismalan Anadoly Universitesy Yunus Emre Kampiss alam wermektedir. Yapilcak olan
revizyon caligmalan Anadelu Universites: Yunus Emre Koampust alam mevcut 105000 Slgekh Nazam
linar plamma uyulmak koguluyla uygun deferlendirtimigr,

BRilgilerimze ve geregin are edenm,

Prof. 13r. Futih TEMIZEL
Rekiihr a
Reknir Yardumcis

B bt ps piovsll @l e i sl @ o i
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Ronu : Odunpazan ve Tepehasi Merker
Ugeleri 173000 Oigekli Noem (mar
Plam € uligmas:.

ESKISEHIR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Ulmair ve Sehircilik Dairesi Baskanlifh )

i - 200082021 iardh ve 22912 savaly varme,

limiz Odunpasan ve Tepebagt ligelerin 173000 dlgekli Sazm mar Plammn revive edilmesi
hususunda By Gksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 wrih ve 259 sl Karan ile kabul edilen ve by
kapsamda kent merkerinde 1/5000 dlgekli Nazim Imor Plant gahigmasi sapilacads v siie konusu alamn,
125000 Gleekli Nasam Imar Plannds Meveut Konut Alamna, (alisma Alanlanng ve Sosval-Teknik
Aliy e Alanlanmi isabet entigi ilgh vazimada beliniimekedir,

Bilindigi trere, 6287 sayih lkogretim ve Egitim Kanunu ile bus kanunlprda  deisiklik
vapilmasma dair kaoun e kokul (4 vl = omaokal (4 v0) = bse (4 vil) olmas: nedeni ile degizen ihtivag
programilan dikkare olnarak srookui dkokol, omaokul, le. imam hatip onaokolu ve imam hotip lises
provjclen Bakani@imr wrafindan veniden reviee edilmiz ve Projeler bodrum = semin + 3 kal olacsk
sekiMde hamdatilougtie.  Haodanan  projelerdeki asgani standanlar  ve sl vidksekliklerr  dikkase
alndigimda meveut imaor planfuninda ver alan (h) viksekliklen agilmakin ve b dursm vazivel planlarmin
oniy e ile ingsat ruhsay alimiannda sthinn olusturmakadir.

I sebeple: Imar uygulamass yapilacak alanlarda (h) yiksekligh degil, kit yikseklign belirtilmes:
durumunds by sorun ortadan kalkecakiir. Avnea meveat okul alantarmin kilOk olmise nedenivle vapi
vaklagim (gekme) mesalelerinden dolayi venmi projelerin bu alanlar dizerinde wypulanmasinda skt
yasandfindan vap vaklgam mesafelerinin de asgarive ditsiicilimesi gerekmekisdir

Yubarads belinilen hususlar dikkate alinareh. plan galsmuas vapilacak bélgeve iliskin galismada
egitim alam olarak aynlan meveut alanlar waltlmadon ve kigOilmeden lmar Planimm vapilmass uy pun
olacokuir,

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim

Gl
ELOEMIM &%) Jf """Lmﬂ'_ A

L‘”r}“ﬂt AL‘__.,{ Vali a.

Tari ™ i Val Yardimeis

~omai f;emp't'w:;;]'

Armgumee, 2
?.
i
s Bl mmnetli cldbifiinib rmog il e palanmeg
Sdvrs Plom Gbude SES ALurd Pl S 28 bl Fhgrelama Sdme mbga wuw Bikiva @e HiliBe b
P mm b T | A5ERIN

Peleiom S LT N0 0 Y iy TRPTRE 1y T ' i
[ TP TS T T e Vateram Aaiey) Giflps  ovkosafio mok g 0 Faw Ol ITidmE 2T 2 'l'

B Adeie righiu il ] Ragpe i
s ik e sichoimd rirs g s by ek g mgh g o mbaesim 1:{:-“9"'- ]IH? 'bg.ﬂ'ulﬂ b iy, all gy e




PR TC
;.',-' 8 e ESKISEHIR VALILIGI
\* s :l il Ml Egitim Modiiriga
s "ot
"'-a.h__i;_:p__.-"
Sayr - E-67750186-755.99-41962935 24012022

Konu - Odunpazan ve Tepebag Merkez
ligeler 175000 Olgekl Nazim Imar
Plam Cahgmas:

ESKISEHIR BOYOKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGL
{dmar ve Schircilik Dairesi Baskanhfi)

llgi:  a) Eskisehir Buyoksehir Beledive Bagkunhifinin 20.08.2021 tarih ve 64523750115 .99-22912
savili yaris

b Misdirlagumizin 02.09.2021 wrih ve 30597242 sayil yazisi

¢) Fskischir Buviksehir Belediye Haskanlignin 16122021 tarih ve 64523750-115 949-38419
sayill yuzise.

d) Milli Egitim Bakanhi Ingaat ve Emlak Genel Modtrlaganin 11.01 2022 tanh ve 41057193
syl yaz,

Bagkanliginiz Imar ve Sehircilik Dawesi Bagkanhgmm slgi (a) savib yaamsinda, Himiz Odunpazan
ve Tepebasi merkez Tlpelerinde, suurlan belirlenen so7 konusu alanda /5 000 olgekli Nazim Imar Plani
Reviryony yapilacad, 3194 Sayilh Imar Kanununun Planlenn Hazmrlanmas ve Yorrldge Konulmasi
Rashikh 8 maddesinin {¢) bendi ve Mekinsal Planlar yapim Yonetmelifmn Mekinsal Planlann
Yapomuna Dair Esaslar Baghkl 4, Bolimd, Amgtrma ve Analiz Baghkl ¥ Maddesinin (3) bendi
hilkiimleri doprultusunda imar plamina esas kurum gorogu wlep edilmig, konu hakkinda ilg (b) yasmiz
ile Revizyon Nazim Imar Plam galiymalan csnasindn Egitim Alanlan ile ilgil dikkat edimesi gereken
hususlar Belediveye Baskanli@iniza bildrlmigur,

Bagkanhigmiz Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgmn ilgi (c) yazsmda  sox konusu 175000
flgekli Nazim Imar Plam Revizyon gahigmalannn mmamlanmak Geere oldugu ve Egitim Alanlan ile
igli plan kamrsnmn degerendinimes:, b2 konusu galisma alam sarlan igersinde  yatinm
programinda yer alan proje alantan hakkinda tekear gy bildinimesi steniimektedir.

Yukanda bohsedilen konu hakkmda Millh Efsom  Bakenb@mz Ingeat ve Emlak Genel
Mildiarloglinden alinan gonly yazs: ckie gondenimigtr.

Bilgilerinie ve geregin rica edenim.
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Vil n
Vali Yardimeisi

EK:
Milli Egitim Bakanligi Insaat ve Emlak Genel Mudariigtnin yaems (2 Sayla)
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[« c} ; 1} T.C.
O .-J,:,f ESKISEHIR VALILIGI
- 11 Sanayi ve Teknolofi Madirligi
Savi :E-62732K74-110.03-2857576 D6/09,2021
Konu :Sektiirel Faalivetier fle lgiti
Girigler

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{lmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)

figi 06082021 wrihli ve 21328 sayils yazme.

figide kayith yaemne ile; Eskisehir [, Odunpaean ve Tepebagi Merkez ilgeleri 1/5.000 dlgekli
MNazm [mar Planmin revize edilmesi ile ilgili imar plam yapiimas: hususunda kurumumuz gdriisi
isteniimekte olup, stz konusa alan drerinde beliflencen isaretli simrlar icerisinde Miduriigtimizin var
olan yada plantunmig herhangi bir galismasi bulunmamaktachr.

Bilgilerniz ve perefini rica ederim.
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i T.C
o/ MILLI SAVUNMA BAKANLIGH
L} Lojistik Genel Mudirlu . s 2
: Eskisehir Ingant Embak Bolye Jé“'nimhg. AT 06 03 Lol
Sayr :E-40190)88-754-552808 02 Eyvlial 202)
Konu :Emw_ﬁﬁln ¢ alsmasi (ESKISEHIR)
o
AAFTESKISEHIR BUYOKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA
r{g‘" ilmar Ve Sehircilik Dokresl Bagkanlidin

lHgi  :n) Eskigehir Bivoksehir Beledive Bagkanhgm { Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlifa) 06.08.2021 tarthli ve F-64523730-113 9921328 savili vazisi,
b Lojistik Genel Modirligianin 19082021 tarfhli ve E-F1291087-754-5 13167 sayih
vazisi

Eskigchir Buylkschir Beledise Baghunligmin ilg (a) varsna istiaden ilg (b) vie
ile. Eskisehir ili Odunpazan ve Tepebasi ilgelerinde 13000 Glgekli Nazm Imar Plam
Calismas: wilritiibdigd belirtilerek by galismava esas kurum  gdrlgt wlep edildigi
bildirilmigtir >
Talepie  bulundugunue kuram gﬂﬂlﬂlr.ﬁ} Yetkill  Komutanliklar SMdadarlokler
nerdinde girsimlerde bulunulmusy olup ilpitklu.fd{:i gelecek yanilara hinaen ivedilikhe covap
verilecektie. Takehinuzin kargilanmusing }ﬁblul. geyen sirecin. 3194 saxih Imar Kanununus
8'inci maddesi (2) bendinde zecen * Gidriiy bildiviimes! ol ettt ve analiz gibe iz sirel;
caligma vapdnnasi gervken hallevde Bgili kamy knrape ve knenfpglarmmn talebi izerine otnz
gitnti gegmemek izere dave sive veriir” hilkmi kapsaminda deferlendinlmesin are ve nica
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Clsgrubama Koo EESS "B LT B 1.1- LI T :.u:u-_ [:hlﬂ'l'lﬂ.l.l:l.li Hﬂu hepscd e Pk e gin il
Al Slah. Als Baga Eleadi € sl %0 53 S0 {lispueand sk ISEHITR Matgs i lomasal TANYEL REEE
e e 297 N Harata Mibwmking &

Talws KA F Firlfonn e T2 207 50 W ity o



[ ‘1 - E — i g i

MILLESAVLE NALA BAK ANLIGH -
Livgestik Cremel Mluadirbegdis = e
Easkischir fn-,,.-u'l Emlak Biblge Haskanlai ; M
LR 8
Savi  ch=d019N1BR-7534-06552 00 1Y ity
hoonu - lmar P‘I.'Jmé'&_rmn:l-ullhhl*:l [HTK PP -
,_e,‘:':|| -
A ESEISEHIR BUYURSEHIR BELLDIYE HASh AN IGIxy
" e Y Ssehircilib Phires Baskanligad

ligy a1 Eskigehic Bisiksehir Beledive Baskanlignm 0608 2021 tarhli ve LAd3 23750 | 389421328

v il v e

B Lovistik Gienel Midirdginim 908 2021 tarihli ve L-F 129 /087734318207 wan il yasm

ci Afvonkarahisar Asheralma Bdlge Haskanligimn 07 02021 warihli ve
E-BE33 7004200335392 ] syl vasas,

o Skarsakat Il ve NATO POL Tesislen Byleime Bashanb@mn ( Hat Bilze Sdidirlagi
EAM 202 tanhl ve TE2RITOE- 200 (k. 16636 s th saem

Ji Mubarip Hava Koy vets Konuanlsgonm 20000202 1 d3tihli ve E=1 80478803400 0] 0 | 870w
sav il v Ersl

¢ Karg Kovvetlen Lopistik Komutanhdunin 24087021 okl ve (-72Th8 8 26 540.01-7 244350

sav il vazis -
1t Hava Laogestik komutanligunim Ot 10 2027 tarihli ve F-M08082 7902002388 31177 sapili
Vs

1 Eskigehir Bis fkschir Beledive Baskanhduun ilge (a0 vamsma stinaden kg ib) vam ale.
Fskigehir il Odunpasan ve Tepehast ilgelerinde 130000 8loekli Saam Imar Plam galigmass viiriioidigi
belimtilerek bu galigmaya csas Kurum gomise talep edildigi baddinilmgtir

2 Bo tlebe stinaden. MSE | skiyehir lojan | miak Bolge Baskanhgmen gergeklestinilen
incelemeler ibe Yetkili Romuanbiklin ve Midiirlithler neadmde bulunduguoms gingmiber nencesinde il
te=F1 varrkurduki hususlar kapsaminda:

i Planlama sahasmda belirlenen Askert Voanlar, Askerni Gilivenlik Hilaelen ile NA L Akarvak
Bore Hattma ilskin seriler LR ek C1 e sunmulmustor

b g g d vae il XOATO Akars obat Borw it goyen, | Ligie milkis etindgh ve Bukanh@iniea
tahsisli tagmmaziarin (bilgilen | Kwedin., hasronan planlarda NATO Akarvaket Boru  Ha®
olarak  saretlenmesinin. bu parselierin  Gieerinde ol koldim, refiil - vegil alan. park b
slanlarm planianmasien wgun olscags bildinlmisue.

e Hgioaeh yan e Eskigehir TAFICS ve Usda Sistemlen lgletme BolUL Komutanl@mm
rahvalink gy hathing aft sape v afaclindwma sosads e vilkseklik wahditlerinim (lgilens Fhie
sunulmustur). Fskischir-k iy o culyvolink gy hatann 25 niosago e 25 m, sola olmak Geere toplan
S0 metre geniglikie karudio olarmk udculanmasmm oy gon alacads hildinlmistie

. Haawlanon planfarda. bilgilen | k' veriken askeri alanlanm " Askeri Alan™ lejanto L wrab alan
olarak islenmesinin, askert govenlik bidges: smrdarmm ise chagi olarek sglenmesimin urgun olacag
dederiendirilmistie

Are ve rica edenim.
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ST T
“111’?” ODUNPAZARI BELEDIYE BASKANLIGH
Exiit Proje Mildarliaai

savl ¢ E-SRRIAT-11501.02-21 220 D, (F. 2202 1
Konu : 1/5000 Olgekli Nazm Imar Plan Calismas:
Hk.

ESHBEHIH El:ﬁ"ﬂHEE.Hil BELEDIYE Bh.SWILIﬂmh
(Imar Ve Schircilik Dairesi Bagkanlig)

fgi - 06082021 wchli ve 21328 sayih van.

ligi yazimzda Eskigchir il:, Odunpazan ve Tepebayi Merkez llgeleni 1/5000 Glgekh Nuazym Imar
Plammin revize editmesie 1higkin yaplacak ¢alismaya ihskin kuromumuzun vetki ve sorumiuluklan
kapsaminda giirigimilz istenmektedi

Beledivemiz simirlan igerisinde kalan balgede ilgili birimlerimizce vamlan inceleme sonucunda,
penel olarak | /5004 Glgekli nazm imar plam revizvonunun yapiimasinda kurumumuzea bir sakinca
bulunmamaktadir. Ancak nazim imar plam revizyonu galigmasinda; bilgemiz dzelinde
degerlendirilmesi gereken hususlar azagda belirtilmistir.

1/5000 QLCEKL] NAZIM IMAR PLANT REVIZYONU CALISMASINDA
DEGERLENDIRILMES] GEREKEN HUSUSLAR;

I- Imar Planlarinda Kentsel ve Balgesel |5 Merkezi olarak planh alanlara iliskin vygulamada vaganan
sikintilar nedemiyle bu bilgelerdeki meveut yapilagma durumu ve Gzellikle otopark yGnetmeligi
kapsamunda plan kerarlanmm ilgili meveuatlar gergevesinde tekrar degerlendirilmesi,

2- Yiirirliikte bulunan mevruatiar perefi afaglandirtincak alanlar aktif yesil alan statiisfine girdifmden
nazim imar planinda afaglandiniacak alan olarak planlanmig tiim alanlann tekrar gozden gegirilersk
yemiden degerlendirilmesi,

3- Fay hatti yapi yasaf getimilen alanlar dzerinde yer alan afaglandiniscak alanlarm kaldinlarak sadece
yapi yasaf getirilen alan olarak brakilmas,

& Orman vasfi olun emeilerin (6zellikle orman fidanli@ ve cevresi) orman alam olarnk taranmas),

5- Biyiikschir Belediye Mechsinin 26.1 1,200 tarih 1E/15] savih karannda (Odunpazan Belediyesi
1/ 1000 dlgekli uygutama imar plam ilave ve revizyon imar planlarimmn kabuline iliskin meclis karan) *
** Raporda 1/5000 dlgekli Nazim imar planina islenmesi yontnde karar getirilen 1/ 1000 8lgekli
Revizvon Uygolama Imar Plans degigiklikleri ile bunlar disinda plan hiverarsisi peregi st dlgekli

106 Baplge, pmesdi ok lmoiis miiag alid rrinsn ] g i

Dofrularm K R +=RaYdLA - | o 3sEh-g ThE TH-000 e R Dugmibama Lokl s oens daekive goe el ded -ferlealipe- i
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planlarda da yer almasi gereken diger degisikliklerin de tespit edilerek; 1/5000 algekli Nazim |miar
Plan: degisiklifi olarak, mitcakip toplantilanda Meclise sunulmas gerekmekiedir.” demilmekredir. Bu
karar dogrultusunda nazim imar plam ile uygulama imar plan arasindaki geliskili durumlanin,
uygulama imar planlan dikkate almarak yeniden degerlendinilmesi, bu deferiendirme yapilirken de
hukuki el atma davalanna konu olubilecek degisikliklerden miimkiin oldufunca kaginilmas:,

6- Ozel plan hilkiimleri bulunan bélgelerde veya parsellerde bunlara iligkin plan notlanmn gegerli
olmasi,

7- Dogalgaz boru hatu gibi yer alts hatlannda dzellikle yapilagmaya aqik alanlara isabet eden
kisimlarinin ghzden gegirilerek perekirse yesi| alan olarak plankenmis:,

B- Askeri ve Sivil Miinia Hatlarmm gancellenmest (en son 2015 yilinda yenilenmigti)

8- 71 Fvler Mahallesi, cevre volu kuzeyinde ver alan ve nazim imar planlarinda Konut D Kentsel
Caligma Alam olarsk planh alamn 1725000 Sigekli nazim imar plam hiikiimleri gergevesinde yeniden
degerlendirilmesi,

10- Sosyal ve Teknik Alt Yapi alanlan planlanirken milmkiin oldufunca hukuki el atmalara konu
olmuyscak veyn en wen indirecek gekilde planfamanin vapiimas) ve meveut sorunlu bdlgelerinde tekrar

degerlendirilmesi,

11- Hali hazweda kadastro parseli nitelifiinde olup, imar uygulomasing tabi tutulmamrg ve 18, madde
kapsamumida {DOP oranlanimn yiksek ¢ikmasi nedeniyle) cdziilemeyen alanlarda sosyal donatilarn

tekrar gleden gecirilmest,

Ornefing Orhangazi Mahallesi, Konuklar Sokak ve gevresi;
Cankaya Mahallesi, Milnevver Sokak glineyi (Semt parks ve oyun alani gevresi)
71 Evler Mahallesi, Cevre yolu kuzeyi, Ters Evien gevres:
71 Evler Mahullesi, Cavdarlar Sokik ¢evresi
Orhangazi Mahallesi, Karabayir Baglan mevkii, Yegilyurt Caddesi giineyi fay hatt ile
afaglandmiacak alanlar arasinda kalan bélge vh.

1 2- Belediyemiz sirlan igerisinde yer alan gehir hastanesi alanimin biiyikligi de dikkate alinarak
bélgemizde meveut nazm imar planlarinda planh olan saghk slanlannn tekrar gieden gegirilmesi
(Cwnegin Beledivemiz hizmet hinasinm gevresinde yeor alan saghk alunlan gibi)

| 3- Mahkeme siireci devam eden ancak ylrdtmeyi durdurma karan bulunmayan Karapinar
Creecekondu Onleme Bilgesi 2. Elap Projesi Kapsaminda Belediye Meclisimizee kabul edilen 1/5000
flgekli nazim imar plantnin revizyon imar planfanna da aynen aktanlmas:,

Creregini bilgilerinize arz ederim.
Adnan Evren OLCAY
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T.iLC.
ESKISEHIR VALILIG

Yatnm lzleme ve Koordinasyon Bagkanlhig
Dojgal Kaynaklar Ruhsat ve Kiltir Varhklon Mudirlaga

Sayl E-24498131-204.01-13907 10.09.2021
Konu ‘Odunpazan ve Tepebagsi Merkez llgeleri
175,000 Oleekli Nazym Pl Caligmas

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

{ lmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli )
lgi - 06.08 2021 tarihli ve 21328 sayth yarnme.

Odunpazan ve Tepebas merkez ilgelerinin meveut 1/ 5000 $lgekli Nazum Imar Planlannmn revize
edilmesi ile ilgili ywnmz ekinde gonderilen galisma simirlan igerisinde 1A grubu maden rubsats
hulunmamaktadir,

Bilgilerinize arz ederim.

Nazre TUMEN
Dofal Kaynaklar Ruhsat ve Kalidr Varbiklan
Mt

B b guvin louned imes e maaleesragr
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ORLAMIZE
SAMAYI BOLGES]
- S g nET : B o

ALECTLINS iGN CaLYE

ESKISEHIR ORGANIZE SANAY]
BOLGE MUDURLUGD

31082021 - 4449
Konu  Odunpazan ve Tepebagi merkez ilgelen
1/ 5000 dlgekli Nazim lmar Plam
guligmas; hi.

T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhging

lgi  : 06082021 tarih ve 21328 savili yaziniz,

Ngi yaznizda, [limiz, Odunpazan ve Tepehas: Merkez thgeleri. 15000 dlgekli Mazim Imar
Planinmn revize edilmesi igin caligins yapilacad, siiz konusn alamn 125000 Glockli Nuzm mar
Planinda Meveut Konut Alanina, Caligma Aluntanna ve Sosyal-Teknik Altyapt Alanlarina isabet
ettifi belinilmigtir. Plan ¢alismas: vapulecak alan simin igli yirislokteki 125000 ve | /5000 flgekli
Imar Plami Gmekleri ve saymal verileri gooderildigi ve simirlan belirlenen alands yaplacak
173000 dlgekli Nazum Imar Plam calismasina esas, kimumumuzun yetki ve soramiuluklan
kapsaminda pbriglimiz ilc varsa alana iliskin verilerin sayiesl oramda gonderilmes: ve shr
konusu galiyma alan smun igerisinde yatirm programimizds ver alan proje alanlanmn olmas
halinde 1se bu alanlara iliskin de bilgi ve belgelerin gonderilmes: istenmistir

Yapulan incelemede; Meveut (SR alanumizin sureydofu kesmindaki 40,6 hekuarlik ilave
alan ve lmigehir - Kalkanh Bolgelerindeki 0SB alanlarmyzm 1/S000 algekli Nazim lmar plam
ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar planlan bulunmakta alup yazmz ckindeki planda
gosten lmemistir.

Aynca meveut OSB ile 1.Geligme Bolgesi (Tmisehir) alamini birbirine buglayan Onayh
siur alanumuzn dikkate almmas: ve 1246 hektarlik ilave alan yer segimi talebumizie ilgili olarak
Sanayi ve Teknolofi Bekanhgindaki ver segimi siireci devam ctmekte

Bilgilerinize sunanz.

Savgilorrmizla,
; ATAR 1
7 Edmig Baniz vi Bolgesi
k e Midiiri
Fk: S S—
I- OSB ve ilave alanlarin gosteren 25000 lik plan (1 sayfa) R T
2. ed hgan —
wet | 16 -08- 2021
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ESKISEHIR ORGANIZE SANAY]

ROLGE MUDURLOGT
Harita Telniken : Kemal CEREN
Bélge Modir Yardimers-Imar : Necdet YUREKL]
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FA e I.C
2k ! f} ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI
I\‘L:__;; 7 Strateji Gehgtirme Baskanhif

GUNLUDUR
Sayt  : E-58336634-045.99-78910

Konu . Eskigehir 1, Odunpazan ve Tepebag:
Merkez flgelen lmar Plam Caligmas

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi - 06082021 tarih ve E-64523750-115.99-21328 savih yazime.

lgi'de kayith yazmaeda; lliniz, Ddunpazan ve Tepebag Merkez ilgelerinde 1/5.000 dlgekli Nazim [mar
Plammin revize edilecedi belirtilerek, planlamaya esas Bakanhgimiz gorigleri talep edilmektedir.

Bakanlgumz Enerji [sleri Genel Midirigfince; stz konusu alan igensinde glines cnerjisine
davah elektrik tretim tesislennin ve mizgar enerjisine dayal elektrik firetim tesisinin bulundugy tespit
edilmistir, Tessslere ait sayisal veriler yaa ckinde ginderilmekie olup, yapilocak olan galigmalarda bahse
konu tesislerin dikkate alinmas gerekmektedir.

Konuya iliskin plarak Bakanbgmz bagh ve ilgili kuruluglanndan alman yamlann brer dmedi
ckie gonderilmekte olup, yazilarda belirtilen hususlanin dikkate alinmas: gerckmektedr.

Bilgilerimzi ve gerefini nea edenm.

D, Omer ERDEM
Balcan i,

Strateji Gelistirme Baskam V

Ek:

1 - EIGM Tesis Bilgilen

2 - MTA Eklen

3 - TEIAS Sayisal ve Steel Veriler
4 - Kurum Gorligler (9 Sayfa)

u bl w ozl ehcharosk e (e imosleningin
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T.C.
ENERI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden ve Petrol Isleri Genel Midiirligi

MARE

Sayi E-91714319- 101 2700000 2402 | 259841 25.08.2021
Ko : Eskigebir [l Odunpazarn ve Tepebay
Merkes Hgelen Imar Plam Cabgms:

EMERI VE TABIH KAYNAKLAR BAKANLIGINA
- { Strateji Gelistirme Bashanl )

Ihgi @ 16082021 tarihli ve E-58336634-045 99.74239 sayily viuamz

Ngice kaivith vaermeda: Eskseher ili, Oduonpazan ve Tepebas Merkez ilgelennde Naam | e
Manlanmin  revize edilmesi  kppswovnda Genel  Midiirkifimie  giniginin bildinbmes:  ialep
edilmastin

Yapelacak olan war plonima iliskin Kurum gdrisiimitam ologurlabilmes: hososonda. bahsa
pgeven proje tle ilgil olarak. yaeda "Koout Alam®, "Caliyma Alanlan®™ ve "Sosyal-Teknik Altyam
Alanlan® olarak belimlen alanlarn kise koordinmlanmm UTM Progeksivon ED S0 Daum
sisdeminde (6 derecelik), nee. kml ve sls formatinds yvisal obirak harclmnarak  abraz edilmesd
perekmeliedir.

Yukanda belintilen bilgilerin Genel Midurlbginvize tevdi edilmesini mileakip. meveul wsden
hakbmmn sorpulama slemi sistem kayvitlaremeds yapilacak ve proje alvminds hangl  rulsa
sahalurinin bulunduu, varsa meveul subalurin faalivetlenmn projeden etkilenip etkilenmeyecef
hususlart mahallinde tetkik neticesinde degerlendirilecek ve ilgili Kurum gorisiimie tamfinza
hildmilecekm

[ilgileninize are edenm

Sami SARIYILDIL
Crenel Miadiar V.
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o
ENERI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arama Genel Mildtirligi
Jealop Eniitlers Dairest Bagkonbigh

CGUNLUDLUR
Syt E-6511606]1-045.01-140866 25082021

Ko  Eskigelur [l Odunpazan ve Tepelogp
serkez Ngeler tmar Plan Cabsnas

ENERI VE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGINA
{Snatep Celistime Bagkanlig)

{1 - ) 06/08/2021 1arihly ve E-64523750-115.99-21328 savily Eskigelur Biyitkselur Beledive
Baskanliii'mn vazis
b} 16/08 2021 tacihl ve E-SE336634-045 99-74239 savali yazuuz.

g (b) vaenmezda Eskielur Biviiksehe Belediye Baskanbgrndan alnan ve bir Gmegl eke
gondenlen ilgi (afda kayuh vaziya istmaden: Eskisehin il Ocunpazan ve Tepebas Merkez lgelennde
12,000 aleekh Nazun Imar Planman revize edilecegi ve plmlamaya esas poaig wlenildigs belirmilerck.
3194 soyily Trar Kannmnm 8 e maddesinin (e) bendime istmaden. konuya liskin Kunulogmmunza an
goriistin tarafuues iletilmesi talep edibnekiedi

Giorils 1alep edilen alana karsilik gelen | 25000 olgekli 124-b3. c2. 125-a5. ad. dl. d? paftalasmn
ait Jeoloji ve Dini Fay Haritalan aryivimizde sayisal olarak meveutiur. $o2 kouusu alana digkun rapotlar
ile 125.000 ve 1/100.000 dlcekli jeoloji. dini fay. levelan harmalarma Genel Mudishiguniz WEB
savfasi, E-Ticaret Portal mdan ulysilabnlu ve fieret kargthiy satin aluwabalir.

Balise konn alan. Genel Modurligimne adwa mbsatl efitlert studinilen ve yinnrdigi devam
eden 202000534 (ER 3393190) no'lu IV, Grup Maden Armuna Rulisat sahass igerisinde kalumaktadir

Ayrica. soz kounsn alan. Genel Mudinliguni: adma 5636 savil Jeolenmal Kavuakla ve Dogal
Mineralli Sulai Kaounu ve Usgulama Yénenneligi hokimleri kKapsannda tescil edilmis olan
1637 (RN-3) no b wdare payvh Jeotenual Kaynak Arama Ruhsit sabast iperisinde bulnnmakea olup, alan
weerisinde  bulunan  jeotermial  kavnaklarm  ghocel  dununt hakkmda, gl Vahlik'ren il
edintlebilecektin.

yukanda bahsedilen arama nibsatloomn biver suen (Ek-1) ve gakigma krokisi (Ek-2)
koordinatlan icerecek sekilde varumiz ekinde sunulmakiad

Genel Midiiliginmizin  herhangi hir bak Kaybma uiupamas g, yaplacak  proj
caligmalannda belirtilen hisnslann dikkate alinarak iylem fesis ediliesi. babsi gegen sabalarda rudisal
alumnak suretivle yapilncak igletme faahiyetlerine engel reskil etmemest ve proje koorduatlarndn
lerhomngs b degigiklik vapuldugn takednde tekrar goosg sonilmas: kalinde, Kununsumnizmm bundoun sonrm
vapabilece# olasi ¢aligmalar saklh kalmak fizere. Kunulusinnz calimalan agimndan herhangm bin sakuca
olismunnayacakir

Bilgilermuze arz edenm



Log. L, Ynswn ERLDCHsAN
Cremel Miidiir

Ek:
| - Arama Robsan Suretlen (2 Savia)
2 - Cakisma Krokis (1 Savia)
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T,
ENERJ] ve TABI KAYNAKLAR BAKANLIG
Elektrik Cretin Anomm Siwket Genel Mudiiclugi
Insaar ve Kamulastirma Daire Bagkanhif

Sayi - E-41665019-754.382245 23.08.2021
Kout - Eskiselur Odunpazan ve Tepebag Mekez
ligeleri linar Plam Caligmas:

ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Straneji Gelistiruie Baskanlig)

[l 16.08 2021 tanh ve 71239 sayili yazuuz.

Eskisehir ili. Octunpoziny ve Tepebagt Merkez ilpelerinde 1'5.000 olpekh Nazm lma Plomum
revize edilecein belirmlerek . dpide kavith vazuzla Kurmm gdigiimii talep edilinektedu

llgi yazr ekinde gondenlen planlama alam igersinde herbang bar fesis, plan va da projemiz
olinadi@indan porigtuniz bulumamakta ancak plankuga aloun cok vakimnds Maden mubisatunz
bulumpakta olup olast planimna s degisikliklennde Kurnlusumuzdan tekrar abily alinmms:
Tnasaestag unla,

Creregim arz ederz
Kazun OZGLR Etein CEKER
Cienel Midur Yardumecs 'V Geenel Mudin W
B belge giaami ohkirondk et G s
Dogrlama Ko DIBSSATA-ETONSEID-ADO-FERNIFADBASE Dofuiens Aders: hops weow ukive. oy s <o
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8
T.C. Y
ENERJI VE TARI KAYNAKLAR BAKANLIG]

. Eti Maden Isletmeleri Genel Mudarkige ETIMADEN

Uretim Ve Koordinasyon Dajres; Baskanlig ViR MALIHY 8w g ung

oyt E-43278264-110.02-59384

Koun  Eskisehir 1, Ochupazar ve T epebasy)
Merkez lgeleri lmar Play Caliytins,

3108202

ENERI VE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Stratent Crelignnme Bagkanlyg)
Nasule Akar Maly, Tk Ocags Cad. No:2 PK-06100 Cankoya ANKARA

Hg 16.08.202 | tanihli ve E-583 30634-045.99-74239 sl Vazumz

Hgicle kayariy yazuuzda, Eskisehr i1 Odunpazan ve Tepebusi Merer Ugeleruile 15 000 Slpekli
Nazun Imar Planmm revize edileceds belimlejel Tegekkulivmiz porislerinig 07 092021 raribine kadar
Babanh@ummen bildiitmesi istenmektedr

Stz kowusu alan, Eskiselur il $.32500 (IR.3825) no'ln bor tugy sabanuzin 7. Poligonn
wensmde kalmakiady Aneak algil) alanda Tesekkulmiizig faalvetinin olumpas, nedeniyle tevize iy
Pl baadaunasiidg sakmen Lnsbemssanuak tacly

Bulgilernuze ary ederis
Dy Ozgiir SAC Serkan KELFSER
Genel Midur Yardusiersg Gienel Midig
Hu Isfge goveal edelinmil s W dimataegingig . )
Dhogrudama Kodu M.MF-EL'M-J:I:I‘-?LJ--JE"{#EW!;'&H e Dogridamm Adivs): h‘l:-: “'Wﬁ:ﬁf:xﬂl'w‘kﬂ“
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T.C.
ENERJI VE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGI
Titkive Elektrik Hetm Anomm Sarketi Genel Mildirlugi
evre ve Kamulagiirma Darres: Baskanligl

ACEL]
Savi  E-92914634-TS4-B26487

Koun  Eskigelur e Odunpazan ve Tepebagi
llgelert Imar Plam

ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGL
{ Stemten Gelistinnse Pashanligi)

[z 16.08.2021 tazhli ve E-58336634-045 99-74230 sayih vazuuz

Thgi'de kayath vazunz ile Eskisehor th, Odunpazan ve Tepebast ilgelennde 175000 olgekl Nazun
lmar Plammn revize edilecegi belutilersk Tegekklmiiz porign talep edilmekredir,

Tesekkitlivnitz tarafindan vapidan mcelemeler neticesmde: sz komusn planluua alanina isabet
eden wevent. efiit ve yapum asamasindaki tesislerunize shigkm sayisal venler e Tesekkitlinpitz Y atiry
Programuda yer alan ve séz konusu planluma alamna isabet emmiesy dngtrilen projelere digkin
sozel lziler vaz chinde génderilmektedir

Bu kapsamia vapilacak planlana galipmnlarmda:

- Hes olgekte imar plan plan notlanos "Tikove Elekmk Hetnn A5 (TEIASYa ait enerj tletun
resislert vakamndn ve ceviesmde vapilacak ber il proje. uygnlama ve myaat ducesinde Tiirkive
Elekimk Tletm A 5. (TELAS) gorusi almacaki® ve “TEIAS Enersi Hetin Ham altudaka vapilasinalardn
30102000 tarihli ve 24246 savihi Resmi Gazete'de vavimlanan Elekink Kovveth Ak Tesislen
(EKAT] Youetmeh@ likimlenme uyulacaknr® seklinde plan notlanmin eklenmesi ile 2942 savili
Kammlastumas Kanuou'nun itifak Hakk Kumibnes: bashikh 4. Maddesi'oe ayian b sekilde tel alt ptifak
alanlarinm sabet ettigi tpuunazlacds Tesekknlimnze witlkiver kamuolngtirmis getrecek herhang Lo
plan nomuon eklenmemesims dibkal edilmesi.

- Enerji iletun hatlarmm gectyn alanlads ve tafo merkezi alantannda "Elekiiik Kuvvetli Akun
Tesuslen (EKAT) Youetmeligi™ hitkitnlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlenmm "TELAS Tiafo
Metkezi®. direk verleriniu “Tekoik Alrvaps (Direk ven)” oluak nnme plantan lejantlamda SOsTErLNn
ver almas.

- Enerji Tlerm Hatlanmeza au irtifok alaolooun mevent imar plankatia iglenmesi stvecide
enenpi iletim hattt koruma kugag aliada boluan laguumnzian vaplasimalarmda Elekmik Kuvveth Akuou
Tesislen (EKAT) Yonetmeligi geregince tamanien kasitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlanam
depistinbnemest, vem vapilacak tnar planlaruids ise. Tesekkithintize miilkiyet kaunlastimase getirecek
lethangi bu plan fonksivooummm olugiunilosmas, aynca Tesekbkilfimize an Enerir letim Hatlaomdan ve
Trafo Merkezi alandanndan DOP (Dézenleme Ortaklk Pay) kesmnsmm vapilmanuas: gerekmekiedu

Creregini Wilgilerinize arz edenz
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T T.C.
oy ENERJI VE TABIL KAYNAKLAR BAKANLIGI
v .. Tiirkiye Komis fsletmeleri Kurumu Genel Midrigh
NE S Erid Proje ve Tesis Daires: Baskanhii

Say : E-B8037046-045.99- 3506887
Konu :  Eskigehir Ili. Odunpazan ve Tepebag
Merkez flgelen Imor Plam Calismas

ENERI VE TABIH KAYNAKLAR BAKANLIGINA
| Strateqi Gelistirme Baskanhii)

Ngi : 16.08.2021 warihli ve B-58336634-045.99-74239 sayih yaziniz.

HI"'J

ligi"de kasith vazmzda, Eskiselur Riivitkgehur Beledive Baskanhgmdan alman yazidan haihisle.
Eskisehir il, Odunpazan ve Tepebagi merkez ilcclerinde 1/5000 dleekli Nazum Imar Plammn revize

edilecegi bildinlerek, plantumiya esas kurum gorisimiz talep edilmekaedir.

Soe konusy alamn Karumumuzun rubsar sahalan tle cakigma duramu wcelennuy olup, belitilen

alanda Kunumumuza mt rahsar sahast bulunmanaktadie
Bilgilerimze ars ederiz,

Avhon KANDEMIR Dr. Hasan Hiiseyin ERDOGAN

Crenel Mildir Yardumaeis:

Telatian Mo 580 1000 Fals So; 183 06 14 PE_ o Lilusd ANKARS

Gienel Mudir

Vet Tl W 12 0360 Vemmahaiie 7 ANEARA Bk tom Remmsan YILMAL
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TiC
ENERJ VE TABHl KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tilrkive Petrallen Anonim Ortaklifin Genel Midiirltigu
Destek Hirmetlen Daire Baskanlig

San E-21444380-756.99-

Konn Eskiyebn [l Odvnpazan ve Tepebag
Meikez lgelen lmar Pla Caluins,

ENERJ VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGINA
{Staten Gelistume Bagkanhig)

Masuth Ak Mab, Tiwk Oceadi Cad No:2 PR.O8100 Caokavn ANEARA

lgi . 16082021 tarshls ve E-S8336634-045 99742309 savil varmuz

Nerde kavith vazivls: Eskiselr Binvilksehii Beledive Baskanhgindan alman ve bo

omefn yazn ekmde gonderilen Eskigehu L. Odunpazan ve Tepebas:

Merkez llgelenmde

15000 algekll Nazun lmar Plannun revize edilecen belinilerek, plaulamava esas Geuel

Muditdliguomizng gonigll talep edilineXtedir

Yapilan meeleme netceside, balisi gegen slanda Genel Muodiliigamize an herhangi

bir yatwun buhuuadids tespit edibngnr

Geredim mlgilenmee arz edene.

Valkan KANTER
Destek Hizmetlen Dare Bagicnu

R el pilveroli wsckimisik dnomm e s i,
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_ HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
- Ozellegtirme ldaresi Bagkanh

Sayr  E-T1B4G147-T54-15187
Konu : Imar lgler

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

ligi yaziniz ile; Eakigehir ili, Odunpazan ve Tepebag: igeler 1/5000 digekii Nazim Imar Planimin
revize ediimesi hususunun Belediye Meclisinizce kararagtmidids belirtilerek; s6z konusu galigmalar
kapsaminda kullamimak zere [daremiz yetkl ve sorumiulugunda bulunan alanlara Higkin gincel venlerin
tarafiniza gindeariimesi talep edilmigtir,

Eskisehir ili, Odunpazar) ve Tepebasi iige sinirlan igerisinde [daremiz yetki ve sorumlulugundaki
tasinmaziara lligkin Cumhurbagkani Karan lle onaylanan imar planianinin sayisal verilen mubhtelf
tarihlerde tarafimiza lletilmis olup; laginmaziara iligkn bilgilen igeran tablo ekie yer almaktadir.

Sonug olarak, Cumhurbagkaniiyn Makami tarafindan onaylanan imar planian ile gelinilmis
kullamm kararlanmin korunmas, ekte belirtilen meveut durumu lle deferlendirien taginmaziann mevoul
durumunun dikkate alinmasi ve Baskanhdrizca hazirtanan imar plam laslaklarnin kurum goriglen
asamasinda tarafimize da sunulmasi hususunda bilglerinizi ve garegini rica adarim.

Mustafa YILMAZER

Baskan a,
Bagkan Yardimcisi V.

Ek: Lisle

QuraEs BlERTDNE TR 8 mliﬁl'
Dagrutama Kodu: 3E1=-! Mﬁ!ﬂmﬁ natarma Adresi: Wps:waw. turkiye gov. Irf
Fidanitk Mahaliesi, Ziyn Gokalp Cd. No 80, 06600 Cankaya'Ankars m.mwmﬁ Mg
{0312 585 BO 00 Plancisl JEe

rvirafggent. gorv. W
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N
Sayr : E.95386480- 754 / RIME2 26.05.2022

Konu - Odunpazan ve Tepebag Merkez
Tigeleri 175000 (Meekli Nazim lmar
Plam Kurum Goardso Hk

ESKISEHIR BUOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

|‘|-r_mr vie Schircilik Dairesi Baskanliji)
Arifiye Mahallesi, Tki Eyliil Cd. No: 53, 26010 Odunpazary ESKISEHIR

flgiza) 06 08 2021 rarih ve E.64523750-115.99-2 1328 samili vanmz.
b) 1509 2021 wrih ve E95386480-754/555754 sayily yazsmiz,
¢) 15.03.2022 tarih ve E.64523750-1 15 99-51 380 sawili yaziniz.
¢) 06,04, 2022 tarth ve E64523750-1 15 9954702 sawili vammz
d) 14.04 2022 anh ve E 93386480-T54/ 791490 sayih giinlli yazimz.
e) 25.04 2022 tanh ve E.64523750-1 15.99-57482 sawili vazimz,

ligi {(a) yazmmz ile, Eskigehir Ui, Odunpazan ve Tepebasi Merkez Hgeleri 1/5000 dloekli
Nazum Imar Planmn revize edilmesi hususunun Bayiksehir Beledive Meclisinin 28.05.202
tarih ve 259 sayih Karan (e kabul edildiginden ve bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 oigekh
Naom Imar Plam yapilmak istendiginden bahsedilmekte olup bu konuyu iligkin Bélge
Mildiirligiimiiz gdriisl sorulmalktadir,

Ilgi (b) yuzimez ile, bahse konu Noim fair Planing ihgkin Balge Mudirlifiimiiz
gonkgl; projest, kamualastirma simirlan, anyet, ocaf ve gube seflik sahalannim verilerini igeren
CI»si ile birlikte detaylica tarafimiza bildinimistir,

Hgi (c) yuzimz ile; 1/25.000 dleekli Nezim imar Planinda ongGriilen nifus ve vounluk
kararlan, alana iliskin vapilan arazi, analiz, sentez galismalan, plan cahgmasing esas kurum ve
kuruhiglar ile yamlan yangmalar ve girlismeler dogrultusunda hamrlanan 175000 dlgekl
Revizyon Nazen lmar Plan: teklifinin, Blyiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 wrih ve 131
sayih Karan ile incelenmek ve tetkik edilmek Gzere Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
cdildifi ve inceleme asamasinda oldugu, yaz ekinde “pdf” formatnda revizyon plamn
ginderildigi belirtilmis olup, bahse konu plan ile ilgili wygunluk giriistimizin 25.03.2022
tarihine kadar Bagkanhgunzs gonderilmesi istemmigti. Bolge Midirligumizee “pdf’
formatinds  olan lmar Planimn  saglikli bir  sekilde incelemesi ve  degerlendirmesi
vapilamayacagindan, tarafimzla sifahi  gorlismeler yapilmis ve plana iliskin  detayh
incelemelerin yapilabilmesi igin /5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plamnim ".nez”
formatinda Bolge Midirligiinize gondenilmesi gerektigi belirtilmistir. Biyikychir Belediye
Meclisinin 10,03.2022 tarih ve 131 sayh Karan ile incelenmek ve tetkik edilmek Gezere Imar
ve Bavindirhk Komisyonuna havale edilen Eskigehir I, Odunpazan ve Tepebasi Merkez
lgelern 1/5.000 algekli Revizyon Nazim lmar Plammin * ncz” formatmdaki sayisal verisi
04.04.2022 tarihinde wrafimza e-posin yoluvla iletilmis olup, Mgl (¢) vanme ckinde de
gomderilmis ve konunun ilgi (¢) yazmeda belitilen hassasiyette incelenmesi ve uypunluk
goriigimiizin | 1.04,2022 anhine kadar BagkanhiBmiza génderilmesi istenmektedir,

“fa Berlge. giiveall chekirnnlk imes e imeslaseagnr "
Belge Dogrulams Kuode "hwuge TEFIETC Balge Dufrolums Aidned; "Sirpe s tarkiy e ot lgm e
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lgi (d) yaz ile llgs vaxlara konu Imar Plam alammnin son derece genig kapsami oldugiu,
birgok deviet ve il volu glizesgahlarinda ver aldifs, proje ve kamulagtirma yoniinden detayl
inceleme gerektirerek goris bildirilebilecek bir nitelikte bulundugu, bu sebeple, inceleme
siiresinin kisa siirmesi mimkiin olmadi@, yamlan inceleme neticesinde lgi () yaziniz ekinde
ginderilmis olan Eskigehir 1li, Odunpazan ve Tepebapi Merkez lgeleri 1/5.000 Glgekl:
Revizyon Nuzm Imar Plamnda, Bolge Miidirligimizan (1gi (b) yazs ile bildirmiy oldugu
kurum girlsil ckinde yer alan deviet ve il yollurnmiza mit kamulagtrma simrlanmin plana
iglenmedigi, plan lejandinda yer almadify, deviet ve il yollan projelenimizin simrlannm
korunmadi@, projelerimizde yer alan kavsak ve imar baglantlarimin bir kismumn plana
iglenmedifn, hir kismomn projesinde farkl islendigy, Imar Plam"nin hazichk asamasinda Bolge
Miidiirligiimiizle koordinasyon halinde bulunulmadify, Belediye Bagkanlifimzdan ve'veya
plan miellifi firmadan herhangi bir girevlinin rhn yapm asamasinda wrulimezl iletigimde
bulunmachin, bu dogruliuds haorlunan taslak Imar Planine mechs onayina sunmaddan onee
Bélge Midiriigimiz nihai goristnin alnmadify, halivle tarafimizea uygun bulunmayan
hususlar hildinlerck perekli dizelimeler yapilmadan inceleme wve tetkik komisyonuna
sunuldugunun tespit edildigi, g (¢) vazimez ekinde gbndermis oldugunuz lmar Plam Bolge
Midiirl igtimizee pygun bulunmadidi belimtilmig, il (b) yazme ile bildinmiy oldugumuz
kurum girisimitade ver alan hususlar dikkote alinarak gerekli dizelmelenn yamimas, Bélge
Midiidiglimiizle yilz yiize pinismeler yaparak ve koordinasyonda bulunarak Imar Plamnda
sakmncaly bulunan hususlann giderilmesi ve bu dodrultuda hazulansn lmar Plan taslaginim
Bilge Muadarligimize  ginderilmesi  durumunds  Bdlge  Miadurigumizee  veniden
deferiendinme yaplabilecey, B‘-Ertgr: ‘-'Iill:[i.irlﬁiﬁmu:d:n Imar Planinda h-:rhmgl bir sakinca
olmadifima iligkin yaz s imiadi i % (¥ . :
EIHEI]IM!I v um:f_lnnmast Inmﬁm‘::r.'ﬂ um.m m1unm-duﬂn_m_wﬂ

Il (e) yammiz ile Plan sirecinde kamyollan kavsak projelerinin plana islenmesi
hedeflenmis olmakla birlikie; Bankent Kavsa@, Simer Kavsafs gibi kavsaklarda trafik
givenlifi sgisindan tehlike yaratmas veyva kamulagbrma davalanmm devam etmesi gibi
gerckeeler dogrultusunda; Karavollan Genel MUdiritpd ile gifahn gorigmeler de yapilarak bu
alanlarda kismi diizenlemeler vapildigi, taslak 1/5.000 dlgekli Revizyon Nazm |mar Plammda
yer al:nmm kavgaklann, planm dlgedi gerefh semalik olarsk gosterildify, A¢iklama Raporunda
ise; .. Tepebag ilgesi, Zincirlikuyu mahallesinde Batikent kavsaginin Asagisigitini wrfina
g:ﬁm cikisinda vol kurbuna yapilon baglantmin, ulagim giivenhifi agisindun tehlike arr edecek
olmas nedeniyle yeniden dizenlendigi agiklamasi ile ... 1/5.000 dleekli revizvon Nazim imar
Plam'min, plan dlgefi ve ghsterim teknigi geredi mnnnk hazirlandi@, Plan dzerinden gl
alinarak uygulama yaplamayacag, Uygulamaya iliskin tim kararlar 171,000 olgekh Uygulama
tmar Planlan ile belilenecegi, Glgegi geredi bu planda soyut ve yematik olarak ifade edilen
kararlann Uygulama imar Plamnda detaylandinlacags, vb. hususler behrilmig olup, bu
dofrultuda  deferlendirme  yapilarmk  Bolge Midirligimiz giriginin  bildiriimes
istenmektedir.

fgi (d) yazumezda Balge Mudicligimizlie yiz yize gorigmeler yspurak ve
koordinasyonda bulunarsk imar Planinda sakincali bulunan hususlann kargihkh gorisiilerek
giderilmesi perektifi belirtilmesing ragmen ldaremizle iletigim kurulmadan yamsma stireci
devam ettirilmis olup bu gekilde anlasmazhk yasanan hususlann giderilemeyecegi tarafimizca
deperlendirilerck, Bolge Midiriigimizee yazisma sitreglerinin wramamas: ading Belediyemz

“Bu belge, giivenli eleliranik bmes Be iealanmghe.”
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tle tetgime pegilrm, ik ker karpbkh gdrismek igin 09.05.2022 tarfhinde Balge
Miidtrlogimdz binasinda, Belediyentzden gorevli personcller ile Bolge Miidurldgimuz
personcllen arasinda viiz vize pirisme pergeklestiviinug: proje ve kamulagtirma simirlarna
iliskin baz ck veriler gindenlmest gercktifi kanaating vanlmig, taslak Imar Plami, karayolu
projelent ve kamulagtivma suurisnyla ilgili karsihkl olarek degerlendirmeler yapilmay ve
gorigler bildirilmiytir.

Bu dogrultude llg vazlanimezdak: piriislerimize ek olarak, Imar Plam kapsamindaki
projelerimize ve kamulagtirma siniclarmiza iligkin detaylan igeren Degerlendirme Paftalan ile
ek sa:.rrsal veriler hlzuiunurulc }u:tlrlll..! D -u.:iu]mlu. tarnfinizu mnd:ninwkwdur

plan Imar Plani (asiaf

-"r":.ﬂmlz E‘I} :kmdr. ;,ﬁnd:n!m iim proje ve kamulﬂ;n:m-u simrlanmn 11000 Glgekli
Uygulama imar Plam yapun asamesinds detavlica Imar Planlenne iglenmesi kosuluyle, 1/5000
lgekli Imaor Planinda sadece anan kavsak alenlarmin gematik olarak gbsteriimesi, diffier kavsok
alenlannimn, glined derece yol niteligindeki projelenimizde yer alan imar Plani baglantilanmin
ve anyel ocaklarmm, 15000 dlgekli plan e lejandinda ghsterilmemesi ve devlet ve il yollarina
ihigkin yol boglukdanmn sematik bir kondor olarak birakilmass,

-1/1000 algekli Uygulama imar Plam yapimimn siz konusu olmas duramunda Blge
Midirliifimiizden yeniden ghrils alinmast gerektiginin bilinmesi,

-Taslak Imar Planmda kavsuk alanlanmen iginde ver alan rehiplenn yegil alan taramas
vapilarak “Park™ kullanm keran getinldigi ve kamulagioma simrlanmizin iginin tamamen bos
burakilmadi tespit edilmg olup, karayelu proje ve kamulagtirma simirlanmizin igine herhang
bir alan kullamm karan getinimemesi gerekmekiedir. Yol ve kavgak alanlannin sadece gizgisel
olarak gosterilmesi, iclenndek boyama tarama ve vazilann kaldinlmasi,

-llgi (¢} vazmez ekingde gindermis oldufumez taslak Imar Planma: Eskigehir-Sivrihisar
Deviel Yolu: Neo-Baksan Kavsaf, Revize Tepebagi Kavsaf, Alpu Kavsafi (Bu kesimde
Karayollan Genel Midiirligi ile Bilyiksehir Belediye Bagkanligimz sresinds Protkol
vapilmigtir) ile OSB Kavsag nin taslak Imar Planina iglenmiesi,

-Eskigehir-Sivrihisar Devlet Yolu iizennde ver alan Indnd Bubvan Kavsagmnda
meveuttaki halivle ayniima ve katlmalardan dolay rafik givenligi sorunu yasanmaktadir ve
onayh projemizdeki kavsak kollanmn imalstmin yapilmas: durumunds bu sorun ortadan
kalkacakur. Her nc kadar Ansdolu Universitesi Rektbrlii 'niin olumsuz ginls vermis olmas
schebivle Inomii kavsafi projesindekt 1 ve 2 nolu kavsak kollarmn imalan simdilik
yapilamarmis ve kamulastrma plantan hazirlanamamig olsa da, wafik giivenligi ve kamu yaran
gerekpelerivle Indnd Kavsafn'nin onayh projemizdeki halivle Imar Planina islenmesi,

-Eskigehir-Sivrihisar Deviet Yolu Gzernde ver alan Alpu Kavsadi na iliskin Karavollan
CGenel Midirddgt e Eskischir Biylksehir Beledive Bagkanlifimiz arasida protokol
bulunmakea olup, taslak imar Planinda onayls projemizde degistirmek istediginiz baglantimn
115000 digekli Revizyon lmar Planmdaki tasarimmin uyguluma asamasinda kasmen revize
edilmes:  gerekebilecefi gz Onfinde  bulundurularak  sematik  bir  gistenm  olarnk
degerlendiriimesi, 171000 Gigekli Uygulama Imar Plam yapim asamasinds tasanma iliskin
detayh galismalann Kamyolu Tasanm knterleri ve mfik givenlig dikkate almamk Bilge
Midirldgimiz gorigu dogrulusunda yupilmass koguluyle, Revizyon imar Planma gire
protokol maddelenmm revize edilmesmin olumbu deferlendinldifimn bilinmesi,

-Taslak Imar Plami'nda Eskigehir-Kutahya Devlet Yolu tzennde ver alan, Sumer
Kavsagn'min onayh projesinde ver alan kovsak kolunun kavdinlmas: hususu, Proje

“Ha teigge, gl clekirsnik (s iie b alan sy,
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Degerlendirme Paftasinda isaretlenen ve taslak {mar Plarinda 10 metre olarak twsarlanan kolun
en ar 15 metre genisligine qikanimas: ve Karayollan Genel Mildiirligii le protokol yapilarsk
onaya gikacak ek imalatlann Biyikschir Beledive Bagkanhgimzca kargilanmas: kogullanyla
olumlu degerlendinldiginm bilinmes,

“Yuweumz CD ekinde ginderilen Proje Degerlendirme paftas: sadece goriy bildinimesi
ve inceleme amagh olup, saysal verinin lmar Plany althg olarak kullamimamasi, proje
verilerinin  CD  ekinde “Projeler”  klasbrinden hopyalanarak  kullamlmasi ve proje
Degierlendirme Paftasinda yer alan hususlara kurum goriigimii olarak uyulmass,

Yazimz CD ckinde gonderilen Kamulastmma Swurlanna iliskin Degerlendirme
paftasindaki sawizal veri ile raster Kamulagtuma planfanmn Imar Plam althin olarak
kullanitmass, Kamulastrma Simn Deferdendirme Pafiasinda yer alan hususlara kurum
pimiylimie olurak uyulmasi,

-Plan notlarina; “Karmyollun 4 Bolge Midirigiotn ghriisine uyulacakir™ hitkmil,
“Olgedi perefi 1/5000 dlgekli fmar Planmda sadece ana kavsak alanlan gematik olarak
gosterilmig, difier kavsak alanlan, fginci derece yol mitelifindeki karayoly projelennde yer
ulan Imar Plum baglantilan ve anyet ocaklan 175000 digekli plan ile lejandinda gostenilmemiy.
deviet ve il vollarina iliskin vol bogluklar: sematik bir koridor olarak hirakilrmg olup karayolu
proje ve kamulagtirma siirlan 1/1000 dlgekli Uygulama Imor Plam yapim asamasinda
detaylica Imar Planlanna iglenecektir.” hiikmii ile *Karnyolune cepheli parsellerde, Karayollan
Gienel Midiirdigs veya llgili Bolge Mildiiridginden uypun girils almmadan parsel bazinda
uygulmyu gecilemes” hukmuuun yer ulm.m HM‘L

1. | taslak Nazam
,l_mr_ﬂ!g rl.llurllln hlh:tmi; ui:[ujn:mﬂ gmku-l:r ve Deﬁerhﬂrm: Paftalarmda
belirtmiy  oldufumue  husoslardan  dolay Mﬂﬂﬂmﬁ__ufﬂau
bulunmamaktadir, Ancak, ilgili iglemler yapdarak onaylanmaya esas taslak Imar
Planlarimn Bélge Midiirligimiize ginderilmesi durumunda Bolge Miidirligiimiizce

(3111 riiy by
Geregini bilgilerine arz ederim.

Fahri BASTLUG
Bolge Muduri a.
Bolge Midir Yardimeis:

FK
CIl Adet).
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ACELE
Sayr E-T31337RA-T56.03-078K21

Konu ; Odunpazan ve Tepebast Merkez [lgelerd
1/5,000 Oigekli Nazim Imar Plam
Calismasi

ESKISEHIR GENCLIK VE SPOR IL MUDURLUGUNE

ligi  : Eskigehir Valilii (Eskigehir Genglik ve Spar 1l Misdirligi)nin 10.09.2021 taribli ve
E-58469414-756.03-046770 sayili yazisi,

g vam ile, Odunpazan ve Tepebug: Merkez lgeleri 145000 Slgekli Nazam imar Planmin revize
edilmesi hususumun Biyiksehir Beledive Meclisinin karan ile kabul edsldhin, bu kapsamda Eskisehir
Biiyliksehir Beledive Baskanhfinca kent merkezinde 1/5000 olgekli Nazm Imar Plan galismas
vapilacagn belirtilerek, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapimi Y énetmehinin ilgili
maddeleri ile yine aym yonetmeligin Noam Imar Plam haghkh 23 iinci Maddesinde yer alan ilgili
hikitmleri uyarmea Kurumumuzun ghrligiindn bildirilmesi istenmektedir,

Yamlan incelemeler neticesinde;

I-Uszerinde stadyum bulunan ve Uygulama Imar Plamnda Kentsel Spor Alaninda kalan milkiyeti
Idaremize ait Tepebay ilgesi, Sazova Mahallesi, 15088 ada 2 parsel nolu taginmazin uygulama imar

plamnde 3.955,85 m™lik kisminin Beledive Killtir Parkinda kaldigi tespit editmis ve bu kismin
da Kentsel Spor Alam olarak diizenlenmesi sartiyla,

2-llgi yaar ckinde gonderilen |/5000 Blgekli Nazim Imar Plan dmeginde spor alani alarak avnilan
yerlerin birgofunun miilkiyet bilgilert tespit edilemedifinden, Genel Midirligimizin kamulastirma
killfetiyle kargt karstya kalmamas: agisindan spor alam olarak aynlacak alanlann Hazine ve Kamu
kurumlanng ait agiemazlardan aynlmas: sartlanyla, bahse konu alanlann Nazrm Imar planian Genel
Mudtirliglmicece wygun girlmekiedir.

Bilgilerinizi ve gere§ini rica ederim.
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T.C.
HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGI
Muharip Hava Kuvveti Komutanli
Destek Grup Komutanlig

Savi  © EGSTIEZTT-340-444/1 5666 21 Evlal 2021
Konu : Odunpazan ve Tepchas Merker

leeleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar

Plam Cahgmasi Hakkinda

DAGITIM YERLERINE

g - Muh.Hv.Kv.K liinm 27 Agustos 2021 tarihli ve E-18947886-340.01-815/1 6585 sayih yazs.

lgi yazs ile Eskisehir ili Odunpazan ve Tepebagi Merke ilgelerinde 1/5.000 8lgekli Nazum lmar
Plami gabsmast yapilacagh, 87 konusu alanin 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plamnda Meveut Konut
Alsnma, Calyms Alanlarna ve Sosyal-Teknik  Altyapr  Alanlanna  isabet emfi  behrtilerck
Komutanhimszn yetki ve sorumbulufunda bulunan tesis ve alanlara iligkin verilerin sayisal ortamda
ginderilmesi ve stz konusu galiyma alan sinin igerisinde yatmm programinda yer alan proje alanlanmn
olmas: halinde bu alenlara iliskin de bilgi ve belgelenn gonderilmesi istenmigtir,

Bu kapsamda 1/5.000 dlgekli Nanm mar Plam calismas: yamlacak alan sinirlan iginde kalan,
Muh Hy. Ky, Des. Grp K.l sorumlulugundaki askeri alanfara ait koordinat bilgileri Ek'te gooderilmis
olup gonderilen alanlann yapilmas: planianan 1/5.000 Slgekli Nazm Imar Plamnda “Askeri Alan” olarak
isaretlenmesini arz ve nca edenm

Serhat Mehmet ORL'S

Hava Tuggeneral
Komulan a.

Kurmay Bagkam

Ek:  Asken Alankara Ait Bilgiler (6 Sayfa)

Dagotim:

Cierefi: Rilgm:

Eskisehir Bilyiiksehir Beledive Bugkanhgna (Imar  Hrk Bgk hifina

ve Schircilik Dairesi Ragkanlifina)

g Pelms F|||'|_-|-|| chpeiirimil it ek el
_Doprutarn Kods: FH#UFFR-GTER-AWGE.0LF 7 ARBLMABITCD _ Dodvularmn Adeest hilps s fuziiye gov Ehvkk-0ys

Wbiih. Hrw Ko K D I oo B i e i I i s, I, T K e Tk P Ty Bclpr igine Uk Bang TOKYAY  [El{aae
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[iphedin Mo 1 123 324 05 41 Belgepecer No:0 211 324 33 k8 Hov. s, A Kl By

Teleton Mo 514 4603



’ T.C
: |' TEPEBASI BELEINYE BASKANLIGI
TEPEoAS! Imar ve Sehircilik Modirkiga

Bt

Ravy 0 E-96R54445-1 1500 02-15447 2T.00.203]
Konu ©  Eskigehir i, Odunpasan ve Tepebag
Merkez lgeleri. 173000 Digekli Nazim

Imar Plam Calismas —

LS ]

ESKISEHIR H[-"'I:T'KSEE"R BELEDIYE BASKAN LIGINA
i lmar Ve Sehircilik Dairesi Hagkanlif )

flgi:  06.08.2021 varihli ve 21328 sl varr. | Pl

Eskigehir ili, Odunpazan ve Tepebag Merkez ligeleri, 175000 olgekli Nuam Imar Plamimn reviee
edilmesi bususunun 28.05.2021 wrihli Biyilkgehir Beledive Meclis Karun ile kabul edildigi belirtilerek
ckic ginderilen alanda vapilocak mmar plam quligmasina esas giriglimiz (e varse lana iliskin sayisul
verilerin ve vanm programimizda ver alan proje alanlarimn olmasi halinde bu alanlara iligkin bilg ve
bl pelerin tarafmiza iletilmesi wlep edilmekiedin,

Sl konusu galsmaya iliskin:

1 Bilmdigs uzere, Tepebam Belediyesi ve Eskischir Biyiksehir Beledivesi alevhine agilan hukuki ¢l
atmia davalars nedeniyle iginde bulundugumur chonomik kosullarda ozellikle de verel
sonetimlerin agir kamulugtrma vkl ve vagadiklar maddi sskintiler dogrultusonda plan
degigikligi vapiimas) sorun hale gelen alanlar bulunmakia olup ekli liste ve haritada génderilen
dava konusu alanlasra iligkin revizon imar pluninda biitined] gietmler Gretilmes,

2 Meveut imar planlaninda, gerek Kadastral venileme galismalanndan gerck verinde uygulamalardan
kaynukls imar plam ile uyumsuz oldugu tespit edilen ancak borincil olaruk cle alinmas gerektigi
degerlendirilen alanlar tespit edilmig olup alt dlgekli planlar vonlendinmesi sgesmdan bu alanlann
revigyon imar plam gahymasinda dikkae alinmas,

1 Konuyva iliskin goriy siirect devam etmekle birlikie ilgili mevaua uyannca Fepebast Beledive
Meclisince onay fanan ve vl dkie olan stah imar planian ile meveut nasmm imar plam
arasindaki uyumsuzluklann tespit edilmesi ve bu alanlann 3194 say il lmar Kanunu gergevesinde
ele alinarak yeniden diizenlenchilmesi igin revievon imar plam galgmass kapsaminda
degerlendiritmesi,

4 11000 dlgekli Usyulama fmar Mamnda “Kentsel ve Bolgesel Is Merkezler ile 2. ve 3. Derece
Kemsel ve Bolpesel Is Merkeri Alanlan” olorak planh alanlarda zemin katlarn ticaret., s
katlarda konut olarak kullanilmakla birlikte imar plamnda “konut alam™ olarak planh iken zemin
katta veya tamuminda ticaret olarak kullamban alonlera iliskin tespitler dogroltusunda fist ve ah

Had belpe. gusenli ehabimmik imea il onemianmmigis
Ihlwﬂhﬂ b DB Dol remnis 2 PS80 W inti=400 =0 TR s | Hfhinilusria (BT W Ill.lpll LT T TLTR T B i rs ol e
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oleekli imar planiar ile fiili durum arasindaki uyumsuzluklann ¢ahigma kapsaminda
degerendinimesi,

hususlanmn 175000 dleekli Revizyon Naznm Imar Planinda dikkate alinmasi hususunda geregini
bilgilerinize arz ederim.

Suat YALNIZOGLLU
Beledive Baskan Yardimciss

EK

1- Tepebas: Belediyesi ve Eskigehir Biyikgehir Beledivesi aleyhine agilan hukuki el atma
davalanna iliskin liste (.x]5) ve harita (.nez)

2- Gilncel Tepebagi Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Piam pafialan

Du helge, ghverli elekeronik imes ke imeadanmegin.
Mogrulamn Kodu HyFcGe-antiv-Z38MF Y a-9+30 | F-COILUSCx Dogrslama Links: pr:ifww. narkiye go rficisten-belediye-cbys

Husgmusdiys Mataliesi Sahis Caddoa N
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Evrak Tarih ve Sayisi: 09/11/2021-238883 llllllill'“
i ~' Bal
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Konu : Odunpazan ve Tepebas Merkez ligelen 1/5000
Olgekl Nazim Imar Plam Calismasi Hk 3
I M HE

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Arifiye Mah. IkieylOl Cad. Ne:53 26010 Odunparan / ESKISEHIR

Ihgi 11/10/2021 tarihli ve 27467 sayih yaz

ligi yazida ozetle; Odunpazan vé Tepebay iigelerinde 1/5000 olicekll Nanim Imar Planinm
revize edilecei belirtilerek, konu hakkinda kurum gordsumuz sorulmaktadir,

Il igletme Muduribfumizee yaplan inceleme sonucu; plan caligmas: yagilmak istenen
polgede Jirketimize @it Enerjl Nakil Hatlan bulunmakta olup, s62 konusu Enerji Nakil Hatlarimn
guzergahlan baz alinarak "Elektrik Kuvvetl Alim Tesisler Yonetmeligi® esaslan uyannca ran ve mal
guvenliginin saglanmasi amaciyla Enerji Nakil Halt guzergahtan plantamada 20 m (direk merkezleri
orta nokts alinarak 10 m sa@s ve 10 m solu) genighiginde koruma bandinda birakilmas: ve Imar
planin yaplmasindan sonra yazmiz ekinde pénderilen meveut Enerjl Nakil Hatlanmin yatay ve
dugey yaklasma mesafelenne uyulmas gerekmektedir

Ayrica revire imar plani yapilacak balgenin gelecekte enerji ihtivaglansm karpilanabilmesi
sebebiyle 300-400 metre araliklarla sekme mesatelen harig 7m x 3 m = 21,00 m2 trafo alantanmin
ayriimas) durumunda yapiimas: disiniden 1/5000 Nanm Imar Planlannin  yvamimasinda
Eurumumurca herhangi bir sakinca voktur

Gerefinl arz ederiz

¢~ inepa - ima
Medih ERCAG lbrahim TOZAN
Yardime Yonetici Il igtetme Midird
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E‘k ESKISEHIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve [klim Degisiklig 11 Miadariigo

Sayr :E-ROODE&111-305.99-3598146

Konu : 1/5000 dloekli Revizyon Nazim {mar Plam
Hak.

ESKISEHIR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi o) Milli Emlak Midfirliigfinin 25.03.2022 tanh ve 3282018 sayh yans.
b 05, 04.2022 tarihli ve 64523750-115,99-54641 sayih yazmiz.
o) Milli Emlak MidtirlGginin 08.04.2022 tardhli ve 3378934 sapih yaris.

Ngi {(a) yanmiz ile, Tepebagi ve Odunpazan ligelerinde yamlacak 175000 olgekli revize Naaim
fmar Plamnun iliskin inceleme yamldiin ancak 1/5000 dleekli Revigyon lmar Plan taslaginim sayisal veri
olmamast, pdf. formatnda ve gaziniirligindn digik olmas, men 175000 dlgekli Nazim [mar Planimin
iletilmemesi, s0z konusu gorisin ivedi istenilmesi dolayisivla parsel bazinda aynnuli mceleme
yapilamadifs, Hazine millkiyetindeki taginmazlar ile meri plan ve plan taslag ¢akigtinlamadif ve siz
konusu planlama alam simrlan igerisinde bulunan Hazine milkiyetindeki tagimmazlann  hangi
fonksivonda kaldifimn anlagilamadigs tarafiriza bildinlmgtr,

ligi (i) yazimiz ile konuya iligkin Hazine milkiyetindeki mgmmazlann hangi fonksiyonda kaldig
ile ilgili inceleme yapilabilmesi amaciyla Biyiiksehir Belediye Mechisinin 10.03.2022 rarih ve 131 sayily
Kum ile incelenmek ve tetkik r.:lflm:l {ixere lmar ve Haymdlrllk Knmlaymunu havale edilen 1/5.000
tarihine kadar Baskanhfimza gonderilmesi, bu umhr: Ir.ndm gonderilmemesi halinde ise n!umauu
ghriisiimiiziin bulunmadig yoninde deferlendinleced belirtilmistr.

ligi (c) yammiz ile sitz konusu 1/5000 dlgekli Revize Nazim Imar Plam siurlen igerisinde
yaklagik 2700 adet Hazine millkivetine ail tagmmaz oldugu giz dnine alindiginda saghikl bir inccleme
yapilabilmesi igin yeterli stireye ibtivag duyuldugu bu nedenle belirttigimiz tarihien sonm makul bir sire
iginde defierlendinme yapilarak gorigimiizin bildirilecef belirtilmigtir,

Midiirigimiz, Milli Emlak Midarligi ve lmar ve Planlama Sube Midirligiince yapian
incelemeye gére hanrlanan inceleme rporian yazsmiz ekinde gonderilmektedir.

Geregini rica edenim.
Kubilay ANT
Vali o
Vah Yardimecisi
Ek: lnceleme Raporian. (3 Sayfa)
Mia Blge, gorccmli Slelimimms e lig mmalanengim
Diogralema Knda: TTAIACHA-FSTT-AEIM-9C50- IBCFFIZEM Dodrlnma Adnesi: hinps aww Il-"i;l.?t!lh':h'
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kanu: | skisehir 1L Tepebagt ve Odunpaean gesi, LS00 Slgekli Revizyon Naeon lovar Plan

I skigchir Biyitksehir Beledive Baghanh@inm |5.03.2022 wrihl ve 51380 sayh vazisi
ile Mimie. Odunpasan ve Tepehass Merber lgelert 13000 dlyehli Nazom e Planimn reviee
edilmiest hapsaminda kuram gl alep ediimig, 2303 2022 tarthli ve 3282008 sayih yazme
e plan taslagimn okenamamasindan dolavt avrinuh inccleme yapilamadifn belirtilm:g.
Eshiyehir Biny fikgehir Beledive Bagkanhfanm 05 042022 wrhli ve 34641 sayil vaa ile sayisal
plan pslag ilelerck 110424022 wrihe kadar gorls wlep edilmiy. 08.04.2022 tarthli ve
LITRY syl yaenmig ile ineelemenin saghik o supiabilmesi igin degerlendirmenin makul bir
sire iginde vapilarsk etilecegi bildieilmisti

Imar ve Plantama Sube Midiir G ince wiy konusu plan twslaginds sapdan incclemeye
givee: 06 L0021 tarih ve F-BOORE] 1 =300 ARSI savil saermz ekinde yer alan miporda
Beliriben Subse Mbdiriigimie girbglnde belirtilen hususiara ek olarak

Sekumad Planter Yapim Yonetmeligh, Imar plam revigsonu ve lavelen haylihh 25,
Al waddiosiz

o v e pdomluncrmn diivenw cevapy vermedigh vero svewlannasimm mmtki ofirodig
dirmtlir e st kaddeme  plan ketroefoarme mvgandagiome saglomensy ondeide plars
fuasm e venud g et Rerarduen etkifevecek de bisannn venifeamesd igan b Ve tmed i
hclirertom ke, exers ve stamdarilore wyage ofgrek e pleefarimdn sevizvin vapiliy

121 dmger ploesfoimen dinivicn vovep vermeoign durenierds mevem pfang hitiyik v
seveant o gened arzs kedosrm Reeravlos e sarckiifik, itk ve sy sagloneck
Figimhe, P Yonenmelibte befivolen e eses ve stamdortlura anvgom odarak dave mor plany
egprnfutiie = demilmekredir,

Yapilacak ofan Revigvon Muam Imar Planmn Yoneimelighn yukariks belintilen
hikmindek) anmunds da belimildigi fzere, mert planlann ibtisaca cevap vermedidi w
ws pulanmasmm mimkin  olmadign  dunimlasks yapilmase Mekansal  Planler  Yapan
Vometmeligl ekinde ver alan Fh-2"de ver alan siandarlara uygun olurak pifus iy oscms
viinelik belinilmis olan sosval-teknik altvaps alankerm ey vilmas. st kadenve plan olan | 258
Blgekli Nagim Imar Planmda aynlan fonksiyonlari. plan ana karadanna ve hikiimbering us gun
olivias ) eerehmekiedia

S konusu plan taslaginda.

«  Mleri naoeam imar plammeda ver alon sosyal-teknik alovap slenlannda aslon meydana

peldigh givulmiy olup soz komise alimlanm kaldmdmas veivesa larkh alandarda
omerilmesi halinde  hiemet  ettign etki alanlarma ve  alan B0y Gk 0K kerimin
belirlenmesine ilgili mevoua bitkimleri dogrolisunda dikkat edilmesi.
licaret alum olarak giswerilen alunlann  iearcr-honut geklinde kamma  kullamm
alanlar vlarek dzcllikle merbcede ve fabrikalur blgesinde sapilan diisenlemelende
rlifus artesina neden olubileceginden artan il fisun ihiiy scona sOnelik sosval ve wknlk
alvs apn alanlormum avedbmos ile ilgili plan. plon agikbama siporo ve plan ik Gmberinde
perchli dizenlemelerin saplmas:
Maobkeme slroglen somsglomom vevesn devam oden b alindara ilgili skl
By Ghsehir Beledivesi 1003,2022 warih ve 148 - 149 < 138 savili, 13072021 warih
v 365 savil. 13072021 tarih ve 371 savale FOI02021T tarh ve 302 sl Mechis
boarariar ve dhiger olmak Greres alinan kararionn plans «ansiolmass:

/.



Vst kisdleme plan olan | 23000 Blgekli Nazam Imar Planna, plan aeiklama mpor fe
e bk fmlerine avkin olmayscak sekilde ditenlemelenn vamimas perckmekiedin

Mekansul Plantar Yapun Yonetmeligi 33, Maddesi pereinee. sz Konusy rev avon plasim
kesinlesmesime mbiteskp Midaragimaee gonderitmesi halinde sukanda belinilen hususlar ik
Barhikie dhgzilh ey 2uat hihim lerdnee plan hitkamlen ve plan agiklima mporu btk Gntinds detas
ingelemie sapilank déderiendicilebilecekyir OB 22
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5. Bolge Madorligo

Sovi : E-9637T8R24-045.01-2358703

Konu : COkdunpazan ve Tepebay Merkez ligeleri
1/5000 Olgekl Nazim lmar Plam Kurum

Goriisi
DAGITIM YERLERINE

g a) Eskigehir Biiyiksehir Beledive Bagkanhg (Imar ve Sehircilik Mildiirli ) nm 06.08.2021
tarihli ve E-64523750-115.99-21328 sayih yazise.
b) Eskigchir Sube Midirligl' niin 16.08.2021 tanhh ve E-47507496-0435.01-2347505 savih
YRISL,

figi (s) da kayth yaz ile Eskisehir Sube Midirligimiize yapiian miracaatta, Eskisehir 11i,
Odunpazan ve Tepebagi Merker llgeleri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plaminin revize edilmesi hususunun
Bilyiikgehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tanh ve 259 sayih Karan ile kabol edildigs behrtilerek, kent
merkezinde yapilacak 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plan galigmasi ile ilgili kurum gorigimiie talep
edilmignr.

Eskigehir Sube Midiriifimiiz wkmk clemanluninca yapilan inceleme sonucunda, sz konusy
slamin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunuo (Milli Park, Tabiat Parki, Tabist Amt ve Tabiati Koruma
Alari), 4915 sayth Kara Avelifi Kanuny (Yaban Hayatn Koruma Sahasy, Yaban Hayat Geligtirme
Sahasi) kapsamuinda "Korunan Alan” olarak belirlencn alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlar igerisinde olmadh@i ilgi (b) yaz ile tespit edilmiy olup, gorilg talep
edilen alanda bahse konu imar plum gabsmasimn yapimasmda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/nca ederim.

Sahin CTLGIN
Bolge Midiri
Dagtim:
Geregi: Bilgi:
Eskigehir Biiyliksehir Belediye Bagkanligina Eskigehir Sube Mudirliigine
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{"‘:"\ _ TC. )
: ; ESKISEHIR TEKNIK ONIVERSITESI REKTORLUGU
Q Yap lgleri ve Tekmk Daire Bagkanlif

Say1 | E-B9756456-661 99-50417 27.12.2021

Komu Odunpazan ve Tepebasi Merkez llgeleri
1/5 000 Olgekli Nazim Imar Plam

Calgmas
ESKISEHIR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Arifive Mah. Tkicylil Cad No:53 ESKISEHIR
flgi ¢ 16122021 warihli ve 38415 sayily yuz.

lgi yaz ile 1/5000 olgekli Nazm fmar Plam Revizyonu galigmalanmn tamamianmak fzere
olduiu belirtilerek bahse konu galigmaya esas, 3194 saysl imar Kanunu ve Mekiinsal Planlar Yapim
¥ anetmelifinin ilgill maddelen ile vine aym yénetmeliin Nazim Imar Plam baghkl, 23. maddesimde
ver alan ilgili hitk@imleri uyarmea Kurumumuzun yetki ve sorumiuluklan kapsaminda gorisimis ile
varsa alana iligkin verilenin sayisal ortamda en geg 31.12.2021 taribine kadar gindeniimesi talep
edilmistir. S0z konusu imar plam revieyonu kapsaminda kampis sumclanmza iliskin alan venlen ile
revizvon talep ettifimiz hususlar yan ekinde iletilmistir.

Geregini, bilgilennize arz edenm
Prof. Dr. Alper CABLUK
Rekior a
Eekior Yardimeiz
Tiai Haebgii . i i )1 harbrwTil T v i i
feelge Chogimlema Kodu BSRETALIET Helpe Takip Adrani | Iaipswwew uricye gov irgrksshir-tokn koumveries-hys
Aoy Bl Fahll Kampig Topebagy Eibsehi Thilgi g Ayum CREAK i
Tebion: =83 T12 S0 47 11 Fals;+ 9 223 135 14 11 Ulmvpn: Miremr

e-Pouta yildwibarkisehin oda b Wik seww cibiiachin edi o Tel Mo 1407
K Advesipskischrrickmisunivessienghal kep 1 *



1. Plan bltinUnde iginde ANADOLU UNIVERSITES| gecen metinlerin ESKISEHIR TEKNIK
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2, Kampisin batisinda Sakitepe gikisina baglantwy saglayan yolun kuzeyindeki duvarin imar
Plani ile értigmedigi gorilmektedir. iImar Plamindakl hattin halihazirda kullarildig hali ile

kampds simin glarak revize edilmesi,
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3. Kempusun guney-batsindan gecen Efitimciler Caddesinin devami olan ve aktif olarak kullanilan yolun
Universite alam icinde kalmaktadir. Universitemiz ve bolge ulsgm akslan agisindan yollanin universite

alanindan gikanlmas gerektigi,
A = i _

Plan Oniversite Alan: sinimn

Planda meveut olmayan yol 5

.

4. Onayl Imar Planlanmizda mevcut Yapi Yasakh Alan olarak ghsterilen alamin Milli Savunma Bakanlify (Lojestik
Genel Midirigi) e Universitemiz arasnda yapilan mulabakal sonucu yeni clusan tahsis alanlarina gore
revize edilmasl,
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ESKISEHIR CSMANGAZL UNIVERSITES]
Yapi lsleii ve Tokak Dhabe Raskanlig

Savi E-S3TR685F.754. 20897 132
Bomu 2 MNusem mar degogik g gorish

FSRISEHIR BUYUKSEHIR BELFDIYE RASK ANLIGINA

Dgl £10012.2021 wehh ve o4323750-1 15 9938415 savih vummy

Maam amar plam degipiklpt hakkonda karum porig e ko hakkindaks tekmk bilgi ve belpelerin
gospaberiimiest ilgl vaa e isienilmekoedin

Plan, plantamu sureemde, yamlan degerlendirmeler samocu vanlban hir Karann ifade sekli, uygulanmass
win bir arag e planlama kentin pelecekiekn blivimesi. dlzenlenmest ight vapilan iim caliymalarm
teferruath b raporls ve olpckl, aynntli sekilde, pattalurla fadest olup, tasammn, snlaten ve uypulamas
aracudyr

ki malloomn hakuki repominin en inemb deelligh koroyvucn olmasidon. By kooumamn. amag b,
ko mallanm ibnvag ohlugo siivece kanunun elinde roomek ve mallurin, s gayelenine uvgun b
sehalde kullanabilmelenne mkin saglomaktir Bo kommay sagtamak wgin bam ddkeler. doktnn ve vargi
karariiri olusturnilings v eelmtinlongir.

Kami hizmete phoen Graversitemiazin itivac olan tayrmazlann b Kson kamulagtioma yoluyla bi
kv 50 3008 savih Kamu Malh Yonenmi ve Kontrol Kamunu ve 10010 26006 tnh ve 26715 savih Resmi
Uisieetede vayimiunan “Ramu [derelerne Alt Tussmordari Tahses Ve Deve Hakkinda Yonetmelik™
Kapumumibi hagne arwnlermden karsilanmuktsdr  Sde konuso yonetmelifin 4 Maddesine phee hirmctin
devami surcsimce tabsisin dovam edocegs apihtr, Tabsis amacinn onadan kalkimas: halinde 1s¢ whsisi
Kalhmlabileceg belitilmekle b lik e whsisen Kaldurilmesana as kesin by sorunbahik malonmamakiidi

Kamulastwma yoluyla cidimiben tosumedae Surubiugo dooennde yorielikw olan ioae planma wygun
okarak clde eolibmuegnr. Kamulagurmamn gerekeesini kamiu Y karao olusturmaktids Kemulastinmaa
dlavaly tesail iglemn e, sadece kamulagbima wlan iglemi sonoon slagap Kesinlesen hakika statunan s
s vetndeks kavitns Kamu . voran y,u?«lzllhﬂ:k kamulastirilan Gesmmazbom oo plam ale bagka b
amdca Liheisd Ramulaginma haounun 30 Ve 300 Maddesine ayvkondie linar plam degisiklig
kanmlastimmanm perckvesing ortadan kaldwmar, Univeositemez, Kamnbastndidy siwren kllanibkem
Cadgepimediil maddetge meveut kamulastong hokdmben peyerhibfo dindbmicktedr Kamuligtinm.a
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TL.
ESKISENIR OSMANGAZI UNIVERSITESL
Yape lslert ve Tekniik Daire Haszkanlg

yoluyla elde adilen tgmmadara an tapu kaydimn sonradan herhangi her nedenie degatirilemes almas
kamulastirme amacna uygan obmayen imar planlann aygalanmasm mkansry hale getnrmektalir ko
hakkmda yarg karsrlan mescul olup planlama alkelen ile sonen ghrulemedif durumila yange surect
devieye girevek ve planiunn yeniden tadilan giindemne geles ek saman ve emek koybi olusacakie

Fivaat Fakiliesing ait dencmie tarlulan laboravar mich@inde ulup evvelnatndaks kullansm da by
sekildedy  Laboratuvar islevinm ortidi kaldinimas efimde ciddi uypulama sorunlarnna neden

wlacaiktr

Urnversidemizoe kamulastn lan veya tlisss voluyla clde editen tugiemariam at whnk gimmlen wore
UL vammis ehinde gondenimeliedic Siz konusu alumlards vapiacak planiama galismalannda yukanda
belintiden hisislars dikkat colilerck kamulagtioma amacna aykin plan hidkamlennin  getnimemesd
hususunda gere@in oz ederim
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TC
ODUNPAZAR| KAYMAKAMLIGI
lige MOftGIOZ0

Say . E-13108785-755.01-1683281 28.12.2021

Konu .ﬂdun azan i ligesi 1/5000 Olgakll Nazim
m Caligmalan Kurum Gorisl Hik.

ESKISEHIR IL MUFTULOGONE

liggi - Eskigahir Valiligi (I| MURGIGE0) 'nin 01.09.2021 tarihli ve E-49915832-800-1597329 sayil)
yazisi,

limiz Odunpazan ve Tepebas: Merkez ligaleri 1/5 000 digekli Nazm Imar Plaminin rovize
ediimesl hususunun Blylksehir Belediye Mechsinin 28.05 2021 tarih ve 259 sayili karan e kabul
edildigi, bu kapsamda kenl merkezinde 1/5000 blcekl imar plani galismasi yapilacags gl vaz ile
bildiriimis ve Imar Plarn caligmalanna esas olmak (zere kurumumuz gacisl istendmigtir. Buna gore; ligi
yazl ekindekl CD incelenmis olup, ekiekl Diyanel Isler Baskanhgimizin Cami Planiama ve Tazanm
Kilavuzuna gore imar plani cahigmalannda dini tesis alani aymilirken imar plamina esas olan yarin nifus
sayisinin ikiye bolinmesiyle mezkur yerdeki ayniacak ofan dinl tesis alanimin metre karesi bulunur
denilmekiedir. Bu sebeple; mezkur imar galigmasinda dini tesis parsel alanlan belirlenirken kible yoni
dikkate alinarak bahgesi de clacak sekide belirenmesi ve gelecekieki nifus artis craninin da
degeriendirilerek yeterl kadar dini lesis alam yerinin aynimas: kaydiyla Kurumumuzca uygun
ghriimeitedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Hamdi UZUNHARMAN
lige Muftisu
By belge, guluaril elikirons imza fa rrzalseem gt
Doguiema Kodu: BBB4EF2C-FAOF-414F -BAF2-42ARE411ATEZ DuEnhm. Adresi; iips i 'I!I.I'H'ﬂ' prov. e/
Mah.Kiziicakd Mahmat Pehivan Cad No: 20 26130 Tepebag: / ﬂdg:ﬁ;‘ Sukri OZ7ER mae s
1L va Kont. gl

Teleon, (222) 230 40 80-30 Faeks : (222) 230 45 47
E-posta | odunparaosiidivanel gos i



TG,
TEPEBAS! KAYMAKAMLIG

lige: Muftaligl

Say : E-69220988-755.01-1842769

Konu - Tepebas ligesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plar Galigmalan Kurum Gorlgl Hk.

DAGITIM YERLERINE

g . Eskigehir Valiligh (il MGfAdiga) 'nin 01.08.2021 tarhi ve E-4801 5832-B00-1597329 sayili
yazisi

limiz Odunpazar ve Tepebag Merkez ligeleri 1/5.000 Gigekli Nazim [mar Plamimin revize
ediimesi hususunun BiiyOksshir Belediye Medlisinin 28.05. 2021 tarih ve 258 sayili karan ile kabul
edildigi, bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 dicekli imar plani galigmas: yapilacagl ligi yazi ila
bddirilmis ve Imar Plani ¢aligmalanna esas almak Gzere kurumumuz gorisl isteniimigtir.

Buna gbre: ligl yazi ekindeki CD incelenmis olup, ekteki Diyanat Igler Bagkanhgimizin Cami
Pianlama va Tasanm Kilavuzuna gore imar plam gahgmataninda dini lesis alam aynlirken imar planina
esas olan yerin nifus sayisimin lkiye bélinmasiyle mezkur yerdeki aynlacak olan dini tesis alamnin
metre karesi bulunur denlimektedis

Bu sebeple: mezkur imar gahgmasinda dini tesis parsel alanian belifenirken kible yonU dikkale
alinarak bahgesi de oiacak sekilde belifenmesi ve gelecekieki nifus artig oramnin da
dederendirilerck yeler kadar dini tesis alam yerinin aynimas: kaydiyla kurumumuzea uygun
gorulmekctedir,

Bilgl ve garegini arz ederim

Ahmet OMAL
Eaymakam
Ek: Diyanet Igler Bagkanh@ Cami Planiama ve Tasanmi Kilavuzu. (3 Sayfa)
Dadetim:
Geredi: Bilgl:
Eskigetir Valiligine Eskigehir || MORGGHONE
(I MG Ggi)
Bu bl viel| elskiragnin res de ErEalien gl
Dipdj ruslnema Hodu CEDIEFEEA_J-HE-IDE&EI'BE'-E#D‘IM!MHF 3 Adresi: Mlps.lwes furkye gon b
Ulutinde: Mahales: Aktore Sokak N |4'1mmuﬂﬁ<%&ln : Rilgn sgin-Husayin CELIK mpsss o8
Tl (237} 23324 26 - (222) 335 25 37 Feks: (254) 233 33 61 r g

E-Post: tepebasi@diyansd gov U




Sayi : BBDG 22/BE6A 07.01.2022
Konu ; Odunpazan ve Tepetas Merkez Bceleri 1/5 00 Olgekli Nazim Imar Plan Calismasi Hk

T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve §ehircilik Dairesi Bagkanhg:

fgi : 16122021 tarih ve E-64523750-115,99- 38415 sayrh vanmz.

Eskagehir fl. Odunpazan ve Tepebas Merkez iicelennde simirlan yazniz ekinde oelirtiimis ofan 1/5.000
Ofgexh Mazm Imar Plani Revizyonu yapilacag: belirtilmigtic Nazm Imar Plani Revizyenu yapimasinda
sakinca olup almadigina iligkin Sirketimizin gérugu stenilmekiedsr

Eskizehir Il Odunpazan ve Tepebay Merkez igelerinde sinirlan yazine ekinde belitiimis olan 1/5.000
Olgekli  Nazim Imar Plam Revizyonu yapdmasinda Sirketimiz agsndan herhangl bir  sakinea
bulunmamaktadir.

Geregini bilgilernize sunanz

Saygianmizia,
B e
Metin C
e Isletme Middru Sirket MAdiri
0 -m- 2022
| NAEY E
e — i —_— e
AKSA Bilecik Bolu Dogal Gar Dadrtim A 5.
Adres Bahgelrevier Mh Exkigehsr lstanbul Yolu Tei 0248 3140271
Yakarmoz Sit A Blok NoS 11000 BILECIK Faky 0238 31402 73

ligik Ahaeet UZUMOU | Dahill 120 www aksadogalgaz.comtr



" hf‘,}j T,
et ESKISEHIR VALILIGH
Aile ve Sosval Hizmetler 1| Midarliga

Sayt  : E-27809277-000-2485600

Konu : Odunpazan ve Tepehasi Merkez ligeleri
1/5.000 Olgekli Nozim Imar Plans
{"aligmas

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{ Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhf)

gt ¢ 16.12.2021 wrihli ve 613661 18-38416 sayily yazime.

ligi vazimzda Eskisehir ili, Odunpazan ve Tepebasi Merkez ilgeleni, 1/5,000 dlgekli Nuzim Imar
Planmin revize aditmesi calismas: vamimakis olup konuyla ilgili taleplerimiz istenmekitedir.

Sz konusu calismayla ilgili Bakanhgimiz Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlifimin 18.01.2022
tarih ve 2402241 savil: ponig yazs: ekie gindenimigtir.

Bilgilermia ve geregini arz edenm.

Hiiseyin HACIOGLU
11 Miidiir V',

Ek:  Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanligi Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligimn 18,01 2022 tarih ve
2402241 sayl yazs: (6 Sayfu)

e belge, guvenl ilelinmk s e nnralasnigin

Dugrulaiea Kodu TCEISBSF-S86(-44 B0 A TF1- 366017 HOEDT  Dopralama Adresic hitgs swws lsthiye goy inash-chys
Hiarr Winh Yalderlar 5k Ner44 Aile, Calegma ve Sosyal Hizmeslor I Mildar i Halgi igim Mehmet ¥ ARISLI AT g |
Ohdu Eskigchir Hube Misdir W SR
2ITULIT 46 05 Telefon Mo [227) 217 56 0506 0%

TIRZLT 0 07



- ORMAN GENEL MUDCRLUGU
Eskayehir Orman Bilge Midoringa

Sav1 o E-310038R1-754-3476302 27.001.2022

Konu :Odunpazan ve Tepebass ligeler 15000
Olgekli Mazun [mar Plan

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhij)

lgi 07122021 tarihli ve 61366118 36931 sayih yazmz,

lig savaly yaznaz geredi, Eskisehir 1li, Odunpuznn ve Tepebag lgeled 1/5000 dlgekli Mazim imar
Planmin revize imar plam cabismas: vapilscagimdan, kurumumuz meveuatinea sakmca olup olmadifinin
mcelenmesi neticesinde,

50z konusu revize imar plam alam igensinde 6831 sayihh Orman Kanwnu kapsammnda orman
sayilan alanlann oldugu, Anayasanin 169, Maddesinde “Omnanlann bdlinemeyecegi ve simrlaninda
daralima yapillamayacaih” hikmi agik olduundan 175000 dlgekli Nazmm Imar Plam calismalarinin
vamlmasinda sakinca bulundugu, orman alanlanmin imar plamna konu edilemeyeceis, orman alanlarinn
imar disinda birakilarak ekli projesinde piinderilen orman stmr hatlanng oyulmak sertivla Imar Planmin
revize edilebilecefi hususunu,

Bilgilerimize arz cderim.
Hasan BOZAN
Bilge Midiin a.

Bilge Midir Yardimes:

Ek: Prajc
WACITEL cheWurmiil TR 1 o AR L

Dugnalama Koda FJIL‘ﬁHIlHJI.lH‘r'rHi-HL [;I-Lﬁnlilmﬂ? Dagrulima Adesn: bitps www turkiye gov iragm-ehys
M Kemal Agmiirk Cad Moo Odu VESKISEHIR ogridiopen bodbl Al Fermili IR s
Pel 01 222 33037 B B:Equ Gegor .%m 233 33) r.r%t Koy e - "?..15,._,,.: |,4.mzi i

e-posta eskischuntisdingm pav 0 sl oskschin agm g i
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Savi E-3I03TES 0T a2,03.2022
howa - Odunparan ve Tepehas) Merkers

lpeleril $aiM Olgekli Nawem limar

Pl ulpsintasi

. ESKISEHIR BOY URSEHIR BELEIHY E BASKANLIGH
IMAKR VE SEHIRCILIK DATRES] BASKANLIGIN A

Wlgh ;16022020 warihli E-64323750-0 159038015 nolu yae)

Fservpe Maballesi, 1254211 | A pafta, 11934 ada. 152 parselde kasih olan. Oel Clivenlib BOlzesi
sirehary erisinde ser alan ve milhiseri Torkise Hasaalik ve Uzay Sanavi A5 me @ TUSAS) ait olan
gasrimenkul teerinde. Tiick Silahl huvvetlerinin hareker ve sayvunmas bakimindon gizhlik ars eden
pesisberinl s bk,

lgilh vazimeda babsedilen 13000 Slgekli Narm lmar Plin res izyvom igin bahse koni parsel igensinde
revievon talebimie bulunmuamakta oligh. ckte ser alon 01022027 wehi | higchie B ik sehir Deledive
Paghanbii' detiben sasmiem igerigimde de belivtmiy ohdugomog deere Koruma Amagh Uy golama lmar
Man Sotlane TED o180 SAS Ol Gvenlik Bolgesl Sowrlar esaslanmn dikkate alimmas hususiong
Pilgtileriniae ars ederis

Sava b la

Ph: Foskiyehir iy hkochir Beledive Baghkuntige birmine Hetilmiz okin 00,02 2002 wrihli 6381 namaris
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T
EskiSEHIR BOYVOKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Danlisiim Dairesi Baskanhi

Sayr  : E-80346923-115.99-22327 17082021
Kong  Odunpazan ve Tepebagy Merkez lgeleri 1/5.000 Olgekl: Nazimn bmar Plam Caligmasy,

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
{lmar Planlama Sube Midiirligd)

flgi :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.9921685 suyvib yuemiz

lgi vazi ile Eskigehir ili, Odunpazan ve Tepebagi Merkez ilgeler 1/5.000 igekli Nazim Imar
Planinm revize edilmesi hususunda Biiyiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayih
Karan ile kabul edilmis aldugu ve bu kapsamda kent merkezinde 1/5.000 dlgekli Nazim lmar Plan
caligmust yapilacafiindan bahisle 5194 sayil Imar Kanuny ve Mekinsal Planlar Yapum Y énctmeligmin
ilgiti maddeleri ile yine aym yanetmeligin 23. maddesinde yer alan ilgili hikiimler uyaninca
Bagkanh@gmizn vetki ve sorumiuluklan kapsaminda ghritsiimiiz ile varsa alana iliskin verilerin sayisal
ortamda gnderilmesi vo sdz konusu galigma alan suun igerisinde yatinm programimizda yer alan
proje alanlarinm olmasi halinde ise bu alanlara iligkin de bilgi ve belgelerin ganderilmesi
istenilmektedir

llgi vazi ekinde gonderilen galisma alan ssmin igerisinde kalan ve ¢aligmalan Daire
Ragkanlhfmizca viiriiilen, 5393 sayih Kanunun 73. maddesi uyannca Eskigehir Biiyliksehir Belediye
Meclisi karan ile ilan edilmis bes adet kentsel ddnisim ve gelisim proje alam bulunmaktachr. Bunlar;

1) Gindogdu-1 Kentsel Déniiglim ve Geligim Proje Alam

2) Gindogdu-2 Kenisel Donidgiim ve Geligim Proje Alam

1) Gitndogdu-3 Kentsel Donisim ve Geligim Proje Alam

4 Porsuk-1 Kentsel Dédniisiim ve Geligim Proje Alam

5) Porsuk-2 Kentsel Dniisiim ve Gelisim Proje Alamdir,

Sive konusu alanlara iligkin Eskigehir Bilyiiksehir Beledive Meclisinee onaylanmisg, aska siireclen
de tamamlanarak kesinlegmiy 1/5000 dlgekli nazim imar planiarmin gincel hali (NCZ formatinda,
yerel koordinath), plan raporlan, ve ilgili meclis kararlan yazimz ekinde giinderilmektedir.

1/5.000 dlgekh Nazim imar Plan ¢aligmas: kupsaminda Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
ekleri uyannca belirlenen gisterimlere uygun olarak "kentsel dintglim ve gelisim proje alam
stmiriar“nin plana islenmesi; amlan simirlar igerisinde  Eskischir Blyliksehir Belediye Meclisince
onaylanan nazim imer planlaring ait vapilagma kararlanmn korunmas: ve plan netlanma "Kentsz|
déniisiim ve geligim proje alam simrlan igerisinde, Eskigehir Bliylikgehir Belediye Meclisince
onaylanan nazim imar plan plan notlanme uyulacakt,” hilkminin eklenmesinin uygun olacag
mititnlaa edilmektedi,

Calisma alen siin igerisinde kalan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu kararlan
ile ilan edilen Eskischir Riskli Alani, Gindogdu Riskli Alam ve Kiiglik Sanayi Sitesi Riskli Alamina
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iliskin bilgi ve belgeler ile plan ¢aligmasina esas gorigin Cevre ve Sehircihk 11 Midiirliginden
almmas; gerekmektedir,
Ciercfiing balgilerinize arz ederim.

Mahmut Korhan KOYUNCU
Kentsel Dinlisiim Dairesi Bagkam

k: KDGPA Nazim Imar Planlan, Plan Raporlan ve Meclis Kararlun (1 adet C13)
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T.C
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYVE BASKANLIGI
Yol Yapim Bakim ve Onanim Dairesi Bagkanhi

Say1  : E-77875293-11599-22339 17082021
Konu  Odunpazan ve Tepebag Merkez lgeleri 1/5.000 Olgekl: Nazim Imar Plami Caligmias.

iMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
(imar Plankama Sube Midirligi)

flgt - 11082021 sarihli ve 64521730-115.9921685 suyih ywamze

llgi vazwnizs istinaden, 2021, 2022, 2023 ve 2024 Yatmm Programlanmiz yazimiz ekinde
gonderilmistir.

Yatnm programmmizda yer alan bulvar, cadde ve sokaklar yeni yol ve yenileme galigmas:
olarak gergeklestirilecek olup meveut imar planina uygun olarak sgiimas: planlonmakiadir.

Tarafinizes vapilacak plan gahsmasimn yannm programimizda bulunan bulvar, cadde ve
sokaklara uygun olarak yapilmas: hususunda;

Gerefini bilgilerimize arz edenm,
Korhan ACAK
Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Bagkan
Ek:
1- ¥ atrvm Program-202 |
2- Yatnm Program:-2022
3 Yatinm Progran-2023

4- Yaurnm Progrum-2024

s g, guniitd elesaremik omrs e dmslarssigie
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TL.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
Sagilik fsleri Dairesi Baskanlig

Sayr @ E-T6749224-1 15.99-22430 17.08.2021
Konu : Odunpazan ve Tepehasi Merkesr

llgederi 1/5.000 Olgekli Nazum lmar

Plani Caligmasi,

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
lga :  1L082021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 savili yam.

Hgi yazioeda; Eskisehir 1N, Odunpazan ve Tepebas ligelerd 1/5000 Slgekli Nazim [mar Planimin
revize edilmesi hususu Blyiksehir Belediye Mechisinin 28.05.2021 mnh ve 259 sayih Karan ile kabul
odilmiy olup; bu kapsamda kent merkezinde 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plam calismas: yapilacagimdan
Hagkanhgimizin yetki ve sorumiutuklan kapsaminds gdrigiimiz ile sdz konusu alan igensinde yannm
programumizda yer alun projelere ait hilg ve belgelerin pondenlmesi istenmastir.

1/25.000 dlgekli Nazmm imar Planinda mezarhik olarak planli olup Buyiiksehir Beledivemizin
sorumliulugunda bulunan ve hall hanrds aktifl olarak mesmrhk (Asri mezarhk) olarak kullanian,
1750000 Blgekli Nazim lmar Planinda mezarhik olarak planh olan slanla Gecekondu Onleme Balgesi
ilan edilen alan arasinda kalan yaklagik 850.000 m? lik alana isabet eden yer igin Odunpazan e
Hifzsssihha Kurulunon 24.11.2016 tarih ve 12 sayil Kararla mezarhk alom olaruk belirlenen bu verin
Karar rnegi, Mezarhik Yer Segim Raporu, bolgenin eski ve gincel pursel bilgilerini igeren belge
drnegi yaznmz ekinde bilginize sunulmuy olup, tarafinizea sinirtan belirienen alanin diginda birakilan
bu alamn 1/5.000 Glgekli Nazim imar Planina dahil editmesi hususunda;

Crerefini arz ederim,

Dr, Erdal YAVUZ
Sagilik Isleri Dairesi Baskam

Ek: lige Hifnsshha Kurul Karan
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
evre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhif

Say1  : E-59741479-115.99-22735 19,08, 2021
Konu : Odunpazan ve Tepcbag Merkez Ilgeleri
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan

Calismasi.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
{Imar Planlama Sube Miidiirligil)

figi :  11.082021 tarihli ve 64523750-115.992 1685 sayil yaemz

Eskisehir 11, Odunpazan ve Tepebas Merkez ilgeleri 175,000 dlgekh Nuzm Imar Planinn revize
edilmesi hususu Biyiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayih Karan ile kabul edilmig
olup; bu kapsamda kent merkezinde 175,000 dlgekli Nazym lmar Plani galigmas: yapilacai iigi
viernzd bildirilmigtir,

04 06,2010 tarihli ve 27601 sayili Resmi Gazetede Cevresel Glrkitinin Degerlendirilmesi ve
Yimetimi Yonetmelifi yayimlanmustie, Ydnetmeligin agagida ver alan maddelerinde, planlama ile ilgili
hilkimler bulunmaktadir,

MADDE 7 (2)Belediveler — {¢iNazim [mar Planlar: ve Uyvgulama [mar Planlarmin
hazirianmas: agamasinda 27 noi maddedy dngdriilen giriltive marus kalma kaiegorilering dikkaie
afmeakla,

MADDE 27 ~Giiiriiltiive Maruz Kalma Kategorileri— (1) Yeni konut alanlarinn planianmasi
agamasmda agagda verflen gharilnive marus kalma kategoriert dikkate alimr.

al Kategori A (Lgiindiz cinsinden <55 dA} Alany: Bu kategorinin en iisi seviyesindeki guriini
rahatszitk verict derecede dedildir. Planlama karars verilivken girilni belirleyici bir fokiar alarak
degerlendirmeye alinmaz

b) Kategorl B (Lgindiz cinsinden 55- 64 dBA)} Afane: Planlama kararlarmda girilo
sevivesi goz omine alimr. Gilriltive karg gevekii tedbirler aliarak planfama karerlars verifir

¢} Kategori C (Lgindiz cinsinden 65-74 dBA) Alam: Planfama kararr genellikle verilmez
Ancak kamu varari gerektiren hallerde, daha sessiz bir yor bulunamamasi nedeniyle izin verilmek
sorunda kalfinmax halinde arka plan giriltd sevivesi giz dniinde bulundurularak guriltive karyi
tedbirier wlinir

) Kategori D (Lgiindiiz cinsinden > 74 dBA) Alam: Planlama karari weri fmez.

MADDE 28 - Planlama Agamasinda Uynlmast Zoruniu Kriterler — (1) Planlama
agamasmdaki faalivetler icin wyulmax zorunlu keiterler agagrda belirtilmigtir,

i 7732008 tarihinden sonra inya edilmiy ve bu Ydmetmeldigin yayim tarikinden sonra inya
edilecek vapilarin mimari projelerinde, yapi tiplerine bagh olarak EX-VII'de yer alan Tabla-9'da
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verafen simr degerterin saglanmasi sorunfudur,

bt Planlama ayamasinde; wlagm, islerme, resis, eglence verl, imalathane, atilye, igveri pibi
plantanan faalivetler 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 ve 25 inci maddede verilen esas ve kriterlere gore
degerlendivilir. Uyvgun olmayan durum varsa faaliveie izin verilmes.

el Nazim fmar Planlart ve Uvgnlama fmar Planlarinim hazielanmas: asamasinda 27 nci
maddede dngdritlen guriilidyve maruz kalma karegarilers dikkale ol

o) Cevre Diizend Planlari, Nazim Imar Planlari ve Uvgniama Imar Planlarimm hazielanmast
agamarinda alanda akustik planfamanin pepdabilmesi ve yerleyim alanlan igindeki sakin alan ve
agik arazideki sakin alanlarin oluytirnlmast igin gitridlid haritalar ve eplem plantarinn plan ek
olarak iglenmesi ve plan kararlaring esay almas zorunludur.

d) Cok hassas kullanimlarim bulundugu verlerde daha sakin gevree olugivrabilmek amacivia
igili kurum kwruluglarin da gdrigi alinarak beledive simrlars ve milcavir alan icinde beledive,
belediye simiriarn ve micavir alan disinda ive verki devei yapilan il Gzel idavelerince, verki devel
vapilmadig iakdirde il cevree ve orman midirliigince ek sinvelayice tedbirler alinabilie. Bu
yergevede; halgede kurulacak yeni bir geiriliv kaynaginda gevrese! giridlii sevivesi e tlgill gegici
vervat sidrekli semirtandiema bararlar almabiliv veva yend iglermenin bu bilge icinde knrulmasing izin
verilmevehilir,

Ayrica, (W06, 2008 tarihli ve 26898 sayih Resmi Gazetede yayvimlanarak yviiriirlige giren Hava
Kalites: Deferlendirme ve Yonetimi Yénctmeligine gire Temiz Hava Evlem Plam hazrlanmistr.
Temiz Hava Eylem Plam hazirlamast zoruniv kilinan illerden il olan limiz icin 2004-2079
danemini kapsayacak yekilde 30/12/200 3 tarik ve 50 nolu Himiz Mahalli Cevee Kuralu kararmea
olugturulan kemisvon marifetivie hazirlanan dosya 24/07:2014 tarik ve 52 nofu Mahatli Cevre
Kurulu karar: lle anaylanmg ve Cevee ve Sehircilik Bakaniygi THEP-12 vazilumi iizeringden eviem
takibi geveeklegtivilmignr. Meveut plamn 2020-2024 yvillarine kapsavacak sekilde revize edifmesine
ilightm Q2072049 tarik ve 77 nolu Makalli Cevee Kurulu karan almmng ve olugiurulan komisyon
murifetivie revizven caligmalar: yicinilmagiir. Temiz Hava Eviem Plane hikamleri kapsaminda,
lojistik facliyetlerin dizenlenmesi {egva'mal depolarmin kent merkezinden orpanize sanavi bolpesine
fagrnmast ve kead merkezindeki tagimacilik blerinin miimkin oldugunca azalnlmasi), Yunusemre
caddexindeki mobilya magazalarinm depolarin arganize sanayi bilgesine ragmalar, magazalarm
sudece teghir amacl kullamimas, keat merkezinde gened bisiklet vollarmin arttridmaxs, 2 Eviiil
Kampiisii ve Organize Sanayi Balgesi tramvay hatlars igin fizikilite raporlarinin hazirlanmas
gerekmeitedir

Yukarida belivtilen ' Cevresel Girtitintin Degerlendivitmesi ve Yanetimi Yanermeligt * ile
Hava Kalites! Degerlendirme ve Yonetimi Yinetmeligi '* hiktmlerinin, 173000 Nazim fmar
Plantarimn vevize edilmesi qaliymalaninda giz drine alinmass hususlarnda;

Creregini arz ederim.

Tamer ENTOK
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkan V,
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T
ESKISEHIR BUYDKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Genglik ve Spor Hizmetler: Dairesi Bagkanhii

Savi @ E-17404533-155.99-1344% 26082021
Konn :  Odunpazan ve Tepebag Merkez

lkceleri

1/5.000 Olcekli Nazzm [mar Plami

aliymasi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES! BASKANLIGINA
ligi: 11.08.2021 taribli ve 64523750-115.99/21 685 sayili yozu,

lgi vazneza istinaden 1/5000 dlgekli nazim imar plam calisma simrlan igerisinde asafida bilgileri
yer alan {ada, pafta, adres) projelerimiz meveuttur, Ayrica Fen lgleri Dairesi Bagkunhi 2022-2023
vatirim programi igersinde Eskigehir Blyliksehir Belediyesi Spor Kompleksi yapim igi ver almakia olup,
stz konusu proje igin yer belirlenmesi bususunda ;

Bilgilerinizi arz ederim.
1- Sultandere Mahallesi 292 ada | parsel | Spor Kompleksi
2- Batikent Mahallesi Cevreyolu- Bademli Yol / Cok Amagh Saha
3- Kumiubel Mahallesi1 Aydinh Sokak | Cok Amagh Saha

Neset ARDUC
Gienclik ve Spor Hizmetleri Dairesi Bagkam

i belg, girvandl albekinondk mnaa ile iealansgir
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TC
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kem Tarthi ve Temtim Daires: Bagkanlif

Suv 0 E-9430M624-115 9923615 27.08.2021
Kona : Odunpazan ve Tepebag Merkez llgelen 145,000 Olgekli Nazm Imar Plam Calismas,

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidirlagii)

Ngi 11082021 wrihli ve 64523750-1 159921685 sayb yamniz

gt yuzmz ile ilgi vaz ekinde sinmlan belirlenen alanda vapilacak 175000 Gloekh Nazim Imar
Plany revize galyymasing esas, Bagkanh@imie yetki ve sorumintuklan kapsanmunda goclstmiiz ile varsa
alana iliskin venlerin sayisal ortamda glodenlmesi ve siz koneso cabigma alan sunn igersinde yatmm
programimizda yer alan proje alanlarimn olmasi halinde ise bu alanlara idligkin de hilg ve belgelerin
gimderilmest tlep edilmektedir,

ligi yazr ekinde siniclan iletilen alan igensinde argivimizde bulonan 2863 sayih Kooun
kapsamminda yer alan sit alanlar, korunma alanlan ve korunmas: gerekli kiiltfir varlig) olurak tescilli
parseller ckre iletiimektedir. Ancak argivimizde eksiklikler olabilecegi ve tescili sonras: mrafimiza
iletitmeyen =it alanlinmin da olabileceg gie tntnde bulundurularak, sz konusu alan igensindeki
2863 savil kanun kapsamindaki alonlara iliskin bilgmnin ve 1/5.000 dlgekli Nazm Imar Plans
calizmasing csas 1865 sayily kanun kapsamindaki geiisin Fskiyehir Kaliir Varlklanm Koruma Bolge
Kurulu Mditrligh ve Cevre Schircilik [ Mildirlégunden alinmas: perekmekiedir,

Rilgilerinize arz ederim,

Nejla HACIOGLU
Kent Tarthi ve Tanimmi Dairesi Baskan

Ek: 2863 Savih Kamun Kapsamindaki Alanlar
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T.LC.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Park ve Hahgeler Dairesi Bagkanlig

Say . E-3R6R9437-115.99-24214 03.09.2021

Konu : Odunpazan ve Tepebasi Merkez lgelen
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plans

Caligimasi.
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
(mar Plenlama Sube Midiiiigi)
flgi  :  11.08.2021 wrihli ve 64523750-115.99/ 21685 sayih yuamiz

Hgi vazimiada konu edilen Eskigehir [, Odunpazari ve Tepebagi Merkez ligeleri 1/5.000 dlgekli
Nazim Imar Plam calismasi igin talep edilen, Daire Bugkanh@umizin vetki ve sorumlulugundaki
meveut, uygulama asamasinda ve proje asamasinda olan agik - yegil proje alanlarmna iligkin sayisal
veriler ve listeler ckie sunulmugiur,

Bilgilerinize arr edenm.

Mehmet Recas ERDIR
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkan

kik:
I= Meveu Park Alenlan Listesi
2- Park ve Rekreasyon Alanlan Sayisal Venler (1 Adet CLY)
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T.C
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGT
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig:

Sayr E-43963346-752.01.99-25692 16,00, 202 |
Konu : Odunpazar: ve Tepebas: Merkez ligeleri 175000 Olgekli Narm fmar Plam Calismasi,

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGINA
lgi :  11.0R.2021 wrihli ve 645237501 15.9921683 sayih vazinie.

Eskigehir li, Odunpazan ve Tepebagi Merkez ligeleri 1/5,000 dlgekli Nazam Imar Planimn revize
edilmesi konusunun Biyiksehir Belediye Mechsimim 28,05 2021 tarih ve 259 sayili Karan ile kabul
edildiginden behisle; bu kapsamda kent merkezinde 1/5,000 dlgekli Nazim Imar Plam galigmas
yapilaca n ilgi yazimz ekinde sinarlan belirlenen alanda yapilucak 1/5.000 dlgekli Namm imar
PMlam calismasma esas Bagkunlgimunn vetki ve sorumiuluklan kapsaminda gBrilsiimiiz ile varsa alana
tligkin verilerin sayisal ortamda gonderilmesi ve 5z konusu ¢alisma alan sinin igerisinde yatunim
programimizda yer alan proje alankannn olmasi halinde ise bu alanlara iliskin de bilgi ve belgelerin
gondenimesini talep etmis aldugunuz ilgi vazimz incelenmiytir,

Agilan kamulagtirma davalenne ve belediyemiz millkiyeti ve tasarrufu altindaki alanlara iligkin
bilgiler Daire Baskunh@mizdas da bulunmakla birlikte; meveut kamulastirma davasina konu alunlar ile
agilmasi muhtemel kamulagtrma davalanna konu olabilecek alanlar ve olopark alanlanyls ilgili NC2
uzantili sayisal veriler vazimiz ckinde ghnderilmekie olup, buhsi gegen konulardaki defierlendirmenin

Daire Bagkanh@miz tarafindan da yapilmsas: hususunda;

Geregini arz ederim.
Senem EKINCI
Emlak ve lstimlak Dairesi Bagkan
Ek:
|- Genel Kamulagtirma
2- Utorpark Alanlan
Fim Betlge. goienbi clewimands e i omealannesiin
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T
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Tenmsal Hizmetler Dairesi Bagkanlif

Say  : E-18108838-115.99-26598 24092021
Konu : Odunpazan ve Tepebag Merkez flgeleri 115,000 Olgekli Nazim [mar Plam Caligmas.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGINA
{lmar Planlama Sube Mildirligi)

Ngi : 11082021 tarihli ve 64523750-11 59921685 suyih yazmz

llgi yaznezda belirtilen, Eskigehir [1i, Odunpazan ve Tepebass Merkez llgeleri 1/5.000 Hlgekli
Nazm Imar Plamng revize edilmesi hususunda ghriislenimizin belirtilmesi istenilmigtir,
Daire Bagkanhfmizin gorev ve sorumluluklan kopsaminda 2021 yih igennde yatirum
programu gergevesinde belirtilen simrlar igerinde projemiz bulunmurmaktadir,
Gierefiini wrz edenim.

Sibel BENEK
Tanmsal Hizmetler Dairest Bagkam
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TL.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
UTagim Damres: Bagkanbigh

Say E-957323172-115 9926869 27.09.2021
Konu - Odunpazan ve Tepebas: Merkez ligeleri 1/5.000 Oloekli Narnm fmar Plam Calismasi

IMAR VE SEHIRCILIE DAIRES] BASKANLIGINA

fgs :  11.08.202] tarihli ve 64523750-1 159521685 sayily yammz

Eskigehir, Kisa ve Orta Dénemli Ulagim ve Trafik lyilestirme Eviit ve Projeleri Sonug Raporu{EUAP
2035) nda dikkat edilecek hususlar belirtildigi Geere, Eskischir, Kisa ve Orta Dénemb Ulasmm ve Trafik
Iyilegtirme Etot ve Projelent Sonug Raporu

Eskigehir ili, Odunpazan ve Tepebast Merkez ilgeleri, 1/5.000 Sloekli Nanum Imar Plamimn revize
edilmesi hususunun Hilyilkgehir Beledive Meclisinin 28.05 2021 tarith ve 259 sayih Karan ile kabul
edildigi ve bu kapsamda kent merkezinde 1/5,000 Glgekli Nazim imar Plani cahymas yapilacagindan
bahisle vazimz ckinde gonderilen alanda vapilacak 1/5.000 dlgekli Mazmm Imar Plam galismasina esas
Darre Bagkanh@wmee gbrils ve projelerinm talep edildigi ilgi yazimz incelenmigtir,

Eskigehir Ulagim Ana Plan (2035), nazim imar planlarnimin énerdi@i kentsel gelisme stratejileri
sergevesinde, hedel yali 2035 yuh inbenyle orta ve urun dénemde (2020-2035) olugmas) heklenen
yolealuk taleplerinin Srdiriilebilir Kentsel Hareketlilik Plan (SKHP) ilkeleri kullanilarak, insan
odakh ve toplu tagima agichkh bir nlagim sistemi ile karsilanabilmesi ve nazim imar plam ile
Bnghrillen kentsel geligmelerin ulagim sistemi ile desteklenmesi igin Eskischir kentinin gelecekicki
ulagim ve trafik sisteminin temel kararlarin belirleyen, bunun gerceklesmesi igin gerekli ulagim
yatinmlary ve dnceliklenimin, ulagim ve trafik sisteminin igletme ve vnetim politika ve ilkelerinin
belirlenebilmes: igin gerekh ¢alismalan kapsayan bir plandir

EUAP (2035) min vieyonu, “Kendliferin vagam kalitesinin vitkselmesine katk: veren, cagdag
teknologing tum olanaklarm kellanan ve gelismelere agik. kentin dzgiin vaprana ayvewn farklt ulagim
hirleving dikkate alan, ¢evreve duvarly, bitinlesik, toplumun tiém kesimleri icin erigifebilir,
twlenehilir, givenli, konforiy vesiirdirilebiliv bir wlagom sistemi burmak™or.

EUAP 2035%in bashica hedefleri ise;
Ulagim sistemi ¢dziimiinde; toplu tagima, yaya ve bisiklet dncelikli ulagima, toplumun tiim
kesimber, engelliler ve yaglilar igin her noktaya enigilebilirlifin saglinmasina énem vermek.

‘Siirdirilebilir Kentsel Harcketlilik Planlamas: (SKHP) gergevesinde, insan odakly, cevreye
duyarh, ¢agdag teknolojik olanaklan kullanan, ekonomik, stirdirulebilir ve bitinlesik bir ulagom
sigtemi olusmrmak

“Orzellikle kent merkezinde otomobil ve motorly arag trafigini azaltmak, kapsayics, mzl ve
yvilksek kapasiteli bir toplu tagima sistemi olugturmak yer almaktadir.

Siirditriilehilir Kentsel Hareketlilik Plani ilke ve karaclan gergevesinde hazirlanan EUAP (2035),

1hi belpe plivenli clelimnib o de rorslesmser
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Nazim Imar Planuim arazi kullanim kararlan ile ortaya gikacak yoleuluk wleplerini; toplu tagima

afrlikly, yaya ve hisiklet Sncelikli bir ulagim sistemiyle karsilamaya yinelik dneriler getirmig, kent

merkezinde olan trafik talebinin azaltlmasina yonelik politikalar geligtirmigtr.

Plan kapsermnda ortaya gikan volculuk taleplennin kargilunmes: igin Eskigehir tramvay altyapis: yeni

hatlarla genisletilmis, glzergihlarda aynimis serith otobils hatlar dnerilmigtir. Aynca Eskisehir

Organize Sanayi Bolgesi (0SB) ne olan yoleuluk tmleplerinin kargilanmas: igin Hoelyik-0SB banliyd
hatm Gnerilmistir.

EUAP (2035) kapsaminda kapsaminda da kentte stireklilik urz eden, kullammi tegvik eden ve

kentlilerin kentin cekim merkezlerine hisikler ile yolculuk yapmalanm saglayacak bir bisiklet afh
olugturalmugmr.
Eskisehir'de vaya yolculuklarinin toplam yoleuluklar igerisinde payr yliksektir. EUAP kapsaminda
meveut yaya bilgeleri ile bitiinlesik, sOreklilik olugturun yoklagik 1.5 km yaya volu dnerilmigtir.
Ancak toplam yoleuluklar iginde yaya payirn aminilmas: igin yayalagtinimig alanlor diginda da yaya
ulagimina yonelik dnenler getirilmigtic. Bu dnerilerden en dnemlisi ise dzcllikle kent merkezinde
kaldinm genisliklerinin artiriimasidir.

EUAP merkezi is alpmna olan yolculuklarda dzel otomobil payimn 2035'de %42"ye gikacaZimi
ongtirmektedic (2015 de bu oran %26). Merkezde otomobil ve motoriu arag trafigini azaltmak igin
otoparklara yénelik dmeriler getirilmigtir. Bu kapsamda meveutta kent merkezinde yogunlugun
otoparklann bagka kullanimlara dénitstiriimesi, kenl merkezine yeni otopark yapiimamas:, otopark
yerlerinin merkez dipinda; tramvay duraklari, aktarma merkezleri, bisiklet yollan bisiklet park
istasyonlan, yayu bilgeleri ile entegre olacak sekilde konumlandinimas: onerilmistir.

Ara toplu tasimaya iligin minibis ve dolmusg hatiannm bekleme yerlennin, peron, durnk binas:
ve en az 1% minibiisin/dolmugun syni anda bekleyebilecefi park alam igerecek gekilde planlanmas:
anenlimigtir.

Kentlerin ulagtirma sistemleri fizerinde ortaya gikan ulagim talepleri, dncelikle arazi kullanim
kararlarina gore olusan kent yapisma baghdir. Bu nedenle kentin gelecekieki arazi kullanum yapismin
dofiru planlanmas: ile ulagim taleplerini szalimak, diger bir deffisle birgok ulagim sorununun ortaya
cikmasinr dnlemek mitmkiindir. Yolculuk gereksinimlerini azalian, yol afm tagilarnn yan sira yava
ve bisiklet ulagumina tahsis eden, otopark alanlanm kent merkezi diginda; toplu tagima, yaya ve bisiklet
ulasima ile blitGnlesik park et-devam kurpusuyla olugturan mekinsal planlar, stirdinilebilir ulagim
sisterminin doneml bilesenlendir,

Ullasim Ana Planlar temelde sehirlerin; mekiinsal, sosyal ve ekonomik Seellikicrine ghre ulagim
ihtiyag ve taleplerini belirleyen ve bu ihtiyag ve talepler igin simdirilebalirlik ilkelen dogrultusunda
politika ve uyguluma araglar: gelistiren st dlgekli planlardir. Daire Bagkanligimeeca EUAP {2035)
dnerileri dogrultusunda; cevreye duyarls, tophu tagima agirhkly, vaya ve bisikletli ulagima dncelik
veren, erisilehilir bir ulagim sisteminin olusturulmast igin meveut arazi kullamim durumu da dikkate
alinarak galismalar yilrilitiimekiedir. Ancak EUAP (2035)"in vizyon ve hedeflerine uygun
siirdirilebilir ulagim sisteminin kurulabilmesi igin arazi kullamm planlannda da diizenlemeler
yamImas gerckmektedir.

Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi Madde 21; “(/2) imar planiarinda arag trafiginin
azaltilmaxn, taplu tagima ve vava dncelikli bir wlayom sistentinin kurgulanmas) esasir, Toplu layima
araglarmn kullanimne tegvik edifmesi amactyle park et-devam et sisteminin yaygintagnrilmasinag
ve toply tagima duraklarinn veva istasyonlarimn bulundugu etkt alamnda otopark alanlari
avrimayi vé birbirine entegre olmasing itiskin imar planlarinda kararlar getiritie” denilmektedir,
Ayrica 12 Aralik 2019 Tarih ve 30976 Sayil Resmi Garete 'de yaymlanarak yirtrlige giren Bisiklet
Yollan Yanetmeligi Madde 4: "7/5).... Imar plan: revizvonlormda da bu Yinetmelik hikumlerine
uygun olavak plan bitininde ayritmiy hisikiet yollar ve bisikiet park istasyonlaring yer verilir ™
hitkmi yer almakiadir Buna ilave olarak; | |. Kalkinma Plam, Kentsel Geligim Strateji Helgesi,
BEHBKA Balge Plan, Ulusal iklim DegisikliZi Strateji Belgesi, Tirkive Ulagum ve letigim Stratejisi gibi
fist politika belgelerinde de "Sirdirilebilir Ulagim Kentsel Ulagim” sisteminin kurulmasy ve

Hiy mplpr, guvesli el ciioank emea ik eorm banuregier
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gehigonimesine tligkin hedef ve strutejilere ver verilmistir,

Bu kapsamda imar plani revizyon galsmalannin; Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi Madde 21
(12)'de ve ust dlgekli politiks belgelerinde tanimlanan sirdirilebilir ulagim sisteminin tim
bilegenlerini kapsayan EUAP (2035) ilke ve politikalan dogrultusunds yOrltiimesi Snem arz
cimektedir. Yiritilecek revizyon guhgmalarinda, Bisiklet Yollar Yéinetmeligi ilgili hikimleri
dogrultusunda planlanan yol genishiklerinde, bisiklet yollarimin ve park istasyonlurinin kesinlikle
dikkate abmmas: ve gerekli alamn aynlmas, yine Belediyemiz tarafindan 17.05.2021 tarihinde ihalesi
yapilan ve proje gahsmalaring baslanan yazimiz eki 72 km uzunlufundaki bisiklet yollan ve 26 adet
park istasyonu gabismasimn 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planlanina iglenmesi gerekliliginin goz
dninde bulundurulmas: gerekmektedir,

Gahgmalur yirutilen revizyon imar plamndo ulsgim semas: olusturulurken, Eskischir, Kisa ve
Orta [Minemli Ulagim ve Trafik lyilestirme Etlit ve Projelen Sonug Raporu'nda de belirtilen hususlar
ve planiama kuramlan dogrultusunds kavsak gozimlemeleri ve yol haglnnulmmn yapilmasi, alt
Olgekdi planlanin hazrlanmas: esamas: ile bu planlann wvgulanabilieligi ivin dnem arz etmekedir.

Yine yays, bisiklet ve toplu rtagim odakh kent yapisini olugturabilmek igin genis yaya
kaldanimlarina iltiyag duyulmakiacir. Meveuntlarda asgan yaya yiiriime alam 1.5 metre, emnivet seridi
ise (1.5 metre clarak belirtilmig ise de bu dlciiler net genisliklen ifade etmekte olup; uvgulama
agamazinda yaya yollan (zerinde kent mobilyalarina, peveaj ve isiklandirma 6gelert gibi cesithi
kullammlara yer verilmektedir. Bu durumda da yaya kaldinmlan hem engelli bireyler hem de yayalar
lgin yetersiz kalmakta, bu durum tugit trafif igin de yaya enigilebilirlifi icin de sorun teskil etmektedir,
T5_12576" ya gire “Yaya kaldirinunda yvava yoguninguna (d) gare: Yaya yoguniugu, d = 0,3
vaya'm2've kadar olan vayalarin birhirini gecmesing gerekelrmeven kaldirimlarda asgari genistik 2
metre; yava yogunlugu, d = [0.3 - 0,6) vayva/m2 olan yayalarin herhangi bir hzda, normal
adimiaria, rahat dolagmasinin ve birbiriterini rahat geemesinin saglandid kaldvmlarda asgari
geniglik 2.5 metre; yaya yoguntugu, d = [0.6 - 1.0) vaya'm2 olan gidig/geliplerde vayalar arasi
harekerlerin, adimlarin ve birbirlerini gegmede rahatligm azaldige, kesigmelerin codaldig
kaldirimlarda 3 metre; yava voguniugu, d = [1.0 - 1.5) vaya/m2 alan kaldirimiar spor. sanal,
simema, Hyatra, okul vh, nedeniyle vogunlugun yvikvek oldugu bu kaldirmmlarda, gidig/gelislerdeki
vaya hareketlerinde adimlar somrlaner, hiz ditger, kexigmeler ve yikegklik artar, yavolar birbirine
stirtinmeden veva carpmadan yiriimekte sorlanr ve asgari geniglik 4,20 metre olmaidir.” seklinde
belirtilmistir, Bu durumda yiritilecek revizyon guhismasinda, dzellikle yaya vofunlufunun fazla
olacagy meydan ve okul alanlanmn, ticaret alamnin bulundugu blgelerde kaldirim genisliklerinin,
alan yapilagtiklan sonra geriye dinilk ¢ozlimsiizliik vagatmamas: igin tasi tafik serit genisliklens
degistirilineden gengletitmes: perekmektedin

Orovmobil ve arag trafiini azaltmak hedefi dofrultusunda, hazl, konforlu ve ekonomik hir toplu
lagima sisteminin tarafimizea yaygmlastinlabilmes) igin uygun aktarma (park el bin) ve opark
alanlan planluyarak toply mgimanin kullammi Gzendinimeli ve dzel araclann, azellikle kentin merkez
balgelerme giriglerini azalues politikalar geligtirilmelidi. Bunun igin de yoritdlecek revizvon
caligmalarinda, merkez bilgelerde yeni otopark alanlan yaratmayarak bu biélgelen otomobiller igin
gekict olmaktan gikarmak ve otomobil kullamieslarinin hafif rayl sisteme aktarma yapmalarim
kolaylagtimnak igin merker bolgelern digmda ve dzellikle rayh sistem istsyonlan yakimnda kurulascak
“park et ve bin" (park ct bin) tesislen kurmak igin gerekli alanlan planlamak gerckmektedir, Ara toplu
lagnmas sistemleninin hizmet kalitesinin artirilmasi igin de imar planlannda gerekli ve yeterli alanlanm
aynimas: gerekmektedir,

Eskigehir Ulagim Ana Plan (2035)"de de bahsedildigi fizere Eskigehir gerek keat makroformu,
gerckse ulagtirma alivapisi ve ulasim hareketleri bakimimndan lstanbul, Ankara gibi bivik
kentlerimizde Gnemli boyutlarda yasanmakta olan ulagtirma ve gevie sorunfarn ile beniiz kars:lagmanms
bir kenttir. Cafdas, temiz ve yasanabilir bir kent olma yolunda gok dénemli iizelliklere ve olanaklara
sahip kentimizin gelecegini bigimlendirecek olan gelisme ve ulastirma planlanin, bir bitanlik
igeresinde, yaganabilir bir kent ve siirdirillebilir bir ulagtirma sistemi hedeflerine yonelik olaruk

e Fclge, punenls cichirmnib lisuas o oneelsemsyin
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perceklestirerek ve uygulayarak, Eskigehir'in biyiik kentlerimizde yagunmakia olan ulagtirma ve gevre
sorunlarm yasamadan, yaganabilir bir kent olmasimn saglamak amaciyla revizyon iligmalarim
yiritmek kentimizin geleceginin planlanmasmda Gnemli olucaktr,

¥ukands spiklanan hususlar ve orta ve uzun donemde (2020-2035) olugmas beklenen yolculuk
taleplerinin Strdiirilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi ilkeleri gergevesinde karsilanabilmesi ve
nazim imar planlan ile dngorilen kentsel geligmelerin ulagim sistemi ile desteklenmesi igin Eskigehir
kentinin gelecckieki ulasim ve trafik sisteminin temel kararlasnm belirleyen Eskigehir Ulagim Ana Plam
Revizyonu “b) Ulagim sistemi ¢dziiminde; vaya ve bisikler dnceliklt wlagima, toplumn thim
kesimleri, engelliler ve vaghlar igin her noktaya erigilebilivlifin sa#lanmasing dnem vermek. c
Siirdirilehilir Kentsel Hareketlilik Planlamas: (SKHP) percevesinde, inran odakl, cevreye duyarl,
cagduy teknolajik olanaklars kullanan, ekonomik, sirdiralebiliv ve biitiinlegik bir wiagrm sixiemi
olugturmak.” hedefleri dogrultusunda, bahse konu guligmalarin yirdtdlmes:, kentimizin
stirdfirtilehilirlifini ve vasanabilirligint yilkseltecekti

Eskisehir Ulasim Ana Plans (2035) kusa ve weun dénem raporlan ile proje calsmalan devam eden
bisiklet yolu piizergitn ve park yerlerine iligkin veriler yazimuiz ek CD igerisinde ponderiimekte olup
geregini bilgilerinize arz aderim.

Metin BUKULMEZ
Ulagam Dairesi Bagkam

Ex: CD (1 adet)
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ESKISEHIR BOYOKSEHIR BRELEDIYE BASKANLIGH
Fen lsleri Duiresi Bagkanhi

Sayn E-599730M0-11599-24 189 0309202 |
Konu - Odunpazan ve Tepebasi Merkez ligeleri
1/5.000 Olgekli Nazim [mar Plam Calismas

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGINA
fge  :  11.08.2021 tarihli ve 64523750-115.99/21685 sayil vaz,

[Igi vz ckinde simirian belirlenen alanda yapilacak 1/5.000 lgekli Nazum fmar Plani calismasima
csas, 3194 sayily Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapun Yanetmeliginin ilgili maddeleri ile vine aymi
yonetmeligin Nazim [mar Plan: baghikl, 23. maddesinde ver alan ilgili hiikGmler uyarinea sz konusu
caliyma alan san igerisinde Duire Bagkanh grmua bildinilen ve yatmm programinda ver alan proje alanlarina
iligkin bilgiler agafhda belimilmekredir,
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1 [Baytiksehic Belediyesi Otobis Garaj, AT iskigehir T, Odunpazan lgesi,
! akit Istmsyonu, Bakim Atlyesi Hizmet l“””]l & iyiik Mahallesi 16691 Ada
inast Yapim lsi 28 Parsel
. . ] . kigehir 1, Odunpazan [lges,
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’ Parsel
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M arsel
: “ekigehir 1N, Odunpazan [lgesi,
! %u}mm Spor Sahas Yapim lsi tonrphe 5'::; Eulu.ndn': Mahallesi 292 Ada 2-3
g umlubel Mahallesi Hali Saha, Soyunma  Genglik ve  Spor skigehir 11, Tepebas lgesd,
» Tuvalet, Idari Bina Yapm lsi Dairesi Baskanlig uttahp Mahallesi 16501 Parsel
: Killtiir ve  Sosyal “skigehir lli, Tepebag [lgesi,
" ’::"r:: i ﬁ:";': f‘:"’” B Qehomsiie: b Datroes amure Mahallest 1063 Ada 20
g i Bagkanl |
ine Tkmal Bakim  [Eskisetir [, Odunpazar
0 :;‘_m"“"ﬁ,m‘ .;T;:ﬂ Mainelkmal Depe: Lo oDt Hisest, Kaeahavilk
ok skanlif lesi 16664 Ada 90 Parsel
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s Mezarhk Cami ve Hizmet Tesislen Isk Igleri Dairesi igehir ili, Odunpazan
apim L Kanh gesi, Thlamurkent
Besi 16720 Ada 71 Parsel
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Fen Islert Diairesi Bagkani

Y. Mimar - Sehir Pl Daltor
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