SIVRIHISAR ILCESI, ELMALI MAHALLESI, 207 ADA, 98-118-119
PARSELER NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Nazim Imar Plani yapilan alan, Sivrihisar Ilgesi, Elmali Mahallesi, 207 ada, 118-119
parsel ile 98 parselin muvafakat verilen bolimiinti kapsamaktadir. 118 ve 119 parseller toplam
7.500 m? muvafakat alinan boliim ise 154,19 m? biiyiikliigindedir. Planlama Alan tescil dis1
alan ve ¢ikmaz yol ile beraber toplam 8.826,45 m? alan1 kapsamaktadir.

Nazim Imar Plani yapilan alan, Sivrihisar-Elmali Mahalle sinirt iginde, Sivrihisar
merkezine yaklasik kus ugusu 1,07 km mesafede yer almaktadir. Planlama alani; x: 4368375-
4368585, y: 374920-375030 koordinatlarinda yer almaktadir.

BRFLANLAMA ALANI
120741,18] Ve

2.JEOLOJIK YAPI
Alana ait Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu hazirlanarak 01.03.2022 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, Eskisehir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir.



Inceleme alaninm iginde afete maruz bolge bulunmamaktadir. Etiit alaninda sigsme
yoniiyle herhangi bir sorun beklenmemektedir. Inceleme alani deniz seviyesinden 1032 metre
yiikseklikte olup sondaj kuyularinda yeralti suyuna rastlanmamustir. Yer altt suyu olmadigindan
stvilagma riski beklenmemektedir.

Bu rapora gore planlama alani egimli bir morfolojiye sahip olup arazi egimi % 10-20 ile
%20-30 arah@indadir. Yapilan incelemelere gore mihendislik sorunu olmayacag, ancak etiit
alan1 iginde kaya diisme problemleri olabileceginden inceleme alani yerlesime uyguniuk
acisindan inceleme alanmin tamami Onlem Almabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar (OA-2-2) olarak tanimlanmisgtur.

3. KURUM GORUSLERI

Planlama galigmasi éncesinde ilgili tim kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve goriisler alinmisg

olup planlamaya yansitilmistir. Bu kapsamda;
3.1-Eskisehir Bilyiiksehir Beledive Baskanhigi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin
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17.11.2021 tarih ve E-64523750-115.99-338884 sayili yazilarinda; §zetle, s6z konusu alanin
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’nda, Kentsel Gelisme Alani, Mera Alani, Sit Alam olarak
planlandigs, 1/25.000 ve 1/5000 dlcekli imar planlarinin bulunmadigi, 1/100.000 slicekli Cevre
Diizeni Plani Genel Hilkiimler 5. maddesine gére Planlama alt bélgeleri diginda 1/25.000
olgekli plan yapim zorunluluBunun olmadigi, 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planma uygun
1/5000 olgekli nazim imar plam yapilmadan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
yapilamayacag1,

Mevcut 1/5000 ve 1/2000 nazim imar planlari ile mevcut 1/1000 Slgekli imar planlarinin gegerli
oldugu,

6.maddesinde; planin fizikse! belgesi tizerinde yer alan ve plan ile getirilen ¢esitli fonksiyonlara
iligkin alan kararlarinin sematik olarak gosterildii, soz konusu alanlar lzerinden Olcti
alinamayacag: ve uygulama yapilamayacagi,

Mekansal planlar yapim yonetmeligi ve ilgili mevzuat uyarmca hazirlanacak 1/5000 dlgekli
Nazim fmar Plam teklif dosyasi basvurulmasi durumunda plan teklifinin incelenecegi
bildirilmistir.

3.2- Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik {i Miidiirliigi'niin 06.12.2021 tarih ve E-80086111-
305.99-2360894 sayilt yazilarinda;

Imar ve Planlama sube Miidiirliigiince yapilan incelemeye gore; taginmazin 3621 sayili Kiyi
Kanunu kapsaminda kalmadigi ve Bakanlik¢a onayli herhangi bir planlama alam icinde yer
almadifi, vyapilacak planlama g¢alismasinda Biiyliksehir Belediye Bagkanhigl yetki ve
sorumlutugunda olan limize ait 1/100.000 6icekli Cevre Diizeni Plam hiikiimleri ile 3194
sayili imar Kanunu ve ilgili ySnetmelik hiikiimlerine uyulmas: gerektigi,

-CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirligiince vapilan incelemede sdz konusu parselde planlanan
imar plani calismalarinin CED yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda yer almadig, s6z konusu
taginmaz Uzerinde herhangi bir tesis veya isletme kurulmasinin planianmasi durumunda
yatirima baglamadan 6nce CED goriisii alinmas: gerektigi,

-Tabiat Varliklarmi Koroma Sube Miidiirligiince yapilan incelemede Alan icinde herhangi bir
dogal sit kararma ve tescilli tabiat varhigma rastlanmadigi ve 0.C.K olarak ilan edilen
alamm bulurmadid, ancak s6z konusu alanda herhangi bir Korunmas: Gerekli Tabiat Varlig
unsuruna (tescile aday olabilecek magara, anit aga¢, vb.) rastlanilmast halinde 2863 sayih
kanunun 4. maddesi geregi herhangi bir miidahalede bulunulmadan Miidiirliige haber verilmesi
gerektigi bildirilmistir.

-Milli Emiak Miidiirligiince yapilan incelemeye gore; 207 ada 119 ve 98 parsel arasinda kalan
tescil disi alanm herhangi bir kullanicisinin olmadifindan bahisle, hazine hak ve menfaatleri
acisindan 1/5000 dicekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlcekli uygulama imar plam yapilmasinda
sakmeca olmadig bildirilmigtir.

3.3- Sivrihisar Belediye Baskanhig, Imar ve Sehircilik Midilagi'niin 25.10.2021 tarih ve
87136285.310.99/1650 sayill yazilarinda; s6z konusu alan lizerinde "Turizm-Ticaret Alam"
yapilmak amactyla 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar plani
yapilmasinda bir sakinca olmadigi ifade edilmistir.

3.4- Eskisehir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 03.11.2021 tarih ve E-62535436-
045.99-169907 sayili yazilarinda; bahse konu tasinmaz: icine alan herhangi bir Afete Maruz
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Bolge karart olmadifi, ancak yapislacak tiim cahsmalarda dogal afet tehlikelerinin goz
dniinde bulunduruimas: gerektigi ifade edilmistir.

3.5- BOTAS'!n 09.11.2021 tarih ve 26106802-622.02-E.2466403/36672 sayil) yazilarinda; séz
konusu alanda mevcut ya da planlanan boru hatt ve tesis bulunmadif ifade edilmistir.

3.6- DHMI Genel Midiirliigi Elektronik Dairesi Bagkanhfinin 02.11.2021 tarih ve E-
44334596-045.01-86337 sayili yazilarinda; séz konusu alanin Ulkemiz AIP'sinde ilan edilmis
mevcut usuller ile Kurulusun sorumlulugun da bulunan CNS Elektronik Sistemleri agisindan
menfi etkisinin olmayacag ifade edilmistir.

3.7- Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliizti, 3. Bolge Miidiirliiii'niin
03.11.2021 tarih ve E-99762936-754-1712927 sayili yazilannda: 98 parselin iginde drenaj alani
cok kiictik olan bir kuru dere yatagi oldugu, stz konusu derenin yerinde mevecut olmadis,
yamaglardan gelecek sulara karsi alanm drenajimin yiizeysel drenaj onlemleri ile saglanmasi
kaydiyla, Eskisehir-Sivrihisar-Elmals 207 ada, 118-119 parsel ile 98 parselin muvafakat verilen
botiimiiniin Turizm-Ticaret Alani olarak planlanmasinda DS faaliyetleri agisindan bir engel
bulunmadidy ifade edilmigtir.

3.8- ESGAZ'n 26.10.2021 tarih 28.10.2021-2021GDN2142 sayih yazidarinda; stz konusu
alanda altyapt tesislerinin ve yatinm programlart kapsaminda planlanan projelerinin
bulunmadif, ilgili alanda Turizm-Ticaret Alani kapsammda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ¢alismas: hazirlanmasinda sakmea bulunmadif ifade
edilmisgtir.

3.9- ESKI Genel Miidiirliigii’niin 05 Kasum 2021 tarih ve 37647319-314.99-1099-8950 sayili
yazilarinda; stz konusu alan lzerinde Genel Midiirliiklerine ait herhangi bir tesislerinin
bulunmadidi, bununia birlikte bahse konu parsellerin yakinmda bulunan altyam
tesislerine zarar verilmemesi, zarar verildigi takdirde de hasarlarm karsgilanmasi
gerektigi ifade edilmigtir.

3.10- Enerji ve Tabii Kaynaklar1 Bakanligi, Strateji Gelistirme Bagkanligi'min 29.11.2021 tarih
ve E-58336634-045.99-91955 sayili yazilarinda; Enerji Isleri Genel Miidiirliigiince séz konusu
alanda RES ve GES tesisi kurmak icin lisansh vefveya lisansiz elektrik enerjisi iiretim
faaliyeti icin herhangi bir teknik degerlendirme raporu diizenlenmedigi bildirilmis ayrica
bagh kuruluslarin goriislerine yer verilmistir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklart Bakanligi, Maden Tetkik Arama Genel Miidiirliigii, Jeoloji Etiitleri
Daire Bagkanligi'nin 12.11.2021 tarih ve E-65116061-045.01-162691 sayili yazilarinda; s6z

konusu alanda kurulusiarinin ¢alismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus
bulunmadid: ifade edilmistir.

- Eti Maden Isletmeleri Genel Miidiirliigii, Uretim ve Koordinasyon Dairesi Baskanligi'nin
04.11.2021 tarih ve E-43278264-110.99-78298 sayili yazilarinda; Tesekkiillerine ait ruhsath
maden sahasi bulunmadi@: tespit edildigi ifade edilmistir.

- TEDAS Genel Midiirliigi, Miidiirligii'ntin 16.11.2021 tarih ve E-12642496-045.99-222962

sayitll yazilarinda; s6z konusu tasinmaz iizerinde Bolge Miidiirlikierine ait mevcut veya
planlanan herhangi bir elektrik tesisi olmadig, s6z konusu Turizm-Ticaret Alani yapimi amach
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda, sirket
actsindan sakinea bulunmadigy ifade edilmigtir.
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Diger kurum ve kuruluglarin goriisieri ayrica degerlendirilmigtir.

3.11- Enerji ve Tabii Kaynaklan Bakanlifi, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidirligii, Ozel
Alanlar ve Harita Dairesi Bagkanhi@i'mn 03.11.2021 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-
2021338735 sayili yazilarinda; Genel Midlrliigiimiiz sistem: kayitlarinda 01.11.2021 tarihinde
yapilan sorgulamasinda, proje alani ile ¢akisan ve yiirlirliikte olan herhangi bir maden ruhsat
sahast hakkinin bulunmadigi tespit edildiginden 1,05 hektarlik alan simirlan iginde projenin
gerceklestiriimesinde sakinca bulunmadifina karar verildigi iletilmistir.

3.12- Elektrik Uretim A.S. Genel Mitdiirliigi, Insaat ve Kamulagtirma Daire Baskanligi, Emlak
ve Kamulagtrma Mudirligi'niin 03.11.2021 tarih ve E-41665019-754-435371 sayih

yazilarinda; séz konusu alanda herhangi tesis, plan ya da projeleri bulunmadifindan
goriisterinin bulunmadif ifade edilmistir.

3.13- Eskigehir Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 01.11.2021 tarih ve E-61068116-
304.01.01-1863022 sayih yazilarinda; séz konusu tasinmazin 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu kapsammda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizin Merkezi ve Mihalgazi
Sakarilica Termal Turizm Merkezi" smrlart i¢inde kalmadidi, Eskisehir Kiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulo Miidiirligii vzmanlarinin goriisleri kesinlesmeden bahse
konu taginmazda herhangi bir insai faaliyet ve fiziki miidahalede bulunulmamas: belirtilmistir.

3.14- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiiltlir Varhklart ve Miizeler Genel Mudiirliig, Eskisehir
Kiiltiir Varhklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigli'niin 27.10.2021 tarih ve E-42244183-
169.09.99-1857059 sayil: yazilarinda bahse konu alanda yerinde inceleme yapildig! ve yiizeyde
herhangi bir koranmas: gerekdi kiiltiir varlifina rastlamlmadi@, alanda yapilacak uygulamalar
sirasinda herhangi bir korunmast gerekli kiiltiir varh@ina rastlanilmas: halinde 2863 say:li
kanunun Haber Verme Zorunlulugu bashidt 4. maddesi hitkmii uyarinca en yakin miize
miidiirliigiine veya miilki Idare Amirligine haber verilmesi kosuluyla s6z konusu alanda insaat
yapilmasi talebinin ilgili idarelerce degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmigtir.

3.15- Kiitiir ve Turizm Bakanligi, Vakiflar Genel Mudirlugt, Kiitahya Vakiflar Bolge
Miidiirhigti 'niin 09.11.2021 tarih ve E-42909868-170.01-{170.011-143778 sayili yazilarinda;
sbz konusu alanda miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliiii veya Vakiflar Genel Miudiirligi
idaresindeki mazbut vakiflara ait taginmaz bulunmadigindan "Idaremizce sakinea
bulunmamaktadir" denilmektedir,

3.16- Karayollar: Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirligti'niin 11.11.2021 tarih ve E. 33216296-
175.09/623522 sayili yazilarinda;

s6z konusu parsellerin mevecut ve planlanan yol giizergahlarinin disinda oldugu, Turizm-Ticaret
Alani yaptlmasinda sakinca olmadi ifade edilmistir.

3.17- Eskisehir Valiligi, Il Tarim ve Orman Mudirligii’niin 27.12.2021 tarih ve E-58889913-
230.04-3895427 sayili yazilarinda, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu
‘nun 13. maddesi geregince hazirlanan etiit raporuna gore alanmin Kuru Marjinal Tarim Arazisi
oldugu, ybére ortalamasi altinda verime sahip oldugu, tarimsal biitiinllige sahip olmadig, toprak
koruma projesi hazirlatiimas: ve uyulmasi gerektigi, alternatifinin aranmasma gerek olmadig:
belirtilerek ekli vaziyet planinda yer alan toplam 1953 m2 alanun tarum dist kullamilmas: uygun
goritlmiistiir.

3.19- Eskisehir Valiligi 11 Saglik Mitdiirliigi'niin 20.01.2020 tarih ve E-90576997-129-74 sayili
yazilarinda; Mevzi imar plant yapildiktan sonra yapilacak tesislerin bitimini miiteakip atik
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sularmi "251 Sayih Lagim Mecrasi ingaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik" hiiklimlerine uygun olarak fosseptige baglanmasi sarti ile, soz konusu alanda
Turizm-Ticaret Alan: Imar Plam yapilmasinda, sakmea bulenmadii ifade edilmistir.

3.20- Eskisehir Valiligi Ticaret 1 Midiirligi'niin 09.11.2021 tarih ve E-84578625-045.99-

00068962005 sayill yazilarinda; s6z konusu tasinmaz ve gevresinde var olan ve planianan
herhangi bir cahsmanm bulunmadid: ifade edilmistir.

3.21- Eskisehir Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirligitniin 16.11.2021 tarih ve E-
62732874-451.03-3160820 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda planlanrmig yatirim planfamas
bulunmadig, diger kurum ve kuruluglarin goriiglerinin olumlu olmasi halinde planlanan
Ticaret-Turizm Alanmin kanun, yonetmelik, genelge ve standartlarla ilgili yiiriirliikteki meri
mevzuat hiikiimlerine uygun olmast halinde uygun goriildiigii ifade edilmistir.

3.22- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirltigi'niin 03.12.2021 tarih
ve E-35698499-307.02.01.01[005]-1959110 sayill yazilarinda; s6z konusu alan 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltlir ve
Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi sinirlan igerisinde kalmadig:, anilan alanda Genel
Miiditrliik'ce yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmadigs,

Bununla birlikte planlama caligmalar1 kapsaminda turizm faaliyetlerini icerecek sekilde plan
kararlar1 olusturulmas: durumunda plan hiikiimlerine 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile bu
kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik uyarmca Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’'ndan turizm igletmesi belgesi alinmasmin zorunlu olduguna ve alanmn turizm
amact diginda kullanilmamasmma yonelik plan hitkiimlerinin eklenmesi gerektigi bildirilmigtir.

3.23- Savunma Bakanhifi, Lojistik Genel Midiirliigii, Eskisehir Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi'min 23.11.2021 tarih ve E-40190188-754-766260 sayili, yazilarinda: bahse konu
alanda, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri ile NATO Akaryakit Boru Hatti
bulunmadig:, Askeri Havaalani Mania plam disinda kaldifi, talep konusu planlarn
yapiminda sakimea bulenmadid ifade edilmistir.

3.24- Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.nin 08.11.2021 tarih ve 238324 sayih yazilarinda;
Eskisehir Ili, Sivrihisar Iigesi, Elmali Mahallesi, 207 ada, 118-119 parsel ile 98 parselin
muvafakat verilen boliimii tizerinde Mudiirliiklerine ait Ener)i Nakil Hatt1 tesisleri bulunmadig,
bahse konu taginmazlar tizerinde; Turizm-Ticaret Alani yapimi amagli 1/5000 dlcekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami hazirlanmasinda kurumunuz agisindan
herhangi bir sakincanin olup olmadifi amaciyla 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda sakineca bulunmadig ifade edilmistir.

3.25- Orman Genel Midrliigi, Eskigehir Orman Bélge Miditrligli’niin 26.11.2021 tarth ve E-
31003881-754-2855449 sayih yazilarinda; s6z konusu tasmmazlarmm 6831 sayilt Orman
Kanununa gére orman sayilan alanda kalmadigt ve tizerinde orman Ortiist bulunmadig Turizm-
Ticaret Alani olarak planlanmasinda, sakmea bulenmadig: ifade edilmistir.

3.26- Sebat Proje Miih. Miisavirlik ve Tic. Ltd. A.S.'nin 10.11.2021 tarih ve ITE/SBT/02/1703
sayilt yazilaninda; s6z konusu parselin, 2x250 m'lik Iran Tiirkiye Avrupa Dogal Gaz Boru Hatt:
(DGBH) koridorunun disinda kakdigz ifade edilmigtir.

3.27- Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii, Hava Alanlari Daire
Baskanlii'nin 04.11.2021 tarih ve E-46715750-105.03{026]-18955 sayih yazilannda, bu ve
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miiteakip siirecteki benzer taleplerin 14.05.2020 tarih ve 46715750-105.03-E.4447 sayil
yazilar kapsaminda islem yapilmasi bildirilmistir.

Bahsi gecen yazida, Ulkemiz igerisinde yer alan sivil hava ulasimma agik hava alanlarmm
Maniz planlarmun olusturularak tiim ilgii kurum ve kuruluslara dagitildifi, Mania
planiarmmn dagitzmindan sonra olusacak yent yapilasmalarm kontrolii ve yapilacak fmar
diizenlemelerinin imar plany yapmaya yetkili kurum ve kuruluslarmn sorumiulugunda
oldugu belirtilmigtir.

3.28- TANAP 'n 01.11.2021 tarih ve TANAP-TNP-LET-NGS-4702 sayili yazilarinda; bahse
konu parsellerin TANAP boru hatti glizergahina yaklasik 4634 m mesafede oldugu, bu
kapsamda stz konusu planlama calismasimn yapilmasinda sakimmea bulunmadig ifade
edilmistir.

3.29- TCDD Isletmesi Genel Miidinliigi TCDD 2. Bolge Midiirliigi, Emlak Servis
Miidirligii'niin 19.11.2021 tarih ve E-25552722-754-338771 sayih yazilarinda; stz konusu
alana isabet eden herhangi bir projelerinin bulunmadig: ifade edilmistir.

3.30- TEIAS Genel Midiirliigs, 6. Bélge Midiirltigi, Tesis ve Kontrol Miidiirliigi, Emlak ve
Kamulagtirma Bagmithendisligi'nin 04.11.2021 tarih ve E-80003487-754-922173 sayih
yazilarinda; s6z konusu alanda isletme ve bakim sorumlulugunda olan tesislerinin ve Yatirim
Programi kapsaminda planlanan projelerinin bulunmadigini, ilgili alanda "Turizm-Ticaret
Alani" amactyla imar plani yapilmasinda bir sakinea bulunmadidr ifade edilmistir.

3.31- Tiirk Telekomiinikasyon A.S.'nin 0511.2021 tarih ve TT.01105538-575.03.01.03-17971
sayih yazilarinda; tesis koridoru iginde bulunan mevcut altyap: tesislerinin zarar gdrmemesi ve
yerinde korunmas: igin gerekli tespit galismalari yapilarak planlar {izerine islendigi, Insaat
caligmalarina engel teskil eden mevcut tesislerin yerinde korunmasi ve zarar verilmemesi
istenmistir.

3.32- Tanim ve Orman Bakanhg 5. Bolge Midiirliigi’ntin 10.11.2021 tarih ve E-96378824-
045.01-336521 sayil yazilarinda; soz konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunun ve 4915
sayili Kara Aveilii Kanunu kapsaminda "Korunan alan” olarak belirlenen alanlardan ve Sulak
Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlar icinde olmadig: tespit edilmis olup
goriis talep edilen alanda bahse konu Imar Plam ¢alismasmun yapiimasinda bir sakimea
bulunmadig ifade edilmigtir.

3.33-Yatirrm Izleme ve Koordinasyon Bagkanlii'nm 09.12.2021 tarih ve E-80547038-045.99-
19691 sayih yazilarinda s6z konusu alanda yapilan incelemede 1(A) grubu Maden Ruhsati
bulunmadi@ bildirilmigtir.

4, MEVCUT IMAR PLANI

1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plaminda, Kentsel Gelisme Alani, Mera Alany, Sit Alam
olarak planlanmuisg olup, 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli imar planiart bulunmamaktadir. 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Planinin fiziksel belgesi lizerinde yer alan ve plan ile getirilen cesitli
fonksiyonlara iliskin alan kararlar: sematik olarak gdsterilmis olup stz konusu alanlar
{izerinden 6l¢ii alinip ve uygulama yapilamayacagmdan Mekansal planlar yapim y6netmeligi ve
ilgili mevzuat uyarinca 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi hazirlanmugtir.
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5. TEKLIF IMAR PLANI KARARLARI

Elmali Mahallesi, 207 ada, 118-119 parsel ile 98 parselin muvafakat verilen boliimiinii
kapsamaktadir. 118 ve 119 parseller toplam 7.500 m?, muvafakat alman bslim ise 154,19 m?
biiyiikliigiindedir. Planlama Alani tescil dis1 alan ve ¢ikmaz yol ile beraber toplam 8.826,45 m?
alani kapsamaktadir. Yapilan diizenlemeye gore 7.200 m? alan Ticaret ve Turizm Alani olarak
planlanmustir.

6. PLAN NOTLARI:

1- Bu Plan Ve Plan Notlarinda Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2- Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Eskisehir Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii tarafindan
01.03.2022 tarihinde onaylanan Imar Planmma Esas Jeolojik ve Jeofizik Etiit raporuna
uyulacaktir.

3- 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ile bu kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine
Iliskin Yonetmelik uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmndan turizm isletmesi belgesi alinmasi
zorunlu olup, ticaret-turizm amact disinda kullanilamaz.

4- Tlgili alanda uygulama esnasinda korunmasi gerekli kiiltiir varligi rastlaniimas: halinde 2863
sayili kanunun haber verme zorunlulugu 4. Maddesi hitkmiince gerekli mercilere haber
verilecektir.



3- 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Bagli Yénetmeliklerine uyulacaktir.

6- Ticaret-Turizm Alani otopark ihtiyaci kendi parseli iginde kargilanacak olup, otopark ve
girig-¢ikis yollart vaziyet planinda diizenlenecektir.

7- 251 Sayili Lagim Mecrasi Insaati Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hiikkiimlerine uyulacaktir.

8- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

9- Eskisehir Valiligi, 11 Tarim ve Orman Midurltigii'ntin 27.12.2021 tarih ve E-58889913-
230.04-3895427 sayili yazi eki Toprak Koruma projesine uyulacaktir.
10- Turk Telekomiinikasyon A.S.nin 0511.2021 tarih ve TT.01105538-575.03.01.03-17971

sayilli yazilar1 ekinde bildirilen mevcut altyap1 tesislerinin yerinde korunacak ve zarar
verilmemesi igin gerekli 6nlemler alinacaktir.

11- ESKI Genel Midiirliigiine ait bahse konu parsellerin yakininda bulunan altyap: tesislerine
zarar verilmeyecek zarar verildigi takdirde de hasarla parsel malikince karsilanacaktir.

12- 03.11.2021 Tarih Ve 1712927 Sayili Dsi Gortisti Dogrultusunda, Yamaglardan gelecek
sulara kars1 alamn drenaji, yiizeysel drenaj nlemleri ile saglanacaktir.

13- 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Onaylanmadan Uygulama Yapilamaz.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Nazim imar plani teklifi yasal mevzuata uygun olarak
tarafimca hazirlanmustr.
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