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06.07.2001 TARIHLI VE 24454 SAYILI Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu ve 10.08.2016 tarihli ve 29797 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Uygulama Y 6netmeligi
uyarinca 10/04/2003 tarih ve 25075 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak Teknoloji
Gelistirme Bolgest statiisti kazanan Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi ile ilgili
mevzuat uyarinca hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plani’nin Ag¢iklama Raporudur.
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1. PLANLAMA ALANININ iNCELENMESI

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi, 10 Nisan 2003 tarih ve 25075 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan “2003/5390 Sayili Bazi Alanlarin Teknoloji Gelistirme Bolgesi
Olarak Tespit Edilmesine lliskin” Bakanlar Kurulu karari ile yasal olarak kurulmustur.
(Ek:1).

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesinin, 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri
Kanunun 4. maddesine dayanilarak kurulma c¢alismalarina 2002 yili i¢cinde baslanmis
olup, gerekli 6n calismalar ve fizibilite raporu hazirlanarak milga Sanayi ve Ticaret
Bakanhgina basvurulmustur. Bakanhdin 7 Mart 2003 tarihli olurlariyla birlikte, konu
Bakanlar Kurulu’nun onayina sunulmus ve belirtilen tarihte kurulus izni verilmigtir.

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bdlgesi, Eskisehir Sanayi Odasi (ESO) dnculiginde
kurulmustur. ESO kurulusundan bu yana bdlge sanayiinin gelismesine dnculuk etmesinin
yani sira, bolge sanayiinin bir teknoloji ve yenilik Gretim merkezi olmasi konusunda
onemli gcalismalar siUrdirmektedir. Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bédlgesinin kurulus
calismalart ESO’nun c¢agdas teknolojiye ve bu teknolojinin yerel kaynaklarla
geligtiriimesine verdigi 6nemin sonucunda atilmis bir adimdir. Bu bdlgenin
olusturulmasinda kentte yer alan Anadolu ve Osmangazi Universitelerinin yaratmig
oldugu bilimsel sinerji de katilarak, Universite-sanayi igbirligi yoninde 6érnek bir ¢alisma
ortami yaratilmistir. Bélgenin s6z konusu kanun ve ilgili ydnetmeliklerde gosterilen amaca
uygun yonetiminin saglanmasi, girisimcilerin ve Gglncl sahislarin  buna aykiri
davraniglarinin 6nlenmesi ve gerekli o6nlemlerin alinmasi goérevi "Yonetici Sirket"
statlisiinde ATAP A.S.’'ye verilmistir. ATAP A.S. kurulugunda Anadolu Universitesi Yunus
Emre KampusU Yerleskesindeki binasinda g¢alismalarini surdirmustir. Kuruldugu 1990
yili ile "Teknoloji Geligtirme Bdlgesi Kanunu "nun yurarlage girdigi 10 Nisan 2003 tarihine
kadar ATAP A.S. Anadolu Universitesi'nde Teknoloji Kulugka Merkezi niteliginde
calismalar yuratmustar.

Eskisehir Teknoloji Geligtirme Bdlgesinin baslica amaglari; Ulke sanayiinin
uluslararasi alanda rekabet edebilir ve ihracata yodnelik bir yapiya kavusmasi igin
teknolojik bilgi Gretmek, Urlnlerde ve dretim ydntemlerinde yenilik gelistirmek, Griin
kalitesini ve standartlarini yukseltmek, verimliligi arttirmak, tretim maliyetlerini digtirmek,
teknolojik bilgiyi ticarilestirmek, teknoloji yogun dretim ve girisimciligi desteklemek,
KOBI’lerin yeni ve ileri teknolojilere uyumunu saglamak, teknoloji yogun alanlarda yatirm
imkanlari yaratmak, teknoloji transferine yardimci olmak Universiteler, arastirma kurum ve
kuruluglari ile Uretim sektortinin igbirligini saglamak ile yuksek/ileri teknoloji saglayacak
yabanci sermayenin ulkeye girisini hizlandiracak teknolojik altyapiyi saglamak ve Kkisi
basina disen teknolojik trlin ihracatini arttirmak olarak siralanabilir.

Foto:Eskisehir TGB



1.1. Konumu

ilk Olarak Eskisehir Organize Sanayi Bélgesinde kurulan Eskisehir Teknoloji
Bdlgesine ek olarak; 28/07/2009 tarih ve 27302 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yarurlige
giren Eskisehir TGB Ek Alanlari ile Anadolu Universitesi Yunus Emre Kamplsu ve
Osmangazi Universitesi Meselik Kampusi icinde 2 adet alan daha eklenmistir(Sekil:1).
Daha sonra da Bilecik Seyh Edabali Universitesi Ek Alani kurulmus olup bu dért adet
Teknoloji Gelistirme Bdlgesine ait imar planlari hazirlanarak onanmigtir.Son olarak ta
2020 yilinda Eskisehir Teknik Universitesi Ek Alani kurulmasi kesinlesmis olup imar plani
hazirlanmasi ¢alismalari devam etmektedir.Bu defa Eskisehir Organize Sanayi Bélgesi
icindeki TGB alanina ait imar plani degisikligi onayina iliskin g¢alisma yapilmistir. (Sekil:2
ve 3).

Teknoloji Gelistirme Bdlgesi olarak éngdrilen alan, Organize Sanayi Bolgesi iginde
bulunmasi nedeniyle g¢evresindeki sanayi isletmelerine ¢ok kolay ulasimin saglanmasi,
OSB icindeki en 6nemli ulagsim aksi olan Teknoloji Bulvari’na cepheli olmasi ,toplu tagim
imkanlarinin varhgi, TGB faaliyetleri agisindan buylk kolaylik saglayacaktir. Bunun
yaninda alanin kent icindeki tim sosyo-ekonomik faaliyetlere kolay ulasilabilir sartlara
sahip bulunmasi TGB mensuplarinin bu faaliyetlerden yararlanmasi icin 6nemli bir olanak
olarak karsimiza ¢gikmaktadir.

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bdlgesi, Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi icinde yer
almaktadir.Mer’i imar plani karalarina gére; Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Karacahdyiik
Koéyl, I125A23C4C pafta,124 ada, 2-3-4-5-6-7 parseller,i25A23C4C pafta,125 ada,1
parsel, i25A23D3C pafta,128 ada, 1 parsel, i25A23C4C pafta,129 ada,1 parsel ile
i25A23C4C pafta,130 ada,1 parseller, lizerinde yer almakta olup;Eskisehir TGB igindeki
parsel alanlarinin bayukligu 358136,64 m2, toplam alani ise 385857.79 m2’dir. Ancak
3402 S.Y.Kadastro Kanunu’nun Ek-1 Maddesi geredi yuz olcim ve cins degisikligi
islemleri neticesinde 13.11.2020 tarihinde tasinmazlara ait bilgiler yenilenmis ve ada/
parsel numaralari degismistir.Glncel tapu bilgilerine gore,Eskisehir Teknoloji Gelistirme
Bdlgesi ; Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi,75.Y|I Mahallesi,19583 ada 1-2-3-4-5-6, 19581
ada 1, 19582 ada1 ,19632 ada 1 ve 19635 ada 1 no’lu parseller Uzerinde yer almakta
olup , Eskisehir TGB igindeki parsel alanlarinin bayukligu 358116.00 m2, toplam alani
ise 385857.79 m2 olarak guncellenmigtir.. Eskisehir Organize Sanayi Bodlgesi, kent
merkezinin dogusunda, Eskisehir-Ankara karayolu Uzerinde bulunmaktadir. Kent
merkezine otobus/dolmus ve servis araglari ile toplu tasim ulasimi saglanabilmektedir.
TGB Alani Organize Sanayi Bolgesini karayoluna ve kent merkezine baglayan 40
metrelik Teknoloji Bulvari Uzerinde bulunmaktadir. TGB Alani Teknoloji Bulvarina
bagdlanan 15 ve 10 metrelik servis yollarindan cephe almaktadir. Eskisehir OSB imar
plani kararlarina gére, TGB alani; kuzeyde Teknoloji Bulvari ve park alani, glineyde DSi
kanali ve yol, batida idari ve Sosyal Tesis Alani/Park/Yol, doguda ise Park ve Dinlenme
Alani/Heliport/Yol alanlari ile ¢evrili durumdadir. Cevresi daha ¢ok yesil alan ve OSB’ye
ait idari tesis alanlari ile ¢evrili durumda olup, sanayi yapilarinin olugturdugu yogun yapi
dokusundan ayri bir konumda bulunmaktadir (Sekil:3). Halen 3368 m2 kapali alanda 5
binada 35 firma faaliyet géstermekte,217 kisi calismaktadir.



ESKISEHIR TGB

ESKISEHIR TGB O.U. EK ALANI

OLGEK: 1/100000

Sekil:1 Eskisehir TGB,Anadolu Unv.TGB Ek Alani , Osmangazi Unv.TGB Ek Alani ve

ESTU Ek Alanr’nin Eskisehir Kent Biitlinindeki Konumu

Sekil:2 Eskisehir TGB Alanr’'nin Uydu Géruntisu




OLCEK: 1/30000

Sekil:3 Eskisehir TGB Alaninin OSB igindeki Konumu

1.2.Planlama Sinin

Planlama sinir1,06/07/2001 tarih ve 26527 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yurarlige giren “Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri Kanunu” ve 19/06/2002 tarih ve 24790
saylli Resmi Gazetede yayimlanarak yurarlige giren “Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Uygulama Yonetmelidi” uyarinca 10/04/2003 tarih ve 25075 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen “Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi”
sinirlarin kapsamaktadir.



Karar Sayisi : 2003/5390

Bazi alanlarin Teknoloji Geligtirme Bélgesi olarak tespit edilmesine iligkin ekli Karar'in
yiiriirliige konulmasi; Degerlendirme Kurulu'nun uygun gériislerine dayanan Sanayi ve
Ticaret Bakanhgi'mn 7/3/2003 tarihli ve 359 sayh yazis1 iizerine, 4691 sayih Teknoloji
Geligtirme Bolgeleri Kanunu'nun 4 iincii maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 22/3/2003

tarthinde kararlagtinlmigtir.

Ahmet Necdet SEZER

CUMHURBASKANI
Recep Tayyip ERDOGAN
Basbakan
A GUL A, SENER M. A. SAHIEN B. ATALAY
Ingigleri Bak, ve Bagh. Yrd.  Devlet Bak. ve Bagh. Yrd.  Devlel Bak. ve Bagb, Yrd. Devlet Bakam
A. BABACAN K. TUZMEN C. CICEK M. ¥ GONOL
Devlet Bakam Devlet Bakam V. Adalet Bakam Milli Savunma Bakami
A, AKSU K. UNAKITAN H. CELIK Z. ERGEZEN
igisleri Bakam Maliye Bakam Milli Egitim Bakam Bayndirhik ve iskan Bakam
R. AKDAG B. YILDIRIM 5. GUCLU M. BASESGIOGLU
Saghk Bakam Ulastirma Bakam Tanm ve Kiyigleri Bakam  Cahigma ve Sos. Giiv. Bakam
A, COSKUN M. H. GULER E. MUMCU
Sanayi ve Ticaret Bakam Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Killilr Bakant
G. AKSIT 0. PEPE K. TUZMEN
Turizm Bakam Orman Bakan Cevre Bakam

22/3/2003 Tarihli ve 2003/5390 Sayih
Kararnamenin Eki

KARAR
Madde 1 — a) Ekli (1) sayili haritada sinirlari ve koordinatlan gésterilen alanlar

Yildiz Teknik Universitesi Teknoloji Geligtirme Bolgesi,
b) Ekli (II) sayili haritada simirlani ve koordinatlan gosterilen alanlar Kocaeli Univer-

sitesi Teknoloji Geligtirme Balgesi,

c) Ekli (III} sayih haritada simrlan ve koordinatlari gésterilen alanlar Eskisehir
Teknoloji Gelistirme Bolgesi,

olarak tespit edilmigtir.

Madde 2 — Bu Karar yayim tarihinde yilriirliige girer.

Madde 3 — Bu Karan Sanayi ve Ticaret Bakam yiiriitir.
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1.3.Jeolojik Yapi
1.3.1.Jeomorfolojik ve Topografik Veriler

Planlama alanini olusturan TGB alani, Eskisehir kent merkezinin dogusunda ve
yakininda yer almakta olup, Eskisehir Organize Sanayi Bodlgesi icindedir. Teknoloji
Bulvarr’na baglanan servis yolundan ayri bir girigsi bulunmaktadir. Alana ulagim sadece
Organize Sanayi Bolgesi iginden yapilabilmektedir. TGB Alani iginde;124 ada 2 nolu
parselde 1 adet,3 nolu parselde 1 adet ve 4 nolu parselde 3 adet yapi bulunmakta olup,
bahce icinde otopark ve yesil alanlar dizenlenmistir. Diger parseller ise bos durumdadir.
Alanin deniz seviyesinden vyuksekligi 786-790 metreler arasindadir. Parsel diz
sayilabilecek %2 gibi ¢ok hafif bir e§ime sahiptir. Jeomorfolojik agidan belirgin bir 6zellik
gbstermez. Alanin giineyinde DSi'ye ait kanal bulunmaktadir.

1.3.2.Jeolojik Yapi

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi alanini da kapsayan; Eskisehir Organize
Sanayi Bélgesi imar Planina Esas “ Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu” ; U¢ Eksen Zemin
Sondaj ing.Miih.Mis.Hiz.Tic.Ve.San.Ltd.Sti. tarafindan hazirlanmig ve Eskisehir Cevre ve
Sehircilik il Madarliigt  18/12/2014 tarihinde onaylanarak, Yerlesime Uygunluk Haritasi
olusturulmustur (Sekil:4).

ESKISEHIR ILi, ORGANIZE SANAYi BOLGESI SINIRLARI

iGEHlSiNDE YER ALAN SAHANIN YERLE$iME UYGUNLUK HARITASI N
E PLANLAMA SINIRI {C&
- DOLGU ALANLAR
- UYGUN ALANLAR OLGEK: 1/30000

- MOHENDISLIK PROBLEMLERI (SISME-OTURMA] AGISINDAN  ONLEMLI ALANLAR
- SIVILASMA TEHLIKES] VE MUHENDISLIK PROBLEMLERI  (SISME-OTURMA) AGISINDAN GNLEMLI ALANLAR

SIVILASMA TEHLIKESI, MUHENDISLIK PROBLEMLERI  (SISME-OTURMA) VE YUKSEK YERALTI SUYU, DENIZ SUYU
0453 | GIRISIMI AGISINDAN ONLEMLI ALANLAR

- MUHENDISLIK PROBLEMLERI(SISME-OTURMA) VE YUKSEK  YERALTI SUYU, DENIZ SUYU GIRISIMI AGISINDAN
ONLEMLI ALANLAR

ONLEM ALINABILEGEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ~ ALANLAR

E INCELEME ALANI SINIRI
SONDAJ LOKASYONU

SISMIK OLGUM NOKTASI
MIKRO-TREMOR OLGUM NOKTASI

Sekil:4 Eskisehir TGB ‘nin Yerlesime Uygunluk Paftasindaki Konumu
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Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesi; onayli bu harita (zerinde ; Sivilagsma
Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan (0.A.1.1), Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigsme,
Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar ( 0.A.5.1) ve Yiiksek Yer Alti Suyu
Seviyesine, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar (OA-5.3) icinde yer
almaktadir. Onanli Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu’nun Sonug ve Oneriler kismi su
sekildedir;

inceleme Alani Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler (Ek:2)

1-Bu galismanin amaci; Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Eskisehir Organize Sanayi Bolge ne ait sahanin imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etlidiiniin hazirlanmasidir.
Etut alani Eskisehir ili Organize Sanayi Bolgesi imar plani igerisinde kalmaktadir. Bu rapor Eskisehir Organize
Sanayi Bolge MudirlGgu' niin istegi Gzerine hazirlanmigtir.

inceleme alani Eskisehir Organize Sanayi Bélgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Calisilan saha
Eskisehir il merkezine yaklasik 10 km uzakliktadir. Jeolojik - Jeoteknik etlidiin yapildigr alan, yaklagik

17.650.000 m2'lik bir alani kaplamaktadir.

Rapor; Mulga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi (A.i.G.M) 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelde eki
Format-3'e gore hazirlanmistir.
2-inceleme alaninda zeminlerin litolojik 6zelliklerini ve miihendislik parametrelerini tespit edebilmek amaciyla
TSM-500 ve Craelius D-600 tipi sondaj makinesi ile 56 adet temel sondaj kuyusu agilmistir. Bu kuyulardan
Orselenmis ve orselenmemis numuneler alinarak zemin laboratuarinda etek analizi, atterberg kivam limitleri,
serbest basing dayanimi, l¢ eksenli basing dayanimi, konsolidasyon deneyi, dodal-kuru birim hacim agiridi ve
zemin siniflamasi deneyleri yapiimigtir.

Ayrica inceleme alaninda zeminin dinamit, litolojik yapisini aydinlatmak amaciyla yapilan jeofizik
calismalarinda (MikroJremér ve MASW) Geometrics marka Geode tipi, 24 kanatli sismik cihaz kullaniimistir.
Jeofizik galigmalar dair sonug ve grafikler EK-7’de verilmistir.

3- inceleme alani. jeomorfolojik olarak yer yer egimli, yer yer diiz ve diize yakin bir alan {izerinde bulunmaktadir.
inceleme alaninda topografik egimi genel olarak % 0-15 arasindadir.inceleme alaninin dogu kesiminde ise bazikesimlerde %
15-30 arasindadir.

4-Planlama &ncesinde taskin riski agisindan D.S.I. gériisii alinmalidir. Ayrica inceleme alaninda sit alanlari,
koruma bélgeleri bulundugunu iligkin herhangi bir veriye rastlanmamistir.

5--inceleme alani genel olarak aliivyon (Qal) ve Konglomera-Karbonatli Kiltagi (UM 1) ile kaplidir. Kil, silt, kum ve gakildan
olusan bu allivyon birimin sertligi batidan doguya dogru artmaktadir. Konglomera-Karbonatl Kiltasi ise peklesmis halde
bulunmaktadir.icerisinde serpantinvekuvars cakillaribulunmaktadir. Cakillar iyi derecelenmis olup kdselidir.

Sahanin dogusunda belli bir kisim ise Cakiltagi-Gamurtagi-Mam-Tiif (OM2) ile kaplidir. En dogu kisimda ise yiizeyde ve yiizeye
yakin kisimlarda kirikli pargali halde bulunan Kiregtasi (UM3) birim bulunmaktadir.

6-Etut alanindaki zeminlerin litolojik 6zelliklerini ve mihendislik parametrelerini tespit edebilmek amaciyla
15.45 m. derinliginde 36 adet, 12,45 m. derinliginde 7 adet, 10,95 m. derinliginde 3 adet. 9,45 m. derinliginde 5
adet, 9.00 m. derinliginde 1 adet, 6,45 m. derinliginde 1 adet, 6.00 m. derinliginde 3 adet olmak zere toplam 56
adet temel sondaj kuyusu agiimistir. Bu sondajlardan 52 tanesinde SPT calismalari yapiimig, 6rselenmis ve
Orselenmemis numuneler alinmistir. En diisiik N30 degeri 7 iken, en yiksek N30 degeri 50'dir. 4 adet kuyuda ise
karotiyer ile ilerlenmigtir.

7-Sondojdan alinan numuneler Eskisehirde bulunan Bakanlik onayli Ug Eksen Jeoteknik Miihendislik Misavirlik Hizmetleri
Tic. ve San. Ltd. $ti. firmasina ait zemin laboratuvarina verilerek gerekli deneyler yaptiriimistir. Yapilan laboratuar
calismalarinda etek analizi, atterberg kivam limitleri, serbest basing dayanimi, t¢ eksenli basing dayanimi, konsolidasyon
deneyi, dogal-kuru birim hacim adiri§i ve zemin siniflamasi deneyleri yapilmis ve bu deney sonuglari bir ézet tablosu halinde
verilmistir.

inceleme alaninda acilmig sondaj kuyularindan alinan zemin numunelerinin su igerigi %6,3 - % 40,00 arasinda
degismektedir.

inceleme alaninda agilmig sondaj kuyularindan alinan zemin numunelerinin plastisite indisi degerleri N.P. ve %30,0
arasinda degismektedir.

Yaplilan etek analizi deneyinde, agilan temel sondaj kuyularindan alinan deney numunelerinde 4 numarali elegin
Ustiinde kalan miktar 0,00-51.72 arasindadir. Alinan numunelerin % 10.34 - 95,S9 arasinda degisen miktarlari 200 no'lu elegin
altina gegmistir.

TSE 1500'e gbre inceleme alanindaki birimler ML-CL-SM-SC-SP olarak tanimlandiriimistir.
8-Elde edilen sismik sonuglar dogrultusunda poisson oranina gore yapinin oturacagi temel zemini iki profilde de ¢ok orta sikidir.
Calisilan sahada makaslama gerilmelerine karsi direncine, elastisite modline ve sismik hiz oranlarina gére tim profillerde
birinci tabakalar orta saglam, ikinci ve l¢iincii tabakalar saglamdir. Tum profillerde sikismaya karsi olan direng birinci, ikinci ve
Uglincl tabakalarda azdir..

Zemin Hakim Titresim periyotu yapilan sismik ¢alismalara pore 0.55-0.71 -0.45-0.58-0.45-0.89—0. 74-0.77—0.61 —0.54-0.68-0.
52—0.55—0.70—0.48-0.78-0.64—0.74—0.50—0. 72-0.9 -0.82—0.93—0.67-0.44-0.85-0.86-0.73-0.63, mikrotremorde ise 0.
15-1.59-1.32-0.14-0.13-0.08-0.72-0.73- 1.49-1.30- 1.23- 1.35- 1.20-0.28- 1.37-0.51 olarak hesaplanmistir.
Zemin Buyutmesi degerleri yapilan sismik calismalara gore 2.04-2.05-2. | 5-1.94-1.78-2.26-2. 16-2.22-2.05- 1 .81-
2.09-1 .88-1.97-2.11 - 1.88-2.30-2.05-2.07-2.05-1 .98-2.20-2.05-2.24-2.1 2-1.79-2.24-2. 17-2.00-2.02,
mikrotremorde ise 2.36-3.53-2.65-2.20-2.29- 1.38-3.87-3.60-3.92-4.74-4.21-3.93-2.66-3.59-4.46- 3.60 olarak
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hesaplanmistir.

inceleme alani 2. Derece tehlikeli deprem bélgesinde bulundugundan, deprem tehlikesi mevcuttur. Bu
nedenle, her fiirlii yapilagsmada Milga Bayindirlik ve iskan Bakanhigi (A..G.M) “ Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Yapilan Hakkindaki Yonetmelik" hikumlerine kesinlikle uyulmaldir.

9-Yapilan atterberg kivam limitleri deneyinden alinan sonuglarina gére inceleme alanindaki birimlerin
plastisite derecesi plastik ve az plastik, kuru dayanimi ise orta-ylksek plastisiteli ve siltli kil olarak
siniflandirilabilir.

10-SPT deneylerinden elde edilen darbe sayilari (N) sondaj loglarn lzerinde gosterilmis (EK- 3), deney
seviyeleri, alinan numune cinsi, zemin cinsi ve zemin sinifi topluca verilmis , plastisitesi indisi, zemin
sinifina gére tanimlamalar yapiimis ve sismik hizlardan elde edilen sonuglar Sismik Serim Sonug
Tablolarinda da gésterilmistir. Yapilan tim galismalarin degerlendirmelerin sonucunda sahada 0.A.1.1.
olarak tarif edilen alanlar C-zZ3, 0.A.2.1.olarak tarif edilen alanlar B-Z2, 6 . 0.5.1. olarak tarif edilen
alanlar C-Z2, O.A.5.3 olarak tarif edilen alanlar C-Z3, U.A. olarak tarif edilen alanlar B-Z2 olarak
tanlmlanabilir. Dolgu alanlar ise 0.A.5 .2 olarak degerlendirilmistir..

Birden fazla yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilan alanlar i¢in aralarinda en zayif
zemini tarif eden zemin grubu ve sinifi dikkate alinmalidir. Dolgu alanlarda yapilacak zemin etutlerinde
(0.A.5.2) dolgunun altindaki tabi zemin dikkate alinarak zemin grubu zemin sinifi degerlendirilmelidir.
11-Calisma alaninda, daha 6nce acgilmig derin sondajlara ve tarafimizca acilan temel sondaj kuyularina
gore, yer alti suyu 2.00-9.00 m. arasinda degismektedir. Yagiglara bagh olarak olusacak ylzeysel
sularin olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla gerekli kanal ve ¢cevre drenaji ¢galismalari yapiimahdir.
12-Eskisehir ili, yerlesim yeri ve inceleme alani icin sismik tehlike analizleri yapilmistir. Probalistik
Deprem tehlike analizine gére yontem ve olasilaga dayali yontemle sismik tehlike analizi sonuclarina
gére Moment Magnitude(Mw)= 6.0 olma durumunda 10 yil iginde olma olasihgi %65,5, 50 yil icinde
olma olasihgi %99,5'ir.
13-inceleme alaninda agilan temel sondaj kuyularinda yapilan SPT deneyleri,alinan numunelerin
laboratuar tetkikleri,inceleme alaninda bulunan birimlerin litolojik &zellikleri ve Kayma Dalgasi
Hizlanndan elde edilen Fa degerlerinin ortak degerlendiriimesi ile sivilasma analizleri yapiimistir. Bu analize
gore; SK-5, SK-6, SK-9, SK-13, SK-16, SK- 19, SK-46 sondaj kuyu lokasyonlarinda sivilasma risk ihtimali
oldugu kanaatine vanimistir.
14-Yerlesime uygunluk haritasinda UA olarak gosterilen alanlar, elde edilen veriler ¢cercevesinde
yapilasma ve yerlesime uygunluk agisindan asagidaki gibi irdelendiginde;
inceleme alaninin  belli bir béliimiinde egiminin %0-15 arasinda yani diiz ve diize yakin olmasi,
Sivilasma probleminin olmamasi,

Sisme derecesinin dusik olmasi, oturma ve tasima gicl probleminin bulunmamasi,

inceleme alaninda acgilan kuyularda; bina temellerini olusturabilecek seviyelerde yer alti suyuna
rastlanilmamasi,

inceleme alaninda acilan kuyularda; bina temellerini olusturabilecek seviyelerde sert

ve mukavemeti ylksek zemin ile bozunmus kaya olmasi,

inceleme alaninin etkileyebilecek; heyelan, kaya diismesi,cig diismesi, karstik bosluk vb. dogal afet
tehlikesinin bulunmamaiu,

Jeofizik galismalar neticesinde temel zemini olusturabilecek seviyelerdeki sismik hizlarin yliksek olmasi
ve ve buna bagh olarak zemin hakim titresim periyodunun ve zemin buylitme degerlerinin disuk
olmasi,

Nedenleriyle inceleme alaninin bir kismi yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar 1 (Zemin
Ortamlar) olarak degerlendirilerek 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalarinda U.A.1

simgesi ile gosterilmigtir.

inceleme alaninin bir kismi ,elde edilen veriler gergevesinde yapilasma ve yerlesime uygunluk

agisindan asagidaki gibi irdelendiginde;

Sivilagsma riskinin bulunmasi,

Yer alti suyu bulunmasi,

Zemin buyutmesi risk ihtimali bulunmasi,

Siltli ve kumlu seviyeler bulunmasi,

Nedenleriyle inceleme alaninin bir kismi yerlesime uygunluk acisindan Sivilagma Tehlikesi Agisindan
Onlemli Alan olarak degerlendirilmigtir. Ekte verilen yerlesime uygunluk haritalarinda (O.A.1.1) olarak
isaretlenmistir.

0.A1.1 olarak degerlendirilen etiit alani igerisinde sivilasma potansiyeli olusturan zeminlerin
iyilestiriimesine esas olacak zemin etutlerine gore yetkilisince secilecek EK-13'de belirtilen zemin 1slah
yéntemlerinden en az birinin projelendirilip tamamlanmasi ve ilgili idaresince incelemesinden sonra
imar planinin uygulanmasinda sakinca yoktur.

inceleme alaninin bir kismi , elde edilen veriler cergevesinde yapilasma ve yerlesime uygunluk
acisindan asagidaki gibi irdelendiginde;

Egim %15 ile %30 arasinda olan alanlar bulunmasi,

Temel kazilannda stabilite problemleri ile karsilasabilme ihtimalinin olmasi,
Yapilan deg@erlendirmeler neticesinde, inceleme alaninin  bir bolimi 6nlem alinabilecek nitelikte
stabilite sorunlu alanlar (O.A.2.1.) olarak degerlendirilmistir.
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Bu alanlarda, uygulama oncesi yapilacak etltlerde stabilite sorunu ayrintili olarak arastirilmal,etit
raporunda sev stabilitesi hesaplan yapilmali ve gerekli goérilen yerlerde zemin hareketleri izlenerek elde
edilecek veriler 1s1dinda  uygulanabilecek projeler hazirlanmalidir. Alinacak o6nlemlerin ve yapilacak
yapilarin uygulanabilirligi titizlikle irdelenmeli ve uygulama asamasinda siki denetim saglanmalidir. Bu
alanlardaki mevcut yapilarin  zemin-temel, temel-yapi ve statik yénden irdelenip gerekliligi durumunda teknik
mudahalelerin yapilmasi gerekmektedir. Egimin fazla oldugu kesimlerde sevlerin agikta birakilmamasi,
istinatlarla desteklenmesi uygun olacaktir. Yapilacak ¢alismalar sonucunda durayli zeminlerin derinlikleri
belirlenmeli ve yapilar bu durayli zemine oturtulmalidir.

Aynca 0.A-2.1 olarak degerlendirilenalanlarda;

® Cok iyi ylzey suyu drenajl yapilarak, drenaj sisteminin stirekli calismasinin saglanmasi gerekmektedir.

* Parsel Bazli zemin etltlerinde kayalarin altere olmus kesimlerinin kalinlig belirlenerek bina temelleri ,
kiltagi-silttasi- marn biriminin saglam ayrismamis kesimlerine oturtulmalidir. Bina temelleri ayni birime
oturtulmalidir.

* Egimli kesimlerde yapilacak olan kazilarda , komsu bina ve parsellerin glivenligi saglanmalidir.

®  Olusturulacak sevlerin stabilite sorunu yaratacak sekilde agilmamasi, egimli bélgelerde agilacak sevler
uzman muhendislerin hazirlayacag! bir proje dahilinde yapilmalidir.

° Sevler acikta birakilmadan , teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

B inceleme alaninda elde edilen veriler gergevesinde yapilasma ve yerlesime uygunluk agisindan
asagidaki gibi irdelendigininde;

* Bu kisimda temel zeminini olusturabilecek seviyede kil ve kumdan olusan temel mihendisligi
yonunden zayif zeminler birimlerinbulunmasi,
Sisme derecesinin orta derecede sisme probleminin olmasi,

e Mevcut birimin yanal ve disey yonde degismesi beklendiginden,
inceleme alaninin bir kismi yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme |,
Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Ekte verilen yerlesime uygunluk
paftalarinda 0.A.5.1 olarak isaretlenmistir.
Bu alanlarda;

* Yapilagsmalarda c¢ok iyi bir cevre ve temel alt, drenaj sistemi yapilarak yuzey, yer alti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

* Yapilacak temel ve zemin etltlerinde sisme -oturma, tagsima glicu ve sivilasma analizleri ayrintil
olarak irdelenmelidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler varsa proje sorumlusu mihendis
tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her turlti temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

e Tum birimler icerisinde yanal ve disey ydnde heterojen bir yapi gdsterebilecedinden yapi
temellerinin aynikarakterdekijeolojik seviyeicinde kalmasisaglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform
olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Czellikle temeller, dolgu birime kesinlikle
tasittirlmamalidir.

Zemin etit asamasinda yuzey sulan ve sizintt sularinin yapi temellerine etkisi irdelenerek gerekli
drenaj ve izolasyon 6nlemlerialinmalidir.

e Temel taslyici zemin olarak yapilardan gelecek yukleri guvenle tasiyacak jeolojik seviyeler tercih
edilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tum bina bazi zemin etut rapor iceriginde etki derinligi boyunca zeminin
oturma,sisme, tasima gucu , buyltme , periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipibelirlenmelidir.

B Inceleme alaninda suni dolgu olarak belirlenen alanlar yerlesime uygunluk agisindan Dolgu Alanlar
olarak degerlendirilerek 1/1000 o6lgekli  yerlesime uygunluk paftalarinda 0.A.5.2. simgesi ile
gosterilmistir.
inceleme alanindaki dolguyu olusturan kisimlarda sisme-oturma ve tasima giicii problemi
beklenmektedir.

Bu alanlarda yapilagsma Oncesi alinmasi gereken onlemler asagida verilmistir;

* Yapilasmalarda gok iyibir cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylzey, yer altive atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

* Yapilacak temel ve zemin etitlerinde dolgu kalinligi éncelikle tespit edilmelidir.

* Bitis ik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler varsa proje sorumlusu mihendis tarafindan yapi ve
tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her turlt temel ve yol kazisi yapilmadan énce mutlaka istinat
duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

* Tum birimler icerisinde yanal ve diusey yonde heterojen bir yapi gdsterebileceginden yapi temellerinin
ayni karakterdeki jeolojik seviye icinde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
tasarim geligtirilerek farkli oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak
s ekilde duizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir .Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle tagittiriima
malidir.
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Zemin etlt asamasinda ylzey sulan ve sizinti sularinin yapi temellerine etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon 6nlemlerialinmalidir.

Temel tasiyici zemin olarak yapilardan gelecek yikleri guivenle tasiyacak jeolojik seviyeler tercih
edilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tim binalarin zemin etlt rapor iceriginde etki derinligi boyunca zeminin oturma,
sisme, tasima gucu, blyudtme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

inceleme alani 2. Derece tehlikeli deprem bélgesinde bulundugundan, deprem tehlikesi

mevcuttur. Bu nedenle, her tirlii yapilasmada Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi (A.l.G.M) " Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiktmlerine kesinlikle uyulmahdir.

inceleme alaninda agilan birkac sondajda 2.00-3,00 m seviyeleri arasinda yeralti suyunarastlaniimistir.
Bu sebeple alanimiz; yiiksek yer alti suyu seviyesine, deniz suyu girisimi vb. sorunlu alanlar OA-5.3
olarak degerlendirilmistir.

Yer alti suyunun ylizeye ¢ok yakin olmasi nedeniyle yapilasmaya gidilmeden 6énce gerekli drenaj ¢alis-
malari yapiimali,temel kazisi yapildiktan sonra YAS ve ylizeysel sularin temele olasi etkilerinin azaltiimasi
amaclyla gecirimsiz bitimli malzemelerle bohcalama yapilmalidir.

* inceleme alani 2. Derece tehlikeli deprem bélgesinde bulundugundan, deprem tehlikesi
mevcuttur. Bu nedenle, her tirlii yapilasmada Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi (A.I.G.M) " Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hikiimlerine kesinlikle uyulmalidir.inceleme
alaninda inga edilecek muhendislik yapilarinin temel kazi ¢alismalarinda acilacak olan sevler yan
parseller de bulunan mevcut yapilara zarar vermeyecek sekilde desteklenmelidir.

Bu jeolojik-jeoteknik rapor, imar plani degisikligine esas ve planlamaya yonelik olarak hazirlanmigtir.
Jeolojik-jeoteknik etlt raporu zemin etlt raporu yerine gegmez. Yapilan hesaplamalar 6rnek temel
genisligi ve derinligi igin kabullere dayanan 6rnek hesaplama niteliginde olup statik proje parametresi
olarak kullanilamaz.

15-Yapilarin planlanmasi esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi amaciyla, parsel alani igin
gerekli zemin etidu yapilmali ve binalarin statik projeleri buna gdre hazirlanmalidir.

Parsel bazinda yapilacak statik projelere esas zemin etutlerinden elde edilecek veriler dikkate alinarak
bina temellerinin farkl birimler Gizerine oturmasi dnlenmelidir.

16-Rapor igerisindeki tiim hesaplamalar ve yorumlar inceleme alaninin genel &zelliklerini
yansittigindan,yapilacak olan bina/parsel bazindaki ayrintili zemin ettdlerinde veriler detayh bir sekilde
irdelenmelidir.

1.4.Miilkiyet Durumu

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bdlgesi olarak ilan edilen; Eskisehir, Odunpazari
iicesi, Karacahdyik Koy, i25A23C4C pafta,124 ada, 2-3-4-5-6-7 parseller,i25A23C4C
pafta,125 ada,1 parsel, i25A23D3C pafta,128 ada, 1 parsel, i25A23C4C pafta,129 ada,1
parsel ile i25A23C4C pafta,130 ada,1 parsellerin milkiyeti ATAP Anadolu Teknoloji
Aragtirma Parki Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait bulunmaktadir (Ek:3). Ancak
3402 S.Y.Kadastro Kanunu’nun Ek-1 Maddesi geredi yuz o6lgim ve cins degisikligi
islemleri neticesinde 13.11.2020 tarihinde tasinmazlara ait bilgiler yenilenmis ve ada/
parsel numaralari degismistir.Glncel tapu bilgilerine gore,Eskisehir Teknoloji Gelistirme
Bolgesi ; Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi,75.Y1l Mahallesi, 19583 ada 1-2-3-4-5-6, 19581
ada 1, 19582 ada1 ,19632 ada 1 ve 19635 ada 1 no’lu parseller Uzerinde yer almakta
olup , Eskisehir TGB icindeki parsel alanlarinin bayukligu 358116.00 m2, yollarla birlikte
toplam alani ise 385857.79 m2 olarak guncellenmistir.Eski ve yeni tapu bilgilerine gore
parsel alani toplamlarinda yaklasik 20.64 m2 azalma olurken yol alani miktarinda 20.64
m2 artis olmustur.

Eskisehir Teknoloji Geligtirme Bolgesi; ATAP A.S.’nin 03/02/2006 tarih ve 1 sayili
Yonetim Kurulu Kararina istinaden, Eskisehir Sanayi Odasr'nin 06/02/2006 tarih ve 43
no’lu karar ile, Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi iginde bulunan ve krokide koordinat
degerleri belirtilen alan; Eskisehir Odunpazari ilgesi, 75.Y1Il Mahallesi,19583 ada 1-2-3-4-
5-6, 19581 ada 1, 19582 ada1 ,19632 ada 1 ve 19635 ada 1 no’lu parseller, Eskisehir
Teknoloji Gelistirme Bolgesi olarak kullaniimak tzere ATAP Anadolu Teknoloji Arastirma
Parki Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne devir edilmistir.
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Eskisehir Teknoloji Bélgesine ait parseller su sekildedir;

TABLO:1 MULKIYET YAPISI

Ada No Parsel No Maliki Yiizolgiimi (m2)
19581 1 ATAP AS. 53694,44
19582 1 ATAP AS. 102911,67
19583 1 ATAP A.S 10593,46
19583 2 ATAP A.S 13609,62
19583 3 ATAP A.S 15520,81
19583 4 ATAP A.S 12518,61
19583 5 ATAP A.S 10978,04
19583 6 ATAP A.S 10596,66
19632 1 ATAP A.S 62399,58
19635 1 ATAP A.S 65293,11
Yollar ATAP AS. 27741.79
TOPLAM 385857,79

TGB parsellerini gdsteren parselasyon krokisi Sekil:5'te gdsterilmistir. Eskisehir TGB
icindeki parsel alanlari toplami 358116,00 m2 olup TGB sinirlari icindeki yollarla birlikte

toplam TGB alani 385857.79 m2'dir.
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) ATAP A.S.
YONETIM KURULU KARARI

Tarih Giin Sayi Saat
03.02.2006 Cuma -1 - 13.00 — 14.30

1/1 Ozii: Tarla alimi hk.

* Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bélgesi Sahasi icinde kalan; Eskisehir Merx=z
Karacahoyuk koyl 124 ada 2,3,4,5,6,7, parseller 125 Ada 1 parsel. 128 Adz -
parsel, 129 Ada 1 parsel, 130 Ada 1 parselin mulkiyet sahibi Eskisehir Sanzay
Odas!’ ndan devir alinarak tapu kayitlarina sirketimiz adinza tescil g /imssn
oybirlidi ile karar verildi.
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web

rapunen Lisayold

Tarih: 18-1-2021-15:54

{

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19581/1
Tasinmaz Kimlik No: 111288613 AT Yiiz6lgim(m2): 53694.44
il/iige: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Adr: 75.YIL Mah. YUzOlgUmd:
Mevkii: . Bagimsiz BSlim Net
Cilt/Sayfa N 8/733 Y g 0.
ilt/Sayfa No:
Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771524 (SN:1830799) ATAP ANADOLU = 171 53694.44 | 53694.44 3402 S.Y.
TEKNOLOJi ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI Kanununun Ek
v 1. Maddesi
Geregi Yiz
Olgiim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585

1/2
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web

rapunon Lisgyoly

Tarih: 18-1-2021-15:59

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19582/1
Taginmaz Kimlik No: 111288614 AT Yiizolglim(m?2): 102911.67
il/ilge: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Ad:: Odunpazar Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Ad: 75.YIL Mah. b
Mevkii: : Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 8/734 bl
: - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771534 (SN:1 mwouwov ATAP ANADOLU - 11 102911.67 | 102911.67 3402 8SLY.
TEKNOLOJI ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
\Y 1. Maddesi
_ Geregi Yiz
Olgiim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585
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Tarih: 18-1-2021-15:56

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19583/1
Taginmaz Kimlik No: 111288615 AT Yiizolgim(m2): 10593.46

iI/ilge:

ESKISEHIR/ODUNPAZARI

Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Ad: 75.YIL Mah. YuzOlgimi:
Mevekii: R mm@__.__._m_N Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 8/735 Vpoiclin:
: : Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: iki Katli Betonarme Ofis Ve igyeri
Binas! Ve Arsasi
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771542 (SN:1 mwo.\.mov ATAP ANADOLU - 171 10593.46 | 10593.46 3402 S.Y.
Am_A.ZOro.,__ ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
\Y 1. Maddesi
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Tarih: 18-1-2021-15:58

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19583/2
Tasinmaz Kimlik No: 111288616 AT Yiizélgim(m?2): 13609.62
ilvilge: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Adi: 75.YIL Mah. YizOlglm:
Mevkii: : Bagimsiz B&lim Net
Cilt/Sayfa N 8/736 YHeetend
ilt/Sayfa No:
: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 6 Katl Karkas Bina Ve Arsasi
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771549 (SN:1 mwou.oov ATAP ANADOLU - 11 13609.62 | 13609.62 3402 S.Y.
qu.zo_.o.f__ ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
\ 1. Maddesi
) Geregi Yuz
Olglim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585
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web

rapunon bisayold

Tarih: 18-1-2021-15:56

{

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19583/3
Taginmaz Kimlik No: 111288617 AT Yiizolgim(m?2): 15520.81
il/ilge: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: 75.YIL Mah. YiizOlgimd:
Mevkii: i Bagimsiz Bélim Net
Cil/Sayfa N 8/737 il
a No:
it T Blok/Kat/Girig/BBNo:
it Durum:
z : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 2 Adet 2 Katli Karkas Bina Ve 1 Adet
iki Katl Kargir Bina Ve Arsasi
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771559 (SN:1 mwow.oov ATAP ANADOLU - 11 15520.81 | 15520.81 3402 S.Y.
TEKNOLOJI ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
Vv 1. Maddesi
Geregi Yuz
Olgiim ve Cins
Degisikligi
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Tarih: 18-1-2021-15:59

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19583/4
Tasinmaz Kimlik No: 111288618 AT Yiizélgim(m2): 12518.61
il/ilge: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Boltm Brit
Mahalle/Koy Adi: 75.YIL Mah. YizOlgimi:
Mevekii: : Bagimsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa No: 8/738 Yol
. - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771566 (SN:1 mwo.\.wov ATAP ANADOLU - 1/1 12518.61 | 12518.61 3402 8S.Y.
TEKNOLOJi ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
Vv 1. Maddesi
Geregi Yuz
Olglim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585
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Tarih: 18-1-2021-15:57

{

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19583/5
Taginmaz Kimlik No: 111288619 AT Yiizolgim(m2): 10978.04
il/iige: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Ad: Odunpazari Bagimsiz Bollm Briit
Mahalle/Kéy Adi: 75.YIL Mah. YizOlgim:
Mevkii: . Bagimsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa N 8/739 o
ayfa No:
vt D T Blok/Kat/Girig/BBNo:
ayrt Durum:
y : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771572 (SN:1 mwo.\mov ATAP ANADOLU - ival 10978.04 | 10978.04 3402 S.Y.
TEKNOLOJi ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
\' 1. Maddesi
_Geregi Yuz
Olglim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585
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web

rapunan hisgyoly

Tarih: 18-1-2021-15:55

U

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19583/6
Tasinmaz Kimlik No: 111288620 AT Yiizélgim(mz2): 10593.66
il/ilge: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Béltm Briit
Mahalle/Kay Adr 75.YIL Mah. YuzOlgumi:
Mevkii: : Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No 8/740 it Ll
i 2
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548771574 (SN:1830799) ATAP ANADOLU . 11 10593.66 | 10593.66 34028S.Y.
TEKNOLOJI ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
v 1. Maddesi
_ Geregi Yiz
Olgiim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585
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Tarih: 18-1-2021-15:56

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19632/1
Taginmaz Kimlik No: 111288839 AT Yiizolgim(m2): 62399.58
il/ilge: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adi: 75.YIL Mah. YizOlgUmi:
Mevkii: T wm@_.:_m_N m@EB Net
Cilt/Sayfa N 10/983 Yizoisame
a o:
B e Blok/Kat/Girig/BBNo:
2 . _ Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548772487 (SN:1830799) ATAP ANADOLU - /1 62399.58 | 62399.58 3402 S.Y.
TEKNOLOJi ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
v 1. Maddesi
_Geregi Ylz
Olgim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585
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Tarih: 18-1-2021-15:59

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 19635/1
Tasinmaz Kimlik No: 111288845 AT Yiizolgim(m2): 65293.11
il/ilge: ESKISEHIR/ODUNPAZARI Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Odunpazari Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: 75.YIL Mah. YizOlglimi:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa N 10/989 ety
i o:
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
548772503 (SN:1830799) ATAP ANADOLU - 1 65293.11 | 65293.11 3402 S.Y.
TEKNOLOJI ARASTIRMA PARKI Kadastro
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kanununun Ek
v 1. Maddesi
_Geregi Yiz
Olciim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
13-11-2020
42585
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OLCEK:1/5000
125 ADA

1
53694.99 m2

124 ADA

10978.11 m2

129 ADA
1
102815.04 M2

128 ADA

1
62400.55 m2

130 ADA
1

65308.81 m2

Sekil:5a Eskisehir TGB Parselasyon Krokisi 2003
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Sekil:5b Eskisehir TGB Parselasyon Krokisi 2021
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1.5.Mevcut imar Plani Durumu

Eskisehir TGB alani, Eskisehir OSB sinirlari icinde bulundudu icin ,daha énceleri
OSB i¢in yapilan imar planlari iginde yer almig,1993, 2003 ve 2013 yillarinda Eskisehir
TGB olarak imar plani ¢alismalari yapilmis ve Bakanlik tarafindan onanmistir. Sonraki
surecte 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu ve Teknoloji Gelistirme
Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi geregi, TGB’nin imar planlarinin Bakanlik’ca onanmasi
gerekliligi ortaya c¢ikmis olup,eksik olan 1/1000 olgekli uygulama imar planinin
Bakanlik’¢ca onanmasi geredi bulunmakta oldugundan,bu dogrultuda TGB’ye ait 1/1000
Olcekli uygulama imar plani hazirlanmis ve 2013 yilinda onanmistir.Planlar sayisal
ortamda hazirlandigi igin 1/5000 &lcekli nazim imar plani paftalari da yenilenmistir.Son
olarak ta;2016 yilinda imar planinda degisiklik islemi yapiimistir.2016 yilinda Eskisehir
TGB imar plani; "Uygulama ve Nazim imar Plani Degisikligi® islemi olarak ele
alinmistir.12.03.2014 tarih ve 28939 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Teknoloji
Gelistirme Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi” ile TGB’indeki uygulamalari etkileyen yeni
duzenlemeler yapilmis oldugundan ,yonetmelikte yeni dizenlemeleri imar planina
yansitmak amaciyla "Uygulama ve Nazim imar Plani Degisikligi” islemi zorunlu hale
gelmistir.Ozellikle yonetmeligin 21.Maddesi 9.bendindeki ,

“(9) Planlanacak her bir Bélge alani blitiiniinde, maksimum yiikseklik serbest birakiimak
kaydiyla, taban alani katsayisi ylizde kirki, bliyiiksehir belediyesi sinirlari igerisinde
Emsal(E)=1.00’i, diger yerlerde Emsal(E)=0.70’i gecemez.”

hikmd  nedeniyle,Buyiksehir  Belediyelerinde ~ Emsal:1.00  olabilecegi ifadesi
bulundugundan,Eskisehir TGB Imar Planinda da bu hukumleri dizenleyecek yeni bir imar
plani degisikligi islemi hazirlanmigtir.

Sekil:6 Eskisehir TGB Onanl 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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IDARI VE SOSYAL 1
\ TESIS ALANI Y
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Sekil:7 Eskisehir TGB Onanli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/5000 Olgekli nazim imar plani onayli olmasina karsin, plan notlarinda yapilmasi
gerekli olan dizenlemeler nedeniyle tekrar hazirlanmistir. Alanin daha 6énce onayl imar
plani bulunmasi ve 2012 yilinda daha énce alinan kurum ve kurulus gérusleri sonucunda
herhangi bir kisithlik durumu s6z konusu olmadigi ortaya ¢ikmistir. Bu dogrultuda imar
plani degisikligi hazirlanmistir.

Alanin blyukligud ve konumu 10/04/2003 tarih ve 25075 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Bakanlar Kurulu karariyla belirlenmistir. Bu kararda belirlenen sinirlar
koordinat degerlerine uygun olarak plana iglenmigtir.Halen 02.08.2016 vyilinda
Bakanlik’'ca onaylanan Eskigehir Teknoloji Gelistirme Bodlgesi Nazim imar Plani
(NiP:21115) ve Uygulama imar Plani (UiP:21117) yirirliktedir (Sekil:6 ve 7).

1.5.1 Yapilagma Alanlari ve Yogunluklan

Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, kent merkezinin dogusunda, Eskisehir-Ankara
karayolu Uzerinde bulunmaktadir. TGB Alani ise Organize Sanayi Bolgesini karayoluna
ve kent merkezine baglayan 40 metrelik Teknoloji Bulvari Gzerinde bulunmaktadir. TGB
Alani Teknoloji Bulvarina baglanan 15 ve 10 metrelik servis yollarindan cephe
almaktadir. Eskisehir OSB imar plani kararlarina gére TGB alani; kuzeyde Teknoloji
Bulvari ve park alani, giineyde DSi kanali ve yol, batida idari ve Sosyal Tesis
Alani/Park/Yol, doguda ise Park ve Dinlenme Alani/Heliport/Yol alanlari ile gevrili
durumdadir. Cevresi daha c¢ok yesil alan ve OSB’ye ait idari tesis alanlari ile ceuvrili
durumda olup, sanayi yapilarinin olusturdugu yodun yapi dokusundan farkh bir konumda
bulunmaktadir.
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4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu uyarinca hazirlanan Teknoloji
Gelistirme Bolgeleri Uygulama Yoénetmeliginin 21/9.Maddesinde ““ Planlanacak her bir
Bélge alani bltiiniinde, maksimum ylikseklik serbest birakilmak kaydiyla, taban alani
katsayisi yizde kirki, blyiiksehir belediyesi sinirlari igerisinde Emsal(E)=1.00%, diger
yerlerde Emsal(E)=0.70’i gecemez.” hikmu geregdi olusacak yapilasma hakki verilmistir.
imar Plani Degisikligi teklifine konu olan Eskisehir TGB Blyliksehir Belediyesi sinirlari
icinde oldugu igin Emsal:1.00 olarak oOnerilmistir TGB alaninin  %7.2’sinin imar yolu
olarak duzenlenmis olmasi nedeniyle, alanin neredeyse tamamina yakini yapilasma
alani hakkina sahip bulunmaktadir. Bu da TGB butininde ortalama emsalin 1.00
seviyesi civarinda olacagi sonucunu dogurmaktadir. Yine ayni yonetmelik geregince
alan bitininde yapilacak yapilarda “Yengok:serbest” olarak belirlenmigstir. Yuksekligin
serbest olarak belirlenmesi 6zellikle kullandiklari teknoloji geregi yiksek sacak kotuna
ihtiyagc duyan isletmelerinin faaliyetleri icin 6nemli bir unsur olacaktir. Ancak yapi
yiikseklikleri hava mania kotlarini gecemeyecektir. imar adalarinin tamaminin tiim
cephelerinde 15’er metre yapi yaklagsma siniri dizenlenmistir.

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bdlgesi yasal sinirlari iginde ilgili mevzuat uyarinca
olusan yapilasma hakki asagida hesaplanmistir:

Toplam Yapilasma Hakki:

385857.79 m2 (TGB alani toplam yuzdlgimi)
x 1.00 (Emsal)
385857.79m2 (Toplam Yapilagma Hakki)

Toplam Taban Alani Yapilasma Hakki (TAKS):

385857.79 m2 (TGB Toplam Yapilagsma Hakki)
x 0.40 (TAKS)
154343,11 m2 (Toplam Taban Alani Yapilagsma Hakki)

Yine Teknoloji Gelistirme Bodlgeleri Uygulama Yoénetmeliginin  22..Maddesi
hikimlerine goére “Yénetici sirket, Bblgede akademik, ekonomik ve sosyal yapinin
olusturulmasini saglamak amaciyla;, Bélgenin toplam yapilasma hakkinin % 25'ini
asmayacak kesimi lzerinde Bdlge amacglari dogrultusunda gergeklestirilecek faaliyetlere
etkinlik kazandirmak ve Bélgenin ihtiya¢ duydugu ekonomik, sosyal ve kiltiirel altyapiyi
olusturmak lizere gerekli bina ve tesisleri kurabilir, igletebilir, kiraya verebilir. Bélge
icerisinde yer alan ybnetici sirket ile kamu kurumu ya da kuruluslarina ait
gayrimenkullerin satigi yapilamaz.”

Buna gore, boélgede sosyal alt yapiya ayrilacak yapilasma hakki asagida
hesaplanmistir:

Ekonomik,Sosyal ve Kiiltiirel Altyapi Hakki:

385857.79m2 (Toplam Yapilasma Hakki)
x 0.25 (Sosyal alt yapi katsayisi)
96464,44 m2 (Toplam sosyal alt yapi yapilasma hakki)

Yine Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Uygulama Ydénetmeliginin 25/6.Maddesi
hakumlerine gore; “Teknolojik driin yatirimi igin gerekli olan bina ve tesis yapilasma
miktari Bélgenin toplam yapilagsma hakkinin % 35’inden fazla olamaz.”

30



Teknolojik Uriin Yatirim Alani Hakki:

385857.79m2

x 0.35

135050.22 m2

(Toplam Yapilasma Hakki)
(Teknolojik Uran Yatirim Alani katsayisi)

(Toplam Teknolojik Urlin Yatirim Alani yapilasma hakki)

Yukarida tanimlanan hukuksal cergeve dikkate alinarak, bodlgede yapilasma
alanlari tanimlanmis ve bu alanlarda verilen emsalde her yapilan yeni binanin emsale
dahil metrekaresinin disiimesi sistemi benimsenmistir. Buna goére olusturulan yapilasma
alanlari asagidaki tabloda verilmigtir;

TABLO:2 ARAZI KULLANIMLARI DAGITIM TABLOSU (2016)

Ada/Parsel | Alan Kullanimi | Arsa Alani | Emsal TIA Mevcut | Kalan
(m2) (m2) (m2) (m2)

124/2 TGB Yapilasma 10594,73 10594,73 437,0 | 10157.73
Alani

124/3 TGB Yapilasma 13610,01 13610,01 2700,0 | 10910.01
Alani

124/4 TGB Yapilasma 15521,51 15521,51 1205,0 | 14316.51
Alani

124/5 TGB Yapilasma 12518,17 12518,17 12518,17
Alani

124/6 TGB Yapilasma 10978,11 10978,11 10978,11
Alani

124/7 TGB Yapilasma 10594,72 10594,72 10594,72
Alani

125/1 TGB Yapilasma | 53694,99 53694,99 53694,99
Alani

128/1 TGB Yapilasma | 62400,55 62400,55 62400,55
Alani

129/1 TGB Yapilasma | 102915,04 102915,04 102915,04
Alani

130/1 TGB Yapilasma | 65308,81 65308,81 65308,81
Alani

Yollar 27721,15 - - -
TOPLAM 385857,79 1.00 358136,64 4342,0 | 353794.64

TGB ALAN TOPLAMI

EMSAL

: 385857.79 m2

:1.00

TOPLAM INSAAT ALANI (TIA) : 385857.79 m2

TABLO:3 KULLANIM HESAPLARI (2016)

KiSi BASI m2 20 m2

TOPLAM INSAAT ALANI 385857.79 m2

ONGORULEN NUFUS 19293 kisi

OTOPARK HESABI * (Yapilasma Alani m2/50 m2)x20 m2=154342.80 m2

* Otopark Yonetmeligindeki hitkimler dogrultusunda ticari amagli yapilar ve buro binalari igin

gereken “50 m2’ye bir otopark yeri” ile “ 1 arag i¢in gereken 20 m2” alan esas alinmistir.
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Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesinde mevcut durumda bulunan yapilar
gerekli degisiklikler ile kullanima devam edilmesi disiniimektedir. Ancak Tablo 2 ‘de
gorulecegi gibi alan Uzerinde bulunan yapilarin toplam insaat alani yaklasik 4342 m2
‘dir. Bu durum 4691 sayili Kanun ve ilgili ydnetmeliginde belirlenen ve plana ayni sekilde
aktarilan TGB'ne ait toplam vyapilasma hakkinin altindadir. Onerilen yapilasma
emsallerine goére alan Uzerinde halen 353794.64 m2'lik ilave ingaat yapma hakki
bulunmaktadir. Halen mevcutta 124 ada 3 parseldeki bina icindeki zemin katta
gerceklestirilen “idari ve Sosyal Altyapi” kullanimlari, ileride ihtiyag duyulmasi halinde
alan icinde uygun konumdaki alanlarda, toplam insaat alani 96464.44 m2’yi gegmeyecek
blyUklikte yapilabilecektir.Yine ihtiya¢ duyulmasi halinde alan iginde uygun konumdaki
alanlarda, toplam ingaat alani 135050.22 m2’yi gegmeyecek blyiiklikte “Teknolojik Uriin
Yatirnm Yapis1” yapilabilecektir Alanin tamamina yakininin TGB yapilasma alani olarak
planlanmis olmasi nedeniyle, ileride béyle bir ihtiya¢c olmasi durumunda, bu alanlarinin
bir kismi kullanilacaktir. Yeni yapilarin kesin konumu hazirlanacak mimari proje ve
vaziyet planina goére kesinlesecektir.

Arazi Kullanimi, yapi ve tesislerin projelendiriimesi, insasi ile ilgili ruhsat ve
izinler,3194 sayili Kanun hukimlerine uygun olarak Bakanlik tarafindan verilecektir.

1.5.2 Ulasim Kararlari

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bolgesine, Eskisehir-Ankara karayoluna baglanan ve
Organize Sanayi Bdlgesinin ana ulasim arteri olan 40 metrelik Teknoloji Bulvarindan
ulasim saglanmaktadir. TGB alani ile bu bulvar arasinda 30 metre genisliginde bir park
alani bulunmakta olup, konum olarak bulvara cepheli sayilabilir. TGB'ne 40 metrelik
Teknoloji Bulvarindan ayrilan 15 metrelik yollardan servis saglanabilmektedir. TGB’nin
diger yonlerinde de alana baglanti saglayan ve OSB’ye ait 10 ve 15 metrelik yollar
bulunmaktadir. TGB’ne ait parseller arasinda kalan 15 metrelik yollar imar yolu olarak
ayni sekilde plana igslenmigtir.
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2. IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Alani onanli nazim ve uygulama imar plani
bulunmakta olup,sadece yapi yuksekliginin “Yencok:serbest” karari iptal edilerek yerine kesin
yap1 yuksekligi 6nerilmesi hususunda "Imar Plani Degisikligi" islemi hazirlanmistir.
2.1 imar Plani Degisikligi Gerekgesi

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 Kanun No'lu “Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkindaki Kanun “ hukamleri ile 3194
sayili Imar Kanunu’'nda asagidaki eklemeler ve degisiklikler yapilmistir:

MADDE 6 — 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin .............. (d) bendinin birinci ciimlesi
asagidaki sekilde degistiriimis ve bende birinci ciimlesinden sonra gelmek lizere asagidaki climleler
eklenmigtir......................

imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez.

Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amacl silo yapilari haric olmak (izere mer’i imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak
suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan belilenmeyen yiikseklikler,
maliyetleri déner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak (izere Bakanlikga belirlenir.....”

MADDE 12 — 3194 sayili Kanuna asadidaki ek madde eklenmistir.

‘EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, bdtinligini sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak
yapilir. Plan degqisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme

raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur...............

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlistliriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki
alanlarda, kamu yatirimlar1 ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda
yapilacak plan veya plan_ degisiklikleri ile imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis
yliksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uyqulanmaz.

MADDE 13 — 3194 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmigtir.

“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer
alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarini yapmakla yikimliidir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda
plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde
s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsati basvurusu yapildiginda sire sonu
beklenilmeden alana ybénelik_o6ncelikli _olarak plan degisikliklerinin _ve revizyonlarinin yapilmasi
zorunludur.”

Ar-Ge Tesvikleri Genel Mudurligi’'nce 02.08.2016 tarihinde onanan Eskisehir Teknoloji
Gelistirme Bdlgesi Alani 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile planlama
karari  olarak yuUkseklik hususunda Yencok:serbest olarak O6nerilmigtir.Alana ait projeler
hazirlanmig ve ruhsat basvurusunda bulunulmustur.Ancak 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun “ hiikimlerindeki “ imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak
belirlenemez.”

_ve_“Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu

yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen slire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan
parsellere iliskin yapi ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana ydnelik_éncelikli
olarak plan degisikliklerinin _ve revizyonlarinin yapilmasi_zorunludur.” maddeleri geregi Yencgok
kararinin iptal edilerek yukseklik karari getiriimesi gerekli hale gelmistir.
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Ar-Ge Tegvikleri Genel Mudurlugi’'nin 08.06.2020 tarih ve 92097074-230.03-E.1630718
sayili yazisi geregide, meri imar planinda bina yuksekligi yencok serbest olarak belirlenen
Teknoloji Gelistirme Bolgesi alanlarinin imar plani degisikliginin yapilarak Bakanliga iletiimesi ve
plan onayi ile plan aski surecinin en ge¢ 01.07.2021 tarihine kadar tamamlanmasi gerektigi
bildirilmistir.

Degisiklik kapsaminda meri imar planindaki Plan Notu hikimlerinde dizenleme yapilmasi
gerektiginden,Plan Notlari glincellenmistir.

2.2 imar Plani Degisikligi Planlama Kararlari

Yukarida agiklanan gerekgeler dogrultusunda Eskisehir Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Alani
1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisiklik yapilarak Yencok:25.00 metre olarak
degistirilmistir. Bu hususla ilgili olarak 1/1000 6élgekli uygulama imar plani plan notlarindaki ilgili
Madde’de degisiklik yapilarak  “Yencok:serbest” ifadesi “Yencgok:25.00 m. (8 KAT)” olarak
degistirilmistir. Eskisehir TGB Eskisehir Organize Sanayi Bélgesi icinde yer almakta olup OSB
icindeki sanayi parsellerinde Yencgok:serbest olarak belirlenmis olup yukseklik sinirlamasi (hava
mania kotlarini gegmemek sartiyla) yoktur.Sanayi yapilarinin yiksekligi kurulacak tesislerin
teknolojik 6zelligine gore belirlenmektedir. Bu hususta Eskisehir Organize Sanayi Mudurligd’nin
17.02.2021 tarih ve 904 sayili uygun gorist de alinmistir.Yazida “Yengok” degerinin 45.00
metre olmasi uygun goérilmuastir. Diger yandan TGB icinde bulunan yapilardan en ylksegdi 6 Kat'li
olup yuksekligi 25.00 metredir. Bu nedenle TGB alanindaki yeni yukseklik karari Yengcok=25.00
metre (8 Kat) olarak belirlenmistir. Ayrica plan notlari da mevzuata uygun olarak tekrar
dizenlenmistir. “1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notu Degisikligi ” Sekil:9'da , “1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ” Sekil:10'da  gdsterilmistir. Plan kararlarindaki diger
hususlar aynen korunmustur.Meri imar plani onayl 2002 onayli jeolojik-jeoteknik etlid raporuna
gore yapilmis olup,daha sonra TGB’nin i¢cinde bulundugu Eskisehir Organize Sanayi Bolgesinin
tamamini kapsayan imar planina esas yeni jeolojik-jeoteknik etld raporu 18.12.2014 tarihinde
onaylandidi igin,imar plani degisikligi kapsaminda bu son jeolojik-jeoteknik etid raporu verileri
kullaniimistir.Jeolojik etiidiin gegerliligi hususunda Eskisehir Cevre ve Sehircilik il MadirlGgi’nin
11.02.2021 tarih ve E.80086111 sayih gorus yazisi alinmigtir. Degisiklik kapsaminda 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Plan Notlari hikimleri de yapilan degisikliklere gére yeniden
dizenlenmistir.

3. SONUG

Eskisehir Teknoloji Geligtirme Bdlgesi Alani 1/5000 oélgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani degisikligi, 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri Kanunu ve ilgili mevzuati , 3194
sayill imar Kanunu ilgili mevzuati ve bu mevzuatlarin getirdigi yasal gergeve, 10/04/2003 tarih ve
25075 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen “Eskisehir
Teknoloji Gelistirme Bolgesi Alan” siniri,alanla ilgili resmi kurum goérugleri ile ilgili kurumlar
tarafindan onaylanan Jeolojik Etit raporlari géz énline alinarak hazirlanmistir. Plan eki olarak bu
rapor hazirlanmis olup, planla ilgili yapilasma kosullari plan notlari olarak olusturulmustur.
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PLAN NOTLARI

ONAMADA 10/04/2003 GUN VE 25075 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YASALLASAN ESKISEHIR TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI SINIRI ESASTIR.
4691 SAYILI TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI KANUNU, TEKNOLOIJI
GELISTIRME BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU iLE ILGIiLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
TUM ALANDA Yencok: 25.00 M.(8 KAT),TAKS:0.40,EMSAL:1.00'DIR. BINALARIN
BODRUM KATLARI EMSAL HESAPLAMASINA DAHIL EDILMEYECEKTIR.
YAPILASMA PARSELLERINDE YER ALACAK KULLANIMLAR KANUNUN
AMACINA UYGUN OLACAK SEKILDE BELIRLENECEKTIR.
BUTUN ZEMIN CINSLERINDE VE HER TURLU INSAATTA "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
7269 SAYILI YASANIN 2.MADDESINE GORE 18/12/2014 TARIHINDE ESKiSEHIR
CEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGU’NCE ONANMIS ESKISEHIR ORGANIZE
SANAYI BOLGESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN ONLEMLERIN
ALINMASI ZORUNLUDUR.YAPILASMA ESNASINDA PARSEL BAZLI AYRINTILI
ZEMIN ETUD RAPORU HAZIRLANACAKTIR.
PLAN KAPSAMINDA, DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR
PLAN KAPSAMINDA, SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLAN KAPSAMINDA, OTOPARK YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERI
GECERLIDIR.
PLAN KAPSAMINDA,CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMI YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK HAZIRLANAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI VE ACIKLAMA RAPORU BIiR BUTUNDUR.
TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGESI YAPILASMA ALANLARINDA HAZIRLANACAK
1/500 OLCEKLI KENTSEL TASARIM PROJESI,VAZIYET PLANI VEYA YERLESIM
PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
“SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU’NUN 46715750-105.03-E.4447

SAYILI YAZISI GEREGI:

a-) 24.07.2012 TARIHLI VE B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI

HAVAALANLARI CEVRESINDEKI YAPILASMA KRITERLERINE ILISKIN

GENELGE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

b-) HAVA SEYRUSEFER USULLERINE ILISKIN HAVA SEYRUSEFER

HIZMET SAGLAYICISINDAN VE 23.08.2013 TARIHLI VE 28744 SAYILI

RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN HABERLESME,SEYRUSEFER,GOZETIM

SISTEMLERI MANIA KRITERLERI HAKKINDA YONETMELIK (SYH-CNS)
KAPSAMINDA DA CNS SISTEMLERINE ETKiSI ACISINDAN CNS/ATM

HIZMET SAGLAYICISINDAN (HIZMET VERDIKLERI HAVAALANI VEYA
TURKIYE HAVA SAHASINDA SORUMLU OLDUKLARI SEKTOR iLE

SINIRLI OLMAK UZERE, ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGINCA

VEYA ILGILI MEVZUAT UYARINCA HABERLESME, SEYRUSEFER VE

GOZETIM ALANLARINDA TEKNIK HIZMET SAGLAMA YETKISI

VERILMIS KURUM/KURULUSLAR) OLUMLU GORUSLER ALINACAKTIR.

c-) INSA EDILECEK YAPILARIN ARAZI KOTUNDAN 150 METRE VE DAHA
YUKSEK OLMASI DURUMUNDA,SOZ KONUSU YAPILARIN HAVA

ARACLARI ICIN TEHLIKE OLUSTURMADIGINA YONELIK DEVLET HAVA
MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU’NUN OLUMLU GORUSU
ALINARAK SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU’NE

GONDERILECEKTIR.

d-) INSA EDILECEK YAPILARIN ARAZI KOTUNDAN 150 METRE VE DAHA
YUKSEK OLMASI DURUMUNDA,04.11.2018 TARIHLI HAVAALANI
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EMNIYET STANDARTALARI TALIMATI (SHT-HES) BOLUM 6’DA

BELIRTILEN KRITERLERE UYGUN OLARAK
ISARETLENDIRILECEKTIR/ISIKLANDIRILACAKTIR.

e-) 22.04.1925 TARIHLI VE 657 SAYILI HARITA GENEL MUDURLUGU ILE

ILGILI BAZI DUZENLEMELER HAKKINDA KANUN EK MADDE 5°TE YER

ALAN HUKUM GEREGINCE HARITA GENEL MUDURLUGU’NE GEREKLI
BILGILENDIRME YAPILACAKTIR.

£) 23/09/1993 TARIHLI HAVAALANI CEVRESINDEKI DOGAL MANIALAR
UZERINDE YAPILASMA KRITERLERI TALIMATINA VE ILGILI

HAVAMANIA PLANI KRITERLERIYLE PLAN NOTUNA UYULACAKTIR.”

AKSI HERHANGI BIR YASA HUKMU ILE BELIRTILMEDIKCE, 4691 SAYILI
TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI KANUNU VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

YAPILASMADA VAZIYET PLANI, KENTSEL TASARIM PROJELERI VEYA
YERLESIM PLANINDA YER ALAN YOLLARDAN KOT VERILECEKTIR.

4691 SAYILI TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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