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Kiligoglu Kiremit Fabrikasi ve
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Eskisehir Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge

Kurulu tarafindan alinan 30.04.2021 tarih ve 9617 sayili Kurul Karar1 ekte gonderilmektedir.
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26.00.128
T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplantr Tarih ve no: 30.04.2021 - 370 . Toplanti Yeri
Karar Tarih veno :30.04.2021 - 9617 ESKISEHIR(Online)

Eskisehir Ili, Tepebagi Igesi, Eskibaglar Mahallesi, 20M pafiasinda yer alan, Fabrikalar Bolgesi
Korunma Alani smir icinde, tiizel kisiye ait, tescilli Kiligoglu Kiremit Fabrikasin icerecek sekilde
hazirlanan “Tali Is Merkezi” olarak planli 3914 ada, 1 parsel ve 3916 ada, 1 parselin “Ticaret + Konat
Alan1” olarak belirlenmesi ve tescil taramalar ile emsal degerinin kaldirilmasina esas hazirlanan 1/500(
Sleekli Nazim Imar Plam degisikliginin degerlendi-ilmesi isteminc iliskin Eskigehir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginin (Kent Tarihi ve Tanitim: Dairesi Bagkanlig1) 07.04.2021 tarih ve E-94304624 sayih yazisi,
Plan Muellifinin Plan Aciklama ve Gerekge Raporu, Sosyal Teknik Altyap: Degerlendirme Raporu, Kurul
Midirligl uzmanlarinm 26.04.2021 tarih ve 731485 sayiii dosya inceleme raporu okundu, eki 1/5000
oleekli plan tadilat paftasi ile dosyast incelendi, yapilan gorismeler sonunda;

Eskigehir Ili, Tepebas llgesi, Eskibaglar Mahallesinde, 20M paftasinda, Fabrikalar Bolgesi
Korunma Alzni sinir iginde, tiizel miilkiyete ait tagimazlarin 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda “Talj
Is Merkezi” ve “E:2.00” olarak planli ve onama smirlan icerisinde tescilli Kiligoglu Kiremit Fabrikasinin
yer aldigr 3914 ada, 1 parselde yer alan 27.11.2019 tarih ve 8196 sayili Kararimiz ile tescili kaldirlan
Yalem Fabrikasinin ve tescilli 3916 ada, 1 parsellerin “Ticaret + Konut Alani” olarak belirlenmesi; tesci!
taramalarinin ve emsal deZerinin kaldinlmasina esas hazirlanan 1/5000 Olgekis Nazim Imar Plam
tadilatinin 2863 sayili Kanun kapsaminda uygun olduguna, 3194 sayili Yasa kapsaminda ilgili idarelerce
degerlendirilmesi ve anilan planlara iligkin gerekli onay slirecinin tamamlanmasindan sonra onanan
planlarin birer drneginin Kurul Mtidtrliigiine iletilmesine karar verildi.
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ESKISEHIR
TEPEBASI iLCESI
ESKIBAGLAR MAHALLES]
3914 ADA 1 PARSEL, 3916 ADA 1 PARSEL
NAZIM iMAR PLAN] DEGISIKLi&|
PAFTA NO: 20 M

PLAN NOTU
1) PLAN ONAYLANMADA
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ESKISEHIR
TEPEBASI iLCESI
ESKIBAGLAR MAHALLES]
3914 ADA 1 PARSEL, 3916 ADA 1 PARSEL
SOSYAL TEKNiK ALT YAPI DEGERLENDIRME RAPORU
Nazim imar plani degisikligi yapilan alan tapuda Eskisehir ili, Tepebasi iicesi, Eskibaglar
mahallesi, 3914 ada 1 parsel ve 3916 ada 1 parselde kayitli yaklasik 30.291 m? dir.
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Bu alan Eskisehir nazim imar plani paftalarinda 20 M paftasi yatay 286.065-286.345

Py dikey 4.406.475-4.406.830 koordinatlari arasinda kalmaktadir. Bu alan mevcut nazim imar
planinda tali is merkezi olarak planlanmistir. 1/1000 Plan notlarina istinaden zemin katta

ticaret kullanimi, Ust katlarda ise ticaret veya konut kullanimi verilmistir. Mevcut nazim imar
planlari eski teknikte cizildigi icin, ticaret+konut kullanimlari bu sekilde ifade edilmistir. Ayrica

1/5000 tekniginde gosterilmemesi gereken tescilli binalar ve emsal degerleri de bu planda

gosterilmistir.

iihal KARAAGAC

Sehir ve Bolg€ Plancisi
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Eskisehir V. sk./208 733 52044
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MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

Eskisehir Kilttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 27.11.2019 tarih 8196 karari ile
s6z konusu alanda bulunan tescilli yapilarin bir kisminin tescili kaldirilmistir. Bu karar hitkmiine
bagl olarak tescili kaldirilan yapilarin 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda tescil taramasinin
kaldirilmasi gerekmektedir.

Bu zorunluluktan dolayl nazim imar plani degisikligi yapilmis olup, ilgili yénetmelik
kapsaminda séz konusu parseller mevcut nazim imar planindaki fonksiyonlari korunarak
ticaret+konut alani olarak goésterilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde 1/5000
Glgekli nazim imar plani gésterimlerinde tescilli binalarin ve yapilanma kosullarinin gésterimi
bulunmadigi icin, tescilli bina taramalari ve emsal degerleri kaldiriimistir.
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NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLI&i



1) NUFUS VE YAP! ACISINDAN YOGUNLUK DEGERLENDIRMESi

Mevcut nazim imar plani ile nazim imar plani degisikligindeki fonksiyonlarda herhangi
bir degisiklik yapilmamistir. Dolayisiyla nifus ve vyapi agisindan yogunluk
arttirilmamistir.

2) SOSYAL YAPI ACISINDAN DEGERLENDIRME
Hazirlanan nazim imar plani degisikligi fonksiyonlar yerinde korunmus olup bolgedeki
sosyal yapi Uizerinde olum!u ya da olumsuz bir etkisi olmayacaktir.

3) ULASIM SiSTEMi ACISINDAN DEGERLENDIRME

S6z konusu alana ulasim alanin kuzey ve giliney yo6nlerindeki tasit yollarindan
saglanmaktadir. Yapilan nazim imar plani degisikligi ile fonksiyon, yapi ve nifus
yogunlugunda herhangi bir degisiklige gidilmedigi icin bolgedeki ulasim sistemi
Uzerinde olumlu yada olumsuz bir etkisi olmayacaktir. Gerekli otopark alanlari da kendi
parsellerinde ve mimari projelerinde ¢éziimlenecektir.



ESKISEHIR
TEPEBASI iLCESi
ESKIBAGLAR MAHALLESI
3914 ADA 1 PARSEL, 3916 ADA 1 PARSEL
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIG&i
ACIKLAMA RAPORU
Nazim imar plani degisikligi yapilan alan tapuda Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Eskibaglar
mahallesi, 3914 ada 1 parsel ve 3916 ada 1 parselde kayitli yaklasik 30.291 m2 dir.
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Bu alan Eskisehir nazim imar plani paftalarinda 20 M paftasi yatay 286.065-286.345
dikey 4.406.475-4.406.830 koordinatlari arasinda kalmaktadir. Bu alan mevcut nazim imar
planinda tali is merkezi olarak planlanmistir. 1/1000 Plan notlarina istinaden zemin katta
ticaret kullanimi, Ust katlarda ise ticaret veya konut kullanimi verilmistir. Mevcut nazim imar
planlari eski teknikte cizildigi icin, ticaret+konut kullanimlari bu sekilde ifade edilmistir. Ayrica
1/5000 tekniginde gdsterilmemesi gereken tescilli binalar ve emsal degerleri de bu planda
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gosterilmistir.
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MEVCUT NAZIM iIMAR PLANI

Eskisehir Kiltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 27.11.2019 tarih 8196 karari ile
s6z konusu alanda bulunan tescilli yapilarin bir kisminin tescili kaldiriimistir. Bu karar hiikmiine
bagli olarak tescili kaldirilan yapilarin 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda tescil taramasinin
kaldiriimasi gerekmektedir.

Raporda bahsedildigi tizere 1/5000 nazim imar planinda da bu taramalarin
bulunmasindan dolayi, yapilacak 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi st plan
kararlarina ters disecektir. 1/5000 &lcekli nazim imar planinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gére yeniden planlanmasi gerekmektedir.

Bu zorunluluktan dolayi nazim imar plani degisikligi yapilmis olup, ilgili yOnetmelik
kapsaminda s6z konusu parseller mevcut nazim imar planindaki fonksiyonlari korunarak
ticaret+konut alani olarak gésterilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde 1/5000
olgekli nazim imar plani gésterimlerinde tescilli binalarin ve yapilanma kosullarinin gésterimi
bulunmadigi igin, tescilli bina taramalari ve emsal degerleri kaldirilmistir.



NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLIGi
Nazim imar plani degisikligine asagida belirtilen hiikiimler plan notu olarak eklenmistir.

1) Plan onaylanmadan é&nce Eskisehir Kiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun

onayinin alinmasi zorunludur.
2) Ticaret+konut alanlarinda konut orani % 80’i gecemez. Bu alanlarda zemin katlarin

tamaminin ticaret olmasi zorunludur.



T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR SAYISI : 428 KARAR TARIHi : 15.09.2021

KARARIN 6z0 : Tepebas! ilcesi, Eskibaglar Mahallesi, 3914 ada, 1 parsel ve 3916 ada, 1 parselde hazirlatilan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi.

MECLIS BASKANI : Aydin UNLUCE (Meclis 1. Bagkan Vekili).
DIVAN KATIPLERI : Nuray AKCASQY, Figen KAHYA.
MEVCUT UYELER : Kazim KURT, Ahmet ATAC, Ugur TEPE, Giirbiiz GULLER, Haydar GORUM, ishak

GUNDOGAN, Ozkan ALP, Kadir BOZKURT, Menderes DURGUT, Hiiseyin CAM, Erdal SANLI, Nihat CUHADAR,
Aydin UNLUCE, ibrahim ARSLAN, Figen KAHYA, Nuray AKCASOY, Erdogan AYDOGMU$ Hasan UNAL,
Mustafa ONDER, Muharrem KIREMITCI, Can OZKARA, Thsan CERAN, Murat ERGINBA$ Dursun BUDUS, irfan
GENG, Osman GURNAZ, Mustafa IMRE, Ozlem YALCIN, Mustafa UNAL, Mustafa BIRSEN, Orhan DURMUS,
Fatih OZATA, Vedat OYGUR, Adem CAKIR, Hakki AKKURT, Tahsin GELIK, Hasan Tahsin SURU, Salih YILMAZ.
iZINLi OYELER : Prof. Dr. Yilmaz BUYUKERSEN, Kadir BIYIK, Murat OZCAN.

BULUNMAYAN OYELER : Hamid YOZUGULLU, Zeynep GUNES, Halis SEN, Unal SEN, Mehmet POTOGLU.

MEVCUT UYE SAYISI  : 38 (otuz sekiz) kisi.

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanliginin 06.09.2021 tarihli ve E-24500 sayili yazisi ile 10.09.2021
tarihli ve 94 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu okunarak geregi gortigtldu.

Komisyonca;

Eskisehir ili, Tepebas! ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 3914 ada, 1 parsel ve 3916 ada, 1 parselde
hazirlatilan, parsel maliklerini vekaleten Baris Yalgin OZAYDEMIR'in 25.02.2021 tarihli ve 7742 evrak kayit
numarall dilekgesi ile talep edilen 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani degisikiigi, Bliyiksehir Belediye Meclisinin
09.09.2021 tarihli ve 411 sayili Karari ile incelenmek (izere Komisyona sevk edilmigtir.

S6z konusu plan degisikligine konu 3914 ada, 1 parsel ve 3916 ada, 1 parseller, Eskigehir Kiltdr
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 17.04.2014 tarihli ve 2362 sayili Karari ile sinirlari diizenlenen Fabrikalar
Bolgesi Koruma Alani sinirlari igerisinde yer almakta olup, mevcut 1/5000 Glgekli Nazim imar Planinda E:2.00
yapllasma kosullu Tali Is Merkezleri Alanina (2. ve 3. Derece Merkezler) isabet etmekte ve tescilli yap! taramasi
bulunmaktadir.

Plan degisikligi teklifi ile Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 3914 ada, 1 parsel ve 3916
ada, 1 parsel, Ticaret+Konut Alani olarak planianmis, plan notu olarak “1-Plan onaylanmadan énce Eskisehir
Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun onayiin alinmasi zorunludur. 2-Ticaret+Konut Alanlarinda, konut
orani %80 gegemez. Bu alanlarda zemin katlarin tamaminin ticaret olmasi zorunludur.” hiikimleri eklenmistir.
Plan degisikligi gerekgesi olarak plan agiklama raporunda, Eskisehir Kiiltlr Varliklarini Koruma Bdlge Kurulunun
27.11.2019 tarihli ve 8196 sayili Karari ile s6z konusu alanda bulunan tescilli yapilarin bir kisminin tescilinin
kaldirldigi, bu karar hiikmtine bagli olarak tescili kaldirilan yapilarin 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda tescil
taramasinin kaldirimasi gerektigi, 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda da bu taramalarin bulunmasindan dolays,
yapilacak 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikiiginin st plan kararlarina ters diigecedi, 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gére yeniden planlanmasi gerektidi, bu
zorunluluktan dolayi Nazim Imar Plani degisikiigi yapildigi, ilgili Yonetmelik kapsaminda s6z konusu parsellerin

peweiif Nazim imar Planindaki fonksiyonlari korunarak Ticaret+Konut Alani olarak gésterildigi, Mekansal Planlar
A Ohetmeliginde 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani gsterimlerinde tescilli binalarin ve yapilanma kosullarinin
dsterimi buly nmadlgl |g;|n tescHIl blna taramalari ve emsal degerlerinin kaldll’l|dlgl bellrtllmekted|r



emsal yapilasma kogulu bulunmakta olup, 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda yapilasma kosulu
bulunmamakta, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani plan notlarinin 36. maddesinde “Tescilli yapi bulunan
parsellerde, yapinin fonksiyonu ve yapilanma kosullari belilenmemis olup, bu alanlara iligkin hazirlanacak avan
projeler dogrultusunda ve kentin bu alandakiihtiyaglar da géz 6ntine alinarak, bu fonksiyon ve yapilanma kosullari
EKVKBK'ca belirlenecektir.” hikmu bulunmaktadir.

Yapilan incelemeler neticesinde, onayli 1/5000 8lgekli Nazim imar Planinda belirlenen 2 emsal yapilagma
kosulunun plan degisikligi teklifi ile kaldirildigi tespit edilmis olup, 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda yapilasma
kosullari belirenemediginden, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani galismasinda, 1/5000 6lcekli plandan kaldinlan tescilli binalarin islenmesi, kaldirilan 2 emsal
yapilasma kosulunun dikkate alinmasi ve plan degisikligi yapilan alanin bitisiginde yer alan meydanin algilanmasi
acisindan 3914 ada, 1 parselde mevcut yapi adasindan ¢ekme mesafesi getirilmesi, konut ve nifus yogunlugu
hususlarinin dikkate alinarak planlanmasi kosuluyla, Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin 26270988 plan teklif
numarali 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginin kabulii, Komisyonca oy birligi ile uygun gériilmiistir.

Meclisge;

Tepebasi ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 3914 ada, 1 parsel ve 3916 ada, 1 parselde hazirlatilan 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 5216 sayili Kanun'un 7.
maddesi (b) bendi, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. maddesi (b) bendi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
hiikiimleriuyarinca “OY BIRLIGI" ile kabul edild.
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Meclis 1. Bagkan Vekili



