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ESKISEHIR ILi, TEPEBASI ILGESI , BATIKENT MAHALLESI
19146 ADA , 1 ve 2 PARSELLER , GELISME KONUT ALANI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

Plan degisikligi teklifine konu olan alan ; Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi,Batikent
Mahallesi,19146 ada 1 parsel (5699,17 m2) ve 2 parsellerinde (42,73 m2)
kayithdir.(Parseller lzerinde yenileme yapiimis olup 6nceki tapu kayitlarn; Asagr S6gitdni
Mahallesi,tapunun 21L1D pafta,10104 ada, 5 ve 6 nolu parsellerdir.) Alan Tepebasi
Belediye sinirlari iginde bulunmaktadir.1 ve 2 nolu parsellerin  yiizélglimii 5741,90 m2
olup bu parselin tamami degisiklige konu olmustur.

Séz konusu parseller 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinin 21L ve 21K nolu paftalarinda
yer almakta olup,1/5000 olcekli nazim imar planinda Ticaret Alani iginde
kalmaktadir. Kuzeyinde 17 metrelik Bademliyol Sokak,batisinda ise 25 metrelik
Org.Kivrikoglu Caddesi ile park alani,gliney ve dogusunda konut gelisme alanlan
bulunmaktadir. Parsellerin bulundugu alan son yillarda hizla geligen ticaret ve konut alani
icindedir.Parselin bulundugu imar adasi ile Eskisehir-Istanbul Karayolu arasinda yaklasik
50 metre genigliginde yesil bant bulunmaktadir

Batikent Mahallesi ve gevresi son yillarda ticaret ve konut uygulamalan ile diizgiin
yapilagan ve talep géren bélgelerden biridir.Konut yapilagsmalarnna paralel olarak sosyal ve
teknik donati alanlanna ihtiyaglar her gegen giin artmakta,buna paralel olarak ta yeni
yatinmlar devam etmektedir.Son yillarda farkli ticaret kullanimlan ( aligveris merkezi,
lokanta- kafeterya, diigin salonu,konaklama tesisleri ve benzeri ticari isyerleri ) icin
oldukga talep géren bir bélgedir.Tramvay hattinin da tamamlanarak hizmete girmesi ile
bdlgenin cazibesi daha da artmistir.
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Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Gorintisi
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So6z konusu parseller 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda Gelisme Konut Alani (orta
yogunlukta) iginde kalmakta iken 2015 yilinda Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onanan Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi ile Ticaret Alani olarak degistirilmistir.Alana ait
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi Degigikligi isleminin onamasi ise cesitli nedenlerle
gecikerek ancak 2020 yil sonlarinda miimkiin olmustur.

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 44 tincii maddesi, Ek 8 inci maddesi ve
10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 sayili Cumhurbagkanlig
Kararnamesinin 97.nci maddesine dayanilarak hazirlanan “IMAR PLANI DEGISIKLIGINE
DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK” hikumleri uyarinca séz konusu
alandaki imar plani degisikligi ile ilgili Deger Artig Payi 6demesi gerekli hale gelmis
olup,s6z konusu 6demenin gok yiiksek olacagi anlasildigindan,imar plani degisikligi
teklifinden vazgecilerek s6z konusu parsellerin kullanim seklinin énceki nazim imar
planinda oldugu sekliyle Gelisme Konut Alami (orta yoguniukta) olarak kalmasi
amaclanmistir.Bu amag¢ dogrultusunda séz konusu parseller tizerinde tekrar Nazim imar
Plani Degisikligi hazirlanmasi gerekli olmustur.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda, Batikent Mahallesi 19146 ada 1 ve 2 nolu
parsellerin kullanim seklinin “Gelisme Konut Alani (orta yogunlukta)” olarak degistiriimesi
seklinde Nazim imar Plani Degisikligi teklifi hazirlanmistir.Degisiklik teklifi nazim imar
planinin 2015 onanli degisiklik karan 6ncesine tekrar geri donmesi seklinde hazirlanmis
olup,6nceki nazim imar plani plan kararlarina ve plan hiikiimlerine tabi olacaktir.Béylece
2015 yii ve sonrasindaki degisiklik kararlan ile ilgili olarak éncelikle Nazim imar Plani
Degisikligi yapilarak ,6nceki Nazim imar Plani kararlarina doniilecektir.
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Sekil:2 Planlama Alaninin Mer'i Nazim imar Planindaki Konumu
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Sekil:3 Planlama Alanina ait 6neri Nazim imar Plani Degisikligi teklifi

S0z konusu alan zaten planli saha iginde,yani plan onama sinirlan icinde kalmakta
olup,planlamay etkileyecek bir egik bulunmamaktadir.Yeni bir esik sentezine de gerek
bulunmamaktadir.Degisiklik teklifi;plan ana kararlanni, siirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozacak nitelikte degildir.

Uygulamada mevcut nazim ve uygulama imar  plani  notlarina,yonetmelik
huktmlerine,belirtimeyen diger hususlarda ise 3194 sayili imar Kanunu ve baglh mevzuat
hikimlerine uyulacaktir.

Degisiklik teklifi,onceki nazim imar plani kararlarina geri dénmek amaciyla

hazirlandigindan. Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Dederlendirmesi Raporu hazirlanmasina da
gerek bulunmamaktadir.
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