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A. GIRIS
1. AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Planlama galismasinin yapildigi alan Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukaris6giitoni Mahallesi’'nde,
Eskisehir-Bursa Karayolu’nun kuzey-batisinda, buylik bir kismi Sogut-Uludere yolunun solunda
bulunan “Yukaris6giutonii Mahalle Yerlesik Alan Sinir” bittnddir. 2004 yilinda mahalle statistine
donitsen Yukaris6gutonli Mahallesinin yururlikteki Yerlesik Alani siniri, Tepebasi Belediye Meclisinin
05.05.2016 tarih ve 125 sayili Karari ile kabul edilmistir. (Bakimiz EK.1) Planlama alaninin kuzeyinde
tarim alanlar bulunmakta, diger yonlerden kentsel alanlar ile birlesmis ve planh ya da planlanacak
alanlarla cevrili durumdadir. Planlama c¢alismalarinin yapildigi alan 180 hektar olup 2019 yili TUIK
verilerine gore s6z konusu mahalle bitind nifusu 692 kisidir.

Eskisehir ili Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani Plan notlarinin
Kirsal Yerlesme Alani bashkli 2.7 maddesinde “Onayh imar plani bulunmayan kirsal nitelikli
mahallelerden ilgili ilge belediyesi ve Biiyliksehir Belediyesi tarafindan, stratejik Gneme sahip oldugu
belirlenenlerin, tespitinden sonra azami siire 5 yili gegmeyecek sekilde planlari yapilacaktir. Bu
tespit yapilip planlari yapilana kadar, ‘Plansiz Alanlar Tip imar Yonetmeligi’ dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.” hilkmu bulunmaktadir.

Mahalle yerlesik alan sinirlari icerisinde “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi” hikimleri
dogrultusunda ifraz-tevhid yapilarak, imar istikamet rolovesi diizenlenerek ve ruhsatlandirilarak
yapilagsmalara izin verilmektedir. Ancak Yukaris6giutoni mahalle yerlesik alani igerisinde mevcut
yerlesim dokusunun etrafindaki parsellerde buylk yizolgimine sahip parseller bulunmaktadir.
Ornegin vyaklasik 27.000 m? biyikligiinde olan parsel bulunmaktadir. “Plansiz Alanlar imar
Yonetmeligi” hukimleri dogrultusunda bu tiir buyilk yuzolcimli parsellerde, TAKS: 0,40 ve 2 kat
seklinde yapilasmalarin gerceklesmesi durumunda mevcut yerlesim dokusuna aykiri nitelikte bir
gelisme olacagl, bu tiir uygulamalarin ileride yapilacak imar plani, imar uygulamasi ve kamulastirmalar
kapsaminda sorun olusturacagi, gelisme konut alanlar ile de biitiinliikk arz eden Yukaris6giitonii
Mahallesi yerlesiminin stratejik olarak 6neme sahip oldugundan imar plani ¢alismalarinin yapilmasi
gerekmekte oldugu degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alaninda kirsal yerlesim dokusundan gelen yapilasmalarin var oldugu ve buna
ilaveten villa tarzi bahgeli, diisik yogunluklu bir yerlesime talep oldugu gozlenmektedir. Bu talebe
cevap verilmesi, ortaya ¢ikabilecek dizensiz, ¢arpik, kagak yapilagsma risklerinin ortadan kaldiriimasi
icin imar plani ¢alismasi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Bu dogrultuda Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.09.2020 tarih ve 278 sayili Karari
(Bakiniz EK.2) ile Yukaris6guitoni Mahallesi Mahalle Yerlesik Alani siniri igerisinde 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinin yapimina iliskin plan yapim yetkisi Tepebasi
Belediyesi’'ne verilmistir.

Eskisehir ili, Tepebasi Belediyesi, Yukarisogutoni planlama sahasina iliskin olarak 1/5.000
Olcekli halihazir haritalarn ITRF koordinat sisteminde 124B-19A, 124B-19B, 124B-19C ve 124B-19D
paftalarda 4 adet olarak hazirlanmis ve 22.12.2020 tarih ve 17737 sayi ile Tepebasi Belediye
Baskanligl’'nca onaylanmistir.

Bu arastirma raporu yukarida detaylari belirtilen paftalarda ve toplam 180 hektarlik alana ait
planlama alanina iliskin olarak miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi’nca 03.05.1985 tarihinde onaylanan
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3194 sayil imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve diger ilgili kanun ve ydénetmelik
esaslari dogrultusunda hazirlanmistir. Bu dogrultuda halihazir haritalar ile jeolojik ve jeoteknik ett
raporu hazirlatilarak onaylanmistir. Planlama alaninin bulundugu bolgedeki Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu Bayindirlik ve iskdn Midurligi tarafindan 27.05.2006 ve 01.04.2009 tarihlerinde
onaylanmistir.

Ayrica imar plani ¢alismasina esas 31 adet kamu kurum ve kuruluslarina goriis sorulmustur.
Bunlar Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel Midirligi, Ulastirma ve Altyapi
Bakanligi Sivil Havacilik Genel Mudurlaga Havaalanlari Daire Bagkanhgi,
Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirligii  Elektronik Dairesi Baskanligi, Tarim ve Orman
Bakanligi 5. Bélge MudurlGgii, Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midurliigi 3. Bolge
Mudurligu Havza Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Mudirltgi, Kiltir ve Turizm Bakanhigr Kiltir
Varliklari ve Mizeler Genel Mudurligi Eskisehir Kilttr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurlaga
(E.K.V.K.B.K.), Eskisehir Orman Bolge Muduirliigii, Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miduirligi Cevre ve
Kamulastirma Dairesi Baskanhgi Cografi Bilgi Sistemleri MudurlGgi, Karayollari Genel Madurligi 4.
Bolge Midirligi, Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Midiirligii Eskisehir insaat Emlak Bélge
Baskanhgi, Milli Savunma Bakanligi Akaryakit ikmal Ve NATO Pol Tesisleri isletme Baskanlig Bati Bélge
Mudurliigi, Aile Calisma ve Sosyal Hizmetler Bakanhgi Eskisehir il Midurliigi, Eskisehir Valiligi Cevre ve
Sehircilik il MidirlGgi, Eskisehir Valiligi il Saghk Midurligi, Eskisehir Valiligi Yatirim izleme ve
Koordinasyon Baskanligi Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir Varliklari Mudirliigi, Eskisehir Valiligi il
Kiltir ve Turizm MUdurluga, Eskisehir il Milli Egitim Madurliigl, Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman
Mudurligi, Eskisehir Valiligi Milli Emlak Midirlagi, Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji MiidiirlGgi,
Eskisehir Valiligi Genglik ve Spor il Midiirliigi, Tepebasi Kaymakamligi ilce Muftiligi, Eskisehir il Afet
ve Acil Durum Mudurliigl, Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi Saghk isleri Dairesi Baskanligi, Eskisehir
Bliyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligii Projeler Dairesi Baskanhgl (ESKi), Eskisehir Dogalgaz Dagitim
A.S. (ESGAZ), Osmangazi Elektrik Dagitim A.S (OEDAS), Tirk Telekominikasyon A.S., Boru Hatlari ile
Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhg (BOTAS), Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi
Eskisehir PTT Bas Midurltgi’dir. Kurum ve kuruluslardan génderilen gorisler planlama calismalarina
yansitilmigtir.

Bununla birlikte planlama sirecinde arazi ¢alismalari ile planlamayi yonlendirecek gerekli
incelemeler yapilmistir:

e Planlama alaninin gézlenmesi ve anlasiimasi,

e Fotograf ¢cekimi yapilmasi,

e Arazi kullanimi, dolu-bos, yapilasmalarin nitelikleri ve nicelikleri hakkinda tespitlerin yapiimasi,

e 2015 yilinda kirsal yerlesim alanlarinin analizinin yapilmasi amaciyla ¢alisma alaninda anket
¢alismalari yapiimistir.

Ayrica kurumlar ve arazi ¢alismalarindan elde edilen tim veriler, lst 6lcek plan ve strateji
belgeleri ve istatistiki verilerinden de yararlanilarak Tepebasi Belediyesi planlama ekibince ofis
calismalari ile bilgisayar ortaminda asagida yer alan arastirma, inceleme, analitik etiit ve sentez
calismalari gerceklestirilmistir:

e Konum Haritalari

e Arazi Kullanimi Haritasi
e Esik Analizi

e Egim Analizi



e Yikseklik Haritasi

e Baki Haritasi

e Kabartma Haritasi

e Deprem Haritasi

e Ulasim Kademelenmesi Analizi
e imar Planlari

e Kurum Gorisleri Analizi

e Jeolojik Etut

e Milkiyet Analizi

e Sentez

Tim bu veriler ve analizler dogrultusunda, gelecek 6ngorisi de yapilarak planlama alanina
iliskin imar planlarinin sekillendirilmesi amacglanmistir. Hem 3194 sayili imar kanunu hem de Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'nin amag kisimlarindan deginildigi izere, bu planin amaci éncelikle plan, fen,
saglik ve siirdiriilebilir gevre sartlarina uygun yapi ve yapilagsmalarin saglanabilmesidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde tanimlandigi lzere mevcut cevre
diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyuklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulasim sistemlerini gostererek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak
uzere plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bitin olarak Yukariségiutonu 1/5000 6lgekli nazim imar
plani hazirlanmasi amaglanmistir.

Bagka bir ifadeyle, Yukaris6giitoni yerlesmesine iliskin tim fiziksel, ekonomik, sosyal,
demografik, tarihsel, kultlirel 6zelliklerinden olusan mevcut durumu anlasilarak sorunlarinin ve
ihtiyaclarinin belirlenmesi, ayrica glicli ve zayif yanlari ile firsat ve tehditleri de analiz edilerek gelecege
yonelik vizyonunun belirlenerek mekansal olarak (retilecek imar planlarini yonlendirmesi
amaclanmustir.

Eskisehir Tepebasi Belediyesi 2020-2024 Strateji Planinda da ifade edildigi lGzere “Hayat
Tepebasi’'nda slogani ile bolge halkinin ihtiyaglarini ayrim gozetmeksizin karsilayarak sosyal ve
kiltiirel belediyecilik anlayisiyla, kaliteli ve ¢evreye duyarli, cagdas, seffaf, saglikh ve siirdiriilebilir
bir kentsel yasam olanagi sunmak” misyonuna ve “Bireye saygili, yasam kalitesi yiiksek; yerel, ulusal
ve uluslararasi diizeyde siirdiiriilebilir 6rnek ve onder bir yerlesim yeri olmak” vizyonuna sahip
Tepebasi Belediyesi’nin idari sinirlarinda gergeklestirilen bu planlama ¢alismasi ile de bu vizyonu
yansitan nitelikte “kentsel yagsam standartlarina sahip ¢ikan ve bu anlamda ornek teskil edebilecek,
yasanabilir, saghkli ve gevreyle uyumlu bir yerlesim yeri” vizyonu benimsenmistir.

Bu vizyon dogrultusunda planlama alaninin baslica hedefleri sunlardir:

e Kent merkezinin etki alani disinda disiik yogunluklu az katl yapilardan olusan konut alanlarinin
bulundugu bir alan olarak gelismek,

e Kentsel, sosyal ve teknik altyapi standartlari agisindan yasayacak nifusun ve kentin ihtiyaclarina
cevap verecek donati alanlari ile desteklemek,

e Dogayla uyumlu saglikl bir kent dokusu olusturmak,

e Koruma-Kullanma dengesini saglamak,

e Mevcut kent ve ulasim sistemi ile bitlinlesmeyi saglamak,

e Tasit ve yaya ulasiminda dengeli bir sistem olusturmak,
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e Gelisme konut alanlarinda 18. Madde uygulamalari ile kamu yararina kullanimlari ve uygulama
parsellerini olusturmak.

yerel, ulusal

ve

Bireye saygili, uluslararasi

yasam kalitesi diizeyde
yiiksek surdiirilebilir

ornek ve
onder bir
yerlesim yeri

KENTSEL YASAM STANDARTLARINA SAHiP CIKAN VE BU
ANLAMDA ORNEK TESKiL EDEBILECEK, YASANABILIR, SAGLIKLI VE
CEVREYLE UYUMLU BIR YERLESIM YERI

Sekil 1. Planlama Vizyonu
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B. ANALIZ

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GELISiMI

1.1. Planlama Alaninin Diinya, Ulke ve Kent igindeki Konumu

Eskisehir ili, ic Anadolu Bélgesi’nin kuzeybatisinda 29°-32° dogu boylamlari ile 39°-40° kuzey
enlemleri arasinda® yer almakta olup kuzeyden Bolu, dogudan Ankara, glineyden Konya-Afyon, batidan
Kutahya-Bilecik illeri ile komsu konumdadir.

Harita 1. Eskisehir'in Diinya’daki Konumu

13.841,82 km? yuzoélgimi ile Eskisehir, Tirkiye’nin toplam alaninin (goller harig) %1,8’ini
kaplamakta ve bu acidan Turkiye’deki iller arasinda 16. siradadir.?

L Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
2 Eskisehir Anahtar Rakamlar (2017) BEBKA, www.bebka.org.tr
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Harita 2. Eskigehir'in Tiirkiye'deki Konumu
Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir#/media/Dosya:Latrans-Turkey_location_Eski%C5%9Fehir.svg

istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gére Diizey 2 “TR 41 Bursa Alt Bélgesi” kapsaminda
Bursa, Eskisehir ve Bilecik illeri bulunmakta olup bu alt bélge Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi
(BEBKA) sorumlulugundadir.

Tepebasi Belediyesi ise 1.373,40 km? yuzolcimu ile Eskisehir’i dogu-bati istikametinde ikiye
bolen Porsuk Cayi’'nin kuzeyinde kalmaktadir. Tepebasi ilcesi 91 mahalleden olusmaktadir.

Egitim ve bilim ilcesi olan Tepebasi, Eskisehir’in iki &nemli Giniversitesi Anadolu Universitesi ve
Eskisehir Teknik Universitesi’ni sinirlari icinde barindirir. Geng niifusa ev sahipligi yapmasi ve 24 saat
yasayan dinamizmi ile Eskisehir’in sanat, kiltir ve cazibe merkezidir.

Pek ¢ok sanayi kurulusunun, tugla-kiremit fabrikasinin, havacilik sektériinin bulundugu bolge,
enerjisinin %20’sini glines panellerinden saglayan belediye binasi ile Turkiye’nin ilk etkin enerji kamu
binasina sahip 6zel bir ilgedir. Yine belediyenin halkin hizmetine kazandirdigl ve cevre dostu, enerji
etkinligi alaninda 6ncl bina uygulamalarina uluslararasi alanda verilen LEED sertifikasina sahip,
Tirkiye’de altin puan degerlendirmesi alan ilk bina olan Tepebasi Belediyesi Su Sporlari Merkezi ilge
sinirlari icerisindedir. Eskisehir’in 5 blyuk alisveris merkezi de Tepebasi Belediyesi sinirlari icinde
bulunmaktadir.
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1.2. idari Sinirlar, Tarihsel Cevre ve Mekansal Gelisme

Eskisehir il sinirlari icinde Alpu, Beylikova, Cifteler, Giinyiizii, Han, inéni, Mahmudiye,
Mihalgazi, Mihaliggik, Tepebasl, Saricakaya, Seyitgazi, Sivrihisar ve Odunpazari olmak lzere toplam 14
tane ilge bulunmaktadir.

Sivrihisar

Harita 5. Eskisehir il Haritasi
Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir%27in_il%C3%A7eleri#/media/Dosya:Eski%C5%9Fehir districts.png

Tepebasi Belediyesi, 9 Eylil 1993 Tarih 21693 Sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 504 sayili “Yedi
ilde Biylksehir Kurulmasi Hakkindaki Kanun Hilkmiinde Kararname”’ uyarinca ilk kademe Belediyesi
olarak kurulmustur. 09.08.2004 tarih ve 9/60 sayili Eskisehir Bliyliksehir Belediyesi meclis karari ile
Alinca, Asagis6gutonil, Boyacioglu, Egrioz, Kavacik Kozkaya Keskin Hasanbey Goékdere Satiimisoglu
Yukariso6gutonl koyleri mahalle statiistine donistirilerek Tepebasi Belediyesi’ne baglanmistir.

06.03.2008 Tarih ve 5747 Sayih “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” geregi Tepebasi Belediyesi, ilce belediyesi statiisiine
donismis olup Cukurhisar ve Muttalip Belde Belediyelerinin tlizel kisilikleri kaldirilarak 2009 yilinda
yerel secim ile Tepebasi ilce Belediyesi’ne baglanmustir.

12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan 6360
sayilll “On Dort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un Gegici 1. maddesi geregince 2014
secimlerinden sonra Tepebasi ilce Belediyesine mahalle olarak baglanan, Belde Belediyesi iken
mahalle olarak baglanan ve orman koyil statisiinde iken mahalleye donlisen koyler ile glinimizde
toplam 91 mabhallesi ile birlikte Eskisehir Tepebasi ilce Belediyesi statiisiinde Eskisehir Biyiiksehir
Belediyesi sinirlari dahilinde bulunmaktadir.
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Eskisehir Kentinin Genel Ozellikleri

Eskisehir, i¢c Anadolu Bolgesi'nde, Eskisehir Ovasinin giineybati kesiminde, ovayi cevreleyen
yaylanin dik kenari 6niinde kurulmus ve ovanin ortasina dogru genislemis bir kenttir.

Eskisehir kent bicimi tek merkezli dairesel kentlerin gelisme modelinin ana o6zelliklerini
tasimakla birlikte, cizgisel gelismeye de aciktir. Eskisehir’'in kent merkezi, iki ana omurga Ulzerinde
yogunlasan ve bu omurgalara baglanan caddeler boyunca uzantilar halinde siiren bir yapidadir. Sehir
merkezi, Ozellikle kuzey bati yoniine dogru blylmesini slirdiirmektedir. Ancak Eskisehir’i cevre
yerlesim merkezlerine baglayan karayollari boyunca da gelismeler gosteren bir yapidadir. Kentin
blylumesi, genel olarak kuzey, kuzeybati ve gilineybati yonlerinde gergeklesmistir. Bunun 6nemli
sebeplerden birisi kentin dogusunda bulunan askeri ve sanayi bolgeleridir. Ayrica kentin kuzeyinden
gecen Ankara- istanbul karayolu baglantisi kuzeye dogru genisleyen konut alanlari icin ¢ekim unsuru
olusturmaktadir.

Kent Makroformunun Gelisimi

Eskisehir kentinin ilk yerlesim yeri verimli bir ovaya bakan ve savunma olanaklari veren bir
yamacta kurulmustur. Kuzeyden ova kesiminden gelen yollarin giineye, yerlesimin bulundugu tarafa
Porsuk Cayi lizerindeki koprii 6niinde kesiserek ulasmasi ve buradaki sicak su kaynaklari Képriibasi’nin
konumsal degerini artirmis ve ticaret merkezinin bu noktada gelismesine neden olmustur.

19. yy'in sonlarinda Berlin-Bagdat demiryolunun Porsuk Cayi’'nin hemen kuzeyinden ovadan
bati-dogu yoniinde gecmesi ile beraber yamaclardan ovaya inme siireci baslamis ve istasyon bir odak
noktasi olmustur. Kent buglinki Atatiirk Caddesi ile istasyona baglanmis, bu cadde lzerinde 6nemli
kamu kuruluslarinin yer almasiyla idari ve ticari merkez kendini bir olgliide belli etmeye baslamistir.
istasyonun bitisiginde genis alana kurulan cer atélyeleri ve tugla-kiremit sanayi, kentin kuzey yénde
gelismesini engellemistir. Kent belli bir asamaya kadar merkezi is alani etrafinda dairesel olarak
gelisme izlemis, 1950’lerden sonra (ke genelinde sanayilesme ve kentlesmenin baslamasi ile bu
dairesel ve kompakt yerlesme diizeni bozulmustur. 1950-1970 doneminde gelisme hizin doruga ¢ikmis,
demiryolunun 6nemini yitirmesi ve karayollarinin agirlik kazanmasi makroformu etkileyen unsurlar
olmustur.

Eskisehir’in kent gelisimini etkileyen en dnemli esikler verimli tarim topraklari ile Askeri Hava
Ussii ve Havaalani, Muttalip Askeri Havaalani, Seker Fabrikasi, D.D.Y ve ELM Fabrikasi, Anadolu
Universitesi Kampiisii ve Orman Bakanligi arazisi gibi blyiik kamu kuruluslarinin yer secimi kararlaridir.
Kent sicramali ve yer yer bosluklar birakan bir gelisme izlemistir.

Son déneme kadar Eskisehir’in tek merkezli olarak gelistigi goérilmekle birlikte 2009 yilindan
sonra kentin genel gelisimini belirleyen Ust 6lgek planlarda merkezin yikiini esit bir sekilde dagitacak
alt merkezlerin olusturulmasi amacglanmistir. Merkezi is alani iki Eylil, Yunus Emre ve 27 Mayis
caddeleri arasinda kalan ve eski ticaret merkezini de kapsayan ana merkez ile bu merkezden cevreye
acilan yollar boyunca sacaklanarak gelismekte ve blylimektedir.

Geleneksel oOzellikler gosteren merkez Hamamyolu ve onu kesen akslarda yer almistir.
Porsuk’un kuzeyinde ise modern merkez 6zellikleri agir basmaktadir. Képribasi caddesi iki kesim
arasinda bir gecis bolgesi niteligindedir.

Yapildig tarihte kenti cevreleyerek gecen Cevre Yolu (Ankara-Bursa karayolu) buglin artik
tamamen yerlesme alani icerisinde kalmis ve 6nemli bir kent i¢i yol gérevi Gstlenmistir.
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Proje Alanina iliskin Degerlendirmeler

Eskisehir genelinde imar planinda bitisik nizam yapilasma diizeni yaygindir. Ayrik nizam olan
alanlarda ise agirlikh olarak 4 kat ve uzeri sekilde ylksek kath yapilagma yaygindir. 2002 yili nazim imar
plani ve 2004 yili uygulama imar planlari kapsaminda yapilan imar plani revizyonlarinda digik
yogunluklu ve ayrik nizamda yapilasma imkani taniyan bolgelerin oldukca kisith oldugu séylenebilir.
Ancak ozellikle 2004 yili sonrasinda Tepebasi Belediyesi Urettigi imar plani galismalari ile distk
yogunluklu ve bahge kullanimli yapilasmalari yonlendiren yaklasimi ile saglikli kentlesmeye katki
saglamaktadir. 2003 ve 2004 yillarinda Karabayir Bolgesinde, 2006 yilinda Asagisogutoni-Zincirlikuyu
Bolgesinde ve 2019 yilinda Sazova Bolgesi'nde yapilan ilave ve revizyon planlama galismalari, bu
yaklasimi gostermektedir. Bu planin konusu olan Yukaris6giitonii Bolgesi de bu yaklasimin devami
niteligindedir.

Bununla birlikte glinimizde yasanan pandemi sireci ile bahgeli mustakil konut talepleri
artmistir. Bu kapsamda Yukaris6giitonii’niin, stratejik 6neme sahip olmasi, Kent merkezinin kuzeyinde,
toprak yapisi ve jeolojik yapinin ve ulasim olanaklarinin da elvermesi nedeniyle ayrik nizamda az kath
yapilasma potansiyeli bulunmaktadir. Planlama alani incelendiginde bu bélgede ayrik nizam ve bahgeli
yapilasma ornekleri gorilmektedir. Glnimiz pandemi kosullari da degerlendirildiginde kent
merkezindeki sikisikliktan kagma egiliminde olan gruplar icin bolgenin alternatif teskil edecegi ve hizla
planlh ve saglikl bir sekilde gelisecegi distnulebilir.
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1.3. Ulasim Agindaki Yeri

Eskisehir, karayolu ve demiryolu agisindan kavsak konumunda olup havacilik agisindan da
stratejik konuma sahiptir.

Karayolu:

Eskisehir, 63415 km? buyuklugindeki Karayollari 4. Bolge (Ankara) kapsaminda olup ayni Bolge
sinirlari icerisinde Ankara, Bolu, Duizce, Kirikkale, Cankiri ve Karabik illeri bulunmaktadir.3

4.Bolge ANKARA
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Harita 7. Karayollari 4. (Bolge Ankara)
Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionimages/KGMimages/Bolgeler/4Bolge/Subeler/4BolgeSubeler.jpg

Eskisehir'in ana kara yolu baglantisi istanbul-Eskisehir-Ankara devlet yoludur. Adapazari’ndan
ayrilan bu yol giineye inerek Bilecik’ten gecer ve Boziyiik'ten doguya yonelerek Eskisehir il siniri icine
girer. Tum ili kuzeybati-glineydogu yoniinde gecen bu yol il ulasiminin omurgasidir. Tepebasi ve
Odunpazari ilcelerinden gecer ve Sivrihisar bu yol (izerinde yer alir. Diger karayolu baglantilari bu
yoldan ayrilir.*

3 https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/4Bolge/Bolge4.aspx
4 Eskisehir Organize Sanayi Bélgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay

ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi
(https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472c981501bb125b6a58.pdf)
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Harita 8. Karayollari 4. Bolge Eskisehir Subesi
Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/4Bolge/Subeler/SbEskisehir.aspx

Karayollari Genel Mudurliga verilerine gore Eskisehir ili toplam yol agi 917 km olup bunun 384
km’si devlet yolu, 533 km’si il yoludur.> Toplam bélinmis yollar 313,05 km olup Eskisehir’in Ankara,
Bilecik, Afyon, Bolu, Konya ve Kitahya ile karayolu baglantilari bélinmds yollar ile saglanmaktadir.

Tablo 2. Eskisehir’in Onemli iller ile Mesafe Cetveli
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Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Root/Uzakliklar.aspx

Eskisehir il genelinde 2018 yilinda 288.123 arag, il merkezinde ise 258.515 arag trafikte seyir
halindedir. 2017 yilinda il genelinde ehliyetli kisi sayisi 380.097’dir. Eskisehir kent merkezinde minibs
hatlarinda 211 minibis, 3 taksi-dolmus hattinda 168 dolmus, 39 taksi duragi 467 ticari taksi ile hizmet
vermektedir. 2018 yilinda toplamda 1.329 servis araci hizmet vermektedir. ©

Eskisehir ili bltiniinde tim ilgeler ve tim mahallelere karayolu baglantisi bulunmaktadir.
Tepebasi ilcesi 6zelinde de ulasimi olmayan mahalle bulunmamaktadir. Tepebasi ilcesi kent

5

https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Istatistikler/DevletllYolEnvanter/lllereGoreDevletVellY
ollari.pdf

5 Eskisehir Istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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merkezindeki iki merkez ilceden biri olup Yukarisdégiiténii planlama alani Eskisehir il merkezine uzaklig
kus ucusu 9,5 km.’dir.

Harita 9. Yukaris6giitonii Mahalle Yerlesiminin Kent Merkezine ve istanbul-Eskisehir-Ankara Devlet

Yoluna Mesafesi
Kaynak: google-earth

Planlama alaninin dogusundan Sogit ve Uludere Yolu Bulvari ge¢gmekte olup glineyinden de
yaklasik 4 km mesafede Cevre Yolu olarak anilan istanbul-Eskisehir-Ankara devlet yolu kavsak
noktasina bulunmaktadir. Planlama alanina giris ve cikislar yine bu cadde Uzerinden saglanmakla
birlikte, toplu tasima hatti 937. ve 943. Sokak boyunca devam etmektedir. Sinirlar dahilinde 2 adet
otobis duragi bulunmaktadir. Alanda ara sokak ile nitelik bakimindan disik tasit yollari ile ¢ikmaz
sokaklar da mevcuttur.

Planlama alaninda mevcut yollarin haricinde mevzi imar plani ile planli yollar da bulunmaktadir.
Asagidaki haritada goriilebilecegi iizere alan merkezinde Zihinsel Engelliler is Egitim Merkezi, alan
glineyinde Saglik tesisleri kampusi ve Kagit Kesme Fabrikasi ile alanin kuzeydogusunda TED Koleji’nin
bulundugu alanlarda imar planli yollar bulunmaktadir.

Planlama alani icerisinde dogu-bati ve gilineydogu-kuzeybati yoniinde enerji nakil hatti
gecmektedir. Alan icesinde kalan orta ve alcak gerilim hatlari da bulunmakla birlikte bu hatlarin bir
kismi toprak altindan gecmektedir. Alan icerisinde ayrica bolge ici sebekeye ait 934. Sokak Uzerinde
bulunan Park Alaninda Regtilator bulunmaktadir. Alan genelinde igme suyu, atik su ve elektrik hatlari
mevcut yollardan gecmektedir.
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Harita 10. Planlama Alani Yol Kademelenmesi
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Demiryolu:

TCDD istanbul 1. Bélge, Ankara 2. Bolge, izmir 3. Bolge, Sivas 4. Bdlge, Malatya 5. Bolge, Adana
6. Bolge ve Afyonkarahisar 7. Bolge Midurlikleri olmak Uzere 7 Bolge Muduirligl tasra yapisina
sahiptir.”

KARADENIZ

EGEDENIZI

AKDENIZ o

Harita 11. TCDD Bolgeleri
Kaynak: https://il.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/tcdd-yolcu-tasima-haritasi-2.jpg?ssl=1

Eskisehir, Tirkiye’deki demiryollarinin kavsak noktalarindan biridir. Eskisehir Tren istasyonu’na
glinde dort yonden 60 kadar yiik ve yolcu treni ugramaktadir. Haydarpasa Gari’ndan Ankara yoniine
giden tim trenler Eskisehir'den gecmektedir. Hizli trenin tamamlanmasiyla Eskisehir-Ankara arasi 1
saat 15 dakikaya; Eskisehir istanbul arasi 2 saate inmistir. 8

Eskisehir ili toplam 446 km. demiryolu hattina sahiptir.® Demiryollarinda tasinan yiik miktari
2018 yilinda 482.918 tondur. 2017 yilinda Demiryolu ile Eskisehir'e gelen yolcu sayisi 1.767.258 iken
giden yolcu sayisi 1.790.367’dir. 1°

7 https://rayhaber.com/2019/07/tcdd-demiryollari-haritasi-2019-yuksek-cozunurluk/
8 Eskisehir Organize Sanayi Bélgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay

ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi
(https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472c981501bb125b6a58.pdf)

9 BEBKA Mevcut Durum Analizi < https://www.bebka.org.tr/uploads/magazines/mevcut_durum_analizi_06_03_2015.pdf>
10 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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— KOnvansiyonel Hatlar (11.527 km)
Feribot Hatlan
— YHT Hatlan (1.213 km)

Harita 12. TCDD Hatlan
Kaynak: https://www.tcddtasimacilik.gov.tr/uploads/images/Strateji/TCDD-T-2018-istatistik-yilligi-ozet.pdf

Turkiye’de ilk olarak 2009 yilinda Ankara — Eskisehir arasinda 245 km.lik hizli tren hatti yapilmis
olup 2019 Subat itibariyle istanbul ve Konya da dahil edilmis haliyle hat uzunlugu toplamda 800 km’yi
gecmistir.!® Eskisehir TCDD yiksek hizh tren hatlari baglaminda éncii olmakla birlikte baglanti ve
kavsak konumundadir. Yapimi devam eden hatlar da degerlendirildiginde bu konumsal 6nemi daha da
artmaktadir.

K A R A D B K I 2 N
_»_/.,\,"1._:: l._
— ~td ~
— 1 .“ t"f»
] [ 1 5 ;__ x\
o O
3y
- ;\_’un
&= T [
T | - —\‘-
it - ~
¥ = w— K1 VAT WS |
) TN (kb <t Yapiml Devain Eden YHT Ragr®
S ~  ANTALYA — VT ummn Otobiis Hatti
ALANYA e
; ...N{

Harita 13. Yiiksek Hizh Tren Hatlari
Kaynak: https://i0.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/yuksek-hizli-tren-hatlari-haritasi-2.jpg?ssl=1

4 Mart 2020 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 2186 sayih Cumhurbaskanhigl Karari geregi
“Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari isletmesi (TCDD)"ye bagli ortakliktan ¢cikan TULOMSAS, TUDEMSAS

1 https://rayhaber.com/2019/07/tcdd-demiryollari-haritasi-2019-yuksek-cozunurluk/
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ve TUVASAS birlestirilerek, iktisadi devlet tesekkiilii olan Tiirkiye Rayh Sistem Araglari Sanayii Anonim
Sirketi (TURASAS) kurulmustur.'2 TURASAS Eskisehir ili, Tepebasi ve Odunpazari ilge kesisiminde
bulunmaktadir.

Havayolu:

Eskisehir Tepebasi ilcesi sinirlarinda Hasan Polatkan Sivil Havalimani ve Askeri 1. Ana Jet Us
Komutanligl’'na ait olmak lizere 2 adet havaalani bulunmaktadir.

Eskisehir Hasan Polatkan Havaalani’'na 25 Temmuz 2005°te Briksel’den ilk sefer yapilmistir.
Tirk Hava Yollari (THY) ile istanbul-Eskisehir uguslari ise 21 Haziran 2007 tarihinde gerceklesmistir.:3
2018 yilinda hava trafiginin yogun oldugu aylar Temmuz ve Agustos aylaridir.!* 2017 yilindan 2018
yilina i¢c-dis hat ucak trafiginde %1 artis gozlenirken, yolcu sayisinda 26,8% azalma gézlenmistir.'°

Toplu ulasim:

Kent ici toplu ulasim Blyiksehir Belediyesi’'nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu ulasim
hizmetleri hat ve glizergahlarinin birbirini tamamlamasi icin, otobls ile tramvayda ulasim hizmet
bltlnliglu saglanmis olup Eskisehir, Ulastirma Ana Planini belediye meclisinde onaylanarak yirirlige
koyan ilk kentlerden biridir. *©

Bisiklet:

Eskisehir kent merkezinde, kentin fiziksel yapisinin da bisiklet ulasimina elverisli olmasi
nedeniyle, ge¢cmiste, oldukca onemli oranda bisiklet kullaniminin bulundugu bilinmektedir. Ancak,
bisiklet icin gerekli altyapinin oldukc¢a yetersiz olmasi, dizensiz ve kural disi yol kenari park etme
aliskanliklari ve siricilerin bisiklet kullanan kisilerin glvenligini tehlikeye sokacak sekilde arag
kullanmalari nedenleriyle, bu oran giinimiizde olduk¢a azalmistir. EUAP (2035) ¢alismasi kapsaminda
yapiimis olan ev halki yolculuk anketlerinden elde edilen sonuglara gore, Eskisehir'de gunlik
yolculuklarin yalnizca %1,2’si bisiklet ile yapiilmaktadir. Ev-is yolculuklarinda bisiklet kullanimi orani ise
%1,7’dir. EBB tarafindan Eskisehir'de toplam 11.376 m bisiklet yolu oldugu bilgisi verilmistir. Belli
kesimlerde bir ag yapisina sahip olan bisiklet yollari, belli kesimlerde kesintilere ugramaktadir. *’

12 https://www.tcdd.gov.tr/content/31
13 Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay

ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi
(https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472c981501bb125b6a58.pdf)

14 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
15 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
16 Eskisehir Organize Sanayi Bélgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler Sanayi Sitelerine Tramvay

ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi
(https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472c981501bb125b6a58.pdf)

17 Eskisehir Bliyiiksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plani’nin Revizyonu Calismasi, Eskisehir Ulasim Ana Plani Sonug Raporu
(EUAP 2035)
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Harita 14. Eskisehir i¢in Onerilen Bisiklet Ag

Kaynak: Eskisehir Blyiiksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plani’nin Revizyonu Galismasi, Eskisehir Ulasim Ana Plani Sonug
Raporu (EUAP 2035)

2. ULUSAL VE YEREL KALKINMA HEDEFLERI, PLAN ve POLITIKALAR

2.1. 11. Kalkinma Plani (2019-2023) 8

On Birinci Kalkinma Plani (2019-2023), 30.10.1984 tarihli ve 3067 sayili Kanun geregince,
Turkiye Blyik Millet Meclisi Genel Kurulu’nun 18.07.2019 tarih ve 1225 Karar No ile onaylanmistir. On
Birinci Kalkinma Plani “daha fazla deger iireten, daha adil paylasan, daha giiclii ve miireffeh Tiirkiye”
vizyonuyla uzun vadeli bir perspektif sunmaktadir. S6z konusu planin hedefleri ve politikalar
incelendiginde Eskisehir'e yonelik olarak “Rekabetci Uretim ve Verimlilik” bashginda “Sanayi
Politikalar” kapsaminda 2 alt baslikta “Politika ve Tedbirler” belirlendigi gértilmektedir:

e Lojistik ve Eneriji Altyapisi basligi altinda

335.8. Eskisehir-Kiitahya-Afyonkarahisar-Isparta-Burdur demiryolu hattinin yapimina baslanacak,
Antalya Limanina yik tasimaciligi odakli demiryolu baglantisi saglanacaktir.

e Rayl Sistem Araglan bashgi altinda

389.8. Ulkemizde iiretilen yerli rayli sistem araglarinin kalite ve giivenilirlik diizeyinin sirekliliginin
saglanabilmesini teminen ulusal ve uluslararasi diizeyde hizmet verebilecek Eskisehir'deki Ulusal Rayli
Sistemler Test ve Arastirma Merkezi tamamlanacak, bagimsiz bir yapi tesis edilerek ilgili enstiti ve
arastirma merkezlerinin de iginde bulundugu isletim modeli hayata gegirilecektir.

18 https://www.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2019/07/OnbirinciKalkinmaPlani.pdf
26



2.2. Tepebasi Belediyesi Stratejik Plani (2020-2024)

Tepebasi Belediyesinin 2020-2024 yillar Stratejik Planinda vizyonu bireye saygili, yagam kalitesi
ylksek; yerel, ulusal ve uluslararasi dlizeyde siirdirilebilir 6rnek ve onder bir yerlesim olmaktir.
Misyonu ise “Hayat Tepebasinda slogani ile bdlge halkinin ihtiyaglarini arim gézetmeksizin karsilayarak,
sosyal ve kiltirel belediyecilik anlayisiyla, kaliteli ve cevreye duyarli, ¢agdas, seffaf, saghkl ve
slrdurilebilir bir kentsel yasam olanagi sunmaktir.

Tepebasi Belediyesinin 2020-2024 yillari Stratejik Planinda stratejik amaclari ise su sekildedir;

e (Cagdas, saglikh, estetik, erisilebilir, dinamik kentsel alanlar olusturmak.

e Sosyal ve kiltirrel belediyecilik adina strdurilebilir projeler Giretmek.

e Belediyenin yenilikgi, gelir arttirici ve tasarrufa yonelik yontemler uygulamasi.

e Akill kent ve dijitallesmeye yonelik projeler gelistirmek.

e Kentsel ve kirsal arasinda bir denge kurarak, dogay! korurken ekonomik ve sosyal alanlarda
karsihkli baglar gliglendirmek.

Yapilan plan c¢alismasi ile Tepebasi Belediyesi Stratejik Planinin vizyon, misyon ve stratejik
amaclarina uygun olarak calismalar yapilmis. Tepebasi Belediyesinin 6zellikle kentsel ve kirsal alana
verdigi 6nemi destekleyen bir calisma yuratilmistar. Kirsal ile bltlinlesme noktasinda olan bu alanin
planlanmasi ve yapilagsmalarinin saglikh olarak yoénlendiriimesi hem kontrolli bir kent formu
yaratilmasini saglayacak hem de kirsal alana olan baskilari 6nleyecektir.

2.3. Ulasim Ana Plani

iTU Calisma Grubu tarafindan hazirlanan “Eskisehir Ulasim Ana Plani Revizyonu” (EUAP 2035)
Meclis karar1 16.05.2019 tarih ve 161 Eskisehir Blyliksehir Belediye Meclis karari ile kabul edilmis olup
19.06.2019 tarih ve 5 sayil UKOME karari ile onaylanmistir. Kentin gelecekteki gelisme plani olarak
revize edilmis Nazim imar Plani’ni esas alan EUAP (2035)’nin vizyonu:

e Kentlilerin yasam kalitesinin ylikselmesine katki veren,

e cagdas teknolojinin tim olanaklarini kullanan ve gelismelere acik,

e kentin 6zglin yapisina uygun farkh ulasim tirlerini dikkate alan,

e cevreye duyarli, bttnlesik,

e toplumun tiim kesimleri igin erisilebilir, 6denebilir, glivenli, konforlu ve
e slirdarilebilir bir ulasim sistemi kurmaktir.

Bu vizyon cercevesinde EUAP (2035)'in temel stratejileri ve hedefleri soyledir:

a) Ulasim sistemini, revize edilerek onaylanmis olan Nazim imar Plani’nda éngériilen arazi kullanimi ve
gelisme alanlarina gore bltilinlesik bir yaklasimla ¢ozlimlemek.

b) Ulasim sistemi ¢c6ziimiinde; yaya ve bisiklet 6ncelikli ulasima, toplumun tim kesimleri, engelliler ve
yaslilar icin her noktaya erisilebilirligin saglanmasina 6nem vermek.

c) Surdarilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi (SKHP) cercevesinde, insan odakli, ¢cevreye duyarli,
cagdas teknolojik olanaklari kullanan, ekonomik, slirdirilebilir ve bitlinlesik bir ulasim sistemi
olusturmak.
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d) Ozellikle kent merkezinde otomobil ve arag trafigini azaltmak, kapsayici, hizl ve yiiksek kapasiteli bir
toplu tasima sistemi olusturmak.

e) Ulasim talep yonetimi icin oneriler olusturmak.

f) Ulasim ve trafigin etkin yonetimi ve denetimi icin bitlnlesik bir kurumsal yapinin kurulmasi igin
Oneriler olugturmak
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Harita 15. Ulasim Ana Plani (EUAP 2035)
Kaynak: Eskisehir Bliyiliksehir Belediye Baskanligi

2.4. KENTGES Eylem Plani *°

Kentsel Gelisme Stratejisi (KENTGES) “Bitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plani”;
surdarilebilirlik ilkesi cercevesinde yerlesme ve kentlesme ile yerlesme ve mekansal planlamanin alan,
tema ve boyutlarini kapsamakta, mekana iliskin sektorleri bitlnlesik bir yaklasimla iliskilendirmekte,
temel ulusal politikalarla uyumu saglamaktadir. KENTGES; kentlesme, yerlesme ve mekansal
planlamaya iliskin degerler sistemini ve ilkelerini benimseyen bir anlayistan hareketle, ulusal dizeyde
referans cerceve belgesi niteligi tasiyan bir strateji dokiimani olarak ele alinmaktadir. KENTGES'in
temel amaci, yerlesmelerimizin yasanabilirlik diizeyinin, mekan ve yasam kalitesinin yikseltilmesi ile
ekonomik, sosyal ve kiltlrel yapilarinin giglendirilmesine yonelik yol haritasinin olusturulmasidir.
KENTGES’te temel stratejiler, “mekansal planlama sisteminin yeniden yapilandiriimasi”,
“yerlesmelerin mekdn ve yasam Kkalitesinin artirilmasi”’, “yerlesmelerin ekonomik ve toplumsal

19 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
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yapilarinin glglendirilmesi” olmak lizere 3 ana eksende gruplandirilarak hedefler, stratejiler, eylemler,
sorumlu, ilgili kuruluslar ile 2023’e kadar isin tamamlanacagi stiregler belirlenmistir.

2.5. Diger
Tiirkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi Hedef 2023%°

Turkiye Ulasim ve iletisim strateji belgesinin hazirlanma amaci, ekonomik ve toplumsal
gelismelerin yarattigi ihtiyaglari karsilayabilecek sekilde, toplum ¢ikarlarina uygun ulasim sistemlerini
kurmak, diizenleyici ve uygulayici kurumlara vizyoner bir 6ngéri saglamaktir. Diinyanin en biyik
16'nci ekonomisi olan Ulkemizi, Cumhuriyetimizin 100’Unci kurulus yildonimid olan 2023 yilinda
diinyanin en gelismis ilk 10 ekonomisinden birine donustirmek hedefine ulasmaya katki vermek Gzere,
Ulke kalkinmasinin altyapisi ve adeta lokomotifi konumundaki ulasim ve iletisim sektorlerinde, sinirli
olan llke kaynaklarini en rasyonel sekilde kullanarak, atil kapasite yaratmadan, ulasim ve iletisim
sektorlerinde daha kaliteli, daha ucuz, daha hizli, daha glvenli hizmet sunabilmek igin 2023 yilina
kadar, oncelikle hangi tir hedef ve faaliyetlerin gercgeklestirilmesine ihtiya¢ duyuldugunu ortaya
koymak lizere “Tiirkiye Ulasim ve iletisim Stratejisi Belgesi” hazirlanmistir. Planin amaci; ekonomik ve
sosyal gelismenin ihtiya¢ duydugu ulastirma altyapisinin olusturulmasi, ulastirma tirleri arasinda (lke
gereksinimlerine uygun dengenin saglanmasi, maksimum can ve mal givenliginin temin edilmesi,
cevreye verilen zararlarin en aza indirilmesi, bilgi ve iletisim teknolojilerinden en (st dizeyde
yararlanilmasi, uluslararasi hukuk ve kurallara uyumlu bir ortamda, ulasimin, ekonomik, konforlu,
kesintisiz ve kisa stirede saglanmasidir Karayolu, demiryolu, denizcilik, havacilik, lojistik ve kombine
tasimacilik, kentici ulasim, boru hatlari ile bilgi ve iletisim sektorleri igin; “Sektére Genel Bakis” basligi
altinda; Dinya’daki Mevcut Durum, Tirkiye’deki Mevcut Durum, Sektorel Gelisme ve Beklentiler alt
basliklari atinda konular ele alinmis ve her bir sektor icin amag ve stratejiler ortaya konulmustur.
Calismanin ilerleyen bolimlerinde ise, yine her bir sektor icin, 2011-2023 donemine iliskin stratejik
hedef ve 6neriler; Kurumsal Yapilanma ve Yasal Diizenlemeler, Altyap, isletme ve Ustyapi, AR-GE
olmak Uzere 4 ayri baslik altinda toplanmistir. Sektor bélimlerinin sonlarina da, 2011-2023 déneminde
yukarida belirtilen ve 4 baglk altinda toplanan hedef ve o6nerilerin gergeklestiriimesi igin ihtiyag
duyulan tahmini mali kaynak miktarlar belirtilmis ve donem sonunda sektorin gelecek 6ngorisi
yapilmigtir.

Diger bazi strateji belgeleri Eskisehir ili Doga Turizmi Master Plani 2013-2023, Yeni Ekonomi
Programi 2020-2022, AB Entegre Cevre Uyum Stratejisi (UCES) 2007-2023, Enerji Verimliligi Strateji
Belgesi 2010-2023, TR4 Dogu Marmara Bolgesi Tarim Master Plani, Ulastirma Ana Plani Stratejisi,
Turkiye iklim Degisikligi Stratejisi 2010-2023, 2023 Egitim Vizyonu, Bélgesel Gelisme Ulusal Stratejisi
(2014-2023), Butunlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plani (2010-2023), Tirkiye Sanayi
Devrimi Dijital Tirkiye Yol Haritasi, 2023 Tiirkiye ihracat Stratejisi ve Eylem Plani, Tiirkiye Ulasim ve
iletisim Stratejisi 2023, Yiiksekdgretimde Uluslararasilastirma Stratejisi Belgesi (2018-2022),
Turkiye'nin Sanayi Devrimi Dijital Tirkiye Yol Haritasi, 2023 Sanayi ve Teknoloji Stratejisi olarak
siralanabilir.

20 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
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3. MEKANSAL PLANLAR

3.1. BEBKA Bolge Plani 2

2014-2023 Bursa, Eskisehir, Bilecik Bolge Plani, Bolgesel Gelisme Yiksek Kurulu tarafindan
30.12.2014 tarih ve 2014/1 sayili karar ile onaylanmistir. Bélge planinin vizyonu, “Kurulustan kurtulusa
gecmisin mirasini deger katarak gelecege tasiyan, uluslararasi diizeyde rekabetgi; sirdiiriilebilir
iiretim, yenilik ve yasam merkezi” olarak belirlenmistir.

Tablo 3. BEBKA Vizyonu ve Alt Temalari

BURSA ESKISEHIR BILECIK
Ipekyolu'ndan, kurulus ve kurtuluga, S L : 5
gbcivisan o, gelecags aktaran Rekabet gucu yoksek Uretirken ve yagarken dogaya saygi ve dzen gosteren
Dogel, tarihive itgrel micasmi bikon, Yenlikgi, girisimei Yagam ve mekan kalitesi yuksek/yasanabili

deger katarak yasatan

Yiksek katma deger ureten, fark

Koruma ve kullanma dengesini goreten yaratan

Gardlmek ve yaganmak istenen

Surduralebilir kalkinma anlayisim
benimsemig

Cevreye ve insana deger veran

Bursa Eskisehir Bilecik Bolgesi vizyona ulasmak icin 3 temel gelisme ekseni belirlemistir:
1. Uluslararasi Alanda Yiksek Rekabet Glicu
2. Beseri Gelisme ve Sosyal icerme

3. Dengeli Mekansal Gelisme ve Sirdrlebilir Cevre

2 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2 1543236013.pdf
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Plan 1. Bursa-Eskisehir-Bilecik Bolge Plani Mekansal Gelisme Semasi

Bolge plani mekansal gelisme semasi kararlari dogrultusunda, ilcelerin il icindeki kimlikleri,
birbirleri ile olan islevsel iliski ve etkilesimleri ile cografi yakinlik ve gelismislik kademeleri dikkate
alinarak 12 alt bolge olusturulmustur. TR41 Bolgesi icin olusturulan alt bolgeler asagida
belirtilmektedir:

Merkez Bursa (Mudanya-Nilifer-Osmangazi-Yildirim-Kestel-Girsu)
Orhaneli- Keles- Biylikorhan- Harmancik

Gemlik

iznik-Yenisehir-Orhangazi

inegdl

Karacabey-Mustafakemalpasa

Merkez Eskisehir (Odunpazari-Tepebasi)
Alpu-Beylikova-Mihaliggik-Sivrihisar-Glinylzi

. Seyitgazi-Han-Mahmudiye -Cifteler

10. Bilecik merkez-Osmaneli

11. Pazaryeri-Boziiyik-inénii

12. Orta Sakarya Vadisi (Golpazari-Yenipazar-inhisar-Ségiit-Mihalgazi-Saricakaya)

©CONOU R WNE
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Plan 2. Bursa-Eskisehir-Bilecik Bolge Plani Mekansal Gelisme $Semasi (Eskisehir)

Eskisehir Odunpazari-Tepebasi Alt Bolgesi

Odunpazari-Tepebasi Alt bdlgesi Eskisehir ili merkez ilgeleri olup Bdlge Planini mekansal
gelisme semasinda da bolgesel merkez olarak belirlenmistir. Beseri ve sosyo-kiltiirel gelismislik
bakimindan ileri bir seviyede olan alt bélgeye kirsal alandan ve il disindan go¢ devam etmektedir. Kirsal
nifusun yerinde tutulmasini saglamak ve i¢ gocl ortadan kaldiracak istihdam yaratici yatirimlar merkez
ilcelerin gelismisliginin strdirilebilir olmasi agisindan bir zorunluluktur.

Ulasim acisindan son derece avantajli konumda bulunan Odunpazari-Tepebasi alt bolgesinde
devam eden karayolu ve demiryolu yatirimlarinin ekonomik ve sosyal yapi Uzerindeki olumlu
etkilerinin artirilmasini saglayacak tedbirlere ihtiya¢ bulunmaktadir.

Alt bolgede makine-metal, beyaz esya, seramik, madencilik, gida, rayli sistemler, savunma ve
havacilik sanayii ©ncelikli sektorler olarak ortaya cikmaktadir. Bolge ve (lke ortalamasi ile
karsilastirildiginda, Universite 6grencilerinin yogun oldugu alt bolgede sosyo-kiltirel faaliyetler
cesitlilik arz etmektedir. Sanayi ve hizmetler sektoriiniin yogun oldugu alt bolgede sektérel ihtiyaglara
uygun olarak planlanacak mesleki egitim ve istihdama doniik tedbirlerin 6ncelikli olarak hayata
gecirilmesi gerekmektedir. Tarih ve kiltir, kongre ve termal turizm de merkez ilcelerde yiliksek
potansiyele sahip sektorlerdir. Bu alanda oncelikli olarak kamu ve sivil toplum 6rgutlerinin liderlik ettigi
kurumsallasma eksikligini giderecek projeler uygulanmalidir.

Cevre altyapisi bakimindan gelismis olan bolgede ozellikle glirtilti kirliligi, evsel ve endistriyel
atik bertarafi ile Porsuk cayinin kirliligi 6ncelikli olarak tedbir alinmasi gereken sorun alanlaridir. Alt
bolgeye iliskin uygulamaya yonelik tedbirler asagidadir:

Ekonomik Gelisme

Tedbir 1. Sanayi altyapisinin gelistirilmesi ve uiriin katma degerinin artirilmasi
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Alt Tedbir 1. Anadolu Universitesi iki Eyliil Kampuisi’nde ulusal ugak bakim merkezi olusturulmasi ve
Ulusal Havacilik Mikemmeliyet Merkezi (UHAM) projesinin hayata gegirilmesinin saglanmasi

Alt Tedbir 2. Havacilik sektoriinde ucak motoru, hafif kompozit malzeme, rayh sistemlerde yerli vagon
gibi patent odakli Giretime gecis calismalarinin desteklenmesi

Alt Tedbir 3. Havacilik, seramik ve rayli sistemler kiimelenmelerinin gelistiriimesi amaciyla kiimelenme
destekleri konusunda bilgi seviyesinin artirilmasi

Alt Tedbir 4. Sektorlerin disa bagimhhligi olan stratejik girdilerinde (yazilim, programlama, hammadde
vb.) Ar-Ge faaliyetlerinin gelistiriimesi, bu alanlarda dis yatirimcilarin bolgeye cekilmesi

Alt Tedbir 5. isletmelerde kurumsallasmanin saglanmasi, kalite standartlarinin én plana cikarilarak
cevre dostu Uretim slireglerinin yayginlastiriimasi

Alt Tedbir 6. Universite sanayi isbirliginin gelistirilmesi amaciyla sektérel Ar-Ge proje pazari sayisinin
artirilmasi, ytiksek lisans ve doktora programlarinin sektérel ihtiyaglar dogrultusunda glincellenmesi,

Alt Tedbir 7. Sektorel ihtiyaglara yonelik teknoloji transfer ofisleri, teknoloji gelistirme boélgeleri,
tasarim merkezi sayisinin artirilmasi ve faaliyetlerinin iyilestirilmesi,

Alt Tedbir 8. Nitelikli personel ihtiyacinin giderilmesi amaciyla sektoérel 6zel meslek liselerine gegisin
tesvik edilmesi

Alt Tedbir 9. Uriin ticarilestirme ve lisanslamaya yénelik ortak kullanima déniik altyapinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 10. Uluslararasi fuar alani yapilmasi amaciyla arazi tahsisi ve altyapi konusunda Eskisehir
Sanayi Odasi, Eskisehir Ticaret Odasi ve ilgili belediyeler ile ortak ¢alisma yuritilmesi

Tedbir 2. Turizmde altyapinin gelistirilmesi ve kurumsallagsmanin artirilmasi

Alt Tedbir 1. Kurumlar arasi isbirliginin saglandig Termal ve Saglik Turizmi Tanitma Birligi kurulmasi,
uluslararasi orgltlere tyeliginin gerceklestirilmesi

Alt Tedbir 2. Turizmde bilgi iletisim teknolojilerinin kullanimini artirmak amaciyla sektér paydaslarinin
sorumlu oldugu bdlge turizm portalinin olusturulmasi

Alt Tedbir 3. Gelismekte olan kongre turizmi altyapisina uygun tanitim faaliyetlerine agirlik verilmesi
Alt Tedbir 4. Kirsal bolgelerdeki turizm tirlerine uygun konaklama ve hizmet altyapisinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 5. Film ve medya sektoriinde kiime olusumunun saglanmasi ve cizgi film (animasyon)
sektortiniin gelisime yonelik ortak kullanima uygun fiziksel ve teknolojik altyapinin desteklenmesi

Alt Tedbir 6. Kizilinler Termal Turizm Merkezi'nde konaklama ve hizmet altyapisi yatirimlarinin
artiriimasi

Alt Tedbir 7. Odunpazari kentsel sit alani ve Odunpazari evlerinin kiltir turizmi ve gelismekte olan film
ve medya sektori acisindan tanitiminin artirilmasi

Alt Tedbir 8. Sakarilica Termal Turizm Merkezi’'ne ulasim alternatiflerinin gelistirilmesi
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Tedbir 3. Tarimsal iiretimde verimliligin artirilmasi

Alt Tedbir 1. Organik tarim konusunda koylulerin bilinglendirilmesi ve Urlinlerin satisinin yapilabilecegi
kdy pazarlarinin agiimasi

Alt Tedbir 2. Tohumculuk faaliyetinin (patates, bugday, ¢im tohumculugu) gelismesi amaciyla Ar-Ge
desteklerine ulagimin artiriimasi

Alt Tedbir 3. Kaliteli tohum Uretmek igin tohumculugun gelistiriimesi amaciyla soézlesmeli
tohumculugun (tohum Gretiminin) gelistirilmesi

Alt Tedbir 4. Tarim fuarinin daha kapsamli ve 6zel sektore yonelik gelistirilmesi

Sosyal Gelisme

Tedbir 1. Sosyal esitsizliklerin giderilmesine yonelik altyapinin gelistirilmesi
Alt Tedbir 1. Mesleki yaygin egitim altyapisinin gelistirilmesi ve katihmin tesvik edilmesi

Alt Tedbir 2. Dezavantajli kesimlere (engelliler, gocle gelenler, madde bagimlilari, yaslilar, sosyal
glvencesi olmayanlar, siginmacilar, sokakta calisan c¢ocuklar) yonelik hayat boyu 06grenme ve
rehabilitasyon programlarinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 3. Ozellikle miiltecilerin ve égrencilerin kayit disi calismasinin éniine gegilmesi
Alt Tedbir 4. Dezavantajli gruplara yonelik sosyal hizmet altyapisinin glglendirilmesi
Alt Tedbir 5. Gelismis olan kiltlr sanat faaliyetlerinin tabana yayilmasi ve niteliginin artiriimasi

Cevre ve Mekansal Gelisme

Tedbir 1. Cevre ve mekansal altyapinin gelistirilmesi
Alt Tedbir 1. Eskisehir ovasinin ‘Ova Koruma Alant’ olarak belirlenmesi icin ¢alismalarin yirttilmesi
Alt Tedbir 2. Cimento fabrikasi atik kurutma tesisinin etkin kullaniminin saglanmasi

Alt Tedbir 3. Afet riski olan alanlarda kentsel dénlsimiin ortaya ¢ikardigi milkiyet sorununu ¢6zmek
amaciyla konut sahipleri ve kurumlari hedef alan bilinglendirme faaliyetlerinin yirdtilmesi

Alt Tedbir 4. Demiryolu ulasimi nedeniyle olusan gurlti kirliliginin azaltilmasi i¢in gerekli tedbirlerin
alinmasi

Alt Tedbir 5. Afet riski altindaki alanlarda yapi envanteri cikarilmasi ve zemin etidi ¢alismalarinin
yenilenmesi

Tedbir 2. Bélgedeki ulasim baglantilarinin giiglendirilmesi

Alt Tedbir 1. il merkezindeki lojistik imkanlarin giiclendirilmesi amaciyla Hasanbey Lojistik Merkezi’nin
etkinlestirilmesi
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Alt Tedbir 2. Hasanbey Lojistik Merkezi ile entegre bir ulusal havayolu kargo dagitim merkezi projesi
gelistirilmesinin saglanmasi

Alt Tedbir 3. Rayl sistem tasimaciliginin OSB’ye kadar goétirilmesi ve OSB lojistik merkez arasi
demiryolu ve karayolu baglantisinin saglanmasi

Alt Tedbir 4. Mekansal erisilebilirligin iyilestirilmesi amaciyla yayalastirma, bisiklet yolu ve kentsel
merkez ¢evresinde otopark altyapisinin gelistirilmesi

Alt Tedbir 5. Havayolu tasimacilhiginin gelistirilmesi amaciyla yik ve yolcu tasimaciliginin gelismekte
olan imalat sanayii ve turizm sektorlerine entegrasyonunun saglanmasi

Alt Tedbir 6. Yeni yapilacak olan tren garina hafif rayli sistem ile(tramvay) ulasim baglantisinin
saglanmasi

3.2. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Eskisehir ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin
08.05.2006 tarih ve 8/114 sayili karari ile onaylanmistir. Bu ¢evre dizeni plani, 2025 yilini hedef alarak,
Ulke kalkinma politikalari ve sektorel gelisme hedefleri gz 6niinde bulundurularak, evrensel sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda, mevcut dogal, ekonomik, sosyal ve fiziksel yapinin koruma-
kullanma dengesi ve sirdirulebilir kalkinma ilkesi ¢cercevesinde gelistirilmesini ve alt 6lgekte yapilacak
planlama ¢alismalarini yonlendirici kararlarin temelini olusturan politikalarin ve stratejilerin dinamik bir
planlama anlayisi ile belirlenmesini amaglamaktadir. Bu gevre dizeni planinin yaklasimi, planlama
calismasinda fiziki planlamanin Gstlinde sektorel verilere gore sorunlari, planlama ilkelerini, planlama
ana kararlarini ve gelisme onerilerini, sorunlara midahale stratejilerini belirlemek; bu belirlemeleri
yaparken ilgili tim kurumlarin goérislerini alip, planlama asamasinin her safhasinda tartismak, sorunlari
dogru tanimlamak ve gercekci miidahale bicimlerini olusturmak olarak belirlenmistir.

Eskisehir ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’’nda 4 planlama alt bolgesi belirlenmis olup
Planlama Alt Bolgeleri disinda kalan ancak planlama bdlgesi sinirlari igerisinde kalan alanlar ise
Planlama Alt Bolgeleri Disinda Kalan Alanlar tanimlanmustir.

1. Metropoliten Bolge: Metropoliten Bolge, 5216 sayili Blyliksehir Kanunu uyarinca Vilayet
Binasi orta noktasi koordinatlari merkez kabul edilerek gizilen 20 km. yarigaph dairenin,
icisleri Bakanhgi Mahalli idareler Genel MidirlGginin Biyiiksehir Belediye Sinirlari
hakkindaki genelgesi uyarinca diizenlenmesi ile olusan Eskisehir Biyiliksehir Belediye Siniri
icerisinde kalan alandir.

2. inénii Planlama Bélgesi

Mihaliggik-Catacik Planlama Bolgesi

4. Han-Frig Vadisi Planlama Bélgesi

w
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Sekil 2. 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Planlama Alt Bélgeleri

Planlama c¢alismasina konu Yukarisogutoni Mahallesi Yerlesik Alan sinirt 1/100.000 6lcekli
Cevre Duzeni Planinda Metropoliten Planlama Bolgesi iginde yer almaktadir.
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Plan 3. 1/100.000 Olgekli Eskisehir il Cevre Diizeni Plani
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Planlama ¢alismasina konu Yukaris6gutonu Mahallesi Yerlesik Alan siniri, 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar, Enerji Nakil Hatlari, 3. Derece Oneri Yollar
olarak planlari alanlara isabet etmektedir. Ancak Metropoliten Planlama Bolgesi'nde kalan
Yukarisogiiténi planlama alani, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda “Metropoliten Bélge” olarak
tanimlanmis alt planlama bdlgesine iliskin; asagidaki ilke karari ve dneri gelistirilmistir. “Metropoliten
bolge sinirlari igerisinde yapilacak olan ve Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak

1/25000 6lgekli nazim imar plani ile amag-hedef-ilkeler ve planlama kararlari iiretilecektir” ilke karari
ve onerisi kapsamindadir.
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Plan 4. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Yukariségiitonii Planlama Alani
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3.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25000 olgekli nazim imar plani Eskisehir
Bliylksehir Belediyesi Meclisinin 20.09.2016 tarih ve 375 sayili karari ile kabul edilerek aski-itiraz
sureglerinin sonucunda kesinlegmistir.

Plan 5. Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Nazim imar
Plani

Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bélgesi 1/25.000 olcekli Nazim imar Planinin vizyonu
asagidaki gibi tanimlanmistir:

“Ekolojik, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyan ve gelistiren, iklim degisikligine duyarli
ve uyum saglayan, yerel degerleri 6ne ¢ikaran, yasam kalitesi yiiksek, erisilebilirlik
diizeyi yiiksek, demokratik, adil ve kapsayici, yenilenebilir enerji lireten ve verimli
kullanan, tarimsal liretimi destekleyen, dayanikli ve giivenli, akilli biyiiyen bir
sanayi, lojistik, kiiltiir, turizm ve egitim kenti.”

1/25.000 6lgekli nazim imar plani plan hiikiimlerinde Kirsal Yerlesme Alanlarina iliskin asagidaki
hiklimler getirilmistir:

“2.7. Onayli imar plani bulunmayan kirsal nitelikli mahallelerden ilgili ilce belediyesi ve
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, stratejik éneme sahip oldugu belirlenenlerin,
tespitinden sonra azami stire 5 yili gecmeyecek sekilde planlari yapilacaktir. Bu tespit
yapilip planlari yapilana kadar, “Plansiz Alanlar Tip imar Yénetmelig§i” dogrultusunda

uygulama yapilacaktir.
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2.8. Koy yerlesim plani olan alanlarda bu plan kararlarina aykiri olmamak kaydiyla
mevcut plan kararlari gegerlidir.

2.9. 3083 sayili “Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanunu” kapsaminda uygulama alani olarak 17.10.2014 tarih ve 29148 sayili Resmi
Gazetede ilan edilen Tepebasi ve Odunpazari ilgelerine badli asadida parantez icinde
isimleri belirtilen mahallelerde 3083 Sayili Yasa geredi uygulama yapilacaktir.
(Odunpazari ilgesi: Akpinar, Asadicadlan, Dogankaya, Esenkara, Giimele, imisehir,
Kalkanli, Karaalan, Kiravdan, Siiptiren, Tiirkmentokat, Ulucayir, Yukaricaglan),
(Tepebasi Belediyesi: Kizilinler, Musaézii, Satiimisoglu, Takmak, Turgutlar, Yusuflar,
Yériikakgayir).

2.10. Belediye sinirlari icinde kalan, mahalleye déniisen kéylerin alt 6lcekli planlari
yapilirken geleneksel dokunun korunmasi esas olarak alinacaktir.

2.11. Bu planda sinirlari sematik olarak goésterilmis olan, ilgili yasa geredi mahalleye
dénlismls kirsal nitelikli yerlesme alanlari sinirlari, gelisme alanlari ve yapilasma
kosullari alt élgekli imar planlarinda belirlenecektir.

2.12. Tarimsal Amacgl ve Hayvancilik Amacli yapilar “Plansiz Alanlar Tip imar

v ey

Yénetmeligi”ne uygun olarak hazirlanacaktir.”

Ayrica 5.3 Genel Hikiimler'de “9. Bu planda ifade edilmis olan kullanim alan(lan) biiyiiklikleri
sematiktir. Bu alanlanin sinirlan alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Bu plan lizerinden 6lgiim ve
uygulama yapilamaz. Uygulamaya iliskin islemlerde 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani esas
alinacaktir.” hiikimleri yer almaktadir.
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Plan 6. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda Yukaris6giitonii Planlama Alani

3.4. Planlama Alani ve Yakin Gevresi 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Planlari

Planlama alaninin icinde onayli 1 adet 1/5000 &lcekli Mevzi imar Plani bulunmaktadir. Eskisehir
Blyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.11.2011 tarih ve 358 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Nazim imar
Plani ile Yukariségiiténi Mahallesi, 11182 ada 22 parsel (eski 3961 parsel) “Zihinsel Engelliler is Egitim
Merkezi” ve yol olarak planlanmistir.

Plan 7. Yukarisogiitonii Mahallesi, 11182 Ada 22 Parsel Zihinsel Engelliler is Egitim Merkezi 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani
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Planlama alaninin bitisiginde yer alan ve etki alani itibariyle planlama ¢alismalarini sekillendiren
onayl 1/5000 o6lcekli Nazim imar Planlari bulunmakta olup bu planlara iliskin bilgiler de asagida yer
almaktadir:

Planlama alaninin kuzeyinde, planlama alanina bitisik konumda yer alan Eskisehir Blyuksehir
Belediyesi Meclisinin 10.10.2007 tarih ve 22/313 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lcekli Mevzi imar
Plani ile Yukarisogutoni Mahallesi, 11177 ada, 76 parsel (eski 291-300-301-302-4050-4094-4194
parseller) “Ozel Egitim Kurumlari Tesis Alani, Park Alani, Otopark Alani ve yol” olarak planlanmis olup
plan hikimleri getirilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin Ek-2 Tablosunun 8. bendinde
“Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, ilkégretim, Ortadgretim,
Saghk Tesisi, Kiltirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plani degisikligi yapilmak suretiyle bu
kullanimlarin basina "OZEL" ibaresi getiriimek, kamu ve &zel altyapi oranlari ilgili yatirnmci Bakanlik
veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degerinin
icinde yer alr.” ifadesi bulunmaktadir. Bu kapsamda s6z konusu 1 adet 1/5000 olgekli nazim imar
plani, plan calismalari kapsaminda onama siniri disinda paftalara aktariimis olup planlama bdlgesine de
hizmet veren bu sosyal donati alanlari standartlara dahil edilmistir.

Plan 8. Yukariségiitonii Mahallesi, 11177 Ada, 76 Parsel Ozel Egitim Tesis Alani 1/5000 Olcekli Mevzi
imar Plani
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Planlama Alaninin giineyinde, planlama alanina bitisik konumda Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi,
Yukaris6gutoniu Mahallesi sinirlari igeresinde yer alan, milkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitli, 11195
ada, 1 parsele iliskin Ozellestirme idaresi tarafindan hazirlanan 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi, 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi 23.07.2020 tarih ve 2791 sayih Cumhurbagkanhgi Karari ile onaylanmig ve 24.07.2020 tarih
ve 31195 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige girmis olup s6z konusu planlara yapilan itiraz
sonucu planlarin kesinlestigine dair Tepebasi Belediyesine herhangi bir bilgi ulasmamistir.
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Plan 9. Yukaris6giitonii Mahallesi 11195 ada 1 nolu Parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
(kesinlesmedi)

S6z konusu plan degisikligi ile Entegre Saglik Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani ve Rekreasyon
Alani iken Yukaris6giutonli Mahallesi, 11195 ada, 1 parsel, Disuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani,
Egitim Alani, ibadet Alani, Ticaret Alani, Belediye Hizmet Alani, Park, Rekreasyon Alani ve yol olarak
planlanmistir.
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Planlama alaninin glineydogusunda ve planlama alanina bitisik konumda onaylanan
Asagisogiitoni- Zincirlikuyu Bolgesine ait 1/5000 dlcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani 13.07.2006
tarih ve 14/202 sayih Eskisehir Buylksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmistir. S6z konusu imar

planiile Distk Yogunluklu konut gelisme alanlari, Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari planlanmistir.

Plan 10. Asadiségiiténii- Zincirlikuyu Bélgesine ait 1/5000 élgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani

Calisma alani icerisinde kalan Mevzi imar Plani ile ¢evresindeki 1/5000 &lgekli imar Planlarini
gosterir harita asagida sunulmaktadir.
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Harita 16. . Calisma Alani ve Yakin Cevresinde Yer Alan 1/5000 6lgekli imar Planlan
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3.5. Planlama Alani igindeki Koy Yerlesik Alan Siniri, Yerlesme Planlari ve
Mahalle Yerlesik Alan Siniri

Bilindigi lzere, 6360 sayili Kanun ile blyliksehir belediyesi olan illerde, koylerin tuzel kisiligi
kaldirilmis, bu koyler mahalle statlisine donlstirilmis ve ilgili belediyelere mahalle olarak
katilmiglardir. Bu yerlesim yerlerinin fiilen kirsal yerlesim 6zellikleri ile koy 6zellikleri halen devam
etmektedir. Ancak yeni statileri "mahalle" olan bu yerlesim yerleri blyliksehir belediyesi olan illerin
sinirlari igerisinde hukuken koy tizel kisiligi kalmamustir.

Yukaris6gutoéni Mahallesinin Mahalle statlisine doénismesinden once, Koy Yerlesik Alanini
olusturan nitelikte eski kadastro paftalari bulunmaktadir. Bu paftalar, giincellenen Mahalle Yerlesik
Alan siniri ile plan ¢alismalarina da althk olusturmaktadir. Koy Yerlesik Alani paftalarinda bulunan
parseller incelendiginde ise, parsel sinirlarinin bugiin itibariyle arazideki parsel yapisi ile farkhliklarin
olmadigi tespit edilmistir.

Yukarisogutonlii Mahallesi Koy ici olarak bilinen alana iliskin Koy Yerlesik paftasi asagida
gosterilmektedir.
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Harita 17. Koy i¢i Koy Yerlesik Paftasi

18/3/1924 tarih ve 442 sayih K6y Kanununa 7 Ek Madde Eklenmesi Hakkinda 20/5/1987 tarih ve
3367 sayih Kanun kapsaminda yururlige giren Koy Yerlesme Alani Uygulama Yénetmeliginde, Vali
tarafindan gorevlendirilen Komisyonca mevcut Koy Yerlesik Alani ile batilnlik teskil edecek sekilde ve
mimkiin mertebe mera niteligini kaybetmis arazilerle verimi disik ya da tarim disi hazine arazilerine
oncelik vererek, koy gelisme alani icin uygunluguna karar verdigi sahanin sinirlarinin belirlenecegi, bu
tespitler ve alinan kararlarin, kdy yerlesme plani yapilmak tizere, kéy hizmetleri il maddrligine intikal
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ettirilecegi, Kdy hizmetleri il mudurligince de, hazirlanan harita veya olgekli kroki Uzerinde Koy
Hizmetleri Genel Muddrligiince tespit edilecek teknik esaslara gore; konut, komisyon tarafindan tespit
edilen sosyal tesisler ve koyun diger ihtiyaglari igin gerekli parselleri ve yollari 6lgek dahilinde isleyerek,
koy yerlesme planini hazirlar denilmektedir.

Galisma Alani igerisinde Belediyemiz envanterinde yukarida agiklanan Koy Yerlesme Alani
Uygulama Yénetmeligine gére Kéy Hizmetleri il Midirliigiince Hazirlanmis iki bélgeye ait paftalar
bulunmaktadir.

Koy Hizmetleri il Midirliigiince hazirlanmis Koy Yerlesik Paftalari asagida gosterilmektedir:
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Harita 18. Koy Yerlesik Paftasi 1
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- ESKISEHI

Ivisaas

RAMERKEZ YUKARISOGUTONG

Harita 19. Koy Yerlesik Paftasi 2
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5. DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

5.1. Eskisehir il Geneli, Tepebasi ilgesi ve Planlama Alanina iliskin Demografik
Yapi

2019 yili TUIK adrese dayali niifus verilerine gére Eskisehir ili niifusu 887.475 kisi olup ortalama
Eskisehir ili ortalama hane halki buyuklugiu “2,68”22 kisidir. 2019 yili Tepebasi ilce nifusu 370.150
kisidir. 2019 yili Yukaris6gutoni Mahalle niifusu ise 692 kisidir.

Tablo 4. Tepebasi ilgesi Niifusu 2007-2019

YiL NUFUS
2007 245.901
2008 263.989
2009 272.495
2010 277.757
2011 289.830
2012 298.894
2013 314.599
2014 323.631
2015 333.553
2016 343.701
2017 353.179
2018 359.303
2019 370.150

TEPEBASI iLCESi 2007-2019 NUFUSU
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Grafik 1. Tepebasi ilgesi Niifusu 2007-2019

Turkiye Nifusunun %1,06’si Eskisehir'de yasamaktadir. 2018 yilinda Nifus artis hizi Tirkiye
Genelinde %014,7 iken, Eskisehir'de %012,2 olarak gerceklesmistir. 2018 yilinda Eskisehir nifusunun
%50,17’si kadin ve %49,83’U erkektir. 2018 yilinda Niifus yogunlugu Tirkiye genelinde km?ye 107 kisi
iken, Eskisehir’de 63 kisidir. 2018 yilinda Eskisehir niifusunun yarisinin yasi 36’dan kiiciktir. Eskisehir il
genelinin %1,8’i okuma yazma bilmiyorken, %24,5’i ilkokul mezunu, %9,2’si ilkoégretim mezunu, %12’si

22 https://www.tuik.gov.tr/
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ortaokul veya dengi mezunu, %26,1’i lise veya dengi mezunu, %18,8’i de yliksekokul veya Usti
mezunudur. 2017-2018 déneminde Eskisehir iline diger illerden gé¢ 35.995 kisi iken, en cok Marmara
Bolgesi’'nden go¢ almistir. Eskisehir ilinin diger illere verdigi gé¢ 32.946 kisi olup, en ¢ok gdcii Marmara
Bolgesine vermistir.?3

2019 yili adrese dayali nifus verilerine gore Eskisehir niifusunun %41,70’i Tepebasi ilcesinde
yasamaktadir. 2019 yili Tepebasi ilcesi nifusunun %49,601 ise kadin %50,40"1 erkektir. 2018 yilinda
Tepebasi ilgesinin nifusunun yarisi 34 yasindan kiictktlir. Tepebasi ilgesinin %1,62’si 8'i okuma yazma
bilmiyorken, %25,04’G ilkokul mezunu, %9,1’i ilkogretim mezunu, %10,26’sI ortaokul veya dengi
mezunu, %27,55’i lise veya dengi mezunu, %19,07’si de yiksekokul veya tGstlii mezunudur.

TUIK adrese dayali niifus verilerine gére 2018 yili Yukariségiitéonii Mahallesi niifusu 670 kisi
olup niifusun %50’si kadin %50’si erkektir. TUIK adrese dayali niifus verilerine gére 2019 vyili
Yukarisogutoni Mahallesi nifusu 692 kisidir. Asagida yer alan 2007-2019 vyillari arasinda
Yukaris6gutoni Mahallesi nifuslari incelendiginde 2007 yilindan glinimiize mahalle niifusunda azalma
goritlmektedir.

Tablo 5. Yukariségiitoni Mahallesi Niifusu 2007-2019

YIL NUFUS
2007 753
2008 722
2009 718
2010 703
2011 714
2012 692
2013 713
2014 733
2015 733
2016 710
2017 701
2018 670
2019 692

YUKARISOGUTONU MAHALLESi 2007-2019
YILLARI NUFUSU
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Grafik 2. Yukarisogiitoni Mahallesi Niifusu 2007-2019

2 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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5.2. Sosyal Yapi

Eskisehir ili sosyal yapi acisindan aktif ve dinamik bir yapiya sahiptir. Sosyal ve kiltirel projeler ve
etkinlikler acisindan bircok ile 6ncliliik edecek seviyededir.

2009 yilinda Eskisehir'de turizm isletme belgeli konaklama tesislerinde152.212 yerli turist ve
6.223 yabaci turist konaklarken, 2018yilinda yerli turistte %160 artisla 395.059 ve yabanci turistte de
%421 artisla 32.400 rakamina ulagilmistir. 2018 yilinin Nisan ayi turizmin en canh oldugu dénem
olmustur. Turizm belgeli konaklama tesislerinde 2018 yilinda ortalama kalis siresi 1,5 glindiir. 2018
yilinda turizm isletmesi belgeli 31 tesis Eskisehir'de konaklama hizmeti vermektedir. Eskisehir
genelinde 10 adet kaplica bulunmaktadir. Eskisehir'de 31 adet magara bulunmaktadir. Eskisehir’'de 5
adet kus gézlem alani bulunmaktadir. Eskisehir’de toplamda 30 adet miize bulunmaktadir.?*

Eskisehir'de 2013 yilinda vakiflara ait 309 eski eser bulunmaktadir. 2018 yilinda Eskisehir’'de,
11 Halk KatUphanesi 250.197 kitap ve 2017 yilinda 2 Universite kitlphanesi 428.916 kitap ile
okuyuculara hizmet vermektedir. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Eskisehir il Merkezinde 21 adet Sanat
Galerisi ve Sergi Salonu bulunmaktadir. Eskisehir il merkezinde 38 adet sahne/salon bulunmaktadir.
Eskisehir’de 17 adet yerel radyo istasyonu bulunmaktadir. 2°

Tepebasi Belediyesi ise kiltlrel ve sosyal projeleri ile 6n plandadir. Tepebasi belediyesi olarak
boélgemizde yasayan vatandaslarimiza daha iyi hizmet verebilmek, talep ve sikayetlerini yerine
getirebilmek, ylz yiize egitim ile onlarin bilgi ve tecribelerini artirmak adina mahallelerde belirli
noktalarda kurmus oldugumuz beldeevleri ile sosyal yardimlar, kiiltirel faaliyetler ve egitim faaliyetleri
gerceklestiriyoruz.

Fotograf 1. Yukaris6giitonii Beldeevi

24 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
25 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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Bu kapsamda planlama alani icerisinde bulunan Yukaris6glitoni Belde Evi ve Deneyimli Kafe 14
Mart 2019 tarihinde faaliyete gecmistir. Yukaris6glitoni Belde Evinde Yetiskin kadinlarimiza yonelik 1
derslik ok amach salon ve ¢ocuklarimiz igin 2 derslik bulunmaktadir.

Ayrica Deneyimli Kafe’de cesitli aktivite ve organizasyonlar yapilmaktadir. (nisan, dogum ginleri,
tiyatro gosterileri, seminerler vb.) Cocuklarimiz icin; kukla atélyesi, ingilizce, satrang, miizigin mutfag,
oyun ve beceri gurubu dersleri verilmektedir.135 kadin ve 50 ¢ocuk kurslarimizdan faydalanmaktadir.
Belde Evi 80 m?, Deneyimli Kafe 100 m¥den olusmaktadir. Belde Evimizde 1 oda ve 3 derslik olmak
uzere 4 oda bulunmaktadir.

5.3. Ekonomik Yapi

Eskisehir'de 2017 yilinda sanayi isletmelerinin  %36’s1 mikro 6lgekli, %41’i kiiglik 6lgekli, %17’si
orta olgekli ve %6’s1 buylk oOlgeklidir. Eskisehir'de 20 kiiclik sanayi sitesi bulunmaktadir. Eskisehir’de
2018 yilinda 14.424 adet sirket bulunmaktadir. Eskisehir’'de 2018 yilinda Ticaret Odasi’na kayith 1.351
isletme acilmis, 1.718 isletme kapanmistir. Eskisehir’de isletmelerin dagilimina bakildiginda en yiiksek
oran %33,2 ile toptan ve perakende ticaret; motorlu kara tasitlarinin ve motosikletlerin onariminda
gortlmektedir.  Tiketicinin korunmasina dair 2018 yilinda ayipli mal ve hizmetler igin 9.909
basvurudan 7.199’u tiiketici lehine, 2.661’i aleyhine sonucglanmistir. Eskisehir’de 2018 yilinda 136 yapi
kooperatifi, 98 sulama kooperatifi, 48 tarimsal kalkinma kooperatifi, 17 tiketim kooperatifi, 16
isletme kooperatifi bulunmaktadir. Eskisehir'de 3 teknoloji gelistirme bolgesinde doluluk oranlari
%90’1n Uzerindedir.2®

2017 yilindan 2018 yilina Sosyal Guvenlik Kapsaminda Aktif Calisan Sayisi % 4 oraninda azahs
gostermistir. 2018 yilinda Sosyal Guvenlik Kapsamindaki emeklilerin il niifusuna orani %21,30’dur.
2018 yilinda issizlik 6denegine 18.475 kisi basvurmus, en ¢ok basvuru ise Kasim ayinda gergeklesmistir.
2017 yilinda Sosyal Guvenlik kapsamindaki bakmakla yukimli tutulanlarin il nifusuna orani
%41,55"dir. 27

Yukaris6gutoni Mahallesinin temel gegim kaynagl hububat tarimi ve hayvanciliktir. Genis sulama
olanaklarina karsin mahallede bahgecilik ve meyvecilik ¢ok sinirl olarak yapilmaktadir. Sulama daha
¢ok bugday tarimi igin kullanilmaktadir. Mahallede yerlesik olan ve Tarim Bakanliginda kayith Blylikbas
ve/veya kicukbas besicilik ve sut ureticiligi yapan isletme sayisi 83tir. Bu isletmeler dahil olmak lizere
isletme numarasi olmadan beslenen hayvanlar da dahil olmak lizere mahallede toplam 660 bliyikbas
ve 1861 kiiglikbas hayvan bulunmaktadir.

26 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
27 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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6. FiZIKSEL VE CEVRESEL YAPI

6.1. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Arastirma ve planlama alaninin tamami icin Bayindirlik ve iskdn Mudirligi tarafindan 27.05.2006
ve 01.04.2009 tarihlerinde onaylanmis Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporu bulunmaktadir. Alanin biylk
boliminde onlemli alanlar s6z konusudur. Buralarda, sivilagsma riski bakimindan sorunlu alanlar tespit
edilmis olup, sivilagsma riskinin diizeyine gore 2 ila 4 kat arasinda, yukseklik sinirlamasi énerilmektedir.
Planlama ve tasarim asamasinda bu oneriler dikkate alinmaktadir.

Onlemli alanlardan O.A.5.1 lejantli alanda miihendislik problemleri, 6zellikle sisme-oturma ve
tasima giicli agisindan bazi dnemli tespitler yapilmistir. 0.A.5.1 lejanti ile tanimlanmis bu alanda, parsel
bazinda jeoteknik etlt yapilmasi ve elde edilecek veriye gore beklenen problemlere uygun, zemin
iyilestirme ve temel sistemlerinin segilmesi 6nerilmektedir. Planlama ve tasarim asamasinda bu
Oneriler de dikkate alinacaktir. Bu alanlar igin jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda yapilan oneriler,
planlama ve tasarim asamasinda dikkate alinacaktir.

inceleme alaninda morfolojik agidan egim genellikle %0-10 arasinda degismektedir. Jeolojik agidan
temel zemini inceleme alani pliosen yash kil, silt, kum, az ¢akil igermektedir ve zayif kil gimentoludur.
Litolojik yapilari itibariyle jeoteknik yonden zemin davranisi gostereceklerinden bu birimler zemin
ortamlar igerisinde kabul edilmistir. Jeoteknik agidan tagima gici sorunu, sivilasma, oturma vb.
miihendislik sorunlarinin ve dogal afet tehlikesi yoninden duyarhlik sorununun beklenmedigi bu
alanlar yerlesim agisindan uygun alanlar (UA-1) olarak tanimlanmis olup alanin dogusunda
bulunmaktadir.
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Harita 20. Planlama Alani Jeolojik Etiit Haritasi
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6.2. Depremsellik Durumu

Eskisehir ili konumu itibariyle, Tiirkiye’nin en uzun ve dnemli fayi olan Kuzey Anadolu Fayinin
giineyinde yer almakta olup il merkezi bu fay hattina yakin bir konumda yer almaktadir. Kuzey Anadolu
Fayinin giney kolu, Eskisehir merkez yerlesimine 60-70 km mesafededir. Eskisehir, bati yoniinde de
onemli bir fay zonuna komsudur. Kiitahya-Simav Fay Zonu, Eskisehir merkez yerlesiminin yaklasik 60-
90 km glineybatisinda yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI n ,("gm
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FIRTE M| N O T
o i v
B Pnita s gy Ak = T 4 bt b o iy Vool srew S e s el wem _‘v....
B e e
0= T
o Cobabrrer P b ron bharirmarsds APAD. 3314 Ty Spere Sebdine Hadhons” peninbe byt A PAN SN
——— gt gt PATER AT TR 4 .
D Vaarnas ot 4 700 Pt A D GG 8 B AFALT R I A S, O

e S e S e - - Pl 32 P
AN A,

Harita 21. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi

Bunlarin yani sira Eskisehir'de, deprem agisindan mevcut riskleri yaratan, aktif baska faylar da
bulunmaktadir. Bunlarin basinda, Eskisehir merkez yerlesiminin glineyinden, dogu-bati yoniinde gegen
Eskisehir Fayi gelmektedir. Eskisehir Fayi, arastirma ve planlama alaninin da glineyinde yer almaktadir.
Eskisehir Fayi Gizerinde 1900, 1939, 1956 ve 1961 tarihlerinde cesitli biylikliklerde deprem meydana
gelmistir. Eskisehir merkez yerlesiminde yakin ayrica Dodurga ve Taycilar Faylari mevcuttur. Eskisehir
Fayi 2. diger faylar ise sirasiyla 2. ve 3. derecedir.

S6z konusu faylarin varhigina ragmen Eskisehir, Turkiye Deprem Haritasinda da gorildugi gibi
deprem acisindan yiiksek riskli bir yerlesim degildir. ilin biyik bélimi disiik tehlike dizeyinde
bulunmakta olup, basta Eskisehir Fayi olmak lizere yukarida sozi edilen aktif faylara yakin bélgeler ise
orta-alt tehlike diizeyinde tanimhdir.

Eskisehir merkez yerlesimi, gerek Eskisehir Fayl gerekse Kuzey Anadolu Fayinin gliney kanadina
yakin olmasi nedeniyle, deprem riski ve tehlikesi altindadir. Bu nedenle, planlama c¢alismalarinda
jeolojik etlit raporlarinin bulgu ve oOnerileri dikkate alinacak, alt 6lcekli planlama c¢alismalarina
gecilmeden parsel bazinda jeolojik etlitlerin yapilmasi yoniinde plan notu ve hiikiimleri gelistirilecektir.
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Harita 22. Eskisehir Deprem Haritasi

Kaynak: https://www.google.com/imgres?imgurl=https%3A%2F%2Fwww.e-sehir.com%2Fturkiye-
haritasi%2Fildeprem%2Feskisehir.gif&imgrefurl=https%3A%2F%2Fwww.e-sehir.com%2Fturkiye-haritasi%2Feskisehir-
deprem-fay-hatti-riskharitasi.htmI&tbnid=3cdU7UQxDmDCeM&vet=12ahUKEwiTjoTF-
MDtAhUFQBoKHdKgCKgQMyglegUIARC7AQ..i&docid=X8SZrivv88YfQM&w=770&h=554&q=t%C3%BCrkiyede%20eski%C5%
9Fehir&ved=2ahUKEwiTjoTF-MDtAhUFQBoKHdKgCKgQMyglegUIARC7AQ
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Harita 23. 1900-2018 Yillari Arasinda Gergeklesmis Eskisehir’i Etkileyen Deprem Merkezleri

Kaynak: Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi <www.eskisehir.bel.tr>
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6.3. iklim — Cevre — Enerji
Eskisehir ilinde ise karasal iklim goriilmektedir; 1960-2012 yillari ortalamasi Eskisehir icin en
disik sicakhk -0,1°C, en yiiksek 21,7°C’dir; 2011 yili don olayi yasanan giin sayisi Eskisehir’'de 25 giin ile

Kasim ayinda ve 24 gin ile Aralik ve Ocak aylarinda gerceklesmistir.?®

Tablo 6. Eskisehir ili Uzun Yillar iklimde Gergeklesen Ortalama Degerler

Aylik Maksimum 132 | 178 716 83 | 290 335 331 | 351 34.2 765 249 | 104
Sicaklk °C)
Aylik Maksimum 98 | 68 | 40 | 30 | 32 70 120 | 107 47 13 38 | 43
Sicaklk {°C)
Aylik Ortalama Maksimum | g 5 122 16.1 226 | 240 281 295 | N3 267 14 1“2 | 59
Sicaklik °C)
Aylik Ortalama Minimum | 5 3 0.9 35 48 10.4 125 150 | 153 107 6.5 21 09
Stcaklik [°C)
ylik Ortalama Sicaklik °C)| 1.6 5.8 9.2 138 | 68 19.9 7223 | 229 186 13.3 76 23

Tepebasi ilgesi Bozdag ve Sitindiken Daglari ile Kitahya Yiikseltisi arasinda kalan Porsuk ovasinin
ortasindan gecen ve Sakarya Nehri'nin en 6nemli kollarindan biri olan Porsuk Cayi'nin iki yakasina
kurulmus Eskisehir kent merkezinin kuzey, kuzey batisinda bulunmaktadir. Cografi olarak Orta
Anadolu'da bulunan ilgemizde tipik kara iklimi hikim siirer. Yazlar sicak ve kurak Kislar soguk ve
yagishidir. Yagislar ozellikle Aralik-Mart ayan arasinda kar seklinde gériiler. ilgemizde yillik yagis
ortalamasi 333,2 kg'dir.

6.4. Bitki Ortiisu

Eskisehir ilinde bitki értiisii ic Anadolu’nun step bitkilerinden, ormanlik alanlar ise Kuzey
Anadolu ve Bati Anadolu’nun orman bitkilerinin etkisi altinda olup genellikle karacam agaclarindan
olusmaktadir.?®

Eskisehir'deki ormanlik alan 410.058 hektar olup, %73,5’i (301.499 hektar) igne yaprakhdir.
Tirkiye’nin orman varliginin % 1,84’Unu Eskisehir ili olusturmaktadir. 2018 yilinda 4.287 hektar alana
5.784.184 adet fidan dikilmistir. 2014 yilinda 30.717 ster yakacak odun {Uretilirken, 2018 yilinda
110.885 ster uretilmistir. 3°

6.5. Tarim ve Hayvancilik

Eskisehir'de 1.396.000 hektarlk arazinin % 41’i tarim arazisidir. Eskisehir arazisinin %20,3’U
I.sinif arazidir. Eskisehir ili, ilgeler itibariyle tarim alanlarinin dagilimi siralamasinda ilk sirada Sivrihisar
ilcesi bulunmaktadir. Tarla bitkilerinin Gretiminde bugday 1., arpa 2. siradadir. Kék ve yumru sebzeler

28 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
2 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
30 Eskisehir istatistikleri 2018, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi, www.eskisehir.bel.tr
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uretiminde sogan ilk siradadir. Eskisehir'de en ¢ok Uretilen meyve Elma ve Kirazdir. Besi
hayvanciliginda 2017 yili itibariyle 838.687 kiiglikbag, 152.322 biylkbas hayvan varligi vardir.

Eskisehir’de tahil Griinleri ve sekerpancari tretimi 6ne ¢ctkmaktadir.3!

Tepebasi ilgesi kentsel gelisimi tamamlamamistir. Kentin gelismeye agik bolgesi yerlesim
alanlari ve tarimsal Gretimin yapildig tarim arazilerinden olusmaktadir. iklim ve toprak yapisi itibariyle
tarimsal Uretim potansiyeli glin gectikce artmaktadir. Diger bolgelerde tanimsal (iretim sezonu son
bulurken Eskisehir’'de sebze iiretimi yeni baslamaktadir. Cografi konum olarak Marmara, Akdeniz, ic
Anadolu bolgelerinin sebze ihtiyacini kargilamaktadir.

Tepebasi ilgesi koylerinde Uretilen tarimsal Grln gesitliligi olduk¢a genis bir desene sahiptir.
ilcemiz 140.000 hektar yiizélglimi icerisinde tarim arazisi varlig 50.000 hektardir. Tarim arazileri
icerisinde tahillar, endistri bitkileri, yem bitkileri, tibbi aromatik bitkiler, meyve ve sebzecilik aktif
olarak yapilmaktadir.

Ozellikle bolgemizde yapragi yenen yesillik sebzelerden yaklasik 20.000 da alanda {retim
yapilarak, sezonunda gunlik yaklasik 700 ton yapragl yenen ve 5.000 ton kokleri yenen sebze civar
illerimizdeki pazarlara sunulmaktadir. ilgemizde yilda ortalama 15.000 da Domates ekimi alani ile ilke
ekonomisine ciddi katkilar saglamaktadir.

Yukarisogitoni Mahallesinin merkezi, Tepebasi ilgesinin kuzey-batisinda yer almakta olup
Tepebasi’'na yaklasik uzakhg 25 km’dir ve mahallenin yakin ¢evresinde 17148 dekar ekili tarla yer
almaktadir ve bunlarin yariya yakininda (7067 dekar) sulu tarim yapilmaktadir. Ancak bu sulu tarimin
da 6nemli kismi bugday ve arpa igindir.

Temel ge¢im kaynagl hububat tarimi ve hayvanciliktir. Genis sulama olanaklarina karsin
mahallede bahcgecilik ve meyvecilik cok sinirli olarak yapilmaktadir. Sulama daha ¢ok bugday tarimi igin
kullanilmaktadir. Mahallede yerlesik olan ve Tarim Bakanliginda kayith Buylkbas ve/veya kuglikbas
besicilik ve sit Ureticiligi yapan isletme sayisi 83tlr. Bu isletmeler dahil olmak lzere isletme numarasi
olmadan beslenen hayvanlar da dahil olmak Gizere mahallede toplam 660 biiylikbas ve 1861 kiiglikbas
hayvan bulunmaktadir.

31 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
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Tablo 7. Tepebasi ilgesi Yukarisogiitonii Yerlesimi Bitkisel ve Hayvansal Uretim istatistikleri (2016)

TARLA BITKILERI EKILISLER SEBZE EKILISLERI BAG-BAHGE ALANI TOPLAM TARIM ALAN HAYVANSAL URETIM BILGILERI
— Ekilis Alani URON Ekilis GRON Ekilis Alant SULU | TOPLAM | HAYVAN | ISLETME | HAYVAN | KOVAN
URON GESITI (da.) Toplam | cesiri Alani (da) | TOP™ | cesii (da) | TOPlam| KURU(da)| ) (da.) GiNsi SAYISI SAYISI SAYISI
Kura 4,000 DOMATES | Sulu 7 7[MEYVE [ Kuru 4,000 7 4,007 | SIGIR 43 660
BUGDAY 9,500) KOYUN-
Sulu 5,500 KAVUN Kuru BAHGESI | Sulu 5,500 5,500 |KEGI 39 1,861
PR Kuru 6,000 o33 Sulu Sof. CekirdeKli 6,000 6,000 | ARI
Sulu 330 fAi PPy T BAG Sof Gekirdeksiz, 350 330 | KANATLT
CAVDAR Sulu Saraplik Cesit
TRITIKALE TSPANAK
YULAF . Kuru
Dane 50 50| V19" Sulu 50 59 50 50 700
MISIR -
Silaj
NoHUT Kuru 5 7 5 5
Sulu
KURU Kura
FASULYE Sulu
Kuru 83 N 83 83
FI6 Sulu 25 2! 75 25
S_ PANCARI 354 354 354 354
Yagik 100 o 100 100
AYGIGES] Cereziik 235 3 235 235
SOGAN (kurd) 20 20) 20 20
PATATES 36 36) 36 36
H. PANCARI 10 10 10 0
YONCA 300 300) 300 300
BURGAK
KORUNGA
BAL KABAGT
ASPIR
TOPLAM EKILI-DIKILI ALAN 17,148 57 - 70,138 7,067 77,205
NADAS| 12,606 12,69
KULLANILMAYAN ALAN|
TOPLAM ALAN| 23,901

Eskisehir ilindeki baslica ovalar, Porsuk, Sarisu ve Yukari Sakarya Ovalar’dir. 32 Ayrica Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi’'nin 21.11.2016 tarihli ve 12636 sayil yazisi Gizerine, 03.07.2005 tarihli ve
5403 sayili Kanunun 14. Maddesine gore 12.12.2016 tarihinde kabul edilen ve 21.01.2020 tarih ve
29955 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Bliylik Ova belirlenmesine iliskin Bakanlar
Kurulu Karari ile Eskisehir ilinde 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 14'Gnci
maddesine gore 3 ova olusturulmustur.

Bu ovalar; Alpu Ovasi, 51 bin hektar, indnii Ovasi 24 bin hektar ve Giinyiizii Ovasi ise 2 bin
hektar yiz 6lciimi alani kapsamaktadir.3® Yukariségliydonii Mahallesi, inénii Ovasi icinde yer almakta
olup planlama c¢alismasinin bulundugu alanda Tarim Disi Amagla Kullanim izinleri alinmustir.

Harita 25. in6nii Ovasi

Kaynak: 21.01.2020 tarih ve 29955 sayili Resmi Gazete

32 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
33 https://eskisehir.tarimorman.gov.tr/Haber/380/Ovalarimiz-Koruma-Altinda
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6.6. Halihazir Harita, Yiikseklik-Egim-Baki Durumu

Eskisehir ili, Tepebasi Belediyesi, Yukarisogiitonu planlama sahasina iliskin olarak 1/5.000
Olgekli halihazir haritalarn ITRF koordinat sisteminde 124B-19A, 124B-19B, 124B-19C ve 124B-19D
paftalarda 4 adet olarak hazirlanmis ve 22.12.2020 tarih ve 17737 sayi ile Tepebasi Belediye
Bagkanhgi’nca onaylanmistir.

Bu halihazir harita bilgileri yoluyla planlama alanina iliskin yukseklik, egim, baki ve kabartma
haritalari olusturulmustur.

Yikseklik haritasindan gorilebilecegi gibi planlamanin alninin blyik bir bélimi 823 ve 832
metre, ¢ok az bir bolimui de 833-851 metre arazi kotlarina sahiptir.

Bu dogrultuda planlama alaninin biiyik bir bolimi % 0-5 egimli arazi iken geri kalan alan ise %
5-10 egimlidir.

Alanda baki yonleri incelendiginde ise hakim baki yoni Gilney, Glneybati ve Glineydogu
yonleridir.
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Harita 27. Planlama Alani Egim Analizi
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Harita 29. Planlama Alani Kabartma Analizi
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6.7. Su Kaynaklar

Eskisehir ilinde Sakarya Irmagi (izerinde Yenice ve Gokcekaya Baraj Golii, Porsuk Cayi Gizerinde
Porsuk Baraj Golii, Seyitgazi ilcesi Catéren Baraj Golu ve inéni ilcesi Asagikuzfindik Baraj Gélu su
urlnleri agisindan énem tagimaktadir.34

Planlama alani icinde DSi sorumlulugundaki Keskin Deresi bulunmaktadir.

6.8. Yapi Yasakh Alanlar

Eskisehir Kultar Varhklarini Koruma Bolge Kurulu MudirlGgi’niin 23.11.2020 tarih ve E-
42244183-169.09.99-888535 sayili yazisinda planlama alani igerisinde Yukarisé6giitont Hoyuk 1. (Bir)
Derece Arkeolojik Siti yer aldig tespit edildigi belirtilmistir. S6z konusu Yukaris6giitoni Hoyuk 1. (Bir)
Derece Arkeolojik Siti 27.03.2019 tarih ve 7428 sayih Eskisehir Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Karari ile Sit Alani ilan edilmistir.

34 https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-2_1543236013.pdf
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Harita 30. Planlama Alani Dereler
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7. MEVCUT ARAZi KULLANIMLARI

Yukarisogiutoni Mahallesinde yer alan ¢alisma alaninda mekansal olarak yerlesim alanlari Koy
ici alan ve Koy Hizmetlerince parselasyonu yapilarak yapilasmaya izin verilen alanlardan olusmakla
beraber, dislik yogunluklu konut siteleri, 1-2 katl konut, villa, bag evi vb. kullanimlar yer almaktadir.

Konut kullaniminin haricinde besihane, tavuk ciftligi, bahge lokanta ve kir diglini tesisleri gibi
ticari nitelikli rekreasyon tesisleri de yer almaktadir. Alan ¢eperine bakacak olursak TED Egitim
Kurumlar (Ozel Egitim Tesisleri) ile TEIAS enerji dagitim merkezi, Kagit Kesme Fabrikasi yer almaktadir.

Arazi kullanimina bakildiginda:

1. Konut alanlari galisma alaninin merkezinde, dogu ve glineydogu ¢eperinde bulunmakta olup
agirlikli olarak 1 ve 2 kath yapilardan olusmaktadir. Alan igerisinde kismen 3 ve 4 kath konut yapilarina
da rastlanmaktadir. Konut alanlari tim alanin %19,08’ini olusturmaktadir.

2. Bag, bahge, agaclik ve ekili alanlar bulunmakta olup ¢alisma alaninda %39,54’lik bir alani
kaplamaktadir.

3. Cahsma alaninda Ticari kullanimlar olarak market, lokanta, firin ve kiraathane bulunmakta
olup, alan merkezinde ve Sogut Uludere Yolu Bulvari karsisinda yer almaktadir.

4. Tepebasi Belediyesi Belde Evinin bulundugu alan mevcut konut alanlari arasinda merkezi bir
konumu yansitmaktadir. Bu bélgede Muhtarlik binasi, kiraathane, camii ve yakin mesafede market yer
almaktadir.

5. Ségiit ve Uludere Yolu Bulvari dogusunda 1 adet Plastik Boru Depo ve imalat yeri bulunmakla
birlikte, alan ¢eperinde Kagit Kesme Fabrikasi yer almaktadir.

6. Alanda iki adet park alani bulunmaktadir. S6git ve Uludere Yolu Bulvarina paralel konumda
yesil alanlar ile agaclandirilmis alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarda kameriye, cocuk oyuncaklari ve
spor aletleri yer almakla birlikte acgik ve yesil alanlar tiim alanin %0.33’Un{ olusturmaktadir.

7. Bos alanlar, alan igerisinde daginik durumda olup alanin %7,84’lini kaplamaktadir.

8. Planlama alaninda ayrica bir adet Zihinsel Engelliler is Egitim Merkezi ile 2 adet kres
bulunmaktadir.

9. Arazi ¢alismalarinda 3 adet mezarlik alani tespit edilmistir.

10.Alanda kuzeyden glineye dogru devam eden Keskin Deresi yer almaktadir.
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Planlama Alani Arazi Kullanim durumu asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 8. Planlama Alani Arazi Kullanimi

BAG BAHCE AGACLIK ALAN 11 %2,69 48.610,62
BELDE EVi 1 %0,02 440,34
BOS ALANLAR 39 %7,84 141.669,22
CAMI ALANI 2 %0,14 2.604,57
ZiHINSEL ENGELLILER MERKEZi 1 %0,34 6.186,44
KONUT ALANLARI 32| %19,08 344.853,39
MUHTARLIK 1 %0,02 313,96
ACIK VE YESIL ALANLARI 2 %0,33 6.001,74
MEZARLIK ALANLARI 3 %1,1 19.810,68
KUGUK SANAYi iSLETMESI 1 %0,3 5.482,42
TARIM ALANLARI 14| %36,85 666.215,59
BESIHANE 1 %0,17 3.077,4
LOKANTA, FIRIN, KIRAATHANE 3 %0,12 2.248,2
MEVZi PLANLI YOL %0,11 1.898,91
MEVCUT YOL %29,94 541.214
AT CIiFTLIGI 1 %0,13 2.333,72
DUGUN SALONU 2 %0,53 9501,37
OZEL PiKNIK YERI 1 %0,18 3.341,16
KRES 2 %0,11 1.909,93
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8. MULKIYET DURUMU

Planlama alanindaki mevcut parsellerin %81,1’i sahis, %2,77’si kamu milkiyetinde olup, %1,38’i
Kamu Orta Mali, %0,88’i Sirket ve Vakiflar’a aittir. Alanin milkiyet durumunu gosterir tablo asagida
verilmistir.

Tablo 9. Planlama Alani Miilkiyet Durumu

SAHIS HiSSELI 180 %29,47 532.730,17
SAHIS 590 %51,63 933.374,23
KAMU ORTA MALI 4 %1,38 25.012,89
SIRKET 8 %0,83 15.091,98
MALIYE HAZINESI 11 %2,02 36.575,42
TEPEBASI BELEDIYE 9 %0,64 11.505,2
TEIAS 10 %0,09 1.563,72
SAHIS-SIRKET 2 %0,4 7.305,68
BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1 %0,11 1.971,73
VAKIF 1 %0,05 882,82
YOL %13,38 241.879,76

71



Harita 33. Planlama Alani Miilkiyet Haritasi

72

R

ESKISEHIR ILi, TEPEBAS! iLCES]
YUKARISOGUTOND MAHALLESH
115000 OLCEKL] NAZM IMAR PLANI ARAST RMAS!

MULKIYET

GOSTERM

E MAMALLE YERLESIK ALANI SINR1

Foeed puan smm

LU BUTURIE R
[ s =
D AN ONTA AL D SAE FARAELLEW
A Pl PARSELLER
N T e (EEELY

I o goerT

MACRAY SRLEOVEN PARSELLEM

| |[[PURTONPRI S [—

#




9. iMAR PLANINA ESAS KURUM VE KURULUS GORUSLERI

imar plani calismasina esas 31 adet kamu kurum ve kurulusuna gériis sorulmustur. 3194 sayili
imar Kanununda Planlarin hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasi bashgi altinda 8. Madde’de yer alan “e)
Kamu kurum ve kuruluslari veya plan muellifleri, ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goruslerini alir. Kurum ve kuruluslar, goérislerini en geg otuz glin icerisinde bildirmek zorundadir. Goris
bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin talebi lzerine otuz glini ge¢gmemek Uzere ilave sire verilir. Bu sire igerisinde gorus
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisin bulunmadigi kabul edilir.” hikmi ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar, Arastirma ve Analiz
bashgl altinda 8. Madde’de yer alan “(2) Kurum ve kuruluslar, goruslerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goris bildirilmesi icin etlit ve analiz gibi uzun sireli ¢alisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi Gizerine otuz giinii gegmemek Uzere ilave sire verilir.
Bu suire icerisinde gorus bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gérisin bulunmadig kabul
edilir.” hilkmii kapsaminda Eneriji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden ve Petrol isleri Genel Mudurliga,
Eskisehir Orman Bolge Muddrligd, Karayollari Genel Madurliga 4. Bolge Midurliga ve Aile Calisma ve
Sosyal Hizmetler Bakanligi Eskisehir il Mudirltgi’nden géris iletilmemis olup yukarida anilan mevzuat
dogrultusunda bu kurumlarin olumsuz bir gorislerinin bulunmadig kabul edilmektedir. Planlama alani
kapsaminda alinan kurum ve kuruluslara ait gorusler planlama galismalarina yansitiimistir:

1. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi Sivil Havacilik Genel Miidiirligii Havaalanlari Daire Baskanhgi

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Sivil Havacilik Genel Miidirligi Havaalanlari Daire Baskanligi’'nin
28.10.2020 tarih ve E. 17091 sayih yazisinda, “Calisma alaninin Hasan Polatkan Havalimani Mania Plani
sinirlari igerisinde, yaklasma ve kalkis-tirmanis ylizeyinde kalmakta oldugu, bu nedenle ilgili havaalani
mania plani kriterleri ve plan notlarina riayet edilmesi gerektigi” belirtiimektedir.

Bu dogrultuda 1/5000 6lgekli nazim imar plani paftasina Sivil Havacilik Mania Plan islenmis olup
ve plan notlarina “Ugus konisi mania planindaki kotlar hicbir surette asilamaz.” hiikmu eklenmistir.

2. Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii Elektronik Dairesi Baskanhg

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Mudirltgi Elektronik Dairesi Baskanlig 21.10.2020
tarih ve E.79865 sayil yazisinda “Eskisehir Hasan Polatkan Havalimaninin yaklasik 3.4 NM batisinda yer
aldig1 tespit edilen alanda yapilmasi planlanan imar plani calismalarinin, anilan Havalimani icin
yayinlanmis aletli alcalma, standart kalkis ve gelis usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan

=on

CNS Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin olmayacagi” degerlendirilmektedir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Sivil Havacilik Genel MiidirliGgi Havaalanlari Daire Baskanligi’nin
gorisl alinarak plana aktariimistir.

3. Tarim ve Orman Bakanhgi 5. Bolge MudiirlGgi

Tarim ve Orman Bakanhgi 5. Bélge Mudurligl 02.11.2020 tarih ve 3076488 sayili yazisinda,
gorls talep edilen alanda “imar plani calismasinin yapilmasinda bir sakinca bulunmamakta” oldugu
belirtilmektedir.
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4. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midiirliigii 3. Bolge Miidiirligii Havza
Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirligii

imar plani yapimina konu Yukariségiitdénii Mahalle yerlesik Alanini da kapsayan alanda Orman
ve Su isleri Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Midiirligi 3. Bolge Mudurliigi’niin Eskisehir Biyiksehir
Belediyesine yazdigl 03.10.2012 tarih ve 467365 sayili yazi ve eki haritada, “Yukarisogutdoni Mahallesi
Yerlesik Alan Siniri disinda kalan alanlarin Sulama Sahasi olarak gosterildigi, Sulama Sahasi ile ¢cakisan
alanlarin bu yazi ile Sulama Sahasi disinda kalan alanlardan oldugu” belirtilmistir.
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Harita 34. 2012 yil DSi 3. Bolge Miidiirliigii yazi eki Sulama Sahasi

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midirligi 3. Bélge Midirligi Havza
Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midiirligi’'niin 19.10.2020 tarih ve E-99762936-754-655041 sayili
yazisinda Keskin deresi (S6glt Deresi), taskin kontroli amaciyla 5.00 metre taban genisliginde, 2,80
metre akim derinliginde 1/1 sev egimli toprak kanal olarak islah edilmesi, derenin uygun gorulen bir
sahilinden en az 6.00 genislikte isletme bakim yolu birakilmasi gorisu verilmistir. Yapilan planlanma
calismalari kapsaminda goris ekinde yer alan Keskin Deresi 5 metre taban genisligi ile planlara islenmis
olup planinin bir tarafindan 7 metre genisliginde bakim ve isletme amaciyla yollar birakilmistir. Ayrica
“DSi taskin sahalari, ilgili kurum gériisi dogrultusunda 1/1000 &lgekli uygulama asamasinda
belirlenecektir.”
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Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midirligi 3. Bélge Midirligu Havza
Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midurliigiiniin 23.12.2020 tarih ve 826907 sayili yazisinda Daha
once sinirlari gonderilmis bulunan "Keskin Goéleti Sulama Alani" ile "Yukaris6giitoni Mahallesi Koy
Yerlesik Alani"nin ¢akisan kesiminde halihazirda tapuda tarla, bag, bahge vb. tarim alani niteliginde
bulunan parsellerin tamami icin bu bedelin hesaplanarak Kurulusumuza 6denmesini miteakip bu
alanlar Keskin Goleti Sulama alanindan ¢ikarilabilecektir. S6z konusu saha sulama alaninda
¢ikariilmadan yapilagsmaya agilmamasi gerektigi belirtiimektedir.

5. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigli Eskisehir Kdiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii (E.K.V.K.B.K.)

Kaltir ve Turizm Bakanhg Kultiir Varliklari ve Miizeler Genel MudurlGgi Eskisehir Kiltar
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirliigi’niin 23.11.2020 tarih ve 888535 sayil yazisinda “S6z imar
plani ¢calismalarina konu alan igerisinde tescilli arkeolojik alan ve cami disinda herhangi bir korunmasi
gerekli kiltir varligina rastlanilmamis olup; yapilacak plan ¢alismalarinda belirtilen alanlarin dikkate
alinmasi ve sit sinirlari icerisinde Koruma Bolge Kurulundan izinsiz herhangi bir fiziki ve insai
midahalede bulunulmamasi; sit sinirlari disinda kalan kisminda ise yapilacak c¢alismalar sirasinda
herhangi bir korunmasi gerekli kiltiir varligina rastlanmasi halinde 2863 sayili Kanun geregi tim
islemlerin durdurularak Miize MidirlGgine haber verilmesi gerekmekte” oldugu belirtilmisrtir.

Eskisehir Kaltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu MuadirlGgi’nin 23.11.2020 tarih ve E-
42244183-169.09.99-888535 sayili yazisinda planlama alani igerisinde Yukaris6giitoni Hoyuk 1. (Bir)
Derece Arkeolojik Siti yer aldig tespit edildigi belirtilmistir. S6z konusu Yukarisé6gitont Hoyuk I. (Bir)
Derece Arkeolojik Siti 27.03.2019 tarih ve 7428 sayih Eskisehir Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Karari ile Sit Alani ilan edilmistir.

imar plani ¢alismasi kapsaminda “Yukariségiiténii Hoyiik, |. (Bir) Derece Arkeolojik Sit sinirlari
bu plana aktarilmis olup sit siniri icerisinde Eskisehir Kaltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulundan izinsiz
herhangi bir fiziki ve insai midahalede bulunulamaz. Bu sinir icinde 2863 sayili Kanun kapsaminda
koruma amagh imar plani yapilacaktir.” plan hikmi eklenmistir. Ayrica planlama alanindaki cami
alanlarina ilisin “Mevcut cami alanlarinda Eskisehir Kiltlr Varliklarini Koruma Bélge Kurulundan izinsiz
herhangi bir fiziki ve ingsai midahalede bulunulamaz.” plan hiikmi eklenmistir.

6. Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanlig
Cografi Bilgi Sistemleri Miidurligi

1.Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midirligi Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi Cografi
Bilgi Sistemleri Mdurligi’niin 09.11.2020 tarih ve 396784 sayili yazisinda s6z konusu planlama
calismasi alanina 154 kV (Tuncbilek A TES - Eskisehir I1) Brs.N. - Eskisehir 1ll Enerji iletim Hatti (DR.40-
DR.46 nolu direklerin giizergahi) ve 154 kV S&giit - Eskisehir 1ll Enerji iletim Hatti (DR.2-DR.5 nolu
direklerin) isabet etmekte olup, her 6lcekte imar plani plan notlarina "Tirkiye Elektrik iletim A.S.
(TEIAS)'a ait eneriji iletim tesisleri yakininda ve cevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat
dncesinde Turkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) gériisi alinacaktir" ve "TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki
yapilasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir" seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2942 savyili
Kamulastirma Kanunu'nun irtifak Hakki Kurulmasi baslikli 4. Maddesi'ne aykiri bir sekilde tel alti irtifak
alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda TEIAS’a ait miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan
notunun eklenmemesine dikkat edilmesi,
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e Enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi" hiikiimlerinin gecerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo
Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk yeri)" olarak imar planlari lejantlarinda
gosteriminin yer almasi,

e Enerji iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina islenmesi siirecinde, enerji
iletim hatti koruma kusagi altinda bulunan tasinmazlarin yapilasmalarinda (EKAT) Yonetmeligi
geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistirilmemesi, yeni
yapilacak imar planlarinda ise, Teias’a milkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan
fonksiyonunun olusturulmamasi, ayrica Teias’a Enerji iletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi
alanlarindan DOP (Dlzenleme Ortakhk Payi) kesintisinin yapilmamasi gerekmekte oldugu
belirtilmektedir.

Planlama calismasinda yazi ekinde iletilen enerji iletim hatlari plana aktarilmis olup Olcegi
geregi gosterilemeyen direk yerlerinin bulundugu alanlar ayrintili olarak yapilacak 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda Teknik Altyapi Alani olarak gosterilecektir.

Ayrica “Turkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve cevresinde
yapilacak her tirli proje, uygulama ve insaat dncesinde Tirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) goriisi
alinacaktir.” ve “TEIAS enerji iletim hatti altindaki yapilasmalarda 30.11.2000 tarihli ve 24246 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan elektrik kuvvetli akim tesisleri (EKAT) yodnetmeligi hikiimlerine
uyulacaktir.” plan hikiimleri eklenmistir.

7. Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Eskisehir insaat Emlak Bolge Baskanhgi

Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Mudirligii Eskisehir insaat Emlak Bélge Baskanhgi’nin
16.11.2020 tarih ve E.666218 sayili yazisinda, “Talebe konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve
Guvenlik Bolgeleri ile NATO Akaryakit Boru Hatti bulunmadigi bildirilmis, ayrica ¢alismaya konu alanin
l'inci Ana Jet Us Komutanligi sorumlulugundaki Askeri Havaalani Mania Plani disinda kaldiginin tespit
edildigi” bildirilmistir.

8. Milli Savunma Bakanligi Akaryakit ikmal ve NATO Pol Tesisleri isletme Baskanhigi Bati Bolge
Midiirliugii

Milli Savunma Bakanhgi Akaryakit ikmal ve NATO Pol Tesisleri isletme Baskanhg Bati Bélge
Mudurligi’'niin 21.12.2020 tarih ve E.98146 sayili yazisinda, “imar plani yapilacak alan sinirlari
icerisinde NATO akaryakit boru hatti bulunmamaktadir.

9. Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudiirliigi
imar ve Planlama Sube Miidiirliigii goriisii:

Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi’niin 12.11.2020 tarih ve 24551 sayil yazisinda,
“3621 sayill Kiyi Kanunu kapsaminda kalmadigi, Bakanlikga onayli herhangi bir plan igerisinde
kalmadig, ayrica 1/25.000 Nazim imar Plani iginde kismen B rumuzlu Tarim Alaninda kaldigi, imar plani
kapsaminda gelisme alani icinde kalan yerler alt 6lcekli planlarin yapiminda degerlendiriimeye
alinmazken tarim disina cikarilirsa gelisme alani yapilabilecek blylik ova kapsamindaki yerlerin plan
tadilatina konu olmasi nedeniyle, yapilmak istenen plan tadilatinin plan sdrekliligini, batinlGgina
bozucu, kamu yarari amaci tasimayan nitelikte oldugu degerlendirilmekte” oldugu belirtilmektedir.
Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligi’niin 16.12.2020 tarih ve 27183 sayili yazisinda,
“Planlama c¢alismasinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesine aykiri nitelikte oldugu
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1/25000 6lcekli Nazim imar Plani bitiini kapsaminda biitiincil ve sirekliligi bozmayan planlama
anlayisinin getirilmesi gerektigi seklindedir. Belediyenizce s6z konusu degerlendirmenin buna goére
yapilmasi hususu” belirtilmektedir.

Ancak, il Tarim ve Orman Mudurligi tarafindan Yukariségiiténi Mahallesi Yerlesik Alani izinli
kabul edilmekte olup bununla birlikte planlama ¢alismasi, 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani Plan
Notlarinda Konut Alanlari bashg altinda “2.7 Onayli imar Plani bulunmayan kirsal nitelikli
mahallelerden ilgili ilge Belediyesi ve Blylksehir Belediyesi tarafindan, stratejik 6neme sahip oldugu
belirlenenlerin, tespitinden sonra azami siire 5 yili gegmeyecek sekilde planlari yapilacaktir. Bu tespit
yapilincaya kadar, “Plansiz Alanlar Tip imar Yonetmeligi” dogrultusunda uygulama yapilacaktir.” hiikkmii
ile “2.11 Bu Planda sinirlari sematik olarak gosterilmis olan, ilgili yasa geregi mahalleye dénismius kirsal
nitelikli yerlesme alanlari sinirlari, gelisme alanlari ve yapilasma kosullari alt élgekli imar planlarinda

belirlenecektir.” hilkmu cercevesinde Ust 6lgekli plan kararlarina uygun olarak yiritilmektedir.

Mevcutta “Plansiz Alanlar imar Yoénetmeligi” dogrultusunda yapilasma hakki bulunan bu
¢alisma alanindaki imar planlari, imar plani yoluyla yapilasmalarinin kontrol altina alinarak mevcuttaki
yapilar ile uyumlu ve disuk yogunluklu sekilde yonlendirilmesi amaciyla yapilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Maddesi imar Plani Degisikligi ile ilgili hususlari
icermektedir. Ancak bu plan ¢alismasi bir imar plani degisikligi olmayip 1/25000 6lgekli Nazim imar
Plani kararlarina uygun bir sekilde olusturulan imar planlarindan olusmaktadir.

Ayrica, Yukariso6glutoni Mahallesi Yerlesik Alani sinirt ve yakin c¢evresinde, Bolge 1-
Asagisogitoni-Zincirlikuyu-Sirintepe bdlgesi mevcut planl alanda 1/5000 6lcekli Revizyon imar Plani
veya 1/5000 olcekli plan degisikligi yapma vyetkisi ile Asagisogitoni-Yukarisogutoni-Keskin Yolu
Bolgesi 1/25.000 dlcekli Nazim imar Planinda Gelisme Alani ve ‘A’ ‘B’ ‘F’ rumuzlu alanlar olarak planli
alanlara iliskin 1/5000 oOlgekli ilave nazim imar plani yapma yetkisi Eskisehir Blylksehir Belediye
Meclisinin 11.12.2020 tarih ve 449 sayili karari ile Belediyemize verilmistir. Bu baglamda btilinliik arz
edecek bolgesel planlarin da Belediyemiz tarafindan yapilacak olmasi nedeni ile Yukaris6gutoni
Mabhalle Yerlesik Alaninda yapilan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinin plan biitiinligini ve sirekliligini
saglayacagi degerlendirilmektedir.

e CED ve Cevre izinleri Sube Midiirliigii

Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudurligi’niin 12.11.2020 tarih ve 24551 sayil yazisinda, “2872
sayilli Cevre Kanunu uyarinca bir islem yapilmasina gerek bulunmamaktadir. Plan ¢alismalarinin
tamamlanmasina miteakip alan igerisinde CED Yonetmeligi hikiimlerine tabi olabilecek faaliyetler ile
ilgili yatirrma baslanmadan basvuru yapilmasi gerekmekte” oldugu belirtilmis.

e Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidurliigii

Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligi’niin 12.11.2020 tarih ve 24551 sayili yazisinda,
“herhangi bir Dogal Sit Kararina ve tescilli tabiat varligina rastlanilmamis olup, Ozel Cevre Koruma
Bolgesi olarak ilan edilen alan bulunmamakta” oldugu belirtilmis.

10. Eskisehir Valiligi il Saghk Midurlugii

Eskisehir Valiligi il Saglik MiidiirlGgi’niin 12.11.2020 tarih ve 754 sayili yazisinda “2019 yili TUIK
verilerine goére 692 niifusa sahip olan mahallede bir adet aile saghgi merkezine ihtiyac¢ oldugu, Nifusun
artis gosterebilecegi ongorildiginden hastalarin rahatlkla ulasabilecegi bir mesafede bulunan 750-
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1000 m? aras! ylzolgime sahip Hazine arazilerinden Belediyemiz tarafindan uygun gérilen birinin
saglik tesisi yatirrmlarinda degerlendirilmek Uzere ‘saglik tesisi alani’ olarak planlanmasi hususu”
belirtilmektedir.

Gorilis kapsaminda ve planlama projeksiyon nifusuna hitap edebilecek gerekli saglk tesisi
alanlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 tablosuna uygun olarak énerilmistir.

11. Eskisehir Valiligi Yatirnm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir
Varhklari MudiirlGgi

Eskisehir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir
Varlklart MudurlGgid’nin 23.11.2020 tarih ve 888535 sayili yazisinda, “Nazim ve uygulama imar plani
¢alismalarinda planlanan alan igerisinde, 1-A Grubu Maden Ruhsati bulunmamakta” oldugu
belirtilmistir.

12. Eskisehir Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Eskisehir Valiligi il Kiiltir ve Turizm MidirlGgi’niin 15.10.2020 tarih ve 774451sayil yazisinda
“2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen ‘Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve
Mihalgazi Sakarihica Termal Turizm Merkezi’ sinirlart igerisinde kalmamaktadir” seklinde
belirtilmektedir.

13. Eskisehir il Millf Egitim Mudiirliigi

Eskisehir il Milli Egitim Mudurligi’nin 09.11.2020 tarih ve E.16354888 sayili yazisinda,
“Planlama alaninda okul alani olarak ayrilan alanlarin DOP’tan karsilanmasi, ‘h' ylksekliklerinin
minimum 4 kata kadar belirlenmesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 12. Maddesi'nin 2.
Fikrasinda yer alan hikimlerin dikkate alinmasi” hususlari belirtiimektedir.

Gorls kapsaminda ve planlama projeksiyon nifusuna hitap edebilecek gerekli egitim tesisi
alanlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 tablosuna ve 12. Madde hiikiimlerine gore
onerilmis olup kat kararlari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda dikkate alinacaktir.

14. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Mudiirliigi

Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman MidirlGgi’niin 17.11.2020 tarih ve 3199891 sayili yazisinda
“10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliige giren Tapu Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 21. Maddesinde yer alan ‘19/07/2005 tarihinden 6nce
onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 6lcekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu kanunun
yururlige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayli kdy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile
yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” hiikm{ geregi, ekte halihazir harita ve sinirlari génderilen alana
iliskin, planlama tarihinin 10.07.2019 tarihinden 6nce olmasi nedeniyle, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda izinli kabul edilmekte” oldugu belirtilmektedir.

Planlama calismasi, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda tarim disi
amacla kullanimi kabul edilen sinirlar icerisinde yapilmistir.

15. Eskisehir Valiligi Milli Emlak Miidurlagii

Eskisehir Valiligi Milli Emlak Madirligd’'niin 12.11.2020 tarih ve 24551 sayili yazisinda
“Planlama Alani icinde kalan Maliye Hazinesi tasinmazlar, 11182/121 yol vasifh, 11182/122 MEB
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tahsisli arsa vasifli, 11181/5 tarla vasifl, 11182/68 yapi kayit belgesi bulunan arsa vasifl, 11190/1
uzerinde cami bulunan kismen Tepebasi Belediyesine tahsisli tarla vasifl, 11182/123 tarla vasifli,
11182/22 tarla vasifh, 11182/33 tarla vasifh, 11182/42 tarla vasifli tasinmazlardir. Planlama
calismalarinin Hazine hak ve menfaatlerinin korunarak yapilmasinda sakinca yoktur” seklinde
belirtiimektedir.

16. Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidirliigi’niin 28.10.2020 tarih ve E.2012403 sayili
yazisinda “Alanda Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Midiirligiince var olan ya da planlanmis
herhangi bir ¢galisma bulunmamaktadir” denilmektedir.

17. Eskisehir Valiligi Genglik ve Spor il MiidirlGgii

Eskisehir Valiligi Genglik ve Spor il Midirligi’niin 24.11.2020 tarih ve E.1165218 sayili
yazisinda, “il Midirligiine ait tesis ve yapilacak olan bir proje bulunmamaktadir” denilmektedir.

18. Tepebasi Kaymakamligi iice Miiftuliigu

Tepebasi Kaymakamligi ilce Mftiltgi’niin 10.11.2020 tarih ve E.797427 sayili yazinda, “imar
plani calismalarina esas olmak lizere Tepebasi ilge Miftiiligiinden gériis talep edilmis olup, goris
dogrultusunda, Yukaris6giitoni Mahallesindeki imar ¢alismasinda gelecekteki niifus artis orani dikkate
alinarak birka¢ yerde dini tesis alani yerin ayrilmasi sarti ile uygun gorilmektedir” oldugu
belirtilmektedir.

Gorius kapsaminda ve planlama projeksiyon nifusuna hitap edebilecek gerekli ibadet alanlari
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 tablosuna ve 12. Madde hiikiimlerine gére 6nerilmistir.

19. Eskisehir il Afet ve Acil Durum Mudiirliigi

Eskisehir il Afet ve Acil Durum MidirlGgi’niin 11.12.2020 tarih ve 170736 sayili yazisinda
“Bahse konu alani igcine alan herhangi bir Afete Maruz Bolge kararina rastlaniimamistir. Ancak
yapilacak olan tim calismalarda dogal afet tehlikelerinin gbéz o6niinde bulundurulmasi hususu”
belirtilmektedir.

imar plani kapsaminda “Onayl jeolojik etiitlere ve ‘Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulacaktir.” plan hiikmi eklenmistir.

20. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Saglk isleri Dairesi Baskanhgi

Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Saglik isleri Dairesi Baskanhginin 12.10.2020 tarih ve 5347 sayili
yazisinda Yukarisogiutonii Mahallesi 11812 Ada, 1 ve 2 Parsel ile 11215 Ada ve 3 Parsel alani mezarlk
alanina isabet ettiginden, mezarlik vasiflarinin korunmasi kaydiyla 1/5000 6lcekli Nazim imar ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Goris yazisi dogrultusunda belirtilen parseller mezarhk alani olarak planlanmis olup goriiste
belirtiimeyen ancak tapu kaydinda ve yerinde Mezarlik bulunan Yukaris6giitoni Mahallesi, 11219 ada
1 parsel de mezarlik alani olarak planlanmistir.

21. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
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Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 19.11.2020 tarih ve
9530 sayil yazisinda “1/25.000 olgekli Nazim imar Plani Agiklama Raporunda, Mevcut Yerlesim
Alanlarina iliskin Genel Hiikiimlerin 10. Maddesi, Ozel Hiikiimlerin 2. Maddesi ile Tarim Alanlarina
iliskin ise Ozel Hukiimlerin 5. Maddesi hiikiimleri belirtiimekte olup, séz konusu alanin 1/25.000 6l¢ekli
Nazim imar Plani kararlari ve alanin ihtiyaclar dogrultusunda planlanmasi ve Mevzuat cercevesinde
hazirlanacak olan 1/5000 ve 1/1000 &lcekli imar Planlari, plana esas kurum kurulus gérisleri ve etiitler
ile birlikte tarafimiza iletilmesi akabinde degerlendirilecegi” belirtiimektedir.

1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani 5.3 Genel Hiikiimler’de “9. Bu planda ifade edilmis olan
kullanim alan(lar) biiyiikliikleri sematiktir. Bu alanlarin sinirlar alt lgekli planlarda belirlenecektir.
Bu plan lzerinden dl¢iim ve uygulama yapilamaz. Uygulamaya iliskin islemlerde 1/1.000 &lcekli
uygulama imar plani esas alinacaktir.” hiikimleri yer almaktadir. Yukariso6gitoni Mahallesinin
yurirlikteki Yerlesik Alani siniri, Tepebasi Belediye Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayili Karari ile
kabul edilmis olup Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2020 tarih ve 278 sayili Karari ile
Yukarisogiiténi Mahallesi Mahalle Yerlesik Alani siniri igerisinde 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin yapimina iliskin plan yapim yetkisinin Tepebasi Belediyesi’'ne
verilmesi dogrultusunda ITRF koordinat sisteminde 124B-19A, 124B-19B, 124B-19C ve 124B-19D
paftalarda 4 adet olarak imar plani paftalari onayli halihazir haritalar lzerine, jeolojik ve jeoteknik etit
raporu dikkate alinarak ve ilgili kurum goérisleri dogrultusunda plan notlari, Agiklama ve Arastirma
Raporu ile bir bitlin olarak hazirlanmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 tablosuna
uygun olarak tim sosyal ve teknik altyapi alanlari 6nerilmis olup ayni yonetmeligin 12. Maddesinin
hikimlerine de uyulmustur.

22. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi
Baskanhgi (ESKi)

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirliigii Projeler Dairesi
Baskanhg’nin (ESKi) 27.10.2020 tarih ve 7189 sayili yazisinda mevcut tesisler yazi ekinde
gonderilmistir.

S6z konusu goriuse uyulmustur.
23. Eskisehir Dogalgaz Dagitim A.S. (ESGAZ)

Eskisehir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin (ESGAZ) 14.10.2020 tarih ve 2020GDN1646 sayili yazisinda,
“Imar Plani ¢alismasi kapsaminda Bolge Regiilatérii ve dogal gaz hatlarinin korunmasi gerektigi”
belirtiimektedir.

S6z konusu goruse uyulmustur.
24. Osmangazi Elektrik Dagitim A.S (OEDAS)

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.’nin (OEDAS) 20.10.2020 tarih ve 146799 sayili yazisinda, “Eneriji
Nakil Hatti Glzergdhinin EKAT Yonetmeligi kapsaminda koruma bandinda birakilmasi gerektigi”
belirtilmektedir.

Gonderilen verilerde yiiksek gerilim hatti bulunmamakta olup orta gerilim beton direkleri ve
dustk gerilim agac direklerine ait hatlar olup imar planlarina aktarilacak nitelikte degildir.

1/1000 6lcekli uygulama imar planinda bélgeye hizmet verebilecek trafo alanlari 6nerilecektir.
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25. Tiirk Telekomiinikasyon A.S.

Tirk Telekominikasyon A.S.’nin 23.10.2020 tarih ve 120146 sayili yazisinda, “Yer alti ve havai
tesislerin zarar gormemesi ve yerinde korunmasi gerektigi” belirtilmektedir.

S6z konusu goruse uyulmustur.
26. Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhgi (BOTAS)

Boru Hatlari ile Petrol Tagsima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanligi’'nin (BOTAS) 23.10.2020 tarih
ve E.2296663 sayili yazinda, “S6z konusu alanda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis
bulunmadigl” belirtilmektedir.

27. Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi Eskisehir Ptt Bas MiidurlGgi

Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi Eskisehir Ptt Bas MudurlGgi’niin 23.11.2020 tarih ve
E.9065 sayili yazisinda “Herhangi bir sakinca bulunmadigi” belirtilmektedir.

10. GZFT ANALIzi

Planlama alaninda mevcut konum, arazi kullanimlari ve mekansal gelisme, cevre yonetimi,
enerji ve dogal kaynaklar, ulasim, sosyal donati alanlari, sosyal ve kiltlirel yapi ve dogal afetler
basliklarinda Guglu-Zayif-Firsat-Tehdit analizi hazirlanmistir:
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Tablo 10. GZFT Analizi

MEVCUT KONUM, ARAZi
KULLANIMLARI VE MEKANSAL
GELISME

Yukarisogiitonii Mahallesi kent merkezine yakin
bir konumu

Mabhalle yerlesik alaninin 1/25.000 6lgekli Nazim
imar Planinda gelisme aksinda yer almasi

2016 yil oncesinde belirlenen koy yerlesik alan
sinirlari disinda yapilasmanin az olmasi

e Kent Merkezine vyakin konumu
sebebiyle gelisme baskisi altinda
olmasi

Mevcut vyerlesim dokusunun etrafindaki
parsellerde biiyiik yizolgimiine sahip
parseller bulundugundan “Plansiz Alanlar
imar Yénetmeligi” hiikiimleri
dogrultusunda ozellikle biiyik yiazélglimlii
parsellerde, TAKS: 0,40 ve 2 kat seklinde
yapilagsmalarin gerceklesmesi durumunda
mevcut yerlesim dokusuna aykiri nitelikte
bir gelisme olabilecegi

Bu tiir uygulamalarin ileride yapilacak imar
plani, imar uygulamasi ve kamulagtirmalar
kapsaminda sorun olusturabilecegi

Yukraris6guitoni Mahallesinin Stratejik 6neme sahip
oldugu karari ile imar plani ¢alismalarinin kisa
siirede gergeklestirilmesi

CEVRE YONETIMI

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyeleri tarafindan
evsel atik sularin ileri aritma yontemleri ile
aritiliyor olmasi

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyeleri ile inegoél’de
kati atik diizenli depolama sahasinin olmasi
Kanalizasyon sisteminin varlig

icme suyu dagitim sisteminin varligi

e  Eskisehir merkez hari¢ ilgelerinde
evsel attk su artma tesisinin
bulunmamasi

Tiim diinya genelinde oldugu gibi kiiresel
isinmasinin  Tirkiye ve Eskigehir'i de
etkilemesi

Diisiik yogunluklu imar plani yapilasma kosullari ile
yerlesimin geleceginin yonlendirilmesi

ENERJi VE DOGAL KAYNAKLAR

Elektrik ve Dogalgaz altyapisinin tamamlanmis
olmasi

e  Yenilenebilir enerji
kisith olmasi

e  Eskisehir'de sebeke suyunun
karsilandigi  Porsuk Cayr’nin  tek
kaynak olmasi

kaynaklarinin

Tiim diinya genelinde oldugu gibi kiiresel
isinmasinin  Tirkiye ve Eskigehir'i de
etkilemesi

Tepebasi Belediyesi vizyonunu dogrultusunda
uygulama bulan enerji verimliligi ve akilli kent
yaklagimlarinin bu bolgeyi de yonlendirici nitelikte
olmasi

ULASIM

Eskisehir demiryollarinin aktif olarak kullaniimasi
Kent merkezine yakin ve karayolu ile erisilebilir
bir konumda yer almasi

e  Eskisehir'de kirsal yerlesimlere
ozellikle ulagim olanaklarinin sinirh
olmasi

e Toplu tasima olanaklari ve
cesitliliginin sinirli olmasi

Ulasim olanaklarinin toplu tasima yerine
bireysel arag¢ kullanimi ile saglanmasi
durumunda olusabilecek trafik yogunlugu

Planlama ¢alismalarinin tamamlanmasi ile toplu
tasima olanak ve gesitliliginin artmasi

Tepebasi Belediyesi vizyonunu dogrultusunda
uygulama bulan Remourban Projesi kapsamindaki
bisiklet  tegvikleri ile bu bélgenin  de
yonlendirilebilecegi

SOSYAL DONATI ALANLARI

Mevcutta sosyal donati alanlarinin bulunmasi
(Yukariségiitonii Belde Evi, Zihinsel Engelliler is
Egitim Merkezi, Deneyimli kafe vb.)

o Eski koy ici bolimlerinde mevcut
yapilagmalarin biiyiik olglide
tamamlanmasi sebebiyle sosyal ve
teknik donati alani 6nerme imkaninin
kisith olmasi

ilgili yatinmci kurum ve kuruluslarin imar
plani sonrasinda kamu eline gegen donati
alanlarini kendi yatirrm program dahilinde
gergeklestirmemesi

imar plani  biitiinligli  sayesinde mevzuatta
tanimlana kentsel donati standartlarinin sunulmasi
yoluyla tiim projeksiyon nifusunun hizmetlerinin
karsilanabilmesi

3194 sayili imar Kanunu 18. Maddesi uygulamasi
yoluyla bu hizmetlerin hayata gegmesi

SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Eski koy dokusunun ve sosyal alanlarinin
korunmasi

Tepebasi Beldeevi ve Deneyimli Kafe sayesinde
aktif sosyal ve kiiltiirel yasama katki sunulmasi

e Mevcutta sosyal cazibe alanlarinin
yetersiz olmasi

ilgili yatinmar kurum ve kuruluslarin imar
plani sonrasinda kamu eline gecen donati
alanlarini kendi yatirnm program dahilinde
gergeklestirmemesi durumunda sosyal ve
kiiltiirel yapiya katkilarin gergeklegsmesinin
gecikmesi

Eski kirsal demografik yapi ve doku ile gelismesi
ongoriilen kentsel demografik yapi ve dokunun
etkileserek  birbirine olumlu katki saglama
potansiyeli

DOGAL AFETLER

Alanda yapilagmalarin diigiik katli olmasi

Yogun vyagis doénemlerinde su baskinlarini
onleyebilecek kuru dere yataginin bulunmasi
Egimin az olmasi

e  Alanin Deprem kusaginda yer almasi

Dere yataginin DSi tarafindan heniiz 1slah
edilmemis olmasi

imar planina esas jeolojik Etiit ¢alismalarinin
yapilmis ve alanda gerekli onlemlerin alinabilecek
olmasi

Diisiik kath yapilagsma kosullarinin korunmasi

Dere yataginin islah edilerek hem dogal afetler
acisinda hem de peyzaj acisindan kente sunulmasi
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C. SENTEZ

1. ARASTIRMA SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI — SENTEZ

Planlama alani Tepebasi Belediyesi sinirlari igerisinde olup Yukaris6giténi Mahallesini
kapsamaktadir. 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani hazirlanan alan toplamda 180 hektar kadardir.

Planlama alani kentin kuzeybatisinda kalmakta olup, ¢evresini Asagisogutont, Alinca, Keskin,
Satilmisoglu ve Batikent Mahalleleri sinirlamaktadir. Alanin dogusundan Sogut ve Uludere Yolu Bulvari
gecmekte olup gilneyinden de yaklasik 1,5-2,5 km mesafede Cevre Yolu bulunmaktadir. Calisma
alanindan gecen ve 1/25.000 &lcekli Nazim imar Planina gére 3. Derece tasit yolu olan Sogiit ve
Uludere Yolu Bulvarinin bir bélimi planlama alani sinirlari igerisinden ge¢gmektedir. Bu bulvar, alanin
ana ulagim ve hareketliligini saglamaktadir. Alana giris ve ¢ikislar yine bu cadde lzerinden saglanmakla
birlikte, Toplu Tasima Hatti 937. ve 943. Sokak boyunca devam etmektedir. Sinirlar dahilinde 2 adet
otoblis duragl bulunmaktadir. Alanda ara sokak ile nitelik bakimindan duistk tasit yollari ile ¢gikmaz
sokaklar da mevcuttur.

Planlama alaninda mevcut arazi kullanim durumu incelendiginde, “Mevcut Konut Alanlarn”
bolgesel olarak alan merkezinde Eski Koy icinde ve Kdy Hizmetleri il Mudirliigiince parselasyonu
yapilan alanlarda yer almakta olup parc¢acil olarak da alan genelinde bag, bahce evi olarak
gorulmektedir. “Konut Alanlar” tiim alanin %19,08’ini olusturmaktadir. “Acik ve Yesil Alanlar”, %0,33,
tarimsal Uretimin yapildigi tespit edilen alanlar ile bag, bahge ve agaclik alanlar ise %39,54’llk bir alani
kaplamaktadir. S6giit ve Uludere Yolu Bulvari dogusunda 1 adet Plastik Boru Depo ve imalat yeri
bulunmakla birlikte, At Ciftligi, Digiin Salonu ve Ozel Piknik Yeri, arazi calismalarinda tespit edilmistir.

Calisma alaninda ticari kullanimlar olarak market, lokanta, firin ve kiraathane bulunmakta olup
LOKANTANIN vyer aldigi yapilar bos vaziyette bulunmaktadir. Tepebasi Belediyesi Belde Evi’'nin
bulundugu alanda Muhtarlik binasi, kiraathane, camii ve park alani da bulunmakta olup bu alan
¢alisma alaninin merkezi niteliginde bulunmaktadir.

Alan igerisinde Eskisehir Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midurltgi tarafindan
belirtilen 1. (Bir) Derece Arkeolojik Sit Alani ile Eski Koy icinde 11221 ada, 4 parselde Cami
bulunmaktadir. Ayrica 936. ve 941. Sokak kesisiminde Zihinsel Engelliler is Egitim Merkezi ile alanda
farkli yerlerde 2 adet Kres yer almaktadir. Arazi ¢alismalarinda 3 adet Mezarlik Alani tespit edilmis
olup, plan g¢alismasi yapilirken bu alanlar korunmustur. Alanda kuzeyden glineye dogru devam eden
Keskin Deresi yer almaktadir. Alanin %7,84’inli “Bos Alanlar” olusturmakta olup alan igerisinde daginik
bir vaziyette bulunmaktadir.

Planlama alanindaki mevcut parsellerin %81,36’s1 sahis, %2,78i kamu milkiyetinde olup
%1,39’u Kamu Orta Malh, %0,98’i Sirket ve Vakiflar’a aittir. Planlama alanindaki mevcut yapilarin
%64’lik bolimi konut kullaniminda olup alanda ayrica ahir, harabe yapi, imalathane, okul, ticari ve
resmi yapilar, sanayi tesisi ve teknik altyapi kullanimdaki yapilar da bulunmaktadir. Bu yapilarin biyik
bir kismi 1-2 kath yapilardan olusmaktadir. Alan genelindeki gézlemlenebilen mevcut yapilarin biyik
bir kismi orta kalitedeki yapilardir. iyi kalitedeki yapilar 925. Sokak, 943. Sokak, 956. Sokak, 995. Sokak,
1751. Sokak, 1753. Sokak, 1042. Sokak ve S6gut ve Uludere Yolu Bulvari karsisinda daginik sekilde
bulunmakta olup bu yapilar agirlikh olarak betonarme teknigi ile yer yer de prefabrik tipteki yapilardir.

S6z konusu calisma alaninin sahip oldugu o6zellikler ve kisitlara gére hazirlanan nazim imar
planinda asagida siralanan hususlar dikkate alinmistir.
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Planlama g¢alismasi yapilan alan Tepebasi Belediye Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayili
Karari ile onaylanmis olan Yukarisogitoni Mahallesi Yerlesik Alan sinirini kapsamaktadir.

1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar Planlari bulunmayan séz konusu alanda planlama ¢alismasi
yapilirken st 6lgekli planlar olan 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani ve 1/25.000 6lgekli
Nazim imar Plani kararlari dikkate alinmustir.

1/25.000 olcekli Nazim imar Plani Plan Notlarinda “2.7 Onayli imar Plani bulunmayan
kirsal nitelikli mahallelerden ilgili ilce Belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan,
stratejik 6neme sahip oldugu belirlenenlerin, tespitinden sonra azami sire 5 yil
ge¢cmeyecek sekilde planlari yapilacaktir.” hikmua uyarinca, Eskisehir Blyuksehir
Belediyesinin 11.09.2020 tarih ve 278 sayil Karari ile Yukaris6giutoni Mahallesi Yerlesik
Alaninin stratejik Gneme sahip oldugu belirlenerek, bu alanda imar planlari yapim yetkisi
Tepebasi Belediyesine verilmis olup, bu dogrultuda planlama galismalari ylritiilmektedir.

Yukaris6gutoniu Mahallesi Yerlesik Alan siniri igerisinde planlama galismalarinda, Eski Koy
ici alani ile K&y Hizmetleri il Mudurligi’nce parselasyonu yapilmis alanlar korunarak
mevcut yollar ile sosyal ve teknik altyapi alanlari imar planlarinda oldugu gibi islenmistir.

Alan icerisinden gecen Keskin Deresi plana islenerek her iki tarafindan servis yolu
onerilmistir.

1. (Bir) Derece Arkeolojik Sit Alani bitlinliyle yapi yasakli alan olarak belirtilmis olup
cevresi Park Alani olarak belirlenmistir.

Mevcut dokuda yer alan cami alanlari imar planlarina islenerek alanlara iliskin plan hitkmu
eklenmisgtir.

Mevcut teknik altyapiya iliskin Enerji Nakit Hatti ile Direk Yerleri korunarak bu hatlarin
koruma kusaklari planda gosterilmis olup, koruma kusagl altinda kalan alanlarda
yapilasma olmamasi igin sinirlamalar getirilmistir.

Alan igerisinde bulunan onayli mevzi imar plani, imar planina islenmis olup planlama alani
ceperinde kalan onayli mevzi imar planlar ise dikkate alinarak plan paftalarinda
gosterilmistir.

Calisma alaninda egim, yikseklik, depremsellik, Jeolojik Etlit, Mania Plani gibi kriterler
dikkate alinmistir.
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2. PROJEKSIYON HESAPLARI

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitoni Mahallesi 2050 yili baz alinarak yapilan
hesaplamasinda 2015-2019 vyili verileri esas alinmistir. Yontem olarak da Ussel Yéntem, En Kiigiik
Kareler Yontemi, Bilesik Faiz Yontemi ve Aritmetik Yontem kullaniimistir. Yukarisogitoni Mahalle
nifusu 2019 TUIK verilerine gére 692 kisi olup projeksiyona iliskin detayli veriler asagida yer

almaktadir;

Nifus Gelisim Tablosu ile 2015 ve takip eden vyillara gore nifus artis degerleri ve oranlari
belirlenerek yukarida bahsedilen yontemlerde kullanilmaktadir.

Tablo 11. Niifus Gelisim Tablosu

Nifus Gelisim Tablosu
YILLAR |NUFUS INDEX 5 YILLIK (M) YILLIK ORT. |YILLIK ORTALAMA

ARTIS (KISI) ARTIS (KISI) |N.ARTIS HIZI (LOG)

2015 733 100 -

2016 710 97 -23 -4.6 -0.006355862

2017 701 96 -9 -1.8 -0.002548165

2018 670 91 -31 -6.2 -0.009005243

2019 692 94 22 4.4 0.00648257
ORTALAMA -0.002856675

Ussel Ydnteme gére 2050 niifusu azalma egiliminde bulunmakta olup niifusu 633 kisiye kadar

dismektedir.

Tablo 12. Ussel Yontem

USSEL YONTEM

Bu yontemde

Po = ILK NUFUS
t = ZAMAN
P = Po x e”rt

K
Il

YILLIK ORTALAMA NUFUS ARTIS HIZI

Pt = PROJEKTE NUFUS

YILLAR Projeksiyon Nifusu
2019 692
2025 680
2030 671
2035 661
2040 652
2045 642
2050 633
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En Kiglk Kareler Yontemine gore 2050 niifusu azalma egiliminde bulunmakta olup niifusu 591
kisiye kadar dismektedir.

Tablo 13. En Kiigiik Kareler Yontemi

EN KUCUK KARELER YONTEMI
YILLAR NUFUS (y) (x) (x2) Xy y 2
2015 733 =2 4 -1466 537289
2016 710 -1 1 =710 504100
2017 701 0 0 0 491401
2018 670 1 1 670 448900
2019 692 2 4 1384 478864
TOPLAM : 3506 0 10 -122 2,460,554
r = -0.832652974
y = a + bx YILLAR Projeksiyon Nifusu
a y/ n = 701.2
b = xy/ x? = -12.2 2025 652
2030 640
2035 628
2040 616
2045 604
2050 591

Bilesik Faiz Yontemine gore 2050 niifusu azalma egiliminde bulunmakta olup nifusu 633 kisiye
kadar dismektedir.

Tablo 14. Bilesik Faiz Yontemi

BILESIK FAIZ YONTEMI

Bu yontemde

Po = Son nufus

r = Yillik ortalama nufus artisi

Pt = Projekte nufus YILLAR Projeksiyon Nufusu

Pt = Po (l+r)"t 2019 692
2025 680
2030 671
2035 661
2040 652
2045 642
2050 633
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Aritmetik Yonteme gore 2050 nifusu azalma egiliminde bulunmakta olup, nifusu 374 kisiye
kadar dismektedir.

Tablo 15. Aritmetik Yontem

ARITMETIK YONTEM

Pt = Projeksiyon yili nufusu

Po = Baslangic yili nufusu

n = Nufus araligi

b = Aritmetik nufus artis orani

Ptl = Son sayim yili nufusu

Pt = Po + bn formulu kullanilarak

b = (Ptl - Po) / n = -10.25

YILLAR Projeksiyon Niifusu

2019 692
2025 631
2030 579
2035 528
2040 477
2045 426
2050 374

Tim bu yontemlerin ortalama degerlerine gore 2050 nifusu azalma egiliminde bulunmakta
olup niifusu 558 kisiye kadar dlismektedir.

Tablo 16. Projeksiyon Yontemleri Ortalama Degeri

YILLAR USSEL YON. | EKK YON. BF YON. |ARIT YON. |ORTALAMA
2019 692 1946 692 692 1006
2025 680 652 680 631 661
2030 671 640 671 579 640
2035 661 628 661 528 620
2040 652 616 652 477 599
2045 642 604 642 426 578
2050 633 591 633 374 558
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D.PLAN KARARLARI

1. Planin Misyon ve Vizyonu

Eskisehir ili Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani Plan notlarinin
Kirsal Yerlesme Alani bashkli 2.7 maddesinde “Onayh imar plani bulunmayan kirsal nitelikli
mahallelerden ilgili ilge belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, stratejik 6neme sahip oldugu
belirlenenlerin, tespitinden sonra azami siire 5 yili gegmeyecek sekilde planlari yapilacaktir. Bu
tespit yapilip planlarn yapilana kadar, ‘Plansiz Alanlar Tip imar Yénetmeligi’ dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.” hilkmi bulunmaktadir.

Yukaris6gutoéni Mahallesi yururlikteki Yerlesik Alani siniri, Tepebasi Belediye Meclisinin
05.05.2016 tarih ve 125 sayih Karari ile kabul edilmistir ve mahalle yerlesik alan sinirlari igerisinde
“Plansiz Alanlar Tip imar Yénetmeligi” hiikiimleri dogrultusunda ifraz-tevhid yapilarak, imar istikamet
rolévesi dizenlenerek ve ruhsatlandirilarak yapilagsmalara izin verilmektedir. Ancak Yukaris6gutoni
mahalle vyerlesik alani icerisinde mevcut yerlesim dokusunun etrafindaki parsellerde buyik
yizdlgciimiine sahip parseller bulunmaktadir. Ornegin yaklasik 27.000 m? biyiikligiinde olan parsel
bulunmaktadir. “Plansiz Alanlar Tip imar Yonetmeligi” hikimleri dogrultusunda bu tiir biyik
yluzolcimli parsellerde, TAKS: 0,40 ve 2 kat seklinde yapilasmalarin gergeklesmesi durumunda kirsal
yerlesim dokusuna aykiri nitelikte bir gelisme olacagi, bu tiir uygulamalarin ileride yapilacak imar plani,
imar uygulamasi ve kamulastirmalar kapsaminda sorun olusturacagi, gelisme konut alanlari ile de
biitiinliik arz eden Yukarisogiitonii Mahallesi yerlesiminin stratejik olarak 6neme sahip oldugundan
imar plani calismalarinin yapilmasi gerekmekte oldugu degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alaninda kirsal yerlesim dokusundan gelen yapilasmalarin var oldugu ve buna
ilaveten villa tarzi bahgeli, diisiik yogunluklu bir yerlesime talep oldugu gézlenmektedir. Bu talebe
cevap verilmesi, ortaya cikabilecek diizensiz, ¢arpik, kacak yapilasma risklerinin ortadan kaldiriimasi
icin imar plani ¢calismasi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Bu dogrultuda Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2020 tarih ve 278 sayili Karari
ile Yukariségutoni Mahallesi Mahalle Yerlesik Alani siniri igerisinde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin yapimina iliskin plan yapim yetkisi Tepebasi Belediyesi’'ne
verilmistir.

2020-2024 Strateji Planinda da ifade edildigi lzere “Hayat Tepebasi’nda slogani ile bolge
halkinin ihtiyaglarini ayrim gozetmeksizin karsilayarak sosyal ve kiiltiirel belediyecilik anlayisiyla,
kaliteli ve ¢cevreye duyarli, cagdas, seffaf, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel yasam olanagi sunmak”
misyonuna ve “Bireye saygili, yasam kalitesi yiliksek; yerel, ulusal ve uluslararasi diizeyde
siirdiriilebilir 6rnek ve 6nder bir yerlesim yeri olmak” vizyonuna sahip Tepebasi Belediyesi'nin idari
sinirlarinda gerceklestirilen bu planlama calismasi ile de bu vizyonu yansitan nitelikte “kentsel yasam
standartlarina sahip ¢ikan ve bu anlamda ornek teskil edebilecek, yasanabilir, saghkl ve cevreyle
uyumlu bir yerlesim yeri” vizyonu benimsenmistir.

Bu vizyon dogrultusunda planlama alaninin baslica hedefleri sunlardir:

e Kent merkezinin etki alani disinda diisiik yogunluklu az katli yapilardan olusan konut alanlarinin
bulundugu bir alan olarak gelismek,

e Kentsel, sosyal ve teknik altyapi standartlari agisindan yasayacak niifusun ve kentin ihtiyaglarina
cevap verecek donati alanlari ile desteklemek,
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e Dogayla uyumlu saglkli bir kent dokusu olusturmak,

e Koruma-Kullanma dengesini saglamak,

e Mevcut kent ve ulasim sistemi ile bltlinlesmeyi saglamak,

e Tasit ve yaya ulasiminda dengeli bir sistem olusturmak,

e Gelisme konut alanlarinda 18. Madde uygulamalari ile kamu yararina kullanimlari ve uygulama
parsellerini olusturmak.

1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani hazirlanirken, éncelikle
yurirlikteki mevzi imar plani ve uygulamalar dikkate alinarak, tarimsal toprak kabiliyeti, dere yataklari,
jeolojik veriler, korunmasi gereken alanlar gibi fiziki belirleyicilerin yani sira kentin gelisme yonleri,
yasayanlarin ve belediyenin talepleri ve ilgili kurum gorisleri kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu ilgili
yonetmelikleri ve sehircilik ilke ve prensipleri géz dniinde tutularak imar planlama galismasi yapilmistir.

2. Planin Alan Kullanim Kararlari

1/5.000 &lgekli Nazim imar Plan’nda mekansal kullanim kararlar verilirken kentin gelisme
yonleri, yerel istek ve ihtiyaglar, ilgili kurum gorislerinin yani sira mekansal, sektorel ve niifus verileri
de temel veri olarak kabul edilmistir.

Yapilan degerlendirmeler dogrultusunda, gelisme yon ve buydkliklerin jeolojik yapi, tarim
alanlari, sulama sahalari, dereler ve miilkiyet deseni géz 6nlne alinarak; mevcut yerlesik dokunun
cevresinde, mevcut egilimler dogrultusunda gelisme olacagi 6ngoriilmektedir.

Alanin merkez kavrami iki bolgede kendini gostermektedir. Mevcut konut alanlarinda yer alan
Belde Evi, Cami, Muhtarlik, Park ve Zihinsel Engelliler is Egitim Merkezinin bulundugu alan ile planda
Onerilen Sosyo-Kiltlrel Tesisler, Lise Alani, Belediye Hizmet Alani, Cami Alani ve Saglik Ocagi’'nin
bulundugu alan ¢alisma alaninin merkezi niteligindedir.

Yerlesimde disiik yogunluklu mevcut ve gelisme konut alanlari 6nerilmektedir. Mevcut konut
alanlarinda brit yogunluga gore 51-150 kisi/ha, Gelisme konut alanlarinda ise 51-120 kisi/ha konut
alani belirlenmistir.

Kentsel alanda ve gelisme alanlarinda yollar mimkiin oldugunca devamlilik arz etmektedir.
Yollar ile birlikte alanda devamlilik saglayan Park Alanlari da yasayan ve ongoriilen niifusa hizmet
edecek sekilde plana aktariimistir.

Alan icerisinden gecen Keskin Deresi plana islenerek, her iki tarafindan servis yolu dnerilmistir.
1. (Bir) Derece Arkeolojik Sit Alani butlntyle yapilasmaya kapatimis olup “Park Alani” ile
cevrelenmistir. Ky icinde kalan Cami Alani, imar Planlarina islenerek, mevcut teknik altyapiya iliskin
Enerji Nakit Hatti ile Direk Yerleri de korunmaktadir.

Mevcut Hasan Polatkan Havalimani’ndan kaynaklanan hava mania plani, imar planina aktarilmis
olup alan icinde yer alan mevzi imar plani plana islenerek, alan cevresindeki mevzi imar planlari da
dikkate alinmistir. Mevcut mezarlik alanlari da korunarak plana oldugu gibi aktariimistir.

Planlama calismasinda, basta Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 sayili imar Kanunu
olmak Uzere diger ilgili Kanun ve Yonetmelikler ile Standartlarina uygun olarak alansal kullanimlar
plana aktarilmistir. Bu dogrultuda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani alan kullanim tablosu
asagida verilmistir.
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Tablo 17. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Kullanimlan

Alan Adi Adet Oran Durum (m?)

BHA 2 %0.14 2574.18
EGITIM 6 %2.49 46287.21
IBADET ALANI 4 %0.38 7033.83
KANAL 9 %0.31 5757.08
KONUT GEL DUSUK 27 %38.92 723020.77
KONUT MEV DUSUK 22 %32.65 606535.1
KULTUREL TESIS 1 %0.2 3675.78
MEZARLIK 3 %1.06 19714.24
PARK 20 %4.38 81441.04
SAGLIK ALANI 3 %0.63 11664.53
SOSYAL TESIS 2 %0.28 5271.36
TEKNIK ALTYAPI 8 %1.15 21438.32
YOL %17.41 323430.87
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3. Planin Nifus ve Sosyal Donati Hesabi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde 501.000+ nifus araliginda belirtilen standartlar ile
ihtiya¢ duyulan alan kullanimlari asagidaki tabloda belirtilmistir. Bu alan kullanimlari planlama alani
olan Yukariségutoni Mahalle Yerlesik Alanindaki nifusun 7.000 kisi olacagi kabuliine gore
hesaplanmistir. Buna gore yerlesmede Sosyal ve Teknik Altyapi alanlari 7.000 kisi nifusa yetecek
sekilde ve en uygun ylirime mesafeleri dikkate alinarak planda konumlandiriimistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin
Standartlar ve Asgari Alan Buylklikleri Tablosuna gore belirtilen standartlar ile ihtiya¢ duyulan alan
kullanimlari 1/5000 olgekli nazim imar planinda saglanmaktadir. Calisma alaninda belirlenen nifusa
yetecek Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari ise asagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 18. Donati Alanlari

Alan Adi Adet Oran Durum (m?)

BHA 2 %0.14 2574.18
EGITIM 6 %2.49 46287.21
IBADET ALANI 4 %0.38 7033.83
KANAL 9 %0.31 5757.08
KONUT GEL DUSUK 27 %38.92 723020.77
KONUT MEV DUSUK 22 %32.65 606535.1
KULTUREL TESIS 1 %0.2 3675.78
MEZARLIK 3 %1.06 19714.24
PARK 20 %4.38 81441.04
SAGLIK ALANI 3 %0.63 11664.53
SOSYAL TESIS 2 %0.28 5271.36
TEKNIK ALTYAPI 8 %1.15 21438.32
YOL %17.41 323430.87
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4. Plan Notlari

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ONAYLI JEOLOJIK ETUTLERE VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YUKARISOGUTONU HOYUK, I. (BiR) DERECE ARKEOLOJIK SIiT SINIRLARI BU PLANA
AKTARILMIS OLUP SIiT SINIRI iCERISINDE ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULUNDAN iziNSiz HERHANGI BIiR Fiziki VE INSAi MUDAHALEDE
BULUNULAMAZ. BU SINIR iCiNDE 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KORUMA AMACGLI
iIMAR PLANI YAPILACAKTIR.

MEVCUT CAMi ALANLARINDA ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNDAN iZiNSiZ HERHANGI BiR FiziKi VE iNSAi MUDAHALEDE BULUNULAMAZ.

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)’A AIT ENERJi iLETIM TESISLERiI YAKININDA VE
CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS) GORUSU ALINACAKTIR.

TEIAS ENERJi ILETIM HATTI ALTINDAKi YAPILASMALARDA 30.11.2000 TARIHLI VE
24246 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
(EKAT) YONETMELIGI HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DSi TASKIN SAHALARI, iLGiLi KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA ASAMASINDA BELIRLENECEKTIR.

UCUS KONISi MANIA PLANINDAKi KOTLAR HiCBIR SURETTE ASILAMAZ

PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA TEPEBASI BELEDIYESI GENEL PLAN
NOTLARI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIiGi VE iLGiLi
DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Eskisehir Anahtar Rakamlar (2017) BEBKA <www.bebka.org.tr>

Eskisehir Blyulksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plani’nin Revizyonu Calismasi, Eskisehir Ulasim
Ana Plani Sonug Raporu (EUAP 2035)

BEBKA Mevcut Durum Analizi
<https://www.bebka.org.tr/uploads/magazines/mevcut_durum_analizi_06_03_2015.pdf>
2014-2023 Bursa, Eskisehir, Bilecik Bélge Plani
<https://www.bebka.org.tr/admin/datas/yayins/92/bolgeplani2014-2023web-
2_1543236013.pdf>
https://www.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2019/07/OnbirinciKalkinmaPlani.pdf

Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi, Kobi OSB, Estim, Emko, Teksan, Tornacilar ve Oto Galericiler
Sanayi Sitelerine Tramvay ve Metro ile Ulasim On Fizibilite Calismasi
<https://www.eso.org.tr/storage/file/9200541f5d11472¢981501bb125b6a58.pdf>
https://www.tuik.gov.tr/

https://www.tcdd.gov.tr/
https://www.tcddtasimacilik.gov.tr/uploads/images/Strateji/TCDD-T-2018-istatistik-yilligi-
ozet.pdf

https://www.kgm.gov.tr/
https://il.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/tcdd-yolcu-tasima-haritasi-
2.jpg?ssl=1
https://rayhaber.com/2019/07/tcdd-demiryollari-haritasi-2019-yuksek-cozunurluk/
https://i0.wp.com/rayhaber.com/wp-content/uploads/2019/02/yuksek-hizli-tren-hatlari-
haritasi-2.jpg?ssl=1

https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir##/media/Dosya:Latrans-
Turkey_location_Eski%C5%9Fehir.svg
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir%27in_il%C3%A7eleri#t/media/Dosya:Eski%C5%9
Fehir_districts.png
https://www.google.com/imgres?imgurl=https%3A%2F%2Fwww.e-sehir.com%2Fturkiye-
haritasi%2Fildeprem%2Feskisehir.gif&imgrefurl=https%3A%2F%2Fwww.e-
sehir.com%2Fturkiye-haritasi%2Feskisehir-deprem-fay-hatti-
riskharitasi.html&tbnid=3cdU7UQxDmDCeM&vet=12ahUKEwiTjoTF-
MDtAhUFQBoKHdKgCKgQMyglegUIARC7AQ..i&docid=X8SZrivv88YfQM&w=770&h=554&q=t%
C3%BCrkiyede%20eski%C5%9Fehir&ved=2ahUKEwiTjoTF-
MDtAhUFQBoKHdKgCKgQMyglegUIARC7AQ
https://eskisehir.tarimorman.gov.tr/Haber/380/Ovalarimiz-Koruma-Altinda

21.01.2020 tarih ve 29955 sayili Resmi Gazete
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Ek 1. Tepebasi Belediye Meclisi’nin 05.05.2016 Tarih ve 125 Sayili Karan

T.C.
ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR NO 125 A
KARAR TARIHI 05 Mayis 2016 - n
KARAR OZETI Yukansdgiitdnil Mahallesi Yerlegik Alan Tespiti

MECLIS _1.BASKAN V.|Erdogan AYDOGMUS
KATIP OUYELER  |Ahmet ILKER — Nazan ERSAHIN

MEVCUT UYE SAYISI |31 Kisi

Dt Ahmet ATAG, - H.Canan ADLIM - Mete YILMAZ - Mukaddes HARMANCT YILMAZ -
IZINLI  OYELER livnim KOKDERE - Fatma Rabia AY - Mustafa BIRSEN

KATILMAYANLAR
Jale Nur SULLU Serdar Taci ZENGIN Ahmet SIVRI
Halil Ersen YENICEL! Hasan Hseyin BOLAT Ali KARADEMIR
Yagar TEPEKAYA Niyazi CETIN Serhan ARIMAN

Abdiilkadir ADAR Hasan TUTUCU Miimin ESENOGLU

Nuray AKCASOY  Abdullah SARGIN  Orhan DURMUS
MEVCUT UYELER Turgut DOGANDOR ~ Tuncer KOKUER  Prof.Dr. Nermin GENCE

iand Yrd.Dog.Dr.Erkan UCKAN Mustafa ONDER  Sami AYDOGDU
Metin GONDOGDU ~ Zihni CALISKAN  Fatih DUS
Zeynep CETIN Aydan ONLUOGLU Eyyiip YILMAZ
Onur OSKAY g

5393 Sayih Kanunun 21. Maddesi geregi Belediye Bagkani tarafindan hazirlanan
05/ 05 / 2016 tarihli birlesime ait giindemin 6. Maddesi okunarak geregi gorilsiildi.

imar Komisyonunca; o -

Belediye Meclisinin 02.05.2016 tarih ve 118 sayih karan ile Komisyonumuza incelenmek ve tetkik
edilmek {izere havale edilen;

Yukansdgutsna yerlesiminin Mahalle yerlegik alan simn tespiti konusu;

Komisyonumuzca goriisilip incelenerek;

Bilindigi izere Gevre Ditzeni Plani, Nazim Plan veya Uygulama Imar Plani kararlan bulunmayana
koylerde yap ruhsat dizenlenmeksizin muhtarlik izni ile yap: yapilabilmesi, k8y yerlegik alam ve civanmn

. tespiti halinde miimkiin oldugundan vatandagin hukuki siireglerle karg: karsiya birakilmamas: agisindan,
s yerlesik alan tespitlerinin ivedilikle tamamlanmas: gerekmektedir.

Yukarisdjtitont Mahallesi, 5216 sayil Bilyikgehir Belediyesi Kanunu geregi 09.08.2004 tarih ve
9/60 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile mahalle statiisiinii kazanmigtir.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4. Maddesinde “Yerlesik Alan: Belediye ve milcavir alan
siirlan igindeki imar plim bulunmayan meveut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mistakbel
gelisme alanlanmin da igine alan ve simrlan Belediye Meclislerince karara baglanan alanlardir”™ htkm{
bulunmaktadir, .

Bu dogrultuda, gozlemsel Jeolojik etlitler ve yerinde incelemeler yapilmis, K8y Hizmetlerinin ve 11
Oze) Idaresinin kdylerin yakininda dnceden hazirlamig oldugu parseller de dikkate alinarak ve milstakbel
gelisme alanlan g6z OnOnde bulundurularak YukansogOtsnl Mahallesinin yeni yerlegik alam tespit
edilmigtir.
Oneri Yukansdgotdnt Mahallesinin Yerlesik Alan Siminmin batisinda yer alan simr degigtirilerek; ckte yer
alan paftada ve Koge Koordinatlan Listesinde oldugu gibi Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 4. Maddesi
uyannca mizakere edilerek uygun olduguna, Komisyonumuzca oy birligi ile verilmigtir,
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Ek 2. Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 11.09.2020 Tarih ve 278 Sayili Karari

1C;
ESKISEHIR BOYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR SAYISI : 278 KARARTARIHI : 11.08.2020

KARARIN 020 : Tepebag igesi, Yukarisodutond Mahalies| yeriesiminn stratejk Sneme sahip olup olmadi§inin belidenmesi,

MECLIS BASKANI : lbrahim ARSLAN (Belediye Baskan V).
DIVAN KATIPLERI : Nuray AKGASOY, Figen KAHY A
MEVCUT OYELER : Kapm KURT, Ahmet ATAG, Kacr BIYIK. Ugur TEPE, Haydar CORUM, shak GUNDOGAN, Ozkan

ALP, Menderes DURGUT, Hiseyin CAM, Zeynep GUNES, Erda SANLI, Nhat GUHADAR, Aydin UNLUCE, lorahim ARSLAN,
Figen KAHYA, Nuray AKCASOY, Erdojan AYDOGMUS, Hasan UNAL, Mustafa ONDER, Can CZKARA. Unal SEN, Insan CERAN,
Murat ERGINBAS, Dursun BUDUS, Ifan GENG, Mustafa IMRE, Murat OZCAN. Ozlem YALGIN, Mustafa UNAL, Mustafa BIRSEN,
Orhan DURMUS, Fath OZATA, Adem GAKIR, Menmet POTOGLU, Hakkn AKKURT, Csman GURNAZ, Hasan Tahsin SURU, Sah

YILMAZ.
[ZINL| OYELER : Prol, Dr. Yimaz BUYUKERSEN, Girbiz GULLER, Muhamem KIREMITG!, Hals $EN, Yunus
ARIKAYA
L BULUNMAYANOYELER  : Hamid YUZUGULLY, Kadir BOZKURT, Tahsin GELIK.
MEVCUT UYE SAYISI : 38 (obuz sekiz) ki

imar ve Sehrailic Dairesi Bagkanhi§inin 08.08.2000 tarini ve £ 1818 sayih yazis: fe 10.08 2020 tadhi ve 33 sayih Imar ve
Bayndrik Komisyonu Raporu okunarak geredi gorisidy

Komisyonca;

Eskisahir 1, Tepebas: dges Yukarisd§indnd Mahalesi yerlegminn stralejk onreme sahip olup cimadifl hususu,
Biylksehr Belediye Mecksinin 08,08 2020 taih) ve 258 sayh Karan ie Komisyona sevik edimistic

Tepabag: Belediye Bagkaniidinin 27.07.2020 tashi ve E 172713 sayil yaziss de 1/25.000 Sigeké Naam imar Plani plan
nollaninin Kirsal Yerlesme Alan basikl 27 maddesnde. “Onayl mar plani bulunmayan kirsal nitelkli mahalelerden Ighi iige
belediyesi ve blylksehrr be'ediyes tarafindan, stratejic oneme sahip oldudu beidenenlern tespitingen sonra azami sire 5 (beg) pl
gecmeyecek sekice planian yaplacakr Bu tespi yaolp pianlan yapiana kadar, Pansk Alanlar Tip Imar Yonatmelg
dogrultusunda uygulama yagdacaktir* hifkmiinG haz odufu dahsiyie Yukaristditon Mahalesi yerlegminin stratejik dneme sahip
olup oimadiginin Buyuksehi: Belediye Mecisince gonigulerek karara daglanmas: talep edimighr.

YukanisddUtonu Mahales! yeriegminn stratefk oneme s2hip olup olmadidinin belrenmest talep edim's oisa da; 3194
sayil Imar Kanunu'nun 8. maddesinin (§) bendi *Blylksehir baledyes' simnnin il sinr olmast nedeniie mahateye donigen ve
nifusy §000n altinda kalan yerlerin, kirszl yerkesim Szeliginn devam edip etmedine biyligehir beledye mechsince karar
veriir (...)" hikmOn{ haizdr

Komisyonca yukanda belitlen hususlar gergevesnde yapran mceeme nelcesinde, Tepebag Belediye Medisinn
o 05.05.2016 tarhii ve 125 sayil XKaran fe Yukarisdfitdnd yerlegiminin mahale yerlesik alen sinininin beldendidl, sdz konusu
bdigenin sehrin meveut yerlesim ve gefisme danlarna yakin §1 da gbz &ninde bulunduruldugunda stratejk Sneme sahip odudu ve
kirsal alan ntel @ tagimadid tesplt edimigt

Bu hususiar dodrultusunda talep edien 1/5000 diceki Naam Imar Fiani ve 1/1000 iged Uygulama |mar Planinin
yapiming $ig<in her tidd bedeln Tepebag: Balediye Basgkani bligasinden kargtanmas) gar ve yUritilecek iglemler e figh kredi
kullanimas: duumunda ise, kredi anaparasinin ve faizierdnin yine Tepebagi Belediye Bagcanhli bltgesinden odenmes! sartiyla
Tepebag: Belediye Meclisnin 05.05.2016 tarihi ve 125 sayil Karan le Yukarisogutony yerlesiminin mahale yeriegk alan sinn
belidenen alanda 1/5000 dicekli Nazim imar Plani ve 1/1000 digeki Uygulama Imar Planinin yapimina Tigkin yetkine Tepebas:
Belediye Bagkanigina verimesi,

Aynica imar planian yapilincaya kadar 2016 ypli oncesinde belifenen koy yerlesi< aian smin gensnde Piansiz Alanlar
imar Yonetmesyi dodnultusunda glem yapimas: bu zian digindaki kiswmiarda ise iglemlarn durduruimas: (¢ap, ruhsat, hanta iglemi
vb.) Komisyonca oy diekg e uygun gonimisior

Medisge,
Tepanag 5es, Yuxansdyibnl Mahalesi yeresimnin st'alejk Gneme sahip olup cimadijinin beldenmesi le igl Imar
ve Bayndirhk Komisyonu Raporu, 5216 sayik Kanun'un 7. maddesi ve 394 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddes: hukimeri uyarinca

Y BIRLIGH : X l
*OY BIRLIGI e kaoul edid ...s_g'ﬁlBiDIR

R

ibeahim ARSLAN {:
Buyukgenr Belediye Bagkan V!

uray AKGASOY Figen KAMYA
Dwvan Katoi Divan Kawai
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Ek 3. Kurum Goérusleri

WG
o 4 T.C.
§ 7—4 ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Miidirlugi

Ogcth Havaalanlan Daire Bagkanh
Sayi  :46715750-105.03[026]-E.17091 28.10.2020
Konu : Yukarisogitonii Mahallesi imar Plam

Diizenlemesi

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)08.10.2020 tarihli ve 96854443-183922/6534/13363 sayili yaziniz.
b) 14.05.2020 tarihli ve 46715750-105.03-E 4447 sayil yazimz,

Ilgi (a) yaz ile, Eskisehir ili, Tepebas: ilgesi, Yukansogitoni Mahallesi sinirlan
icersinde yapilmas: planlanan imar plam ¢aligmas: hakkinda Genel Midiirligiimiiz goriisi
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucu bahse konu mahallenin kismen Hasan Polatkan Havalimam
Minia Plam smurlan igerisinde, yaklasma ve kalkis-irmanis yiizeyinde kalmakta oldugu
anlagilmigtir. Bu ve miiteakip siiregteki her tiirli yapilagma talepleri ve imar diizenlemelerine
iliskin, bir 6rnegi Ek'te yer alan Ilgi (b)'de kayith yazi kapsaminda islem yapilmasi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ozcan BASOGLU
Genel Midiir a.
Genel Midiir Yardimcisi V.

Ek : llgi (b) Yaz1 Omegi

Not: 5070 sayih elektronik imza kanunu gere@i bu belge elektronik imza ile mzalanmstir

Evrak Dogrulama Kodu - ZWVWWENV Evrak Takip Adresi: hetps: ' www turkiye gov. tr'shgm-cbys 2~
@ Gazi Mustafa Kemal Bulvan No: 128/A 06570 Maltepe / Bilgi igin:Fatih 'L}UFI\I::,‘AR w5 e

ANKARA endis
Telefon Nu: (0 312) 203 60 00, Belgegeger Nu.: (0312) 212 Telefon No:(312) 203 74 54
4684

Kep Adresi: shgm gelen@hs01 kep.tr Internet adresi:
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9 1 T:C.
: ’ ULASTIRMA VE ALTYAP]"B{_XK.-@?ILIGI
v Sivil Havacilik Genel Midirlagi
Oqcth Havaalanlan Daire Baskanlig
Say1  :46715750-105.03-E.4447 14.05.2020

Konu :Mania Kurum Gortsleri
DAGITIM YERLERINE

ilgi  :a)2920 sayil Tiirk Sivil Havacilik Kanunu.

b)22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirliigi ile ilgili Bazi
Diizenlemeler Hakkinda Kanun.

¢) Genel Miidiirligiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 23/09/1993 tarihli
Havaalam Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Kriterleri Talimati.

¢) Genel Miidiirligiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 24/07/2012 tarihli
ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlan Cevresindeki Yapilasma
Kriterlerine iliskin Genelge.

d)23/08/2013 tarihli ve 28744 sayihh Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik
(SHY-CNS).

e) Genel Miidirligiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalam Emniyet Standartlan Talimati (SHT-HES).

Ulkemiz smurlan icerisinde yer alan sivil hava ulasgimina agik havaalanlarinin ménia
planlari, Ilgi (a) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan hiikiimler
kapsaminda Uluslararas1 Sivil Havacilik Tegkilat''mn (ICAO) yaymlanmg oldugu Doc 9137
(Havaalamn Hizmetleri El Kitab1) Part 6 (Manialarin Kontroli) ve Annex 14 Cilt 1
dokiimanlan ile ilgi (e) Talimatimiz gergevesinde Genel Miidiirliigiimiizce hazirlanmakta, tim
ilgili kurum ve kuruluglara dagitim yapilmaktadir.

Mania planlanimin yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilagsmalarin kontrolii
ve yapilacak imar plam diizenlemeleri, imar plam yapmaya yetkili kurum/kuruluslarnn
sorumlulugundadir. Ayrica Havaalani isletmeleri Ilgi (e) Talimat Bolim 4.5 kapsaminda
olusturulan Mania Kontrol Ekipleri ile mania planlarinda yer alan kriterlerin saglanip
saglanmadigimin siirekli kontroliinden sorumludur. Bu kapsamda dagiumi yapilan mania
planlari ve plan notlanmn ilgili belediye bagkanhklan ile her tirli ve dlgekte imar plam
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar tarafindan, imar planlarina iglenmesi, yapilacak
tiim imar diizenlemelerinde dagitimi yapilan mania plam kriterlerine ve plan notlanna riayet
edilmesi ve gergek kigiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar c¢ercevesinde ilgili
havaalan: igletmesi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir.
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genel miidiirliiklere/bolge miidiirliiklerine/birimlerine génderiminin saglanmasi hususunda
geregini 6nemle arz/rica ederim.

Bahri KESICI
Director General

Ek : Dagitim Listesi

Not: 5070 sayih elektromk imza kanunu geregi bu belge elektromk imza ile imzalanmustr.

Evrak Dogrulama Kodu - COMIWKYRXCFPWTIXAEFT Evrak Takip Adresi: hizps: ‘www turksye gov tr'shgm-cbys

Gazi Mustafa Kemal Bulvan No:128/A 06570 Maltepe / Bilgi i¢in:Mert ERIC 3T,
ANKARA Muhendis
}'glgm Nu.: (0312) 203 60 00, Belgegeger Nu.: (0 312) 212 Telefon No(312) 203 60 76

Kep Adresi: shgm gelen@hs01 kep.tr Intemet adresiy



DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU "
Elektronik Dairesi Baskanl1

Sayr :44334596-455.99-E.79865 21/10/2020
Konu : Eskisehir ili, Tepebas: Ilgesi,Yukansogitonii Mah. imar Plam Calismasi

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
Hosnudiye Mah.Sahin Cad.No:84 26130 Eskisehir

ilgi :08.10.2020 tarihli ve 96854443-121.02-E.183922/6534/13363 sayili yazi.

l1gi yaz: ile, Eskisehir I1i, Tepebasi ilgesi, Yukansogiitonii Mah. Imar Plani ¢alismalarina
iliskin Kurulusumuz gériiglerinin bildirilmesi talep edilmektedir.

Eskisehir Hasan Polatkan Havalimaninin yaklagik 3.4 NM batsinda yer aldig tespit
edilen alanda yapilmasi planlanan imar plam ¢aligmalarinin, amlan Havalimani i¢in yayinlanmig
aletli algalma, standart kalkis ve gelis usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin olmayacag: degerlendirilmektedir.

Konu 1le 1lgili olarak, Havaliman: isleticisi Eskisehir Teknik
Universitesi ile yiiriirlikteki mevzuat (4 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi-31. Boliim
Madde 441/d.4) dogrultusunda, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiinden de goriig alinmasi
gerekmektedir.
Bilgilerinizi ve gere@ini arz edeniz.

Mehmet ATES Hiiseyin KESKIN
Genel Miidiir Yardimcisi Genel Miidiir

Evrak dogrulama adresi: hitps:/Vebys.dhmigov.tr/7E=IW3Z2J4U9H225

Esmiyet Maballess Mevias Bulvan No:32 Enler 06560 Yenimahalle ANKARA TURKIYVE Bidgs s Seher ONDER
Telefon No: 0.312.204. 20 00 Faks No: 0312-2120420 Els Mah
e Posta: seher onderirdiam gov tr Istenet Advesi: www dhemi pov it Telefom No: 0.312.204 20.00



GIDAMIKORU
TC Sevaiassipess
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

5. Bolge Midirliga

Sayr  :E-96378824-045.01-3076488 02.11.2020
Konu : Yukansogiitonii Mahallesi imar Plami
Kurum Gortigii
DAGITIM YERLERINE

ligi  : a) Tepebasi Belediye Bagkanhg (Imar ve Sehircilik Midiirligi)' nin 08.10.2020 tarihli ve
96854443-121.02-E.183922/6534/13363 sayih yazisi.
b) Eskigehir Sube Miidiirliigiiniin 28.10.2020 tarihli ve E-47507496-045.01-3048742 sayili
yazisi.

ilgi (a)' da kayith yazi ile, Eskisehir ili, Tepebag: llgesi, Yukansogitonii Mahallesi yiiriirlukteki
Yerlesik Alan simirinin, Tepebasi Belediye Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayih karan ile kabul
edildigi belirtilerek, Eskigehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2020 tarih ve 278 sayili karan ile
Yukarisogiitonii Mahallesi Mahalle Yerlesik Alami simin ierisinde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve
1/1000 lgekli Uygulama imar Planinin yapimina iliskin kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Eskigehir Sube Miidirligimiiz teknik elemanlarinca yapilan inceleme sonucunda, séz konusu
alanin, 2873 sayih Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Amti ve Tabiau Koruma
Alam), 4915 sayili Kara Avcih@ Kanunu (Yaban Hayat Koruma Sahasi, Yaban Hayau Geligtirme
Sahast) kapsaminda "Korunan Alan" olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi
Yoénetmeligi kapsaminda kalan alanlar igerisinde olmadifn ilgi (b) yazi ile tespit edilmis olup, goriis talep
edilen alanda imar plam ¢aligmasinin yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadr.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Sahin CILGIN
Bolge Miidiirii V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Tepebasi Belediye Bagkanhigina Eskisehir Sube Miidiirligiine
Bu belge, giivenh elektronik imza tle imzalanngter
Belge Dogrulama Kodu : YQVFPXOC Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gov tr'tarim-ve-orman-bakanligi-cbys
Kocatepe Mah. 560 Sokak No:1/C AFYONKARAHISAR Bilgi igin:Ebry GOMUS @
Tel: (272) 213 53 51 Faks: (272) 213 75 86 Muhendis 2N
KEP: tanimveormanbakanligi@hsO1 kep.tr Telefon No(272) 213 53 51 s %
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigi
3. Bolge Mudaurligi
Havza Yonetimi, [zleme ve Tahsisler Sube Miidiirligi

Say1  :E-99762936-754-655041 19.10.2020

Konu : Eskisehir Tepebasi Yukarisogitonii
Mahallesi imar Plani hakkinda

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

flgi  : 13.10.2020 tarihli ve 91775925-13642 sayili yaziniz.

llgi yazida ozetle, Eskisehir ili, Tepebag: ilgesi, Yukar: Sogiitonii Mahallesi koy yerlesik alam
icerisinde 1/1000 &lgekli uygulama imar plam yapilacagindan bahisle Kurulusumuz goriisii
istenmektedir.

Konu degerlendirilmis olup, imar plam yapilacak sahanin bir kissu Kurulusumuza ait Keskin
Goleti'ne sulama sahasinin bir kismu ile ¢akigmaktadir. Ayrica imar plam yapilacak saha Keskin
Deresinin (Sogitlii Deresi) taskin etkisi aluinda bulunmaktadir. Asagidaki hususlara uyulmas: kaydiyla
Yukan Sogiitonii Mahallesi koy yerlesik alam igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam yapilmasi
Kurulusumuz faaliyetleri agisindan uygundur.

® EKli sayisal haritada isaretlenmis bulunan Keskin Goleti Sulama sahasi, Belediyenizce yapilacak
olan imar planlarinda sulanan tarim arazisi olarak islenmeli ve bu alan igerisinde yapilagsmaya izin
verilmemelidir.

® Keskin Deresi (Sogiitlii Deresi), taskin kontrolii amaciyla 5.00 metre taban genisliginde, 2,80 metre
akim derinliginde 1/1 sev egimli toprak kanal olarak islah edilmeli, derenin uygun gériilen bir
sahilinde en az 6.00 metre genislikte igletme ve bakim yolu birakilmahidir. Yol gegislerinde kesite
uygun menfez ya da koprii inga edilmelidir.

® Alanin mevcut dere yataklar, sevler, menfez ve kopriileri igeren hali hazir haritasinin tarafimiza
gonderilmesi durumunda taskin sahalan belirlenerek 1slah oncesi yapi yasakli bolgeler tespit
edilebilecektir.

Geregini rica ederim.

Oguzhan KARABULUT
Bdélge Miidiiri a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek: DSI_ IMAR _GORUSU_EKI Y SOGUTONU.NCZ
Bu belge, govenh elektronik tmza ile imzalanmegtar
Belge Dogrulama Kodu : LEXKWHNK Belge Dogrulama Adresi: hitps://www turkiye gov.tr/deviet-su-isleri-cbys
Adres: DSI 3, Bolge Modorlogo Tagkopra Caddesi No;2 26020 Bilgi igin:Bolent DULGER
Odunpazar/ ESKISEHIR Basmihendis V. %
Teleton: (222) 211 11 00 Belgegeger (Fax): (222) 211 11 10
Kep Adresi: dsi 3blgmud@hsO1 kep.tr Elektronik A www.dsi gov.tr
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T.C:
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidirliigu
3. Bolge Midirlagi

Sayr  :E-99762936-754-692534 10.11.2020

Konu :Tepebasi-Yukansogutonic Mahallesi Koy
Yerlesik Alami Hakkinda

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Midirliigii)

lgi : a) Tepebas: Belediye BagkanhiZinin 28.10.2020 tarih ve E187446 sayih yazisi.
b) DSI 3. Bolge Miidiirligiiniin 19.10.2020 tarih ve E-99762936-754-655041sayili yazis:.
¢) Tepebas: Belediye Baskanligimin 13.10.2020 tarih ve E.184645/6658/13642 sayih yazisi.

Ilgi (a) yazida ozetle; Yukansdgiitonii Mahallesi Koy Yerlesik Alan simrinin Tepebasi Belediye
Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayili kariyla onaylandigi ve gesitli kanun ve yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda bu alan igerisinde imar plam yapmaya yetkili oldugunuz belirtilmekte ve Yukansogiitonii
Mabhallesi Koy Yerlegik Alan sinin igerisinde yapilacak olan imar ¢aligmalan kapsaminda daha dnce ilgi
(b) yazimza istinaden ilgi (c) yaziniz ile verilen "Ekli sayisal haritada igaretlenmiy bulunan Keskin
Galeti Sulama sahasi, Beledivenizce yapilacak olan imar planlarinda sulanan tarim arazisi olarak
islenmeli ve bu alan igerisinde yapilasmaya izin verilmemelidir.” seklindeki goriigiimiiziin yeniden
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Keskin Goletinin 1998 isletmeye alinmasiyla alanda yiizeysel sulamaya baslanmig, 2011 yilinda
kapali sistem sulama sebekesi tamamlanarak Keskin Sulamasi isletmeye alinmugtir.

Yukansogiitonii Mahallesi Koy Yerlesik Alam ile ¢akigsan parseller i¢in de Keskin Goleti ve
Sulamas: kapsaminda kamu yatinmi yapilmis olup, bu parseller hali hazirda sulanan tanm arazisidir.
Amlan bu arazilerin Keskin Goleti ve Sulamasi projesi kapsaminda su hakki bulunmaktadir. Keskin
Goleti Sulamasmin Yukarisogiitonii Koy Yerlesik alam ile ¢akisan kisimlarnin Kurulugumuz tarafindan
sulama sahasindan gikanlabilmesi igin alanda bulunan parsellerin il Toprak Koruma Kurulunca tanm
vasfinin kaldirimas: gerekmektedir.

DSi Genel Midiirliigiiniin 15.03.2017 tarih ve 175585 sayili yazisinda tanm digina gikarilma
taleplerinde DSI tarafindan verilecek goriislerin esaslart belirlenmis olup, isletmedeki tesislerde tarim
disina gikanimasi taleplerine verilecek goriislerde;

" _.talepten dolayt anl hale gelecek mevcut tesis yatwrim maliyetinin geri ddemesi ile miihendislik
yapilarimn yerlerinin degistirilmesi ve tesis biitiinliigiiniin saglanmasi i¢in sulama alaninda yapilmasi
gereken ilave yatwrmlarm ek maliyetinin hesaplanarak talep sahibi tarafindan kargilanmasi kaydiyla,
proje biitimliigiintin bozulmayacagn goriisii verilmelidir."”
talimatina gore islem yapilmaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Kagan SAN

Bu belge, gavenli elektromk imza ile mzalanmigtir
Belge Dogirulama Kodu : QUUXQUUN Belge Dogirulama Adresi: https2//www.turkiye gov.tr/deviet-su-isleri-cbys
Adres: DSI 3. Bolge Modirlogi Taskoprit Caddesi No:2 26020 #31
Odunpazary ESKISEHIR
Telefon: (222) 211 11 00 Belgegeger (Fax): (222) 211 11 10
Kep Adresi: dsi3blgmud@hs01 kep.tr Elcktronik A% www.dsi.gov.ir
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T.C. D si
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi
3. Bolge Mudaurligi

Sayr  :E-99762936-754-826907 23.12.2020
Konu : Yukansogiitoni Mahallesi Yerlesik Alam
Hk.
DAGITIM YERLERINE

lgi : a) Tepebagi Belediye Bagkanhi@imin 24.11.2020 tarihli ve 96854443-115.99-15738 sayil yazisi.
b) Eskisehir il Tarim ve Orman Miidiirligiiniin 17.11.2020 tarih ve 3199891 sayil yazisi.
¢) Dsi 3. Bolge Miidiirltigtiniin 10.11.2020 tarihli ve E-99762936-754-692534 sayih yazisi.

igi (a) yazimzda dzetle Tepebas ilgesi, Yukansogiitonii Mahallesi Koy Yerlesik Alam igerisinde
yapilacak olan imar plani hakkinda il Tarim ve Orman Miidiirligiinden ilgi (b) yazi ile alinan goriite "
10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tapu Kanunu ve Bazi
Kanmunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 21. Maddesinde yer alan " 19/07/2005 tarihinden
ance onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 dlgekli imar planlar: veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu
kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnce belirlenen onaylt koy ve/veva mezralarmn yerlesik alant ve civart
ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir. Hiikmii geregi, ekte halihazir harita ve sumirlar: ginderilen alana
iligkin, planlama tarihinin 10.07.2019 tarihinden 6nce olmast nedeniyle, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullamim Kanunu kapsaminda izinli kabul edilmektedir.” denildiginden bahisle ilgi (¢) yazimizda
belirtilen hesaplamalarin yapilarak gonderilmesi talep edilmektedir.

Keskin Goleti ve Sulamasi Projesinin 2020 yih fiyatlar ile 1 m? (bir metrekare) sulama alanina
diigen yaurim bedeli 5,05 TL'dir (bu bedelin 6dendigi yilin deflatér katsayisi ile giincellenmesi
gerekmektedir). Daha énce simirlan tarafimza génderilmis bulunan "Keskin Goleti Sulama Alam" ile
"Yukansogitonii Mahallesi Koy Yerlesik Alami"nin ¢akigan kesiminde halihazirda tapuda tarla,
bag, bah¢e vb. tanm alam niteliginde bulunan parsellerin tamam i¢in bu bedelin hesaplanarak
Kurulusumuza 6denmesini miiteakip bu alanlar Keskin Goleti Sulama alanindan gikanlabilecektir. S6z
konusu saha sulama alaninda ¢ikarilmadan yapilagmaya agilmamalidir.

Geregini rica ederim.

Oguzhan KARABULUT
Bolge Miidirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Dagium:
Geregi: Bilgi:
Tepebagi Belediye Bagkanhi: HAVZA YONETIMI, iZLEME VE TAHSISLER
(Imar ve Sehircilik Miidirligi) SUBE MUDURLUGUNE
Bu belge, govenl elektronik imza ile imzalanmastar
Belge Dogrulama Kodu : PCGKFGHE Belge Dogrulama Adresi: https//www.turkive. gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
Adres: DSI 3. Bolge Mudarlogo Taskopra Caddesi No:2 26020 Bilgi win:Balent DULGER @y
Odunpazar/ESKISEHIR Basmuhendis V.

Telefon: (222) 211 11 00 Belgegeger (Fax): (222) 211 11 10
Kep Adresi: dsi 3blgmud@hs01 kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
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T
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhklan ve Miizeler Genel Midirlugu
Eskisehir Kiltir Varliklannm Koruma Bélge Kurulu Miidirluga

Sayr  :E-42244183-169.09.99-888535 23.11.2020

Konu : Eskisehir ili, Tepebag: Ilgesi,
Yukansogitoni Mahallesi Yerlesik
Alani imar plam ¢aligmasi.
(26.00.5571)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  : Tepebas: Belediye Baskanhinin (Imar ve Sehircilik Midiirliigii) 08.10.2020 tarihli
ve 91775925-6534/13363 sayih yazisi.

Eskisehir Ili, Tepebas: Ilgesi, Yukansogiitonii Mahallesine iligkin Tepebas: Belediye
Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayih Karan ile belirlenen yerlesik alan simirlan igerisinde
imar plam yapilmasina esas 2863 sayih Yasa kapsaminda goriigiimiiziin bildirilmesi ilgi yaz:
ile talep edilmektedir.

S6z konusu alana iliskin yapilan dosya incelemesinde; alan igerisinde Yukansogiitonii
Hoyiik I. (Bir) Derece Arkeolojik Siti yer aldig tespit edilmis olup, s6z konusu sit simirlan
yazimiz ekinde iletilmektedir.

Yine alan igerisinde ve tapunun 11221 ada, 4 parselde kayith taginmaz iizerinde bir
adet cami ve anilan caminin giineyinde ise bir adet mezar tespit edilmigtir. Amlan camiye
iliskin 2863 sayih Yasa kapsaminda gerekli degerlendirme yapilarak alinacak kararin dagiim
ilgili idarelere aynca yapilacaktir.

Bununla birlikte, tapunun 11221 ada, 4 parselinde kayith caminin beden duvan
bitisiginde 1 adet, dogu yoniindeki sokak iizerinde ve 11221 ada, 2 ve 3 parsellerin
karsisindaki mevcut bahge duvanmn dibinde ise 3 (ii¢) adet olmak tizere atih vaziyette toplam
4 (dort) adet mermer siitun parcasi, 11405 ada, 11 parselin dogu yoniinde, bahce duvan
Ontindeki yol kenarinda 1 adet mermer dibek tasi olarak kullamildi:i diigiiniilen mermer
mimari parga tespit edilmistir. In-situ durumda olmadi@ degerlendirilen bu korunmas: gerekli
kiiltiir varh@ yapr elemanlaninin, Kiltir Varliklanim Koruma Yiiksek Kurulunun Tasginmaz
Kiiltiir Varliklarinin In-situ Konumda Olmayan Mimari Pargalarina iligkin 07.02.2012 tarih,
25 sayih llke Karan hiikiimleri dogrultusunda Miize Midiirliigiince gerekli islemlerin
yapilarak Miidiirligiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

Bu belge, gvenh clektronik imea ile imzalannustir

Belge Dogrulama Kodu ;: MXCSOHOU Belge Dogrulama Adresi: hitp:/belgedogrulama kultur, gov.tr/
CUNUDIYE MH KASABALILAR SK N:6 ESKISEHIR Bilgi igin:-Volkan INAN g2a
02222306332 FAX:02222214370 Schir Plancist Sidedons
eskischirkurul@kulturtunizm gov. tr Telefon No:(222) 230 63 32- G232 .




Imar plani ¢alismalarina konu alan igerisinde yukanda belirtilen tescilli arkeolojik alan
ve cami diginda herhangi bir korunmas: gerekli kiiltiir varligina rastlanilmamis olup; yapilacak
plan ¢ahismalaninda yukarida belirtilen alanlarin dikkate alinmasi ve sit simrlan igerisinde
Koruma Bolge Kurulundan izinsiz herhangi bir fiziki ve ingai miidahalede bulunulmamasi; sit
simirlan disinda kalan kisminda ise yapilacak ¢aligmalar sirasinda herhangi bir korunmasi
gerekli kiltir varh@ma rastlanmasi halinde 2863 sayilh Kanun geregi tim iglemlerin
durdurularak Miize Midirliigiine haber verilmesi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Rahime KARAOGLU MURAT
Koruma Boélge Kurulu Miidiir V.
Ek: Yukansdgiiténii Hoyiik (I.Der.Ark.Sit) sinirlan. (1 sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
ESKISEHIR VALILIGINE Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
(11 Kiiltiir ve Turizm Midirligi)(Ek Bagkanlhigina(Ek konulmadi)
konulmadi) Kiitahya Vakiflar Bélge Miidiirliigiine(Ek
Tepebas: Belediye Baskanlhigina konulmadi)
Bu belge, givenli clektronik imza ile imzalanmigtir
Belge Dogirulama Kodu : MXCSOHOU Belge Dogrulama Adresi hitp:/belgedogrulama kultur. gov.te/
CUNUDIYE MH KASABALILAR SK N:6 ESKISEHIR Bilgi igin: Volkan INAN [OF: Ao
02222306332 FAX:02222214370 Sehir Plancisi i
eskischirkurul@kulturturizm gov.tr Telefon No:(222) 230 63 32- R3erb )
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Sermaye: $ Milyse €

Ve D Hun

.- TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A S. GENEL MUDURLUGU L
0 Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhi ASO: 4567 ATO 168438
TEIAS Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirligi

Sayr  :E-92914634-754-396784 09.11.2020

Konu :Imar Plani Calismas) Hakkinda
Kurum Goriisii.

DAGITIM YERLERINE

llgi  : a)Genel Miidiirliigiimiize muhatap 08.10.2020 tarihli ve 6534/13363 sayili yazimz,
b)6. Bolge Miidiirliigiimiize muhatap 08.10.2020 tarihli ve 91775925-183922 sayili
yaziniz.

l1gi'de kayith yazilanimzda; Eskisehir ili Tepebas: ilgesi, Yukansogiitonii Mahallesinin
verlesik alan simin igerisinde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami ve 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Plani yapilmasi hakkinda Tegekkiilimiiz goriisii talep edilmektedir.

Tegekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde; sz konusu planlama caligmasi
alanina 154 kV (Tungbilek A TES - Eskisehir 1T) Brs.N. - Eskisehir I1I Enerji Iletim Hattimiz
(DR.40-DR .46 nolu direklerin giizergah1) ve 154 kV Sogiit - Eskisehir 11l Enerji iletim
Hattimiz (DR.2-DR.5 nolu direklerin) isabet etmekte olup, tesislerimize iligkin sayisal veriler
ile Tegekkiilimiiz yaurim programinda yer alan ve planlama alanmina isabet etmesi éngoriilen
tesislerimize iligkin sozel veriler ekte gonderilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak planlama ¢alismalarinda;

- Her olgekte imar plami plan notlarina "Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)'a ait
enerji iletim tesisleri yakiminda ve g¢evresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat
oncesinde Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir” ve "TEIAS Enerji fletim
Hatti alundaki yapilagmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yo6netmeligi hitkiimlerine uyulacakur" seklinde
plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun irtifak Hakki Kurulmas:
baghkl 4. Maddesi'ne aykin bir sekilde tel alti irtifak alanlarimin isabet ettii tasinmazlarda
Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulagtirmas: getirecek herhangi bir plan notunun gklenmemesine
ikl tilmesi

- Enerji iletim hatlannin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlannda "Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi" hikimlerinin gegerli oldugu ve trafo
merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyap: (Direk yeri)" olarak
imar planlan lejantlarinda gdsteriminin yer almasi,

- Enerji iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina islenmesi
stirecinde, enerji iletim hatti koruma kusag: altinda bulunan taginmazlanin yapilagmalarinda
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Ydnetmeligi geredince tamamen kisitlama hali
bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise,

Bu belge, gavenli elektronik imza tle imzalanmgtir

... Belge Dogrulama Kodu : VVYTHAAQ Belge Dogrulama Adresi: https//www.turkiye.gov tr/tcias-cbys
Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Bilgi iin:$ukrit BARAN @aaa2
Balgat/Cankaya/ANKARA Mahendis 2 A

Telefon No:(312) 203 85 60- % K e
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Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulagtirmas: getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmamasi, ayrica Tesekkiilimiize ait Enerji iletim Hatlanndan ve Trafo Merkezi
alanlanindan DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1) kesintisinin yapilmamas: gerekmektedir.

Geregini arz/rica ederiz.

Giil MISIRLI Fatih KOKSAL
Daire Bagkani Genel Midiir Yardimcis: V.
Ek: CD (1 adet)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
6.BOLGE MUDURLUGUNE (KUTAHYA)

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
Hognudiye Mah, Sahin Cad. No:84 PK:26130

ESKISEHIR
Bu belge, gvenli elektronik imza ile imzalanmugtar.

.. Belge Dogrulama Kodu : VVYTHAAQ Belge Dogrulama Adresi: https-//www turkiye. gov trteias-cbys
Nasuh Akar Mah. Tark Ocafi Cad. No:12 (06520) Bilgi igin:$0krt BARAN EIE
Balgat/Cankaya/ ANKARA Muohendis E2veredat

Telefon No:(312) 203 85 60- ’3,-:!;&(:
8560 IEHEa
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X T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Lojistik Genel Mudurligu
Eskisehir Insaat Emlak Bélge Bagkanhg:

Say1 :4019368-754-56662 18 16 Kasim 2020

Konu :I am Caligmas:

cgbu arisogutoniv/ Tepebagt)

o

q’ TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirligii)

figi  :a) Tepebag Belediye Baskanhginin (Imar ve Sehircilik Midirliga) 08.10.2020
tarihli ve 96854443-121.02-E.183922/6534/13363 sayil yazisi.
b) I'inci Ana Jet Us Komutanhgmin 06.11.2020 tarihli ve
88741736-420.02-375/25509 sayil yazisi.

Tepebas1 Belediye Basgkanhiinin ilgi (a) yazisi ile, Eskisehir ili Tepebag: ilgesi
Yukansogiitoni Mahallesinin Yerlesik Alan simrl n& Tepebagi Belediye Meclisinin 5
Mayis 2016 tarih ve 125 sayih Karan ile ona &lgl bildirilmig, bu smirlar dahilinde
yapilmas: planlanan 1/5000 6lgekli Nazim im& i ve 171000 dlgekli Uygulama imar Plam
i¢in kurum gorisii talep edilmigtir. Q

Bu talebe istinaden MSB EskiseRir Ingaat Emlak Bolge Bagkanhginca Yetkili
Komutanhklar ve Miidiirliikler nezdinde bulundugumuz girisimler sonucunda: talebe konu
alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri ile NATO Akaryakit Boru Hatn
bulunmadigi bildirilmig, ayrica ilgi (b) yazi ile ¢ahymaya konu alamin 1'inci Ana Jet Us
Komutanhigi sorumlulugundaki Askeri Havaalam Mania Plam diginda kaldiginin tespit
edildigi bildirilmigtir.

Arz ve rica ederim.

e -lny('a\%

Aydin KAXRDGLU

Hava m Albay
e Baskam
(L
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Tepebagi Belediye Bagkanligina Loj.Gn.Md.ligine

(imar Ve Sehircilik Miidiirligi)

Not: 5070 savili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde bu belge elektronik imza 1le imzalanmustir

Evrak Daprulama Kodu : DXRRXYUKINADIURPXO Evrak Takip Adrest waww surkiye gon ar msb-ebys (TSK igin htips/dogrulama nud bak)

Alandnit Mah. Ali Riza Efendi Cad. No:82/8 26030 Odunpazan ESKISEHIR Bilgi igin: Esra TANERI HAVAN
Belgegeger: (222) 237 46 82 VHKI
mf;: 8483 Telefon No:(222) 237 59 301320
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T.C.
ESKISEHIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliga

Sayr  :E-80086111-305.99-24551 12.11.2020
Konu :Kurum Gortigti Hak.

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA

igi : 08.10.2020 tarihli ve 91775925-13363 sayih yazimz.

flgi yazimz ile ilimiz, Tepebas: Ilgesi, Yukansogiitonii Mahallesi yiiriirliikteki Yerlesik Alam
simirmin Tepebagi Belediye Meclisi'nin 05.05.2016 tarih ve 125 sayih Karan ile kabul edildigi; Eskisehir
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 11.09.2020 tarih ve 278 sayilh Karan ile Yukarnisogiitonii Mahallesi
Mabhalle Yerlesik Alami simin igerisinde plan yapim yetkisinin Belediyesine verildigi belirtilerek yazi
ekinde plan tadilat olarak siirlan belirtilen alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plami ¢alismalarina esas olmak iizere Kurum goriisiimiiz ile giincel verilerin sayisal
ortamda génderilmesi istenilmektedir.

ilgi yaz: ekinde plan tadilat: s belirtilen haritalarda yapilan incelemeye gore s6z konusu imar
plam ¢ahgmas: ile ilgili olarak Midirligimiizce yapilan degerlendirmeler sonucunda hazirlanan
inceleme raporu yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Geregini rica ederim.

Hikmet CELIK
Cevre ve Sehircilik 1l Midiirii

Ek: Inceleme Raporu (2 sayfa)

Bu belge, givenh clektromk imza tle imzalanmagtir

Belge Dogrulama Kodu : TVPVOMUB Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi
Adres : Ana Bina - Ertugrulgazi Mah. Aliya lzzetbegovig Cad. No: 2 26150 Tepebags / Bilgi igin:Dilek OGUL oo
ESKISEHIR Y. Sehir Plancisi 333
Telefon : (0222) 3353573 Pbx  Belgegeger(Faks) : 0(222) 325 00 25 Telefon No:(222) 335 35 73- SebP¥)

Elcktronik a@:eskischir.csb.gov.tre-posta: eskischir@csb.gov.tr 302 r=idask
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INCELEME RAPORU

llgi : Tepebagi Belediye Bagkanhigi'nin 08.10.2020 kayit tarih ve 6534/13363 say1h yazisi.

ligi yaz: ile llimiz, Tepebag:i ligesi, Yukansdgitdnil Mahallesi yiiriirlikkteki Yerlesik
Alam simininin Tepebagi Belediye Meclisi'nin 05.05.2016 tarih ve 125 sayih Karan ile kabul
edildigi: Eskisehir Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.09.2020 tarih ve 278 sayih Karan ile
Yukansdgitdni Mahallesi Mahalle Yerlesik Alam simin igerisinde plan yapim yetkisinin
Belediyesine verildigi belirtilerek yazi ekinde plan tadilau olarak simirlan belirtilen alanda
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani ¢aligmalanna esas
olmak iizere Kurum goriisiimiiz ile giincel verilerin sayisal ortamda gdnderilmesi
istenilmektedir.

ligi yazi ve ekinde yer alan bilgilere gore; Imar ve Planlama Sube Midirligi, Tabiat
Varliklanim Koruma Sube Miidiirligi, CED ve Cevre zinleri Sube Mildiirltigii ve Milli Emlak
Miidirliigiince yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda;

- Imar ve Planlama Sube Midiirliigiince ilgi yaz1 ekinde plan tadilat simn verilen alan
ile ilgili yapilan incelemeye gére séz konusu taginmazin 3621 sayih Kiy1 Kanunu kapsaminda
kalmadi1 ve Bakanh@imizca onayl herhangi bir planlama alam igerisinde yer almadif tespit
edilmistir. Bunun yaninda plan tadilat yapilmak istenilen alanin 1/25000 8lgekli Nazim Imar
Plam simirlan iginde oldugu, bu planda kismen seyrek (50 kisi/ha) nitfuslu meveut konut alam
(Yukansogiitonii Mahallesi) , kismen tanm alam ve kismen saghk tesis alaminda kaldig
goriilmiis, tadilat stmrninin, Nazim Imar Planinda mevcut yerlesik alam simrlan diginda yer alan
tarim alanlan ile saghik tesisi alanini da kapsadigi anlagilmigur. Ust kademe planlar alt kademe
planlara yon veren planlardir. Kentin gelisim alanlan ile ilgili kararlar 1/25000 Sigekte
hazirlanan nazxm imar plam ile verilmis olup yapilmak istenen alamn bir kismim olusturan
bilge (B) ile isaretli tanm alaminda kalmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26.
Maddesinde “/mar Plam degisikligi; plan ana karalarim, sirekliligini, biatinligini, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
davamlarak yapiir.” Hilkmii yer almaktadir. Nazim imar plam kapsaminda gelisme alani
iginde kalan yerler alt dlgekli planlarin yapiminda degerlendirilmeye alinmazken tanm digina
¢ikanlirsa gelisme alami yapilabilecek bilyiik ova kapsamindaki yerlerin plan tadilatina konu
olmas: nedeniyle yapilmak istenen plan tadilatnin plan siirekliligini, bitiinliigtinii bozucu,
kamu yaran amac) tagimayan nitelikte oldugu, yukarda yer alan hilkme aykin oldugu
degerlendirilmekiedir.

- CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirligiince yapilan incelemede, bahse konu imar plam
calismalan hakkinda 2872 sayii Cevre Kanunu uyarmnca bir iglem yapilmasina gerek
bulunmamaktadir. Ancak, yapilacak ¢alismalarda ekolojik dengenin bozulmamasina. gevrenin
korunmasina ve geligtirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi. plan g¢ahgmalarnin
tamamlanmasina miiteakip alan igerisinde CED Y&netmeligi hiikkiimlerine tabi olabilecek
faalivetler ile ilgili yaurima baglanmadan bagvuru yapiimas: gerekmektedir.

- Tabiat Varhklarim Koruma Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede, Midirligiimiiz

arsiv kayitlaninda vapilan incelemede, ilgide kayith yazi ekinde belirtilen alan igerisinde
herhangi bir Dogal Sit Kararina ve tescilli tabiat varhgina rastlaniimamus olup Ozel Cevre
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Koruma Bolgesi (0.C.K) olarak ilan edilen alan bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu alanda
herhangi bir Korunmas: gerekli tabiat varh@i unsuruna (tescile aday olabilecek magara. amt
aga¢, vb.) rastlamilmas: halinde 2863 sayih Kanunun 4. Maddesi gere@i herhangi bir
miidahalede bulunulmadan Midirliigimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

- Milli Emlak Mudrliigiince yapilan incelemeye gére Tepebast Belediyesi'nin ilgi yazist
ile gdnderilen planlama sinint dikkate alinarak. MEOP {izerinden planlama alam i¢inde Hazine
taginmazlan olup olmadif incelenmigtir. Planlama sinin iginde kalan Maliye Hazinesi
taginmazlan; 11182 ada 121 parsel 264,14 m? yol vasifli, 11182 ada 122 parsel 6514,90 m? arsa
vasifli (M.E.B. tahsisli). 11181 ada 5 parsel 1389.68 m® tarla vasifli, 11182 ada 68 parsel
3356,71 m? arsa vasifli (yap: kayit belgesi var), 11182 ada 86 parsel 1746,01 m’ tarla vasiflh
(vapi kayit belgesi var), 11190 ada 1 parsel 10184,98 m? tarla vasifli ({izerinde cami var kismen
Tepebag: Belediyesine tahsisli), 11182 ada 123 parsel 877927 m? tarla vasifli, 11182 ada 22
parsel 717,69 m? tarla vasifli, 11182 ada 33 parsel 2011,14 m? tarla vasifli, 11182 ada 42 parsel
698.10 m* tarla vasifi taginmazlardir. Tepebasi Belediyesi'nin ilgi yazisi ekinde sadece
planlama ¢aligmas: yapilacak alanin simirlan gosterilmigtir. 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani gahismalarinin Hazine hak ve menfaatlerinin korunarak
yapilmasinda. sakinca olmadi@i gdrils ve kanaatine vanimistir.

Isbu inceleme raporu (1) nilsha olarak tarafimizca tanzim edilmigtir. 05.11.2020

E.M |
Imar ve Plani Md.
Yahyk YIMSEK Abdiilgadir KARABQUT
CED ve (e nkri $b. Md. Milli Emlak Miidiir Yardimcist
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T.C.
ESKISEHIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliga

Sayr :E-80086111-305.99-27183 16.12.2020
Konu : Yukansdgitonii Mah. imar Plam Caligmas:
Hak.

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)08.10.2020 tarihli ve 91775925-13363 sayili yaziniz.
b) 12.11.2020 tarihli ve E-80086111-305.99-24551 sayili yazimiz.
¢) 01.12.2020 tarihli ve 91775925-16238 sayih yaziniz.

ligi (a) yazimz ile Ilimiz, Tepebasi ilgesi, Yukansogiitonii Mahallesi yiiriirliikteki Yerlesik
Alam simirnin Tepebagi Belediye Meclisi'nin 05.05.2016 tarih ve 125 sayih Karan ile kabul edildigi;
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.09.2020 tarih ve 278 sayili Karan ile Yukansdgiitonii
Mahallesi Mahalle Yerlesik Alam simin igerisinde plan yapim yetkisinin Belediyesine verildigi
belirtilerek yazi ekinde plan tadilati olarak sinirlan belirtilen alanda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam galigmalarnina esas olmak iizere Kurum gériisiimiiz ile giincel
verilerin sayisal ortamda gonderilmesi istenilmektedir.

ilgi (b) yaznmz ekinde yer alan raporda, imar ve Planlama Sube Miidiirliigiince yapilan
degerlendirmede "Nazim Imar Plam kapsaminda gelisme alam iginde kalan yerler alt dlgekli planlarn
yapinmnda degerlendirilmeye alinmazken tarim digina gikariirsa gelisme alam yapilabilecek biiyiik ova
kapsamindaki yerlerin plan tadilatina konu olmasi nedeniyvle yapilmak istenen plan tadilatinin plan
stirekliligini, biitiinliiginii bozucu, kamu yarart amaci tagimayan nitelikte oldugu, yukarida yer alan
hitkme aykirt oldugu” olarak belirtilmistir.

ilgi (¢) yazimzda il Tanm ve Orman Midiirligi'niin 17.11.2020 tarih ve 3199891 sayih goril
yazisi ile 10.07.2019 tarih ve 30827 sayith Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliie giren Tapu Kanunu
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 21. Maddesi kapsaminda, s6z konusu alanin
5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu kapsaminda izinli kabul edildiginin
bildirildigi belirtilerek bu hiikiim kapsaminda konunun tekrar degerlendirilmesi istenilmektedir.

S6z konusu planlama gahismasi ile ilgili olarak il Tarim ve Orman Midiirliigiince konuyla ilgili
olarak yapilan degerledirme goriis niteliginde olmayip s6z konusu alanin tarim alani olarak izinli olup
olmadi@ seklindedir. Midiirligiimiizce ilgi (b) yazida yapilan degerlendirmede ise yapilacak planlama
gahsmasimin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesine aykiri nitelikte oldugu 1/25000
6lgekli Nazim Imar Plam bitini kapsaminda biitiinciil ve siirekliligi bozmayan planlama
anlayisinin getirilmesi gerektigi seklindedir. Belediyenizce s6z konusu degerlendirmenin buna gére
yapilmas: hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hikmet CELIK
Cevre ve Sehircilik Il Midiiri

Bu belge, govenh elektromk imza tle imzalanmagtir

Belge Dogrulama Kodu : RRYIURHX Belge Dogrulama Adresi: https://www turkiye. gov.tricevre-ve-schircilik-bakanligi
Adres : Ana Bina - Entugrulgazi Mah. Aliya lzzetbegovig Cad. No: 2 26150 Tepebags / Bilgi igin:Dilek OGUL @ses
ESKISEHIR Y. Schir Plancis1 B3N
Telefon : (0222) 3353573 Pbx  Belgegeger(Faks) : 0(222) 325 00 25 Telefon No:(222) 335 35 73- Zygrss

Elcktronik ag:eskischir.csb,gov.tre-posta: eskischir@esb,gov.tr 302 18eris
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T.C.

ESKISEHIR VALILIGI
iL SAGLIK MUDURLUGU
Sayi  : 61753857-754
Konu : Yukansogiitonii imar Plam
Calismasi Hk.

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midirligi)

llgi  :08/10/2020 tarihli ve 13363 sayili yaziniz.,

ilgide kayith yazimzda ilgeniz simrlarinda yer alan Yukarisogiitonii Mahallesinde
yapilacak nazzim imar plam ile uygulama imar plam hakkinda Midurligimiiz goriisii
istenmektedir.

2019 yili TUIK verilerine gore 692 niifusa sahip olan mahallede bir adet aile saghg
merkezine ihtiyag¢ vardir.

Niifusun artig gosterebilecegi dngoriildiginden hastalanmizin rahathkla ulagabilecegi
bir mesafede bulunan 750-1000 m? aras1 yiizdlgiime sahip Hazine arazilerinden tarafimzca
uygun gorillen birinin saghk tesisi yaunmlannmzda degerlendirilmek tizere "saghk tesisi
alam" olarak planlanmasi hususunda,

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

e-imzahdir.
Prof. Dr. Ugur BILGE
11 Saglik Miidiirii
Kirmuzntoprak Mahallesi Atattirk Caddesi No:59 - 26020 Odunpazan/ESKISEHIR Bilg: igin: Osman YENER
Telefon: Faks No: 0222 335 15 40742 SEF
c-Posta: osman yencr@saglik gov.tr Internet Adresi: www . essaglik gov.tr Telefon No: (0222) 3351510
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PATARA
T.C
ESKISEHIR VALILIGI
11 Kiiltiir ve Turizm Midirliga
Say1  :E-61068116-168.01.09-774451 15.10.2020

Konu : Yukansogitoni Mahallesi, imar Plam
Calismas1 Hk. Kurum Goriisii

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigi)

Igi : 08.10.2020 tarihli ve 91775925-121,02-E.183922/6534/13363 sayil yazimz.

ligi yaz: ile Eskisehir ili, Tepebas: Ilgesi, Yukansogiitonii Mahallesinde yapilacak 1/1000 lgekli
ugulama imar planina esas olmak tizere Kurum goriisiimiiziin tarafimza bildirilmesi istenilmistir.

Midirligiimiiz arsivinin incelenmesi neticesinde, s6z konusu tagmmaz 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarilica
Termal Turizm Merkezi" sinirlan igerisinde kalmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Sennur AZADE
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmagtar.

Belge Dogrulama Kodu : XVVPOJXD Belge Dogrulama Adresi: http:/belgedogrulama kultur gov.tr/
Valilik Binast I¢1 1. Kat ODUNPAZARIESKISEHIR Bilg: iqin:SomrTB;k\l;,\;E.R @356
cknker

KEP ADRESI: eskischirkulturturizm@hs01 kep.tr - Mail :ikum26/@kib. gov tr
Tel: 022223013 ax: 022223063
-.:
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T.C.
ESKISEHIR VALILIGI
il Milli Egitim Miidiirliigi

Sayr  :67750186-755.99-E., 16354888 09/11/2020
Konu : Kurum Gortisii Talebi

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Schircilik Miidiirliigii)

flgi: 08.10.2020 tarih ve 6534/13363 sayili yazimz.

Tepebagt ligesi Yukansogitonii Mahallesinde yapilacak olan, 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda yapilacak olan imar ¢aliymalan igin
kurumunuza sunulmak tizere kurum goriigtimiiziin bildirilmesi istenmistir.

Tepebagi llgesi Yukansogitoni Mahallesinde yapilmas) planlanan 1/5000 ve 1/1000
olgekli imar plaminda okul alam olarak ayrilan alanlarin DOP (Diizenleme Ortaklik Payi)'tan
kargilanmasi, “h" yiiksckliklerinin minimum 4 kata kadar belirlenmesi, Mckansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 12.Maddesinin, 2.Fikrasinda yer alan hususlarin dikkate alinmasi ve
Bakanhgimiz  hak ve menfaatleri agisindan itiraz hakkiomz sakh kalmasi kaydi ile
kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilginize rica ederim,

Kiirsat GULERYUZ
Vali a.
Vali Yardimeist
Byikdere Mah. Atatlick Blv. No:247 Odunpazar / ESKISEHIR Ayrmuli bilg igin; Insaat ve Emlak Subesi
Elcktronik Ag: www.eskischir.meb.govir Telk: (0222) 280 2683
e-posty; insastemlak26@meb gov.tr Faks: (0222) 280 27 28
Bucvrak giiveeli clek A i za e | birps ey mksorpe et gov I audresimden d384-811b-3e00-b361-c7b4 voe ik ey it ediebilie
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T.C. b oo

ESKISEHIR VALILIGI
i1 Tarim ve Orman Miidirligi

Sayr  :E-58889913-230.04.02[230.04.02]-3199891

Konu : Yukansogiiténii Mahallesi, imar Plan
Caligmas.

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIG[NA
(Imar ve Sehircilik Midiirligii)

fgi : Tepebagi Belediye Bagkanh@!' min 13.10.2020 tarih ve E.184638 / 6659 / 13643 sayili yazimz.

ilgi yazimiz ile, Ilgeniz, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda mahalle statiisii
kazanan Yukaris6gitonii Mahallesi yeni yerlesik alan simin kapsaminda izinli kabul edilen alanlardan
oldugu ve bu kapsamda harita ve sinirlart gonderilen alana iligkin Kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

ilgi yazimiz ve ekleri Miidiirligiiniizce incelenmigtir. 10.07.2019 tarih ve 30827 sayih Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun 21. Maddesinde yer alan " 19/07/2005 tarihinden 6nce onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 dlgekli
imar planlan veya arsa vasfi kazanmug parseller ile bu kanunun yiiriirlige girdigi tarihten 6nce belirlenen
onayh kdy ve/veya mezralann yerlesik alam ve civan ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." hiikmi
geregi, ekte halihazir harita ve simirlan gdnderilen alana iligkin, planlama tarihinin 10.07.2019 tarihinden
once olmasi nedeniyle, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda izinli kabul
edilmektedir.

Geregini rica ederim.

Okan LEBLEBICIER
Vali a.
Vali Yardimcisi
Ek: Yerlesik Alan Simin Haritasi(1 Sayfa)
Bu belge, govenli elektromk imza ile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Kodu : HXEDICZD Belge Dogrulama Adresi: hitps://www turkiye. gov. tr/tarim-ve-orman-bakunligi-cbys
Arifiye Mah. Séileyman Cakir Bulvan No:26 Eskigchir Bilgi igin:Fasun KURUM @msszh
Tel: (0222) 230 34 38 Faks: (0222) 230 27 68 Muohendis PEN
E-Posta: eskischir@ tanim. gov.ir Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep tr Telefon Nox(222) 230 34 Jt-‘ F{
134 B&§
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T.C SANAYI VE TEKNOLOJ BAXANLIGH
SANAYT VE TEXNOLON IL

AT

T.C.
ESKISEHIR VALILIGI
11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii

Say1 @ 62732874-110.03

Konu : Sektérel Faaliyetler lle llgili
Gorusler

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA

ligi  :08.10.2020 tarihli ve E.183922/6534/13363 sayih yaziniz.

ligide kayith yazimz ile; Eskigehir Ili, Tepebagi llgesi, Yukansogitoni Mahallesi
sinirlan igerisinde ekte belirtilen alan {izerinde imar plani yapilmas: hususunda kurumumuz
gortsi istenilmekte olup, s6z konusu alan iizerinde belirlenen isaretli sinirlar igerisinde
Midirligimiizin var olan yada planlanmis herhangi bir calismasi bulunmamaktadir,
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

e-imzalidir
Muhammet Taha GUVEN
Il Miidiiri
Sobacilar Sk. No:74 HIR
Telefon 444 6100 Faks:(0222) 230 1166 e
Bilgl Igin: Yasemin SEZER Mahendis(O) e-posta: Yasensin Sezer@sanayi go
Kep: knoloyibakanligi eskisehinl@hs01 kep.tr Intemnet adresi: www.sanayi.gov i

Evrak dobuhmk icin: hups://e-belge sanayi gov.tr/ Belge Kodu: 31258468-Thea-41¢3-b958-69464Ma2cdc
ile erigebilirsiniz.
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TH:
ESKISEHIR VALILIGI
Genglik ve Spor Il Miidiirliigi

Say1  :58469414-756.03-E.1165218 24.11.2020
Konu : Yukansogiitonii Mahallesi imar Plani
Caligmas: hk.

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi : 08.10.2020 tarih ve 183922/6534/13363 sayih yaziniz,

llgi yazi ile Yukansogiitonii Mahallesinde Belediyeniz tarafindan yapilacak olan imar
plam galigmasi i¢in kurum goriigiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

S6z konusu Yukansogiitonii Mahallesinde 11 Midirligiimiize ait tesis ve yapilacak
olan bir projemiz bulunmamaktadir,

Bilgilerinize arz ederim.

Ali Osman TATLISU
{1 Miidiirii

Not: Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince gtivenli elektronik imza ile imzalanmgtir,

Evrak Dogrulama Kodu : EHWNLYYC Evrak Takip Adresi: bitps./‘www tuskiye. gov o gsb-cimzali-belge-dogrulama

Adres: Buytkdere Mah. Prof. Dr. Nabi Aver Bulvan No: 10/4 26090 Bilgi icinFiliz GUL Shyats
Odunpazan - ESKISEHIR Bilgisayar Isletmeni 32873
Telefon: (0222) 230 22 66 - 230 27 51 - 221 3222 Belgegeger: (0222) 221 STA

5308-230 1764
Elektronik Ag: http://eskisehir gsb.gov.tr e-posta: eskisehir@gsb gov.ir
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T.C.
ESKISEHIR VALILIGI

Il Maftalaga
Sayi :49915832-800-E.797427 10.11.2020
Konu  :Yukariségaténi Mh, imar Plani
Calismasi Hk.

TEPEBAS! BELEDIYE BASKANLIGINA

iigi : a)08.10.2020 tarihli ve 91775925-6534/13363 sayili yaziniz.
b) Tepebasi Kaymakamlig (Tepebas! iice Mftiligi)'nin 09.11.2020 tarihli ve
69229988-755.01-E.798562 sayili yazisi.

Yukaris6gutoni Mahallesi Yerlesik alanm siniri igerisinde 1/5000 élgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani galigmalarina esas olmak iizere ilgi (a) yazi ile
kurumumuz goérusu isteniimektedir.

Bu itibarla; imar plani calismalarina esas olmak (izere Tepebas! lice Muftulagunin ilgi
(b) yazisi eki ilisikte génderilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

R e-imzahdir

ismail SOYKAN
Valia.
Vali Yardimcisi

Ek:

1 - ligi (b) yazi. (1 sayfa)
2 - ligi (b) yazi eki tablo. (1 sayfa)

Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir

71 Evler Mah. Cumhuriyet Bulvan No:230 26080 Odunpazarn / ESKISEHIR Bilgi igin:Celil ONCU
Tel: (222) 230 11 06 Faks: (222) 230 17 58 Sef
E-posta: eskisehir@diyanet.gov.tr
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T.C.
TEPEBASI KAYMAKAMLIGI

lige Miftalugu
Sayi :69229988-755.01-E.798562 09.11.2020
Konu :Yukan Séguténi Mh. imar Plani
Calismasi Hk.
DAGITIM YERLERINE
iigi : Eskisehir Valiligi'nin (Il MGftaluga) 10.2020 tarihli ve 49915832-800-E.752922 sayili
yazisl.

iigi yazi ile Yukari S6gutoni Mahallesi yerlesik alami sinin igerisinde 1/5000 dlgekli
nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulamali imar plani ¢aligmalarina esas olmak uzere
kurumumuz gorisu istenilmektedir.

ligi yazi ekindeki CD incelenmis olup, iceriginde dini tesis alani ile alakali her hangi bir
yer aynimi gorilememistir. Diyanet Isleri Baskanhgimizin 2020 cami planlama ve tasarm
klavuzuna gore imar plam caligmalarinda dini tesis alani aynlirken imar planina esas olan
yerin nufus sayisinin ikiye bélinmesiyle mezkur yerdeki ayrilacak olan dini tesis alaninin
metre karesi bulunur denilmektedir.

Buna gore; Yukan Sogutoni Mahallesindeki imar calismasinda gelecekteki nifus
artis orani dikkate alinarak birkag yerde dini tesis alani yerin ayrniimasi sarti ile kurumumuzca
uygun gorilmektedir.

Bilgi ve gergini arz ederim.

R e-imzahdir
Ahmet ONAL
Kaymakam
Ek: Tablo (Ornek Planlama Hesabi)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Eskisehir Valiligine Eskisehir Il Maftaligine
(Il Miftalaga)
Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Uluonder Mahallesi Akture Sokak No: 14 T ESKISEHIR Bilgi igin:Zafer KOCABAS
Tel: (222) 233 24 25 - (222) 335 35 37 Faks: (222) 233 33 63 f
E-Posta: tepebasi@diyanet.gov.tr Telefon No:(222) 233 24 25
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Tablo |. Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi (Ek-2 Tablo)

EK.2 TABLO Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina

Iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiytiklikleri Tablosu

Niifus Gruplan 0 - 75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000 +

Asgari Asgari Asgari
Asgar
Birim Birim Birim
Altyap: Alanlan m?/kisi m*/kigi mé/kisi Birim m?/Kig
Alan Alan Alan
Alan (m*)
(m?) (m*) (m°)

Kiigiik

“Y.ld\‘l Yeri

Orta ibadet
Ibadet

Yen

Yeri

Biiyiik
ibadet Yen

ve Kiilliyesi

Omek Planlama Hesabi:

Tablo 1'e gore, niifusu 75.000 olan bir yerlesimde planlama yapilirken ibadet alam biiyukligi |
ve sayisi su sekilde belirlenebilir: !
Planlama alaninda 75.000 x 0,5 = 37.500 m’ ibadet yeri ayrilmal \

| Her 75.000 kisi igin 1 biiyiik ibadet yeri olacagin varsayarsak 1 x 10.000 = 10.000 m’

Her 25.000 kisi igin 1 orta ibadet yeri olacagini varsayarsak 3 x 2.500 = 7.500 m’ ‘
' Kalan 20000 m? lik alana 20 adet kiigiik ibadet yeri olacak sekilde 20 x 1.000 = 20.000 m’ |
Toplam 24 adet ibadet yeri alan i¢in 37.500 m* |

Bu ornek iizerinden yapilan hesaplamalarda, planlama alaninda 24 adet ibadet yeri yapilabilecegi

oorillmiistiir. Bu camilerin dagiliminda planlamaya esas genel kriterlere ve yer segim ilkelerine

gore diizenleme yapiimahdir.
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]
T.C.
AFAD ESKISEHIR VALILIGI

il Afet ve Acil Durum Miidiirligi

Say1  :E-62535436-045.99-170736 11.12.2020
Konu : Kurum Goriigii

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

ilgi . a) Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanhi@i'min 05.06.2017 tarihli ve E.83888 sayih yazisi.
b) 16.11.2020 tarihli ve 96854443-15250 sayili yazimiz,

l1gi (b) yazimiz ile [limiz Tepebas: llgesi, Yukarisogiitonii Mahallesinde yazimz ekinde halihazir
harita ve simirlan belirtilen alanda imar plam iglemlerinin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce mevzuatlarimiz
agisindan herhangi bir sakinca olup olmadigi sorulmustur.

i1gi (b) yazimz dikkate alinarak kurumumuz arsiv kayitlan incelenmistir. Arsiv ¢alismasi; Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagkanhi@i'nin ilgi (a) yaz1 ekinde gonderdigi CD'de belirtilen Eskisehir ili simirlan
igerisinde alinms Afete Maruz Bolge kararlarina gére yapilmistir. Bahse konu alani igine alan herhangi
bir Afete Maruz Bolge kararina rastlamlmamigtir. Ancak yapilacak olan tim ¢aligmalarda dogal afet
tehlikelerinin g6z 6niinde bulundurulmasi hususunda;

Bilgi ve geregini arz ederim.
Ozlem KILING
il Afet ve Acil Durum Miidiirii V.
Bu belge, gavenh elektronik imza ile imzalanmugter,

Belge Dogrulama Kodu : UVYHQQOU Belge Dogrulama Adresi: hitps:/‘www. turkiye gov.tr/afad-cbys
Orhangazi Mah. Omir Mevki Hedef 2 Sok. Odunpazan /ESKISEHIR Telefon No: Bilgi sgin: Ahmet ERBIN g
(222) 324 12 19 Belge Geger No: (222) 324029 Hanta Mihendiss bl
e-Posta; eskischirmdri@afad gov tr Intemet Adresi: https:/eskischirafad gov.tr Telefon No:(222) 324 12 19- 3%
Kep Adrst Skischimalada ep.ir 1128
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Saglik Isleri Dairesi Baskanli

Say1 :E-22104855-115.01.02-5347 12/10/2020
Konu : Kurum Goriisii

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirlagii)

flgi : 08.10.2020 tarihli ve 183922 sayili yaziniz.

Ilgi yazimizda bahse konu Yukarisogiitonii Mahallesi, Mahalle Yerlesik Alam igerinde
1/5000 olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Planini yapimina iliskin
caligmalar i¢in Kurumumuz Saghk Isleri Dairesi Bagkanh@imin goriisii istenmistir.

Bahse konu Yukarisogiitonii Mahallesi 11812 Ada, 1 ve 2 Parsel ile 11215 Ada ve 3
Parsel alan1 mezarlik alanina isabet ettifinden, mezarhik vasiflarinin korunmasi kaydiyla
1/5000 6lgekli Nazim Imar ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Deniz KAPLAN
Biiyiiksehir Belediye Bagkan a.
Genel Sekreter Yardimcisi

*Bu belge elektronik imzahidir. Imzali suretinin ashim gormek igin https://dogrulama. beledive.gov.tr adresine
girerek (6 7PZJw~-cS5eELR~-Ty2BGa~TLw92X~gGoQwsoC) kodunu yazimz.

Arifiye Mahallesi Ikicylol Caddesi No: 53, 26010 Odunpazan / Eskigehir Bilgi igin: Cem YILDIZ
Telefon No: 2222115500 Faks No: (222)220 42 36 Saghk Memuru
e-Posta: info@eskischirbel.tr Intemet Adresi: hitp://www eskischir bel.ir Telefon No:
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LE
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh

Say1 : E-64523750-115.99-9530 19/11/2020
Konu : Yukansdgiitoni Mahallesi,
Imar Plam Caligmas: Kurum Goriisii

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 08.10.2020 tarihli ve 183922 sayili yaziniz

Tepebas: Belediye Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayili Karari ile kabul edilen
Yukanisogiitonii Mahallesi yerlesik alan sinirlari igerisinde yapilacak 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam galigmalarina esas olmak tizere Kurum
goriisiimiiziin talep edildigi 1lgi yazimiz incelenmistir.

Bahse konu alan Eskigehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 slgekli Nazim
imar Planinda Mevcut Yerlesim Alanina, Tarim Alanina ve yola isabet etmekte olup, alan
igerisinden Enerji Nakil Hatti gegmektedir. 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plami Agiklama
Raporunda; Mevcut Yerlesim Alanlarina iliskin Genel Hiikkiimlerin 10. maddesinde
"Yerlesme alanlari, planda, meskiin ve gelisme alanlarinda konut kullanimina ayrilmis
yerlesme bolgeleridir. Bu bolgelerde yapilacak alt 6lgekli imar planlarinda, bu planda
olgek nedeniyle ifade edilmemis olan, konut alanlarina hizmet veren, sosyal ve teknik
altyapr alanlart (aritma tesisi, su depolari, trafo, vb.), ve ticaret, pazar yerleri, turizm ve
rekreasyon alanlari, egitim, kiiltiir, saghk, sosyal tesis, dini tesis, idari tesis, spor tesisi,
parklar ve oyun alanlari, vb. kentsel donati alanlari, bu planda degisiklige gerek
kalmaksizin, Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi™ hiikiimlerine uygun olarak
planlanacaktr. Kentsel donatilarin bu planda ifade edilememis olmasi, alt élgekli
planlarin iist ol¢ekli plan kararlarina aykiriligt olarak degerlendirilemez."” hilkmii
ve Ozel Hiikiimlerin 2. maddesinde "Kentsel yerlesme alanlarinda yagam kalitesinin
ivilestirilmesi igin kent icinde yiiriime mesafesinde kolay erigilebilir, aktif, agik ve yeyil
alanlarin kentsel yesil sisteme entegrasyonu saglanacaktir. Bu alanlar konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal-kiiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri, ticaret
tiirleri, turizm kullanimlarint da kapsamaktadir. Mevcut konut alanlarinda sanayi,
KDK(CA, sanayi depolama, parlayict ve patlayict depolamaya yonelik plan degisikligi
yapilamaz." hitkmii, Tarim Alanlarina iliskin ise Ozel Hiikiimlerin 5. maddesinde
"Toplulagtirma sahast i¢inde hi¢hir sanayi tesisi, kentsel yerlesim, akaryakit istasyonu ve

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin ashim gormek i¢in fuips./dogrulama. beledive gov.tr adresine
girerek (MgGINA-8h0Ua2-MZ9HV7-ht9KzP-kfYbnul0) kodunu yazimz.

Anfiye Mahallesi Ikieylil Caddesi No: 53, 26010 Odunpazan / Eskisehir Bilgi igin: Cansu KARA
Telefon No: 2222115500 Faks No: (222)22042 36 Schir Plancis
e-Posta: info@eskisehir.bel.tr Internet Adresi: httpy/www eskisehir.bel.tr Telefon No:0(222) 211 5500/ 1324
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A S.
Etiit ve Proje Dairc Bagkanhi

Say1 : 26106802-754-E.2296663
Konu - Imar lsleri

TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi - 08/10/2020 Tarih ve 13363 Sayih Yazi

ilgi yazda Eskischir ili, Tepebasi ilgesi, Yukansogitonii Mahallesinde bulunan bahse
konu alan hakkinda Kurulusumuz goriisii talep edilmektedir.

Yaz ckinde bulunan veriler tarafimizca incelenmis olup, s6z konusu alanda Kurulusumuz
tasarrufunda meveut veya planlanan boru hatu ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-Imzali | [ E-Imzali |
Argun AKYAZI Fatih SEL
Dairc Baskan Yardimcis Daire Baskam
Adres : Bilkent Plaiza A-2 Blok 06800 Bikent/ ANKARA Bilgi i : Dr. Ali Burak IMANCER
Bagmithendis
Tekfon 1(312) 297 2000  Faks :(312) 266 0733-34 Telefon 03122972942
Internet Adresi  : www.botas.gov.tr e-posta  : aburak.mancer(@botas.gov.tr

Sayfa 1/1



POSTA VE TELGRAF mggil.,m ANONIM SIRKETI &/ Ptt

Eskigehir Ptt Bagmiidiirliigi
Say1 99713664-750-E.9065 23.11.2020
Konu : Yukansogitonii Mahallesi imar Plam Cahsmas: Hk.
Kurum Goriisii
TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehrciik Madurigo

figi - 18/11/2020 tarihk ve 183922 sayh yan.

Yukansogitons Mahallesi imar Plam Cabsmasi Hakiandaki ilgi yazmz incelenmis ohup, ilg yanda belirtilen imar

Seref DURDU Oguz Bilgehan OC
Yapi ve Teknolof Midara Bagmudir Vekl
BELGENIN ASLY
WLRIR

Nt Bu belge 3070 savh Edektrred mss Karasnasen | M adden gorvim 3 e do
Arifive Mabalesi [ Eyddl Caddesi No9 A Big icnFatma AYDOGAN
Telefor (222)220 63 63 Belgegecer (222)221 2207 TEKNISYEN ?thS:o)

Elektroak Ag www pit gov &
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