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1 GIRIS, AMAC, HEDEF, KAPSAM ve YONTEM
GIRIS

Eskisehir ili, Seyitgazi Ilgesinde yer alan Nakoleia Antik Kenti, Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 16.05.2012 tarihli ve 506 sayili karariyla II. Ve III.
Derece Arkeolojik Sit Alami ilan edilmistir. Eskigehir Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bdlge
Kurulunun 25.10.2017 tarith ve 5638 sayili karar ile sit sinirlart  gilincellenmistir.
GEEAYK’nun 15.11.1980 tarihli ve A-2498 sayili karariyla Eskisehir 1li, Seyitgazi Ilcesi’nde
bulunan Kiiltepe Hoyiik 1. Derece sit alan1 olarak tescil edilmistir. Konya Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kurulu'nun 04.01.1991 tarihli ve 924 sayili karariyla Seyitgazi
Nekropolii 1. Derece arkeolojik ve dogal sit alan1 olarak tescil edilmistir.

“Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagcli Imar Plam1 Yapim Isi” Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler
Genel Miudirligi’niin 2017 Yili Yatinm Programi kapsamina alinarak ilgili calismalara
baslanmistir. Oneri Koruma Amacli Imar Plan1 Smir1 Eskisehir Kiiltiir Varliklarii Koruma
Bolge Kurulunda degerlendirilerek 25.10.2017 tarih ve 5642 sayili karar ile Planlama Alani
Sinirt uygun bulunmustur.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2017 tarih ve 558 sayili karar1 ile 1/5000
olgekli KANIP yapma yetkisi, Seyitgazi Belediye Meclisinin 02.11.2017 tarih ve 104 sayili
karari ile 1/1000 6lgekli KAUIP yapma yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanligma verilmistir.

Eskisehir Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanliginca 20.03.2019 tarihinde
yapilan ihale uhdemizde (Bel-da- Belde Proje Dan. Ve Tic. Ltd Sti.) kalmis olup, 4 asamali
olan isin sozlesmesi 02.05.2019 tarihinde imzalanmis, 09.05.2019 tarihinde yer teslimi
yapilarak 220 takvim giinii siiresi baglamustir. I3 programi 12.06.2019 tarihli ve 9300 sayil
yaz1 ile Eskisehir Yatirrm ve Izleme Koordinasyon Baskanliginca uygun bulunarak onayli
ornegi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii’ne iletilmistir.

Isin 1. Asamas1 “Arastirma/Veri Toplama/Saptama, Koruma Amagli Imar Planma iliskin
Kararlarinin Belirlenmesi” asamasi olup onayli is programima goére belirlenen siire 140
giindiir. Isin 2. Asamas1 “Koruma Amagcli Imar Planlar1” olup onayh is programina gore
belirlenen siire 40 giindiir. Isin 3. Asamasi “Kentsel Tasarim Projesi” olup onayl is
programina gore belirlenen siire 30 giindiir. Isin 4. Asamasi1 Orjinallerin ve Isin Teslimi” olup
onayli is programina gore belirlenen siire 10 giindir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 1



BEL-DALTD

Bu planin amaci Koruma Amagli Imar Plani’nin hazirlanmasinda Kiiltir ve Turizm
Bakanligi’'nin “Koruma Amagli imar Plan1 Teknik Sartnamesi’nde yer alan “Koruma Amagch
Imar Plam” tamminda belirtildigi gibi, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu uyarinca; planlama calismasi kapsaminda kalan arkeolojik sit alanlarmin
sirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasina ve bu alanda yasayan niifusun
ihtiyaglarinin gozetilerek koruma-kullanma dengesinin olusturulmasma yonelik kararlar
uretilmesidir.

HEDEFLER

Temel amag¢ dogrultusunda belirlenen hedefler sunlardir:

* Nakoleia Antik Kenti ve cevresinde yer alan antik kentlerin ve 6nemli eserlerin
biitiinciil bir program g¢ercevesinde degerlendirilerek tanitilmasi,

* Nakoleia Antik Kenti’nin 6nemini ortaya koyacak tanitim ¢aligmalariin yapilmasi,

» Nakoleia Antik Kenti {izerinde baski olusturabilecek mekansal gelismelerin
onlenmesine iligkin plan kararlarmnin tiretilmesi,

* Koruma ¢abalarin basariya ulasmasini saglayacak ekonomik kararlar tiretilmesi,

* Planlama alani i¢inde yasayanlarin, yasadigi cevre ile barigik, koruma bilincine
erismis bir kullanici profiline sahip olmasimi saglayacak kararlarin gelistirilmesi,
yaratilacak olanaklarla geleneksel yapilarin giinlimiiz kosullarinda  kullanim
sorunlarinin ve eksikliklerinin giderilmesi, sit sinirlar1 i¢inde yasayanlarin yasam
kosullariin iyilestirilmesi,

» Alan genelinde doluluk-bosluk oranlarinin korunmasi, dokuyu olusturan unsurlarin,
parsel yapisi, sokak dokusu, avlu yapist vb. korunmasi, gorsel kirlilige yol agan
malzeme kullaniminin engellenmesi, yapilarin sahip oldugu siisleme vb. 6zelliklerin
One cikarilmasi,

* Tescilli yapilara islev kazandirilarak alanin ihtiya¢ duydugu donati eksiklerinin
giderilmesi, korunmasina karar verilen geleneksel konut dokusunun o&zelliklerini
olusturan yerlesmeye 6zgii 6zelliklerin korunmasi ve yasatilmasi,

* Alandan c¢ikarilan 6nemli eserlerin ¢evresindeki bosluklarda, kagak kazi yapilan ve
eser bulunan alanlarda, tescilli yapilarin bulundugu, planda Onerilen aks {izerinde
gerekli yerlerde kamulastirma yapilarak bu alanlarda gerekli kazi calismalarinin
yapilmasi.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 2
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KAPSAM

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl Imar Plani; Eskisehir ili Seyitgazi ilgesinde bulunan
Nakoleia I., II., III. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 ile Nitelikli Dogal Koruma Alani,
Stirtidiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlar1 ve Etkilesim Gegis Sahasini
kapsamaktadir.

Eskigehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 25.10.2017 tarih ve 5642 sayili
karar1 ile “Koruma Amacli Imar Plam1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmast,
Gosterimi, Uygulanmasi, Denetimi, Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik” uyarinca Koruma Amachi imar Plani Smir
belirlenmistir.

Bu sinirlara gore planlama alani 212,53 ha’dir. Planlama alaninda yer alan I. Derece
Arkeolojik Sit Alanlart biiytikligi 19,21 ha, II. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 Biiytikligi
105,72 ha, III. Derece Arkeolojik Sit Alam biiyiikliigi 59,18 ha ve Etkilesim Gegis Sahast
biiyiikliigii 28,42 ha’dir. Planlama alaninda yer alan Nitelikli Dogal Koruma Alani biiytikligi
19,74 ha ve Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1 biiytikligi 3,72 ha’dir.

YONTEM

Eskisehir Valiligi Yatrim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi tarafindan ihale edilen
“Eskisehir Seyitgazi Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagli Imar Plan1 Yapim Isi” sézlesmesi
Eskisehir Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig: ile BEL-DA Belde Proje ve
Danigsmanlik Tic. Ltd. Sti. arasinda 02/05/2019 tarihinde imzalanmis, 09/05/2019 tarihinde
yer teslimi yapilarak ise baglanmstir.

Planlama alan1 igerisinde 1. Derece, 2. Derece ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Nitelikli
Dogal Koruma Alani ve Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani ile Etkilesim
Gegis Sahas1 bulunmaktadir.

Koruma Amagl Imar Plam yapilacak alanda, alana ait tiim kiiltiirel, dogal, fiziki, ekonomik
ve sosyal Ozelliklerine ait bilgilerin elde edilmesi bu asamada gerceklestirilmistir. Bu
kapsamda

e Arazi ¢alismalari,
e Hanehalki ve igyeri goriismelert,
e Kamu kurumlarindan bilgi edinme ve

e Kaynak taramalar1 yapilmistir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 3
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Yapilan anket caligmalarinda hanehalki ve isyerlerine farkli soru formlari uygulanarak
yapilmstir. Isyeri gériismeleri icin, Belediye kayitlarindan ve alanda yapilan 6n gozlemlerden
yola ¢ikarak planlama alani ig¢inde yaklasik 90 ticari nitelikte igyeri oldugu tespit edilmistir.
Bu say1 dikkate alindiginda anket uygulamasi i¢in isyerlerinin en az yarisina ulasilmasinin
tim igyerlerini temsil edebilecegi Ongoriilmiistiir. Kamu hizmet isyerleri ticari nitelikte
olmadig1 i¢in kapsam disinda tutulmustur. Hanehalki goriismeleri i¢in ise alan popiilasyonu
(evren) ve Orneklem planlama alaninda yasayan tiim yetiskin niifusu icermektedir. Ancak
ornekleme, tiim niifusu temsil eden bireyler yerine hanehalki birimini temele alarak evren
kabul edilen tiim hanehalklar1 icinden secilmistir. Bu hanehalklarindan en az %10
orneklemeyle rastlantisal olarak segilen temsilciler, arastirmanin O6rneklem kiimesini
olusturmaktadir.

“Eskisehir ili, Seyitgazi Ilgesi, ‘Nakoleia Antik Kenti Koruma Amacli Imar Plan1’ Yapim
Isine Ait Ozel Teknik Sartname”de belirtilen icerige bagh kalarak Koruma Amacl Imar
Planlar1 asamasi tamamlanmisg, rapor ve haritalar sartnamede belirtilen nitelik ve kapsamda
hazirlanmustir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 4
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2 GENEL CEVRE OZELLIiKLERIi

2.1 Genel Cevre Ol¢eginde Korunacak Dogal, Tarihi ve Gorsel Degerler ve Bu
Degerlerin Kullanimlarina iliskin Kararlar

Eskisehir ili, Seyitgazi il¢esinde yer alan Nakoleia Antik Kenti, Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 16.05.2012 tarihli ve 506 sayili karariyla II. ve III.
Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilmistir. Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulunun 25.10.2017 tarth ve 5638 sayili karar ile sit smirlar1 glincellenmistir.
GEEAYK’nun 15.11.1980 tarihli ve A-2498 sayili karariyla Eskisehir ili, Seyitgazi {lgesi’nde
bulunan Kiiltepe Hoyiik 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir. Konya Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 04.01.1991 tarihli ve 924 sayil karartyla Seyitgazi
Nekropolii I. Derece Arkeolojik ve dogal sit alani olarak tescil edilmistir.

Nakoleia Antik Kenti, G.E.E.A.Y.K., Eskisehir KTVKBK ve Konya KTVKK tarafindan
farkli zamanlarda alinan kararlar ile korunan diger alanlar sunlardir:

Eski Mezarlik I (Seyitgazi Nekropolil): Konya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Kurulu'nun 04.01.1991 tarih, 924 sayili Karar ile Eski Mezarlik (Seyitgazi Nekropolii) I.
(Bir) Derece Arkeolojik ve Dogal Sit olarak belirlenmistir.

Eski Mezarlik (Yukari): Konya Kiiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun 04.01.1991
tarih, 924 sayili Karart ile I1. (Iki) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir.

Kaya Mezarlart: Ilgenin giineyindeki kalker olusumlu bir tepenin iizerinde yer alan Battal
Gazi Kiilliyesi’nin dogu yamaclarindan kuzey yamagclarina dogru uzanan alanda yer alan kaya
mezarlar1 11. (Iki) Derece Arkeolojik Sit sinirlari igerisinde kalmaktadir. Kaya mezarlarmin
daha cok ii¢ klineli ve arkosoliumlu oldugu, bazilarinda nislerin korunmus halde bulundugu,
cogu mezarin tahrip edildigi anlasilmaktadir. Tepenin gilineybati yamaglarinda da bu kaya
mezarlar1 devam etmektedir. Bu nedenle alanin tiimii Nakoleia Kentinin nekropol alani olarak
I.(Bir) Derece Arkeolojik Sit alani igerisine yer almaktadir.

Eski Han (Kervansaray): Eskihan G.E.E.A.Y.K.”mn 06.02.1982 tarih, 3302 sayili Karar ile
tescillidir. Konya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 04.01.1991 tarih, 924
say1l1 karar1 ile koruma grubu II. (Iki) Grup olarak belirlenmistir. Restorasyon projesine esas
tasinmazda yapi izlerinin arastirilmasina yonelik 2015 yilinda kazi ¢alismasi yapilmstir.
Kazida Osmanli donemi kalintilar1 altindan daha eski donemlere ait ¢anak ¢comlek parcalarina
rastlanmustir.

Mozaikli Yapr: Ikicesme Mahallesi, 148 ada, 40 parselde fosseptik cukuru kazilirken ortaya
cikan ve kurtarma kazis1 yapilan yer mozaigi. Eskisehir Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu'nun 23.05.1997 tarih, 323 sayili karar1 ile mozaigin iizerinin kapatilarak
koruma altina alinmasi ve alanda daha genis bir kurtarma kazis1 yapilmasi karar1 alinmastir.
Bizans Yap: Kalintisi: Ikicesme Mahallesi’nde 142 ada, 18 parselde kayith tasmmazda
yapilmasi planlanan insaata iligkin Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun
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05.06.2013 tarih, 1516 sayili karar ile alanda sondaj kazis1 yapilmasindan sonra konunun
degerlendirilmesi karar1 alimmmus olup, Eskisehir Valiligi’nin (Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii)
01.08.2013 tarih, 89783752-169-3220 sayil1 yazisi ekinde iletilen 30.07.2013 giinlii Miize
Midiirliigii uzman raporunda, gerceklestirilen ¢aligmalar sirasinda Bizans Doénemine ait
oldugu diisiiniilen bir yap1 kalintisina rastlandig bildirilmistir. Eskigehir Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu'nun 14.08.2013 tarih, 1698 sayili karar1 ile yeni yapilanma talebi
uygun bulunmamistir. Bu alanda yapilan kazilarda binanin temelleri ortaya ¢ikarilmastir.
Derebenek Mahallesi, 56 ada 3 parselde yer alan yapinin koruma grubu Eskisehir Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 23.06.2020 tarih ve 8665 sayili karariyla II. Grup
olarak belirlenmistir.

Ikicesme Mabhallesi, 121 ada 25 parselde yer alan ¢amasirhanenin koruma grubu Eskisehir
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu’nun 23.06.2020 tarih ve 8666 sayili karariyla II.
Grup olarak belirlenmistir.

Yunus Mabhallesi, 15 ada 5 parselde yer alan yapinin koruma grubu Eskisehir Kiiltiir
Varliklarmi1 Koruma Boélge Kurulu’nun 23.06.2020 tarih ve 8667 sayili karartyla II. Grup
olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda yer alan tescilli yapilara iligkin bilgiler tabloda yer almaktadir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 6
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Ad1 Mabhalle | Ada Parsel Koruma Derecesi | Kurul Karar: Tarih ve Sayis1
. 06.02.1982/A-3302 G.E.E.A.Y.K
ii Iki 1 1 L.
Garst Camil igesme | 106 Grup 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
. 06.02.1982/A-3302 G.E.E.A.Y.K
it Battal i Kiilliyesi Iki 151 1 L.
Seyit Battal Gazi Kiilliyesi igesme 5 05 Grup 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
06.02.1982/A-3302 G.E.E.A.Y.K
Yenimahall i Y 4 IL
enimahalle Gesmesi Hns 8 Grup 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
. 06.02.1982/A-3302 G.E.E.A.Y.K
Selguklu H Iki 148 28 I.G
el Hatham ieesme TP 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
06.02.1982/A-3302 G.E.E.A.Y.K
Develik Han Ikicesme 151 104 I. Grup 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
27.03.2012/423 Eskisehir KVTVKBK
Gavur Hamami Ikicesme | 151 124 I. Grup 27.03.2012/423 Eskisehir KVTVKBK
Eski Han (Kur'an Kursu) Derebene 5 5 1G 06.02.1982/A-3302 G.E.E.A.Y.K
ski Han (Kur’an Kurs . Gru
Hban Busy k P 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
C C Derebene 70 i 1G 06.02.1982/A-3302 G.E.E.A.Y.K
ingir Cesme . Gru
BIES k P 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
Eski Askerlik Subesi Binasi Yunus 27 14 II. Grup 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
Tekel Bi .
erel Binast ] ikicesme | 108 1 1. Grup 04.01.1991/924 Konya KVTVKBK
(Eski Hiikiimet Konagt)
Ziraat Bankasi . 08.10.2008/3111 Eskisehir KVTVKBK
Ikigesme | 107 1 I. Grup

Hizmet Binasi

26.08.2010/4428 Eskisehir KVTVKBK
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Ad1 Mahalle | Ada Parsel Koruma Derecesi | Kurul Karar Tarih ve Sayis1
G O I Sivil Mimari | .
Oeg _oomami SviE M Gicesme | 148 29 1L Grup 25.03.2009/3478 Eskisehir KVTVKBK

rnegi
Seyitgazi Ogretmenevi Ikicesme | 126 | II. Grup 25.03.2009/3479 Eskisehir KVTVKBK
G 0) I Sivil Mimari | Dereb
ee smanit Sivit WHmatl [ Jerebene s 1 1. Grup 25.03.2009/3481 Eskisehir KVTVKBK
Ornegi k
G 0) I Sivil Mimari | Dereb
Jee Lsmanit SV Amart | Uerebene | gg 3 IL. Grup 25.03.2009/3482 Eskisehir KVTVKBK
Ornegi k

Dereb 1. G

Konut . CIEDENC | 56 3 rup 23.06.2020/8665 Eskisehir KVKBK
Camasirhane Ikicesme | 121 25 II. Grup 23.06.2020/8666 Eskisehir KVKBK
Konut Yunus 15 5 II. Grup 23.06.2020/8667 Eskisehir KVKBK

Kaynak: Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirligii
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Planlama alaninda yer alan 1. ve II. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 {izerinde bask1
olusturabilecek mekansal gelismelerin dnlenmesine iliskin plan kararlarinin tiretilmesi, toprak
altinda yer alan muhtemel arkeolojik kalintilarin zarar gérmesinin oniine gegecek kararlarin
uretilmesi, alanda yer alan arkeolojik kalinti ve bulgularin korunmasi bu planin
kararlarindandir.

2.2 Yakin Uzak Cevre lliskilerine iliskin Kararlar

Planlama alaninin Eskisehir’le iliskisi her donem s6z konusu olmak iizere, yakinlarda ulagim
ve iletisim olanaklarinin gelismesiyle daha farkli bir nitelige kavusmustur. Seyitgazi’yi
Eskisehir’e baglayan karayolunun iyilestirilmesi ve giliniibirlik ulagimin kolaylastirilmasi,
ilceyi Eskisehir’in bir hinterland1 olmasindan 6teye gotiirmiis, memurlarin ¢ogu icin bir tiir
“kampiis”’e donlistirmistiir. Guiniibirlik ulasimin kolaylagmasiyla, 6zellikle ticretli ve gelir
durumu iyi olanlar Eskisehir’de yagamaya baslamistir.

Planlama alanimnin Frig Vadisi igerisinde bulunmasi ve Frig Vadisi’ne giris konumunda
sayiliyor olmasi, planlama alani yakinlarinda yer alan 6nemli antik kentlerin olmasi, sahip
oldugu kalintilar, kiilliye, hamam, hdyiik, bur¢ kalintilari, kaya mezarlar1 gibi degerler alanin
onemini arttirmakta ve dnemli bir turizm potansiyeli yaratmaktadir. Bu potansiyelin ortaya
cikarilmast planin hedeflerindendir. Alanin genis g¢evresi ile bir biitiin olarak ele alinmasi
sonucunda kiiltiir turizmi ve inang¢ turizmi kapsaminda degerlendirilmesi, alanin bilinirligini
artiracaktir. Planlama alaninin ¢evresinde yer alan Onemli eserler ve antik kentler ile
iliskilendirilmesi ve buna iligkin tanitimlarinin yapilmasi planin kararlarindandir.

2.3 Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerin Isletilebilmesi I¢in Yerlesme
Olceginde Kararlar

Nakoleia Antik Kenti, G.E.E.A.Y.K., Eskisehir KTVKBK ve Konya KTVKK tarafindan
farkli zamanlarda alinan kararlar ile korunmustur.

Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 25.10.2017 tarih ve 5638 sayili
karar1 ile sit alan1 sinirlar1 glincellenmis ve ayni kurulun 25.10.2017 tarih ve 5642 sayil1 karari
ile de “Koruma Amacli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulanmasi, Denetimi, Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Ydnetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Y&netmelik” uyarinca Koruma Amach imar Plani Smir
belirlenmistir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl Imar Plan1 smirlar icerisinde 1. Derece Arkeolojik Sit
Alani, II. Derece Arkeolojik Sit Alani, III. Derece Arkeolojik Sit Alani, Nitelikli Dogal
Koruma Alan1 ve Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani yer almakta olup, bu
alanlar birlikte planlanmistir.
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Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagli Nazim Imar Plan ile tiim sit alanlarma ydnelik genel
koruma-kullanma kararlar1 gelistirilirken, 1/1000 6l¢ekli ve daha alt dlgeklerde yapilacak olan
planlama ¢alismalarinda, alan kullanimi, yapilagma, ulasim akslarma iligkin kararlar
gelistirilmis olup, bu konuda alian genel kararlar ilgili boliimlerde agiklanmistir.

Planlama alaninda gilinlimiiz yerlesiminin altinda yer aldigi Ongoriilen Antik Kente ait
kalintilarin ve eserlerin, 1. ve II. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisindeki bosluklarda, alanin
geleneksel dokusunu yansitmayan nitelikteki yapilarin fiziksel dmriinii tamamlamasi ile s6z
konusu alanin kamulastirmasi sonucunda elde edilebilecek alanlarda ve 6nemli kalintilarin
cikarildig: alanlarin ¢evresindeki bosluklarda jeoradar ve jeofizik analizleriyle tespit edilerek,
yapilacak kazi ¢aligmalari ile ortaya ¢ikarilmasi planin kararlarindan biridir.

2.3.1 Yogunluk ve Gelisme Alanlarna iliskin Kararlar

Planlama alaninda niifusun degisimi, alanda yapilan anketler ve niifusa yonelik yapilan
projeksiyonlar niifusun azalma egiliminde oldugunu gostermektedir. Planin amaci negatif
degerlerde olan niifus artis hizinin arttirilmasidir. Planlama alanmin potansiyelinin ortaya
cikarilmasi, alan tanitiminin yapilmasi gibi faaliyetler sonucunda yeni is kaynaklar1 olusacagi,
bu durumun niifusun azalma egilimini yavaslatacagi Ongoriilmektedir. Tim bunlar goz
oniinde bulundurularak yogunluk degerlerinin giinlimiiz degerleri ile ayni seviyede olmasi
ongoriilmiistiir. Planda gelisme konut alani olarak gosterilen alanlar yer almaktadir.

2.3.2  Alan Kullanimi ve Yapilasmaya Iliskin Kararlar

Koruma amagh imar plani ¢alismasina konu olan sit alanlar1 ve kapsadigi alanlara
bakildiginda, 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin; Kiiltepe Hoyligii, Mesih Kalesi ve
planlama alaninin dogusunda yer alan kayalik alanmi kapsadigi goriilmektedir. I. Derece
Arkeolojik Sit Alanlar1 Derebenek ve Ikicesme Mahallelerinde yer almaktadir.

II. Derece Arkeolojik Sit Alanlari; iki bolgeden olusmaktadir. Bunlardan birincisi planlama
alanmnin kuzeybatisinda, Kiiltepe Hoyiigiiniin ¢evresinde yer almaktadir. ikincisi ise planlama
alaninin giineyinde ve i¢ kesimlerinde, Mesih Kalesinin batisinda yer almakta olup Ikigesme,
Yunus ve Derebenek mahalle sinirlari igerisindedir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alani da iki bolgeden olugmaktadir. Bu bolgelerden biri Yunus
Mahallesi 4 ada 9 parseli kapsamaktadir. Digeri ise planlama alaninin giineyinde ve i¢
kesimlerinde, Mesih Kalesinin batisinda yer alan II. Derece Arkeolojik Sit Alaninin
cevresidir.

Nitelikli Dogal Koruma Alan1 Develik Han ve ¢evresini kapsamakta olup, Ikicesme Mahallesi
sinirlart igerisinde yer almaktadir.
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Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Ikigesme ve Derebenek mahalle sinirlart
icerisinde yer almakta olup Seyitbattal Gazi Kiilliyesi ve ¢evresini kapsamaktadir.

I. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olan Kiiltepe Hoyiigiinde ve planlama alaninin dogusunda, I.
Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde yer alan kaya mezarlarinda bilim insanlar tarafindan
bilimsel kazi faaliyetleri ve yiizey arastirmalarinin yapilmasi dnerilmektedir.

Yine I. Derece Arkeolojik Sit Alani olan Mesih Kale ve civarinda bur¢ kalintilar1 yer
almaktadir. Bu alanda bilim insanlar1 tarafindan bilimsel kazi faaliyetleri ve ylizey
arastirmalarinin yapilmasi onerilmektedir.

II. Derece Arkeolojik Sit alaninda yer alan bos alanlarda jeoradar ve jeofizik caligmalari
yapildiktan sonra kamulastirma yapilarak bilimsel kazi faaliyetleri baglatilabilir. Herakles
Heykeli ve ¢evresinde yer alan bos parsellerde ve tescilli-tescile 6neri yapilarin ¢evresinde yer
alan niteliksiz yapilarda kamulastirma yapilarak kazi faaliyetlerinin yapilmasi dnerilmistir.

Kiiltepe Hoytigii'niin etrafinda yer alan II. Derece Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak kazi
calismasi, Kiiltepe Hoyiiglinde rastlanacak herhangi bir bulguya gore sekillenecektir.
Bolgedeki bulguya gore kamulastirilip, alanin turizme kazandirilmasi saglanacaktir.

Eski Hanin bulundugu bodlgede, kazi calismalari sonucu ¢ikan alanin camla kapatilip
sergilenmesi diisiiniilmektedir. 1. ve II. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda yapilacak bilimsel
kaz1 faaliyetleri sonucunda ¢ikan eserler, bu alanda ve ¢evresinde agik hava sergisi niteliginde
sergilenecektir.

Yerlesmenin giineyinde ve 4 ada 10 ile 11 parsel de tespit edilen kagak kazi alanlarinda
bilimsel kazi faaliyetleri yapilacaktir.

II. Derece Arkeolojik Sit smirlar1 i¢inde yer alan yapi adalarinda ise ilgili ilke karar
dogrultusunda yapilagsmanin dondurulmasini saglayacak kararlar gelistirilmistir. Bu alanlarda
var olan ruhsath yapilarin onarimina iliskin kurallar plan kararlar1 arasinda yer almaktadir.

Planlama alani i¢inde resmi kurum alani, ilkégretim tesisi alani, ortadgretim tesis alani, dini

tesis alani, sosyal tesis alani, saglik tesisi alani ve spor tesisi alanini igeren sosyal donati
alanlar1, dokunun izin verdigi diizeyde ayrilmistir.

2.3.3 Miilkiyet

Seyitgazi Belediyesi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel Midiirliigii Teknik
Hizmetler Dairesi Baskanlig1 ve Orman Genel Miidiirliigii Eskisehir Orman Bolge Miidiirligi
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Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii’nden elde edilen veriler dogrultusunda planlama
alanina ait miilkiyet durumu belirlenmistir. Elde edilen verilerde miilkiyet durumu “Belediye
Miilkiyeti”, “Hazine Miilkiyeti”, “Orman Vasfinda Hali Arazi”, “Orman Vasfinda Belediye

19

Miilkiyeti” ve “Diger’ ” olarak ayrilmustir.

Planlama alaninda en fazla alan1 % 49,78 oran ile “Diger” olusturmakta olup, bunu sirasiyla
“Orman Vasfinda Hali Arazi” (% 29,87), “Orman Vasfinda Belediye Miilkiyeti” (% 13,87),
“Hazine Miilkiyeti” (% 3,80), “Belediye Miilkiyeti” (% 2,68) takip etmektedir.

Planlama alanmin giineyinde ve dogusunda Orman Vasfinda Hali Arazi, gilineyinde i¢
kesimlerde Orman Vasfinda Belediye Miilkiyeti yer almaktadir. Hazine Miilkiyeti planlama
alaninin kuzeydogusunda yogunlagsmis olup, hazine miilkiyetinde olan alanlarda; okullar,
Jandarma, Ilge Miidiirliikleri, Hiikiimet Konagi, Saglik Ocagi, Polis Merkezi ve Kiitiiphane
yer almaktadir.

2.3.4 Ulasim ve Trafik Diizeni

Dogu bat1 yoniinde uzanan Afyon Caddesi ile bu caddeyi dik kesen Afyon-Eskisehir Yolu ve
Uryan Caddesi, planlama alanmnin &nemli ulasim akslarindandir. Alanda bulunan ¢ok
programli lise, saglik ocagi ve sanayi ile hiikiimet konag1 ve belediye gibi kamu kullanimlari
Afyon Caddesi iizerinde, ilkogretim ve saglik meslek lisesi ise Ogr. Nasuh Yayali Caddesi
iizerinde bulunmaktadir. Seyidbattal Gazi Kiilliyesi’ne giris Carsiici Caddesi iizerinden
saglanmaktadir.

Planlama alam igerisinde, Afyon Caddesi, Afyon-Eskisehir Yolu ve Uryan Caddesi birinci
derecede ulasim akslaridir. Alan igerisindeki yollar agirlikli olarak birinci, ikinci ve tigiincii
derece kent i¢i yollardan olugmaktadir. Diger yollar ise ¢ogunlukla yaya kullanimli olmakla
birlikte, genellikle alan kullanicilarinin aragla hareket ettigi yerel yollar niteligindedir. Alan
icerisinde toplu tasima ile ulasim bulunmamaktadir. Alanin toplu tasima ile ¢evre ilgeler ve
kent merkezine olan ulagimi, Seyitgazi Belediyesi 6nilindeki duraktan saglanmaktadir.

Planlama alan1 icerisinde Eskisehir Caddesi giiney yoniinde ve Carsii¢i Caddesi kuzey
yoniinde tek yon uygulamasi bulunmaktadir.

Planlama alani igerisinde ticari merkez, egitim, sanayi, kamu kurum ve kuruluslar1 gibi 6zel
kullanimlara yonelik otoparklar ile konutlara hizmet veren 6zel garajlarin disinda bir adet
otopark alani bulunmaktadir. Unyan Caddesi iizerinde Carst1 Cami’nin oniindeki meydan
alaninda bulunan otopark, haftanin belirli giinlerinde Pazar yeri olarak da kullanilmaktadir.

! Diger olarak tamimlanan alanlar miilkiyeti kurum goriisleri ile temin edilemeyen ve biiyiik bir kismini sahis
arazilerinin olusturdugu alanlardir.
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Bunun diginda, Seyyid Battal Gazi Kiilliyesi’nde ziyaretgiler icin 10-12 araglik otopark
bulunmaktadir.

Ulasim konusundaki en onemli sorunlar, yerel yollarin dar, bakimsiz olmasi ve ¢ikmaz
sokaklardir. Alanim fiziki yapisi1 ve topografyasi sorunlarin ¢ézliimii i¢in uygun niteliktedir.
Ayrica Seyitbattal Gazi Kiilliyesine toplu tasima ile ulasilamamasi ve bu alanda otopark
alaninin yetersiz olmasi alana gelen ziyaretgiler i¢in sorun yaratmaktadir.

Planlama alaninda yogun ulasim talebi bulunmamaktadir. Alanda ulasim daha ¢ok otomobille
ve yaya olarak saglanmaktadir. Alanin koruma statiisiiniin 6n plana ¢ikarilmasi ve yayalarin
rahat dolasimina olanak verilmesi i¢in yaya politikalarinin gelistirilmesi gerekmektedir. Bu
nedenle planda kiiltiirel tesis olarak Onerilen yapi ile kiilliyeyi birbirine baglayacak sekilde
‘Ozgiin Sokak Dokusu Olusturulacak Yiiriiyiis Giizergah1® belirlenmistir.

Koruma amagli imar plan1 kapsaminda planlama alani icerisinde geleneksel dokuyu olusturan
sokaklarin genel olarak aynen korunmasimi saglayacak, bozulmaya ve degisime neden
olmayacak kararlar gelistirilmistir.

Planlama alani igerisinde yasayanlarin ve bu alana gelen ziyaretgilerin ihtiyaci olan otopark
alanlarmin karsilanmasina iliskin kararlar plan kapsaminda gelistirilmistir.

2.4 Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme /Yapilasma Kararlarn

03.10.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yer Bilimsel Etiit Dairesi Bagkanligi
tarafindan onaylanan Seyitgazi (Ilge Merkezi Ve 45 Mahalle)/Eskisehir imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Calismas1 Iller Bankasi Imar Planlama Dairesi Jeolojik Etiit Sube
Miidiirliigii tarafindan yaptirilmistir. Jeolojik etiit raporuna gore planlama alaninda “Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” ile “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ““ yer almaktadir. Bu alanlara iligkin kararlar su sekildedir.

Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

e Yapilasma oncesi yol, alt yap1 sistemleri, kendi ve komsu parsellerin giivenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir.

e Kazi ¢alismalar1 oncesinde ve kazi sirasinda yalitim ve drenaj tedbirleri alinmalidir
(drenaj kanallari, kum drenleri v.b). Derin kazilarda sevler acikta birakilmamali,
uygun istinad yapilariyla desteklenmelidir.

e Yap1 yiikleri homojen birim {izerine oturtulmalidir.

e C(Cevre ve ylizey sular1 i¢in drenaj tedbirleri alinarak ylizey sularinin zemini olumsuz
etkisinin Oniine gecilmelidir.
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e Parsel baz1 zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin oturacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb) irdelenmeli ve
yapilacak degerlendirmelere gore alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e “Afet bolgelerinde yapilacak olan yapilar hakkindaki yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

e Bu alanlarda yapilacak parsel bazinda zemin etiitlerinde yamac stabilite ¢aligmalari
detayli olarak yapilmalidir. Alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

e Yapilasmaya gidilmeden Once mevcut alanda beklenen kaymanin geometrisi
belirlenmeli, sev stabilitesi analizleri buna uygun olarak tasarlanmali.

e Olusabilecek sev aynasinin topuk bolgesine olusabilecek muhtemel deplasmanlara
onlem olarak gerekli istinat sistemlerinin yapilmasi.

e Kazi durumu i¢in yamag stabilitesini arttirmak icin kademelendirme (teraslama)
yapilmalidir.

e Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, iksa (istinat, perde
duvar, piiskiirtme beton v.b) tedbirler ile desteklenmelidir.

e C(Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin dniine gegilmelidir.

e Yapilasma Oncesi yol, alt yap1 sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel ve temel derinligi belirlenmeli,
temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb)
ve tiim yama¢ boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, c¢ikacak
problemlere gore gerekli onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine ydnelik gerekli Onlemler
alimmalidir.

2.5 Altyap1 Kararlan

Planlama alanindaki yapilarda elektrik ve su sorunu yoktur. Planlama alaninin giineyinde
kanalizasyona yonelik bir calisma olmadigi tespit edilmistir. Alanin arkeolojik sit alan1 olmasi
sebebi ile kanalizasyonun yapilmamasi dogru olmasina ragmen, kanalizasyonun olmamasi,
konfor kosullarina yonelik problemler olusturmakta, bunun yani sira hijyenik ag¢idan ¢ok ciddi
sorunlar1 barindirmakta, salgin hastalik gibi risklerin yiikselmesine sebep olmaktadir. Bunun
yani sira bu alandaki agik kanallara da kanalizasyonun karistig diisiintilmektedir.

Seyitgazi il¢esinin en biiyiik problemlerinden biri de, ilgenin her boliimiinden gegmekte olan
su kanallar1 olusturmaktadir. Bu kanallarin olusturdugu baslica problemler arasinda;
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Kanallarin iistleri koprii veya menfez gerektigi yerlerde zaman zaman agilmaktadir.
Suyun agiktan aktigi noktalar; hayvanlarin su igtigi, ¢oplerin ve diger organik
pisliklerin biriktigi noktalar haline gelmektedir.

Kanal kenarlarinin egimli olmasi / kanallarin piiriizsiiz beton olmasi kanal i¢ine kiigiik
cocuk, yash insan veya hayvanlarin diiserek geri tirmanamama, ¢ikamama riskinin de
olusmasina sebep olmaktadir.

Su seviyesi zaman zaman (belirli mevsimlere de bagl olarak) yiikselmekte, bu da
insan ve hayvanlarin diiserek bogulma riskini arttirmaktadir.

Kanallarin iistlerinin kapali oldugu yerlerde de sokak ile ayni diizlemde degil, daha
yiiksek bir seviyede devam ettigi goriilmiistiir. Bu durum hem ara¢c hem de yaya
giivenligini tehdit etmektedir.

Bu sebeplerle derenin bir kisminda rekreatif diizenlemeler yapilmasi ve bir kisminda da 1slaha

yonelik 6nlemler alinmasi plan kapsaminda 6nerilmistir.

Altyapt olanaklarinin yeterli diizeye getirilmesi ve 1iyilestirilmesi belediye hizmetleri

kapsaminda saglanacaktir.
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3 KORUMA  SURECININ GELISTIRILMESINE = YONELIK
KARARLAR

3.1 Arkeolojik Alanlarin Korunmasina iliskin Kararlar

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin “Koruma Amagh Imar Plan1 Teknik Sartnamesi’nde yer alan
“Koruma Amagclh Imar Plan1” taniminda belirtildigi gibi, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca; planlama calismasi kapsaminda kalan arkeolojik sit
alaninin stirdiirtilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasina yonelik plan kararlari tiretilmistir.
Genel planlama prensibi olarak I. ve II. derece sit alanlarinin aynen korunmasi esastir. Bu
bolgede, Ilke Kararlar1 dogrultusunda yerlesime olanak taninan III. derece sit alanlarinda,
koruma-kullanma dengesi gozetilerek kullanim kararlar1 verilmistir.

3.2 Koruma-Planlama Siirecinin Gelistirilmesi Icin Gereklilikler

Koruma ve planlama siirecinde plan kararlarin1 ve uygulamalar1 yonlendiren gesitli etkenler
s0z konusudur. Bunlarin basinda yasal dayanaklar gelmektedir. Planlama alaninin tamaminin
farklh statiilere sahip sit alani olmasi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinin
bulunmas1 nedeniyle Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun ilgili ilke
kararlar1 plan1 yonlendiren 6nemli yasal araglar olmustur.

Diger yandan, basta 3194 sayili Imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu olmak tizere diger ilgili yasalar ve bu yasalar uyarinca ¢ikarilmis olan
yonetmelikler ve sartnameler koruma ve planlama siirecinin gelistirilmesine yonelik diger
yasal araglardir.

Koruma ve planlamaya iliskin kararlarin hayata gecirilmesinde, alanda yasayanlarin kararlara
ve uygulamaya katilimi biliylik 6nem tagimaktadir. Bu kapsamda, Seyitgazi sakinlerinin
korumaya katiliminin orgiitlenmesi basta gelen gerekliliklerdendir. Alanda mevcut
faaliyetlerin devam ettirilmesi yaninda, getirilen plan kararlari ile mevcut durumun
tyilestirilmesi ve alana canlilik kazandirilmas1 gerekmektedir.

3.2.1 Yasal Araclar

Eskisehir ili Seyitgazi ilcesi Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl Imar Plans, I, II. ve III.
Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile Nitelikli Dogal Koruma Alani ile Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullannom Alanindan olusmaktadir. Bu nedenle alandaki koruma ve planlama
caligmalar; 3194 sayili Imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, 1., II. ve III. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda 658 sayili Ilke Karari ile belirlenen
Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar1 ile 660 sayil1 Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin
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Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar ilke Karari, Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolar1,
Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarma Dair
Yonetmelik, Nitelikli Dogal Koruma alanlar1 ile Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alanlarinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 109 sayili ilke Karar ile belirlenen
Dogal Sit Alanlar1 Koruma ve Kullanma Kosullar1 ¢ergevesinde yiiriitiillmesi gerekmektedir.
Ayrica bu plan éncesinde alinmis ve bu plan sonrasinda alinacak Yiiksek Kurul Ilke Kararlari
ve Koruma Boélge Kurulu kararlar1 gecerli olacaktir.

Planlama kararlarimin tiretilmesi ve yiirlirliige girmesi sonrasinda, koruma siirecinde, Koruma
Yiiksek Kurulu'nun arkeolojik ve dogal sit alanlarma iliskin almig oldugu ve bundan sonra
alacag tiim ilke kararlar1 gegerli olacaktir. Ilke kararlarinin plan kararlar1 ve plan uygulama
yonetmeligi ile ¢celismesi durumunda ilke kararlar1 esas alinacaktir.

Koruma amagli imar planinin uygulanmasi ve denetlenmesi konusunda yetki ve sorumluluk
Seyitgazi Belediyesi’ne aittir.

3.2.2 Korumaya Katiimin Orgiitlenmesi

Planlama alani ic¢inde yasayan niifus agisindan bakildiginda, koruma kararlarinin
gerceklesmesi ve korumaya katilimin saglanmasi agisindan basta ekonomik olmak iizere
onemli giicliikler bulunmaktadir.

Yasam kosullarinin zorlandig1 bir ortamda korumaya katilimin saglanmasi ve iiretilen koruma
kararlarinin uygulamaya gegirilmesi 0zel ¢aba gerektirmektedir. Korumaya katilimin
saglanmasi, koruma kararlarinin bir yerel kalkinma modeli ile desteklenmesi ile olanakli
gorlinmektedir. Bu nedenle, arkeolojik ve dogal sit alanlarinda var olan degerlerden
kaynaklanan turizm gelismesinin olusturacagi birikimin bu alanlara yansitilmasi
saglanmalidir.

Yasanan gelismelerden alan i¢inde yasayan halkin faydalanmasini saglamak amaciyla tescilli
yapilarda kiiciik 6lgekli ev pansiyonculugu, el sanatlar1 isciligi ve geleneksel doku icinde el
sanatlar1 satis yerlerinin desteklenmesi, gelen ziyaretgilerin belirli programlar dogrultusunda
bu alanlara yonlendirilmesi gerekmektedir. Ortaya ¢ikacak olan hareketliligin gelire
doniismesi, yorede yasayan halkin korumayr sahiplenmesini kolaylastiracak, katilimi
arttiracaktir.

Korumaya yonelik karar verme ve uygulama siireclerinde halkin katilimi biiyiik 6nem
tasimaktadir. Bu nedenle Nakoleia Antik Kenti Koruma Amach Imar Plani’nda, koruma
bilincini yiikseltecek egitimlerin Seyitgazi Belediyesi ve ilgili kurumlar tarafindan verilmesi
icin programlarin hazirlanmasi ve hazirlanan program dogrultusunda siirekli egitim merkezi
olusturulmasi ile Seyitgazi sakinlerine egitim verilmeye baslanmasi hedeflenmistir.
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3.2.3 Alanin Canlandirilmasi

Seyitgazi’yi ziyarete gelenler Seyitgazi Kiilliyesi’ni giiniibirlik ve ilge merkezine ugramadan
dogrudan ziyaret etmektedir. Ilgede kiigiik isletmecilerinin beklentisi bu ziyaretgilerin ilge
merkezini de ziyaret etmesi ve ilgede konaklamasidir.

BEBKA tarafindan, T.C. Eskisehir Valiligi adina, kiiltiir ve inan¢ turizmi i¢in en ¢ok kiiltiir
varligina sahip Seyitgazi, Han ve Sivrihisar ilgeleri i¢in bir proje hazirlamistir. Seyitgazi
ilgesindeki kiiltiir ve inan¢ varliklarinin tanitimi ig¢in bazi faaliyetler planlanmistir. Bu
faaliyetler arasinda koruma amacli imar planina konu olan alanda ilgeyi ve kiiltiirel degerleri
tanitic1 ve yonlendirici ahsap tabelalarin dikilmesi, karavan alani altyapisinin olusturulmasi,
Seyitgazi’'nin de yer aldig1 bolge i¢in turizm ve Kkiiltiirel degerlere ait bilgilerin tek bir
kaynakta toplanmasi ve tanmitim kitapg¢igiin olusturulmasi, yine bu bolgenin yurtdisinda
tamitiminin  saglanmasi, turizm ofislerinin olmasi, bdlgeyi tanitict rehberlerin olmasi,
bolgedeki Frig kiiltiirel eserleri mekan aydinlatmalariin yapilmasi, bolgede c¢evreci ulasim
araclarinin olmasi, Seyitgazi’de yoresel iiriin satis ¢adirinin yapilmasi yer almaktadir.

Ilgenin sahip oldugu potansiyelin ortaya ¢ikarilmasi i¢in miilkiyeti elde edilebilecek alanlarda,
niteliksiz yapilarin fiziksel dmriinii tamamlamasi sonrasi kamulastirma yapilabilen alanlarda,
daha once Herakles heykelinin bulundugu alan c¢evresinde, I. Derece Arkeolojik Sit
Alanlar’nda bilimsel kaz1 faaliyetlerinin yapilmasi 6nerilmistir. Buralardan ¢ikacak eserlerin
sergilenmesi i¢in han kalintis1 ve ¢evresinin kullanilmas1 6nerilmistir.

Seyitgazi Kiilliyesi’ni ziyarete gelenlerin ilge merkezine de ugramasi amaciyla arkeolojik
degerlerin de 6n plana cikarilarak turizm aktivitesini g¢esitlendirmek ve ziyaretcilerin ilge
merkezinde daha uzun siire vakit gegirmeleri ya da konaklamalar1 saglanacaktir.

Geleneksel yapilarin turizm amacl kullanilmasi disinda yoreye 6zgii yerel iiretim bigimlerinin
desteklenmesi ve yoOreye Ozgii iriinlerin satisinin yapilmasi gibi diizenlemeler turizm
faaliyetlerinin c¢esitlendirilmesine katkida bulunacaktir. Turizm aktivitelerine bagli olarak
gelisecek ticari hareketlilik bu alanlarda 6nemli ekonomik degisimlerin Oniinii acacaktir.
Planlama alani i¢inde yasayan niifusun ekonomik yapisinda yasanacak olumlu degisim,
korumanin basartya ulasmasinda énemli bir unsurdur.

Planlama alami igerisinde geleneksel yapiya uygun korunmasi gerekli yapilarda yapilacak
fonksiyon degisikligi ve mekansal diizenlemeler ile bu alanin canlandirilmasi amaglanmustir.

Yapilara restoran, kafe, diikkan, pansiyon, miize gibi islevler kazandirilabilir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amaglh Imar Plami kapsaminda tescilli yapilarm alana
kazandirilmasi amaciyla yapilacak bakim/basit onarim (tadilat ve tamirat) ve esasli onarim
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(restorasyon) yapilacak I. ve II. grup yapilarda bagvurular ilgili Koruma, Uygulama ve
Denetim Biirosuna (KUDEB) yapilacaktir.

Planlama alaninda yer alan harabe yapilarla ilgili olarak kamulastirma yapilarak alanda
arkeolojik eserlere iligkin arastirma yapilmasi gerekmektedir. Bu arastirma sonuglari
dogrultusunda ¢aligmalar genisletilecektir.

3.2.4 Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar

Planlama alani igerisinde yer alan ve 6nem arz eden geleneksel yapilarin kullanilabilir duruma
getirilebilmesi i¢in yapilarda bir takim onarimlarin yapilmasi gerekmektedir. Tiim tescilli I.
Grup (Anitsal Yapilar) ve II. Grup (Sivil Mimarlik Ornegi) yapilarda ve parsellerinde:

Her tiirlii bakim, basit onarim (tadilat, tamirat) uygulamalari i¢in bagvurular, ilgili kisi ya da
kurulus tarafindan ilgili Koruma, Uygulama ve Denetim Biirosuna (KUDEB) yapilacaktir.
KUDERB, tescilli I. grup yapilarin tadilat ve tamiratlarina izin vermeden 6nce Koruma Bolge
Kurulu’ndan bilimsel goriis alacaktir. I ve II. grup yapilarda tadilat ve tamirat uygulamasi
tamamlandiktan sonra yapilan uygulamalarin sonucundan, KUDEB tarafindan koruma bdlge
kuruluna bilgi verilecektir. Tadilat ve tamirat kapsaminda baslanilan uygulamalarda esasl
onarim gerektiginin tespit edilmesi halinde uygulama durdurulacak ve konu belgeleriyle
birlikte koruma boélge kurulu miidiirliigiine bildirilecektir.

Esasli onarimlarda, tescilli yapi i¢cin hazirlanacak rolove, restitiisyon, restorasyon projeleri ve
diger belgeler koruma bolge kuruluna sunulacaktir. Koruma bdlge kurulunun onayladigi proje
ve kosullarda uygulama gerceklestirilir. Uygulamalara iligkin denetleme; Koruma, Uygulama
ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar1 ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve
Esaslarina Dair Yonetmelige gore yapilacaktir.

3.3 Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iliskin Kararlar

Planlama alani igerisinde koruma stratejilerine iliskin kararlar Koruma Yiiksek Kurulu’nun
arkeolojik sitlere iliskin 658 sayili Ilke Karar1 ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin dogal
sitlere iliskin 109 sayil ilke Karar1 gergevesinde belirlenmis ve koruma ilkelerine bagl olarak
getirilmistir.

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari, 658 sayili ilke kararina gore, kesinlikle yapilasmaya izin
verilmeyen, korunan ve sadece bilimsel amagl kazilara izin verilen alanlardir.

Bu nedenle Nakoleia Antik Kenti’nde uygulanacak koruma stratejisi; miimkiin oldugunca

toprak Ustii ve altinda bulunan arkeolojik malzeme iizerindeki etkilerin en az seviyede
tutulmasi esasina dayanmaktadir.
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658 sayili ilke kararina gore, II. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda yine yapilasmaya izin
verilmediginden dolay1 bu alanlardaki yap1 adalarinda yapilasma dondurulmustur.

658 sayilt ilke kararna gore, III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda koruma-kullanma
kosullart dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilmektedir. Bu nedenle planlama

alanindaki III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda ihtiyag dogrultusunda yeni donati
alanlarmin yapilmasi 6nerilmektedir.
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4 YERLESIME ILiSKIN KARARLAR

4.1 Yapilasma Diizeni
I. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda kesinlikle yapilagsmaya izin verilmemektedir.

II. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda kesinlikle yapilagsmaya izin verilmemektedir. Mevcut
yap1 adalarinda yapilasma dondurulmustur.

III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda ise koruma-kullanma kosullar1 dogrultusunda yeni
yapilasma alanlar1 onerilmistir.

4.2 Yol Hizalari, Bina Hizalar1l, Yaklasma Sinirlari

Geleneksel doku sisteminin temel belirleyicisi, yollar ile beraber yapilarin parsel icerisindeki
konumlaridir. Plan kararlart iretilirken arazi yapisi ile beraber miilkiyet dokusuna gore
sekillenen yol ve ada sistemine iligkin kararlar mevcut dokuyu bozmadan sinirli miidahaleler
seklinde olmustur. Yapilarin yolla olan iligkilerinin (cephe alma, girisler, vb) korunmasina
Ozen gosterilmistir.

4.3 Peyzaj Diizenlemeleri, Eski/Yeni Kent Mobilyalarna iliskin Kararlar

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amaglh imar Plam ile getirilen arazi kullanim Kkararlari
cercevesinde, gerekli olan yerde alt Olgekli kentsel tasarim projesinin ve peyzaj
diizenlemelerinin yapilmasi esastir. II. Derece Arkeolojik Sit Alani’nda yer alan Kentsel
Tasarim Alaninda yasalarin izin verdigi dogrultuda diizenlemeler yapilacaktir.

4.4 Doku, Ada, Sokak Ol¢eginde Korunacak Kiiltiirel ve Dogal Degerlere iliskin
Kararlar

Planlama alani i¢inde yer alan ve Koruma Kurulu karari ile tescil edilen anitsal kiltiir
varliklar1 ve sivil mimarlik 6rneklerinin korunmasini, bakimini ve kullanilmasini saglayacak
oneriler gelistirilmistir. Bu kapsamda, cami, hamam vb. anitsal kiiltiir varlig1 yapilarin 6zgiin
islevini korumasima yonelik kararlar gelistirilmistir. Geleneksel doku i¢inde korunmasini,
bakimini ve kullanilmasini saglamak amaciyla sivil mimari yapilarda turizme yonelik islev
degisikligi bolgenin konut alani niteligini ortadan kaldirmayacak diizeyde desteklenecektir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 21



BEL-DALTD

4.5 Yaya ve Tasit Ulasimina Iliskin Kararlar

Planlama alaninda mevcut sokak dokularinin korunmasi onerilmistir. Bu kapsamda; alan
icinde yer alan dar yollar, ¢ikmaz sokaklar olanaklar elverdigince korunmustur. Planlama
alaninda duraklama ve otopark noktalarina iliskin diizenlemeler gerceklestirilmistir.

Planda gosterilen geleneksel sokak dokusunu olusturan yollar gereginde tasit yolu olarak
kullanilacaktir.

Seyitbattal Gazi Kiilliyesine gelen ziyaretgiler icin yetersiz olan otopark sorunu kiiltiirel
tesisin giineyinde Onerilen otobiis ve binek araglar icin 21 arag, 5 minibiis ve 6 otobiis
kapasiteli otopark ile ¢oziilecektir. Otopark alaninin bu alanda 6nerilmesinin sebebi Kiilliyeye
gidecek ziyaretcilerin ilge merkezinde plan kapsaminda yoOnetsel planda bahsedilen 6zgiin
sokak dokusunun bulundugu alanda Onerilen yiiriiylis giizergahin1 kullanmasi ve planlama
alaninda daha fazla zaman ge¢irmelerinin amaglanmasidir.
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5 YAPI VE PARSELLERE ILiSKIN KARARLAR

5.1 Korunacak Yapilar

Seyitgazi ilgesinin biiyiik bir kismi II. Derece arkeolojik sit alani olarak tescillidir. Alanda bir
ve iki katli, betonarme sistemde insa edilmis yapilardan olugsan ve orta yogunluklu bir
yerlesim alaninin bulundugu, Belediye binasi, okul binalar1 gibi kamu binalari ile 2863 sayili
Kanun kapsaminda taginmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapilarin da bu alanda kaldigi
goriilmiistiir. 05.11.1999 tarihli ve 658 sayili Ilke Kararinda II. Derece arkeolojik sitler
“korunmas1 gereken, ancak koruma ve kullanma kosullar1 koruma kurullar1 tarafindan
belirlenecek, korumaya yonelik bilimsel c¢alismalar disinda aynen korunacak sit alanlar1”
olarak tanimlanmustir.

Bu kapsamda s6z konusu alanda bulunan I. ve II. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda planlama
caligmalar1 ile yeni yapilasma Onerileri getirilemeyecek olup plan kararlarin arkeolojik
alanlarin korunmasina yonelik olarak olusturulmasi gerekmektedir.

III. Derece arkeolojik sit olarak tescilli alan II. Derece arkeolojik sit alanini ¢evreleyen dar bir
koridor halinde belirlenmistir. Bu alanin mevcut yapilasma dokusunun II. Derece arkeolojik
sit alaninin mevcut dokusuna benzer nitelikler gosterdigi gdzlemlenmistir.

III. Derece arkeolojik sit alanlar1 koruma-kullanma kararlar1 dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar olup bu alanlarda anilan ilke Karari
hiikiimlerine gore koruma amacli imar plant kapsaminda yeni yapilagsmalar onerilebilir.

Seyitgazi ilgesinin biiyiik bir kisminin I. ve II. Derece arkeolojik sit alan1 olmasi nedeniyle
yeni yapilagma ve sosyal donati ihtiyaclari bu alanlarda karsilanamayacak olup niifusun
ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik olarak III. Derece arkeolojik sit alan1 ve etkilesim gecis
sahasi icerisinde sosyal donati alanlarinin olusturulmasi gerekmektedir.

Seyitgazi ilgesi Ozellikle Alevi-Bektasi kiiltiiriinde ¢ok 6nemli bir yeri olan Seyyid Battal
Gazi Kiilliyesi baglaminda turist potansiyeli olan, turist ceken bir 6neme ve konuma sahiptir.
Bu baglamda ¢ok yakin ¢evrede bulunan iiryan baba, Siicaattin-i Veli ve Melikgazi zaviyeleri
de bu turistik ¢ekiciligi pekistirmektedir. Frig vadisindeki eserler ile ilgedeki Osmanli donemi
eserleri onemli bir turistik destinasyon olusturma potansiyeli mevcuttur.

5.2  Korunmas: Gerekli Kiiltiir/Tabiat Varhg ile Parseline Iliskin Kararlar
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5.2.1 Koruma, Miidahale Bicimleri ve Oncelikleri

Korunmas1 gerekli taginmaz kiiltiir varligi niteligindeki yapilarin korunmasi ve miidahale
bigimleri konusunda 660 say1l1 Ilke Karar1 gegerlidir.

5.2.2 Kullanim/islevsel Kararlar

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen anitsal yapilarin 6zgiin
islevlerine uygun bigimde onarilmasi ve kullanilmasi esastir.

Sivil mimarlik O6rnegi yapilardan bos olanlarin kullannminin saglanmasi, islevsiz kalmis
yapilarin islevlendirilmesine iligkin kararlar gelistirilmistir. Yapilarin bir bdliimiiniin turizm
amacl pansiyon, restoran, kafe, kiiltiirel tesis vb. islevleri iistlenmesine iligskin diizenlemeler
gelistirilebilecektir.

5.2.3 Parsellerde Yer Alacak Yeni Yapi ve Diizenlemelere iliskin Kararlar

658 Sayili Ilke Karar1 dogrultusunda I. Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde yeni
yapilagmaya izin verilmeyecektir. Yine ilke karari dogrultusunda II. Derece Arkeolojik Sit
Alani igerisinde yine yeni yapilagmaya izin verilmeyecek ancak giinlimiizde kullanilmakta
olan yapilarin basit onarimlar1 yirirliikteki ilke karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alanmi igerisinde yeni diizenlemelere izin verilmektedir. Bu
kapsamda 658 Sayili Ilke Karar1 goz dniinde bulundurularak planda belirlenen kosullarda yeni
yapilasma yapilacaktir.

5.3 Mevecut Kiiltiir Varhg Niteliginde Olmayan Yapilara Iliskin Kararlar
5.3.1 Koruma Onerileri

I. Derece Arkeolojik Sit Alami i¢inde kalan II. Grup Tescilli Korunmasi1 Gerekli Tasinmaz
Kiiltiir Varliklar1 (Sivil Mimarlik Ornekleri) haricindeki konut ve miistemilatlarda basit
onarim ve esasli onarim yapilamaz, mevcut yapilar yikilip yeniden yapilamaz.

II. Derece Arkeolojik Sit Alani i¢inde kalan II. Grup Tescilli Korunmasi Gerekli Tasinmaz
Kiiltiir Varliklar1 (Sivil Mimarlik Ornekleri) haricindeki konut ve miistemilatlarda sadece
basit onarim yapilabilir, mevcut yapilar yikilip yeniden yapilamaz. Bu yapilarin basit
onarimlaria iliskin miidahaleler ‘Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile
Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik® kapsaminda
yapilacaktir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alani, koruma-kullanma kararlar1 dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.
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Farkli donemlere ait arkeolojik yapi kalintilarinin, izlerinin bulundugu parsellerdeki
projelendirme ve miidahale kararlar1 ayrica diizenlenecek, bu alanlarda var olan tiim izlerin
korunmasi saglanacaktir.

5.3.2 Miidahale Bi¢imleri

Alanin genel goriiniimiinii, siluetini bozan, dokuya aykir1 yapilarin belirlenerek ve
aykiriliklariin giderilmesine iliskin miidahale olanaklar1 gelistirilerek, plan donemi igerisinde
bu tiir yapilarin bulundugu ¢evreye uyumlu hale gelmesine yonelik kararlar olugturulmustur.

I. ve II. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari i¢inde kalan ve koruma karar1 bulunmayan, mevzuata
aykirt bigimde yapilmis olan yakin dénem yapilagsmalari kontrollii bigimde kaldirilacak,
arkeolojik alanlarin kazi yapilabilir duruma getirilmesi saglanacaktir.

5.3.3 Kullanim/islevsel Kararlar

Planlama alani igerisinde konut dokusu i¢indeki yakin donem yapilagmalarinda da oncelikle
konut iglevinin siirdiiriilmesi desteklenmistir.

Seyitgazi’de yer alan Pazar yeri haftanin belli giinlerinde otopark olarak kullanilmaktadir. Bu
alanin asfalt yerine dokuya uyumlu dogal malzeme ile kaplanmasi, bir boliimiiniin kent
mobilyalar1 ile boliinmesi, diger bolimiiniin serbest Pazar, kermes yeri, agik hava kurs ve
workshoplarin diizenlenecegi bir alan olmasi dnerilmistir.

5.4 Yeni Yapilasmaya iliskin Kararlar
5.4.1 Yapmn Konumlandirilmasina, Yapilanma Kosullarna iliskin Kararlar

I. ve II. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari icerisinde 658 Sayili Ilke Karar1 dogrultusunda
yapilasma yasagi vardir. Bu alanlar yapilarin fiziksel démriinii tamamlamasinin ardindan ya da
bu durum beklenmeden gerekli yerlerde kamulastirma yapilarak kazi yapilabilmesi igin
bosaltilacak alanlardir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde ve etkilesim gegis sahasinda Miize Miidiirligii
denetiminde sondaj kazis1 gergeklestirilecek, sondaj sonuglarina gore yeni yapilasma izni
planda belirtilen kosullara gére Koruma Boélge Kurulu’nca verilecektir.

I. ve II. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisindeki geleneksel yerlesim dokusu i¢inde var olan
parsellerde yeni yapilasma Onerilmemistir. Geleneksel doku igerisinde tescilli olmayan,
ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin yerine ilke kararlar1 dogrultusunda yeni yapi
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yapilmayacak, bu alanlarda tiniversitelerin 1ilgili boliimlerince bilimsel c¢aligmalar ve
arkeojeofizik etiitler vb ileri teknoloji caligmalari yapilacaktir. Yapilan projeksiyonlar
sonucunda planlama alani niifusunda azalma goriilmektedir. Yapilasmanin basladigi ancak
adanin % 50’sinden az bir boliimii yapilasmis oldugu alanlar gelisme konut alani olarak
gosterilmis 4 adada yapilasma kosullar ile plan kararlar1 gelistirilmis ve plan hiikiimleri
belirlenmistir.

5.4.2 Kullanim/islevsel Kararlar

Ticaret kullaniminin bulundugu alanlar, konut kullaniminda olan alanlar, resmi kurumlarin
oldugu alanlara yonelik farklilasan plan kararlart gelistirilmis ve plan hiikiimleri
belirlenmistir. Bu alanlar disinda plan kapsaminda gelisme konut alanlar1 da belirlenmistir.

5.4.3 Yapi Cevresinin Diizenlenmesine iliskin Kararlar

Seyitbattal Gazi Kiilliyesinde kent merkezine inis ve c¢ikislarda dinlenme ve aligveris
mekanlarinin yaratilmasi i¢in diizenlemeler yapilmasi 6nemlidir. Planlama alaninda derenin
etrafinda yesil alan diizenlemesi onerilmistir.

Planlama Alani’nin orta kesimlerinde bulunan Carsii¢i Caddesinde sokak sagliklastirma
projesi uygulanmistir. Carsiici Caddesinde yapilan sokak sagliklastirma projesi Mimar Hatice
Elmas tarafindan ‘Seyitgazi’de Geleneksel Kent Dokusunun Incelenmesi: Carsiici,
Hamamyolu ve Eskisehir Caddeleri Sokak Sagliklastirma Onerisi’ bashkli yiiksek lisans tezi
kapsaminda hazirlanmistir. “Seyitgazi'de Kentsel Doku Baglaminda Ikicesme ve Yunus
Mahalleleri Carstici Caddesi Sokak Sagliklastirma Projelerinin Hazirlanma Isi - Rolove-
Restorasyon” calismas1 Eskisehir Kiiltiir Varliklari1 Koruma Boélge Kurul Miidiirliigii’nce
26.12.2018 tarith ve 7095 sayili kararla onaylandiktan sonra uygulamaya gecilmistir. Ayrica
Hatice Elmas tarafindan “Seyitgazi'de Kentsel Doku Baglaminda Ikigesme ve Yunus
Mabhalleleri Hamamyolu ve Eskisehir Caddeleri Sokak Sagliklastirma Projelerinin Hazirlanma
Isi” kapsaminda da Hamamyolu ve Eskisehir Caddesi iizerinde sokak sagliklastirma projeleri
Eskisehir Kiiltlir Varliklarini Koruma Boélge Kurul Miidiirliigii’nce 28.08.2019 tarih ve 7299
sayili kararla onaylanmistir.

Sekil 1: Kurul Onayli Sokak Sagliklastirma Projelerini Gosterir Vaziyet Plani
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Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagli imar Plan1 kapsaminda yonetsel planda, Mimar Hatice
Elmas tarafindan hazirlanan projelere ilaveten sokak sagliklastirma projesi yapilacak alanlar
belirlenmistir.

5.5 Ekler /Servis Yapilarna iliskin Kararlar

flgede yapilan incelemelerde en yogun eklemelerin, konfor kosullarinin diizeltilebilmesi
amaci ile tuvalet ve banyo gibi mekan eklemeleri oldugu tespit edilmistir. Bu eklemeler,
yapmin mekanlarindan birinin kiiciiltiilmesi seklinde eklenebildigi gibi, yapiya bitigik bir
bicimde briket veya insaatta duvar yapiminda kullanilan blok tugla ve benzeri malzemelerle
niteliksiz bir sekilde de yapilabilmektedir. Kimi 6rneklerde ise, eklemeler oldukga iyi iscilikle
yapilmis, eklenmis oldugu zorlukla anlagilabilir hale getirilmistir.

Bu eklerin olumlu yegane tarafi, eklenmeleri sebebi ile yapi sahibinin konutta oturmaya-
dolayist ile yapiya bakim yapmaya, gerekli onarimlari/tamiratlar1 yapmaya-yapinin kdhneme
ve bozulmasini engellemeye devam etmesidir. Fakat bunun yani sira, farkli malzeme ile
yapilmis olmalari, kullanilan 6zglin malzeme ile aderansini olumsuz etkilemekte fiziksel ve
kimyasal bozulmaya sebep olmaktadir. Ayrica yapilan eklemeler 6zgiin plan kurgusuna zarar
vermekte ve cephenin 6zgiinliigiinii yitirmesine; zor anlasilabilmesine sebep olmaktadir. Bu
nedenlerle tescilli yapilarin yasalar dogrultusunda niteliksiz eklerden armndirilarak korunmasi
onemli ve gereklidir.

5.6 Avlulara Iliskin Kararlar

Kirim ve dobruca tarafindan gelerek buraya yerlestirilen gogenler tarafindan kurgulanan
yasam alanlarinda tespit edilmistir. Bu yasamda, porta kap1 ad1 verilen avlu kapisindan girilen
bir avlu ve avlunun sinirlarinda kisa kesintilere ugramasina ragmen bitisik nizamda yapilmis
insan ve hayvan yasami ile hizmet ve depolamaya ydnelik mekanlarin bulundugu bir diizen
gorlilmektedir. Bu avlular, genellikle insan ve hayvan kullanimi i¢in ayrilmigtir.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 28



BEL-DALTD

6 KORUMA AMACLI iMAR PLANI URETILMESI

Koruma Amagli Nazim imar Plan1 yapilan alan 212,53 hektar biiyiikliigiindedir.

Planlama alanin yaklasik % 49,74’liikk kismini toplam 105,72 ha. biytikliigiindeki II. Derece
Arkeolojik Sit alanlar1 olusturmaktadir. 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlari, planlama alaninin
% 9,04’lni (19,21 ha), III. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 ise % 27,85’ini olusturmaktadir.
Etkilesim gecis sahas1 28,42 ha ile planlama alaninin % 13,37’sini kapsamaktadir.

6.1 1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim Imar Plam

Koruma Amacli Nazim Imar Planinda, alanin % 19,63’{inde konut alanlar1 yer almaktadur.
Acik spor tesisi alani, anaokulu alani, ilkokul alani, ortaokul alani, lise alani, halk egitim
merkezi, cami, askeri alan, saglik tesisi alani, belediye hizmet alan1 ve resmi kurum alanindan
olusan alanlar, toplam alanin % 6,51’ini kaplamaktadir. Yesil alanlar ise planlama alanin %
1,82’sini olusturmaktadir.

6.2 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama imar Plam

Koruma amacglh uygulama imar plani ile nazim imar plant ile ayni planlama smirlarina
sahiptir.

1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plani’nda, Nazim imar Plam1 dogrultusunda
ayritili bir gosterim yapilmistir. Planlama alani sinirlart igerisinde 1. ve II. Derece Arkeolojik
Sit Alani igerisinde bulunan alan kullanimlar1 ayrica gosterilmemis, bu alanlara iligkin teknik
altyap1 gosterimleri yapilmis ve tiim alan 1. ve II. Derece Arkeolojik Sit Alani taramasi ile
ifade edilmistir. Arazi kullanim degerleri; III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis
Sahasinda bulunan alan kullanimlar tizerinden verilmistir.

Konut Alanlari

Yerlesik Konut Alani

Planlama alani igindeki yerlesik konut alanlari; II. Derece Arkeolojik Sit alani iginde
yogunlagsmaktadir. Geleneksel dokunun hakim oldugu konut alani planlama alaninin ig

kesimlerinde konumlanmustir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis Sahasinda yogunlukla kuzeyde
konumlanmis mevcut konut alanlar1 toplam 17,20 hektardir.
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Yerlesik konut alanlarinda 125 ada 1 ve 36 parsel, 124 ada 1 ve 2 parsel, 123 ada 1,2 ve 3
parsel, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 17 ve 58 parsel, 148 ada 59 ve 60 parsellerde yapilasma kosullar
bitisik nizam olup TAKS: 1,00, KAKS: 2,00’dir. Belirtilen ada ve parsellerde minimum
parsel biiyiikliigii, cekme mesafeleri nitelikleri aranmayacaktir.

Yukarida sayilanlar disinda yapilagsma kosullar1 ayrik nizam 2 kat olup, TAKS: 0,30 KAKS:
0,60°t1r.

Gelisme Konut Alam
Gelisme konut alani; yapilasmaya izin verilen III. Derece Arkeolojik Sit Alanm1 ve Etkilesim
Gec¢is Sahasinda yer almaktadir. Planlama alaninin kuzey ve bati kesimlerinde

konumlanmistir. Toplam 3,99 ha alan kaplamaktadir. Yapilasma kosullar1 ayrik nizam, 2
kathidir. Bu alanlarda TAKS: 0,30, KAKS:0,60t1r.

Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret-Konut Alan:

II. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde eski/ geleneksel ¢arsi bulunmaktadir. Ticaret alam
bugiin Carsii¢i olarak adlandirilan ve genis bir meydani barindiran (Cumhuriyet Meydani) bir
bolge i¢inde kiimelenmektedir. Kazim Sakarya Caddesi boyunca devam etmektedir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, planlama alaninin kuzeyinde ve Kiiltepe Hoyiigii’nlin
kuzeydogusunda ticaret alanlart Onerilmistir. Ticaret-konut alanlar1 bu bdlgelerin ticari
ihtiyaclarini karsilayacaktir.

Toplam ticaret-konut alan1 0,59 ha biiyiikliige sahiptir.

Bu alanlarda Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.
Ticaret-konut alanlar1 II. Derece Arkeolojik Sit Alani’nda yer alan ticari birimlere benzer
olarak ayrik nizam Onerilmistir. Bu alanlarda TAKS: 0,30, KAKS:0,60’tir.

Belediye Hizmet Alani

Planlama alaninin giineybat1 kesimlerinde, etkilesim gecis sahasi igerisinde yer alan belediye
hizmet alan1 0,61 ha biiytlikliiglindedir. Bu alanda E: 0,25, Yencok: 10,50'dir.

Planlama alaninin i¢ kesimlerinde, III. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde yer alan
belediye hizmet alan1 0,04 ha biiyiikliiglindedir. Bu alanda E: 1,00, Yencok: 7,00'dir.
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Resmi Kurum Alani

II. Derece Arkeolojik Sit alanlar1 i¢inde Kiiltiir Miidiirliigii, Ilge Milli Egitim Miidiirliigi,
Hiikiimet Konagi, Orman Sefligi, Belediye Binasi, Polis Merkezi gibi resmi kurum alanlari
yer almaktadir.

Etkilesim gecis sahasinda, planlama alaninin kuzeyinde yer alan resmi kurum alan1 0,17 ha
alan biiytikliigline sahiptir. Bu alanda E:1,00 Yencok: 3,50m’dir.

AKaryakit ve Servis Istasyonu Alam

II. Derece Arkeolojik Sit alanlari i¢inde, planlama alaninin batisinda akaryakit ve servis
istasyonu alan1 yer almaktadir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis Sahasinda ise; planlama alaninin
kuzeybati ve batisinda olmak iizere 3 farkli akaryakit ve servis istasyonu alani yer almaktadir.
Akaryakit ve servis istasyonu alam1 toplamda 1,84 ha’lik alan kaplamaktadir. E:0,30
Yengok:5,50 m’dir.

Kiiciik Sanayi Alam

III. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde (0,11 ha) ve Etkilesim Gegis Sahasi icerisinde
planlama alaninin gilineybatisinda (1,07 ha) konumlanan kii¢iik sanayi alanlar1 planlama alan1
ihtiyaglarina yonelik ¢oziim iiretebilmesi i¢in Onerilmistir. Kiiglik sanayi alaninda yapilasma
kosullar1; E: 0,50 Yengok: 10,50 m’dir.

Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1

III. Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasinda bulunan tarimsal hizmetler icin
kullanilan tarim ve hayvancilik tesis alan1 2,19 ha biiyiikliige sahip olup, planlama alaninin
batisinda yer almaktadir. Batida yer alan Tarim ve Hayvancilik Tesis Alaninda E:0,50
Yengok:10,50m’dir.

Askeri Alan
Askeri alanin bir kism1 II. Derece Arkeolojik Sit Alani smirt igerisinde kaldigindan plan
iizerinde gosterilememistir. III. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde kapladigi alan 0,45 ha

olup, alanin kuzeydogusunda konumlanmistir. Askeri alanda yapilasma kosulu; E: 0,30
Yencgok: 10,50 m’dir.
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Korunacak Alanlar
Bugiinkii Arazi Kullammm Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar
Orman Alani

Planlama alaninin dogu ve giiney kesiminde yer alan orman alanlarinin biiyiik bir kismi I. ve
II. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde yer almaktadir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alam1 ve Etkilesim Gegis Sahasinda bulunan orman alani
blyiikligi 25,41 ha’dir.

Tarimsal Nitelikli Alan

Planlama alanimin batisinda ve kuzeybatisinda konumlanan tarim alanlari 1., II. ve III. Derece
Arkeolojik Sit Alanlar1 i¢erisinde yer almaktadir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis Sahasinda bulunan tarim alanlarinin

toplam biiyikligii 19,08 hektar olup bu alanlar planlama alaninin kuzey ve batisinda yer
almaktadir.

Sosyal Altyapi Alanlari
Egitim Tesisleri Alam
Anaokulu Alani

Anaokulu alani, III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 0,26 ha alan kaplamaktadir. Planlama
alaninin kuzeyinde yer almaktadir. E:1,00 Yencok:3,50 m’dir.

ilkokul Alani

Ilkokul alani, III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 0,39 ha alan kaplamaktadir. Planlama
alaninin kuzeyinde yer almaktadir. E:1,00 Yencok:10,50 m’dir.

Ortaokul Alam

Ortaokul tesisi alan1 III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 0,40 ha alan kaplamaktadir. Planlama
alaninin kuzeyinde yer almaktadir. E:1,00 Yencok:10,50m’dir.
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Lise Alam

Lise alani, III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 0,92 ha alan kaplamaktadir. Planlama alaninin
kuzeyinde yer almaktadir. E:1,00 Yengok:17,50m’dir.

Halk Egitim Merkezi

Halk Egitim Merkezi III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 0,41 ha alan kaplamaktadir.
Planlama alaninin kuzeyinde yer almaktadir. E: 1,00 Yengok:14,00m’dir.

Saghk Tesisleri Alami
Saghk Tesisi Alani

Saglik tesisi alani III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 0,48 ha alan kaplamaktadir. Planlama
alaninin kuzeyinde yer almaktadir. E:1,00 Yen¢ok:7,00m’dir.

Sosval ve Kiiltiirel Tesis Alani

Ac¢ik Spor Tesisi Alani

III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda planlama alanmin kuzeyinde konumlanan acik spor tesisi
alan1 1,53 ha’dur.

Ozel Yurt Alam

II1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda planlama alaninin kuzeyinde konumlanan yurt alan1 0,40
ha’dir. Bu alanda yapilasma kosullar1 E:1,00 Yengok: 14,00m’dir.

ibadet Alanlar

Cami

II. Derece Arkeolojik Sit Alanmi igerisinde, planlama alaninda yerlesim alanmin giineyinde
Seyitbattal Gazi Kiilliyesi ve Tiirbe Alami yer almaktadir. Ayni zamanda planlama alani
icerisinde merkezde konumlanan Cars1 Cami, II. Derece Arkeolojik Sit Alanmi igerisinde
konumlanmaktadir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda yer alan ibadet alan1 0,04 ha alan biiyiikliigline sahip olup,

spor alanmin batisinda yer almaktadir. Bu alanda Emsal:1,00, Yengok:10,50 m olarak
belirlenmistir.
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Acik ve Yesil Alanlar

Park Alam

II. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde Belediye binasinin karsisinda ve Ilge Milli Egitim
Midiirligii’niin giineyinde park alanlar1 yer almaktadir.

Ayrica kentsel yesil alanlar III. Derece Arkeolojik Sit Alanit ve Etkilesim Gegis Sahasi
icerisinde Oneri kiiltiirel aksin devaminda, Kiiltepe Hoyiigli'niin giineyinde, spor alaninin

kuzeyinde ve kanal etrafinda onerilmis olup 1,59 ha biiyiikliige sahiptir.

Planlama alaninda egitim tesis alaninin giineyinden dogu bati yoniinde gecen derenin
etrafinda yesil alan diizenlemesi 6nerilmistir.

Mezarhk Alam

II. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, planlama alaninin bat1 ve dogusu olmak iizere iki
farkli yerde mezarlik alan1 bulunmaktadir.

Planlama alaninin dogusunda konumlanan mezarlik alaninin bir kismi III. Derece Arkeolojik
Sit Alani sinir1 igerisine girmekte olup, bu alan toplam 0,12 hektar biiytikliiktedir.

Su-Atiksu ve Atik Sistemleri

Su Yiizeyi (Dere-Kanal)

Planlama alaninda Hamamyolu Caddesinden baslayip, dere sokak ve Ornekevler Sokag: takip
eden ve Odunpazar1 Caddesinden baslayip, Akkoprii sokak ve Afyon-Eskisehir Caddesi
boyunca devam eden iki farkli kanal yer almaktadir.

Planlama alaninda egitim tesis alaninin giineyinden dogu bati yoniinde gecen derenin bir
kismi III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis Sahasi igerisinde kalmaktadir. Bu
alanda kalan su yiizeyi toplamda 0,34 hektar alan kaplamaktadir.

Ulasim

Karayollar

Planlama alani igerisinde, Afyon Caddesi, Afyon-Eskisehir Yolu, Uryan Caddesi ve planlama

alan1 batisindan gegen yollar 12 ve 18 m genisliklerinde olup, birinci derecede ulasim
akslaridir.
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Alan igerisindeki yollar agirlikli olarak birinci, ikinci ve tigiincii derece kent i¢i yollardan
olusmaktadir.

Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam

Etkilesim Gecis Sahasi icerisinde planlama alaninin giineybatisinda konumlanan tir, kamyon,
makine parki ve garaj alan1 0,95 ha alan kaplamaktadir. Planlama alani sinir1 disinda kalan
imar planinda yer alan kiigiik sanayi alanina hizmet etmesi i¢in Onerilmistir.

Genel Otopark Alam

Seyitbattal Gazi Kiilliyesine gelen ziyaretciler i¢in yetersiz olan otopark sorunu askeri alanin
gilineyinde yer alan alanda otobiis ve binek araclar i¢in otopark ile ¢oziilecektir. Yine kiilliye
yakinlarindaki otopark alaninin ihtiyaca gore gelistirilmesi onem arz etmektedir. Kiiltepe
Hoyltigii’niin giineydogusunda yer alan ticaret alanina hizmet edecek yaklasik 10 araclik cep
otopark alani Onerilmistir. Bu otopark alanlarinin disinda planlama alaninda II. Derece
Arkeolojik Sit Alani igerisinde yer alan Cars1 Camii yakinlarinda yer alan pazar alani, pazarin
kurulmadigi gilinlerde otopark olarak kullanilacaktir.

Planlama alanina ait alan dagilim1 asagidaki tabloda yer almaktadir (Tablo 2).
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Tablo 2: Planlama Alan1 Alan Dagilim1
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Etkilesim Gegis Sahasi H(eli(:)a r Yiizde (%) | | IIL. Derece Arkeolojik Sit Alani H(el:(;)a " | viizde (%) | | Toplam Alan H(Gﬁ:;l " | Yiizde (%)
Acgik Spor Tesisi Alani - - Agik Spor Tesisi Alani 1,53 % 2,59 Acgik Spor Tesisi Alani 1,53 % 1,75
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 1,42 % 5,00 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 0,42 % 0,71 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 1,84 % 2,10
Anaokulu Alani - - Anaokulu Alani 0,26 % 0,44 Anaokulu Alani 0,26 % 0,30
Askeri Alan - - Askeri Alan 0,45 % 0,76 Askeri Alan 0,45 % 0,51
Belediye Hizmet Alan 0,61 % 2,15 Belediye Hizmet Alani 0,04 % 0,07 Belediye Hizmet Alanm 0,65 % 0,74
Cami - - Cami 0,04 % 0,07 Cami 0,04 % 0,05
Gelisme Konut Alani 1,61 % 5,67 Gelisme Konut Alani 2,38 % 4,02 Gelisme Konut Alani 3,99 % 4,55
Halk Egitim Merkezi - - Halk Egitim Merkezi 0,41 % 0,69 Halk Egitim Merkezi 0,41 % 0,47
[lkokul Alani - - [lkokul Alani 0,39 % 0,66 [lkokul Alan 0,39 % 0,45
Kiiciik Sanayi Alani 1,07 % 3,76 Kiiciik Sanayi Alani 0,11 % 0,19 Kiiciik Sanayi Alant 1,18 % 1,35
Lise Alani - - Lise Alani 0,92 % 1,55 Lise Alam 0,92 % 1,05
Mezarlik Alani - - Mezarlik Alani 0,12 % 0,20 Mezarlik Alani 0,12 % 0,14
Orman Alani 0,24 % 0,84 Orman Alanm 25,17 % 42,53 Orman Alani 25,41 % 29,01
Ortaokul Alanm 0,06 % 0,21 Ortaokul Alani 0,34 % 0,57 Ortaokul Alani 0,40 % 0,46
Ozel Yurt Alani 0,40 % 1,41 Ozel Yurt Alani - - Ozel Yurt Alani 0,40 % 0,46
Park Alam 0,21 % 0,74 Park Alam 1,38 % 2,33 Park Alam 1,59 % 1,82
Resmi Kurum Alam 0,17 % 0,60 Resmi Kurum Alam - - Resmi Kurum Alan 0,17 % 0,19
Saglik Tesisi Alan 0,02 % 0,07 Saglik Tesisi Alan 0,46 % 0,78 Saglik Tesisi Alani 0,48 % 0,55
Su Yiizeyi (Dere-Kanal) 0,03 % 0,11 Su Yiizeyi (Dere-Kanal) 0,31 % 0,52 Su Yiizeyi (Dere-Kanal) 0,34 % 0,39
Tarim ve Hayvancilik Tesis Alant 0,66 % 2,32 Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani 1,53 % 2,59 Tarim ve Hayvancilik Tesis Alant 2,19 % 2,50
Tarimsal Nitelikli Alan 14,64 % 51,51 Tarimmsal Nitelikli Alan 4,44 % 7,50 Tarimmsal Nitelikli Alan 19,08 % 21,78
zllrémKamyon, Makine Parki ve Garaj 0,95 % 3,34 zllraimKamyon, Makine Parki ve Garaj i i zllrémKamyon, Makine Parki ve Garaj 0,95 % 1,08
Ticaret Konut Alani 0,07 % 0,25 Ticaret Konut Alani 0,52 % 0,88 Ticaret Konut Alani 0,59 % 0,67
Yerlesik Konut Alani 2,73 % 9,61 Yerlesik Konut Alani 14,47 % 24,45 Yerlesik Konut Alani 17,20 % 19,63
Yol vd 3,53 % 12,42 Yol vd 3,49 % 5,90 Yol vd 7,02 % 8,01
Toplam 28,42 % 100,00 Toplam 59,18 % 100,00 | | Toplam 87,60 % 100,00
Kaynak: Ofis Caligmalari
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7 YONETIM MODELI ONERISI

Yonetim modeli, koruma amagli imar planinin ama¢ ve hedeflerine ulagsmak icin gerekli
politika, strateji ve yasal, yonetsel, orgiitsel, finansal siire¢lerin yer aldigi ¢esitli harita, plan,
grafik gosterim, rapor ve benzeri belgelerden olusur.

Yonetim modeli Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagcl Imar Plani karar ve hiikiimlerinin
uygulanmasina yonelik yardimci nitelikte bir c¢alismadir. Bu dogrultuda sosyo-kiiltiirel,
ekonomik, yonetim ve fiziki mekana iliskin hedeflerin gerceklestirilmesine yonelik eylemler
belirlenmis, bu eylemlerin gergeklestirilecegi siiregler etaplanmistir. Bu eylemlerde aktorlerin
kimler olacag1 ve finans seceneklerinin neler olacagi anlatilmistir.

Seyitgazi ilgesinde turizm sektoriinlin gelismesi, sorunlarin belirlenmesi ve ¢dziim odakli
kararlarin verilmesi i¢in sektor paydaslari arasinda orgiitlenmenin saglanmasi énemlidir. Bu
kapsamda genel kontrol Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirligii’ne ait olup, tabloda verilen kurum, kurulus, sivil toplum kuruluslart ve yerel halk
faaliyetlerin gergeklestirilmesi i¢in sorumlular olarak belirlenmistir.
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Tablo 3: Plan Kararlari, ilgili Kuruluslar, Finans Kaynaklar1 ve Eylemler
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Plan Kararlan

Tlgili Kuruluslar

Finans Kaynaklan

Kisa Vadeli Eylemler

Orta Vadeli Eylemler

Uzun Vadeli Eylemler

Farkindalik yaratilmasi,
alanin canlandirilmasi,
turizm tiirlerinin
gelistirilmesi (Tarih, inang
ve Kiiltiir Turizmi)

e Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
e Il Kiiltiir ve Turizm
Midiirligi

o Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi

¢ Seyitgazi Belediyesi

e Universiteler

e Kaymakamlik

e Kalkinma Ajansi

o Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig

e il Kiiltiir ve Turizm
Midiirligi

o Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi

o Seyitgazi Belediyesi
e Koruma Kurulu

e Miize Midiirligii

e Universiteler

o Kaymakamlik

e Kalkinma Ajansi

e Koruma bilincini yiikseltecek egitimlerin Seyitgazi
Belediyesi tarafindan verilmesi i¢in programlarin
hazirlanmasi,

o Kiilliyenin tasima kapasitesinin belirlenmesi

¢ Plan Acgiklama Raporu ekinde yer alan sematik
haritada gosterilen yiirliyiis giizergahi {izerinde
sagliklastirma projelerinin devam ettirilmesi,

o Geleneksel doku icerisinde yer alan tescilli
yapilarin korunmast,

e Plan Agiklama Raporu ekinde yer alan sematik
haritada gosterilen, askeri alan giineyinde yer alan
tescilli yap1 ile Kiilliye arasinda belirtilen aksin
hayata gegirilmesi,

o II. Derece Sit Alani igerisinde yer alan geleneksel
doku ile ilgili iyilestirme ¢aligmalarinin yapilmasi,
e Planlama alan1 yakininda yer alan inang turizmi
geligen alanlarla biitiinlestirilmesi (Siicaeddin Veli
gibi) ve tanitim faaliyetlerinin baslatilmasi,

o Nakoleia Antik Kenti'nin 6nemine iliskin
bilgilendirme levhalarinin yapilmasi,

e Planlama alani icerisinde yer alan sit alanlarinda
gerekli bilimsel kazi yapilacak alanlar i¢in gerekli
hazirliklarin baglatilmast,

e Yasanacak gelismelerden alan i¢cinde yasayan
halkin faydalanmasini saglamak amaciyla tescilli
yapilarda ve ticari birimlerde kiigiik 6lgekli ev
pansiyonculugu, el sanatlar1 is¢iligi ve geleneksel
doku icinde el sanatlar1 satig yerlerinin
desteklenmesi,

e Harabe yapilarin oldugu alanlarda kamulastirma
yapilarak bu alanlarda arkeolojik eserlerin
aragtirtlmasi.

e Kiilliyenin etkin kullaniminin saglanmasi,

¢ Plan kapsaminda 6nerilen kiiltiirel tesiste (Eski
Cezaevi) gelenek ve goreneklerin tanitilacagi tematik
konularin iglenecegi boliimlerin olusturulmast,

¢ Plan kapsaminda 6nerilen kentsel tasarim alaninda
acik hava sergisinin olusturulmasi,

o Kiilliye ve ¢evresinde yasalarin izin verdigi
dogrultuda ¢evre diizenlemelerinin yapilmast,

e Turizme girdi olusturacak alanlarda altyap1 ve {ist yap1
ihtiyaclarinin karsilanmast,

o Kazi caligmalarinin sonuglarina gére Nakoleia Antik
Kenti kazi ¢caligmalarinin genisletilmesi,

o Kiiltepe Hoyligii niin etrafinda yer alan II. Derece
Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak kazi ¢calismasinin,
Kiiltepe Hoytiglinde rastlanacak herhangi bir bulguya
gore sekillenmesi, o bolgedeki bulguya gore alanin
kamulastirilip, kazandirilmasinin saglanmasi,

e Planlama alani icerisinde yer alan sit alanlarinda
gerekli bilimsel kazi yapilacak alanlar igin gerekli
hazirliklarn siirdiiriilmesi.

e Seyitgazi'nin Tarihi Kentler Birligi'ne
tiyeligi,

¢ Koruma bilincine sahip vatandaglarin
arkeolojik miras ile dogal ve kiiltiirel degerlere
tam anlamiyla sahip ¢ikmalarinin saglanmasi,
¢ Alanda gerekli bakim ve onarimlarin
yapilmasi,

e Tanitim ve pazarlama faaliyetlerine devam
edilmesi.
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Plan Kararlan

flgili Kuruluslar

Finans Kaynaklari

Kisa Vadeli Eylemler

Orta Vadeli Eylemler

Uzun Vadeli Eylemler

Gastronomi Turizminin
Gelistirilmesi

e Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1
e Il Kiiltiir ve Turizm
Midiirligi

o Eskigehir Biiyiiksehir
Belediyesi

e Seyitgazi Belediyesi
e Kalkinma Ajansi

e Universiteler

o Ozel Sektor

e Tlce Esnafi

o Eskisehir Gastronomi
Platformu

o Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1

e Il Kiiltiir ve Turizm
Midiirligi

o Eskigehir Biiyiiksehir
Belediyesi

o Seyitgazi Belediyesi
e Kalkinma Ajansi

e Universiteler

e Ozel Sektor

e flge Esnafi

o Eskisehir Gastronomi
Platformu

o Gastronomi turizminin gelismesi i¢in yoresel
tatlarin belirlenmesi,

e Yoresel iiriin sunan yeme igme tesisleri basta
olmak {izere tiim tesislerde fiziki yapi, hijyen ve
hizmet kalitesinin artirilmasi,

o Eskisehir ve Seyitgazi’nin yerel yemeklerinin
ticari olarak sunulmasina yonelik egitimlerin
verilmesi,

e Yoresel gida iiriin pazarlarinin ve satig noktalarinin
olusturulmasi ve desteklenmesi,

o Yoresel lezzetlerin kaybolmasini engellemek
amaciyla yoresel yemek kurslarinin agilmasi.

o Olabilirlik sonucuna gore dnerilen kiiltiirel tesiste
ilgenin ve genis ¢evresinin gastronomi turizmi
potansiyelinin tanitilmas,

¢ Planlama alani igerisindeki kentsel tasarim alaninda
onerilen konaklama tesisinde ve turizmin gelismesi
durumunda olugacak konaklama tesislerinde yoresel
lezzet stantlarimin agilmaya baglanmast,

o Yoresel gida iiriin pazarlarinin ve satig noktalarinin
gelistirilmesi,

e Yoresel lezzetlerin kaybolmasini engellemek amactyla
yoresel yemek kurslarinin gelistirilmesi,

e Seyitgazi’de Pazar yeri olarak ve haftanin belli
giinlerinde otopark olarak kullanilan alanin asfalt yerine
dokuya uygun malzeme ile kaplanmasi, bir boliimiiniin
kent mobilyalari ile boliinmesi, diger boliimiiniin serbest
pazar, kermes yeri, acik hava kurs ve workshoplarin
diizenlenmesi.

e Yoresel {irlin sunan yeme i¢me tesisleri bagta
olmak tizere tiim tesislerde fiziki yap1, hijyen
ve hizmet kalitesinin artirilmasi,

e Tiim konaklama tesislerinde yoresel lezzet
stantlarinin agilmast,

e Yeme-igme tesislerindeki bakim ve onarim
iyilestirmelerinin yapilmasi.

Miizelerin Gelistirilmesi
ve Yeni Kiiltiirel
Tesislerin A¢ilmasi

e Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
e [l Kiiltiir ve Turizm
Midiirligi

e Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi

o Seyitgazi Belediyesi

e Kalkinma Ajansi

o Universiteler

o Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig:

e {1 Kiiltiir ve Turizm
Midiirligi

e Miize Mudiirliiga

o Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi

¢ Seyitgazi Belediyesi
e Koruma Kurulu

e Kalkinma Ajansi

e Universiteler

e Planlama alaninda yer alan ve miize olarak
kullanilan hamam yapisinin etkin kullaniminin
saglanmasi,

e Askeri alanin giineyinde yer alan tescilli yapiya
sosyokiiltiirel tesis alani fonksiyonu kazandirilmast,
¢ Planlama alaninda bulunan ve Belediye Binasi
bahgesinde sergilenen eserlerin tanitilarak daha etkin
sergilenmesi.

e S0z konusu tescilli yapinin bahgesinde planlama
alanindan ¢ikarilan/ ¢ikarilacak eserlerin sergilenmeye
baslanmasi,

e Turizme kazandirilacak kiiltiirel tesis alaninda gevre
diizenlemelerinin yapilmasi.

e Miizelere sergilenecek yeni degerlerin
eklenmesi.
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Plan Kararlan

Tlgili Kuruluslar

Finans Kaynaklan

Kisa Vadeli Eylemler

Orta Vadeli Eylemler

Uzun Vadeli Eylemler

Tanitim ve Pazarlama
Faaliyetlerinin Artirilmasi

e Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1
e Il Kiiltiir ve Turizm
Miidirliga

o Eskigehir Biiyiiksehir
Belediyesi

e Seyitgazi Belediyesi

e ilgili Diger Belediyeler

e Turizm Altyap1 Hizmet
Birlikleri

e TUREB (Turist Rehberleri
Birligi)

¢ Esnaf ve Sanatkar Odalari
e TURSAB (Tiirkiye Seyahat
Acentalar Birligi)

e Ozel Sektor

e STK'lar

e Kalkinma Ajansi

e Yerel Gazete ve
Televizyonlar

e Universiteler

e Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi

e Il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigii

o Eskigehir Biiyiiksehir
Belediyesi

e Seyitgazi Belediyesi

e llgili Diger Belediyeler

e Turizm Altyapt Hizmet
Birlikleri

e TUREB (Turist Rehberleri
Birligi)

e Esnaf ve Sanatkar Odalari
e TURSAB (Tiirkiye
Seyahat Acentalar1 Birligi)

e Ozel Sektor

e STK'lar

e Kalkinma Ajansi

e Yerel Gazete ve
Televizyonlar

o Universiteler

o Sosyal medya, gazete ve televizyonlarda turizm
degerleri hakkinda bilgilendirme yapilmasi,

o Biitiinciil tanitim stratejileri ve araglart konusunda
kamu kurum ve kuruluslart ile kamuoyunun
goriiglerinin alinmast,

e Cevresinde yer alan antik kentler ve 6nemli
alanlarla biitiinsel tanitim ¢alismalarinin yapilmasi
(Dorylaion, Yazilikaya, Amorion, Nikaia, Akronios,
Dokimion gibi),

e Tanitim stratejilerinin belirlenmesi ve bu konuda
ortak kaynak olusturulmasi,

o Farkli senaryolari igeren gezi programlarina
yonelik arastirmalarin yapilmasi ve raporlanmasi,

o Profesyonel turist rehberi yetistirilmesi,

e Planlama alaninda 6nerilen miizenin bulundugu
alanda Turizm Danisma Biirosu’nun kurulmasi,

o Ulusal ve uluslararas1 web sitelerine ve turizm
aglarina kayit siirecinin tamamlanmasi ve
tanitimlarin yapilmasi,

o Hedef kullanic1 gruplarinin belirlenmesi ,

o Hedef kullanic1 gruplarina yonelik etkili tanitim ve
yontemlerin gelistirilmesi,

o Kilavuz kitaplar, televizyon, gazete, bilimsel
dergiler gibi basin yayin organlari ile alanin
tanitilmasi ve kapsamli bir web sitesinin hazirlanmasi
i¢in ¢aligmalarin baglatilmasi,

e llgeyi ve kiiltiirel degerleri tanitic1 ve yonlendirici
ahsap tabelalarin dikilmesi,

o Seyitgazi’nin de yer aldig1 bolge i¢in turizm ve
kiiltiirel degerlere ait bilgilerin tek bir kaynakta
toplanmasi ve tanitim kitapgiginin olusturulmasi,

o Yurtdisinda tanitiminin saglanmasi.

Biitiinsel tanitim ¢alismalarinin devam ettirilmesi,

Belirlenen 6zgiin konular ile tanitimin artirilmast,

e Yeni tanitim stratejilerinin gelistirilmesi,

Farkli senaryolar igeren gezi programlarinin
gelistirilmesi,

o Biitiinsel tanitim ¢aligmalar1 kapsaminda uluslararasi
brosiir, kitapgik, filmler ve web sitelerinin hazirlanmasi,
e Ulusal ve uluslararas1 yeni web sitelerine ve turizm
aglarina kayit siirecinin tamamlanmasi ve tanitimlarin
yapilmasi,

e Alan igindeki tur giizergahinda ve sit alanlarinda
cesitli bilgilendirme elemanlarinin hazirlanmast,

e Planlama alaninda ¢ikarilan ve ¢ikarilacak eserlerin
korunmasina ve tanitimina yonelik her tiirli bilgi ve
uyar1 panolarinin konulmasi.

¢ Biitiinsel tanitim ¢alismalarinin devam
ettirilmesi,

e Yeni tanitim stratejilerinin gelistirilmesi,

¢ Belirlenen gezi programlarinin basarisinin ve
turizme etkilerinin dl¢iilmesi,

e Kurulan turizm biirosunun kullanimina
yonelik izleme ve degerlendirme ve basari
6l¢iime caligmalar1 yapilmast,

e Ulusal ve uluslararasi yeni web sitelerine ve
turizm aglarina kayit siirecinin tamamlanmast
ve tanitimlarinin yapilmasi,

¢ Yapilan tanitim faaliyetlerine yonelik izleme
ve degerlendirme ve basari 6l¢iime calismalari
yapilmasi,

¢ Alandaki mevcut bulgularin ve ortaya
¢ikarilacak yeni bulgularin paylasima agilmasi.
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Plan Kararlan

Tlgili Kuruluslar

Finans Kaynaklan

Kisa Vadeli Eylemler

Orta Vadeli Eylemler

Uzun Vadeli Eylemler

Rekreasyon ve Sosyal
Yasam Alanlan
Olusturulmasi

e Eskisehir Biiyliksehir
Belediyesi

o ]l Kiiltiir ve Turizm
Midiirligi

o Seyitgazi Belediyesi
e Kalkinma Ajansi

e Eskisehir Biiyliksehir
Belediyesi

e Seyitgazi Belediyesi
e [l Kiiltiir ve Turizm
Midiirliigi

e Kalkinma Ajansi

¢ Planlama alanindan gecen dere ¢evresinde yesil
alan diizenlemeleri olusturulmasi,

¢ Planlama alaninda uygun alanlarda rekreasyon
alanlarmin olusturulmasi.

e Alanlarin bakim onarim ve ¢evre diizenlemelerinin
yapilmasi.

e Alanlarin bakim onarim ve ¢evre
diizenlemelerinin yapilmasi.

Tarim Alanlarinin
Korunmasi

o Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi
e Seyitgazi Belediyesi

e Tarim ve Orman Bakanlig1

e il Tarim ve Orman
Midirligi
e Universiteler

o Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi

o Seyitgazi Belediyesi
e il Tarim ve Orman
Midiirligi

e Ilgili Kuruluslar

e Tarim ve Orman
Bakanlig1

e Universiteler

e Tarim alanlarmin korunmast,
o Alternatif-geliri yiiksek tarim iiriinlerinin
aragtirtlmasi ve bu dogrultuda halkin egitilmesi.

e Verilen egitim ile beraber orgiitlenmenin
gerceklestirilmesi.

e Olusturulan orgiitlenme ile tarimsal {iretimin,

pazarlama olanaklarinin ve pazar payimnin
arttirilmasi.
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8 PLAN HUKUMLERI

8.1 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
HUKUMLERI

1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, “2634
SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU”, “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE “2872
SAYILI CEVRE KANUNU” ILE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK,
YONETMELIK, TEBLIG VB.), ALINMIS VE ALINACAK KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI VE KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI, 2006
YILINDA ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN ESKISEHIR ILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI”
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. PLAN KAPSAMINDAKI I. VE II. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI KESIN
YAPI YASAKLI ALANLARDIR.

3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

4. PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA YUKSEK KURULU’NUN 05.11.1999 TARIH VE 658 SAYILI ILKE
KARARI GECERLIDIR.

5. PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
16.10.2019 TARIH VE 109 SAYILI ILKE KARARI GECERLIDIR.

6. ORMAN ALANLARINDA, “6831 SAYILI ORMAN KANUNU” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

7. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA YAPILACAK TUM YAPILARIN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

8. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN 03.10.2018
TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN SEYITGAZI (ILCE MERKEZI VE 45
MAHALLE)/ESKISEHIR IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU’NDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

9. ENERJI NAKIL HATLARININ ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA
“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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10. BU PLAN KAPSAMINDAKI DERE YATAKLARI ICIN D.Si. GENEL
MUDURLUGU’NUN  19.09.2019 TARIHLI GORUSUNDE  BELIRTILEN
KOSULLARA UYULACAKTIR.

11. BU PLAN KAPSAMINDA DINi TESiS ALANLARINDA DIYANET iSLERI
BASKANLIGI’NIN 21.09.2018 TARIHLI GORUSUNDE BELIRTILEN KOSULLARA
UYULACAKTIR.
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8.2 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI UYGULAMA
IMAR PLANI HUKUMLERI

AMA

BU PLANIN AMACI KORUMA AMACLI IMAR PLANI’NIN HAZIRLANMASINDA
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NIN “KORUMA AMACLI IMAR PLANI TEKNIK
SARTNAMESI’NDE YER ALAN “KORUMA AMACLI IMAR PLANI” TANIMINDA
BELIRTILDIGI GiBI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU UYARINCA; PLANLAMA CALISMASI KAPSAMINDA KALAN
ARKEOLOJIK SIT ALANLARININ SURDURULEBILIRLIK ILKESI
DOGRULTUSUNDA KORUNMASINA VE BU ALANDA YASAYAN NUFUSUN
IHTTYACLARININ GOZETILEREK KORUMA-KULLANMA DENGESININ
OLUSTURULMASINA YONELIK KARARLAR URETILMESIDIR.

KAPSAM

ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 25.10.2017
TARIH VE 5638 SAYILI KARARI ILE GUNCELLENEN 1., II., III. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANLARI iLE ETKILESIM GECIS SAHASI SINIRLARI VE
ESKISEHIR TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU 22.12.2017
TARIH VE 319 SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN NITELIKLI DOGAL KORUMA
ALANI, SURUDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARINI
KAPSAMAKTADIR.

PLANLAMA ALANI, KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE NAZIM IMAR
PLANI KARARLARINA UYGUN OLARAK DUZENLENEN KORUMA AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI ICINDEKI 212,53 HA ALANI
KAPSAMAKTADIR.

TANIMLAR

BAKANLIK: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NI,

KORUMA YUKSEK KURULU: KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU’NU,

KORUMA BOLGE KURULU: ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU’NU,

BUYUKSEHIR BELEDIYESI: ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI NI,
BELEDIYE: SEYITGAZI BELEDIYESI’Ni,

KORUMA, UYGULAMA VE DENETIM BUROSU (KUDEB): KORUMA,
UYGULAMA VE DENETIM BUROSUNU,

MUZE MUDURLUGU: ESKISEHIR MUZE MUDURLUGU’NU,

PLANLAMA ALANI: 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, 2. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI VE 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE ETKILESIM
GECIS SAHASI ILE NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI VE SURDURULEBILIR
KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI’NI KAPSAYAN ALANI,
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ILKE KARARLARI: KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU
TARAFINDAN ALINMIS VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU
TARAFINDAN ALINACAK OLAN, UYGULAMAYI YONLENDIRICI VE BAGLAYICI
NITELIKTEKI KARARLARI,

YONETIM PLANI: KORUMA AMACLI IMAR PLANININ AMAC VE HEDEFLERINE
ULASMAK ICIN GEREKLI KARARLAR VE EYLEMLER ILE YONETSEL VE
FINANSAL KAYNAKLARI,

KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI: KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILKE KARARLARI DOGRULTUSUNDA,
ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI ILE
“KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI” OLARAK TESCIL EDILEN
VE KORUMA ALTINA ALINMIS OLAN:

I. GRUP YAPILAR (ANITSAL YAPILAR): TOPLUMUN DINi, SOSYAL, EKONOMIK
VE KULTUREL ORTAK GEREKSINIMLERINI KARSILAYAN, YAPILDIKLARI
DONEMIN MIMARI VE SANAT ANLAYISINI YANSITAN, SIMGESEL ANI,
ANITSAL, iIZLENIM GIBI DEGERLERIYLE KORUNMASI GEREKEN YAPILARI,

II. GRUP YAPILAR (SiVIL MIMARLIK ORNEKLERIi): KENT VE CEVRE
KIMLIGINE KATKIDA BULUNAN VE YORESEL YASAM BICIMINI YANSITAN
KORUNMASI GEREKLI YAPILARI,

ARKEOLOJIK SIT: INSANLIGIN VAROLUSUNDAN GUNUMUZE KADAR ULASAN
ESKi UYGARLIKLARIN YER ALTINDA, YER USTUNDE VE SU ALTINDAKI
URUNLERINI, YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK VE KULTUREL
OZELLIKLERINI YANSITAN HER TURLU KULTUR VARLIGININ YER ALDIGI
YERLESMELER VE ALANLARI,

I. DERECE ARKEOLOJIK SIT: KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR
DISINDA AYNEN KORUNACAK SIiT ALANLARI,

II. DERECE ARKEOLOJIK SiT: KORUNMASI GEREKEN, ANCAK KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARI KORUMA KURULLARI TARAFINDAN BELIRLENECEK,
KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK
SIT ALANLARI,

III. DERECE ARKEOLOJIK SIiT: KORUMA-KULLANMA KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YENI DUZENLEMELERE iZIN VERILEBILECEK ARKEOLOJIK
ALANLARI,

NIiTELiKLi DOGAL KORUMA ALANLARI: DOGAL YAPISI DEGISMEMIS VEYA
AZ DEGISMIS, MODERN YASAM VE ONEMLI OLCUDE INSAN FAALIYETLERI
TARAFINDAN ETKILENMEMIS, DOGAL SURECLERIN HAKIM OLDUGU, KORUMA
AMACLARINA UYGUN OLARAK YOREDE YASAYANLARIN ALANIN MEVCUT
KAYNAKLARINI KULLANMASINI SAGLAYARAK DOGAL HAYATA DAYALI
GELENEKSEL SEKILLERININ KORUNDUGU ALANLARI,

SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARI,
BARINDIRDIGI SILUET, JEOLOJIK VE EKOLOJiK DEGERLERIN KORUNMASI VE
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GELISTIRILMESI  AMACIYLA ALANIN POTANSIYELI VE KULLANIM
OZELLIKLERI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, DOGAL VE KULTUREL
BAKIMDAN UYUMLU DUSUK YOGUNLUKTA FAALIYETLER, TURIiZM VE
YERLESIMLERE iZIN VEREN ALANLARI,

KENTSEL TASARIM PROJESi: KORUMA AMACLI IMAR PLANI
DOGRULTUSUNDA, ALANIN KIMLIGINI VURGULAYICI, ALANIN DOGAL,
KULTUREL, TARIHI VE SOSYAL OZELLIKLERI ILE KULLANICILAR ACISINDAN
ONEM TASIYAN KESIMLERI ICIN OZEL AYRINTILARI ICERECEK BICIMDE
HAZIRLANAN PLAN VE PROJELER ILE UST DUZEYDE KIMLIK-IMAJ CALISMASI,
ORTA DUZEYDE YAPI VE CEVRESININ BUTUNCUL BIR ANLAYISLA
TASARLANMASINI AMACLAYAN YAPI-ACIK ALAN DUZENLEME CALISMALARI,
ALT DUZEYDE ISE YAPILAR ARASI BOSLUKLARIN TASARIMINI ICEREN,
OLABILIRLIK, = YASANABILIRLIK, = SURDURULEBILIRLIK. MALIYET  GIBI
KONULARDA COZUM ONEREN KENTSEL TASARIM TEKNIK SARTNAMESI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN 1/500, 1/200 VE 1/100 OLCEKLI DUZENLEME
PLAN VE PROJELERI,

BAKIM: SADECE YAPININ YASAMINI SURDURMEYI AMACLAYAN,
TASARIMDA, MALZEMEDE, STRUKTURDE, MIMARI OGELERDE DEGISIKLIK
GEREKTIRMEYEN MUDAHALELERI (CATI AKTARIMI, OLUK ONARIMI, BOYA-
BADANA VB.),

ONARIM: YAPININ YASAMINI SURDURMEYI AMACLAYAN, TASARIMDA,
MALZEMEDE, STRUKTURDE VE MIMARI OGELERDE DEGISIKLIK GEREKTIREN
MUDAHALELERI,

BASIT ONARIM: YAPILARIN AHSAP, MADENI, PISMiS TOPRAK, TAS VB.
CURUYEN YA DA BOZULARAK EKSILEN MIMARI OGELERININ, OZGUN
BICIMLERINE UYGUN OLARAK AYNI MALZEME I[LE DEGISTIRILMESI,
BOZULAN iC VE DIS SIVALARIN, KAPLAMALARIN, RENK VE MALZEME UYUMU
SAGLANARAK, OZGUN BICIMLERINE UYGUN OLARAK YENILENMESINI,
ESASLI ONARIM (RESTORASYON): YAPININ ROLOVEYE DAYANAN
RESTITUSYON VE / VEYA RESTORASYON PROJELERI ILE DIGER ILGILI
BELGELERIN ICERIKLERI VE OLCEKLERI KORUMA KURULUNCA BELIRLENEN
MUDAHALELERDIR. [SAGLAMLASTIRMA (KONSOLIDASYON), TEMIZLEME
(LIBERASYON), BUTUNLEME (REINTEGRASYON), YENILEME (RENOVASYON),
YENIDEN YAPMA (REKONSTRUKSIYON), TASIMA (MOVING)].

ROLOVE: YAPININ YA DA YAPI GRUBUNUN TUMUNUN YA DA BIiR
BOLUMUNUN MEVCUT DURUMUNUN BELLI OLCEKLERDE ANLATILMASI ICIN
HAZIRLANAN VE HERHANGI BIR YORUM YA DA DEGERLENDIRME ICERMEYEN
CiZIMSEL BELGELERI,

ROLOVE RAPORU: YAPININ MEVCUT DURUMUNU YAZINSAL OLARAK
ANLATAN BELGEYI,

TASIT YOLLARI: TASIT ULASIMINI SAGLAYAN ANA YOLLARI,
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YAYA YOLLARI: GELENEKSEL SOKAK DOKUSUNU OLUSTURAN, GEREGINDE
TASIT YOLU OLARAK KULLANILACAK YOLLARI iFADE EDER.

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR
BUTUNDUR.

1.2. YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA PROJESI ICIN; ARKEOLOJIK SIT
ALANLARI VE ETKILESIM GECIS SAHASI SINIRLARI iCERISINDE iLGILi KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU, NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI
ILE SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI SINIRLARI
ICERISINDE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNUN
UYGUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI
YAPILAMAZ.

1.4. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, “2634
SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU”, <2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU?”, “3194 SAYILI IMAR KANUNU?”, “2872 SAYILI
CEVRE KANUNU?”, “6831 SAYILI ORMAN KANUNU” ILE HALEN YURURLUKTE
BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN
ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN,
TUzZUK, YONETMELIK, TEBLIG VB.); ALINMIS VEYA ALINACAK KULTUR
VARLIKLARI YUKSEK KURUL VE KORUMA BOLGE KURULU KARARLARINA
UYULACAGI VE ESKISEHIR iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI” PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.5. PLAN SAHASINDAKI TUM DERE GECISLERINDE YAPILACAK
MENFEZ/KOPRU GIiBI SANAT YAPILARININ DERENIN TASKIN DEBILERINI
YETERLI HAVA PAYI ILE GECIREBILECEK BOYUTLARDA (MINIMUM MENFEZ
BOYUTLARI 2,00 X 2,00 METRE) OLMASI GEREKMEKTE OLUP, GECIS YAPILAN
ILE ILGILI OLARAK DSI ESKISEHIR 3. BOLGE MUDURLUGU GORUSU
ALINMALIDIR.

1.6. YATAK KESITLERININ KORUNMASI YATAK ICLERININ TEMiZ TUTULMASI,
COP-MOLOZ VB ATILMAMASI BELEDIYESINCE PERIYODIK OLARAK
TEMIZLIGININ YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. AYNCA DERELERIN VE KURU
DERELERIN MANSAP KOSULLANNM SAGLANMASI GEREKMEKTEDIR.

1.7. PLAN CALISMALARINDA, 2006/ 27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK GENELGESI iLE 3 MAYIS 2019 TARIH VE
30763 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN TASKIN VE RUSUBAT
KONTROLU YONETMELIGI' NIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.
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2. 0ZEL HUKUMLER

2.1. KORUMAYA ILiSKiN HUKUMLER

2.1.1. 1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK
SIT ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA, KESINLIKLE HICBIR YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ,
BILIMSEL AMACLI KAZILARIN DISINDA HICBIR KAZI YAPILAMAZ.

2.1.1.1. RESMI VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK
ALT YAPI UYGULAMALARI ICIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI
BASKANININ GORUSUYLE KONU KORUMA BOLGE KURULUNDA
DEGERLENDIRILECEKTIR. YAPILACAK UYGULAMALAR VARSA KAZI
BASKANLIGI GORUSU ALINARAK MUZE MUDURLUGU DENETIMINDE
YAPILACAKTIR.

2.1.1.2. YENI TARIMSAL ALANLAR ACILAMAZ, YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK
TARIMSAL FAALIYETLER DEVAM EDEBILIR, KORUMA KURULUNCA UYGUN
GORULMESI HALINDE SERACILIGA DEVAM EDILEBILIR.

2.1.1.3. HOYUK VE TUMULUSLERDE TOPRAGIN SURULMESINE DAYANAN
TARIMSAL FAALIYETLER KESINLIKLE YASAKLANACAK, AGACLANDIRMAYA
GIDILMEYECEK, YALNIZCA MEVCUT AGACLARDAN URUN ALINABILECEKTIR.
2.1.1.4. TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ, KiREC, TAS, TUGLA, MERMER, KUM,
MADEN VB. OCAKLAR ACILAMAZ, TOPRAK, CURUF, COP, SANAYI ATIGI VE
BENZERI MALZEME DOKULEMEZ.

2.1.1.5. BU ALANLAR ICERISINDE YER ALAN OREN YERLERINDE GEZI YOLU
DUZENLEMESI, MEYDAN TANZIMI, ACIK OTOPARK, WC, BILET GISESI, BEKCI
KULUBESI GiBi UNITELER KORUMA KURULUNDAN {zZIN ALINARAK
YAPILABILIR.

2.1.1.6. BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN VE GUNUMUZDE HALEN
KULLANILAN UMUMA ACIK MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN ISLEMLERI
YAPILABILIR.

2.1.1.7. TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIiR ETMEYECEK
SEKILDE ILGILI KORUMA KURULUNDAN iZIN ALMAK KOSULUYLA
BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

2.1.1.8. KAMU DUZENI VEYA GUVENLIGININ OLAGAN HAYATI DURDURACAK
VEYA KESINTIYE UGRATACAK SEKILDE BOZULDUGU YA DA DOGAL AFET
YASANAN YERLERDE, YAPILMASINDA ZORUNLULUK BULUNAN GECICI
UYGULAMALARA ILISKIN, ZEMINE EN AZ MUDAHALE EDILECEK SEKILDE
HAZIRLANAN VE SURESI BELIRLENEN PROJELERIN iLGILI KORUMA BOLGE
KURULUNDA DEGERLENDIRILEBILECEGINE, PROJESI KORUMA BOLGE
KURULUNCA UYGUN GORULEN GECICI UYGULAMALARIN KULTUR VE
TURIZM BAKANLIGINCA OLUSTURULACAK BILIM KURULU DENETIMINDE
YAPILABILIR.
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2.1.2. II. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

KORUNMASI GEREKEN, ANCAK KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI
KORUMA KURULLARI TARAFINDAN BELIRLENECEK, KORUMAYA YONELIK
BiLIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK SiT ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA, YENI YAPILASMAYA IZIN VERILMEZ, ANCAK;

2.1.2.1. GUNUMUZDE KULLANILMAKTA OLAN TESCILSiZ YAPILARIN BASIT
ONARIMLARI YURURLUKTEKI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA YAPILABILIR.
2.1.2.2. 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT KORUMA VE KULLANMA KOSULLARININ
2.1.1.2,2.1.1.3.,2.1.1.4.,2.1.1.5.,2.1.1.6.,2.1.1.7. VE 2.1.1.8. MADDELERI GECERLIDIR.
KAMUYA AIT OLMAYAN PARSELLERIN KAMULASTIRILMASI VE UZERINDE
2.1.2.3. MEVCUTTA YAPI BULUNANLARDA MEVCUT YAPILARIN KALDIRILMASI
KAPSAMINDA ILGILI IDARECE KAMULASTIRMA/SATIN ALMA/HAK TRANSFERI
VB. IS VE ISLEMLER YAPILACAKTIR.

2.1.2.4. MEVCUT YAPILARIN KALDIRILMASI SIRASINDA MAKINELI KAZI
YAPILIP YAPILAMAYACAGI KONUSU MUZE MUDURLUGUNUN VE KAZI
BASKANININ GORUSUYLE ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU’NA ILETILECEKTIR. ALINACAK KARARA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.1.3. III. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

KORUMA - KULLANMA KARARLARI DOGRULTUSUNDA YENI DUZENLEMELERE
[ZIN VERILEBILECEK ARKEOLOJIK ALANLARDIR.

BU ALANLARDA

2.1.3.1. BELEDIYESINCE VEYA VALILIKCE INSAAT iZNi VERILMEDEN ONCE,
[LGILI MUZE MUDURLUGU UZMANLARI TARAFINDAN SONDAJ KAZISI
GERCEKLESTIRILEREK, SONDAJ SONUCLARININ BU ALANLARLA ILGILI,
VARSA KAZI BASKANININ GORUSLERIYLE BIRLIKTE MUZE MUDURLUGUNCE
ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA [LETILIP KURUL
KARARI ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA GECILEBILECEKTIR.

2.1.3.2. 1II. DERECE ARKEOLOIJIK SIT ALANI OLARAK BELIRLENEN ARKEOLOJIK
SIT ALANLARINDA KORUMA KURULU, SONDAJ KAZISI YAPILACAK ALANLARA
ILISKIN GENEL SONDAJ KARARI ALABILIR.

2.1.3.3. KAZI CALISMALARINDA HERHANGI BIiR BULGU CIKMAMASI
DURUMUNDA, YENI YAPILANMAYA ESAS GEREKLI IiZINLERIN (PROJE
ONAYI,INSAAT RUHSATI, YAPI KULLANMA iZIN BELGESI VB.) VERILMESINDE
BELEDIYESI YETKILIDIR. TESCILLI YAPI VE KORUMA ALTINDAKI
PARSELLERDE YAPILACAK HER TURLU UYGULAMADA KORUMA KURULU
KARARI ALINMASI ZORUNLUDUR. (TASHIH EDILDIGI SEKLI)

2.1.3.4. TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK
SEKILDE ILGILI KORUMA KURULUNDAN {ZIN ALMAK KOSULUYLA
BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (iIFRAZ) YAPILABILIR.
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2.1.4. NiTELIiKLi DOGAL KORUMA ALANLARI

DOGAL YAPISI DEGISMEMIS VEYA AZ DEGISMIS, MODERN YASAM VE ONEMLI
OLCUDE INSAN FAALIYETLERI TARAFINDAN ETKILENMEMIS, DOGAL
SURECLERIN HAKIM OLDUGU, KORUMA AMACLARINA UYGUN OLARAK
YOREDE YASAYANLARIN ALANIN MEVCUT KAYNAKLARINI KULLANMASINI
SAGLAYARAK DOGAL HAYATA DAYALI GELENEKSEL YASAM SEKILLERININ
KORUNDUGU KARA, SU, DENiZ ALANLARIDIR.

2.1.4.1. YANGIN ICIN GEREKLI KORUMA ONLEMLERININ ILGILI
KURULUSLARCA ALINABILIR.

2.1.4.2. TAS, TOPRAK, KUM ALINMAMASINA; KIREC, TAS, TUGLA, MERMER,
KUM, MADEN GiBI OCAKLARIN ACILMAMASINA; TOPRAK, CURUF, COP,
HAFRIYAT, SANAYI ATIGI VE BENZERi MALZEMENIN DOKULMEMESINE;
ANCAK SIT KARARI ILANINDAN ONCE RUHSAT ALMIS OLAN iSLETMELERDE
SAHANIN SORUMLULAR TARAFINDAN REHABILITE EDILEREK YASAL SURESI
ICINDE ISLERIN TASFIYE EDILEBILIR.

2.1.4.3. BU ALANLARIN KORUNMASINI SAGLAMAK AMACINA YONELIK, HER
TURLU BILGI VERICI UYARI LEVHALARININ KONULMASINA, BU
ALANLARDAKI KORUMA ONLEMLERININ I[LGILI KURULUS VE YEREL
YONETIMLERCE ALINABILIR.

2.1.4.4. ANCAK BU ALANLARDA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU {ZNiYLE;

a. KESIN KORUNACAK HASSAS ALANLARDAKI FAALIYETLERIN YAPILABILEK,
b. BALIKCI BARINAGI, BEKCI KULUBESI VE AHSAP ISKELE YAPILABILECEK,

¢. ZORUNLU OLAN ALANLARDA, TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI OLAN
TELEFON HATTI, GSM BAZ ISTASYONU, TELEFERIK, TELESIYEJ GIBI
UYGULAMALARININ YAPILABILEK,

¢. DOGAL KAYNAK SUYUNUN ISALESINE VE JEOTERMAL KAYNAK SUYUNUN
SONDAJ VE ISALESINE YONELIK UYGULAMALARIN ILGILI BAKANLIKLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILABILEK,

d. KAR VE RUZGAR DEVRIKLERI, DOGAL AFETLERDEN ETKILENMIS,
HASTALANMIS VEYA KIYMET AGACI OLMAYAN AGACLARIN BAKIMININ
YAPILABILECEGINE VEYA KALDIRILABILECEK,

e. ORMANLARIN BAKIMI VE DOGAL DENGENIN KORUNMASINI SAGLAMAK
AMACIYLA ILGILI KURUMDAN ALINACAK TEKNIK RAPOR DOGRULTUSUNDA
AGAC KESIMINE VE YORESEL TURLERIN DIKIMINE iZIN VERILEBILECEK,

f. DOGAL DENGENIN DEVAMLILIGININ SAGLANMASI AMACIYLA ILGILI KAMU
KURUM VE KURULUSLARININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ALANIN
OZELLIGINDEN KAYNAKLANAN FAALIYETLERIN SURDURULEBILECEKTIR.
2.1.5. SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARI
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KESIN KORUNACAK HASSAS ALANLAR VEYA NITELIKLI DOGAL KORUMA
ALANLARINI ETKILEYEN, BU KORUMA BOLGELERI ILE BUTUNLUK GOSTEREN,
KORUMAYA KATKI SAGLAYACAK, DOGAL VE KULTUREL BAKIMDAN
UYUMLU DUSUK YOGUNLUKTA FAALIYETLER, TURIZM VE YERLESIMLERE
IZIN VEREN ALANLARDIR.

2.1.6. CAKISAN ALANLAR

2.1.6.1. SIT SINIRLARI CAKISAN ALANLARA ILISKIN BASVURULAR ONCELIKLE
KULTUREL DEGERLER YONUNDEN ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNCA
DEGERLENDIRILIR. KULTUREL DEGERLER ACISINDAN ALINAN KARAR ILE
BIRLIKTE DOGAL DEGERLER ACISINDAN DA DEGERLENDIRME YAPILARAK
KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA NIHAI KARAR ALINIR.

2.1.6.2. DOGAL SIT ALANINDA VEYA TABIAT VARLIGI PARSELINDE BULUNAN
TESCILLI KULTUR VARLIGININ; ROLOVE, RESTITUSYON, RESTORASYON,
REKONSTRUKSIYON PROJELERiI, ONARIMI, TESCIL, TESCIL KAYDININ
IRDELENMESI, VB. GIBi DOGAL DEGERLERI ETKILEMEYECEK SEKILDE
YAPININ KULTUR VARLIGI NITELIGINDEN KAYNAKLANAN MUDAHALELERE
YONELIK ISLEMLER ICIN NIHAI KARAR, ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNCA
ALINIR.

2.1.6.3. TESCILLI TABIAT VARLIGININ KORUNMASI VE GELECEK KUSAKLARA
AKTARILMASI AMACIYLA, TABIAT VARLIGINA YAPILACAK MUDAHALENIN
TASINMAZDAKI KULTUREL DEGERLERI ETKILEMEMESI HALINDE, NiHAI
KARAR, ILGILI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA ALINIR.

2.1.6.4. CAKISAN ALANLARDA YAPILACAK KAZI, SONDAJ, YUZEY
ARASTIRMASI VE TEMIZLIK CALISMALARINA YONELIK KONULAR ILGILI
KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN ALINACAK KARAR VE KULTUR VE
TURIZM BAKANLIGI’NCA VERILECEK iZIN DOGRULTUSUNDA
GERCEKLESTIRILIR.

2.1.7. ARKEOLOJIK VARLIKLAR

2.1.7.1. ARKEOLOJIK VARLIKLARA AIT YAPI IZLERININ BILIMSEL
YONTEMLERLE ACIGA CIKARILMASI, ONARILMASI VE SERGILENMESI
ISLEMLERI ESAS ALINARAK SAGLIKLI VE KAPSAMLI ARKEOLOJIK ENVANTER
TEMELINE DAYALI ARASTIRMA KAZILARI YAPILMASI ESASTIR. BU
ARASTIRMA KAZILARI KORUMA BOLGE KURULUNUN izZNi ILE MUZE
DENETIMINDE YAPILACAKTIR.

2.1.7.2. MEVCUT YIKINTI TEMELLER UZERINE, O TEMELLERIN AIT OLDUGU
ESKI YAPIYA AIT ESKI BILGI, RESIM, GRAVUR, FOTOGRAF, ANI BELGELER] VB.
DOKUMANLARLA RESTITUSYON YAPILARAK KORUMA BOLGE KURULU
ONAYI ALINACAKTIR.

2.1.7.3. GEREKLI HALLERDE JEOTEKNIK VE ZEMIN ETUTLERI ILE SONDAJ
CALISMALARI MUZE MUDURLUGU VEYA KAZI BASKANLIGI DENETIMINDE
YAPILACAKTIR.
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2.1.7.4. UYGULAMALAR ARKEOLOJIK VARLIKLARIN KORUNMASINA YONELIK
HAZIRLANAN HER TURLU ONAYLI PROJESINE UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.

2.1.7.5. OZEL MULKIYETE AIT PARSELLERDE BULUNAN ARKEOLOJIK
VARLIKLARA YONELIK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

2.1.7.6. YUZEYDE YER ALAN ARKEOLOJIK YAPI VE KALINTILAR, KAYA
MEZARLARI, TARIHIi BURC VE SUR DUVARLARI VB. TASINMAZ KULTUR
VARLIKLARININ KORUNMASINA  YONELIK GUVENLIK  ONLEMLERI
ALINACAKTIR.

2.1.8. I. GRUP TESCIiLLi KORUNMASI GEREKLIi TASINMAZ KULTUR VARLIGI
2.1.8.1. TESCILLI ANITSAL YAPILARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA, ILKE
KARARLARI DOGRULTUSUNDA BELGELENMESINE YONELIK ROLOVE-

RESTITUSYON PROJELERI iLE KORUNMASINA YONELIK
RESTORASYON/REKONSTRUKSIYON/KONSERVASYON PROJELERI
HAZIRLANACAKTIR.

2.1.8.2. YAPILARIN KORUNMASINA YONELIK HER TURLU UYGULAMA KORUMA
KURULU ONAYI ALINARAK YAPILACAKTIR.

2.1.8.3. TESCILLI ANITSAL YAPILARIN YAKIN CEVRESINE AIT CEVRE DUZENLEME
PROJELERI, KORUMA BOLGE KURULU ONAYT iLE YAPILABILIR.

2.1.8.4. KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILEN TESCILLI
ANITSAL YAPILARIN KESIN OTURUM ALANI VE KUTLE FORMLARI,
UYGULAMAYA YONELIK OLARAK HAZIRLANACAK VE KORUMA BOLGE
KURULU TARAFINDAN ONAYLANACAK PROJE CALISMALARI SONUCUNDA
KESINLIK KAZANACAKTIR.

2.1.8.5. I. GRUP TESCILLI KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
ANITSAL YAPILAR, ONAYLI MIMARI PROJELERINDE BELIRTILEN FONKSIYON
DISINDA BASKA FONKSIYONLA KULLANILAMAZ. FONKSIYON DEGISIKLIGI, BU
PLAN KARARLARI ILE ILGILI YONETMELIK VE ILKE KARARLARI DIKKATE
ALINARAK KORUMA KURULUNUN UYGUN GORUSUYLE YAPILACAKTIR.

2.1.9 II. GRUP TESCIiLLi KORUNMASI GEREKLIi TASINMAZ KULTUR VARLIGI
2.19.1. TESCILLI SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILARIN BASIT ONARIM
KAPSAMINDA ONARILMASINDA “KORUNMASI GEREKLi TASINMAZ KULTUR
VARLIKLARININ YAPI ESASLARI VE DENETIMINE DAIR YONETMELIK”, KUDEB
YONETMELIGI VE ILKE KARARLARI GECERLIDIR.

2.1.9.2. YAPILAR KUTLESI, YAPISAL OZELLIKLERI, OZGUN RENK MALZEME VE
DOKUSU, CEPHE OZELLIKLERI, DOLU-BOS ORANLARI, GABARILER, KAPI VE
PENCERELERI VE UST ORTU SISTEMLERI ILE KORUNUR.

2.1.9.3. TESCILLI 2. GRUP YAPILARIN MUHDES EKLERINDEN ARINDIRILARAK,
OZGUN HALINE GETIRILMESI ZORUNLUDUR.
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2.1.9.4. TESCILLI 2. GRUP YAPILARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA, ILKE
KARARLARI DOGRULTUSUNDA ROLOVE RESTITUSYON RESTORASYON
REKONSTRUKSIYON PROJELERI HAZIRLANACAKTIR.

2.1.9.5. TESCILLI 2. GRUP YAPILARDA OZGUN BIiCIM VE MALZEMEYE UYGUN
OLARAK GERCEKLESTIRILECEK BASIT ONARIMLARA ILISKIN 1ZIN VE
DENETIMLER 11.06.2005 TARIH VE 25842 SAYILI KORUMA UYGULAMA VE
DENETIM BUROLARI, PROJE BUROLARI ILE EGITIM BIRIMLERININ KURULUS,
IZIN, CALISMA USUL VE ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLER]
DOGRULTUSUNDA KUDEB TARAFINDAN GERCEKLESTIRILIR.

2.1.9.6. TESCILLI 2. GRUP YAPILARDA TADILAT VE TAMIRAT GEREKTIREN
UYGULAMALARDA, UYGULAMAYI GERCEKLESTIRECEK OLAN KiSI YA DA
KURULUS; MULKIYET DURUMU ILE ILGILI BELGE, YAPININ MEVCUT
DURUMUNUN FOTOGRAFLARI VE YAPACAGI UYGULAMAYA ILISKIN
ACIKLAYICI BILGiYI ICEREN BASVURUSUNU KUDEB’E VERIR. INCELEME
SONRASINDA TADILAT VE TAMIRAT ONCESI DURUM FOTOGRAF GIBI
BELGELERLE TESPIT EDILIR, YAPILACAK UYGULAMAYA ILISKIN KOSULLARIN
BELIRTILDIGI ONARIM ON iZIN BELGESI DUZENLENIR. TADILAT VE TAMIRAT
UYGULAMASI TAMAMLANDIKTAN SONRA, YAPILAN UYGULAMALAR KUDEB
UZMANLARINCA INCELENIR. UYGULAMA, iZIN BELGESI DOGRULTUSUNDA
TAMAMLANMIS ISE ONARIM UYGUNLUK BELGESI DUZENLENIR.

2.1.9.7. TESCILLI 2. YAPILARDA ESASLI ONARIM KORUMA KURULU izZNiI ILE
GERCEKLESTIRILIR. UYGULAMANIN DENETLENMESI KORUMA UYGULAMA VE
DENETIM BUROLARI, PROJE BUROLARI ILE EGITiM BIRIMLERININ KURULUS,
[ZIN, CALISMA USUL VE ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINCE
KUDEB TARAFINDAN YAPILIR.

2.1.9.8. KORUMA KURULLARI TARAFINDAN ONAYLANMIS ROLOVE,
RESTITUSYON VE RESTORASYON PROJELERINE AYKIRI UYGULAMALAR KUDEB
TARAFINDAN KORUMA KURULU MUDURLUGUNE BILDIRILIR. KORUMA
KURULUNDAN KARAR GELINCEYE KADAR ONARIM UYGULAMASI KUDEB
TARAFINDAN DURDURULUR.

2.1.9.9. KORUMA AMACLI IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI
UYGULAMALAR KUDEB TARAFINDAN SAPTANIR VE UYGULAMALARI KORUMA
KURULU TARAFINDAN KARAR ALININCAYA KADAR DURDURULUR. BU KONUDA
HAZIRLANAN TUTANAK KORUMA KURULU MUDURLUGUNE GONDERILIR.
2.1.9.10. UYGULAMANIN ONAYLI PROJESINE UYGUN TAMAMLANDIGINA DAIR
DENETLEME SORUMLUSU MIMAR VE KUDEB TEKNiK RAPORU ILE UYGULAMA
SONRASI FOTOGRAFLARININ KORUMA KURULUNCA DEGERLENDIRILEREK
UYGUN BULUNMASINDAN SONRA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA BELEDIYE TARAFINDAN YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
DUZENLENEBILIR.
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2.1.9.11. ROLOVE, RESTITUSYON VE RESTORASYON PROJELERI ILE
REKONSTRUKSIYON PROJESI KORUMA KURULU TARAFINDAN UYGUN
BULUNMASI KOSULUYLA YAPILABILIR. KURUL TARAFINDAN UYGUN BULUNAN
PROJELER VE ILGILI YONETMELIKTE (PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI)
ONGORULEN BELGELER ILE BELEDIYE TARAFINDAN YAPI RUHSATI
DUZENLENIR.

2.1.9.12. ONARIMI TAMAMLANMIS VE UYGULAMASI BITMIS, ANCAK
UYGULAMASI ILE KORUMA BOLGE KURULU ONAYLI PROJESI ARASINDA
FARKLILASMA OLAN YAPILAR, MUDAHALE KARARLARINA GORE KORUMA
BOLGE KURULUNDAN ONAYLI PROJESINE UYGUN HALE GETIRILECEKTIR.
2.1.9.13. TESCILLI SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR, ONAYLI MIMARI
PROJELERINDE BELIRTILEN FONKSIYON DISINDA BASKA FONKSIYONLA
KULLANILAMAZ. FONKSIYON DEGISIKLIGI, BU PLAN KARARLARI [LE ILGILI
YONETMELIK VE ILKE KARARLARI DIKKATE ALINARAK KORUMA KURULUNUN
UYGUN GORUSUYLE YAPILACAKTIR.

2.1.9.14. KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILEN TESCILLI
ANITSAL YAPILARIN KESIN OTURUM ALANI VE KUTLE FORMLARI,
UYGULAMAYA YONELIK OLARAK HAZIRLANACAK VE KORUMA BOLGE
KURULU TARAFINDAN ONAYLANACAK PROJE CALISMALARI SONUCUNDA
KESINLIK KAZANACAKTIR.

2.1.10. KAZI ALANLARI

I. VE II. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI KAZI ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA:

2.1.10.1.YUZEYDE YER ALAN ARKEOLOJIK YAPI VE KALINTILAR, KAYA
MEZARLARI VB. YER ALTINDA BULUNAN KULTUR VARLIKLARININ
KORUNMASINA YONELIK GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

2.1.10.2. TESCILLI OLMAYAN TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ YAPI
[ZLERININ BILIMSEL YONTEMLERLE ACIGA CIKARILMASI, ONARILMASI VE
SERGILENMESI AMACIYLA, SAGLIKLI VE KAPSAMLI ARKEOLOJIK ENVANTER
TEMELINE DAYALI ARKEOLOJiK KAZI CALISMALARI YAPILABILIR.

2.1.10.3. KAZI ALANLARINDA, MUZE MUDURLUGU DENETIMINDE SADECE
BILIMSEL AMACLI KAZILAR YAPILABILIR.

2.1.10.4. KAZI ALANLARI UZERINDE KORUMA AMACIYLA KORUMA BOLGE
KURULU KARARI iLE UST ORTU (KORUGAN) YAPILABILIR.

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE ETKILESIM GECIiS SAHASINDAKI
YAPILASMA KOSULLARI

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRLARI ICERISINDE MEVCUT YAPILARIN
YIKILARAK YENI YAPI YAPILMASI VEYA ILAVE YAPI YAPILMASI
DURUMUNDA INSAAT iZNi VERILMEDEN ONCE ILGILI MUZE MUDURLUGU
UZMANLARI TARAFINDAN SONDAJ KAZISI GERCEKLESTIRILECEK, SONDAJ
SONUCLARI ILGILI MUZE MUDURLUGUNCE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
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BOLGE KURULUNA ILETILIP BU KONUDA KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA
UYGULAMAYA GECILECEKTIR.

ETKILESIM GECIS SAHASINDA UYGULAMALAR PLAN HUKUMLERINE GORE
BELEDIYESINCE YAPILACAKTIR.

2.2. KONUT ALANLARI

2.2.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

YERLESIK KONUT ALANLARINDA 125 ADA 1 VE 36 PARSEL, 124 ADA 1 VE 2
PARSEL, 123 ADA 1,2 VE 3 PARSEL, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 17 VE 58 PARSEL, 148 ADA
59 VE 60 PARSELLERDE YAPILASMA KOSULLARI BiTIiSIK NiZAM OLUP TAKS:
1,00, KAKS: 2,00°’DIR. BELIRTILEN ADA VE PARSELLERDE MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU, CEKME MESAFELERI NITELIKLERI ARANMAYACAKTIR.
YUKARIDA SAYILAN ALANLAR DISINDA YAPILASMA KOSULLARI AYRIK
NiZAM 2 KAT OLUP, TAKS: 0,30 KAKS: 0,60’TIR.

2.2.2. GELISME KONUT ALANLARI

GELISME KONUT ALANI; YAPILASMAYA 1{zZIN VERILEN III. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI VE ETKILESIM GECIS ALANINDA YER ALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANININ KUZEY KESIMLERINDE KONUMLANMISTIR.

YAPILASMA KOSULLARI TAKS: 0,30, KAKS: 0,60 OLUP AYRIK NiZAM VE 2 KAT
OLARAK UYGULANACAKTIR.

2.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.3.1. TICARET-KONUT ALANLARI

BU PLANDA TICARET-KONUT OLARAK AYRILMIS ALANLARDA, BOLGENIN
GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAYACAK VE TICARET BIRIMLERI, KAFE,
RESTORAN YER ALABILIR. ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR ISE KONUT
KULLANIMINDA OLACAKTIR.

BU ALANLARDA ATIK VE ARTIK BIRAKAN CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE YARATAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICEREN TESISLER YAPILAMAZ.

TICARET-KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; AYRIK NiZAMLI
OLUP EMSAL = 0,30, Y encok)y = 7,50 M OLACAKTIR.

2.3.2. BELEDIYE HiZMET ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, BELEDIYE HIiZMET BIRIMLERI, TEKNIK
ALTYAPI KULLANIMLARI VE MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TERSISLER YER ALABILIR.

ETKILESIM GECIS SAHASI ICERISINDE YER ALAN BELEDIYE HIZMET
ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E: 0,25, Yexcox) : 10,50'dir.

I1I. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ICERISINDE YER ALAN BELEDIYE HiZMET
ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E: 1,00, Y excox) : 7,00'DIR.
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2.3.3. RESMi KURUM ALANI

BU ALANLARDA RESMI KURUMLAR ILE KENTIN [HTIYACI OLAN DiGER KAMU
TESISLERI, KAMUYA AIT SOSYAL TESISLER ILE DIGER TEKNIiK ALTYAPI
TESISLERI YAPILABILIR

III. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA YER ALAN RESMI KURUM ALANINDA
YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL = 1,00, BINA YUKSEKLIGI Y@encoxy = 10,50
M’DIR.

ETKILESIM GECIS SAHASINDA YER ALAN RESMi KURUM ALANINDA
YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL = 1,00, BINA YUKSEKLIGI Y encox) = 3,50 M’DIR.
2.3.4. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

PLANDA AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI,
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ iISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM
VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK
OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK ENERJiSI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCIN, ILGILI
ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT
ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI
YAPILABILIR.

AKARYAKIT ISTASYONLARI, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE ILGILI
STANDARTLARA UYULARAK YAPILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI
EMSAL = 0,30

BINA YUKSEKLIGI Y @ncox) = 5,50 M OLACAKTIR.

2.3.5. KUCUK SANAYI ALANI

PLANDA KUCUK SANAYI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLAR, KUCUK
OLCEKLI SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN
KENTLIYE YONELIK HIZMET URETEN, 1593 SAYILI “UMUMI HIFFISIHHA
KANUNU ILE ILGILI YONETMELIKLERI”NE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK
KOSULLARI ACISINDAN AYRILMALARI VE GURUPLASMALARI GEREKLI
GORULEN IS UNITELERININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

KUCUK SANAYI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL = 0,50, BINA
YUKSEKLIGI Y @ncoxy = 10,50 M’DIR.

2.3.6. TARIM VE HAYVANCILIK TESIiS ALANI
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BU ALANLARDA, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA ALANLARI, URUN
ISLEME TESISLERI VE BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ALANLARI,
TARIMSAL AMACLI YAPI VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER ILE
CALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI
ALANLARI, SAGLIK VE EGITIM TESISLERI, GEREKSINIMLERE VE PLANLAMA
ILKELERINE UYGUN SEKILDE TOPLU OLARAK (ORGANiZE SEKILDE) YER
ALABILECEKTIR.

BU ALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK OLARAK HER
TURDE ATIGA ILISKIN TEKNiK ALTYAPI ONLEMLERI ALINACAKTIR.
PLANLAMA ALANI BATISINDA YER ALAN TARIM VE HAYVANCILIK TESIS
ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI

EMSAL = 0,50

BINA YUKSEKLIGI Y@excox) = 10,50 M OLACAKTIR.

PLANLAMA ALANI IC KESIMLERINDE YER ALAN TARIM VE HAYVANCILIK
TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI

EMSAL = 0,30

BINA YUKSEKLIGI Y ¢ncox) = 10,50 M OLACAKTIR.

2.3.7. ASKERI ALAN

ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE’DE
YAYIMLANAN “2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN ASKERI SAHALARDA, ASKERI GUVENLIK
BOLGELERI, ASKERi YASAK BOLGELER VE ASKERI HiZMETLER ICIN
KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILASMA SARTLARI ICIN ILGILI
KOMUTANLIGIN GORUSU ALINACAKTIR. KENTSEL YERLESMELER ICERISINDE
YER ALAN ASKERI ALANLARIN, MILLi SAVUNMA BAKANLIGI’NIN PROGRAMI
DAHILINDE ASKERi ALANDAN CIKARILMASI HALINDE, BU ALANLAR
ONCELIKLI OLARAK SOSYAL DONATI ALANI VEYA YESIL ALAN OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.

ASKERI ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI

EMSAL = 0,30

BINA YUKSEKLIGI Y @ncox) = 10,50 M OLACAKTIR.

2.4. BUGUNKU ARAZiIi KULLANIMI DEVAM ETTIiRiILEREK KORUNACAK
ALANLAR

2.4.1. ORMAN ALANI

BU ALANLARDA, “6831 SAYILI ORMAN KANUNU” HUKUMLERI GECERLIDIR.
ORMAN SINIRLARI KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI DURUMUNDA, ORMAN
KADASTRO SINIRLARI ESAS ALINACAKTIR.

2.4.2. TARIMSAL NiTELIiKLi ALAN
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BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN TARIM
ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP TARIM ARAZILERININ
SINIFLAMASI, ILGILI KURUM YA DA KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.
YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIM
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM
YAPILACAKTIR.

TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. ORMAN VE TARIM
BAKANLIGI’NIN iZNi CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE HUKUMLERINE
GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

2.5.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.5.1. EGITIM TESISLERI ALANI

ANAOKULU ALANI

MEVCUTTA YER ALAN ANAOKULU ALANI AYNEN KORUNACAKTIR. BU
ALANLARDA [HTIYAC OLMASI HALINDE YAPILACAK YAPILARDA VEYA
MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
ANAOKULU ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:

EMSAL = 1,00

BINA YUKSEKLIGI Y @ncox) = 3,50M. OLACAKTIR.

ILKOKUL ALANI

MEVCUTTA YER ALAN ILKOKUL ALANI AYNEN KORUNACAKTIR. BU
ALANLARDA [HTIYAC OLMASI HALINDE YAPILACAK YAPILARDA VEYA
MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
ORTAOKUL ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:

EMSAL = 1,00

BINA YUKSEKLIGI Y ncox) = 10,50M. OLACAKTIR.

ORTAOKUL ALANI

MEVCUTTA YER ALAN ORTAOKUL ALANI AYNEN KORUNACAKTIR. BU
ALANLARDA IHTIYAC OLMASI HALINDE YAPILACAK YAPILARDA VEYA
MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
ORTAOKUL ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:

EMSAL = 1,00

BINA YUKSEKLIGI Y@excox) = 10,50M. OLACAKTIR.

LISE ALANI

MEVCUTTA YER ALAN LISE ALANI AYNEN KORUNACAKTIR. BU ALANLARDA
[HTIYAC OLMASI HALINDE YAPILACAK YAPILARDA VEYA MEVCUT
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YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

LISE ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:

EMSAL = 1,00

BINA YUKSEKLIGI Y ncox) = 17,50M. OLACAKTIR.

HALK EGIiTiM MERKEZi

HALK EGITIM MERKEZLERINDE SERGI, TOPLANTI, KONFERANS, KONSER
SALONLARI, SPOR ALANLARI YER ALABILIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN
YAPILASMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

HALK EGITIM MERKEZI YAPILASMA KOSULLARI:

EMSAL = 1,00

BINA YUKSEKLIGI Y @ncox) = 14,00M. OLACAKTIR.

2.5.2. SAGLIK TESISLERi ALANI

SAGLIK TESIiSi ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIGI MERKEZi, GIBI FONKSIYONLARA
HiZMET VEREN TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR. SAGLIK TESISI
ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:

EMSAL = 1,00

BINA YUKSEKLIGI Y @encox) = 7,00M. OLACAKTIR.

2.6. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

2.6.1. ACIK SPOR TESIiSi ALANI

BU ALANLARDA KENT OLCEKLERI HIYERARSISINE GORE GEREKLI SPOR OYUN
ALANLARI VE KULLANICILARIN [HTIYACLARINA YONELIK DUS, TUVALET,
GIYINME KABINLERI VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TiCARI UNITELER
YER ALABILIR.

2.7. IBADET ALANLARI

2.7.1. CAMI

IBADET YERLERINDE, DINI KULLANIMLAR DISINDA BASKA KULLANIMLAR
(KONUT, TICARET, V.B) YER ALAMAZ.

IBADET ALANLARINDA CAMI VE iLAVE YAPILARI (LOJMAN, WC VB), MESCIT
YER ALABILIR.

BU ALANLARDA ILGILI KURUMLAR TARAFINDAN YAPILACAK MIMARI
PROJELERE UYGUN OLARAK, PLAN UZERINDE GOSTERILEN CEKME
MESAFELERINE UYMA KOSULU ILE INSAAT EMSALI VE KAT YUKSEKLIGINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

IBADET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI:

EMSAL = 1,00

BINA YUKSEKLIGI Y @ncox) = 10,5 M OLACAKTIR.

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani 59



BEL-DALTD

2.8. ACIK YESIL ALANLAR

2.8.1.PARK

PARK ALANLARINDA, 1 KATI, H=4,50 M."YI VE TABAN ALANI EN FAZLA 50 M?
OLACAK SEKILDE VE SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK
KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCELERi, BUFELER, HAVUZLAR PERGOLALAR,
KAMERIYELER, ACIK SPOR TESISLERI TUVALET YAPILABILIR.

2.8.2. MEZARLIK ALANI

BU ALANLARDA 3998 SAYILI MEZARLIKLARIN KORUNMASI HAKKINDAKI
KANUN VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

GUNUMUZDE HALA KULLANILAN VE YENI EKLENEN UMUMA ACIK
MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN ISLEMLERI YAPILABILIR.

SIT ALANI ICINDEKiI VE DISINDAKI MEZARLIKLARDA BULUNAN TUM
MEZARLAR, MEZAR TASLARI VE BiTKi DOKUSU AYNEN KORUNACAKTIR.

2.9. SU-ATIKSU VE ATIK SiISTEMLERI

2.9.1. SU YUZEYI (DERE-KANAL)

BU ALANLARDA SU KIiRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI GECERLIDIR.

2.10. ULASIM

2.10.1. KARAYOLLARI

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE 2918 SAYILI
"KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK TESISLER VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" ILE
5576/5015 "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

KARAYOLU GUZERGAHLARINDA; MEVZUATA UYGUN OLARAK AKARYAKIT
VE LPG ISTASYONLARI ILE BU TUR TESISLERLE BIRLiKTE DUZENLENECEK
SERVIS ISTASYONU, KONAKLAMA TESiSi, YEME ICME TESiSi V.B. GIBi
KARAYOLUNA HIiZMET VERECEK TESISLER ILE TESHIRE VE TICARETE
YONELIK MAGAZALAR YER ALABILIR. KARAYOLU DISINDAKI DIGER KARA
ULASIM GUZERGAHLARINDA YALNIZCA AKARYAKIT VE LPG SATIS
ISTASYONLARI iLGILI MEVZUATLAR UYARINCA YAPILABILIR.

2.10.2. TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI

TIR, KAMYON VE IS MAKINELERININ PARKINA IMKAN VERECEK
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

2.10.3. OTOPARK ALANI

ALANDA YAPILACAK TUM OTOPARK ALANLARI ICIN OTOPARK
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

PLANDA TASARLANAN GENEL OTOPARK ALANLARI BINEK OTOMOBILLERININ
KULLANIMINA UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR. PARK CEPLERI VE IC
YOLLAR ARAZI EGIMINE UYGUN OLARAK KADEMELENDIRILEBILIR. BU PARK
ALANLARI ONCELIKLE GUNUBIRLIK VE TICARET KULLANIMINA HIZMET
EDECEKTIR.
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OTOBUS OTOPARKI OLARAK AYRILAN ALANDA; OTOBUS, MIDIBUS VE
MINIBUS PARKINA IMKAN VERECEK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

2.11. TEKNIK ALTYAPI

I, II. VE III. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA, RESMI VEYA OZEL
KURULUSLARCA  YAPILACAK OLAN ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI
HiZMETLERINE (KANALIZASYON, ICME SUYU, ENERJI NAKIiL HATTI, TELEFON
HATTI, BORU HATTI, ACIK OTOPARK VB) DAIR UYGULAMALAR, KORUMA
BOLGE KURULUNUN iZNI, VARSA KAZI BASKANI GORUSU ILE MUZE
MUDURLUGUNUN DENETIMINDE YAPILACAKTIR.

TEKNIK ALTYAPININ YER USTUNDE KONUMLANDIRILACAK ELEMANLARINA
AIT (ELEKTRIK, AYDINLATMA, TELEFON VB.) DAGITIM KUTULARI VE BENZERI
DONANIMLAR ICIN UYGUN DETAY VE MALZEME KULLANILACAK VE
GIZLENEREK COZUM URETILECEKTIR.

TEKNIK  ALTYAPI CALISMALARI ESNASINDA MUZE MUDURLUGU
UZMANLARININ BULUNMADIGI ZAMANLARDA CALISMA YAPILMAYACAKTIR.
CALISMALAR SIRASINDA SERT ZEMINLI ALANLARDA MUZE MUDURLUGUNUN
UYGUN GORDUGU ARAC VE GERECLER KULLANILABILIR. CALISMA SONRASI
MUZE MUDURLUGU RAPORU, FOTOGRAF, BILGI VE BELGELER KORUMA
BOLGE KURULUNA ILETILECEKTIR.

SU KUYUSU, FOSSEPTIK CUKURU GIBI HAFRIYAT GEREKTIREN
UYGULAMALAR ICIN MUZE MUDURLUGUNCE HAZIRLANMIS SONDAJ KAZISI
SONUC RAPORU KORUMA BOLGE KURULUNDA DEGERLENDIRILECEKTIR.
GUNUMUZ KOSULLARININ GEREKTIRDIGI ALTYAPI HiZMETLERI, KULTUR
KATMANINA ZARAR VERMEYECEK VE TOPRAK KULLANIMINI MINIMUMDA
TUTACAK SEKILDE YAPILACAKTIR.

2.12. DIGER HUSUSLAR

NAKOLEIA ANTIK KENTI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI BiR BUTUNDUR.

PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. TEREDDUDE DUSULEN KONULARDA KORUMA BOLGE
KURULUNUN GORUSU ALINACAK VE UYGULAMA GORUS DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA, ILKE KARARLARI VE ILGILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI ILE BELIRLENEN KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARI GECERLIDIR.
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KAYNAKCA

e Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel Midiirligii Teknik Hizmetler
Dairesi Bagkanlig1

e Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Kurum Goriisii

e Eskisehir Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirligi

e Orman Genel Midiirligii Eskisehir Orman Bolge Miidiirliigii

e Seyitgazi Belediyesi

* www.mevzuat.gov.tr
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[EKLER]
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EK 1: Nakoleia Antik Kenti Koruma Amach imar Plam icin

Niifus ve Yogunluk Hesaplari

Seyitgazi ilge merkezi i¢in gegmiste hazirlanan imar planinin 6ngdrdiigii niifus hesaplamalari

yapilirken planlama alaninda yer alan mevcut ve Oneri konut alanlar1 hesaplamalara dahil

edilmistir. Asagida planlama alani i¢in yapilan hesaplamalar yer almaktadir.

Imar Plaminin Hazirlandigi Dénemde Mevcut Durum Analizi

Yerlesme Alani (ha) 159,76
Konut Alani (ha) 27,61
Niifus (1997 Yili) 3348
Briit Yogunluk (kisi/ha) 20,96
Net Yogunluk (kisi/ha) 121,26

Imar Planinin Planlama Alam I¢cin Ongoériisii (Mevcut+Oneri Konut Alanlari)

Ayrik Nizam 2 Kat Yapilar i¢in Toplam Alan (ha) 35,88
Ayrik Nizam 4 Kat Yapilar i¢in Toplam Alan (ha) 4,69
Toplam Konut Alam 40.57
Imar Planinda Emsal Degeri 0,3 olarak verildiginden

2 katli yapi alan1 (m?) 107.640
4 kath yapi alan1 (m?) 14.070
Imar Planinda Planlama Alaninda Yer Alan Tahmini Yapi Sayisi

2 katli yapi sayis1 (Yapr Biiyiikliigii 120 m? kabulii) 897
4 katl yapa sayis1 (Yapi Biiyiikliigii 240 m? kabulii) 59
Hane Sayis1 Hesabi

2 katli yapilarda her katta 2 daire olmast durumunda toplam hane say1s1 3.588
4 katl yapilarda her katta 2 daire olmas1 durumunda toplam hane sayis1 469
Toplam Hane Sayis1 4.057
Hane Sayis1 Hesabi

2 katl yapilarda her katta 1 daire olmas1 durumunda toplam hane sayis1 1.794
4 katl yapilarda her katta 1 daire olmas1 durumunda toplam hane say1s1 235
Toplam Hane Sayis1 2.029
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Her katta 2 daire olmasi durumunda planlama alanmin niifus kapasitesi 8 583

(anketlerde ortaya ¢ikan hanehalk: biiyiikligi 2,59 kabulii ile)

Her katta 1 daire olmasi durumunda planlama alanmin niifus kapasitesi 4297
(anketlerde ortaya ¢ikan hanehalk: biiyiikligi 2,59 kabulii ile)

Planlama Alan1 Mevcut Durumu

Planlama Alani (ha) 212,53
Yerlesme Alani (ha) 91,61

Konut Alani (ha) 36,90
Niifus 2415

Briit Yogunluk (kisi/ha) 26,36
Net Yogunluk (kisi/ha) 65,45

Yukarida yer alan hesaplamalar gostermektedir ki imar planinin hazirlandig1 doneme gore net
yogunluk giinlimiizde yar1 yariya azalmistir.

Planlama alaninin niifus tasima kapasitesi (yapilarda her katta 1 daire kabuliine gore) 4.292
olarak hesaplanmistir. Planlama alani gilinlimiiz niifusu ise 2.415’tir. Bu degerlere gore
planlama alani mevcut durumu konut alan1 stogu agisindan yeterlidir.

TUIK tarafindan agiklanan niifus verilerine gére planlama alanmin 1965-2018 yillari
arasindaki degisimi incelenmistir. Buna gore 1985 yilina kadar artan ilge niifusu, 1985
yilindan glinimiize kadar yalnizca 2000 yili sayiminda yiikselmis, bunun disinda siirekli
diismiistiir. Tlge niifusu 2014 yilindan itibaren 1965 y1l niifusunun da altina diismiistiir.

Grafik 1: Seyitgazi Ilgesi Planlama Alan1 Niifusu
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2000
1500
1000
500

0
1965 1970 1975 1980 1985 1990 2000 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Not: 1965-2000 yillart arasi verilen niifus degerleri ilge merkezine aittir. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne
gecildikten sonra (2007 yilindan itibaren) planlama alani niifusu ilge merkezini olusturan li¢ mahallenin niifusu
dikkate alinarak hesaplanmistir.
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Imar planinda alanm 1997 yili niifusu 3.348 olarak 2017 yil1 projeksiyon kabulii ise 7.000
olarak verilmistir. Eskisehir Ili Cevre Diizeni Plani’nda Seyitgazi ilgesi icin 2025 yih
projeksiyonu 5.845 olarak agiklanmustir.

Planlama alani i¢in niifus projeksiyonlar1 hazirlanmistir. Projeksiyon sonuglari asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Tablo 4: Planlama Alan1 Niifus Projeksiyonlari

En Kiiciik Kareler o . ..
Yillar - — Bilesik Faiz Ussel Ortalama
Dogrusal Logaritmik
2020 2.218 2.246 2.314 2.309 2.272
2025 1.903 1.995 2.079 2.064 2.010
2030 1.588 1.772 1.868 1.844 1.768
2035 1.273 1.574 1.679 1.648 1.544
2040 958 1.398 1.509 1.473 1.334
2045 643 1.242 1.356 1.317 1.139
2050 328 1.103 1.218 1.177 956

Yukarida anlatilan verilerle asagidaki sonuglara ulasilmaktadir:

1) Planlama alani 1985 yilindan itibaren niifus kaybetme egilimi gostermektedir.

2) Yapilan niifus projeksiyonlari niifusun daha da azalacagini ortaya koymaktadir.

3) Gegmiste yapilan imar plan1 ve gevre diizeni plani niifus 6ngoriileri glinlimiiz degerleri
ile ortlismemektedir.

4) Imar planinm vermis oldugu haklar ve alanin gelisimi sonucunda ortaya ¢ikan konut
alan1 stogu g6z oniinde bulundurdugunda, planlama alan1 projeksiyon sonuglarinin da
iizerinde yeterli oranda niifus tagima kapasitesine sahiptir.

Tiim bunlara dayanarak planlama alaninda oneri konut alanlari yalnizca yapilasmanin
basladigi ve Onceki imar planinda uygun goriilen alanlarda Ongoriilmiistiir. Bu alanlar
planlama alaninin kuzey ve kuzeydogusunda etkilesim gegis sahasinda yer almaktadir. Oneri
konut alanlar1 biiytikliigii 3,99 ha olup, ge¢miste hazirlanan imar plan1 yogunluk degerlerine
gore (100 kisi/ha) 220 kisilik kapasiteye sahiptir. Giiniimiiz ortalama yogunluk degerlerine
gore ise (65 kisi/ha) yaklasik 145 kisilik bir kapasiteye sahiptir.

Planlama alanina iliskin doku analizi 6rnekleri asagida yer almaktadir. Bu 6rneklerde alanin
ortalama verilerinden daha ytiksek yogunluk degerlerine sahip alanlar se¢ilmistir.
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ESKISEHIR LI SEYITGAZI ILGESI NAKOLEIA ANTIK KENTI
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

KONUT DOKUSU ANALiZi

YUNUS MAHALLESI

Mastemilatlar 11132 m?
Ortalama Hane Buyuklugu : 2,59 kisifhane
Hane Sayisi 118 Hane
Nufus : 46 Kisi
Konut Taban Alani 11263 m*
Konut Kat Alani :1700 m?
Konut Alani 13949 m*
Toplam Alan 15327 m?
T.AK.S :0.32
KAKS :0.43
E;ﬂtTvufus Yogdunlugu : 87 kisi/ ha
Net Nufus Yogunlugu : 116 kisi/ha
Parsel Sayisi w40

GOSTERIM

E DOKU ANALIZI SINIRI
\E PARSEL SINIRI
- GELENEKSEL YAP!
- YENI YAPI

\:l MUSTEMILAT
E iYi KALITEDE YAPI
[:] ORTA KALITEDE YAP!
Eﬂ KOTU KALITEDE YAPI
E ASFALT YOL
@ KILITLI PARKE YOL
E KAT YUKSEKLIGI

\ OLGEK:1/1000

|

‘KAYNAK: ARAZI VE BURO CALISMALARI, 2020 |
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ESKISEHIR ILI SEYITGAZI ILCESI NAKOLEIA ANTIK KENTI
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

KONUT DOKUSU ANALIZi

Mustemilatlar 190 m?
Ortalama Hane Buyuklaga : 2,59 kisi’/hane
Hane Sayisi : 53 Hane
Nufus : 136 Kisi
Konut Taban Alani 11200 m?
Konut Kat Alani 14889 m?
Konut Alani 17479 m?
Toplam Alan 19038 m?
T.AKS :0.16
KAKS 10.85

Brit Nufus Yogunlugu - 150 kisi/ ha
Net Nufus Yogunlugu : 181 kisi/ha
Parsel Sayisi 52

IKIGESME MAHALLESI

GOSTERIM

E DOKU ANALIZI SINIRI
E PARSEL SINIRI
- YENI YAPI

D MUSTEMILAT
E Vi KALITEDE YAPI
E ASFALT YOL
E KAT YOKSEKLIGI

‘ OLGEK:1/1000 ‘ K
|KAYNAK: ARAZI VE BURO GALISMALARI, 2020 | %
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Sekil 4: Ornek Konut Doku Analizi-Derebenek Mahallesi

Nakoleia Antik Kenti Koruma Amagl imar Plani

BEL-DALTD

69



BEL-DALTD

~

B = s S|
Balkci| Betdic

ESKISEHIR iLi SEYITGAZI ILCESI NAKOLEIA ANTIK KENTI
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

KONUT DOKUSU ANALiZi

Mustemilatlar

1 406 m?

Ortalama Hane Buyaklagu

. 2,59 kisi/hane

DEREBENEK MAHALLESI

Hane Sayisi : 4 Hane
Nufus 10 Kisi
Konut Taban Alani - 291 m?
Konut Kat Alani 1385 m?
Konut Alani 11367 m?
Toplam Alan : 2005 m?
TAKS 10.21
KAK.S :0.28

Brut Nufus Yogunlugu : 50 Kisi/ ha
Net Nafus Yogunlugu - 73 kisi’/ha
Parsel Sayisi 2

GOSTERIM

IEI DOKU ANALIZI SINIRI
E PARSEL SINIRI
- GELENEKSEL YAPI

| YENI YAPI
L MUSTEMILAT

Ig I¥I KALITEDE YAPI
I:’ ORTA KALITEDE YAPI
E STABILIZE YoL
EI KAT YUKSEKLIGI

| OLGEK:1/1000

|KAYNAK: ARAZI VE BURO GALISMALARI, 2020 |

2: Planin Sematik Gosterimi
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