KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE

“A” GRUBU Y.SEHIR PLANCISI

ESKISEHIR ILi, TEPEBASI ILGESI, ASAGISOGUTONU MAH.
11 PAFTA ,169 ADA, 1 PARSEL, TICARET+KONUT ALANI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE VE AGIKLAMA RAPORU

Nazim imar Plani degisgikligi teklifine konu olan alan; Eskisehir ili, Tepebasi
ilgesi,Asag1 S6gutonti Mahallesi,tapunun 11 pafta,169 ada,1 nolu parselinde kayithdr.
Alan Tepebasi Belediye sinirlan icinde bulunmaktadir.1 nolu parselin ylizolglimi 6954,35
m2 olup bu parselin tamami degisiklige konu olmustur.Parsel ayni zamanda imar adasi
olusturmaktadir.

S6z konusu parsel 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinin 21L nolu paftasinda yer almakta
olup,1/5000 é&lgekli nazim imar planinda kismen Konut Gelisme Alani kismen de
ZeminTicaret Konut Gelisme Alani icinde kalmaktadir. Kuzeyinde 10 metrelik Cavdar
Sokak, batisinda 25 metrelik Org.Kivnkoglu Caddesi ile park alani, glineyinde 17 metrelik
Arncilar Sokak, dogusunda ise 10 metrelik Diilger Sokak bulunmaktadir. Parselin
bulundugu alan son yillarda hizla gelisen ticaret ve konut gelisme alani icindedir.

Sekil 1: Degisiklige Konu Alanin Uydu Gériintiisii

25 Metrelik Org.Kivrikoglu Caddesi zeminde ticaret alanidir.Bunun daha kuzeyinde
bulunan Biilent Ecevit Bulvan 1/5000 6igekli nazim imar planinda konut alanina isabet
etmekie olup,daha sonra c¢esitli plan degisiklikleri ile ticaret alanlan olarak
degistirilmistir.Bu alanlar mabhallenin ticaret alani ihtiyacini fazlasiyla karsilamaktadir.
Adanin Aricilar Sokaga bakan ve devam eden adalarda 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
zeminde ticari yapilasma 6ngérilmis, ancak buranin tamami konut gelisme alani (site
yapilasmasi) olarak olusmustur.
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Sékil:1 Mevcut Nazim imar Plani ve Kadastral Sinir

Aricilar Soka@ arkasinda konut yapilasmasi olmasi ve 6niinden tramvay yolu gegmesi
nedeniyle,igyerlerine servis alma,arag durmasi gibi zorluklar olacagindan ileride trafik
sikisiklan yaratma olasiligi da ylksektir.Zemin kati ticaret alani olarak kullanilan cadde ve
sokaklarda,ara¢ trafigi yogunlugu,araglann sik sik parklama ve manevra yapmasi
nedeniyle yol boyunca trafik problemleri olusturma riski de artmaktadir.Diger yandan zemin
katlardaki ticaret fonksiyonlarin mevcut yapilarin dig cephelerini estetik anlamda bozdugu
ve site seklinde yapilacak yapilarin glivenligini tehlikeye distrdiigi distUnilmektedir.

Bolgedeki diger alanlardaki 1/5000 olgekli planda ticaret 6ngoriilmeyen ve sonradan
fiziken yapilan ticaret alanlan buranin ticari ihtiyacini kargilamaktadir.S6z konusu parselde
konut alti ticaret yapillasmasi yerine yapilacak yapilann tanimlanan oraninin Ticaret Alani
olarak kullaniimasini saglamak amaciyla 169 ada 1 nolu parselin tamaminin “Konut +
Ticaret Alani (TICK)” olarak degerlendiriimesi amaclanmistir. Bu dogrultuda imar
adasindaki mevcut yapilasma kosullan géz éninde tutularak, sz konusu parselin “Konut +

Ticaret Alani (TICK)” alani olmasi dnerilmistir.

Aplikasyon krokisindeki sinirlar esas alinarak degisiklik teklifi hazirlanmistir.Plan teklifi
hazirlanirken nazim imar planinda bulunan mevcut yol sinirlan korunmustur.Uygulamada

kadastral sinirlar esas alinacakitir.
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Nazim imar Plani Degisikligi teklifi ile; Eskigehir ili, Tepebasi ilcesi,Asagi Sogutoni
Mabhallesi,tapunun 11 pafta,169 ada,1 nolu parselinde kayitl taginmazin tamami “Konut +
Ticaret Alani (TICK)” olarak énerilmistir. imar adasinda yapilacak yap! alaninin en fazla %
85’inin Konut Alani olarak yapilasacadi hususunda plan notu eklenmlstlr Bu oranin
belirlenmesinde ,Nazim imar Planindaki gosterimler sematik oldugdu igin uygulamaya esas
olan Uygulama imar Planindaki ve imar Durum Belgesindeki detayli alan hesaplan dikkate
alinmigtir.Bu belgelere gore imar adasinin yapi nizaminin Ayrik Nizam ve 4 Katl
olmasi,imar adasinin iki cephesinin zemin alt ticaret alami olarak tanimlanmis olmast
nedeniyle ,toplam yapi alaninin yaklasik olarak %85'lik kismi Konut Alani olarak
degerlendirilebilmektedir.Bu nedenle degisiklik teklifi ile ada bazinda konut ve ticaret
karma kullanimi nerilirken Konut Alani miktarn da yine %85 olarak sinirflandinimistir.Buna
gore yapllagsma nizamlan da uygulama imar plani degisikligi asamasinda aynen
korunacak,sadece adanin fonksiyonu “Ticaret+Konut Alani (TICK)” olarak degisecektir.

Uygulamada mevcut nazim ve uygulama imar plani notlanna, yénetmelik hiikiimlerine,
belirtilmeyen diger hususlarda ise 3194 sayili imar Kanunu ve bagl mevzuat hiikiimlerine

uyulacaktir.
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Sekil:2 Oneri Nazim imar Plani ve Kadastral Sinir

PLAN NOTU

1-TECARET+KQNUT ADASI BUTUNUNDE YAPILACAK TOPLAM YAPI ALANININ EN
FAZLA % 85I KONUT ALANI OLARAK YAPILABILIR. ‘

2-DIGER HUSUSLARDA 1/5000 OLGEKLIi ESKISEHIR NAZIM iMAR PLANI PLAN
NOTLARINA UYULACAKTIR.
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