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1. PLAN DEGISIKLIGININ KAPSAMI VE GEREKCESI

TEIAS tesekkiiliince, 25.09.1981 tarih ve 58-13 sayiyla Kamu Yarari Karari alinarak tesis
edilen 154 kV Eskisehir 3-Eskisehir 2 Enerji iletim Hatti, ayni yer ve giizergahinda olmak {izere
yenileme programi kapsamina ahinmistir.

TEIAS 6. Bolge Mudiirliigii hiikim ve tasarrufu altinda bulunan 154 kV Eskisehir 3 -
Eskisehir 2 Enerji iletim Hatti (Yenileme) glizergdhinda olan 27 hektarlik alanin, yiiriirliikte
bulunan 1/5000 ve 1/1000 olcekteki imar planlarina, EKAT Yonetmeligi esaslar dikkate
alinarak pilon yerlerinin tahsisini ve tel alti irtifak gegisinin islenmesini saglama amaciyla,
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasi
hedeflenmistir.

Elektrik, dogalgaz vb. altyapilarin gectigi kisimlar imar plani paftalarina Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi'ne uygun olarak islenir. islenen planlara gore parsellerde gerekli
uygulamalar ve tesciller yapilir. Bu uygulama ve tescillerin dogru ve hassas bir sekilde
yapilmasi igin plan cizimlerinin giiniimiiz teknolojisine uygun olacak hassasiyette ¢izilmesi
gereklidir. Enerji iletim hattinin gectigi planda iletim hattinin tam olarak dogru islenmedigi
gorilmistir. Bu sebep dolayisiyla imar planinda degisiklik gerekmektedir. Bahsedilen
problemle ilgili asagidaki sekilde imar planinda gizilen hat(siyah) ve gizilmesi gereken
hat(kirmizi) ayni koordinat sistemi Gzerinde(ITRF96) bir araya getirilip arasindaki fark(sar)

isaretlenmistir.
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Sekil 1. Mevcut ve Oneri imar Plani karsilastirmasi
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2. PLANLAMA ALANI KONUMU

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifine konu olan alan; Eskisehir ili’nin
Odunpazari ve Tepebasi ilgelerinden gegmekte olan 154 KV Eskisehir 3 — Eskisehir 2 Enerji
iletim Hatt’'nin Tepebasi Ilcesi, Yeniakcayir Mahallesi, 14351 Ada 1-2-3-4 Parselleri kapsayan
imar plani icerisinden gecen kismidir. Bu alan 16 Aralik 2006 tarih ve 26378 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan ve sinirlarni belirlenen, 12 Eylil 2019 tarih ve 1532 sayil
Cumhurbaskani Karari ile sinirlari yeniden belirlenip 13 Eyliil 2019 tarih ve 30887 sayili Resmi

Gazete’de yayinlanan “Eskisehir Kizilinler Termal Turizm Merkezi” sinirlar igerisinde
kalmaktadir.

®

Sekil 2. Eskisehir ili'nin Tiirkiye icindeki Konumu

Sekil 3. Enerji iletim Hattinin Gegtigi iigeler
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Sekil 4. 154 KV Eskisehir 3 — Eskisehir 2 Enerji iletim Hatt:
3. KIZILINLER TERMAL TURIZM MERKEZI

3.1 Bolge ve Termal Turizm Hakkinda Temel Bilgiler

Gegmisten giiniimiize birgok uygarhga ev sahipligi yapmis olan iilkemiz topraklari
tizerindeki sifali sularin saglik amach kullanimi binlerce yillik ge¢cmise sahiptir. Baslangicta
sadece yikanma araci olarak kullanilan dogal sicak su kaynaklari, tedavi edici ve iyilestirici
ozelliklerinin de kesfedilmesiyle kaplicalarda, antik donemlerden gliniimiize kadar
kullanilagelmistir. Guiniumuzde, dogal sicak su kaynaklar, tedavi amaci ile banyo kiirleri
olarak kullanilmakta olup, balneoterapi, spa terapi ve hidroterapi gibi farkh isimlerle, tedavi
edici, koruyucu ve zindelik saglayici amaglarla kullanilan gok eski ve geleneksel yéntem olarak
varligini siirdirmektedir.

Termal Turizm Merkezi olma 6zelligine sahip yerlesimlerden olan Kizilinler, Eskisehir
Kenti'nin batisinda yer almaktadir. Kizilinler termal kaynaklari Eskisehir il merkezine 8 km
uzaklikta yer ahr. Kizilinler jeotermal sahasindan toplam debileri 24 |/s olan, 37- 46°C arasi
sicaklikli jeotermal akiskan saglanmaktadir. Sakarulica Jeotermal alanindan ise toplam debisi
28 I/s, sicakliklar1 43-55°C arasi sicakliklarda jeotermal akiskan saglanmaktadir.

Eskisehir ili termal turizm destinasyonunda ilin sahip oldugu termal kaynaklar termal
destinasyon planlama kriterlerine uygun planlanmis, il genelinde Kizilinler ve Sakarulica
Turizm Merkezi ilan edilirken Termal Turizm Merkezi'nin sinirlarinda genisgletilme yapilmistir.
S6z konusu alanlarda toplam 23000 planh vyatak kapasitesi 6ngorilmistiir. Ancak
giinimuzde yeterli yatirrmi alamamasindan dolayl termal turizm alan sinirlar kigiiltiilmek
suretiyle degistirilmistir.

3.2 Yasal Durum
Kiiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisme Bdlgesi ile Turizm Merkezi Alanlar 2634 Sayil
Turizmi Tesvik Kanunu’nun 3. Maddesi'nde tanimli olan alanjardir. Kanunda Turizm
Merkezleri: “Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri icinde veya disinda, 6ncelikle

A P




ESKISEHIR ILi, TEPEBASI ILCESI, YENIAKCAYIR MAHALLESI, 14351 ADA 1-2-3-4 PARSELLERIN SINIRLARI
iCERISINDEN GECEN 154 KV ESKISEHIR 3 - ESKISEHIR 2 ENERII iLETIM HATTI (YENILEME) GUZERGAHININ iMAR
PLANLARINA ISLENMESINE iLISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

gelistirilmesi 6ngdriilen; yeri, mevkii ve sinirlari Cumhurbaskani karariyla tespit ve ilan edilen,
turizm hareketleri ve faaliyetleri yéniinden onem tasiyan yerleri veya bdliimlerini ifade
eder.” seklinde tanimlanmistir. Yine ayni kanunun 4. Maddesi’'ne gore (Kiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bélgeleri ve turizm merkezlerinin tespitinde; (lkenin dogal, tarihi,
arkeolojik ve sosyo-kiiltiirel turizm degerleri, kis, av ve su sporlari ve saglik turizmi ile mevcut
diger turizm potansiyeli dikkate alinir.) bu alanlar belirlenmekte olup 7. Madde ile de plan
yapimi ve onama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’'na devredilmistir.

2634 Sayih Kanun’un 7. Maddesi dayanak gosterilerek hazirlanan Kaltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bdlgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarinin Hazirlanmasi ve
Onaylanmasina iliskin Yénetmelik 3 Kasim 2003 tarih ve 25278 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yurirliige girmistir. Bu yénetmelikte plan ve plan degisikligi ile ilgili siireclerin
nasil yirdtilecegi agciklanmistir.

3.3 Termal Turizm Merkezi ilan Edilmesi
2634 Sayili Kanun’un 4. Maddesi uyarinca (milga) Bakanlar Kurulu'nun 4 Aralik 2006
tarih ve 2006/11354 sayil kurul karari ile Kizilinler Bolgesi Termal Turizm Alani ilan edilmistir.
Bu karar 16 Aralik 2006 tarih 26378 sayili Resmi Gazete'de ilan edilerek yiururliige girmistir.
Yirirlige girdikten takribi 2 yil sonra, 30.10.2008 tasdik tarihli Eskisehir Kizilinler Termal

Turizm Merkezi 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Kiltiir ve Turizm Bakanhigi’'nca yaptirilmis
ve onaylanmistir.

Ancak 2008’den sonra kayda deger bir imar ve insaat hareketi yaratacak yatirnmlar
olmadigindan 6tiirli Kizilinler Termal Turizm Alani’nin sinirlari 12 Eylal 2019 tarih ve 1532
sayilli Cumhurbaskani Karari ile yeniden belirlenip 13 Eyliil 2019 tarih ve 30887 sayili Resmi
Gazete’'de yayinlanarak yiriirliige girmistir. Asagidaki sekilde giincel termal turizm alan sinin
ve plan degisikligi yapilacak alanin konumu yer almaktadir.
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Sekil 5. Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Plan Degisikligi Yapilafak Alan
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4. MERi PLANLARDAKI DURUMU

4.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
1/5000 &lcekli Nazim imar Plami degisikligi teklifine konu olan enerji iletim hatti

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’'nda metropolitan planlama bdlgesini giiney-giineybati
ekseninde cevrelemektedir.

Sekil 6. 1/100 000 dl;ekh Cevre Diizeni Plan:

4.2 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

1/5000 Nazim imar Plani degisikligi teklifine konu olan enerji iletim hatti 30.10.2008
tasdik Tarihli Eskisehir Kizilinler Termal Turizm Merkezi 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni
Plani’nda turizm tesis alaninda kalmaktadir. Plan teklifine konu olan alanda 22.07.2015 tarih
ve 140957 sayili yazi ve ekleri ile 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile 14351 ada
4 parselin “6zel egitim alan1” yapilmak {izere Kentsel sosyal altyapi alanina dénustiirilmesi
istenmistir. Bu konuyla ilgili Kiltliir ve Turizm Bakanhg’'nin 17.12.2015 tarih 236194 sayili
yazisi ile talebin incelendigi ve Bakanligin Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun
06.11.2015 tarih 221/02 sayih karari ile 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
aranmaksizin alt olgekli planlarla belirlenebilecegi, Kentsel sosyal ve teknik alt yapi
kullanimina iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
hazirlanmasi igin izin verilmistir. Daha sonra yapilmak istenen 6zel egitim tesisinin ek alan
ihtiyaci duymasi sebebiyle 14351 ada 1-2-3 parseller de 14351 ada 4 parsel ile birlikte
planlanmak istenmistir. Bu Plan da 31.12.2018 tarihinde tasdik edilmistir.

' Sekil 7. 1/25000 (.‘evre Diizeni Plan:
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4.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
100,96 Hektarlk alan kaplayan 154 kV’lik Eskisehir 3 — Eskisehir 2 hattinin yaklasik 0,39
hektarlik bir kismi Kiiltir ve Turizm Bakanhg’nin plan yapim ve onama vyetkisi alanina
girmektedir. 0,39 hektarlik kismin tamami 6zel egitim tesisi alaninda kalmaktadir.

Sekil 8. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

4.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

100,96 Hektarlik alan kaplayan 154 kV’'lik Eskisehir 3 — Eskisehir 2 hattinin yaklasik 0,39
hektarlik bir kismi Kiltir ve Turizm Bakanhg’nin plan yapim ve onama yetkisi alanina
girmektedir. 0,39 hektarlik kismin tamami 6zel egitim tesisi alaninda kalmaktadir.

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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5. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFi

Teklif edilen plan degisikligi ile bu degisikligin kapsami ve gerekgesine uygun olarak hat
giizergahi ve enerji iletim hatti koruma kusagi tesis edilmistir. Enerji iletim hatti koruma
kusaginda kalan plan kararlarina herhangi bir midahalede bulunulmadigindan mevcut
durumdaki donati miktar azaltilmamis, donati orani degistirilmemistir. Ayrica halihazirda
insaat edilmis 6zel egitim tesisi ile ilgili farkh bir durum yaratiimamuistir.

Sekil 10. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Teklifi

PLAN NOTLARI

1. ENERJi ILETIM HATTI GUZERGAHINDA 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI
GAZETEDE = YAYIMLANAN  ELEKTRIK  KUVVETLI  AKIM  TESISLERI  YAPIM
YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

2. ENERJi ILETIM HATTI GUZERGAHINDA TEIASIN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.

3. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 31.12.2018 TARIHINDE KULTUR VE TURIiZM
BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN TEPEBASI (ESKISEHIR) YENIAKCAYIR
MAHALLESI 14351 ADA 1-2-3-4 PARSELLER iLAVE VE DEGISIKLIK 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT
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