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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Eskisehir ili, Ic Anadolu Bélgesi'nde yer almaktadir. Kuzeyinde Bolu, dogusunda Ankara,
giineyinde Konya ve Afyonkarahisar, batisinda Kiitahya ve Bilecik illeri bulunmaktadir. Kuzeyden
Bozdag ve Siindiken Daglari, glineyden Emirdag, dogudan Orta Asya Vadisi, batidan Tiirkmen Dag1
gibi dogal smirlarla cevrili olan il alani, yaklasik 13.653 km?’dir. Bu alamiyla il, Tiirkiye

topraklarinin %1.8’ini kaplamaktadir. Il merkezinin denizden yiiksekligi ise 792 metredir.

SEKIL 2: ESKiSEHIR iLININ BOLGESINDEKI YERI
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Eskisehir'in ilgelerinden Seyitgazi'nin kiiclik bir boliimii Ege'nin, Saricakaya il¢esinin timii ile
Merkez ve Mihalligcik ilgelerinin bir boliimii Karadeniz Bolgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,

cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden alir.

Eskisehir ilinin; Tepebas1, Odunpazari, Mihalgazi, Saricakaya, inénii, Alpu, Mihaligcik, Beylikova,
Mahmudiye, Seyitgazi, Han, Cifteler, Sivrihisar ve Giinylizii ilgeleri olmak {lizere toplam 14 ilgesi

bulunmaktadir.
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SEKIL 3: ESKISEHIR iLi ILCELERI
Planlama degisikligine konu alan ilin merkez ilgelerinden biri olan Tepebast ilge sinirlari igerisinde

kalmaktadir. Tepebast ilgesinin yiizolgiimii 717 km? olup, 2017 yili adrese dayali niifus kayit
sistemine gore ilge niifusu 353.179 kisidir.
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

SEKIL 4 : PLANLAMA ALANININ KENT iCiNDEKi YERi

Planlama degisikligine konu olan Eskisehir ili, Tepebas: ilcesi, Yukarisogiitonii Mahallesi,
11195 ada 1 no.lu parselin yiizolgiimii 194.133,20 m?’dir.

Yukaris6giitonii Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 11195 ada 1 no.lu parsel mahalle merkezinin
giineyinde yer almaktadir. Genel olarak tarim alanlar ile ¢evrili olan parselin yakin ¢evresinde
konut alanlar1 ve az sayida muhtelif sanayi birimleri bulunmaktadir. Ayrica parselin

kuzeydogusunda TEIAS’a ait trafo merkezi bulunmaktadir.
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1.2.  ULASIM AGINDAKI YERI

Eskisehir ilinden kuzeybati glineydogu ekseni boyunca D-200 Ankara-Eskisehir karayolu
gecmektedir. Belirtilen karayolu, batida Bursa-Eskisehir baglantilarinda 6nemli bir yere sahip olan
E-90 otoyoluna baglanmaktadir. E-90 otoyolunun Bilecik ili Boziiyiik il¢esinden Eskisehir ilinin

Inénii ilgesine D-650 Bursa-Kiitahya karayolu baglantis1 bulunmaktadir.

O VENIPAZAR

SEKIL 5: ESKIiSEHIR iLi KARAYOLLARI HARITASI

Eskisehir ili Kiitahya iline yaklasik 77 km, Bursa’ya 155 km, Bilecik’e 85 km ve Ankara’ya 234 km
uzakliktadir.

Planlama alaninin bulundugu Tepebasi ilgesinden gecen ve Bursa-Eskisehir Yolu olarak da bilinen

cevre yolu, ilgenin diger ilgelere ulasiminda 6nem tagimaktadir.
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@ TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

Tepebast ilge smirlart igerisinde yer alan planlama alani, E-90 Eskisehir-Bursa Karayolu’nun
kuzeyinde kalmaktadir. Belirtilen karayolundan ayrilan Sogit-Uludere Yolu, Yukarisogiitoni
mahallesine ulasimda kullanilmakta olup yoldan ayrilan sokak baglantis1 ile 11195 ada 1 no.lu

parsele ulagilmaktadir.

|
ILCE

SEKIL 6 : PLANLAMA ALANININ YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.3.  YAPI ANALIiZi

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Yukarisogiitonii Mahallesi, 11195 ada 1 no.lu parselin iizerinde
herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

SEKIL 7: PLANLAMA ALANI YAPILASMA DURUMU
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.4. ALANA AIiT FOTOGRAFLAR

11195 ada 1 no.lu parsele ait fotograflara asagida yer verilmistir.
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1.5. JEOLOJIK DURUMU

Planlamaya konu parseli de kapsayan “Yerlesim Amagl Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu”, Afet
Isleri Genel Miidiirliigii’niin 4256 nolu genelgesine gore incelenerek Eskisehir Valiligi tarafindan
27.05.2006 tarihinde onaylanmistir. Rapora gore s6z konusu alan, yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alanlar 1 (OA-1)” olarak tanimlanmistr.

Raporda “Onlemli Alanlar-1” ile ilgili olarak belirtilen sonug ve dneriler asagida yer almaktadar.

e Bu bolgelerde parsel bazinda detay jeoteknik calismalar yapilmalidir. Zemin etiit ¢calismalarinda
temel zemininde meydana gelebilecek sivilasma potansiyeli, sivilagma analizleri yapilarak
belirlenmelidir. Stvilasmayr onleyici 6nlemler, parsel bazinda yapilacak zemin etiit raporlarinda
belirtilmeli ve uygulanmalidir.

o Yapilasmaya gidilmesi esnasinda zemin etiit calismalari yaptimali ve degerlendirmelere uyulmalidir.
Degerlendirmeler sonucunda onerilen temel tipi, temel derinligi ve zeminde meydana gelebilecek
oturma potansiyeli, tasima kapasitesi ve alinmasi gereken onlem ve uygulamalar statik projeyi
¢izecek ingaat miihendisine zemin etiit raporunda verilmelidir.

o Bu alanlarda yapilasma gidildiginde “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmeligine” hassasiyetle uyulmalidir.
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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SEKIL 8 : YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

1.6. KORUMAYA ILISKiN VERILER

Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii’niin 05.11.2018 tarihli yazisinda
Yukarisogiitonii Mahallesinde bulunan 11195 ada 1 no.lu parselde herhangi bir korunmasi gerekli
kiiltiir varligina rastlanmadigi bilgisine yer verilmistir.
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A TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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1.7. HALIHAZIR HARITA DURUMU

1.7.1. 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Eskisehir ili Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi sinirlarinda bulunan 11195 ada 1 no.lu
parseli kapsayan 1/5.000 6lgekli halihazir harita 12.06.2007 tarihinde miilga iller Bankas: tarafindan

onaylanmistir.

SEKIL 9 : 1/5.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA
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A TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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1.7.2. 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Eskisehir ili Tepebasi ilgesi Yukarisogiitonii Mahallesi simirlarinda bulunan 11195 ada 1 no.lu
parseli kapsayan 1/1.000 6lgekli halihazir harita 12.06.2007 tarihinde miilga Iller Bankas: tarafindan
onaylanmustir.

11195/1

SEKIL 10 : 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1.

MULKIYET DURUMU
Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi,

11195 ada 1 no.lu parselin alanm

194.133,20 m? olup, miilkiyeti “Maliye Hazinesi” adina kayitlidir. Anilan parsele ait ayrintili tapu
bilgileri agagidaki tabloda verilmistir.
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11 hiee ¢ ESKESE IR TEPEBAS! Ans T, Nisehly Arn £
Kot Ay v Tepehap ™™

Muballe | Kby At t YL

IRARBSOGUTOND Mty

Mevin Kavterd
Citt/ Sayfa Ne t NS
Kapil Darum $ \lm

TASINMAZ SERH 1 lll YAN/ IR’HI‘AI\

Verkin Sebedi - Tarih - Vev |

__‘ﬁ

S Ackiams ) ) Malih / Lebdur — Tarth - Yevmiye
Deysn Krotpemde piwienbes THIAS nifal Adaen Kosuhde sescilli degilése P00 - 271
Beywn 2942 Sayeh Kasdastona Kaeonon 7 eddesme gove belntres TURKIYE ELEXTRIK ILETIM A.S (TEIAS) WNA0L) - §760 -
[ = MULKIVE T WLGALER]
;»..u..,m Malih — = ENirigl No  Flisse PayTayie Metrebare am..mmul Torih - Ve Terkin Schebl - Tarih - Ver
TETOR0T MALIYEHAZINEST o = = T TAM - (20} )% ’m =

* Tests edilen gerhier ve beyanlar st elektronik octamds tutulmakindir

sl - N1

I(npm}
Dilfika
k:)\.

L I \W
1A

Al l;llt

i

SEKIL 11: TAPU KAYDI
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TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Yukarisogiitoni Mahallesi sinirlart igerisinde
bulunan 11195 ada 1 no.lu parsele iliskin kadastral durum asagida sunulmustur.

= (A »-.".k.m} |
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==/ 11193 ¢

4
~ 3; >
1
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)\ , % 11194
A 4235
_:: uml
11196
ot 11195
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‘_T." — Cuweiere Mer w " el Difiwgs
I ar - . - * e &
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2 Mersasp Yooices vt Mo o X

SEKIL 12 : 11195 ADA 1 NO.LU PARSELE AiT KADASTRO HARITASI
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3. MEVCUT iMAR DURUMU

3.1.  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanin1 kapsayan Eskisehir 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 08.05.2006 tarih ve 8/114 sayili karari ile onaylanmistir. Belirtilen plana gore
parsel “Tarim Alanlari ve Enerji Nakil Hatti” gosteriminde kalmaktadir.

S6z konusu planda “Tarim Alanlart” ile ilgili olarak;

o 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve hiikiimleri gecerlidir.

o Yapilacak ifrazlarda “Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu Uygulama ydénetmeligi”
hiikiimlerine uyulacak olup, ilgili mevzuattaki degisiklikler dikkate alinacaktir.

e Yapilasma kosullar: ile ilgili “Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi” hiikiimleri gecerli olup, ilgili
mevzuattaki degisiklikler dikkate alinacaktir.

o [lgili tiim mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

ifadeleri yer almaktadir. Ayrica s6z konusu 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda “75 hektar
biiyiikliige kadar olan taleplerde; Cevre Diizeni Planmi degisikligine gerek kalmaksizin alt 6l¢ekli
plan yapilir.” ifadesi yer almaktadir.

BEOUGU U pe=— R

’-
l s
a / _..",,_ | o'\ a - .\h.
. 1
: - (N 127

TARIMSAL NITELIG!I KORUNACAK ALANLAR

A4+ ENERJI NAKIL HATLARI(154 KW VE 05T0)

SEKIL 13: 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
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3.2.  1/25.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanini kapsayan, Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plani, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.09.2016 tarih ve 375 sayil1 karari ile
onaylanmustir. S6z konusu alan planda “Saghk Alani ve Rekreasyon Alani” olarak belirlenmistir.

S6z konusu planda “Rekreasyon Alani” ile ilgili olarak;

e  Bu alanlarda festival amagh diizenlemeler yapilabiliv. Bu alanlarda, festival organizasyonlarina
yonelik kiiltiirel amacl tesisler ve bu tesislerin agik ve yesil alanlart ve ticari satig birimleri gibi
fonksiyonlar yer alabilecektir.

e Bualanlarda; Eskisehir’in uluslararasi ticaret, tarim, gida, lojistik, kiiltiir, saglik, bilim ve teknoloji
zirvelerine ev sahipligi yapan bir merkez olarak on plana ¢ikartilmasina yonelik organizasyonlar
yapilmasi; mevcut alanlarinin disinda diizenlemeye uygun dogal, tarihi ve kiiltiirel 6neme sahip
mekanlarda ilgili kurum ve kuruluglarin is birligiyle gerekli organizasyonlar yapilabilir.

e Bu planda rekreasyon alani olarak ayrilan alan simirlart sematik olarak gosterilmis olup, kesin
surlart alt olgekli planlarda belirlenecektir.

ifadeleri yer almaktadir.
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SEKIL 14: 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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3.3.  1/5.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii mahallesinde bulunan 11195 ada 1 no.lu parseli de
kapsayan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.04.2017 giin 226 sayil1 karar1 ile onaylanmistir. S6z konusu parsel, belirtilen nazim imar plani
degisikliginde “Entegre Saghk Kampiisii, Rekreasyon Alani, Belediye Hizmet Alam (Sosyal-
Kiiltiirel Tesis Alani) ve Yol” olarak planlanmustir.

...........

.........

..........

11.09.2008 XN N+ o v o aie aaa
171215 .
{18.09.2008)

{Aynt Meclis Karar ile kabul edilen
plan notianna uyulacaktic )

...........

SEKIL 15: 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

19|Sayfa



TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

3.4. 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Yukarisogiitonti mahallesinde bulunan 11195 ada 1 no.lu parsele ait
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi, Tepebas: Belediye Meclisinin 06.06.2017 giin ve
155 sayili karari ile onaylanmigtir. Bu plan degisikligine gore parsel “Saghk Tesisleri Alam
(Entegre Saghk Kampiisii), Rekreasyon Alani, Belediye Hizmet Alam (Sosyal-Kiiltiirel Tesis
Alam) ve Yol” olarak planlanmustir.

Bahse konu uygulama imar plani degiskliginde Saglik Tesisleri Alan1 i¢in E=1.20 degeri belirlenmis
olup Belediye Hizmet Alani i¢in herhangi bir emsal degerine yer verilmemistir.

SEKIL 16 : 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi
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4. PLANLAMA ALANI ALTYAPI DURUMU

4.1. ELEKTRIK

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii’'niin 22.11.2018 tarihli yazisinda; Eskisehir ili,
Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitoni Mahallesi 11195 ada 1 no.lu parsel iizerinden kuruma ait
Gokgekaya-Seyitdmer Enerji {letim Hatti’nin gegmekte oldugu ve parsel iizerinde pilon (direk) yeri
bulundugu ifade edilmistir. S6z konusu enerji iletim hatt1 ile ilgili olarak; TEIAS’1n bedelsiz olarak
84 m? direk yerinin tahsisi ve 8.607,42 m?’lik irtifak hakki tesisi i¢in bagvuruda bulundugu bilgisine
de yazida yer verilmistir.

SEKIL 17: PLANLAMA ALANINDAN GECEN ENERJI iLETiM HATTI
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4.2. DOGALGAZ

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Yukarisogiitonii Mahallesi 11195 ada 1 no.lu parselde; EsGaz A.S.’e
ait herhangi bir altyapinin olmadigi ve s6z konusu parselde yatirim projesinin bulunmadigi bilgisine
ilgili kurumun 05.11.2018 tarihli yazisinda yer verilmistir.

4.3. SUVE KANALIiZASYON

Tepebasi ilgesi Yukarisogiitonii Mahallesi 11195 ada 1 no.lu parselde yagmur suyu hattinin
bulunmadig1 belirtilmis olup ESKI’ye ait igme suyu ve kanalizasyon hatlarinin durumunu iceren
gorsel ilgili kurumun 13.11.2018 tarihli yazisi ekinde yer almaktadir. S6z konusu hatlar ile ilgili
gorsellere agagida yer verilmistir.

WO Sure iy, ,

SEKIL 18: PLANLAMA ALANI CEVRESINE AiT ICME SUYU HATLARI
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SEKIL 19: PLANLAMA ALANI CEVRESINE AiT KANALIiZASYON HATLARI

44. TELEKOM

Planlama alanina ait herhangi bir yer alt1 ve havai telekom hatti giizergahinin bulunmadigi Tiirk
Telekom A.$’nin 06.11.2018 tarihli yazisinda belirtilmistir.
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5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukaris6giitoni mahallesinde bulunan 11195 ada 1 no.lu parselin etkin
ve verimli kullanilmasi amaciyla parsel ve ¢evresinde degerlendirme calismalar1 yapilmistir. S6z
konusu parsel, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Tarim Alan:” olarak planlidir. Ancak
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yer alan “75 hektar biiyiikliise kadar olan taleplerde;
Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin alt ol¢ekli plan yapilir.” plan hitkkmiinden yola
¢ikilarak parselin 75 hektar alandan kiigiik olmasi nedeniyle parsele yonelik 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmamistir. Bu baglamda fiziki ve teknik esikler, miilkiyet
durumu ve gevredeki kullanim kararlar1 da géz oniinde bulundurularak MALIYE HAZINESI adina
kayith Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi, 11195 ada 1 no.lu parselin
“Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani, Anaokulu Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Cami,
Rekreasyon Alani, Belediye Hizmet Alan1 (Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alan1), Park ve Yol” olarak
planlanabilecegi tespit edilmistir. Bu dogrultuda parsele yonelik 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1
Degisikligi, 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Bolgenin ihtiyaglar1 goz onilinde bulundurularak ve ¢evre imar biitiinligi gozetilerek s6z konusu
parsel “Gelisme Konut Alam (E:0.60 Yenc¢ok:3 Kat), Ticaret Alam (E=1.50 Yencok=3 Kat),
Anaokulu Alam (E=0.50 Yencok=2 Kat), ilkokul Alam1 (E=0.50 Yen¢ok=2 Kat), Ortaokul
Alam (E=0.50 Yencok= 3 Kat), Cami (E=0.50 Yencok=Serbest), Rekreasyon Alam (E:0.05,
Yencok:2 Kat), Belediye Hizmet Alam (Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alam), Park ve Yol” olarak
planlanmustir.
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Plan degisikligi sonrasinda kentsel alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI 67.875,37 34,96
TiICARET ALANI 5.800,71 3,00
ANAOKULU ALANI 2.617,58 1,35
ILKOKUL ALANI 5.549,09 2,86
ORTAOKUL ALANI 6.041,90 3,11
REKREASYON ALANI 38.484,78 19,82
BELEDIYE HIZMET ALANI 11.878,14 6,12
CAMI 2.627,94 1,35
PARK 26.292,73 13,54
YOL 26.964,96 13,89
TOPLAM 194.133,20 100,00
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SEKIL 20 : 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

26|Sayfa



TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

/N
4 TOMas p
./

000’5 xab0

LA DN TG
VINVI0430 JA WILIOVO-WILINN IFNaNa
modsdvy IO
wisvin
IdVALTY MINNEL TASLNIN
VR VGENO

HYINVIV NITHILIO0 VWV IHINIS VAVA IDVEVA IdVA

oo wossvaa: [
wree
WYINVIV WSAA 3A Widv
wvty 133ve [
iwew rero= [N
YINVIV IdVALTY TVASOS
wvw s e [
wow e [
YINYTV YHSITYS T3SININ
by G24-4) INVTY LONGH SAEM3D YINTINGSOA MOS0G

INVINVIY 520!

IONE A0 —

WG YRIYND 10751530 MY .|.

WVTHINIS

WIN31S09

1D1TMIS193a INVId ¥VIN] WIZYN
T3SUVd NT'ON | YAV S6LEL
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SEKIL 22 : 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi
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53. PLAN HUKUMLERI

5.3.1. 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU
MAHALLESI 11195 ADA 1 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/25.000 OLCEKLI ESKISEHIR iLi TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU
MAHALLESI 11195 ADA 1 NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI,
PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. KENTSEL GELISME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI,
SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU
KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GiBI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE
TICARET ALANLARI, TURISTIK TESiS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI VB. GiBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.

4, REKREASYON ALANLARINDA FESTIVAL AMACLI DUZENLEMELER YAPILABILIR.
BU ALANLARDA, FESTIVAL ORGANIZASYONLARINA YONELIK KULTUREL AMACLI
TESISLER VE BU TESISLERIN ACIK VE YESIL ALANLARI VE TICARI SATIS BIRIMLERI
GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILECEKTIR.

BU ALANLARDA; ESKISEHIR’IN ULUSLARARASI TICARET, TARIM, GIDA, LOJISTIK,
KULTUR, SAGLIK, BiLIM VE TEKNOLOIJI ZIRVELERINE EV SAHIPLIGI YAPAN BIR
MERKEZ OLARAK ON PLANA CIKARTILMASINA YONELIK ORGANIZASYONLAR
YAPILMASI, MEVCUT ALANLARININ DISINDA DUZENLEMEYE UYGUN DOGAL,
TARIHI VE KULTUREL ONEME SAHIP MEKANLARDA I[LGILI KURUM VE
KURULUSLARIN S BIRLIGIYLE GEREKLI ORGANIZASYONLAR YAPILABILIR.

BU PLANDA REKREASYON ALANI OLARAK AYRILAN ALAN SINIRLARI SEMATIK
OLARAK GOSTERILMIS OLUP, KESIN SINIRLARI ALT OLCEKLi PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

5. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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5.3.2. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU
MAHALLESI 11195 ADA 1 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI ESKIiSEHIR iLi TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU MAHALLESI
11195 ADA 1 NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CiZiLEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. GELISME __KONUT __ALANLARINDA  YAPILASMA  KOSULLARI  E=0.60
YENCOK=3 KATTIR.

BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ KOSULU 800 M? OLUP PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

KONUT ALANLARININ 15 METRE VE UZERI YOLLARA BAKAN CEPHELERINDEKI
YAPILARDA ZEMIN KATTA, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK TICARI FONKSIYONLAR ICIN iZiIN VERILEBILIR. BU YAPILARIN BODRUM
KATLARINDA ICTEN BAGLANTILI PIYESLERI OLABILIR.

6. TICARET ALANINDA: IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, ILGILI
KAMU KURUMUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU
ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI VE OZEL EGITIM TESISLERI,
KURSLAR, ETUT MERKEZLERI GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.50 YENCOK=3 KAT OLACAKTIR. PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

7. EGITIM ALANI: IMAR PLANINDA “ANAOKULU ALANI”, “ILKOKUL ALANI” VE
“ORTAOKUL ALANI” OLARAK AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI
YAPILASMA KOSULLARI;

a) ANAOKULU ALANI E=0.50 YENCOK=2 KAT,

b) ILKOKUL ALANI E=0.50 YENCOK=2 KAT
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c) ORTAOKUL ALANI E=0.50 YENCOK=3 KATTIR.

8. REKREASYON ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA; BODRUM KATLAR DAHIL
YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %5°1, HER BIRI ICIN MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI,
BUFE, ACIK OTOPARK iLE TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK, GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERI
SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, CESME, PERGOLA,
KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI, YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.05 VE YENCOK=2 KATTIR.

9. BELEDIYE HiZMET ALANINDA BELEDIYE TASARRUFUNDA BULUNAN SOSYAL
VE KULTUREL TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

10. PARKLAR; IMAR PLANI ILE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU
DIKKATE ALINARAK TABI ZEMIN VEYA TESVIYE EDiLMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE
HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, BiR KATI H:4,50 M’YI VE
TAKS TOPLAMDA 0,03°U GECMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN
YAPILMAK KAYDIYLA ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESi, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI
DURAGI, TRAFO GIBI TESISLERIN YAPILABILDIGI KENTTE YASAYANLARIN YESIL
BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

11. iBADET ALANI: IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI, DINI TESIS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN
MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI iLE GASILHANE,
SADIRVAN VE HELA GiBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

IBADET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; E=0.50, YENCOK=SERBEST TIiR. PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR

12.  27.05.2006 TARIHINDE ONAYLANAN “YERLESIM AMACLI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK
ACIDAN ONLEMLI ALANLAR-1 (OA-1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA
VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.
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13. YUKSEK GERILIM HATLARINA AIT 20 METRE GENISLIGINDEKI IRTIFAK ALANI
KUSAGI ALTINDA KALAN ALANLARIN, PLANDA YESIiL SAHA ICINDE KALMADIGI
DURUMLARDA BU ALANLAR UZERINDE SOZ KONUSU HATLAR KALDIRILMADIGI
SURECE OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S’NIN UYGUN GORUSU ALINMAK
KAYDIYLA; ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA TEK KAT, KORUMA KUSAGINDA IMAR
PLANI KOSULLARINA GORE YAPI YAPILABILIR. ENERJI NAKIL HATLARI iLE
BAGLANTILI YAPILACAK OLAN PROJELERDE OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S.
YONETMELIGI’NIN EN SON DEGISIKLIKLERINTI UYULACAKTIR.

14. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

15. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

16. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA SALINIM ALANI
ICERISINDE HICBIR TESIS YAPILAMAZ, INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

17. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLER GECERLIDIR.

5.3.3. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU
MAHALLESI 11195 ADA 1 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI ESKIiSEHIR iLi TEPEBASI ILCESI YUKARISOGUTONU MAHALLESI
11195 ADA 1 NO.LU PARSELE AiT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. GELISME __KONUT __ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI  E=0.60
YENCOK=3 KATTIR.

BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ KOSULU 800 M? OLUP PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

KONUT ALANLARININ 15 METRE VE UZERi YOLLARA BAKAN CEPHELERINDEKI
YAPILARDA ZEMIN KATTA, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK TICARI FONKSIYONLAR iCIN iZIN VERILEBILIR. BU YAPILARIN BODRUM
KATLARINDA ICTEN BAGLANTILI PIYESLERI OLABILIR.

4. TICARET ALANINDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
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ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, ILGILI
KAMU KURUMUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU
ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI VE OZEL EGITIM TESISLERI,
KURSLAR, ETUT MERKEZLERI GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.50 YENCOK=3 KAT OLACAKTIR. PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

5. EGITIM ALANI: IMAR PLANINDA “ANAOKULU ALANI”, “ILKOKUL ALANI” VE
“ORTAOKUL ALANI” OLARAK AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI
YAPILASMA KOSULLARTI;

a) ANAOKULU ALANI E=0.50 YENCOK=2 KAT,
b) ILKOKUL ALANI E=0.50 YENCOK=2 KAT
c) ORTAOKUL ALANI E=0.50 YENCOK=3 KATTIR.

6. REKREASYON ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA; BODRUM KATLAR DAHIL
YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %5°1, HER BIRI ICIN MUVAKKAT YAPI OLCULERINI
ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI,
BUFE, ACIK OTOPARK ILE TABIiI VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA
KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK, GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERI
SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, CESME, PERGOLA,
KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI, YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.05 VE YENCOK=2 KATTIR.

7. BELEDIYE HIiZMET ALANINDA BELEDIYE TASARRUFUNDA BULUNAN SOSYAL
VE KULTUREL TESIiS ALANLARI YER ALABILIR.

8. PARKLAR; IMAR PLANI iLE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE
ALINARAK TABI ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ
ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, BIR KATI H:4,50 M’YI VE TAKS
TOPLAMDA 0,03°'U GECMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK
KAYDIYLA ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI
TESISLERIN YAPILABILDIGI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BIiTKi ORTUSU ILE
DINLENME IHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

33|Sayfa



A TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
4 TOMa5 p

9. CAMi: IBADET ETMEK VE DINI HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DiNI TESIS VE KULLIYESININ, DINI TESiSIN MiMARISi iLE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AiIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI,
DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA
GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

CAMI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; E=0.50, YENCOK=SERBEST’TiR. PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR

10.  27.05.2006 TARIHINDE ONAYLANAN “YERLESIM AMACLI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK
ACIDAN ONLEMLI ALANLAR-1 (OA-1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA
VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

11.  YUKSEK GERILIM HATLARINA AIT 20 METRE GENISLIGINDEKI IRTIFAK
ALANI KUSAGI ALTINDA KALAN ALANLARIN, PLANDA YESIL SAHA ICINDE
KALMADIGI DURUMLARDA BU ALANLAR UZERINDE SOZ KONUSU HATLAR
KALDIRILMADIGI SURECE OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM A.S’NIN UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDIYLA; ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA TEK KAT, KORUMA
KUSAGINDA IMAR PLANI KOSULLARINA GORE YAPI YAPILABILIR. ENERJI NAKIL
HATLARI ILE BAGLANTILI YAPILACAK OLAN PROJELERDE OSMANGAZI ELEKTRIK
DAGITIM A.S. YONETMELIGI’NIN EN SON DEGISIKLIKLERINI UYULACAKTIR.

12.  PLANLAMA ALANINDA °‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13.  KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK [HTiYACI OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

14. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA SALINIM ALANI
ICERISINDE HICBIR TESIS YAPILAMAZ, INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

15. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M
YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

16. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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