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1 GIRIS

Porsuk-1 Kentsel DonUsum ve Gelisim Projesi, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
73. maddesi kapsaminda, 20.06.2019 tarih ve 234 sayili Eskisehir BUyuUksehir

Belediye Meclis Karari ile belirlenen 5,85 hektar buUyuklugundeki alana iliskin
projedir (Sekil 1).

A V5 - /: i\ ""' 2 .1“
Sekil 1. Uydu Goruntist Uzerinde Porsuk-1 Kentsel Donlsim ve Gelisim
Proje Alani



S6z konusu 5,85 hektarlik Porsuk-1 Kentsel DonlUsum ve Gelisim Proje Alani,
Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi sinirlari icerisinde

yver almaktadir.

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Aciklama Raporunun birinci bolimunde;
Porsuk-1 Kentsel DonlUsum ve Gelisim Projesi Alaninin ilan gerekceleri ile bu
alana iliskin hazirlanan projenin amaci, hedefleri, stratejileri ve vizyonu yer

almaktadir.

Raporun ikinci bdlimunde ise; Porsuk-1 Kentsel DOnUsim ve Gelisim Proje
Alani icin hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim imar Plani, Planlama Kararlari

aciklanmaktadir.

11 Porsuk-1 Kentsel D&nUsim ve Gelisim Proje Alaninin ilan Gerekceleri

Kentlerin modernlesmesi sUrecinde kent merkezlerinin &zel bir dnemi
olmustur. Kent merkezleri, sanayilesme oncesinde ve kentlesme hizinin yavas
oldugu ddnemlerde, geleneksel islerin yer aldidl, zanaat turd kUcUk Uretimin ve
ticaretin  yogunlastigr merkezi konumdaki alisveris alanlaridir.  Sanayi
toplumlarinda ise, karar verme, denetleme ve koordinasyon islevlerinin burada
toplanmasi nedeniyle bu alanlara kentin beyni denilmektedir. Sanayilesmeye
paralel olarak kentte en uzmanlasmis ve en genis kitlelere hizmet veren
isyerlerinin bulundugu, ulasilabilirligi en yUksek alan kentin merkezi is alanidir.
Kent merkezlerinin, kentlerin Ulkedeki konumlarinin, gelisimlerinin gdstergesi
ve belirleyici etmenleri oldugu séylenebilir. Kent icindeki toplumsal tabakalarin
mekansal farklilasmalarini, yasantinin zenginligini bu merkezlerin sundugu

cesitlilikten anlamak olasidir.

Eskisehir kent merkezi de geleneksel konut yerlesim alani olan Odunpazari ile
hamamlarin bulundugu Sicaksular Bdlgesi ve cevresinde gelisirken, gdcmen
mahallelerinin de etkisi ile glneyden kuzeye dodru gelisimini surddrmustar.
Porsuk Cayinin iki yaninda Képrubasi ve Cukurcarsi adasi ¢cevresinde, planl
déneme gecis ile birlikte modern kent merkezinin sekillendigi gdrtlmektedir.
GUnUmuUzde ise yeni yerlesim alanlarinin da etkisi ile kent merkezi, ana akslar
boyunca sacaklanmis ve vyer vyer sicramalar yaparak gelismistir. Yerel halkin
aliskanliklarini kaybetmemesi ve turizm yatirmlarinin da etkisiyle, geleneksel
cars! bugln de yasamaya devam etmekle birlikte 1950-1960’l1 yillarin modern
carsisinin gunumuzde cazibesi ve kente katkisi azalmistir,

Y Osmay, S. (1998). “1923'ten Bugline Kent Merkezlerinin DonUsumu”, 75 Yilda Dedisen
Kent ve Mimarlik, Tarih Vakfi Yay., istanbul.
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Eskisehir'in en &nemli simgelerinden biri olan Porsuk Cayl, 1slah ve
vayalastirma projelerinin hayata gecirilmesine bagdl olarak sehir hayatinda aktif
olarak kullaniimakta ise de Cukurcarsi adasinin dogusunda kalan kismi icin ayni
sevleri sdylemek mUmkUn degildir. Boélgedeki yapilarin eski ve yipranmis
olmasl, bodélgenin batisinda yer alan yaya yollarinin bdlge icerisinde devam
etmemesi, Otogar, Emek Oteli gibi ddnemin &nemli vyapilarinin artik
kullanilmamasi ve gunun ihtiyaclarina ydnelik olarak yenilenmemis olmalari,
guvenlik problemleri gibi nedenler ile hem Porsuk Cayinin rekreatif
potansiyelinden ve cazibesinden faydalanilamamakta hem de kent merkezinin

bu kismi cokUntl alanina dontsmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 73. Maddesinde yer alan “Belediye, belediye
meclisi karariyla; konut alanlar, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji
parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve her turll sosyal donati
alanlari olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek,
kentin tarihi ve kultUrel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler
almak amaciyla kentsel ddnUsiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alanin
kentsel ddnlsiim ve gelisim alani olarak ilan edilebilmesi icin yukarida sayilan
hususlardan birinin veya bir kacinin gerceklesmesi ve bu alanin belediye veya
muUcavir alan sinirlari icerisinde bulunmasi sarttir.” HOkUmleri dogrultusunda
Kanun, Belediyeleri -bUyUksehir belediye ve mdudcavir alan sinirlart icinde
kentsel donUsim ve gelisim projesi alani ilan etmeye bUyUksehir belediyeleri
yetkilidir- eskiyen kent dokularinin yenilenmesi icin kentsel dénlisim ve

gelisim projeleri hazirlamaya yetkili kilmistir.

Porsuk-1 Kentsel Doéniisiim ve Gelisim Proje Alani icin hazirlanan “ilan Gerekce
Raporu”da, alanin mevcut durumuna iliskin analiz calismalarina yer verilerek,
alanin &nceki imar planlari ve imar uygulamalarina iliskin strecler detayl olarak
anlatiimistir. Bahse konu rapor sonucunda yer alan iliskin tespitler asagida

siralanmaktadir.

e Geleneksel carsinin devami niteliginde olmakla birlikte modern
kentlesme doneminde (1950-1960’l yillar) gelismis ancak gunUmuzde
cazibesini yitirmistir.

e Yukarida aciklanan suUrecler sonucunda, gunidn kosullarina uygun olarak

yenilenememis ve kdhnelesmistir.

e Eskisehir ilinin en dnemli sembollerinden biri olan Porsuk Cayi, alan
icerisinde de &nemli potansiyele sahip olsa da, bu potansiyel mevcut
yapllasma nedeniyle kullanilamamaktadir.
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e Alanin kent merkezindeki konumu, Porsuk Cayi kiyisinda olmasi, tescilli
vapilart barindirmasi hususlari da gdz énlUnde bulundurularak alan;
kentin ihtiyaclari ve gunimuz kosullari da gdzetilerek kentsel tasarim

Olceginde yeniden ele alinmalidir.

e YUrurlUkteki imar planlarinin yargl kararlarina istinaden yenilenmesi,

kadastral problemlerin de bu hususta degerlendiriimesi gerekmektedir.

e Anilan sorunlarin ¢cézUmlenerek alanin yenilenmesi strecinde imar plani
ve imar uygulamalari yetersiz kalacagindan, ivedilikle gerceklesecek bir
yvenilenme sUrecini tarifleyen finans ve organizasyon modellerine, slrec
ydnetimine ve uygulama asamasini yodnetecek bir yapilya ihtiyac

duyulacaktir.

e Alanin yenilenerek kent hayatina, ticaretine ve turizmine katki saglamasi

aynl zamanda kent merkezinin canlandiriimasina katki sadlayacaktir.
Bu tespitler dogrultusunda s6z konusu alan;

e GUNUMUz kosullarina ve kentin ihtiyaclarina uygun olarak yeniden

tasarlanmasi ve kente kazandirilmasi;
e imar planlarinin kentsel tasarim projesi ile desteklenerek giincellenmesi;

e Mulkiyet ve yenilenme sorunlarinin ¢cézUmunde imar uygulamas! disinda
diger sehircilik araclarinin (dénlstm, finans, organizasyon modelleri

vb.) kullanilabilmesi;

e Zemin yapisl nedeniyle sivilasma riski gdz dnunde bulundurularak eski
yvapilarin ginimuz insaat teknikleri ve ilgili mevzuat hUkUmlerine uygun

olarak ivedilikle yenilenmesi;

e Yenileme ve dodbndsim  sdrecinin hizlh ve  saglikh  bicimde

uygulanabilmesi;

Gerekceleri ile Eskisehir BuyUksehir Belediye Meclisince 5393 sayili Kanun’'un
73. maddesi kapsaminda Kentsel DénUsim ve Gelisim Proje Alani ilan

edilmistir.

Porsuk-1 Kentsel DdonUsum ve Gelisim Proje Alanina iliskin calismalar; alanin
devami niteliginde olan ve alanla bUtlUnlesen Porsuk-2 Kentsel DonUsum ve
Gelisim Proje Alani ile bir butun olarak birlikte yUrttdlmuastar.

Porsuk-1 ve Porsuk-2 Kentsel DdnUsim ve Gelisim Projelerinin amac, hedef,
strateji ve vizyonlarl da alanlarinin birbirleri ile iliskileri nedeniyle birlikte
kurgulanmistir.
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1.2 Porsuk-1 Kentsel D6nUsim ve Gelisim Projesi’nin Amaci, Hedefleri,

Stratejileri ve Vizyonu

Porsuk-1 Kentsel Déndsim ve Gelisim Projesinin Amaci.

Fiziksel ve sosyo-ekonomik acidan c¢coékuntd haline gelmis olan kentsel
dénusim ve gelisim proje alaninin; saglikll, gtvenli, kentsel yasam kalitesi
yUksek bir alan haline getirilmesi; geleneksel kent merkezinin devami olan ve
Ozellikle 1960’lardan sonra kent merkezinin en onemli parcasini olusturan
bodlgenin yeniden Eskisehir'in calisma ve sosyal hayatina kazandirilmasi;
gunimuzde Eskisehir halkinin ve turistlerin kullanimina bagli olarak Porsuk
Cayinin bati kisminda olusan yogunlugun, doguya kaydirilarak Porsuk Cayinin
rekreatif potansiyelinin etkin olarak kullaniimasi; plan ve projelerin kisa strede
hayata geciriimesine yoénelik hazirlanmasi ile yalnizca fiziksel olarak degil

sosyo-ekonomik acidan da surdurulebilir gelismenin saglanmasidir.

Bu amac cercevesinde  projenin hedefleri belirlenerek, hedefleri

gerceklestirmeye ydnelik stratejiler olusturulmustur.

Porsuk-1 Kentsel Déntsim ve Gelisim Projesinin Hedefleri:

e Fiziksel cevrenin iyilestiriimesi ve gelistiriimesi (kent icin dnemli bir

deger olan Porsuk Cayi ve cevresinin iyilestirilmesi),

e Alanin gunimuz kosullarina ve kent merkezinin kentin ihtiyaclarina

uygun olarak yeniden tasarlanmasi ve kente kazandirilmasi,

e Mulkiyet ve yenilenme sorunlarinin ¢cézUmunde imar uygulamasi disinda
diger sehircilik araclarinin (dénlstm, finans, organizasyon modelleri

vb.) kullaniimasi,

e Zemin yapisl nedeniyle sivilasma riski gdz dnlnde bulundurularak eski
yapllarin gunimuz insaat teknikleri ve ilgili mevzuat hUkUmlerine uygun

olarak ivedilikle yenilenmesi,

e Kamusal alanlarin arttiriimasi, kent merkezinde meydanlar, yesil alanlar

olusturularak alanin aktif kullaniminin saglanmasi,

e Yenileme ve ddonUsum sUrecinin hizli ve saglikli bicimde uygulanabilmesi
icin strateji ve yontemler gelistirilmesi,

e Yaya dolasiminin, alanin etkin ve yogun kullanimina uygun olarak

tasarlanmasi,

e Porsuk Cayinin potansiyeli géz 6nunde bulundurularak rekreatif ve
ticari cesitliligin saglanacagdr mekanlarin kurgulanmasi ve Porsuk Cavyi
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kiyisindaki  mevcut duUzenlemenin  bu kapsamda yeninden ele
alinmasidir.

Porsuk-1 Kentsel Déntsim ve Gelisim Projesinin Stratejileri:

Yukarida aclklanan amac ve hedefler dogrultusunda, alana iliskin yapilan
analizler de g6z o6nunde bulundurularak projenin  hazirlanmasi ve

uygulanmasina ydnelik stratejiler gelistirilmistir.

e Alanin kent merkezinin dnemli bir parcasi olmasi ve kentin en dnemli
degerlerinden olan Porsuk Cayi kiyisinda olmasi nedeniyle, uygulamaya

iliskin kararlar kentsel tasarim 6lceginde alinacaktir.

e Porsuk Cayinin bati kismindaki yaya yodgunlugunu alana cekecek ve
kullaniclyl cezbedecek unsurlar (meydanlar, yesil alanlar ve rekreasyon
alanlari, yonlendirici yaya dolasim sistemi vb.) mekansal tasarimin

omurgasini olusturacaktir.

e Alan icerisinde alinacak vyapilasma kararlari; Porsuk  Cayinin
potansiyelinin  kullanilacadl, yaya sirkUlasyonunu alanin  tamamini
kullanacak sekilde ydnlendirecek, rekreatif ve ticari cesitlilik saglanacak
sekilde alinacaktir.

e Mevcut imar planlarinin ve imar uygulamarinin yarattigi mulkiyet,
vapllasma gibi sorunlari ortadan kaldirilacak ve uygulamayi

kolaylastiracak ¢cozUmler Uretilecektir.

e Mevcut yvapilasmanin sonucunda ortaya cikan; zayif erisilebilirlik, can ve
mal guvenligini tehdit eden yapilar, glven hissiyati kaybolan ve kent
belleginden silinen mekanlar, kent ekonomisine katkinin azalmasi gibi
fiziksel, ekonomik ve sosyal sorunlari ortadan kaldirilacagr yeni bir

mekan kurgusu esas alinacaktir.

e Porsuk Cayl odak noktasi olarak, alanin her bélimunden algilanmasina
yodnelik cdzUmler Uretilecek ve su kiyisindaki mevcut dUzenleme alanin

dokusuna uygun olarak yeniden ele alinacaktir.

e Kentsel Tasarim Rehberi hazirlanarak, projenin uygulanmasina ve
kullanimina yonelik faaliyetlere de yon verilecektir.

e Yaya oncelikli tasarim esas alinacak, alan icerisinde ihtiyac duyulan tasit
dolasiminin da cevredeki ana akslara baglantisi saglanacaktir.
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Porsuk-1 Kentsel Déndsim ve Gelisim Projesinin Vizyonu:

Projenin vizyonu;

“Eskisehir'in sosyal ve ekonomik hayatina katkida bulunan, islevsel ve
mekansal nitelikleri, sosyal ve ekonomik yapist ile uyumlu, erisilebilir,
cagdas yasam kalitesine sahip bir kentsel mekanin olusturularak yeniden

kente kazandirilmasidir.”

1.3 Porsuk-1 Kentsel D6ntstim ve Gelisim Projesi’nin Kapsami

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73. maddesi kapsaminda Eskisehir Blyuksehir
Belediye Meclisi'nin 20.06.2019 tarih ve 234 sayili Karari ile belirlenen Porsuk-1
Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alaninda hazirlanacak plan ve proje

calismalarinin tumunU kapsamaktadir.

1.4 Porsuk-1 Kentsel D6nlGsim ve Gelisim Projesi’nin Yéntemi

5,85 hektar buyukligundeki Porsuk-1 Kentsel DonlUsim ve Gelisim Proje Alani,
Bakanlar Kurulunun 17.04.2013 tarih ve 2013/4645 Karar! ile 6306 sayili Kanun
kapsaminda ilan edilen 56,4 hektarlik alan bUyUkligindeki Eskisehir Riskli
Alani icerisinde kalmaktadir. Riskli Alana iliskin istanbul Teknik Universitesi
tarafindan hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 o&lcekli imar planlari ile /1000 olcekli
kentsel tasarim projesi onay makami olan Cevre ve Sehircilik Bakanligina
sunulduysa da Danistay Ondérdinct Dairesinin 03.10.2018 tarihli karari ile
Bakanlar Kurulunun riskli alan kararinin “yUrdtmenin durdurulmasina”, ardindan

da 09.05.2019 tarihli karari ile iptaline karar verilmistir.

Sdz konusu proje kapsaminda hazirlanan  c¢alismalar, Porsuk-1 Kentsel
DonUsUmM ve Gelisim Projesine ydn godstermis; hazirlanan detayli analizler
guncellenmis ve vyapilan c¢alismalar ile alinan kararlar bu baglamda

glncellenmistir.

Alanin kentsel donUsim gelisim proje alani ilan edilmesine iliskin gerekceler ile
birlikte yurarlukteki imar planlarinda yer alan kentsel servis alanlari kararlarinin
yargl kararlari dogrultusunda iptal edilmesi ve “rekreatif ticaret” gdsteriminin
yurarlukteki mevzuat olan Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin dngdrdugi
gosterimlere uygun olmamasi nedeniyle yUrdrlUkteki imar planlarinin da
ivedilikle yenilenmesi ihtiyacini ortaya c¢ikarmistir.

Bu kapsamda alan icerisindeki parsellerin  uygulama gecmislerinin
belgelendirilmesine iliskin calismalar Lisansli Harita ve Kadastro BUrosuna
(LIHKAB) hazirlatilmistir.

| 7



S6z konusu calisma sonuncunda, alanin mevcut mulkiyet dokusu ve parsel
buyUklUkler ile birlikte, kent merkezi islevinin gerektirdigi fonksiyonlar g6z
onUnde bulundurularak, projenin amacg, hedef, stratejileri ve vizyonuna uygun
muUdahale bicimlerini tarifleyen kavramsal cerceveye uygun olarak kentsel
tasarm olcegdinde ele alinmasina karar verilmis: 1/5000 &lcekli Nazim imar
Plani, 1/1000 oélcekli Uygulama imar Plani ve 1/1000 &lcekli Kentsel Tasarim
Projesi es zamanl olarak hazirlanmistir.

Bu dogrultuda Porsuk-1 ve Porsuk-2 Kentsel DonlUsum ve Gelisim Proje Alanini
kapsayan ve plan/proje calismalarina yoén veren kavramsal cerceve
hazirlanmistir (Sekil-2).
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2 PORSUK-1KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

5393 sayill Kanun'un 73. maddesindeki “BUyuUksehir belediyeleri tarafindan
vapllacak kentsel ddnlsim ve gelisim projelerine iliskin her dlcekteki imar
plani, parselasyon plani, bina insaat ruhsati, yap! kullanma izni ve benzeri tim
imar islemleri ve 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununda belediyelere
verilen vyetkileri kullanmaya buUyUksehir belediyeleri vyetkilidir® hukmune
istinaden Porsuk-1 Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alani; /5000 olcekli

Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planlari hazirlanmistir.

2.1 Mevcut Nazim imar Planlari

1/25000 &lcekli Nazim imar Plani kararlari incelendiginde: alanin mevcut konut
alani lejandi ile 6306 sayill Kanun ile ilan edilen riskli alan siniri icerisinde
gosterilmis ve Plan HukUmlerinin Ozel Hukumler, 1. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar
Kentsel DonUsUm Alanlart ve Afet Riskli Alanlar bashgr altinda “1.1. 6306 Savili
Yasa uyarinca llgili Bakanlk tarafindan “riskli alan” olarak tanimlanmis alanlarin
sinirlart bu planda sematik olarak ifade edilmistir. Bu alanlardaki kullanim
bicimleri, yogunluk ve yapilasma kosullari alt dlcekli planlarda belirlenecektir.”
hukmU getirilerek plan karari Uretimi alt dlcekli planlara birakiimistir. (Eskisehir
Buyuksehir Belediye Meclisinin 15.10.2009 tarih ve 19/265 sayili Karari ile kabul
edilen ancak sonrasinda, Belediye Meclisinin 12.04.2012 tarih ve 161 sayili Karari
ile iptal edilen 1/25000 o&lcekli Nazim imar Planinda, alanin tamami Merkezi is

Alani olarak planlanmistir.)
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Sekil 3. Yururlukteki 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani

Yurarltkteki /5000 olcekli nazim imar planinda ise alanin Porsuk Cayi'nin
kiyisinda yer alan imar adalari kentsel servis alanlari ve ticaret alanlari olarak
planlanmistir. Ancak, yargl sUreclerinin sonucunda planda yer alan kentsel
servis alani kararlari iptal edilmistir. Sonraki sUrecte teklif alanini da icerisine
alan Mustafa Kemal Pasa Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alani Eskisehir
BuyuUksehir Belediye Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/397 savili Karari ile ilan
edilmis; alanin imar planlarinin bu kapsamda yenilenmesi &ngdrilmustar.
Ancak, hak sahiplerince acilan davalar neticesinde alana iliskin plan/proje
yapllamadan kentsel doénlUsim ve gelisim proje sinir iptal edilmistir.
Sonrasinda ise teklif alani dahil 56,4 hektarlik alani kapsayan Eskisehir Riskli
Alani 17.04.2013 tarih ve 2013/4645 Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmistir.
Boylece teklif alani iceren 56,4 hektarlik riskli alan 6309 sayili Kanun
kapsamina girmistir. Eskisehir BlyUksehir Belediyesinin riskli alanda yapilacak
is ve islemlerin yUruttlmesine iliskin Bakanlikca gdrevilendiriimesi sonrasinda
Istanbul Teknik Universitesi arasinda imzalanan ortak hizmet protokoll
cercevesinde “Eskisehir Riskli Alan Projesi” hazirlanmistir. Anilan proje
kapsaminda tamamlanan 1/5000 ve 1/1000 olc¢ekli imar planlari ile 1/1000
Olcekli kentsel tasarim projesi onay makami olan Cevre ve Sehircilik
Bakanligina sunulduysa da Danistay Ondérdincl Dairesinin 03.10.2018 tarihli
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karari ile Bakanlar Kurulunun riskli alan kararinin “yUrdtmenin durdurulmasi’na;
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Sekil 4. Yururlukteki 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani

Yurarlikteki 1/1000 olcekli Uygulama imar Planinda ise nazim imar planina
uygun olarak kentsel servis alanlari ve ticaret alanlari (rekreatif ticaret)
planlamis, alanin dzelligi nedeniyle detaylandirildigr anlasilan tasarim kurgusu,
kitle kararlari alinarak imar planina yansitilmistir.

Imar planlarinda yer alan kentsel servis alanlari kararlarinin yargi kararlari
dogrultusunda iptal edilmesi ve “rekreatif ticaret” gosteriminin yUrdrltkteki
mevzuat olan Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin &ngdrdugu godsterimlere
uygun olmamasi nedeniyle alanda yururlukteki imar planlarinin da yenilenmesi

gerekmektedir.
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FONKSIYON ALAN (m?) ALAN (ha) ORAN (%)
TICARET ALANI ©.840,59 0,68 11,69%
PARK ALANI /.879,57 0,78 13,47%
DINI TESIS ALAN| 34513 0,03 0,59%
KENTSEL SERVIS ALANI 16.578,12 1,65 28,34%
PORSUK CAYI 7.673,46 0,76 13,12%
YOL 19.451,25 1,94 32,79%
TOPLAM 58.500 5,85 100,00%

Tablo 1. Mevcut 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani, Alan Dagihmi

2.2 Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Porsuk-1 Kentsel D&nldsim ve Gelisim Proje Alanina iliskin plan kararlari,
Porsuk-1 ve Porsuk-2 Kentsel DonUsim ve Gelisim Proje Alanlarini kapsayacak
sekilde hazirlanan kavramsal cerceve dogrultusunda belirlenmistir.

1/5000 olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda, Porsuk-1 Kentsel Déndsim ve
Gelisim Proje Alani, Porsuk-2 Kentsel DénlUsim ve Gelisim Proje Alani ile bir
butdn olarak ele alinmis ve 1/5000 o6lcekli Eskisehir Nazim imar Planina uyumlu
olacak duzenlemeler yapiimistir.

Ulasim

Porsuk-1 Kentsel DéonlUsim ve Gelisim Projesinde, alanin kent merkezinin bir
parcasi olmasi ve Porsuk Cayi kiyisinda bulunmasi nedeniyle yaya oncelikli bir
ulasim sistemi benimsenmistir. Yaya dolasimi kurgusu bu baglamda alt dlcekte
incelenmis ve hem Porsuk Cayi kiyisini  aktif kullanan, hem de vyaya
sirkUlasyonunu alanin icerisine ydnlendirerek ticari cesitlenmeyi tesvik eden bir
sema kurgulanmistir.

Porsuk Cayinin ayirdigr alanin ulasim aginin guclendirilmesi icin yeni yaya
kodprualeri planlanmistir.

Kuzeyinde Sivrihisar-1 Caddesi ve dogusunda Yunus Emre Caddesi bulunan
Porsuk-1 Kentsel Do6nUsim ve Gelisim Proje Alani, Eskisehir'in en erisilebilir
alanlarindan bir tanesidir. Alanda &nerilen Ticaret ve Ticaret-Turizm karma
fonksiyonlu alanlarin servis ihtiyacini ve vyeralti otopark erisimini saglamak
Uzere, cevredeki tasit yollarina baglanan servis yollari dnerilmistir.

Alan Kullanimlari

Porsuk-1 Kentsel D&nUsim ve Gelisim Projesinde, alanin kent merkezinin
devami niteliginde olmasi, mevcut imar plani kararlari ve mevcut doku géz
onunde bulundurularak Ticaret ve Ticaret-Turizm karma kullanimh alanlar
onerilmistir.
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Kentin oldugu gibi proje alaninin da odak noktalarindan biri olan Porsuk
Cayinin korunmasi ve potansiyelinin dederlendiriimesi acisindan, su boyunca

park ve rekreasyon alanlari planlanmistir.

Alanin kuzeybatisinda kalan kisimda, AtatUrk’dn emri ile 1932 vyilinda Mimar
izzet Baysal tarafindan projelendirilen “Halkevi” yapisinin, ¢zgin projesine
uygun olarak rekonstriksiyonunun yapilmasi dngorulduginden, Kalturel Tesis

Alani olarak planlanmistir.

Tescilli yap! olan Nalbant Camii'nin bulundugu alan, cevresindeki yapilardan
arindirilacak sekilde kurgulanmis ve cami cemaatinin dadilma/toplanma

intiyaclari g6z éntinde bulundurularak, alani bUyUtUtlmuastar.

Eskisehir'in  ®énemli nirengi noktalarindan biri olan Cukur Carsi ise,
gunimuzdeki kullanimi ve geleneksel doku da g6z dnunde bulundurularak; alt
kottaki ticari faaliyet devam edecek sekilde meydan olarak tasarlanmistir.
Cukur Carsi adasinin mevcut imar planlarinda ticaret alani olarak planh Porsuk
Cay!l kismi ise mevcut kullanima uygun sekilde Park ve Yesil Alan olarak

planlanmistir.

Eskisehirin  yogun vyaya kullanimi  olan kent merkezinin en &nemli
intivaclarindan biri olarak tespit edilen, genis toplanma/dagiima alanlarinin
eksikligini gidermek amaciyla alanin glneyinde genis bir meydan olusturulmasi
ve geleneksel kent merkezinin devaminda yaya sisteminin Porsuk Cayina

baglanmasi dngdrulmustar.
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Oneri 1/5000
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Sekil 5. Porsuk-1 Kentsel D(")m'JsL'Jm' \)e Gelisim Proje Alani

dlcekli Nazim imar Plani
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Alan Dagilimi

Porsuk-1 Kentsel Dénlsim ve Gelisim Proje Alani 1/5000 oélcekli Nazim imar

Planinin alan dagilimlari Tablo.3’te yer almaktadir.

Tablo 2.Oneri 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani, Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN (m?) ALAN (ha) ORAN (%)
TICARET-TURIZM ALANI 19.199,34 1,91 32,82%
TICARET ALANI 2.208,82 0,22 3,78%
PARK ALANI 7.92411 0,79 13,55%
REKREASYON ALAN] 2.718,18 0,27 4,65%
KULTUREL TESIS ALANI 903,80 0,09 1,54%
IBADET ALANI 546,67 0,05 0,93%
PORSUK CAY! 913212 0,91 15,61%
YOL VE MEYDAN 16.135,08 1,61 2712%
TOPLAM 58,500 5,85 100,00%

2.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Kararlari

Porsuk-1 Kentsel DénlUsim ve Gelisim Proje Alani 1/5000 o6lcekli Nazim imar
Plani Kararlari; alan kullanimlarina, ulasim sistemine, surdUrUlebilir kentsel
gelisim ve ekolojik sisteme, acilk ve vyesil alan sistemine yonelik olarak

belirlenmistir.
2.3.1 Alan Kullanimlarina Yonelik Planlama Kararlari

Ticaret ile ticaret-turizm karma kullanimli alanlarinin yapilasma kosullari; alanin
donusimuiune imkan saglayacak, mevcut mulkiyet dokusu géz o&nlUnde

bulundurulacak sekilde belirlenecektir.

Yapilasmaya iliskin detaylar 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ve 1/1000

Olcekli Kentsel Tasarim Projesi ile belirlenecektir.
2.3.2 Ulasim Sistemine Ydénelik Planlama Kararlari

Porsuk-1 Kentsel DdnUsuim ve Gelisim Proje Alani ulasim semasi yaya éncelikli
olarak kurgulanmis; bununla birlikte alanda planlanan fonksiyonlarin servis
intivaclari g6z &nunde bulundurularak, alanin cevresindeki tasit akslarina
baglantilari saglanmistir.

Yaya ve tasit ulasim sistemine yonelik detayli kararlar 1/1000 6lcekli Uygulama
imar Planinda ve 1/1000 6lcekli Kentsel Tasarim Projesinde yer alacaktir.

Alanda onerilen meydan alanlarinin altlarinda kismen yer alti otopark alanlari
olusturulmasi 6ngoérulmustlr. Ancak, Eskisehir Ulasim Ana Planinin kent
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merkezindeki otopark alanlarinin  tasit kullanimini tesvik etmesi nedeniyle
yvaratacagl trafik yUukU sorununa isaret eden Onerileri de gdz &nlnde
bulundurularak, anilan otoparklarin, cevredeki otoparki bulunmayan konut

yvapllasmasinin yarattigi otopark sorununa ¢6zUm olarak sunulmustur.

2.3.3 Suarduardlebilir Kentsel Gelisme ve Ekolojik Sisteme Yonelik Planlama

Kararlari

Surdurulebilir kentlesme ve ekolojik planlama ilkeleri ile arazinin; enerji,
cevresel olanaklar, ulasim vb. dogrultusunda etkin kullanimi hedeflemektedir.
Surdurulebilir kentlesmede yeni arazilerin yerlesime acilmasi yerine, daha énce
yverlesime aciimis ancak mevcut durumda kullaniilmayan islevini yitirmis kentsel
alanlarin yenilenerek tekrar kullanilmasi esastir. Bu dogrultuda 1950-1960'I
yillarda eski Otogar Alanin da faaliyete gecmesi ile kent merkezinin énemli bir
parcasl haline gelen ancak gUnUmuzde cazibesini yitiren Porsuk-1 Kentsel
DonUsuUmM ve Gelisim Proje Alanrnin kentsel ddnusiim projesi ile yenilenerek

tekrar degerlendirilmesi strdUrulebilir kentlesme acisindan énemli bir adimdir.

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile es zamanl hazirlanan 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani dogrultusunda Uretilen Kentsel Tasarim Projesi ile de
alanin Porsuk Cayi ile meskun alanlar arasinda hava akisini saglayan tasarim
ilkeleri benimsenmistir. Ayrica kentsel tasarim projesi ile genis kamusal yesil
alanlar ile yap! adalari icerisinde, su dénglUsline imkan saglayacak sekilde

gecirimli yUzeyler ve toplu yesil alanlar tasarlanmistir.

2.4 Porsuk-1 Kentsel Dontsim ve Gelisim Proje Alani /5000 Olcekli

Nazim imar Plani Plan Notlari

1. Porsuk-1 Kentsel DdnUsim ve Gelisim Projesi, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 73. maddesi kapsaminda Eskisehir BuyuUksehir Belediye
Meclisinin 20.06.2019 tarih ve 234 sayili karari ile belirlenen Porsuk-1

Kentsel D&NUsUmM ve Gelisim Proje Alanini kapsamaktadir.

2. Porsuk-1 Kentsel Donlsim ve Gelisim Projesi 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani, Plan Notlari ve Aciklama Raporu; 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani, Plan Notlari, Aciklama Raporu ve 1/1000 olcekli Kentsel Tasarim
Projesi ile bir buttindur.

3. Porsuk-1 Kentsel Doénlsim ve Gelisim Projesi 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, 5393
sayill Belediye Kanunu’'nun 73. maddesi hUkUmleri, 2863 sayili Kultdr ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 03.07.2017 tarih ve 30113 sayil
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Resmi Gazete’de yayimlanarak yurUrlige giren “Planli Alanlar Imar

Yonetmeligi” hukUmleri ve ilgili mevzuat hukUmleri gecerlidir.

. Yapilasma kosullarina iliskin hususlar 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani

ve 1/1000 odlcekli Kentsel Tasarim Projesinde belirlenecektir.

/5000 &lcekli Nazim imar Plani Uzerinden &lcU alinarak uygulama

vapllamaz.

. 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani; sosyal ve teknik altyapi alanlarina

ve yola isabet eden parsellerin, Porsuk-1 Kentsel Dé6nUsim ve Gelisim
Projesi kapsaminda belirlenen, yapilasmaya uygun yap! adalarinda imar

uygulamasina dahil edilmesi esas alinarak hazirlanacaktir.

imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda alanin tamaminda
yerlesime uygunluk, sivilasma acisindan (OA11), mihendislik problemleri
acisindan (OAS5.1), vuksek veralti su seviyesi acisindan (OA5.3) dnlemli
alan olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 1 (OA-1.D Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Etut alanindan elde edilen verilere goére, insa edilmis ve insa edilecek
yapilarin yUkleri genc¢ akarsu collerinden olusan allUvyon tarafindan
tasinacaktir. Siltli kil, killi siltli, siltli kum, siltli kumlu cakil olarak goérulen
dusey istiflenme yapi yUklerini absorbe edecektir.

Capraz ve merceksel istiflenme gorUlmektedir. Yeralti suyu seviyesi
inceleme alani icinde 2.00 ile 6.00 metre arasinda degismektedir.
Litolojik kesitin ilk 10 metresi icerisinde sivilasma riski gdrulmektedir.
Dane boyu dagilimi, yeralti suyu seviyesi ve bu seviyelerin SPT verileri
bunu kanitlamaktadir. Bu nedenle, etut alaninda onlem alinarak,
yapllasmaya izin verilmesi saglikli olacaktir.

Onlemli Alan 5 (OA-51 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma,

Tasima Gucu vb. Acidan Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda her turll yapilasmalarda parsel bazi zemin etltlerinde,
heterojen zemin kosullarindan kaynaklanabilecek, farkli oturma, tasima
glcu problemleri dikkate alinarak énlemler alinmalidir.

Onlemli Alan 5 (OA-5.3) Yuksek Yeralti Suyu Sevivesine, Deniz Suyu vb.
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda, yeralti suyu statik seviyesi -2.00 m ile -6.00 m
arasinda degismektedir. Temel alti zemini bu seviyeler altinda suya
doygundur. Temel alti bozusma zamana bagdli oturma, rutubet etkisi ve
temel su yaltim zorunlulugu dikkate alinarak gerekli onlemler

alinmalidir.



