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1. STRATEJIK MEKANSAL PLANLAMA YAKLASIMI

1.1 Planin Gerekgesi ve Kapsam

Diinyada gelisen yeni egilimler paralelinde giincel planlama anlayisi, kentsel alanlarin
kendi yakin c¢evreleri ve bulunduklar1 bolge igerisindeki dinamikler ve kendi alt
bolgelerini olusturan yerel birimler ile birlikte biitliinclil olarak planlanmasini
gerektirmektedir. Bagli olarak, planlama siiregleri bolge ve alt bolge verilerinin detayl
olarak incelenmesini igermektedir. 1/25.000 6l¢ekteki nazim planlar, kentlerin uzun
donemde gelisme perspektiflerini belirleyen iist dl¢ekli plan kararlarina uygun olmak
kosuluyla, alt 6lgekli planlara temel olusturmak amaciyla kentin gelisme yoniinii ve
temel arazi kullanim kararlarini ortaya koymaktadirlar. Eskisehir 1/100.000 Olgekli il
Cevre Diizeni Plani ilkeleri dogrultusunda, “Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez
Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, alt dlgekli planlara temel olusturarak,
uygulama 6lgeginde yasanan sorunlar1 gidermek amaciyla giincel planlama anlayis ile

hazirlanmastir.

“Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani”
Eskisehir Metropoliten Alaninin merkezi bolgesinde yer alan Merkez, Tepebasi ve
Odunpazar1 Belediyelerini kapsayan, 1.731,45 km? biiyiikliigiindeki planlama alani

olarak tanimlanmustr.

1.2 Planlama Yaklasimi

Eskisehir Metropoliten Alam1 Merkez Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani
stireci analiz, sentez ve plan kararlarinin tiretildigi caligmalar olmak iizere tanimlanan
lic asamada, toplumun farkli kesimlerinden temsilcilerinin (kentsel aktorler ve
paydaslarin) bilgi {iretmesine imkan veren katilimli planlama modeli (Sekil 1)

dogrultusunda toplant1 ve goriismelerle siirdiiriilmiistiir.
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Sekil 1. Katilimli planlama modeli

1.2.1 Vizyon
Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Boélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani

yapim siirecinde toplumun farkli kesimlerinden temsilcilerinin (kentsel aktorler ve
paydaslarin) bilgi liretmesine imkéan veren katilimli planlama modeli dogrultusunda

yapilan toplant1 ve goriismeler sonucunda asagidaki vizyon metni elde edilmistir.

Buna gore “Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim

[mar Plan Vizyonu” asagida tanimlanmaktadur:

“Ekolojik, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyan ve gelistiren, iklim degisikligine
duyarlt ve uyum saglayan, yerel degerleri one ¢ikaran, yasam kalitesi yiiksek,
erisilebilirlik diizeyi yiiksek, demokratik, adil ve kapsayici, yenilenebilir enerji
tireten ve verimli kullanan, tarimsal iiretimi destekleyen, dayanikl ve giivenli,

akulli biiyiiyen bir sanayi, lojistik, kiiltiir, turizm ve egitim kenti”



1.2.2 Stratejik Eksenler, Hedefler ve Projeler

SE1. Ekolojik, dogal ve kiiltiirel degerler korunacak, siirdiiriilebilir yasam

kosullari ile uyumlu olarak gelistirilecektir.

o Hedef 1.1. Ekosistem dengesinin korunarak, dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir

kullanimi1 saglanacaktir

©)

O

O

Proje 1.1.1. Dogal kaynaklar ve mevcut yesil alanlarin rekreasyon amagll
kullaniminda biitiinlesik yesil sistem olusturulmast

Proje 1.1.2. Kent i¢i (merkez) yesil alan siirekliliginin saglanmast igin yesil
sistem olusturulmasi

Proje 1.1.3. Su kaynaklarinin korunmasi, su temininin siirekliliginin
saglanmasi igin su kullanim planlamasinin yapilmasi

Proje 1.1.4. Jeotermal su kaynaklarinin kullaniminin planlanmasi

Proje 1.1.5. Toprak kaynaklarinin detayli envanterinin ¢ikartilmast

Proje 1.1.6. Toprak kaynaklarinin korunmasi ve kullanim ve tiretim
planlamasinin yapiimasi

Proje 1.1.7. Ekolojik ve iyi tarum yapilabilecek alanlarin belirlenmesi
Proje 2.6.4 ve Proje 2.9.1

o Hedef 1.2. Kiiltiir varliklar: sahip olduklar1 evrensel, ulusal ve yerel miras

degerleri ile birlikte korunacak ve yasatilacaktir

O

Proje 1.2.1. Merkezde kiiltiirel degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi

o Hedef 1.3. Sit Alaninda koruma kullanma dengesi siirdiiriilecektir

o Proje 1.3.1. Kiiltiir varliklarina ait envanter olusturulmasi
o Proje 1.3.2. Endiistri mirasi, kentsel ve kirsal mirasin korunmasi ve

islevlendirilmesi i¢in biitiinlesik koruma planlamasi yapilmasi

o Hedef 1.4. Somut kiiltiir varliklar1 yani sira somut olmayan kiiltiirel degerler

de korunarak yasatilacaktir

o

Proje 1.4.1. Somut olmayan kiiltiir varliklarinin ortaya ¢tkarilmasi ve
giincel kosullarda degerlendirilmesi
Proje 1.4.2. Somut kiiltiir variiklarimin somut olmayan kiiltiir variiklar: ile

biitiinlesik geligimi

SE2. Yasam Kkalitesi yiikseltilecek, dengeli mekéinsal ve ekonomik gelisme

saglanacaktir
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Hedef 2.1. Dogal kaynaklarin kullanilmasinda arazi kullanim ikileminin
yaratacagl olumsuzluklar giderilecektir
Hedef 2.2. Kiiltiir varliklariin kullanilmasinda sektorel iligkiler (turizm-
sanayi-ticaret vb.) de dikkate alinarak biitiinciil politikalar tiretilecektir
o Proje 2.2.1. Ticari iirtine doniisebilecek kiiltiir varliklarimin (seramik,
liiletasi, gastronomi vs.) belirlenmesi, tasarim, tiretim ve satiy
modellerinin belirlenmesi
Hedef 2.3. Somut ve somut olmayan kiiltiirel degerler (el sanatlari-seramik-
liletasi-¢ig borek vb.) turizm gelisiminde kullanilacaktir
o Proje 2.3.1. Turizm tiriinii olabilecek somut ve somut olmayan kiiltiirel
degerlerin belirlenmesi
o Proje 2.3.2. Geleneksel iiretimin yasatiimasi ve desteklenmesi
o Proje221
Hedef 2.4. Alt merkezler gelistirilecek, il merkezi ile iliskileri
giiclendirilecektir
o Proje 2.4.1. Tepebast ve Odunpazari bélgesinde olmak tizere iki adet alt
merkezin gelistirilmesi
o Proje 2.4.2. Kent merkezinin canlandirilmasi ve yasam kalitesinin
artirtlmasi
o Proje 2.4.3. Kent merkezlerinde karma kullanimin gelistirilmesi
o Proje 2.5.1. Yeni sanayi ve ¢calisma alanlarimin gelistirilmesi
Hedef 2.5. Ekonomik faaliyetler koruma-kullanma dengesi gozetilerek
planlanacaktir

o Proje 2.5.1. Yeni sanayi ve ¢alisma alanlarinin gelistirilmesi
Hedef 2.6. Planlama alaninin mekansal gelisiminde, kentsel arazi kullanim ve

yogunluk iliskisi dengelenecek, kentsel mekan ve fiziksel ¢evre kalitesi

arttirilacaktir

o Proje 2.6.1. Kentsel alanda yogunluklarin dengeli dagilimin saglanmast

o Proje 2.6.2. Merkeze yakin sosyal ac¢idan sorunlu mahallelerin
sagliklastirilmasi

o Proje 2.6.3. Cocuk, gen¢, yash, engelli dostu kentsel mekdn
diizenlemelerinin Yapilmasi

o Proje 2.6.4. Su kanallart ve kot kullanimi rekreatif amach olarak
giiclendirilecek, diger kentsel acgik alan kullamimlar: ile entegrasyonu

saglanarak biitiinlesik degerlendirilmesi
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o Proje 2.6.5. Porsuk c¢ayi disindaki su kanallarimin da ¢evresinin
diizenlenmesi
o Proje 2.9.1., Proje 1.1.2., Proje 2.7.2., Proje 4.2.4. ve Proje 4.2.6.

o Hedef 2.7. Gelisme Alanlan siirdiiriilebilirlik esasina gore (afetler ve hassas
ekosistemlere duyarli olarak) planlanacak, estetik, islevsel ve yapisal kalitenin
yiikseltmesini saglayacak bi¢gimde tasarlanacaktir, konut alanlarinin diizensiz
gelismesi  Onlenecek, mevcut konut alanlarinda mekan standartlarin
yiikseltmeye yonelik donilisiim saglanacaktir
o Proje 2.7.1. Yeni konut alanlarinin gelistirilmesi
o Proje 2.7.2. Mevcut konut alanlarinda, mevcut sorunlart analiz ederek

(fiziksel-sosyal) mekan standartlarim  yiikseltmeye yonelik projeler
gelistirilmesi
o Hedef 2.8. Kentsel doniisiim alanlari sosyal ve fiziksel agidan dengeli
mekansal gelismenin saglanmasina katkida bulunacak sekilde ele alinacak,
kentsel doniisiim uygulamalari, parsel 6lgeginden ziyade alan biitiinliigii olan
diizenlemeler olacak, nitelikli yapilasmanin saglanmasina imkan vererek
kentsel mekan kalitesinin yiikseltilmesi i¢in ara¢ olarak kullanilacaktir
o Proje 2.8.1. Diizensiz gelismis konut alanlarinda yasayanlarin barinma
hakka dikkate alinarak yasam Kalitesinin artirilmasi amaciyla kisa, orta ve
uzun vadede 1iist olgekli planlarla uyumlu olarak planlanmasi ve
uygulanmast

o Proje 2.8.2. Doniigiim alanlarimin sosyal yéniinii de igine alacak bir
vaklagimin gelistirilmesi

o Proje2.7.2.

o Hedef 2.9. Kentsel donatilarin dengeli dagilimi ve erisilebilirligi saglanacak,

donat1 alanlarinin ¢esitliligi ve standartlar arttirtlacaktir

o Proje 29.1. Kamusal yesil alanlarin arttirilmast ve kent ormani
olusturulmast

o Proje 2.9.2. Mevcut konut alanlarinda kentsel donati eksikliklerinin
giderilmesi dengeli dagiliminin ve hakca erisilebilirliginin saglanmasi,

o Proje 2.9.3. A¢ik ve kapali Pazar yerlerinin diizenlenmesi

o Proje 2.9.4. Nitelikli ilkégretim ve liseler olusturulmast

o Proje 2.10.1, Proje 2.11.1 ve Proje 2.11.2
o Hedef 2.10. Sosyo-kiiltiirel altyapmin ve kent kiiltiiriiniin gelistirilmesine

yonelik diizenleme ve yatirimlar yapilacaktir, sosyal hizmet altyapisi
12



O

giiclendirilecektir

o Proje 2.10.1. Huzurevi ve yash saglik merkezleri olusturulmasi

o Proje 2.9.2, Proje 2.9.4, Proje 5.1.1, Proje 5.3.1 ve Proje 2.11.1.

Hedef 2.11. Spor faaliyetlerine iliskin kentsel alan kullanimlar arttirilacak,

yerel, ulusal ve wuluslararast Olcekteki spor miisabakalarina ev sahibi

yapabilecek kapasitedeki tesis ve alanlar planlanacaktir

o Proje 2.11.1. Spor kenti Eskigehir’e uluslararasi standartlarda spor
donatisi gelistirme

o Proje 2.11.2. Yeni stadyum alanminin ¢evresinde ¢esitli spor ve sosyal

donatilarimin gelistirilmesi

SE3. Sektorel cesitlilik korunacak, gelistirilecek ve ulusal ve uluslararasi rekabet

olanaklan giiclendirilecektir

o

Hedef 3.1. Sanayinin akilli biiylimesi saglanacaktir; yasam/mekan kalitesine
olumsuz etkisi olan sanayi alanlar1 diizenlenecektir

o Proje 3.1.1. Sanayide fiziksel altyap: eksikliklerinin giderilmesi

o Proje 3.1.2. Sanayi faaliyetlerinin Organize Sanayi Bolgesi ve Kii¢iik

Sanayi Alanlarinda toplanmasi

Hedef 3.2. Katma deger yaratan, ileri teknoloji kullanan, ¢evre kirletici

olmayan, AR-GE kuruluslari/iniversiteler ile igbirligine giren, rekabet giicli

yiiksek sanayi liretimi ihtisaslagsmis alanlarda gelistirilecektir

o Proje 3.2.1. Rekabet giicii yiiksek ihtisaslasmasi uygun sanayi
faaliyetlerinin belirlenmesi, rekabet kosullarinin gelistirilmesi

o Proje 3.2.2. Sanayi kollarina gore ileri teknoloji ve ¢evre dostu
yaklasimlarin belirlenmesi, uygulama kosullarinin tespit edilmesi

o Proje 3.2.3. Eskisehir in iilke ve bolge i¢erisinde rekabet giiciinii arttirmak
amaciyla, AR-GE’ye dayali uygun iiniversite-sanayi isbirligi kollarinin
tespit edilmesi, wuygulama olanaklarimin yenilik¢i  yaklagimlar ile
degerlendirilmesi

o Proje 3.6.2.

Hedef 3.3. Sanayide sektorel gesitlilik stirdiiriilecek ve desteklenecektir

o Proje 3.3.1. Havaculik, savunma, makina imalat, metal esya, seramik, rayli
sistem ve beyaz esya sanayi kollarmin gelistirilmesi, ARGE altyapist ve
tiniversite sanayi isbirligi icin teknoloji gelistirme bdlgelerinin

olusturulmasi
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o Proje 3.3.2. Tarima dayali sanayinin gelistirilmesi
Hedef 3.4. Ulusal ve uluslararas1 6l¢ekte rekabet iistiinliigiine sahip sanayi
kollarinda tamitim ve pazarlama ile dis ticarette hedef pazarlarin
gelistirilmesine yonelik faaliyetler desteklenecektir
o Proje 3.4.1. Sanayide ulusal ve uluslararast tamitim ve pazarlama
faaliyetleri, hedef pazarlarin belirlenmesi
Hedef 3.5. Sektorel kiimelenme olusumlarinin ve isbirligi aglarmin daha da
gelismesi ve gesitlendirilmesi saglanacaktir
o Proje 3.5.1. Mevcut kiimelenme modellerinin incelenmesi, yeni modellerin
belirlenmesi
o Proje 3.5.2. Yenilik¢i isbirligi aglarinin ve isbirliklerinin arastirilmast,
yeni modeller, Eskisehir’e uygulanmasi
Hedef 3.6. Ar-Ge ve yenilik¢ilik kapasitesi giiglendirilecek, verimlilik
artirilacaktir, ulusal ve uluslararasi dlgekte rekabet {istlinliigiine sahip sanayi
kollarinda isgiicli kapasitesi artirilacak, Ar-Ge faaliyetleri ileiiniversite-sanayi
isbirligi gli¢lendirilecek, tiriin gelistirmeye yonelik faaliyetler desteklenecektir
o Proje 3.6.1. Uriin gelistirmeye yonelik ARGE faaliyetlerinin
gelistirilmesine yonelik yeni/yenilik¢i/ozgiin tirtinlerin belirlenmesi
o Proje 3.6.2. ARGE altyapisinin farkli sanayi kollarina gére gelistirilmesi
o Proje 3.3.1 ve Proje 3.2.3.
Hedef 3.7. Teknoloji gelistirme bolgeleri gelistirilecektir.
o Proje 3.3.1 ve Proje 3.2.3.

Hedef 3.8. Yatirim ortamu ve girisimcilik desteklenecektir
o Proje 3.8.1. Farkh sektorlerde devlet tesviklerinin arastirilmasi,

girisimcilik modellerinin belirlenmesi

o Proje 3.8.2. Farkli sektorlerde girisimciligi tesvik etmek icin kamu-ézel
yatirim ve tesvik kosullarmmin belirlenmesi bu kosullarin, girisimcilere
aktarilmasi icin farkli modellerin olusturulmasi

Hedef 3.9. Hizmet sektorii faaliyetlerinde egitim-kiiltiir-turizm ve lojistik

faaliyetleri oncelikli olarak gelistirilecektir

o Proje 2.3.1, Proje 2.9.4, Proje 3.10.1, Proje 3.10.2, Proje 4.3.1, Proje
4.6.1, Proje 4.6.2, Proje 4.6.3, Proje 4.7.2, Proje 4.8.1, Proje 5.1.1, Proje
5.1.2, Proje 5.2.1, Proje 5.2.2, Proje 5.2.3, Proje 5.3.1, Proje 5.3.2, Proje
5.6.1, Proje 5.6.2, Proje 5.8.2 ve Proje 7.1.1.

Hedef 3.10. Turizmde gesitlilik saglanacak, turizm arzi ve altyapisi
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giiclendirilecek, tanitim ve pazarlama faaliyetleri hedef pazarlarin

gelistirilmesine yonelik olarak yiirtitiilecektir

O

O

o

Proje 3.10.1. Turizmde hizmet kalitesinin yiikseltilmesi

Proje 3.10.2. Turizm i¢in kurumsal ve toplumsal kapasitenin, rehberlik ve
tamitim faaliyetlerinin gelistirilmesi

Proje 3.10.3. [htisas saghk turizminin gelistirilmesi kapsaminda
‘Alzheimer koyii’ projesi

Proje 3.10.4. Kizilinler, Sicak Sular bolgesi termal su kaynaklarinin
degerlendirilmesi

Proje 2.2.1 ve Proje 2.3.1.

o Hedef 3.11. Tarimsal iretim desteklenecek, iriin gesitliligi ve maksimum

verimlilik saglanacaktir

o

o

Proje 3.11.1. Tarima dayali sanayinin gelistirilmesi ve seractlik
faaliyetleri

Proje 3.11.2. Tarimsal iiretimde ARGE faaliyetlerinin ve iiniversite sanayi
isbirliginin gelistirilmesi

Proje 3.11.3. Tarimsal iiretim ve iiriin gelistirmede ARGE faaliyetleri ve
tiniversite sanayi igbirligi kapsaminda egitim programlarinin belirlenmesi
Proje 3.11.4. Toprak ve besi OSB gelistirilmesi

Proje 3.11.5. Tarimsal iiretimde entegre soguk hava depolarinin ve

antrepolarin gelistirilmesi

Proje 3.3.2, Proje 3.8.1 ve Proje 3.8.2.

SE4. Yenilenebilir enerji ve altyapisi desteklenecek, ulastirma ve lojistik hizmet

olanaklarn giiclendirilerek erisebilirlik diizeyi yiikseltilecektir.

o Hedef 4.1. Arazi kullanim kararlarinda erisebilirlik ilkesi benimsenecektir

o

Proje 4.1.1. Ulasimda hizmet talep dengesizliginin azaltilmasi

o Hedef 4.2. Dengeli mekansal gelisme ilkesine hizmet edecek biitiinciil bir

ulasim planlamasi yapilacaktir

o

Proje 4.2.1. Biitiinciil/entegre ulastirma agi gelistirme ve rayli sistem ev-
isyeri iliskisine katki yapmasinin saglanmasi

Proje 4.2.2. Ulagim bilgi sisteminin ve trafik yonetim merkezinin kurulmasi
Proje 4.2.3. Kent merkezinde yogun kullamimli yaya alanlarinin
eksiklerinin giderilmesi

Proje 4.2.4. Ulasim Master Planiyla trafik sikisikligt olan sorunlu

alanlarn tespit edilerek trafik yogunlugunun azaltilmasi
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o Proje 4.2.5. Trafik yogunlugu yiiksek akslarin ¢evre yoluna baglanmast

o Proje 4.2.6. Bisiklet aliskanliginin siireklilik saglamak tizere mekdnla
iliskilendirilmesi, bisiklet kullanimini giivenli hale getirecek diizenlemeler
yvapilmasi

Hedef 4.3. Tiim kentlilerin ve kurumlarin bélgenin ekonomik, toplumsal ve

kiiltiirel yasamina esit erisimine olanak veren ulastirma hizmet olanaklar

saglanacaktir

o Proje 4.3.1. Havaalanindan kente erisimin Kolaylastirilmasi

o Proje 4.3.2. Kentin dogu yédniindeki hastane projesine ulagim/erisim
saglanmasi

o Proje 4.3.3. Ticaret Borsasina ulasim saglanmasi

o Proje 4.3.4. Sanayiye rayl sistem ulagiminin saglanmast

o Proje 4.3.5. EOSB nin tir ve kamyon parkinin genisletilmesi

o Proje 4.2.1 ve Proje 4.2.3.

Hedef 4.4. Ekonomik, toplumsal ve ¢evresel yonden siirdiiriilebilir ve dengeli

ulastirma, lojistik ve enerji olanaklari saglanacaktir

Hedef 4.5. Yenilenebilir, ¢cevre dostu, ekonomik, verimli ve siirdiiriilebilir

enerji kaynaklarinin kullanimi tesvik edilecektir

Proje 4.5.1. Riizgar enerjisi projesinin desteklenmesi
Proje 4.5.2. Binalarda enerji verimliligi icin “Enerji Kimlik Belgesi”

verilmesi
o Proje 4.5.3. Enerji verimliligi i¢in Egitim ve Bilin¢lendirme Projesi
o Proje4.4.1.
Hedef 4.6. Lojistik ve ulasim altyapisi, basta sanayi alanlar1 olmak tizere diger
kentsel fonksiyon alanlari ile iligkili olarak gelistirilecektir
o Proje 4.6.1. Liman baglantisinin saglanmasi
o Proje 4.6.2. Demiryolunun Lojistik i¢in kullaniminin etkinlestirilmesi
o Proje 4.6.3. Havaalaminn lojistik amagla kullanilmasinin saglanmasi
o Proje4.34.
Hedef 4.7. Lojistik hizmet faaliyetleri gelistirilecek, lojistik merkezleri
giiclendirilecektir
o Proje 4.7.1. Lojistik alanimin meveut kullanumimin  iyilestirilmesi,
gelistirilmesi
o Proje 4.7.2. Lojistik OSB 'nin gelistirilmesi
o Proje 4.6.1, Proje 4.6.2 ve Proje 4.6.3.
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o Hedef 4.8. Lojistikte bolgesel, iilkesel ve kiiresel rekabet giiciinii arttirmaya

yonelik sektorel gelisme hedefleri belirlenecektir

O

O

Proje 4.8.1. Lojistik alani ve hizmetlerini gelistirmeye yonelik ofis/yonetim
birimi kurulmasi, bu yolla sektorel gelisme hedeflerinin kontrol altinda
tutulmasi, stratejiler gelistirilmesi

Proje 3.5.2, Proje 3.8.1 ve Proje 3.8.2.

SES. Egitim ve Kkiiltiir altyapisi, iliskili sektorel gelisimi tesvik etmek iizere

gelistirilecektir.

o Hedef 5.1. Sanat ve kiiltiir faaliyetlerinin gelistirilmesine yonelik fiziksel ve

sosyal altyap1 giiclendirilecek, iliskili kentsel fonksiyon alanlar1 ¢esitlendirilecek

ve artirilacaktir, farkli sosyal gruplarin kullanimina ve entegrasyonuna yonelik

egitim, kiiltiir ve sanat faaliyetleri tesvik edilecektir

o Proje 5.1.1. Sanat ve kiiltiir faaliyetleri ile iliskili kentsel fonksiyon

o

alanlarimin belirlenmesi

Proje 5.1.2. Kiiltiir kenti Eskisehir’in kiiltiirel faaliyetlerinin gelistirilmesi
Proje 5.1.3. Farkli sosyal gruplara yonelik kiiltiir ve sanat faaliyetlerinin
gelistirilmesi

Proje 5.1.4. Kiiltiir ve sanat araciligiyla sosyal entegrasyonun saglanmasi

o Hedef 5.2. Endiistriyel miras alanlari, kamu yarar1 anlayisiyla kiiltiir odaklt

alanlar olarak diger arazi kullanim kararlar ile biitiinlesik olarak ele alinacaktir

o

o

o

Proje 5.2.1. Seker Fabrikasinin mevcuttaki planlt hali korunacaktir
Proje 5.2.2. Lokomotif Fabrikasinin mevcuttaki planli hali korunacaktir
Proje 5.2.3. BAKSAN alaninin projelerle kente entegrasyonunun

saglanmasi

o Hedef 5.3. Konut harici doniisiim alanlar1 kamu yarar1 anlayisiyla kiiltiir ve egitim

Oncelikli alanlar olarak dizenlenecektir

o

o

o

Proje 5.3.1. Kiiltiir kenti Eskisehir’in kiiltiir alanlarinin gelistirilmesi
Proje 5.3.2. Egitim kenti ESkisehir de yeni iiniversite alanlarinin
olusturulmasi

Proje 5.1.1 ve Proje 5.1.2.

o Hedef 5.4. Egitim ve kiiltiir faaliyetlerinin kentsel ekonomik tabanda onemli

katma deger yaratan ekonomik sektorler olarak goriilmesi saglanacaktir

©)

Proje 5.3.2, Proje 5.1.1 ve Proje 5.1.2.

o Hedef 5.5. Kiiltiirel degerlerin diger ekonomik faaliyetler (turizm, sanayi, ticaret

vb.) ile iliskili olarak tiretim degeri kazanmas1 saglanacaktir
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o Proje 2.2.1, Proje 2.3.1 ve Proje 3.6.1.
Hedef 5.6. Egitim altyapisinin toplumsal ve sektdrel dinamiklere hizmet edecek
yonde gelisiminin saglanmasi tesvik edilecektir
o Proje 5.6.1. Universite sektor isbirliklerinin ve egitim altyapisinin
cesitlendirilmesi
o Proje 5.6.2. Universitelerin toplum egitim merkezleri olusturmalar
o Proje 5.6.3. Universite sanayi isbirliklerinin gelistirilmesi
o Proje 3.2.3, Proje 5.3.2, Proje 5.8.1 ve Proje 5.8.2
Hedef 5.7. Uzmanlasmus fakiilte, boliim ve AR-GE merkezlerine sahip yeni Kamu
ve Vakif Universitelerinin acilmast tesvik edilecektir
o Proje5.3.2, Proje 3.6.2 ve Proje 3.6.1.
Hedef 5.8. Sektorel ihtiyaglar dogrultusunda yenilik¢i boliimlerin agilmasi tegvik
edilerek, lniversite egitiminde cesitlilik saglanarak iilke Olgeginde ozellikli
boliimler ile fark yaratilmas: desteklenecektir
o Proje 5.8.1. Eskisehir sektorel/ekonomik yapisina uygun, elaman
yetistirmeye ve ARGE faaliyetlerine yonelik olarak, Tiirkiye genelinde
ozellesecek yeni boliimlerin arastiriimasi
o Proje 5.8.2. Sektorel ihtiyaglar dogrultusunda, ‘Egitim Kenti’
ozelligini/giiclii egitim altyapisimi kullanarak, ara elaman yetigtirmeye
yonelik egitim kurumlarinin/programlarin arastiriimasi- acilmasi (Or.
Meslek Yiiksek Okullari vb.), Tiirkiye 6l¢eginin hedeflenmesi
o Proje5.3.2

SE6. Riskler azaltilacak, cevre sorunlari 6nlenecektir.

o Hedef 6.1. Cevre kirliligi yaratan kaynaklara iliskin tedbirler alinacak,

diizenlemeler yapilacaktir
o Proje 6.1.1. Cevre kirliligi yaratan kaynaklarinin saptanmast
o Proje 6.1.2. Sanayinin yarattigi ¢evre kirliliginin énlenmesi
o Proje 6.1.3. Cevre kirliligini onlemeye yénelik yenilik¢i modellerin
gelistirilmesi
Hedef 6.2. Giriilti kirliligi yaratan kaynaklara iliskin tedbirler alinacak,
diizenlemeler yapilacaktir
o Proje 6.2.1. Giiriiltii kirliligi olusturan kaynaklarinin belirlenmesi ve
onlenmesi i¢in yaklagimlar gelistivilmesi
Hedef 6.3. Risklerin azaltilmasina ve cevre kirliliginin dnlenmesine ydnelik

stirecler toplumsal ve kurumsal kapasiteyi kullanarak ve gelistirerek
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yOnetilecektir

o Proje 6.3.1. Eskischir’i tehdit eden tiim tehlikeleri igeren risk analizinin
Biiyliksehir  Belediyesi  Onderliginde kurumlararas1 igbirligi ile
hazirlanmast

o Proje 6.3.2. Riskler ve ¢evre konusunda kurumsal kapasitenin
gelistirilmesi, kurumlara halki bilinglendirmeye yonelik profesyonel
egitimler verilmesi

o Proje 6.3.3. Kentsel risklerin ve ¢evre kirliliginin dnlenmesine yonelik
kurumsal altyapinin gelistirilmesi

o Proje 6.3.4. Kentsel riskler ve c¢evre kirliligi konusunda toplumun
bilin¢lendirilmesi i¢in egitimler diizenlenmesi

o Proje 6.35. Kurumsal kapasitenin gelistirilmesi ve toplumun
bilin¢glendirilmesi icin kamu-iiniversite isbirliginin saglanmasi, model
olusturulmast

o Proje 6.3.6. Sivil toplum kuruluglarimnin, toplumsal érgiitlenme ve

egitim programlarindaki roliiniin gelistirilmesi

o Hedef 6.4. Kiiresel iklim degisikliginin etkileri degerlendirilecek ve gelecege
yonelik olumsuzluklarin 6nlenmesi/azaltilmasi saglanacaktir

o Proje 6.5.1. Kiiresel iklim degisikliginin ve etkilerinin aragtiriimasi
o Proje 6.5.2. Kiiresel iklim degisikliginin olumsuzlarinin onlenmesine

yonelik modellerin gelistirilmesi, farkindalik saglanmasi

SE7. Sosyal adalet ve esitlikci yaklasimlar ile sosyal biitiinlesme saglanacaktir.
o Hedef 7.1. Farkli sosyal gruplarin biitiinlesmesine yonelik egitim ve mesleki
egitim programlari gelistirilecektir

o Proje 7.1.1. Farkii sosyal gruplarin tanimlanmasi, sosyal biitiinlesmeyi
amaglayan, ortak problemler iizerinden ortak egitim programlarinin
belirlenmesi

o Proje 5.8.2, Proje 5.1.3, Proje 5.1.4 ve Proje 5.6.2.

o Hedef 7.2. Sosyal entegrasyon i¢in mahalle merkezleri kurulacaktir

o Proje 7.2.1. Okullarin bulunduklari c¢evre ile olan iliskilerinin
artirtlmasi ve sosyallesmeye katki saglanmasi

o Proje 7.2.2. Semt ve mahalle ol¢eginde yapilacak bilgilendirme ve
bilin¢lendirme toplantilar diizenlenmesi bu toplantilara dezavantajl

gruplarin katthiminin saglanmasi icin gerekli 6nlemlerin alinmasi

o Proje 2.6.2 ve Proje 2.8.1.
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o Hedef 7.3. Dezavantajli gruplara yonelik mahalle hizmet merkezleri kurulacaktir
o Proje 2.6.3 ve Proje 2.7.2.
o Hedef 7.4. Calisma ortamu ve istihdam planlamasinda sosyal esitlik ilkesi
gozetilecektir.
o Proje 7.4.1. Dezavantajli gruplara hem meslek egitim hem deistihdam
saglama projesi
o Proje 7.42. Ekonomik katma deger iireten isletmelerce sosyal

sorumluluk projeleri gelistirilmesi icin organizasyonun yapilmasi

o Proje 7.4.3. Kadwn istihdamunin artirilmast i¢in kadin girigimcilerin

desteklenmesi
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2. ESKISEHIR METROPOLITEN ALANI, MERKEZ BOLGESI, 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI’NIN UST OLCEKLI 1/100.000 OLCEKLI
ESKISEHIR CEVRE DUZENI PLANI iLE UYUM

Ulkemizde, ilgili yasa geregi, planlar bir siradiizen iliskiler sistematigi olustururlar.
Her plan kendisinden oOnce gelen planlardaki kararlara ve simirlamalara uymak
zorundadir. Burada amag; en {iist diizeyde alinan plan kararlarinin en alt diizeydeki
planlara kadar iletilebilmesinin saglanmasi, dolayisiyla, Gist diizey kararlarinin mekana
indirgenmesi asamasinda, hem her diizeydeki planlar arasinda iilke o6l¢eginde bir
esglidimiin saglanmasi; hem de alt diizeydeki bir planin kendisinden bir iist

diizeydekine uygun olup olmadiginin denetim altina alinmasidir.

Eskisehir Metropoliten Alani, Merkez Bélgesi, 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
ongoriileri ve plan hiikiimleri, {ist diizeyde yer alan Eskisehir 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 dngoriileri ve plan hiikiimleri ile uyumluluk arzetmek durumundadir.
Bu gergeve “Eskisehir 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” Genel Hiikiimler Madde
1’de de belirtilmistir. Diger taraftan planlama siireci ilkeleri agisindan, st olgekli
planlar, ilkesel yaklagimlar1 tanimlamali, mekansal ve uygulamaya doniik kararlari,
alt 6lgekli planlara ertelemelidir. Bu yaklasim, planlamada gerekli olan esneklik ilkesi
ile ortiisecektir. Nitekim Eskisehir 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda bu

dogrultuda hiikiimler yer almaktadir.

Madde 4. “Planlama Alt Bolgeleri’nde ki gosterimler, sadece planin kolay
algilanmasini  kolaylastirmak amaciyla hazirlanmis olup, 1/100.000 plan
karari niteliginde degerlendirilemez”.

Madde 5. “Planlama alt bolgeleri disinda 1/25.000 olgekli plan yapma

’

zorunlulugu yoktur...’
Madde 6.

“...planda gelisme alanlarina iliskin fiziksel belge tizerinde yer alan kararlar,
verlesme alanlarinin  makro formunu ve gelismesini sematik olarak
gostermekte olup, yer alan gelisme lekelerinin tamaminmin yerlesmeye

agtlacagini gostermez.”
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“..plamin fiziksel belgesi iizerinde yer alan ve plan ile getirilen cesitli
fonksiyonlara iliskin alan kararlari, sematik olarak gosterilmis olup; soz

konusu alanlar tizerinden ol¢ii alinamaz ve uygulama yapilamaz.”

Yukarida belirtilen hiikiimlerin  sagladigi esneklikler baglaminda Eskisehir
Metropoliten Alani, Merkez Bolgesi, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam ongoriileri

ve plan hiikiimleri gelistirilmistir.
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3. PROJEKSIiYONLAR

Bu boliimde Eskigehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi i¢in uzun donemli niifus ve
isgiicii kestirimleri yapilmistir. Mevcut niifusun dogum, 6lim ve go¢ hareketleri
egilimlerini temel alan niifus kestirim yontemi ile gelecekteki niifusun sayisal tahmini
yani dogal niifus artig1 ve iligkili isglicii hesaplanmis, plan ongoriileri paralelinde
isgiicli tahminleri ve niifus tahminleri yapilarak gelisimin olas1 alt ve {ist sinirlar

belirlenmistir.

Niifus

Niifus kestirimlerinin yapilabilmesi i¢in oncelikle gegmis niifus hareketleri ile ilgili
birbirini takip eden yillara ait yeterli veri bulunmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda
planlama alaniyla ilgili bilgi setine TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
[ADNKS]’nden ulagilmistir. ADNKS idari kayit niteligi de tasidigindan sayimlara
gore ¢ok daha tutarli sonug vermektedir. Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi
niifus tahmininde temel yaklagim olarak kusak bilesenleri yontemi kullanilmistir. Bu
yontemin kullamlmasindaki amag; TUIK tarafindan Tiirkiye illeri genelinde niifus
projeksiyonlart yapmak i¢in kullanilan yontem olmasidir. Bu durum elde edilen
rakamlarin rasyonel, karsilagtirilabilir ve gilivenilir olmasint saglamaktadir. Diger
acidan s6z konusu yontem niifus yapisini, niifus kusaklarina ayristirarak daha detayl
incelemekte, net géciin hesaplanmasina olanak vermekte ve gercek¢i sonuglar ortaya

koymaktadir.

Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi i¢in yapilan hesaplamalarda kusak
bilesenleri yonteminde dnemli olan {i¢ degisken kullanilmistir.

- Kaba Dogum Hizi (KDH)

- Kaba Oliim Hiz1 (KOH)

- Net Go¢ Hiz1

Eskisehir 1li ve Tepebasi-Odunpazari ilgeleri ve planlama alani 6zelinde bu verilere
2007 (ADNKS) y1li itibariyle ulasilmaktadir. Mahalleler ve ilgeler bazinda dogum ve
oliim sayilarina ulagilamadigindan, planlama alaninin dogum ve 6liim hizlar1 degerleri
i¢in Eskisehir ili verileri temel alinmustir. Eskisehir ilinde go¢ alan bolgenin merkez
bolge olmasi nedeniyle, net gd¢ sayilar1 verisi olarak Tepebasi ve Odunpazari

ilgelerinin degerlerinin kullanilmasi uygun bulunmustur. Niifus kestirimleri icin  en
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onemli kistasin verilerin dogrulugu ve tarihlerinin tutarlilig1 olmasi nedeniyle, TUIK
niifus projeksiyonlarinda da oldugu gibi, bunu saglayan en uzak tarih olan 2007 yili
baslangi¢c olarak kabul edilmistir. Eskisehir ili biitiiniinde Tepebasi, Odunpazari
ilgelerinin niifus ve isgilicii oranlari, planlama alaninin Tepebasi, Odunpazari ilgeleri
biitiiniindeki mahalle sayilari, kirsal ve merkez mahalleler ile niifus biiyliklik ve
oranlarina iligkin tiim detayli agiklamalar ve planlama alaninin mevcut niifus ve isgiicii
kabullerinin dayanaklar1 Eskisehir Metropoliten Alani Merkez Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 3. Safha Raporunda(Sentez) yer almaktadir.

Planlama alani ile Tiirkiye geneli kaba dogum hizi [KDH] ve kaba &liim hizi [KOH
farkli seyretmektedir. 2013 yil1 verilerine bakildiginda Tiirkiye’nin kaba dogum hizi
0,0168 (TUIK), planlama alaninin ki ise 0,0118°dir. Planlama alaninin dogum hizinin
Tirkiye’nin %30’u kadar altinda oldugu goriilmektedir. Tiirkiye’ye paralellik
gostermesi ve ortalamadan bu kadar yiiksek oranla sapmamak icin Eskisehir ilinin
ortalama sapmasi azaltilarak hesaplanmistir. Kaba O6lim hizi igin de benzer
yaklagimlar kullanilmigtir. Kaba dogum ve 6liim hizlar1 kullanilarak gézlemlenen son
niifus degerleri iizerinden Eskisehir, Tepebasi-Odunpazari ilgeleri ve planlama
alaninin temel niifus degerleri tahmin edilmistir. Net i¢ go¢iin de eklenmesiyle kestirim

niifuslar elde edilmistir

Tablo 1°de yer alan kestirim sonuglarmin ilk satirinda TUIK tarafindan yapilmis olan
Tiirkiye’ye ait niifus projeksiyonu yer almaktadir. Tiim veriler dikkate alindiginda
Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi’nin (Planlama Alani) niifusu 2030 yili
icin 954.630 kisi olarak hesaplanmaktadir.

Tablo 1. Eskisehir ve planlama alani uzun donemli niifus kestirimi (2007-2014)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Tiirkiye (000) 76482 77324
Eskigehir | 724849 741739 755427 764584 781247 789750 799724 810236
Tepebasi-Odunpazari 598,372 614,247 631,905 643,640 662,468 674,221 685,727 700085
Planlama Alan | 582960 601283 617,215 629,609 648,396 659,924 681515 695785
Planlama Alani / Tepebagi ve 97.42% 97.89% 97.68% 97.82% 97.88% 97.88% 99.39% 99.39%
Odunpazart
Planlama Alani / Eskigehir ‘ 80.43% 81.06% 81.70% 82.35% 83.00% 83.56% 85.22% 85.87%
Niifus Artis hizi Eskisehir 0.023 0.018 0.012 0.022 0.011 0.013 0.013
Planlama 0.031 0.026 0.020 0.030 0.018 0.033 0.021
Alant
Dogumlar Eskigehir 8819 8,745 8,742 9,228 9,436 9038
| Planlama Alam 7205 7201 7255 7711 8041 7761
Kaba Dogum Hizi Eskisehir 0.0117  0.0114 0.0112 0.0117 0.0118 0.0112
| Planlama Alam 0.0117  0.0114 0.0112 0.0117 0.0118 0.0112
Oliimler Eskigehir 3767 4932 5081 5050 5042 5361
| Planlama Alam 3078 4061 4217 4220 4297 4604
Oliim Hizi Eskisehir 0.0050 0.0065 0.0065 0.0064 0.0063 0.0066
| Planlama Alam 0.0050 0.0065 0.0065 0.0064 0.0063 0.0066
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Tablo 1. Eskisehir ve planlama alani uzun dénemli niifus kestirimi (2007-2014) (devam)

2009 2010 2011 2012 2013 2014
| Eskisehir 8636 5344 13002 4325 5580 6835
Net Gog Planiama 11804 9254 15749 8037 17846 11112
Alani
Eskisehir 0.012 0.006 0.009 0.009 0.007 0.008
Net Gog Hizi Planiama 0,019 0.015 0.024 0.012 0.026 0.016
Alani .
Tablo 1. Eskisehir ve planlama alani uzun donemli niifus kestirimi (2015-2022) (devam)
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Tiirkiye (000) 78 152 78965 79766 850551 81321 82076 82816 83540
Eskisehir 820508 830833 841212 851647 862137 872683 883286 893946
Tepebasi-Odunpazaru 715007 730071 745281 760638 776147 791810 807630 823461
Planlama Alan 710793 725943 741238 756680 772273 788019 803921 819983
Planlama Alani / Tepebasi ve 99.41% 99.43% 99.46% 99.48% 99.50% 99.52% 99.54% 99.58%
Odunpazar
Planlama Alani / Eskisehir 86.63% 87.38% 88.12% 88.85% 89.58% 90.30% 91.01% 91.73%
Planlama alaninn il igindeki 0.0088 0.0086 0.0085 0.0083 0.0082 0.0081 0.0079 0.0078
oraninin artis hizi
Niifus Artig Eskisehir 0.013 0.012 0.012 0.012 0.012 0.012 0.012
Hiz Planlama Alani 0.021 0.021 0.021 0.021 0.020 0.020 0.020
Kaba Dogum Eskisehir 0.0118 0.0119 0.0119 0.0119 0.0120 0.0120 0.0120 0.0120
Hizi Planlama Alani 0.0118 0.0119 0.0119 0.0119 0.0120 0.0120 0.0120 0.0120
Kaba Oliim Eskisehir 0.0069 0.0072 0.0075 0.0078 0.0081 0.0083 0.0086 0.0088
Hizi Planlama Alani 0.0121 0.0121 0.0121 0.0122 0.0122 0.0122 0.0122 0.0123
Net Gog Eskisehir 0.008 0.008 0.008 0.008 0.008 0.008 0.009 0.009
Hizi Planlama Alani 0.021 0.021 0.021 0.021 0.020 0.020 0.020 0.020
Tablo 1. Eskigehir ve planlama alani uzun dénemli niifus kestirimi(2023-2030)(devam)
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Tiirkiye (000) 84 247 84 936 85 569 86 183 86 777 87 350 87 900
Eskisehir 904665 915442 926279 937176 948134 959154 970235 981380
Tepebasi-Odunpazarn 839914 856228 872713 889371 906207 923224 940426 957948
Planlama Alant 836208 852600 869161 885894 902805 919895 937169 954630
Planlama Alani / Tepebasi 99.56% 99.58% 99.59% 99.61% 99.62% 99.64% 99.65% 99.65%
ve Odunpazari
Planiama Alani / Eskigehir | 92.433% 93.135% 93.834% 94.528% 95.219% 95.907% 96.592% 97.274%
Planlama alaninin il 0.0077 0.0076 0.0075 0.0074 0.0073 0.0072 0.0071 0.0071
icindeki oranminin artiy hizi
Niifus Artig Eskisehir 0.012 0.012 0.012 0.012 0.012 0.012 0.011
Hiz Planlama Alan 0.020 0.019 0.019 0.019 0.019 0.019 0.019
Kaba Dogum Eskisehir 0.0121 0.0121 0.0121 0.0122 0.0122 0.0122 0.0122 0.0123
Hizi Planlama 0.0121 0.0121 0.0121 0.0122 0.0122 0.0122 0.0122 0.0123
Alani
Oliim Eskisehir 0.0091 0.0093 0.0096 0.0098 0.0100 0.0102 0.0105 0.0107
Hizi Planlama 0.0091 0.0093 0.0096 0.0098 0.0100 0.0102 0.0105 0.0107
Alani
Net Gog Eskisehir 0.009 0.009 0.009 0.009 0.009 0.010 0.010 0.010
Hizi Planlama 0.016 0.016 0.016 0.017 0.017 0.017 0.017 0.017
Alani
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Gegmis niifus hareketlerinden yola c¢ikarak belirtilen degiskenler temel alinarak
hesaplanan niifus degeri (954.630 kisi) dogal gelismeler sonucunda olusmasi beklenen
niifus degeridir. Uzun dénemli niifus kestirimi yapilirken iktisadi yapiy1 da dikkate
almak, ekonomik hedeflerle tutarli sektorel biiyiime oranlarimi belirleyerek gerekli

istihdam diizeyi ve buna bagli olarak ortaya ¢ikacak niifusu da belirlemek gereklidir.

Iktisadi yap, Isgiicii, Istihdam

Iktisadi yapi ile iliskili olarak niifus hesaplamas1 yaparken temel dayanak, mevcut-
bugiine kadar gelisen- yapi1 (sektor paylari, yarattiklari isgiicti vb.) oldugu kadar, planin
Ongoriileri 1518inda gelecekte (2030 yilina kadar) olusacak ekonomik faaliyetlerin
niifus ve isgiicii hareketlerine yansimalarimi da kestirmektir. Tktisadi hacim gerek
dogrudan yarattig1 isttihdam, gerekse yaratilan gelir iizerinden; ortaya ¢ikan yeni is
alanlar1 ile niifus tizerinde dogrudan etkide bulunur. Planlama ile ortaya konan sektorel
gelisme dinamikleri ve iliskili alan kullanimlar1 niifusun dogal artig1 disinda ilave
artiglara sebep olacaktir. Gelecek niifus 6ngoriilerinin gercekei olabilmesi amaciyla
iktisadi boyutun hesaplamalara dahil edilmesi gerekmektedir. Asagida detayli olarak
aciklanan istihdam ve sektorel yapiya iligkin kestirimlerde kullanilan veriler Eskigehir
il diizeyindedir. TUIK tarafindan agiklanan ve idari kayit niteligi tasrmas1 bakimindan
dogrulugu sorgulanmayan sektorel yapir ve istthdam verileri genellikle Diizey 2
seviyesinde olup, bu ¢alismada miimkiin olan Diizey 3 verilerinden de yararlanilmistir.
Isgiicii, istihdam verileri ve sektdrel verilerin il diizeyinde kullanilmasi, &zellikle
merkez ilceler icin eksiklik ya da hata olusturmayacaktir. Iliskili niifus yansimalariile
mekansal 6ngoriiler planlama alani igin ayrica degerlendirilecektir. Burada, galisabilir
niifusun %87,18’sinin Tepebast ve Odunpazan ilgelerinde yogunlagmis oldugunu
belirtmekte fayda vardir. iktisadi faaliyetlerin ¢ogunlugu yine merkez ilgelerde
ozellikle planlama alami igerisinde yer almaktadir (Eskisehir Metropoliten Alani

Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 3.Saftha Raporu, 2014.).

Isgiicii hesaplarinda &ne ¢ikan en basit ve temel teknik ekonomik temel modelidir.
Temel ve yerel sektorleri ve calisan sayilarinin ayristirilmasii saglar. Model
kapsaminda kullanilan yer secim katsayist yerlesmedeki mevcut ekonomik
konsantrasyonlar1 belirler. Eskisehir’de sanayi sektoriiniin yer se¢im katsayisi 1,23,
hizmet sektorii i¢in bu deger 1,042°dir. Buna gore; hizmet ve sanayi sektorleri

Eskisehir i¢in temel sektorlerdir. Hizmet ve sanayi sektorlerinin alt sektorleri
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incelenerek temel sektorler daha alt sektorel kollara gore belirlenebilir, ancak sz
konusu detaydaki istihdam verisi eksikligi bunu ¢ok da miimkiin kilmamaktadir.
Burada 6nemli olan sanayi sektoOriiniin temel sektdr oldugunun belirlenmesidir.
Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plami 3.
Satha Raporunda detayli olarak belirtildigi lizere, en ¢ok isletme sayisina sahip sektor
perakende ticaret iken en ¢ok istihdam payimna sahip sektorler ise sirastyla imalat,
ingaat, toptan ve perakende ticaret sektorleridir. Hizmet sektOriiniin en temel alt
sektoriinii olusturan ticaret sektoriiniin sagladigi istthdamin imalattan diisiik oldugu
tespit edilmistir. Bu durum, imalatin Eskisehir i¢in biiyiikk 6neme sahip oldugunu ve

olacagini gostermektedir.

Yukarida da agiklandigi tizere, Tiirkiye genelinde detayl isgiicii/istihdam istatistikleri
Diizey 2 diizeyindedir. Bu durum kentsel alanlardaki isgilicii durumunu analiz etmeyi
zorlagtirmaktadir. Hesaplar g¢aligabilir niifus ve istihdam orani, isgiiciine katilim
oranlar1 kullanilarak yapildiginda daha reel olmaktadir. Sosyal Giivenlik
Kurumu[SGK] isgiicii kayitlar1 kentlerin (Diizey 3) istihdam sayilarma iligkin bilgi
vermeleri bakimindan kontrol ve dogrulama amaciyla kullanilmaktadir. SGK 2013
kayitlarina gore, Eskigehir’de aktif ¢alisan kisi sayis1 225.332°dir. Calisabilir niifusun
%39,17’sini, niifusun %28,17’sini olusturmaktadir.

Tablo 2. 2013 Eskisehir ana sektorlerin yer secim katsayisi ile ayristirilmasi

Sektorler Tiirkiye Eskisehir LQ Ekonomik
(2013) aktivite
Hizmet 12.771.000 128.565 1,042 Temel
Sanayi 6.737.000 79.952 1,230 Temel
Toplam 25.524.00 246.765

Temel sektorlerdeki istihdamin temel ve yerel olarak ayristirilmasi 6nemlidir. Yerel
istthdam o yerlesmede yasayanlara hizmet vermektedir. Temel istihdamin ise bir
boliimii yerlesmeye hizmet verirken diger boliimii yerlesme disina mal ve hizmet
iretmektedir, bu bakimdan 6nemlidir. Temel sektorlerdeki temel ve yerel istihdam
degerleri sektorlerin ekonomik yapisi ve O6nemi hakkinda bilgi vermektedir.
Eskigehir’de temel sektorlerdeki; yani hizmet ve sanayi sektorlerindeki temel istihndam
degerleri diistiktiir. Bu durum hizmet ve sanayi sektorleri Eskigehir i¢in temel sektorler
olsa da sektorlerin iiretim degeri ve hacminin Tiirkiye Olceginde cok da giiclii ve
rekabet¢i bir yere sahip olmadigim1i gostermektedir. Yukarida aciklanan veri

problemleri, kisit olusturmayip detayli sektor verileri elde edilebilmis olsa; 6zellikle
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hizmet sektoriiniin alt dallarindan egitim sektoriiniin, sanayi sektoriiniin alt dallarindan
rayli sistemler, havacilik, seramik gibi Eskisehir ile biitlinlesmis giiclii tiretim

sektorlerinde temel istihdam paylarinin yiiksek olacagi tahmin edilebilir.

Tablo 3. 2013 Eskisehir ana sektorlerin temel ve yerel istihdam degerleri

SEKTORLER ~ TEMEL  YEREL  TOPLAM
(2013) ISTIHDAM _ ISTIHDAM  ISTIHDAM
Hizmet 12771 115794 128565
Sanayi 13.374 66.578 79.952
Toplam 26.145 182372 208517

Ekonomik temel modeli ile yerlesmedeki yerel istihdamin temel istihdam ile baglantili
olarak nasil artip azaldig1 ortaya konulmaktadir. Yerlesmedeki yerel isgiiciiniin varlik
nedeni temel isgiiciidiir. Temel carpan ile temel isttihdam ve toplam istihdam
arasindaki niceliksel iliski belirlenir. Eskisehir i¢in bu deger 9,43 tiir. Yani, 1 temel
istthdam beraberinde 8,43 yerel istihdam yaratmaktadir. Bu degerin Eskisehir igin
yiiksek olmasinin sebebi smiflandirmanin genel (ayristirilmamis hizmet, sanayi)
siniflama olusundan kaynaklanmaktadir. Daha detayli sektorel siniflama yapilmasi
durumunda hesaplanan temel istihdam ylikselecek temel ¢arpan degeri diisecektir.

Ancak, elde edilen 8,43 degeri de gelecek kestirimleri igin fikir vermektedir.

Temel ¢arpanin hesaplanmasi ile isgiicii ve niifus arasinda iliski kurulabilir, isgiicline
baglh niifus hesaplamasi yapilir. Oncelikle bagimhilik oranmi hesaplamak
gerekmektedir. Eskisehir igin bagimlilik orani 3,2°dir. Yani, 1 calisan kendisi dahil 3,2
kisiyi gecindirmektedir. Dolayisiyla, temel istihdam {iretecek faaliyetler bilindiginde
yerel istihdam degerleri ve iliskili niifus hesaplamalar1 kolaylikla yapilacaktir. Niifus

kestirimlerinde oncelikle dogal artis ile niifusa eklenen kesim dikkate alinacaktir.

Eskisehir egitim ve kiiltiir kentidir. Kizilinler Termal Turizm Merkezi basta olmak
tizere kentte turizm gelisimini destekleyen gelismeler turizm sektoriine dinamizm
kazandiracak, sektdr payr ve istihdam oranmm artiracaktir. Onemli spor altyapisi
potansiyeli ve arzi ile uluslararasi spor miisabakalarina ve altyapiin/farkli spor
dallarinin gelismesine yonelik faaliyetlere ev sahipligi yapacaktir. Yenilenebilir enerji
ve lojistik faaliyetleri Eskigehir’in vizyonunda 6nemli yer tutmaktadir ve gelecegine
yon verecektir. Tim bu hizmet faaliyetleri 6nemli bir hizmet ekonomisi ve iliskili

isglicli yaratacak belirtilen alt sektorler ticaretin ve {ist diizey hizmetlerin gelismesine
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etki edecektir. Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 kapsaminda belirtilen hizmet faaliyetlerini icerecek, dzellikle kiiltiir, ticaret
ve Ust diizey hizmet faaliyetlerini barindiracak alt merkezlerin olusturulmasi
hedeflenmistir.

Ust diizey hizmetlerin (finans, bankacilik, sigorta, gayrimenkul, hukuk vb.) gelismesi,
sanayi gelisimi ile de iliskilidir. Tirkiye’deki sanayi gelisim egilimine de paralel
olarak, sanayinin Eskisehir’de temel sektorlerden de birisi olmasi sebebiyle Eskisehir
ekonomisinde yer tutmaya devam edecegini sdylemek miimkiindiir. Sanayinin diinya
gelismeleri paralelinde geleneksel yapisin1 korumasi sektorii siirdiiriilebilir kilamaz,
dolayisiyla sanayi sektorii tim iligkili alt sektorleriyle birlikte yenilik¢i yapiya
kavugmak zorundadir. Bu sebeple sanayinin yenilik¢i gelisimi, hizmet sektoriiniin
gelisimini de etkileyecektir, ozellikle AR-GE’ye dayali akilli sanayi gelisimi,
Eskisehir sanayi sektoriinii daha rekabet¢i yapacak, temel isgiicii artisin1 saglayarak
Tiirkiye 6l¢eginde 6zellikli bir yere tagiyacaktir. Akilli sanayi gelisimi ile ¢ok daha
uzmanlagmis isglicii artacak ve iligkili list diizey hizmetler gelisecektir. Eskisehir’in
mevcut sanayi altyapisi, egitim diizeyi ve gelismis kentsel altyapi kosullart bu
durumun agik dayanagi durumundadir. Dolayisiyla, Eskisehir’de sanayi sektoriiniin
payinda disiis beklenmemektedir. Eskisehir Sanayi Odasi (ESO) verilerine gore; 2010
yilinda 43.000 ESO c¢alisan1 varken bu say1 2013 yilinda 53.450 kisi olmustur. 3 yilda
oldukga yiiksek bir artis oldugu gézden kagmamalidir. ESO’ nin 2023 hedefi 85.000
calisandir. Burada ESO biinyesinde ¢alisan yaklasik 32.000 kisilik bir sanayi istihdam
artisindan s6z edilmektedir. OSB dahilinde hizmet veren teknoloji gelistirme
bolgesine ilaveten, Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plam yeni bir teknoloji gelistirme bolgesi de dnermektedir. Bu alan,
Kocakir Mevkiinde yeni Onerilen {iniversite alaninin giineybatisinda kalmaktadir.
Ayrica OSB alaninin gilineyinde ki Teknoloji Gelistirme Bolgesi planda
gosterilmigtir. Akilli sanayi gelisimi i¢cin AR-GE faaliyetleri 6nemlidir, Eskisehir’de

bu altyapi hali hazirda mevcut oldugundan gelisimin kolay olmasi beklenmektedir.

Tiirkiye genelinde, Sanayi sektoriinde istihdam edilenlerin sayis1 2013 yilinda bir
onceki yila gore kentsel kesimde % 4,2, hizmetler sektoriinde istihdam edilenlerin
say1s1 % 3,6 artis gostermistir. Sanayi istthdamindaki artisinin hizmetler sektoriindeki
istthdamdan fazla oldugu dikkat ¢ekmektedir. 2013 yilinda Eskisehir Il biitiiniinde,

hizmetler sektoriinde istthdam edilenlerin payr %52,1, sanayi sektoriinde  istihdam
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edilenlerin payr %32,4’ dir. 1/100.000 &lgekli Eskisehir Ili Cevre Diizeni Planinda yer
alan 2000 y1l1 verilerine gore; il genelinde tarimin sektdrel payinin %35,3’ten2013’te
%15,5’e geriledigi, hizmetler sektoriiniin %47°den %52,1°e, sanayi sektOriiniin ise
%17,7den %32,4’e ylikseldigi goriilmektedir. Tarim sektoriinde azalma normal
kargilanirken sanayi sektoriindeki artis dikkate deger bir artigtir. Genel egilimler
degerlendirildiginde; 6zellikle yukarida agiklandig iizere iist diizey hizmet agirlikli
hizmet ekonomisinin éniimiizdeki 15 yil i¢erisinde gecen 15 yildaki sanayi artigina
benzer bir artis oranina sahip olacagi beklenmektedir. Hizmet sektoriiniin payinin kent
merkezinde Ozellikle planlama alani dahilinde %62’ ye kadar c¢ikacak olmasi
beklenebilir bir sonugtur. Il biitiiniinde degerlendirme yapildiginda sektdrel dagilimda
sanayi ve hizmet sektorlerinin merkezde (planlama alaninda) yogunlasacagi
bilinmektedir. Sanayinin payinin azalmasi ise reel bir durum degildir, %30 civarindaki

paymi korumasi beklenmektedir.

Planlama c¢alismalar1 kapsaminda belirlenen vizyon ve stratejik hedefler
dogrultusunda, sanayi gelisimi, AR-GE destekli akilli sanayi seklinde gelisecek,
egitim, kiiltir ve spor faaliyetleri iligkili alan kullanimlar1 ile desteklenerek
gelistirilecek, ozellikle lojistik faaliyetleri temel ekonomik sektorlerden birisi
olacaktir. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan ilan edilen ve planlanan Kizilinler
Termal Turizm Merkezi ve iligkili olarak merkezde gelisecek turizm faaliyetleri de
turizm sektoriiniin gelismesini saglayacaktir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
gelistirilen rezerv alan (EKo-kent) projesi ve ¢evresi ingaat sektorii 6zelinde ayri bir
sektorel dinamizm yaratacaktir. Yenilenebilir enerji ve c¢evre duyarli yaklasimlar
hizmet sektoriiniin gelisimini saglayacaktir. Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez
Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam 6ngoriileri kapsaminda kisaca 6zetlenen
bu faaliyetler temelde {ist diizey hizmet sektoriinde bugiinekadar yasanan gelismelere
gore farklilagma yaratacaktir. Hizmet sektorii icin kestirilen artis degerinin temelini
ist diizey hizmet sektoriiniin gésterecegi artis olusturmaktadir. Soyle ki; 2013 yilinda
%352 olan hizmet sektorii paymin %90°1 yerel istthdamdir. Yani, hizmet sektorii
calisanlarinin %90°1 Eskisehir iline (yerel) hizmet faaliyeti sunmaktadir. Bu durum,
ulusal ya da uluslararasi 6lgekte Eskisehir hizmet sektorii neredeyse hizmet sunmuyor
anlamma gelmektedir. Ekonomisinin %30’una yakinin sanayiye dayali oldugu;
Ozellikle sanayi {iretiminde iilke Olceginde faaliyetleri olan sanayi tesislerinin

bulundugu; yiiksekdgretim tesisleri ile egitimde iilke 6l¢eginde marka olmus ve geng
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niifusu barindiran, sosyo-kiiltiirel altyapisi gelismis, sosyal yapi degiskenlerinin
cogunun iilke ortalamasinin {izerinde oldugu; konum ve erisebilirlik agisindan ulagim
baglantilarinin merkezinde yer alan Eskisehir oOlgeginde bir kent icin hizmet
sektoriiniin mevcut durumu koruyarak gelisecek olmasi miimkiin degildir. Hizmet
sektorii basta finans, sigortacilik, gayrimenkul (FIRE) olmak {izere, egitim, saglik,
kiiltiir, kisisel hizmetler, hukuk vb. iist diizey sektorler odakli ¢esitlenerek gelisecek

ve biiylime oran1 da artacaktir.

Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
ongoriileri  kapsaminda temel istihdam iiretecek alanlar/faaliyetler asagida

belirtilmektedir;

- Universite alanlari/ yiiksek egitim

- Lojistik Merkezler/ Lojistik ve iliskili hizmet (iist diizey hizmetler, bankacilik,
finans, ticaret, depolama vb.)

- Yenilenebilir enerji alanlari/ hizmet

- Kiiltiir, saglik, spor alanlari/ hizmet

- Kiuzilinler Termal Turizm merkez alani/ turizm, hizmet, ticaret, iist diizey
hizmet

- Alt merkezler/ iist diizey hizmet, ticaret, sosyal donati faaliyetleri (egitim,
saglik vb.)

- Endustri Miras1 Alanlari/ ticaret, turizm

- Teknoloji gelistirme bolgeleri/ iist diizey hizmet, sanayi, AR-GE faaliyetleri,
ticaret

- OSB, Sanayi ve Kiiciik sanayi alanlari/ sanayi

Yukarida siralanan iktisadi faaliyetlerin 2030 yili igin planlama alaninda  toplamda
18.000 temel istihdam yaratacag: kabul edilmektedir. Temel hizmet isgiiciine 2030 y1l1
icin yukarida detayli olarak agiklanan faaliyetler ile en fazla mevcudu kadar temel
istihdam, sanayi sektoriine ise daha az temel isgiicii ilave olacaktir. S6z konusu temel
istihdam 151.000 yerel istihdam yaratacaktir. ilave istihdam ise 2030 yil1 i¢in 169.200
olacaktir. Dogal niifus artis1 ile planlama alanina ilave olacak niifusun (258.845 kisi)
80.889 kisilik istihdama karsilik geldigi hesaplandiginda, iktisadi faaliyetlerin
yaratacag istthdam 88.311 olacaktir, bu deger 282.595 ilave niifusu karsilamaktadir.

2030 yili planlama alani niifusu dogal artis ve iktisadi faaliyetlerin yansimalari ile
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iliskili olan artis olmak {iizere toplamda 1.237.225 kisidir (Tablo 4). Bu durum,
planlama alanina iligkin tiim kararlarin uygulama bulmasi/gerceklesmesi durumunda
olasidir. Iktisadi faaliyetlerin planlanan diizeyde gelismesi durumunda sdz konusu
olacaktir ve planlama alan1 2030 yil1 niifusu igin en iist degerdir. Ozetle, yukarida
detayl1 olarak agiklanan projeksiyonlara bagli olarak 2030 yili planlama alani niifus
araligr 954.630 kisi ile 1.237.225 kisi arasinda degisebilir. S6z konusu niifusun
planlama alanina nasil dagilabilecegi, Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile dngoriilen yogunluk degerleri incelendiginde
daha net olarak anlasilabilir (Tablo 5; Tablo 6; Sekil 2). Burada, niifusun planlama
alanma dagiliminin 6lgek (1/25.000) goz ardi edilmeden degerlendirilmesi gerektigi

ve briit niifus degerleri oldugu tekrar vurgulanmalidir.

Tablo 4. Planlama alani niifus/istihdam projeksiyonlari-2014-2030

2014 2023 2030
Niifus (dogal artis) 695.785 836.208 954.630
Niifus (toplam) 695.785 1.110.478 1.237.225
Istihdam Sanayi 79.952 350.000 377.717
Hizmet 128.565
Dogal niifus artist ile olusacak ilave niifus - 154.693 258.845
Sektor paylart % Sanayi 33 30 30
Hizmet 52 60 62
Toplam ilave istihdam - - 169.200
Planlanan iktisadi faaliyetlerin yaratacagi dogal - - 80.889
niifus artisimin karsilayacag istihdam
Planlanan iktisadi faaliyetlerin yaratacagi ilave - - 88.311
istihdam
Tlave istihdamin yaratacag niifus - 260.000 282.595

Son olarak, 2030 yil1 planlama alan1 niifus tahmininin (1.237.225), 1/100.000 6l¢cekli
Eskisehir Ili Cevre Diizeni plan1 2025 yili Merkez Ilge Niifusu projeksiyonu olan
1.181.774 kisi ile uyumlu oldugunu belirtmek gereklidir.
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4. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

4.1 Konut Alanlar1

Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bolgesi Planlama Alani, 1950°li yillardan
itibaren sanayilesme ve gog olgusu ile hizla kentlesmeye baslamis ve buna bagli olarak
yogun bir konut alani talebiyle karsilagsmistir. 1970 yilindan 2010 yilina kadar olan
stirede planlama alaninin niifusunda her yil ortalama yaklagik 10 bin kisilik (tam say1
ile 10.681 kisi) bir artis oldugu gbzoniine alinirsa konut sunumuna yonelik yogun bir
cabanin oldugu anlasilabilir. Planlama alaninda yakin zamana kadar konut sunum
biciminin agirlikli olarak bireysel ve kiigiik girisimciler eliyle gerceklestirildigi ancak

giderek toplu konut {iretim bi¢iminin yayginlagmaya bagladig1 goriilmektedir.

Ozellikle, planlama alanimin giineyinde, Odunpazar1 blgesinde TOKI tarafindan toplu
konut uygulamalar yapilirken kentin kuzeybati ¢eperlerinde ortaya ¢ikan toplu konut
alanlarinin da hizla artmaya basladig1 ve konut piyasasini yonlendirdigi goriilmektedir.
Halihazirda Asagi Sogitonii, Vadisehir, Thlamurkent, Cankaya, Yenikent ve
Yildiztepe mahallelerinde toplu konut uygulamalar1 goriilmektedir. Mevcut durum
egilimlerine bakildiginda gerek TOKI, gerekse 6zel sektdr tarafindan iiretilen toplu
konut alanlarinin kentin kuzeybati-giineydogu aksi1 boyunca (Bursa-Ankara) kentsel
gelismeyi yonlendirir nitelikte oldugu izlenmektedir. Toplu konut alanlar ile ilgili
yukarida bahsedilen bir gelisme egilimi s6z konusu iken, bireysel konut {iretim siireci
ise mevcut gelisme egilimlerini destekler niteliktedir. Bireysel konut iiretim siireci bir
yandan MIA ve ¢evresinde yogun konut adalarinda yenileme seklinde devam ederken,
bir yandan da kent ¢eperlerinde 6zellikle Tepebasi ilgesinde Bursa yolu istikametinde

yeni konut iiretimi siiregelmektedir.

Her iki konut iiretim bi¢iminin ortaya ¢ikardigi mekansal gelisme dinamikleri bir dizi
soruna neden olmaktadir. Bu sorunlardan birincisi, ilk kurulusundan giiniimiize kadar
olan siire i¢inde Eskisehir’in topografik ac¢idan adeta bir “canak” bi¢iminde yer alan
ve jeolojik agidan risk igeren bolgede kurulmus olmasi ve giiniimiizde planlama alanin
cok biiylik bir boliimiin jeolojik agidan 1.derecede riskli olan bolgede yer almasidir.
Yukarida bahsedilen konut alanlar1 gelisme siireci, ¢ogunlukla jeolojik agidan
1.derecede riskli olan bélgelerde gergeklesmistir. Bu plan kapsaminda yapilan jeolojik

calismalar sonucunda planlama alaninin jeololijk agidan en giivenli bolgelerinin kuzey
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kesimleri oldugu (Muttalip, Koyunlar, Sakintepe yoreleri), ikinci derecede giivenli
bolgelerinin ise giiney kesimleri oldugu (Kocakir, Yukarigaglan, Asagicaglan
Kayapinar yoreleri) ortaya konmustur. Ayni calismadan, dogu- bati eksenin ise

jeololijk acidan 3.derecede tercih edilmesinin gerektigi anlasilmaktadir.

Bu nedenle, Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bélgesi Nazim imar Planinda konut
alanlarina yonelik alinan planlama kararlarinda ii¢ konu temel belirleyici olmustur.
Bunlardan birincisi, konut alanlarinin meri planlarda durumu ve gelisme egilimlerinin
bir girdi olarak alinmasidir. Ikincisi, jeolojik acidan daha giivenli, dogal tehlikelere
kars1 daha dayanakli ve ekololijk dneme sahip dogal alanlar1 (tarim, orman, sulak
alanlar, icme suyu havzasi vb.) tahrip etmeyen yerlesmeler planlanmasi i¢in kuzey-
giiney ekseninde yeni konut alanlarinin gelisme konut alani olarak Onerilmesidir.
Sonuncusu ise mevcut ve Oneri kentsel calisma alanlari ve ulasim iliskileri

cergevesinde optimum yer se¢im kararinin alinmasidir.

4.1.1 Mevcut Konut Alanlar:

Planlama alaninda farkli karakteristik 6zelliklere sahip olan mevcut konut alanlarinin
jeolojik acidan yerlesime uygunluk ¢alismasi Eskisehir Metropoliten Alan Merkez
Bolgesi Nazim Imar Planlama Siireci Sentez asamasinda gerceklestirilmistir. Buna

gore:

“Planlama alaninda bulunan konut alanlarinin biiyiikliigii toplam 5115 ha’dir. Bunun
3266 ha’lik boliimii (% 64) kentsel nitelikteki konut alanlart iken, 1849 ha’lik boliimii
(%36) kirsal nitelikteki konut alanlaridir. Kentsel nitelikteki konut alanlarinin %69 u
verlesilebilirlik acisindan 3.oncelikli alanlarda bulunmaktadir. Bir baska deyisle
kentsel konut alanlarvmin yaklasik 2/31i riskli bolgelerde yer almaktadir. Kentsel
nitelikteki konut alanlarimin yaklasik %26°s1 yerlesilebilirlik acisindan 2. oncelikli
alanlarda, % 4,8 i ise yerlesilebilirlik agisindan 1.6ncelikli alanlarda yer almaktadir”
(Eskisehir Metropoliten Alam1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
Sentez Raporu, 2014).

Planlama alaninin yerlesilebilirlik a¢isindan riskli alanda yer almas1 gelecege doniik
olarak gerek mesktn konut alanlarinda gerekse gelisme alanlarinda bir dizi 6nlem,
iyilestirme ve tedbir alinmasini zorunlu kilmaktadir. Oncelikle bu alanlarda meri
yogunluk degerlerinin {izerine ¢ikilmamasi bu planin en onemli ilke kararlarindan

birisidir. Ayrica bu plan doéneminde yapilmasi beklenen kentsel — doniisiim

34



uygulamalari ¢ergevesinde mevcut konut alanlarinda yeni sosyal altyapi ve agik alanlar
elde edilmesi desteklenmektedir. Bu yolla, hem yasam kalitesinin iyilestirilmesi hem

de yogunluk degerlerinin azaltilmasinin gergeklestirilmesi hedeflenmektedir.

Planlama alaninda mevcut konut alanlar1 i¢in iki, gelisme konut alanlar1 i¢in bir
kademede yogunluk degerleri belirlenmistir. ilke olarak merkezden ceperlere dogru
gidildik¢e yogunluk degerlerinde kademeli bir diisiis 6ngoriilmektedir (Tablo 5). Buna

gore,

e Diisiik yogunluklu mevcut konut alanlarinda yogunluk degeri 51-150 ki/ha,
e Seyrek yogunluklu mevcut konut alanlarinda yogunluk degeri 50 ki/ha’in
altinda olarak tanimlanmuistir.

e Gelisme konut alanlarinda ise yogunluk degeri 51- 120 ki/ha olarak

belirlenmistir.

Tablo 5. Planlama alaninda konut alanlarinin dagilimi ve plan yogunluk degerleri

Alan  Yogunluk  Ortalama Niifus

Yogunluk Kategorileri (Ha) (Ki/ha) (Kisi)
Mevcut- Seyrek Yogunluklu Konut Alan1 2452  50’den az 61300
Mevcut Diisiik Yogunluklu Konut Alan 7008 51- 150 700800
Gelisme Diisiik Yogunlukiu Konut Alant 3956 51-120 336260
Toplam Niifus 1.098.360

Belirlenen toplam projeksiyon niifusu asmamak; yiirlirliikte bulunan 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Planinda belirlenen yogunluklar asilmamak sartiyla; mevcut konut alani
olarak belirlenen Metropoliten alan biitliinlinde ortalama 150 kisi/ha yogunlugu
gecmemek sartiyla yogunluklar alt 6l¢ekli imar planlarinda belirlenecektir.

4.1.2 Gelisme Konut Alanlar:

Planlama alaninda mevcut konut alanlarinin plan niifusunun ihtiya¢ duyacagi konut
alanlarin1 karsilayamamasi, yeni konut gelisme alanlarinin planlamasini zorunlu
kilmaktadir. Bu planla iki 6nemli gelisme aksi ortaya konmaktadir. Bunlardan birincisi
mevcut durumda giiclii bir gelisme egilimi sergileyen ve belirli mithendislik tedbirlerin
alimmas1 kosuluyla Onerilen gilineydogu-kuzeybat1 aksi, ikincisi ise gerek jeolojik
acidan, gerekse giineslenme ve enerji verimlilik potansiyeli yiiksek olan kuzey-giiney

aksidir.

e Giineydogu- Kuzeybati Gelisme Aksi: Planlama alaninin kuzeybati
bolgesinde, Tepebasi llcesi smnirlar1 iginde kalan Batikent yodresindeki
dinamiklerin tetikledigi ve Bursa ve Keskin yollar1 boyunca uzanan, diisiik
yogunluklu konut alanlari bu aksin bir odagini temsil ederken; Ankara
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Yolunun giineyinde kalan Odunpazari Ilgesi sinirlar iginde kalan, OSB ve

diger sanayi alanlarinin tetikledigi, 71 Evler, Emek, Vadisehir, Ihlamurkent ve
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Sultandere’de baskin olan gelisme alanlari ise bu aksin giineydogu odagini

temsil etmektedir.

Kuzey-Giiney Gelisme Aksi1: Planlama alanin kuzey bolgesinde yer alan

Muttalip, Koyunlar ve Sakintepe yoreleri ile giiney bolgesinde yer alan

Kocakir, Yukarigaglan, Asagicaglan ve Kayapinar yoreleri bu gelisme aksinin

iki 6onemli odagini olusturmaktadir. Bu gelisme aksi hem depremsellik ve

diger dogal tehlikelere kars1 daha giivenli olmasi, hem de giineslenme ve enerji

verimlilik potansiyelinin yiiksek olmasindan 6tiirii onem kazanmaktadir.

Planlama alaninda gelisme konut alanlarinin dagilimi asagida verilmektedir (Tablo 6).

Tablo 6. Planlama alaninda gelisme konut alanlarinin dagilimi

flceler Alan % Briit Yogunluk | Ortalama Niifus
(Ha) (Kisi/Ha) (Kisi)
Odunpazari 1290 33 51-120 109.650
Tepebasi 2667 67 51-120 226.695
Toplam 3957

4.1.3 Kentsel Doniisiim (Afet Riskli Alanlar) ve Gelisim Alanlari

Planlama alan1 i¢inde kalan ve kentsel doniisiim calismalari i¢in 6306 sayili yasa
kapsaminda riskli alan ilan edilen bolgeler incelendiginde bu alanlarin yerlesilebilirlik
acisindan en riskli alanlar olmasi1 bu alanlarin riskli alan ilan edilme gerekecesini
dogrular niteliktedir. Yine bu yasa kapsaminda ilan edilen rezerv alanin biiyiik bir
boliimiiniin yerlesilebilirlik agisindan 2. derece oOncelikli bolgede yer aldigi

goriilmektedir.

Planlama alaninda, toplamda iki adet; 6306 sayili yasa kapsaminda ilan edilen riskli
alan bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, Odunpazari ilgesi Giindogdu Mahallesinde
2013/4647 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiirtirliige giren 27,20 ha’lik alam
kapsayan bdlgedir. Ikincisi ise, Tepebasi ve Odunpazari flgesi, Mustafa Kemal Pasa,
Ihsaniye, Hacialibey, Yeni, Isiklar, Mamure, Deliklitas ve Kurtulus Mahallelerinde
2013/4645 sayili Bakanlar kurulu Karari ile yiirtirliige giren 56,45 ha’lik alandir. Bu
alan merkezi is alanlarina yakinhigindan dolayr MIiA’ya doniisiim potansiyeli

tagimaktadir.

Bu iki alan disinda, Belediye Kanununa istinaden ilan edilen ‘Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alan1’ bulunmaktadir. Toplam sayilar1 4 olan bu bdlgelerden birincisi

blytikligl 63,39 ha olan Kii¢iik Sanayi Sitesi, diger l¢ii ise biiyiikliikleri toplami
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41,32 ha olan ve Giindogdu mahallesinde bulunan Giindogdu 1, 2 ve 3 no’lu

bolgelerdir.

4.1.4 Rezerv Yap1 Alanlan
Planlama alaninda Odunpazar ilgesi, Asagicaglan Koyii, Kocapmar mevkii smirlari
icinde bulunan miilkiyeti Hazine’ye ait yaklasik 770 ha’lik alan 10.09.2013 tarih ve

5718 sayili makam oluru ile ilan edilmis olan Rezerv Yap1 Alan1 bulunmaktadir.

Kocakir Rezerv Yapt Alani, 6306 Sayili Kanun uyarinca gergeklestirilecek
uygulamalarda, yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin
talebine bagli olarak veya resen, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak

Bakanlikga belirlenen alanlar olarak tanimlanmaktadir.

S6z konusu rezerv yap1 alani, kent i¢inde kalmais riskli bolgelerde plan donemi i¢inde
gergeklestirilmesi hedeflenen kentsel dontisiim projelerinin siirdiiriilebilirlik ilkelerine
gore yiritiilmesi, iklim degisikligi ve enerji verimliligi konusunda ulusal
yikiimliiliklerin ~ yerine getirilebilmesi i¢in; ekolojik-vesil kent konsepti

cergevesinde planlama ve tasarim ¢aligmalar1 kapsaminda degerlendirilecektir.

Ekolojik-Yesil Kent vaklasim ile planlanmasi hedeflenen alanda temel amag,
kentlesmenin olumsuz cevresel etkilerine karsi onlem alan, enerji etkin, karbon
salmim1 disiik, kendi kendine yeten, c¢evre dostu ve saglikli yasam alanlar
olusturmaktir. Ayrica, bu alanda, karbon atiklarinin azaltilmasi, enerji {retimi,
yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi, kent ve ¢evresi arasinda giiglii iliskiler
kurgulamak, sosyal-ekonomik ve kiiltiirel olarak kalkinmak, erisilebilirligi yiiksek,
cocuk-yash ve engelli dostu, saglikli bir ¢evre olusturmak esas olacaktir. Tiim bu

ilkeler ¢ercevesinde rezerv alana yonelik alt 6l¢ekli planlar hazirlanacaktir.

4.1.5 Kirsal Yerlesme Alam

Planlama alaninda farkli karakteristik 6zelliklere sahip olan konut alanlarindan bir
diger tiir ise kirsal nitelikli konut alanlaridir. Bu alanlar, 6nceden kdy statiisiinde iken
daha sonra 6360 sayili yasa mahalle statiisiine gecmis kirsal yerlesme karakterindeki

alanlardir.

Kirsal yerlesme alanlar1 i¢in yapilan Jeolojik Ag¢idan Yerlesime Uygunluk Calismasi
Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bolgesi Nazim Imar Planlama Siireci Sentez
asamasinda gerceklestirilmistir (Eskisehir Metropoliten Alan1t Merkez Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Sentez Raporu, 2014).
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Buna gore:

“Kirsal nitelikli konut alanlarin %38°i yerlesilebilirlik a¢isindan 3.oncelikli
alanlarda, %30°u yerlesilebilirlik agisindan 2.6ncelikli alanlarda ve %32 ’si

ise yerlesilebilirlik acisindan 1.oncelikli alanlarda bulunmaktadir”.

Kirsal nitelikli konut alanlarinin tarim ve orman arazileri ile olan iliskisine

bakildiginda ise,

“Kirsal nitelikteki konut alanlarimin %31°i mutlak korunmas: gereken tarim
alanlarinda, %11°i oncelikli korunmasi1 gereken tarim alanlarinda, %49’i
tarim dist alanlarda, %9’u ise tarimsal niteligi sumrli alanlarda yer

almaktadir”.

Yukaridaki tespitler ¢ergevesinde tarim arazilerinin korunabilmesi ve kirsal
alanlardaki yerlesmelerin sagliklagtirilabilmesi igin alt olgekli planlarda belirli
Onlemlerin alinmas1 gerekmektedir. Bu ¢ercevede, onayli imar planlar1 bulunmayan
ve 3083 Sayili Yasa kapsaminda uygulama alani diginda birakilan kirsal nitelikli
mahallelerin alt 6l¢ekli planlarinin, azami stire bes yili gegmeyecek sekilde; Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi’'nce ongoriilen siirede ve Plansiz Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'ne uygun olarak yapilmas: hedeflenmektedir. 3083 sayili “Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu” kapsaminda,
Odunpazar1 Ilgesinde, Akpinar, Asagicaglan, Dogankaya, Esenkara, Giimele,
Imisehir, Kalkanli, Karaalan, Kiravdan, Siipren, Tiirkmentokat, Ulucayir,
Yukarigaglan; Tepebasi Ilcesinde ise, Kizilinler, Musadzii, Satilmisoglu, Takmak,
Turgutlar, Yusuflar, Yoriikak¢ayir uygulama alani olarak belirlenmis ve 17.10.2014
tarih ve 29148 sayili Resmi Gazetede ilan edilmistir. Isimleri belirtilen mahallelerde

3083 Sayil1 Yasa geregi uygulama yapilacaktir.

Planlama alaninda kirsal nitelikli konut alanlarinin dagilimi asagida verilmektedir
(Tablo 7).
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Tablo 7. Planlama alaninda kirsal nitelikli konut alanlarinin dagilimi

Ticeler Alan % Briit Yogunluk Ortalama
(Ha) (Kisi/Ha) Niifus
(Kisi)
Odunpazari 775 52 0-50 19.375
Tepebasi 728 48 0-50 18.200
Toplam 1503
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4.2 Kentsel Calisma Alanlari

Bu béliimde, MIA ve ticaret alanlari, turizm koruma ve gelisim alt bolgesi, OSB,
sanayi bolgeleri, kiiclik sanayi siteleri, depolama alanlar toplu igyerleri, tarim ve

hayvancilik tesis alanina yonelik gelistirilen kararlar agiklanmaktadir.

421 Merkezi Is Alam1 (MIA)
Planlama alaninda geg¢misten giiniimiize kadar olan siirecte kentin ticaret merkezi
Porsuk Cayr’nin gilineyinden kuzeyine dogru, mevki olarak ifade etmek gerekirse
Odunpazar’’nin  geleneksel yerlesmesinden, Tasbasi Bolgesine ve devaminda
Kopriibas1 Caddesi ve Porsuk Cayinin kuzeyine sigrayarak Hosnudiye, Cumhuriye,
Haci Ali Bey, Mustafa Kemal Pasa, Deliklitas, Arifiye, Istiklal mahallelerini igine
alan bir bolgede gelismis ve bu bolge kentin MIA’s1 haline gelmistir. Giiniimiize
kadar olan siiregte planlama alani tek merkezli kent 6zelligini siirdiirmiis, ancak
gelinen nokta da kentin ticaret bolgesinin kuzeye dogru Sakarya 2 caddesi ve Prof.
Dr. Orhan Oguz Caddeleri boyunca, kuzey batiya dogru ise Ismet Inénii ve
Universite Bulvari ile dogrusal olarak gelisme egilimine girdigi gézlenmektedir. Bu
durum, kentin artik tek merkezli gelisme modelinden yeni alt merkezlerle, ¢ok
merkezli gelisme modeline gegmesinin gerekliligini ortaya koyan Onemli

gostergelerden biridir.

Planlama alaninda perakende-toptan ticaret, biiro, finans, aligveris merkezleri,
konaklama ve bu nitelikteki hizmet alanlarindan olusan 6neri MIA alanmi 23 ha’dur.
MIA nin dagilimina bakildiginda % 65’si Odunpazari ilgesinde, %35’si ise Tepebast
ilgesinde bulunmaktadir (Tablo 8) (Sekil 4).

Tablo 8. MIA nin dagilim

Planlama Alam Alan(Ha) %
MiA 23 0,01

4.2.2 Alt Merkezler
Planlama alaninda MIA disinda birisi Tepebasi Ilgesi BAKSAN Kiiciik Sanayi Sitesi
yakin gevresinde, digeri ise Odunpazari Ilgesi Yenidogan Kiigiik Sanayi Sitesi yakin

cevresinde olmak iizere iki alt merkez onerilmektedir. Alt merkez olarak segilen
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bolgeler, kentin 2030 yilindaki makroformunda kentin yeni gelisme alanlar1 géz oniine
alindiginda MIA ile kentin yeni gelisme alanlar1 arasinda denge kurmasi agisindan en
uygun bolgelerdir. Ayrica alt merkez olarak sec¢ilen bolgelerin yakininda yer alan
kiiciik sanayi sitelerinin, bu planla ‘ticaret, turizm ve konut alani olarak planlanmasi,

bu bolgelerin yeni altmerkezler olarak belirlenmesinde etkili olmustur.

Tepebasi ve Odunpazari Ilgelerinde 6ne cikan iiretim faaliyetleri ve potansiyeller
dikkate aliarak, hizmet cesitlerinin farklilastig1 alt merkezlerin, Eskisehir Merkezi Is
Alan’nin yiikiinli azaltmast ve ara kademe kentsel ¢ekim noktalari olarak islev
gormeleri hedeflenmektedir. Boylece gok merkezli dengeli kentsel gelisme saglanmasi

beklenmektedir.

Merkezi Is Alam ve alt merkezlerde Mevzuatta yer alan tamimlar cercevesinde
fonksiyonlar yer almas1 dngoriilmektedir.

4.2.3 Ticaret, Turizm ve Konut Alanlar
Planlama alaninda karakteristik 6zelliklere sahip alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarin en

onemli ortak ozelligi islevini cesitli nedenlerle yitirmis ve bulundugu yerde daha fazla
biiyiime ve gelisme olanagi olmamasidir.

Bu alanlar, BAKSAN, Keresteciler Sanayi ve Yenidogan’da bulunan Kii¢lik Sanayi
Sitesi’dir.

Tepebasi Ilgesine hizmet etmek iizere digeri ise Odunpazari Ilgesine hizmet etmek iizere
(Yenidogan Kiiciik Sanayi Sitesi) iki alt merkez 6nerilmektedir.

Her iki altmerkez, kentin 2030 yilindaki makroformunda kentin yeni gelisme alanlari
gdz Oniine alindiginda MIA ile kentin yeni gelisme alanlari arasinda denge kurmasi

acisindan en uygun bolgeler olarak belirlenmistir.

Tepebast ve Odunpazari Ilgelerinde 6ne ¢ikan iiretim faaliyetleri ve potansiyelleri
dikkate alinarak, hizmet cesitlerinin farklilasti1 alt merkezlerin, Eskisehir Merkezi Is
Alant’nin ylikiinii azaltmas1 ve ara kademe kentsel c¢ekim noktalari olarak islev
gormeleri hedeflenmektedir. Boylece cok merkezli dengeli kentsel gelisme saglanmasi
beklenmektedir.

Planda ‘Ticaret, Turizm ve Konut’ belirlenen alanlarda, Mevzuatta yer alan tanimlar
cercevesinde fonksiyonlar yer almas1 dngoriilmektedir.

Ticaret,turizm ve konut alanlarinin planlama alanindaki dagilimi asagida

gosterilmektedir (Tablo 9) (Sekil 4).

44



Tablo 9. Ticaret, turizm ve konut alanlarinin dagilimi

Planlama Alani Alan(Ha) %
Ticaret, Turizm ve Konut 146 0.08
Alanlan
424 Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Alt
Bolgesi

Eskisehir, bulundugu bolgede turizm agisindan yiiksek potansiyele sahip yerlerden
biridir. Planlama alanmi kiiltiir turizmin yaninda, kaplica kaynaklarmin varligindan

dolayi saglik ve termal turizm agisindan da oldukga gii¢lii potansiyele sahiptir.

Eskisehir’de 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca 08.12.2006 tarihinde
Kizilinler yoresi, ‘Eskisehir-Kizilinler Termal Turizm Merkezi’ olarak ilan edilmis
olup, Turizm merkezinin biitlinline yonelik hazirlanan Eskisehir Kizilinler Termal
Turizm Merkezi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 30.10.2008 tarihinde Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’nca onaylanmistir. Plan sinirlari iginde “Turizm Merkezi, Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Alt Bolgesi” olarak gosterilen bolge 6zel kanunlara tabi

alanlar kategorisinde oldugundan meri plan hiikiimleri gecerlidir.

4.2.5 Organize Sanayi Bolgesi

Bakanlar Kurulu’nun 18.02.1980 tarih ve 6/12778 sayili karari ile kabul kurulan
Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi (EOSB) kentin en 6nemli ¢alisma alanlarindan
biridir ve yaklasik 1750 ha biiyiikliiglindedir. OSB'ne ait Revizyon 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Planlar1 27.10.2005 tarihinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’nca onaylanmistir. EOSB icinde sanayi parseli sayisi bazinda %87, sanayi

parsel alan1 bazinda %93 doluluk oranina ulasilmistir.

Planlama alaninda bulunan ikinci OSB alani, Ankara yolu iizerinde planlama alaninin
giineydogusunda bulunmaktadir. Bu alan yaklasik 1040 ha biiyiikliigiindedir ve bu
alana ait 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 20.07.1999 tarih ve 1780 sayil
Eskisehir Valiligi 11 idare Kurulu karari ile yiiriirliige girmistir. Bu bdlge i¢inde toplam
12 adet 850 ha’lik sanayi parseli mevcuttur. Bu OSB alanimin otomotiv sanayi ve
havacilik savunma sektorleri igin yatirma yonelik sanayi parsel ihtiyacini karsilamast

beklenmektedir (Eskisehir Sanayi Odasi, 2014).

Planlama alanindaki {iglincii OSB alan1 Hasanbey’de Convansiyonel ve YHT hatt1

iizerinde bulunan OSB alanidir. Bu OSB'ne ait ilave Uygulama imar Planlar1 Bilim
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Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca, 06.09.2013 tarihinde onaylanmis ve Eskisehir
Valiligi 11 idare Kurulu Karari ile 22.10.2013 tarih 2013/19 say1 ile onaylanarak
yirlirliige girmistir. Bolgeyi T.C.D.D ikiye bolmektedir. Tren hatti  gilineyinde
T.C.D.D Lojistik Merkezi bulunmakta olup, faaliyetini siirdirmektedir. Bu sebeple bu
alana bitisik durumda 57 ha’lik alan, Lojistik OSB olmas1 diisiiniilmiistiir. Tren
hattinin kuzeyinde kalan yaklasik 189 ha’lik alan ise Rayli Sistemler OSB olarak
planlanmistir. Burada ortalama sanayi parseli biiyiikliigii 80.000 m? civarinda olup
Rayli Sistemler konusunda faaliyet gosterecek yatirima yonelik sanayi parseli

ihtiyacini karsilamasi beklenmektedir.

4.2.6 Sanayi Alanlar:

Planlama alaninda 6nerilen sanayi alanlarinin yer se¢iminde mevcut ve 6neri OSB’lere
yakinlik, ana ulasim hatlarina ve gevre yollarina kolay erisim, depolama alanlar ile
iligkili ve konut alanlarina belirli uzaklikta olmasi gézoniine alinmistir. Ayrica sanayi
alanlarmin yer seciminde yukarida sayilan fiziki ve ekonomik g¢evre etmenlerinin
yaninda hakim riizgdr yonii de gbézoniinde bulunduruldugunda, en uygun yerin
planlama alaninin giineydogusunda Ankara yolu iizerinde bulunan mevcut ve oneri

OSB alanlarinin arasinda kalan alan 6ngoriilmistiir.
Planlama alaninda sanayi alanlarmin dagilimi asagidadir (Tablo 10, Sekil 5).

Tablo 10. Sanayi alanlarinin dagilimi

Planlama Alani Alan(Ha) %

Sanayi Alanlari 1666 0.93

4.2.7 Kiiciik Sanayi Alanlar
Planlama alaninda farkli is kollarinda faaliyet gosteren kii¢iik sanayi siteleri
bulunmaktadir. Bu kiiciik sanayi sitelerinin (Baksan, Keresteciler vb.) tamamina yakini
kent i¢inde kalmistir ve genisleme olanagi bulunmamaktadir. Bu nedenle kent i¢inde
kalmis ve biiyiime imkani1 olmayan s6z konusu kiiglik sanayi sitelerinin bir araya
toplanmas1 amaciyla planlama alanin giineydogusunda Odunpazari ilgesinde OSB ve

Sanayi alanlarina yakin mesafede bulnan bolgede kiiclik sanayi alanlar1 6nerilmistir.

Baksan kii¢iik sanayi sitesi alaninin kent igerisinde kalmasi ve genisleme imkani
bulamamasi nedeniyle Satilmisoglu yerlesimin civarinda Bursa yolu ile giiney ¢evre
yolu kesisiminde kalan alanda tarim dis1 amagli kullanimi uygun goriilmiis olan
yaklasik 142 ha biiytikligiindeki alan1 kiigiik sanayi alan1 olarak planlanmistir
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Planlama alaninda kii¢iik sanayi alanlarinin dagilimi asagida verilmektedir (Tablo 11,

Sekil 5).

Tablo 11. Kiiciik sanayi alanlarinin dagilimi

PLANLAMA ALANI ALAN (ha) %

Kiiciik Sanayi Alam 801.11 0.45

4.2.8. Lojistik Tesis Alanlar:
Eskisehir ve planlama alani lojistik sektorii agisindan olduk¢a yiiksek potansiyele

sahiptir. Planlama alaninda {i¢ odak lojistik tesis alan1 olarak dnerilmistir.

Birinci lojistik odag, tren hatti tizerinde bulunan Hasanbey Lojistik Tesis alanidir. Bu
bolge rayl sistemler ile OSB’ye ve sanayi alanlarina ve diger lojistik alana (3. Lojistk

odagi) baglanmaktadir.

Ikinci lojistik odag1 olarak &nerilen bu alan, havaalanin varlig1 nedeniyle ve kent igi
konumu bakimindan olduk¢a yiiksek potansiyele sahiptir. Bu alan havaalanin
dogusunda yer almaktadir. Bu bolge yiiksek lojistik tesis gelisme potansiyeline sahip
olmasma ragmen, tarim arazileri ile g¢evrelenmesi nedeniyle sinirli gelisme alani
bulunmaktadir. Bu nedenle planda C rumuzlu ile ifadelendirilen alan, lojistik
kullanimina; alt oOlcekli planlarda Tarim Bakanli§i’nin uygun goriisii alinmasi

durumunda, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ayrilacaktir.

Ugiincii lojistik odag: ise planlama alaninin giineydogusunda OSB, sanayi, kiiciik
sanayi ve depolama alanlarinin Onerildigi bolgede gelismesi Ongoriilmistiir. Tim

lojistik alanlarin rayl sistemle baglantis1 ongdriilmiistiir.

Planlama alaninda lojistik tesis alanlarmin dagilimi asagida verilmektedir (Tablo 12)
(Sekil 5).

Tablo 12. Lojistik tesis alanlarmin dagilim

PLANLAMA ALANI

ALAN (ha)

%

Lojistik Tesis Alanlari

501.12

0.28
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4.2.9.Depolama Alam

Planlama alaninda gerek lojistik tesislere yonelik, gerekse sanayi ve kiiciik sanayi
alanlarina yonelik depolama alanli 6nerilmistir. Sanayi ve lojistik tesislerin agirlikli
gelisme alani olarak belirlenen planlama alanin giineydogusunda 174ha’lik depolama
alan1 Onerilmistir. Planlama alaninda depolama alanlarmin dagilimi asagida

verilmektedir (Tablo 13) (Sekil 5).

Tablo 13. Depolama alanlarinin dagilimi

PLANLAMA ALANI ALAN (ha) %

Depolama Alanlari 95.35 0.05

4.2.10.Toplu Isyeri

Planlama alaninda biiyiik alan kullanim1 gerektiren isletmeler i¢in planlama alaninin
giineydogusunda OSB, Sanayi, Kiigiik Sanayi, Depolama ve Lojistik Tesis Alanlarinin
onerildigi bolgede Toplu Isyeri Alan1 dnerilmistir. Bu alanlarda Mevzuatta yer alan
tanimlar cergevesinde fonksiyonlar yer almasi dngoriilmektedir. Planlama alaninda

toplu isyerlerinin dagilimi asagida verilmektedir (Tablo 14, Sekil 5).

Tablo 14. Toplu igyerlerinin dagilimi

PLANLAMA ALANI ALAN (ha) %

Toplu isyerleri 92 0.05
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4.2.11.Maden Isletme Tesisleri, Gecici Tesisler, Maden Sahalar1 ve Maden
Ocaklan

1/25000 6lgekli Planlama Alani kapsamina giren alan igerisinde arazi incelemeleri ve
arastirmalart yapilarak, bu alana giren yeralti kaynaklariin durumu belirlenmistir. Bu
incelemeler sirasinda, planlama ¢alismalarinin yapildig: alan igerisinde veya bu alanin
sinirina yakin ama alanin disinda, baslica asagidaki madencilik faaliyetlerinin
stirdiiriildiigii goriilmiistiir.
a. Cimento Hammaddelerinin Uretimi

b. Kirmatas Uretimi
C

Tugla Kiremit Hammaddesi Uretimi
d. Manyezit Uretimi.

Yukarida siralanan madencilik faaliyetlerine ek olarak daha diisiik yogunlukta kalsit,
dolomit kromit, mermer ve sepiyolit isletmeleri de mevcuttur. Maden isletme
sahalarmin yerleri Sekil 6’de verilen harita iizerinde gosterilmistir. Plan sahasi
icerisinde bulunan ve yukarida belirtilen 6nemli madencilik faaliyetleri alt bagliklar

altinda asagida verilmistir.
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4.2.11.1 Cimento Hammaddesi Uretimi

CIMSA ya ait ¢imento fabrikas1 Eskisehir-Bilecik karayolu iizerinde, Cukurhisar
yerlesim alaninin hemen batisinda yer almaktadir. Fabrikanin Cukurhisar’a ve
Eskisehir’e uzakligi sirasiyla 1,5 km ve 15 km dir. Cimento {iretiminde ana
hammaddeleri olusturan kirectas1 ve kil malzemesi fabrikanin kurulu oldugu alanin
kuzeyindeki ¢ok yakin mesafeden temin edilmektedir. Karayolunun kuzeyindeki bu
saha 1950’lerden bu giine hammadde olarak kullanilan kiregtasi ve kilin kaynagini
olusturmaktadir. Uretim yapilan alan kuzey batiya dogru uzamakta olup, yaklasik
1200 m. dir. Eskisehir ve cevresindeki yerlesim alanlarinda tiiketilen ¢imento
iiretiminin siirdiiriilebilir olmas: icin fabrikanin ana hammadde kaynagim
saglayan bu sahanin 6nemli oldugu aciktir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez

Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Ayrica, fabrikanin kuruldugu noktanin giineybatisinda Oklubali koyli gilineyinde
birgok noktada ayni1 formasyon igerisinde agilmis kiregtas1 ocaklar1 bulunmaktadir. Bu
ocaklarda hem CIMSA, hem de yorede faaliyet gdsteren diger firmalar kirmatas
tiretmektedir. Fabrikanin trettigi kirmatas fabrika sahasina taginarak hazir beton
yapiminda kullanilmaktadir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Ocak sahasinda yapilan incelemelerde, madencilik faaliyetinin ¢evrede bulunan
yerlesim ve tarim alanlarimi olumsuz etkileyebilecek bir etkisinin olmadig:
goriilmiistiir. Ote yandan ozellikle yoredeki seramik fabrikalarmn atiklarinin da
bu alanda tutularak ¢cimento hammaddesi bileseni olarak kullanildigi, dolayisiyla
kat1 atiklarin bertarafinda katki saglandig1 goriilmiistiir. Ayrica kent ve iilkenin
diger bolgelerinden toplanan eski tasit lastikleri vb. atiklarin tesiste yakit olarak
degerlendirildigi goriilmiistiir. Kiregtast ve kil ocaklarmim CIMSA’ya ait ¢imento
fabrikasinda yakin olmasmin tesis acgisindan gerekli hammadde maliyetlerini
diisiirdiigii aciktir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Yukarida sayilan gerekgelerden 6tiirii Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda, bu alanin fonksiyonunu sanayi alam olarak

devam ettirmesine karar verilmistir.
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4.2.11.2 Kirmatas

Eskisehir’de insaat sektoriinde kullanilan kirmatas ihtiyaci kent merkezinin giineyi,
kuzeyi ve dogusundan temin edilmektedir. Insaat sektdriinde kullanilan  kirmatasin
%50’s1 Eskisehir-Seyitgazi yolu iizerindeki Siipren ve Karapazar kdylerine yakin
noktalardaki mermer sahasindan saglanmaktadir. Gegmiste Silipren mermerlerinin
iretildigi bu sahadaki c¢atlakli ve kirikli mermer olusumu kirmatas olarak
degerlendirilmektedir. Bolgeden elde edilen malzeme nitelikli kirmatas iiretimine
uygundur. Eskisehir il merkezine 15-20 km mesafede mevcut karayoluna yakin
bir bolgede yer alan bu sahanin kirmatas iiretimine uygun oldugu, cevresel
etkilerinin az oldugu bu sahada kirmatas iiretiminin gelecekte de siirdiiriilebilir
oldugu goriilmiistiir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014). Bu nedenle Sekil 6’de verilen harita
iizerinde bordo renkle gosterilen ve kente uzak bir noktada bulunan mermer
sahasimin kirmatas potansiyeli dikkate alinarak, Eskisehir Metropoliten Alam
Merkez Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda bu bélgelerde (Eskisehir-
Seyitgazi yolu iizerindeki Siipren ve Karapazar koyleri civari)) maden isletme

tesislerinin agilmasi uygun goriillmiistiir.

Kent yerlesim alaninin dogusunda Organize Sanayi Bolgesi ve Sultandere yerlesim
alanma yakin mesafelerde kirmatas iiretiminin yapildig1 belirlenmistir. Bu noktalar
yerlesim alanina yakin mesafededir ve yeni yerlesimlerin baskisi altindadir. Bu
nedenle, Kanhpinar ve Sultandere koyleri yakinindaki ocaklardan kirmatas
temininin, uzun vadede, siirdiiriilebilir olmayabilecegi diisiiniildiigiinden bu

bolgelerde daha fazla maden ocaginin acilmasi uygun goriilmemektedir.

Bu lokasyonlarin disinda kentin kuzeyinde, Kozkay1 koyiine yakin bir bolgede de
kirmatas ocagi ve tesisi belirlenmistir. Sonucta kentin ihtiya¢ duydugu nitelikli
kirmatas malzemesinin kirectast ve mermerden olusan bolgelerden karsilandigi
saptanmistir. Kentin uzun vadeli biiylimesi ve gelismesinde ihtiya¢ duyulan kirmatas

malzemesi rezervlerinin yeterli oldugu anlasilmigtir.

4.2.11.3 Tugla Kiremit Hammaddesi

Plan sahasi kuzeybatisinda yer alan Plio-Kuvaterner yash ayrik kayaglarin yayilim
gosterdigi  bolgede tugla-kiremit hammaddesi iiretimine yonelik madencilik

faaliyetleri bulunmaktadir (Sekil 6). Gelecekte de kentte insaat sektoriiniin ihtiyag
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duyacagi tugla ve kiremit gibi insaat malzemelerinin temininde herhangi bir sorun

beklenmemektedir.

4.2.11.4 Manyezit

Ulkemizde manyezit madeni iiretimi ve zenginligi agisindan Eskisehir ili 6nemli bir
yere sahiptir. Plan sahasimin batisinda inénii — Kiitahya karayoluna yakin noktalarda
benis alanlarda manyezit iiretimi yapilan acik ocaklar bulunmaktadir. Ulkemizde bas
ceken manyezit madeni ireticilerinden Magnesia A.S aym bolgede, Kiimbet,
Yukarikartal ve Oklubali kdyleri arasindaki tiggen igerisinde faaliyet gostermektedir.
Manyezit tiretimi yapilan noktalarin gogunun plan alani disinda bulunmasina ragmen,
bu madene yataklik eden ofiyolitik kayaclar bolgede plan alan ig¢erisine uzamaktadir.
Bu nedenle Sekil 6° de verilen haritanin batisindaki Yukarikartal koyiiniin de yerlestigi
yesil renkle belirtilen bélge manyezit madeni agisindan potansiyel olusturur. Ayrica,
Karaalan, Gilimele koyleri civarinda donem donem faaliyet gdsteren manyezit
ocaklarinin varlig1 belirlenmistir. Plan alaninin kuzey dogusunda ise Tandir, Yarimca
ve Danisment yerlesimlerinin bulundugu bolgede de manyezit rezervlerinin varligi
bilinmektedir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

4.2.11.5 Jeotermal Kaynaklar

Calisma alaninda jeotermal (sicak su) olusumuna uygun jeolojik yapilar
bulunmaktadir. Bolgedeki derin dolagimli meteorik kdkenli sular jeotermal gradyanin
etkiyle 1sinarak, faylarin denetiminde yiizeye ¢cikmaktadir. Eskisehir il merkezi ve bazi
ilgelerinde Kizilinler, Hasirci, Alpu-Uyuzhamami, Sakari-Ilica, Hamam Karahisar,
Sivrihisar Giimiiskonak (Yo6rme), Mihaliccik-Yarikgr jeotermal alanlari  yer
almaktadir. Sicak sular yogunlukla saglik, 1sinma ve turizm amagl olarak
kullanilmaktadir. Bunlarin bir boliimii jeolojik kosullara bagl olarak kendiliginden
cikmakta (dogal kaynak), bazilarindan da sondaj yolu ile ¢ikarilmaktadir. Busulardan
tizerine yerlestirilen degisik nitelikteki yapilarla “ilica” ya da “kaplica olarak
yararlanilmaktadir. 11 genelindeki jeotermal alanlarda Merkez-Kizilinler ve Hasirca

1/25000 6l¢ekli plan alani igerisinde yer almaktadir.

Eskisehir kent merkezinde Hava Hastanesi ile eski otogar arasinda sicak sular kaynak,

keson kuyu, s1g kuyu ve derin sondaj kuyulari bulunmaktadir.
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4.3 Korunacak Alanlar

Planlama alaninda korunacak alanlar iki ana baslikta toplanmistir. Bunlar, ‘dogal ve
kiiltiirel miras Ozelligi olan alanlar’ ve ‘dogal yapt ve ekolojik 6nemi nedeniyle

koruncak alanlar’duir.

4.3.1 Dogal ve Kiiltiirel Miras Ozelligi Olan Alanlar
Planlama alani i¢inde 3 dogal sit, 66 arkeolojik sit, 2 kentsel sit ve 2 koruma alani
bulunmaktadir. Dogal ve arkeolojik sit alanlar1 Sarhoyiik, Karacagehir, Asagi

Sogiitonti’nde bulunmaktadir.

Sarhdyiik, Prehistorik ve klasik caglart iceren zengin bir yerlesim yeridir. Hoyiik
200m. ¢apinda 30m. yiiksekligindedir. Karacasehir Hoylik ve Kalesi ise Dorylaion

merkezi ve kale kalintilarinin bulundugu bir tepenin etegindedir.

Yukaridaki sit alanlarinin disinda planlama alaninda Odunpazari ve Tasbas1 kentsel sit
alanlart bulunmaktadir. Toplam biiyiiklikleri 25.44 ha’dir. Eskisehir’in en eski
yerlesim merkezi konumunda olan Odunpazari, Osmanli Evleri'nin yer aldigi, 6nemli
sivil mimarlik Orneklerinin bulundugu, dar sokaklari ve ¢esmeleriyle "Eski Tiirk
Sehri" niteligindeki bolgedir. 1988 yilinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kurulu'nca 154 adet sivil mimari 6rnegi, 20 adet de anitsal yap1 koruma altina

alinmistir. Bu alanlarda 2863 sayili KTVK Kanunu’na uyulacaktir.

Tablo 15. Sit alanlarimin dagilim

PLANLAMA ALANI ALAN (ha)
1.Derece Arkeolojik Sit Alam 1117.81
1.Derece Dogal Sit Alam 144.55
2.Derece Arkeolojik Sit Alani 5.93
3.Derece Arkeolojik Sit Alam 1489.04
3.Derece Dogal Sit Alam 317.46
Kentsel Sit Alam 25.44
Genel Toplam 3100.23

4.3.2 Dogal Yap1 ve Ekolojik Onemi Nedeniyle Korunacak Alanlar
Bu baslik kapsaminda tarim alanlari, orman alanlari, mera alanlari, igme suyu

havzalari, sulak alanlar1 ve sulama alanlar1 ele alinmastir.
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4.3.2.1 Tarim Alanlar
Planlama alan1 verimli tarim arazileri yoniinden olduk¢a zengindir. Ancak kentlesme
baskis1 altinda tarim alanlarmin giderek yok olmasi tarim alanlarinin karsilastigi en

onemli tehditlerden biri olmaktadir.

Tablo 16. Tarim arazilerinin dagilimi

PLANLAMA ALANI ALAN (ha) %
Tarim Arazileri 77729.2 43.6

4.3.2.2 Orman Alanlar

Planlama alaninda farkli siniflandirmalara ait orman alanlar1 bulunmaktadir. Bunlar
Orman miilkiyetindeki alanlar, fiili orman alanlar1, hazine tahsisli, mera tahsisli orman
alanlari, 6zel agaglandirma ve agaglandirma alanlaridir. Planlama alaninda orman
alanlarinin dagilimi incelendiginde toplam orman alanlarmin 47839 ha oldugu,
bunlarin yaklasik %36’s1 Odunpazari’nda, %64’ Tepebasi’nda yer almaktir
(Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
Sentez Raporu, 2014).

4.3.2.3 Mera Alanlar1
Planlama alaninda mera alanlarinin dagilimi incelendiginde toplam mera alanlarinin

22938 ha oldugu, bunlarin yaklasik %27’si Odunpazari’nda, %73’1i Tepebasi’nda yer

almaktadir.
Tablo 17. Planlama alaninda mera alanlariin dagilimi
Planlama Alani Alan (ha) %
Mera Alanlan 15980 8.96

Kaynak: Eskisehir Metropoliten Alam Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazum Imar Plan: Sentez
Raporu, 2014.

4.3.2.4 igme Suyu Havzalar

Sakarya Nehrinin bir kolu olan Porsuk Cayr’ min 11188 km? biiyiikliigiindeki su
toplama havzasi Kiitahya ve Eskisehir illerini kapsamaktadir. Porsuk cay1 iki koldan
olusmaktadir. Birincisi, Murat dagi kaynaklarindan olusan Porsuk suyu, Altintas
havzasinda hafif meyilli bir arazide akar. Diger kol, Kiitahya'nin batisindan gelir ve

kentin kuzeyinden "Porsuk Cay1" adi ile gecen koldur. Porsuk Cayina Eskisehir il
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sinirlarinda sirastyla Kunduzlar, Kargin Deresi, Ilicasu, Mollaoglu Deresi, Sarisu,

Keskin-Muttalip dereleri ve Piirtek Cay1 baglanir.

Porsuk havzasimin ylizey sulari, Porsuk Cay1 ve yan kollar tarafindan toplanir ve
havza i¢inde 435,8 km yol kat ettikten sonra, Sazlilar mevkiinde, 660 m kotunda,
Sakarya nehrine dokiiliir. Porsuk havzasinin uzun siireli yillik ortalama yagis
yiiksekliginin 450 mm olmas1 nedeniyle, su potansiyeli azdir. Havzanin toplam yillik
su potansiyeli 481 hm*tiir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Eskisehir il smirlart igerisinde igme ve kullanma suyu saglamak, tarim alanlarini
sulamak ve taskindan koruma amaciyla asagida siralanan barajlar ve goletler insa
edilmistir (Tablo 18). Porsuk Baraji, Cukurhisar-, Kanlipinar-, Yukar1 Kartal-,
Musaézii-, Keskin-, Emircioglu-Borabey Goletleri Planlama Alant igerisindeki su
yapilaridir. Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan yaptirilan ve isletilen
icmesuyu saglanan Sarisungur Baraji yer almaktadir. Ayn1 amaca yonelik olarak
projelendirilen Ilica Gdleti ise heniliz tamamlanmamistir (Eskisehir Metropoliten

Alam Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Tablo 18. Planlama alanindaki su yapilari

Baraj/Goletin Gol hacmi, m® Net Sulama  Kullamm
Kurumu
Adi (Normal kot) Alam (ha) Amaci
Porsuk Baraji* 525.000.000 16.600 Sulama DSI
Cukurhisar Goleti 635.000 120 Sulama DSI
Kanlipinar 750.000 Ozel idare Sulama DSI
Yukar Kartal 540.000 140 Sulama DSI
Musadzii Baraji 1.600.000 340 Sulama DSI
Keskin 75. Y1l Goleti 8.400.000 1.045 Sulama DSI
Baraj/Goletin Gol hacmi, m® Net Sulama  Kullanim
Kurumu
Adi (Normal kot) Alam (ha) Amaci
Merkez-Emirceoglu ,
_ 1.600.000 2.480 Sulama DSI
(Borabey) Goleti
Ilica 5.175.000 Igme Suyu EBB
EBB (Sarisungur) 2.835.000 Igme Suyu EBB

Porsuk Baraji1 ile Eskisehir kentsel yerlesim alaninin yani sira 7 580 ha tarim alanin

da taskindan korunmaktadir. DST ile Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi arasinda yapilan
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protokoller uyarinca Eskisehir kentinin igme ve kullanma ihtiyaci i¢in 100 hm3 / y1l
su ayrilmistir. Bunun yanisira endiistri kullanimi olarak Seker Fabrikasina 18 hm3/y1l
su saglanmaktadir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi i¢me ve kullanma suyunu Porsuk Baraji’ndan
saglamaktadir. Bu sular Karacasehir mevkiinde bulunan igme suyu aritmatesislerinde
aritildiktan sonra kentin yiliksek bolgelerinde bulunan su depolarina basilmaktadir.
Mevcut depolardan da cazibe ile sehir sebekesine dagitilmaktadir. Aritma tesisi
civarinda ve Sazova’da ac¢ilan derin yeraltt suyu kuyularindan da gegmiste igme ve
kullanma suyuna 6zellikle yaz aylarinda su kalitesini iyilestirmek amaciyla takviye
yapildig1 belirtilmektedir. Ancak, bu ¢alisma kapsamida ESKI yetkilileriyle yapilan
goriismelerde igmesuyu sebekesine yeraltisuyu verilmedigi belirtilmistir. 2012 yili
itibar1 ile igme ve kullanma suyu sebekesine EBB tarafindan 22 924 342 m®yil ve
ayrica Tepebas1 Belediyesi tarafindan ise 48 368 m®yil su verilmektedir. Ayrica,
Eskisehir igme-kullanma suyu sebekesi Eskisehir Biiyiliksehir Belediyesi (Sarisungur)
Goletinden de beslenmektedir. Ilica Goletinden de sebekeye su verilmesi igin
caligmalar siirdiirtilmektedir (Eskigsehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Sulama Amach Su Kaynaklan

Planlama alanini, Porsuk Cay1 ve kollar1 olan Keskin ve Mamuca dereleri drene
etmektedir. Keskin Deresi ovanin kuzeybatisinda yer alir ve sol kanala karisir.
Mamuca Deresi ova giineyinden dogar, kuzeye dogru akarak sag kanala karisir. Porsuk
barajinda toplanan su Eskisehir Giineybatisindaki Karacagehir regiilatoriinden ayrilan
iki kanal ile (Sag ve Sol Kanallar) tarim alanlarinin sulanmasinda kullanilir (Eskisehir
Metropoliten Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Analiz
Raporu, 2014).

Porsuk Cayi iizerinde sulama ve taskindan koruma amagl olarak insa edilen Incesu
Baraji 1948 yilinda isletmeye alinmistir. Eskisehir tagkinlardan biiyiik oranda bu baraj
ile korunmustur (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Zaman igerisinde bolgede tagskindan koruma kapasitesinin artirilmasi ve tarimsal

sulama ve igme-kullanma suyu amacina yonelik olarak Incesu Baraji’nin kapasitesinin
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artirtlmasina gerek duyulmustur. Amaca yonelik olarak DSI tarafindan mevcut barajin
yiikseltilmesine karar verilmistir. 1966 yilinda insaatina baslanan ve 1972 yilinda

isletmeye alinan yeni baraja “Porsuk Baraji” adi verilmistir (Eskisehir Metropoliten

Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Planlama alaninda sulama amacli kullanilana su kaynaklar1 sunlardir: Keskin 75.y1l
baraji, Musadzii Baraji, Cukurhisar Goleti, Kanlipinar Goleti ve Yukar1 Kartal

Goletidir.

4.4 Sosyal Altyap1 Alanlar

Bu planda o6lgegi geregi Sha ve daha kiigiik sosyal altyapi alanlar1 gosterilmemistir.

Buna gore bu kritere uyan sosyal altyap1 alanlarinin dagilimi Tablo 19°de verilmistir.

Planlama alaninda yapilan yogunluk bdlgelemesi ¢alismasinda mevcut ve gelisme
konut alanlarindaki 2030 yili niifus degerlerine goére her alt bolgede ihtiyag duyulan
sosyal altyap1 alanlar1 hesaplanmistir (Tablo 20; Sekil 2).

Muttalip yerlesiminin giineyinde Bakanlik tarafindan onaylanan yurt alan1 ve Seker

Fabrikas1 sosyal tesisleri planda sosyal tesis alani olarak gosterilmistir.

Tablo 19. Planlama alaninda mevcut durumdaki sosyal altyapi
alanlarimin dagilimr*

Planlama Alam Alan (ha) %
Yiiksek Ogretim Alam 1256 0.70
Spor Alam 192 0.11
Sosyal Tesis Alam 110 0.06
Saghk Alam 63 0.04

*Planlama alanminda ol¢egi gerekli biiyiik sosyal altyapi alanlar: gosterilmistir.

Tablo 20. Her altbélge igin gerekli olan donati alanlart biiytikliikleri
Gerekli Olan Sosyal Altyap1 Alanlar (Ha)

Planlama Alam Alan (ha) %
Mevcut Konut Alanlari 7315 4.10
(Diisiik Yogunluk)

Mevcut Konut Alanlari 2430 1.36
(Seyrek Yogunluk)
Gelisme Konut Alanlar 4506 2.53

Buna gore, Tablo 20°de verilen degerlere gore alt 6l¢ekli imar planlarinda

(1/5000 ve 1/1000) sosyal altyap1 alanlar1 ayrilacaktir.

1 Mekansal planlar yapim yonetdeligine gore ilgili niifusu biiyiikliigiine karsilik gelen
donat1 standardi kullanilarak heaplanmistir.

61



4.5 Acik ve Yesil Alanlar

Bir kentin genel karakterini, mimari yapilar; yesil alanlar ve bunlarin birbirleriyle olan
iliskileri ve biitiinliigi belirler. Yesil alanlar, insan ile doga arasindaki bozulan iliskiyi
dengeler ve kentsel yasam kosullarinin iyilestirir. Bu nedenle gelismis iilkelerde yesil

alanlarin nitelik ve nicelikleri, medeniyetin ve yasam kalitesinin bir gostergesi olarak

kabul edilir.

Tablo 21. Planlama alaninda agik ve yesil alanlari dagilimm

Planlama Alam Alan (ha) %
Agaclandirilacak Alan 124 0.07
Mesire Alani 472 0.26
Mezarhk Alam 575 0.32
Rekreasyon Alani 5041954 0.28
Park ve Yesil Alan 1011 0.57

4.5.1 Biiyiik Parklar, Yesil Alanlar ve Rekreasyon Alanlari
Kentteki rekreasyon alanlariin arttirilmasina yonelik planlama caligmalari Porsuk
caymin 1990’1 yillarin sonlarina dogru 1slah edilmesine paralel olarak hizlanmis ve bu

kapsamda kent biitlinline yonelik biiylik park alanlari olusturulmustur.

Planlama alaninda yer alan biiylik kent parklarina ilave olarak kentin 6zellikle yeni
gelisme alanlarinda ve kentin gelismesini Kuzey ve Giiney Akslart dogrultusunda

yonlendirecek alanlarda biiyiik park ve rekreasyon alanlari 6nerilmistir (Sekil 8).

Mevcut durumda Kentpark, Bilim Sanat ve Kiiltiir Parki, Orman Fidanligi, Bademlik,
Musadzii Tabiat Parki planlama alaninda mevcut durumda yer alan 6nemli park ve
yesil alanlaridir. Planlama alanmin giineyinde Asagicaglan ve Yukarigaglan
yerlesmelerinin arasinda rezerv alanin dogusunda da biiyiik rekreasyon, park ve

festival alanin bir arada bulundugu 357 ha biiyiikliigiinde bir yesil alan ayrilmistir.

Ayrica Ankara yolu lizerinde onerilen yeni OSB alanlar ile Sanayi alan1 ve Lojistik
merkez alanlarin1 birbirinden ayirmasi ve bolgede calisanlarin giin i¢indeki dinlenme
ve rekreasyon amagl ihtiyaglarina hizmet etmesi bakimindan koridorlar seklinde yesil

alanlar onerilmistir.

Planlama alaninda bulunan yaklasik 2519 ha’lik yesil alanin %18’i Tepebasi, %82’si
ise Odunpazari ilgesinde bulunmaktadir (Tablo 21).
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4.5.2 Mesire Alanlari
Planlama alaninda mevcut orman i¢i mesire (Rekreasyon) alanlar1 Orman i¢i mesire

alanlar1 A, B, C ve D tipi olmak lizere dort standartta olusturulmaktadir. Buna gore;

e A tipi, yiiksek ziyaretci potansiyeline sahip ¢adir, karavan ve bungalov gibi
geceleme imkan1 olan, ayni zamanda giiniibirlik kullanim olanag1 saglayan
alanlardir.

e B tipi, kent merkezlerinin yakin ¢evresinde, yiiksek ziyaret¢i potansiyeli
bulunan ve giiniibirlik kullanim tesislerine sahip alanlardir. Bu A ve B tipinde
olan alanlar, i¢ ve dis turizme hizmet edebilecek sekilde planlanmaktadir.

e Ave B tipi orman i¢i mesire alanlar1 kriterlerine uymayan C tipi karakterindeki
sahalarin, her tiirlii koruma, bakim ve onarimi, 13.05.1997 tarihli Bakanlik
oluru geregi Orman Genel Miidiirliiglince yiiriitilmektedir.

e D tipinde olanlar ise Kent Orman1 formatinda planlanmaktadir.

Eskisehir ili orman alanlar i¢inde 24 adet mesire alan1 bulunmaktadir. Bu mesire
alanlarindan 2 adet B tipi, 17 adet C tipi ve 1 adet D tipi (Eskisehir Kent Ormani)

mesire alanlar1 kullanimdadir.

Tablo 22. Mesire alanlarinin tiplerine gore dagilimi

Planlama Alani Alan (ha) %
Mesire Alanlar1 (B Tipi) 41 0.02
Mesire Alanlar: (C Tipi) 51 0.03
Mesire Alanlar1 (D Tipi) 380 0.21

4.5.3 Agaclandirilacak Alanlar
Planlama alaninda birbirinden bagimsiz olmak {izere ¢esitli kriterler cercevesinde yer

yer agaclandirilacak alanlar Onerilmistir. Bu kriterler, yesil alan sistemininin
stirekliligini saglamak, orman alanlaria yakin bolgelerdeki bulunan 6zel miilkiyetteki
alanlarda hem orman dokusunu devam ettirmek, hem de tasinmaz sahiplerine asgari
Olciitlerde imar hakki vermek, kent i¢cinde kalmis ve artik tarim yapma olanag:

olmayan ¢ok kii¢iik alanlar da agaclandirilacak alan olarak belirlenmistir (Sekil 8).
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Sekil 7. Planlama Alaninda Sosyal Altyapt Alanlarmin Dagilimi
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4.6 Ulasim

Bu baglikta, karayolu, demiryolu, havayolu ulasimi, toplu tasima sistemleri, otogar ve

aktarma merkezleri ile ilgili kararlar ele alinmistr.

4.6.1 Karayolu Ulasimi
Eskisehir kent merkezi, Porsuk Cay1 ve Istanbul — Ankara karayoluna paralel olarak
dogu-bat1 yoniinde gelisme gostermistir. Bu nedenle kentin karayolu aginin
omurgasini olusturan, dogu — bat1 yoniindeki ana arterler 6nem kazanmaktadir. Ancak
bu planda kentin dogu-bat1 yoniine ilave olarak kuzey-giiney aksi dogrultusunda bir
gelisme de onerilmektedir. Bunu destekleyen en 6nemli unsurlardan birisi, kentin
kuzeyinden ve glineyinden gecen otoyol projeleridir. Transit trafigin kent igerisindeki
arterlere girmeden gegisini saglamak iizere planlanan ve mevcut durumda g¢evreyolu
olarak bilinen karayollari, kentin kuzeye dogru ve planlanandan hizli gelismesi
sonucunda, yerlesim alanlar1 igerisinde kalmis ve bir kenti¢i yol durumuna
doniismiistiir. Mevcut Cevre Yolu tizerindeki kavsaklarin tiimii sinyalize edilmis ya da
kesismesiz, katli kavsak haline doniistiiriilmiistiir. Kentin transit trafigini kent
merkezinden uzaklastiracak ve kentin her yonii ile daha hizli erisim kurmasini
saglayacak olan iki otoyol projesinin, 535 km lik Ankara — Izmir Otoyolu ve 202
km’lik Sivrihisar — Bursa Otoyolu, Karayollar1 Genel Midiirliigi (KGM) tarafindan,
Yap-Islet-Devret (YID) modeli ile yapimmi planlamistir. Bu otoyollar, Eskisehir’in

Bursa, [zmir ve Ankara ile karayolu yolculuk siirelerini dnemli dlgiide kisaltacaktir.

Dogu — bat1 yoniinde hizmet veren ve kenti boydan boya gecen en dnemli karayolu
koridoru, Atatiirk Bulvari ile Cumhuriyet Bulvari’nin olusturdugu koridordur. Atatiirk
Bulvari, Akarbas1 ile Osmangazi Universitesi arasinda hizmet veren, her yonde iic serit
olmak iizere toplam 6 seritli bir arterdir. Yeni gelisme alanlar1 igerisinde kalmasi
nedeniyle, lizerindeki yapilarin otoparklar: parsel igerisinde olusturulmustur ve cadde
iizerinde ara¢ park edilmemektedir. Uzerindeki kavsaklarn da sinyalize edilmis
olmas1 sonucu, bu arter onemli bir kapasite yaratmaktadir. Atatiirk Bulvari’nin dogu
yoniinde devami niteliginde olan Cumhuriyet Bulvart ise, kentin daha 6nce gelismis
konut alanlart ile kamu kuruluslarinin arasinda yer almaktadir. Bu nedenle, serit
sayilari ile yol genisligi Atatiirk Bulvar1 kadar fazla olmayan bu arter tizerinde mevcut
tramvay hatt1 da hizmet vermektedir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).
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Eskisehir kenti, fiziksel olarak, Porsuk Cay1 ve demiryolu ile kuzey-giiney yoniinde
ikiye boliinmiis durumdadir. Bu nedenle, s6z konusu demiryolu ve Porsuk gegisleri
icin kullanilan ana arterler onem kazanmaktadir. Kentin giineyini ve demiryolu
giineyinde gelisen ticaret merkezini, Cevre Yoluna ve kuzeye baglayan 4 ana arter
bulunmaktadir. Bu arterler genellikle her yonde tiger olmak {izere 6 seritli olup, kent
merkezine yaklastikca 4 ya da 2 seride daralmaktadir. Uzerlerindeki trafik akimlar1 da
kent merkezine yaklastik¢a artmaktadir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Bu arterlerden Ismet indnii Caddesi’nin merkeze yakin béliimii, tramvay insaatindan
sonra yayalastirilmis olup, yayalarin yani sira, tramvay bulunmaktadir. Kent
merkezinden kuzeye dogru, Képriibasi Caddesi ile demiryolu arasinda, ismet inénii
Caddesi’nin yanisira, hizmet veren diger bir 6nemli arter Cengiz Topel Caddesi’dir.
Bu caddenin, demiryolundan Cevre Yolu’na dogru genisligi artmakta, ancak,
tizerindeki trafik akimlar1 ise azalmaktadir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez

Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Kent merkezini kuzeye ve Cevre Yolu'na baglayan diger arterler ise Sakarya Caddesi
ve Muttalip Caddesi’dir. Kent Merkezi’ni kentin giineyine baglayan en 6nemli arterler,
Yunus Emre Caddesi, Sair Fuzuli Caddesi ve Kopriibas1 Caddesi’dir. Kuzey — giliney
yoniinde ortaya cikan yolculuk talepleri, genel olarak, kent merkezinde yer alan ve
Porsuk Cay1 lizerinden gecen bu arterler tarafindan karsilanmaktadir. Bu arterler yol
kenar1 parklanmalarina ve otobiis duraklarina karsin 2 ve 3 serit olarak ¢alismaktadir
(Eskisehir Metropoliten Alam1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Analiz Raporu, 2014).

Ankara devlet karayolu {izerinde faaliyet gosteren Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi
(EOSB), gerek kent merkezinden uzak olmasi, gerekse burada yer alan kuruluglarin
iscileri icin servis hizmeti verebilecek biiylikliikte olmasi nedenleriyle, sabah
saatlerinde kent merkezinden Organize Sanayi Bolgesi’ne dogru, aksam saatlerinde
ise ters yonde ¢ok yogun bir servis araci trafigi yaratmaktadir (Eskisehir Metropoliten
Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Planlama Alani i¢inde yer alan Odunpazar1 ve Tepebasi il¢elerindeki yol durumuna

iliskin bilgiler asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Tablo 23. Odunpazar1 ve Tepebasi ilcelerindeki yollar

Belediye Bulvar Cadde Cikmaz Sokak Toplam
Odunpazar:  Adet 31 122 35 4.104 4.292
Uzunluk 91.126 184.647 1.755 1.295.134 1.572.661
Tepebast Adet 23 106 46 4.554 4.729
Uzunluk 102.486 148.868 2.164 1.742.429  1.995.947
Toplam Adet 54 228 81 8.658 9.021

Uzunluk 193.612  333.515 3.919 3.037.563 3.568.608

4.6.1.1 Eskisehir Otogari

Terminale ulagim en kolay tramvay ile saglanmaktadir. Bircok otobiis firmasi gece
01.00-06.00 saatleri arasinda terminaldeki yolcularin kente ulasimi igin ticretsiz Servis
saglamaktadir. Otogarda 90’dan fazla sirket faaliyet gostermektedir. Otogar’daki
yolcu ve otobiis sayilart mevsimlere gore farkilasmaktadir. Terminale giris/¢ikis yapan
aylik kentlerarasi otobiis sayisinin mevsime gore 5.000 — 8.000 arag arasinda degistigi
tahmin edilmektedir. Gelecekte demiryolu ile yolcu tagimaciliginin artmast ve buna

bagli olarak karayolu ile yolculuk talebinin azalmasi dngoriildiigiinden, Planda otogar

alaninin oldugu gibi korunmasi onerilmistir.

4.6.2 Demiryolu Ulasim

Demiryolu ulasimi yolcu ve yiik tasimaciligi olmak tizere ikiye ayrilmistir.

Yolcu Tasimacihigi: Eskisehir, Tiirkiye’nin demiryolu aginin ¢ok énemli bir kavsak
noktasinda yer almaktadir ve demiryolu kentin sosyo-ekonomik gelismesinde ¢ok
onemli bir etki yapmustir. 219 km uzunlugundaki Eskisehir — Ankara (Sincan) Yiiksek
Hizli Demiryolu (YHD) baglantist 13 Mart 2009 tarihinde isletmeye agilmistir.
Yiiksek Hizli Tren (YHT) isletmeciligi ile Eskisehir — Ankara arasindaki yolculuk
stiresi 1,5 saate inmigstir. Bu hatta giinde 10 gidis ve 10 gelis olmak iizere toplam 20
sefer yapilmaktadir. 288 km uzunlugundaki Eskisehir — Istanbul (Pendik) arasindaki
YHT Isletmesi ise 25 Temmuz 2014 tarihinde isletmeye agilmistir. Bu baglant1 ile
Eskisehir — Istanbul (Pendik) arasindaki yolculuk siiresi 2,5 saate, Istanbul — Ankara

arasindaki yolculuk siiresi 4 saate inmistir

YHT + Tren baglantistyla Kiitahya ve YHT + Otobiis baglantisiyla Bursa'ya olan
yolculuk siirelerinde 6nemli 6l¢iide kisalmalar olmustur. Eskisehir'den YHT baglantili
olarak Kiitahya'ya trenle, Bursa'ya ise otobiisle birlesik tasimacilik hizmeti
verilmektedir.
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Eskisehir — Konya arasinda da giinde karsilikli olarak toplam 4 YHT isletilmekte olup
otobiisle 5,5 saat olan yolculuk siiresi 2 saate inmistir. Eskisehir'den YHT baglantili
olarak Kiitahya'ya trenle, Bursa'ya ise otobiisle birlesik tasimacilik hizmeti
verilmektedir. 2012 yilinda toplam 216.360 kisi, yolculuklarinda YHT + Otobiis
birlesik tasimaciligmi kullanmiglardir. Bu tasimalarin 70.273'W YHT + Tren,
146.087'si ise YHT + Otobiis birlesik tasimaciligi olarak gerceklesmistir.

Ote yandan, Bursa’nin YHD agma baglanmasi Bursa; Istanbul, Eskisehir ve
Ankara’ya baglanacak ve Bursa - Eskisehir arasi yolculuk siiresi 1 saat olacaktir
(Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
Analiz Raporu, 2014).

Yiik tasimacihigi: Demiryolu yiik tasimaciligi bakimindan ulusal demiryolu aginin
onemli triyaj (manevra) garlarindan biri olan Eskisehir’deki triyaj gari da kent
merkezinde gerek kapsadigi alanin biiyiikliigli gerekse triyaj manevralar1 sirasinda
ortaya ¢ikan ulagim sorunlari nedeniyle kent i¢i ulastirma sistemini olumsuz yonde
etkilediginden triyaj gar1 Hasanbey’e tasinmistir. Bu baglamda, kent igindeki mevcut
yiik ve depo merkezlerinin kent disina ¢ikartilarak bu alanlarin kentle biitiinlesmesinin
saglanmasi, diger tasima modlariyla da entegrasyonun saglanarak daha etkin ve
modern bir hizmet sunulmasi, Eskisehir Organize Sanayi Bdlgesi’ndeki (EOSB)
yiiklerin demiryolu baglantis1 ile dogrudan taginmasi, ayni zamanda ithalat ve ihracat
tagimalarina da katkida bulunmak tizere Eskisehir ve ¢evresinde gelisen sanayiye yanit
verecek sekilde Eskisehir Lojistik Merkez insaatt EOSB iginde 70 bin m?lik bir alanda
tamamlanarak 2003 yilinda hizmete alinmistir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez

Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

Merkezde EOSB'de faaliyet gisteren firmalarin hammadde ve mamul maddelerinin
tasinmasi konusunda hizmet veren lojistik firmalar1 yer almaktadir. Merkezde nakliyat
ofisleri, kargo firmalari, TIR parki, akaryakit istasyonu, tamirhane ve terminal binasi
bulunmaktadir. Eszamanh olarak Eskisehir (Hasanbey) Lojistik Merkezi’nden
Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi’ne (EOSB) yaklasik 7,5 km. uzunlugunda bir
demiryolu baglantis1 yapilmis, soz konusu yiik amag¢h demiryolu baglantisinin bu
Planda yeni onerilen Lojistik merkez ve OSB alanlarmma kadar uzatilmasi

onerilmistir.
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4.6.2.1 Gar Binasi

Kent merkezinde yer alan Eskisehir Gar1 yolcu ve yiik trafigi ag¢ilarindan {ilkemizin en
onemli kavsak noktalarindan birisinde yer almaktadir. 1892 yilinda isletmeye agilmis
olan ve 1954 yilinda yeniden yapilan Eskigehir Gari’nin yerine YHT Gar1 binasi
yapilmistir. Eskisehir Gar1 Ankara’ya (Sincan) 219 km, Gebze’ye 288 km, Kiitahya’ya
77 km, Afyon’a 161 km ve Balikesir’e 329 km uzakliktadir (Eskisehir Metropoliten
Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

4.6.3 Havayolu Ulasim

Eskisehir Anadolu Havalimani, Anadolu Universitesi’nin Sivil Havacilik
Yiiksekokulu’na ait olup sivil hava trafigine aciktir. Hem i¢ hatlar hem de dis hatlar
terminali bulunmaktadir ve yil igerisinde birgok noktaya ucus seferleri
diizenlemektedir. I¢ hatlarda uygun olmayan bir sefer tarifesi uygulanmasi nedeniyle
talep cok diisiiktiir. Eskisehir’in Ankara ve Istanbul’a YHT isletmeciligi ile
baglanmasi i¢ hat havayolu yolcu talebini daha da olumsuz etkileyecektir. Ayrica,
bolgeye ¢ok yakin bir konumda bulunan ve Kiitahya’da agilan Zafer Havalimani’nin
da bu illerdeki havayolu faaliyetlerini olumsuz etkilemesi beklenmektedir (Eskisehir
Metropoliten Alam1 Merkez Boélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Analiz
Raporu, 2014). Yiik trafigi agisindan, havalimaninin demiryolu ile entegrasyonunun
saglanarak bolgede kurulabilecek bir hava lojistik merkezi i¢in bir “hub” gorevi
iistlenme potansiyeli oldugundan bolgeye bitisik bir alan lojistik merkez olarak
onerilmistir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).

4.6.4 Toplu Tasima Sistemi

Eskigehir kent merkezinde toplu tasima hizmetleri Eskisehir Biiyliksehir Belediye
Bagkanligi’nin yetki ve sorumlulugu altinda yiiriitilmektedir. Kentteki toplu tasima
hizmeti, giiniimiizde, tramvay, otobiisler, minibiisler ve dolmuslar tarafindan
gerceklestirilmektedir. 24 Aralik 2004 tarihinde hizmete giren toplam 16 km
uzunlugundaki tramvay (ESTRAM), Otogar — SSK ve Osmangazi Universitesi —
Opera olmak iizere iki ayr1 hatta hizmet vermektedir. Otogar — SSK hatt1 {izerinde
toplam 16, Osmangazi Universitesi — Opera hatt1 iizerinde ise 11 istasyon yer
almaktadir. Ancak, Cars1 istasyonu her iki hat tarafindan da ortak kullanildig1 i¢in,
toplam istasyon sayist 26 olmaktadir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014).
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Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, Eskisehir'deki ulasim olanaklarmin bir disiplin
altinda toplanmasi, bireylerin ulasiminin 6zel araclar veya konforsuz toplu tasima
araclan ile degil, cagdas ve giivenilir toplu tasima araglari ile saglanmasi ve sonug
olarak kent merkezini 6zel araglar yerine kentlilerin kullanimina sunmak amaci ile
olusturulan hafif rayli sistemin talepler dogrultusunda genislemesi i¢in kentin ti¢
farkli bolgesini belirlemistir: Batikent - Camlica hatti (~11,2 km / 16 durak),
Yenikent - Cankaya hatt1 (~ 6,4 km / 10 durak) ve Emek - 71 Evler hatt1 (~ 4,5 km /
7 durak). Toplam uzunlugu 22 km olan uzatma hatlari ile birlikte ESTRAM’1n toplam
hat uzunlugu 38 km olmustur. Bu Planda, mevcut tramvay hattinin Sultandere Toplu
Konut Alanina kadar uzatilmasi ve burada bir aktarma merkezi ile sonlanmasi
onerilmistir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plam Analiz Raporu, 2014). Buradaki aktarma merkezinden yolcularin,
metrobiis /tercihli otobiis yolu gibi lastik tekerlekli bir toplu tasima sistemi ile
sanayi alanlarina tasinmasi onerilmistir. Aktarma merkezi ile Rezerv Alan,
Sultandere Yerlesmesi ve OSB arasinda kurulacak toplu tasima baglantisi
(tramvay, hafif metro, metrobiis, tercihli otobiis yolu vb.) sematik olarak
gosterilmis olup, kesin giizergah ve ulasim tiirii, Eskisehir Ulasim Ana Plani ve
alt olgekli imar planlarinda belirlenecektir. Aktarma merkezinden baslayan ve
Rezerv alanin icinden gecerek Giiney Cevre Yoluna baglanan karayolu iizerinde
toplu tasima sistemi kurgulanacaktir. S6z konusu toplu tasima sisteminin niteligi
(yiiksek kapasiteli rayh sistem ya da o6zel bir serit ile diger trafikten ayrilmis
lastik tekerlekli bir toplu tasima sistemi) Eskisehir Ulasim Ana Plani’nda

degerlendirilecektir.

Eskisehir’deki tramvay hatlari, kent merkezinde kesisen ve toplu tasima sisteminin
omurgasini olusturan hatlar olarak planlanmig, otobiis ve minibiis hatlar1 ise bu

omurgay1 destekleyen ve besleyen gilizergahlar olarak diizenlenmistir.

Eskisehir’de, Biiyiiksehir Belediyesi ve Ozel Halk Otobiisleri ile kentigi otobiis
tasimaciligr yapilmaktadir. Otobiis hatlar1 kentin hemen hemen tiim yollarindan
ge¢mektedir. Giizergdhlarin se¢iminde anayol - tali yol ayirimi gozetilmemistir.
Zaman ig¢inde, gergek yolcu talebi degerlendirilmeden kentlilerin giizergdh ve hat
konusundaki isteklerinin yerine getirilmesi hatlarin par¢alanmasina ve sagaklanmasina
neden olmustur. Bu da uzayan sefer siireleri yolcunun ve igletmenin zaman kaybina,

gereksiz yakit tiikketimine, hava kirliligi, isletme giderlerinin artmasi gibi olumsuz
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sonuglara neden olmaktadir. Giizergahlari EBB tarafindan belirlenen minibiisler
genellikle kentin dis bolgelerinde toplu tasima hizmeti vermektedir. Bu hatlar
cogunlukla, belediye otobiislerinin hizmet vermekte oldugu ana wulasim
koridorlarindan uzak olmakla birlikte, baz1 minibiis hatlarinin giizergahlari, otobtisler
ile ayn1 arterlerden gectikleri goriilmektedir. Benzer sekilde minibiis hatlar1 bazi
giizergahlarda otobiis hatlar1 ile ortiismektedir. Bu durum toplu tagima sistemleri
arasinda gereksiz rekabete yol agmakta ve her iki sistemin de verimliligini
azaltmaktadir (Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Analiz Raporu, 2014). Karayolu toplu tasima sisteminde gériilen bu
sorunlar, bu Planda belirlenen arazi kullanim tiirleri, yogunluklar: ve ilkeleri

cercevesinde Eskisehir Ulasim Ana Plani’nda ¢oziimlenecektir.

4.6.4.1 Aktarma Merkezi

Odunpazari ilgesi’nde yeni onerilen {iniversite alan1 ve yeni gelisme bdlgesi olmasi
nedeniyle, o6zellikle Osmangazi Universitesi’nin cevresindeki konut alanlarinda
beklenen hizli bir yapilasma bolgeye olan toplu tasima talebini arttirmasi
beklenmektedir. Bu nedenle mevcut tramvay hatt1 bu bolgeye uzatilmis ve bolgeye

bir aktarma merkezi 6nerilmistir.

4.6.5 Yaya ve Bisiklet Ulasim
Bu Planin Vizyonu geregi, kentin “yaya hakkina saygili” bir kent olmasi
beklenmektedir. Eskisehir kent merkezinde, kentin fiziksel yapisinin da bisiklet
ulasimina elverisli olmasi nedeniyle, ge¢miste, olduk¢a Onemli oranda bisiklet
kullantminin bulundugu bilinmektedir. Bisiklet kullanimin1 daha giivenli hale
getirecek fiziksel diizenlemeler ile (bisiklet seritleri ve yollar1 gibi) ve diger bisiklet
altyapisi elverigli hale getirilerek kentin bisiklet ulasimindan aldig1 payin yiikseltilmesi

hedeflenmektedir.

4.7 Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama

Bu planda ortaya konan vizyon geregi, kiiresel iklim degisikligi ile miicadelede karbon
salimini en aza indirecek sekilde ¢evreyi kirletmeyen temiz liretim ve teknolojilerinin
gelistirilmesi, enerji verimliliginin artirilmas1 ve yenilenebilir enerji kullaniminin

yayginlastirilmas1 6nem arzetmektedir.
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Bu baglamda, bu planda onerilen yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal vb.)
tiretim alanlari, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve lisanslar kapsaminda
Cevre Sehircilik ve Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin uygun goriisii alinmasi kosuluyla
1/25.000 6lg¢ekli nazim imar plan1 degisikligine gerek kalmaksizin hazirlanacak alt
Olcekli imar planlarinda belirlenebilmesine olanak taninmistir. Yenilenebilir enerji
kaynaklarimin belirlenmesi, siirdiiriilebilir alternatif enerji kaynaklarinin belirlenmesi

amaciyla AR-GE isbirlikleri desteklenmesi tesvik edilmelidir.

Planlama alaninda oOnemli enerji dagitim hatlar1 ve akaryakit boru hatlar
bulunmaktadir. NATO Petrol boru hatlar1 kamulastirma seridi {lizerinde ve 150
metreye kadar olan yakin ¢evresinde tas, kum, kire¢, maden ocagi vb. tesislere izin
verilmemektedir. Bu hat boyunca imar konu islemlerde ilgili kurumdan uygun goriis

alinmalidir.

Planlama alaninda iki adet ulusal ve uluslararas1 6neme sahip dogalgaz boru hatlar
(BOTAS, TANAP vb) ve komprasor tesisleri (BOTAS Komprasorii, Kuzey Otoyolu
tizerinde Cumbhuriyet yerlesmesinin batisinda) bulunmaktadir. BOTAS, TANAP,
ESGAZ iletim ve dagitim hatlart boyunca koruma bantlari alt 6lgekli imar planlarinda
gosterilecek ve ayrica ilgili kurulusun goriisleri dogrultusunda dogal gaz hatlar1 boru
hatlar1 ve istasyonlarina yaklasma mesafeleri ve ¢evresindeki yapilagsma kosullar alt

6l¢ekli imar planlarinda tanimlanacaktir.

4.8 Su-Atiksu ve Atik Sistemleri

Bu baslikta igme suyu aritma tesisleri atiksu aritma tesisleri ve kati atik depolama alani

ele alinmustir.

4.8.1 icme Suyu Aritma Tesisi
Planlama alaninda Sarisungur goleti yakininda Mamuca yerlesmesinin giineyinde bir

adet icme suyu aritma tesisi bulunmaktadir.

4.8.2 Atiksu Aritma Tesisleri

Kentte, Karacahodyiik koyii yakininda mevcut durumda bir tane kanalizasyon aritma
sistemi bulunmaktadir. Aritma tesisinde toplanan sular tesisten gecirilip aritildiktan
sonra Porsuk Cayi’na verilmektedir. Yagmur suyu toplama ve desarj sistemi
kanalizasyondan ayr1 c¢alismaktadir. Toplanan yagmur sulart DSI’nin sulama

kanallarina aktarilmaktadir. Bu tesisten ayr1 olarak bu planda iki tane daha atiksu
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aritma tesisi Onerilmistir. Bu tesisleriden birincisi Eskisehir Kent Merkezinin
kuzeyinde bulunan Muttalip yerlesmesinin kuzeydogusunda Saricakaya yolu tizerinde,
diger ise Planlama alanin batisinda Turgutlar Mevkiinde, Giiney Cevre Yolu

Baglantisi lizerinde ve batidaki gelisme alanlaria yakin bolgededir.

Tesislerin yer se¢iminde yeni gelisme alanlarina hizmet edecek yakinlikta olan (Bati
ve Kuzey), hakim riizgar yoniine uygun olan ve uygun diizliikteki topografya ve kolay

desarj olanaklarinin bulundugu bolgeler tercih edilmistir.

Onerilen her iki kat1 atik aritma tesisi sembolik olarak gosterilmis olup, tam yersecimi

alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

4.8.3 Kat1 Atik Depolama Alani

Planlama alaninda kati atitk dokiim merkezi olarak Kirtik-Sahindere bolgesinde
bulunan Yenikent toplu konut bolgesinden 5 km uzakta, Eskisehir-Seyitgazi
karayolunun batisinda yer alan bdlge kullanilmaktadir. Ancak mevcut durumdaki kati
atik depolama bolgesinin, kentin artan niifusuna hizmet verecek biiyiikliikte olmamast;
planda onerilen yeni gelisme alanlariyla oldukg¢a yakinlagmasi; kentin gelismesinin
jeololjik agidan uygun oldugu giiney yoni dogrultusundaki en giiclii baglant1 yolu
tizerinde yer almas1 ve bunun da kent estetigi ve prestiji agisindan olmsuz bir goriintii
sunmasi gerekcelerinden otiirli bulundugu bolgede artik hizmet vermemesi ve mevcut
tesisisin rehabilite edilerek Belediye Hizmet Alan1 olarak tanimlanmasi

ongoriilmektedir.

Bu nedenle planlama alani giiney yoniinde 99 ha biiyiikliigiinde, Kiravdan Yolu
tizerinde ve kuzey yoniinde Keskin Mevkiinde 13 ha biiyiikliiglinde potansiyel kati
atik depolama alanlar1 6nerilmistir. Yeni onerilen bolgelerin, topografyalarinin uygun
olmasi (ortalama egimin %15-20 egimi gegmemesi), verimli tarim alanlar1 ve yiizey
sularmma uzak olmalari, su havzalarina uzak olmalari, tasima mesafesi sinrilarina
uygun olmalarn (yerlesme biiyiikliigiine gore 10- 30 km) ve taskin bolgelerinden uzak

olmalar1 bu alanlarin yer se¢imi agisindan uygun oldugunu ortaya koymaktadir.

Ayrica bu alanlar, planlama alaninin hafriyat, insaat, moloz, yikint1 ve asfalt atiklarinin

geri kazaniminin saglanmasi amaci dogrultusunda da kullanilabilecektir.
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5. PLAN HUKUMLERI

5.1 Tanimlar

Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda
ve plan raporunda kullanilan tanimlamalarda yiirtirliikteki Mevzuatta yer alan tanimlar
gecerlidir.

5.2 Planlama ilkeleri

Eskisehir Metropoliten Alam1 Merkez Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam
birbiriyle iliskili 5 ana ilkesi bulunmaktadir. Bunlar, koruma ve yasatma ilkeleri,
mekansal ve ekonomik gelisme ilkeleri, siirdiiriilebilirlik, sosyal biitiinlesme ve

planlama denetim ve yonetim ilkeleridir.

5.2.1 Koruma ve Yasatma Ilkeleri
. Planlama alani biitlinli icerisinde yer alan dogal alanlarin zarar gérmesi

onlenmeli ve peyzaj kalitesi korunmalidir.

. Korunacak alanlarda, kentlesme veya yapilagsma baskilarini azaltacak tedbirler
alinmalidir.
. Tiim kentsel kullanim alanlar1 (konut, sanayi ticaret, hizmet vb); su havzalarini,

su kaynaklarini, ormanlari, tarim alanlarini, meralari, ekolojik yonden 6nemli diger
alanlari, enerji kaynak alanlarimi, kiiltiir ve tabiat varliklarim1 koruyacak bigimde

gelistirilmelidir.

. Igme ve kullanma suyu ile tarimsal sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak
olan barajlar, rezervuarlar, su toplama havzalari, yer alti kaynaklar1 ile kaynak

cevresindeki koruma alanlar1 korunmali, sularin dengeli kullanilmasi saglanmalidir.

. Kiiresel iklim degisikligi ile miicadelede karbon salimini azaltacak, gevreyi

kirletmeyen temiz enerji liretimi ve teknolojileri gelistirilmelidir.

. Su havzalarinin, su kaynaklarinin, ormanlarin, tarim alanlarinin, enerji kaynak
alanlarinin, kiiltiir ve tabiat varliklarimin ilgili mevzuat uyarinca korunmasi ve
kullanilmast dogrultusunda; alt 6l¢ekli planlarin hazirlik asamasinda, ilgili kurum ve

kuruluslardan alinacak goriislere, planlarda ve plan hiikiimlerinde yer verilmelidir.

. Ulusal ve uluslararast mevzuatla belirlenmis/belirlenecek hassas alan ve

ekosistemlerin biyolojik ¢esitliligi korunmalidir.
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. Eskigehir’in evrensel, ulusal ve yerel diizeyde 6nem tasiyan somut ve somut
olmayan kiiltiir varliklarinin sahip olduklari miras degerleri (endiistriyel ve kirsal
degerler de dahil olarak) ile birlikte korunmasi ve yasatilmasinda koruma-kullanma

dengesi saglanmalidir.

. Koruma  bilincinin  gelistirilmesi ~ konusunda  egitim  programlari
diizenlenmelidir.

. Ilgili kuruluglarin  yatirim programmda bulunan sulanacak alanlar
korunmalidir.

. Arazi toplulagtirmasi yapilmis veya yatirim programina alinmis tarim arazileri
korunmalidir.

. Uzerinde yetisen 6zel iiriinler agisindan énem tastyan alanlar korunmalidir.

. Kentsel yerlesmelerin gelisme alanlarinin dogal esikler gbz Oniine alinarak

oncelikle tarim arazileri disinda veya tarimsal potansiyeli diisiik verimsiz alanlarinda

olusturulmasi saglanmalidir.

. Kentsel ve kirsal yerlesmelerin gelisme alanlari, dogal yapiya zarar
vermeyecek sekilde koruma-kullanma dengeleri ve bu plan ile belirlenmis niifus

projeksiyonlar1 gozetilerek gelistirilmelidir.

. Kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda Avrupa Birligi (AB) kriterlerine
uygun kalite suyu saglamak i¢in kanalizasyon sistemleri olusturulmali, mevcut olanlar

da bu dogrultuda 1yilestirilmelidir.

. Atik  yonetimi ve Ozellikle tehlikeli atik yonetimi ve denetimi

etkinlestirilmelidir.

5.2.2 Mekansal ve Ekonomik Gelisme ilkeleri
. Kentsel mekansal gelisme gereksinimleri koruma-kullanma dengesi

gozetilerek karsilanmalidir.

. Alt oOlgekli planlarda, hava kirliliginin 6nlenmesi i¢in hava koridorlar
olusturulmali (hakim riizgar yoniine paralel ada diizeni, agik alanlar), hava akiminin
etkili olamayacagi bolgelerde asir1 niifus yigilmalarimi 6nleyecek sekilde niifus

yerlestirilmesi ve yogunluk bdlgelemeleri yapilmalidir.

. Ticaret ve hizmetler sektoriinde istihdam artig1 saglanmali, kadin ve genglerin

istihdam i¢indeki paylar artirilmalidir.
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. llgelerde ticaret ve hizmetlerde girisimcilik desteklenmelidir.

. Mevcut yerinde korunacak sanayi ve maden alanlarimin mekansal

cevre/yerlesme nitelikleri sagliklastirilmalidir.

. Tarimsal {iretim ve ekolojik tarim desteklenmeli ve {iretimde cesitlilik
saglanmalidir.
. Turizm gelisimini destekleyen hizmet ve donati alanlar1 gelistirilmeli ve

kalitesi yiikseltilmelidir.

. Alt 6lgeklerde verilecek plan kararlarinda, arazi kullanim kararlar1 yeni ulasim

talebi yaratmayacak sekilde alinmalidir.

. Desantralize edilmis kullanimlara erisim igin ¢ok tiirlii ve biitiinlesik toplu
tagima sistemi saglanmalidir.
. Sagliklt yasam ve ¢evre dostu bir ulagim sistemi i¢in yayaya, bisikletliye ve

dezavantajli gruplara oncelik verilmelidir.

. Yiik tasimaciliginda karayolunun payr azaltilmali, karayolu, havayolu ve
demiryolunun en etkin ve verimli kullanimini saglayan birlesik tasimacilik ve lojistik

merkezler gelistirilmelidir.

. Yerlesme alanlarinda kentsel donatilarin ve donatilara erisimin dengeli

dagilimlari saglanmalidir.

. Diizensiz gelismis konut alanlarinda ve afet riski tasiyan alanlarda kentsel

dontisiimiin tist 6l¢ekli planlarla uyumlu olarak yapilmasi saglanmalidir.

. Mevcut ve gelisme alanlarinin planlanmasi ve tasariminda siirdiiriilebilirlik
saglanmalidir.
. Alt olcekli planlarda kentsel ve kirsal agik alanlarin ve yapilarin tasarim ve

uygulamalarinda, dezavantajl gruplar (kadinlar, gengler, ¢ocuklar, yaslilar, ziirliiler)

gozetilmelidir.

5.2.3 Siirdiiriilebilirlik ilkeleri

. Dogal tehlikelerden kaynaklanan risklerin azaltilmasini, temiz enerji
iretiminin ve yenilenebilir enerji kullaniminin yayginlasmasini destekleyen
stiriidiirilebilir bir planlama modeli benimsenmelidir.

. Dogal tehlikelerin (deprem, taskin, erozyon, heyelan ve firtina) olusturacagi

risklerin azaltilmasi i¢in 6nlem alinmalidir
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o Cevresel risklerin (yer alt, yer iistii su kirliligi, toprak, giirtiltii kirliligi ve atik
su, kati atik, tehlikeli atik, yangin) azaltilmasi i¢in gereken tedbirler alinmalidir

o Birbirini tetikleme 6zelligine sahip ikincil tehlikelere kars1 dnlem alinmali ve
yangin gibi teknolojik risklere kars1 yonetim planlar1 gelistirilmelidir

. Risklerin azaltilmasma ve g¢evre kirliliginin 6nlenmesine yonelik onlemler
toplumsal-kurumsal kapasiteyi arttiracak sekilde yonetilmeli ve siirdiiriilebilir olmasi
saglanmalidir

. Afet ve cevre bilinci gelistirilerek her tiirlii tehlikeye karsi yerlesmenin ve
toplumun gii¢lendirilmesi saglanmalidir.

o Yenilenebilir enerji kullanimi1 yayginlastirilmali, bu konuda gelistirilecek
altyap1 ve modeller siirdiiriilebilir olmalidir

o Cevre dostu ve siirdiiriilebilir enerji tiretimi dogal ve tarihi ¢evreyi koruyan bir
yaklasimla desteklenmelidir

o Kiiresel iklim degisikliginin yapisal, dogal ve sosyo-ekonomik ¢evreye olan
olas1 olumsuz etkileri azaltilmalidir

o Kiiresel iklim degisikligi ile miicadelede karbon salimini en aza indirecek
sekilde cevreyi kirletmeyen temiz lretim ve teknolojilerinin gelistirilmesi, enerji
verimliliginin artirilmast ve yenilenelebilir enerji kullaniminin yayginlastirilmasi
saglanmalidir

o Temiz enerjinin tiretim ve kullanimindaki payinin arttirilmasi ve yenilenebilir
enerji kaynaklarina (hidro elektrik, riizgar, giines, jeotermal gibi) yonelik yatirimlarin

tesvik edilmesi saglanmalidir
5.2.4 Siirdiiriilebilir alternatif enerji kaynaklar1 desteklenmelidir.
5.2.5 Sosyal Biitiinlesme ilkeleri

. Diizensiz gelismis kout alanlarina dncelik vererek yasam ve mekan kalitesi
yiikseltilmeli ve sosyal biitiinlesme saglanmalidir.

o Demokratik, adil ve kapsayici, katilimer bir uygulama modeli gelistirilmelidir.
. Kentsel hizmetlerin dengeli, erisilebilir, esitlikci ve hak¢a dagilimi ve
paylasimi saglanmalidir.

. Sosyal hizmetlere yapilacak yatirimlar ve toplumu biitiinlestirici sosyal
faaliyetler (egitim, spor, kiiltiir vb.) desteklenmelidir.

. Gogiin ve sosyal gruplar arasi esitsizliklerin olumsuz etkilerinin giderilmesi

i¢cin Ozellikle dezavantajli sosyal gruplara yonelik egitim, isgiicliniin niteligini arttirici
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faaliyetler gelistirilmelidir.

o Konut sunumunda farkli gelir gruplart ve sosyal gruplarin ihtiyacim
karsilayacak konut secenekleri gelistirilmelidir.

o Farkl1 sosyal gruplara yonelik iggiicii niteliginin arttirilmasi amaciyla egitim

ve kurs programlari gelistirilmelidir.

5.2.6 Planlama Denetim ve Yénetim ilkeleri
. 2030 Yili 1/25.000 Olgekli Eskisehir Merkez Bolge Nazim Imar Planini
etkileyecek planlama, uygulama ve denetim siireclerinde isbirligi ve katilimeiligin

kurgulanmasi ve uygulanmasi saglanmalidir.

. Hava, toprak ve su kirliliginin 6nlenmesi entegre yonetim ve denetim sistemleri

ile saglanmalidir.

. Tarimsal ilag tiiketilen alanlarda basta yetistirilen iiriinler olmak tizere toprak
ve su kaynaklarinda tarimsal ila¢ kalintis1 arastirilarak belirlenmeli, tarimsal ilag

kalintisin1 6nleyecek/azaltacak tedbirler alinmalidir.

. Evsel, endiistriyel ve tehlikeli atik kapsamindaki kati atik kaynaklari
belirlenmeli; miktar, attk kompozisyonu ve bertaraf yontemleri acisindan mevcut

durum ortaya konularak entegre atik yonetim ve denetim sistemleri saglanmalidur.

. Kiiltiir varliklarinin korunmasi ve degerlendirilmesi igin gerekli finansal

destek; merkezi yonetim, yerel yonetim ve 6zel sektor isbirliginde yaratilmalidir.

. Alt 6lgekli plan kararlari, turizm sektorii i¢in belirlenen hedefleri esas alarak,
mekansal, yasal, kurumsal organizasyonu ve finansal kosullar1 igerecek sekilde

kurgulanmalidir.

. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi, Eskisehir Valiligi, ilce Belediyeleri ile
birlikte her tiirlii kentsel analizlerin yapilmasin1 destekleyecek kentsel veri tabani

olusturulmalidir.

5.3 Genel Hiikiimler

1. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plani smurlar;; 2012 tarihli 6360 Sayili Yasa ile belirlenmis olan

Biiyliksehir Belediye simirlar1  kapsaminda, Tepebasi ve Odunpazari

Belediyeleri ig¢inde “Metropoliten Kent Merkez Bolgesi” olarak
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tanimlanmustir.

2. Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plani, Lejant1, Plan Hiikiimleri, Plan Notlar1 ve Raporu ile bir biitiindiir.

Alt 6lgekli planlarin yapiminda bu belgeler tiimiiyle goz 6niine alinacaktir.

3. Plan ve plan hiikiimleri ve notlarinda yer almayan konularda, alt 6lgekli imar
planlarinin yapim ve uygulanmasinda, ilgisine bagli olarak, yiiriirlikteki
kanun, yonetmelik, tiiziikk, teblig ve standartlara uyulacaktir. Bu planin
onayindan sonra yiirlirliige girecek hukuki metinler ve mevzuatta olabilecek
degisiklikler de planlama alani simirt igerisinde plan degisikligine gerek

kalmaksizin gecerli olacaktir.

4. Giirtiltii Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

5. Bu planin sinirlar1 iginde yer alan onayli 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planlari
ve 1/1.000 olgekli uygulama imar planlariin bu plan kararlarma aykir
olmayan kararlar yiiriirliiktedir. Ancak, bu planda A, B, C, D, E, F ,G ,H ve |
rumuzlari ile belirtilen konut ya da ¢alisma alanlari ile gevrelenmis olan ve tasit
yolunun tek tarafinin konut kullanimina ayrildig1 alanlardan; konut alanlar1 ile
yakin iligki icerisinde olan A, B, E, F, G rumuzlu alanlar, “konut”; sanayi
alanlar1 arasinda kalmis olan D rumuzlu alan, “kiigiik sanayi, sanayi ve
depolama” kullanimlarina; kent ekonomisi agisindan kritik 6neme sahip
havaalani ve lojistik alan1 ile yakin iligki i¢inde olan C rumuzlu alan “lojistik”
kullanimina; Organize sanayi ve sanayi alanlar ile yakin iliski icerisinde olan
H rumuzlu alan, “sanayi” kullanimina, “I” rumuzlu alan, “kii¢iik sanayi”
kullanimina, alt 6lg¢ekli planlarda Tarim Bakanligi’nin uygun goriisii alinmasi
kosuluyla, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ayrilacaktir. Ayrica,
gelisme konut alanlar1 tarafindan ¢evrelenmis durumda bulunan M rumuzlu
alanlar ise, mera alanlar1 olup; alt Olgekli planlarda meradan c¢ikarilmasi
kosuluyla, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, gelisme konut alam

olarak ayrilacaktir.

6. Bu planin sinirlar i¢inde yer alan yirirlikteki 1/5.000 6lgekli nazim imar
planlar1 ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinin bu plan kararlarina aykir

olan kararlar1 bu olan kararlar1 dogrultusunda degistirilecektir

7. Bu planda kentsel gelisme alanlari iginde kalan ve bu planin onayindan 6nce
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mevzuata uygun bicimde onaylanmis imar plani bulunan kullanim alanlar1 bu

plan kararlar1 dogrultusunda revize edilecektir.

8. Bu planda 6lgegi geregi gosterilemeyen 5Sha ve daha kiigiik olan ve ya sembol
ile ifade edilmis olan arazi kullanim bi¢imleri alt o6l¢ekli planlarda

tanimlanacaktir.

9. Bu planda ifade edilmis olan kullanim alan(lar1) biiyiikliikleri sematiktir.
Bu alanlarin sinirlart alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Bu plan {izerinden
ol¢lim ve uygulama yapilamaz. Uygulamaya iliskin islemlerde 1/1.000 6lgekli

uygulama imar plan1 esas alinacaktir.

10. Yerlesme alanlari, planda, meskin ve gelisme alanlarinda konut
kullanimina ayrilmis yerlesme bolgeleridir. Bu bolgelerde yapilacak alt 6lgekli
imar planlarinda, bu planda 6lgek nedeniyle ifade edilmemis olan, konut
alanlaria hizmet veren, sosyal ve teknik altyapi alanlar1 (aritma tesisi, su
depolari, trafo, vb.), ve ticaret, pazar yerleri, turizm ve rekreasyon alanlari,
egitim, kiltiir, saglik, sosyal tesis, dini tesis, idari tesis, spor tesisi, parklar ve
oyun alanlari, vb. kentsel donati alanlari, bu planda degisiklige gerek
kalmaksizin, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerine uygun
olarak planlanacaktir. Kentsel donatilarin bu planda ifade edilememis olmasi,
alt oOlcekli planlarin st Olgekli plan kararlarma aykiriligi  olarak

degerlendirilemez.

11. Gelisme alanlar1; bu planda kentsel gelisme alan1 olarak 6ngoriilen alanlar
ile 1/5.000 ve/veya 1/1.000 o6lgekli imar plani olmayan, imar uygulamasi

yapilmamis bolgeleri kapsamaktadir.

12. Gelisme alanlar1 biitiiniinde Imar Kanunu 18. Maddesine gdre imar

uygulamalar1 yapilacaktir.

5.4 Ozel Hiikiimler

1. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Kentsel Doniisiim Alanlar1 ve Afet Riskli Alanlar

1.1. 6306 Sayil1 Yasa uyarinca ilgili Bakanlik tarafindan “riskli alan” olarak
tanimlanmis alanlarin siirlar1 bu planda sematik olarak ifade edilmistir.

Bu alanlardaki kullanim bigimleri, yogunluk ve yapilasma kosullar alt
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6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Rezerv Yap1 Alanlan

12.

13.

Ilgili yasalara gore belirlenen “kentsel doniisiim ve gelisim alan1” tanimli
alanlarda, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”nde belirtilen
standartlar g6z 6niine alinmak ve kentsel tasarim projesine dayali olmak
kaydiyla imar planlarinda revizyon yapilabilir.

6306 Sayili Yasa uyarinca Asagicaglan, Kocakir Mevkii’nde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca “Rezerv Alan” olarak ilan edilen ve bu planda
siirlar gosterilen yaklasik 770 hektar biiyiikliigiindeki alanin kullanim
bi¢imi, ulasim iligkileri, yogunluk, yapilanma kosullar1 vb. kararlar, ilgili
yasa dogrultusunda, bu planda degisiklik yapmaya gerek kalmaksizin,
alt 6lgekli planlarda, belirlenecektir.

Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Alt Bolgesi

14.

15.

Turizm alan1 olarak ilan edilen Kizilinler Termal Turizm Koruma ve
Gelisme Bolgesi, Cevre Diizeni Plan1 ve Nazim imar Plani1 Kararlari
gecerlidir.

Kiiltiir turizm odaklar1 bitiinlesik (koruma-yeniden canlandirma)
planlama ve yonetim anlayis1 ile ele alinacaktir. Tarihi merkezler ve

diger kiiltiir odaklarinin koruma ve kullanma ¢er¢cevesinde planlanmasi
ve Yyonetimi, tarihi-kiiltiirel varliklarin ¢evrelerindeki gelismelere
yonelik tasarim ilke ve standartlarin gelistirilmesi ve uygulamanin

yOnetimi saglanacaktir.

Organize Sanavi Bolgesi

16.

Organize Sanayi Bolgelerinde, saglik koruma bandi birakilmak ve ¢evre
mevzuatina uygun olmak kaydi ile i¢ diizenlemeye iliskin planlama,
altyapt ve yap1 izinleri 1ilgili Bakanlik ve kuruluslarinca

gergeklestirilecektir.

2. KONUT ALANLARI

Mevcut Konut Alani (Mevcut Planli Alan)

2.1

Kentsel yerlesme alanlarinda yasam kalitesinin iyilestirilmesi i¢in kent
iginde yiiriime mesafesinde kolay erisilebilir, aktif, acik ve yesil alanlarin

kentsel yesil sisteme entegrasyonu saglanacaktir.
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2.2.

2.3.

Bu alanlar konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal-kiiltiirel
donat1 ve teknik altyap tesisleri, ticaret tiirleri, turizm kullanimlarini da
kapsamaktadir.

Mevcut konut alanlarinda sanayi, KDKCA, sanayi depolama, parlayici

ve patlayici depolamaya yonelik plan degisikligi yapilamaz.

Gelisme Konut Alanm1

24.

2.5.

2.6.

Gelisme konut alanlarinda sanayi, KDKCA, sanayi depolama, parlayici
ve patlayici depolamaya yonelik plan degisikligi yapilamaz.

Yapilarda ve acik alanlarda ekolojik tasarim, enerji ve su verimliligini
gozeten Onlemler alinacaktir.

Gelisme konut alanlarinda alt 6l¢ekli imar planlar1 onaylanmadan,

mevzii planlarla, uygulama yapilamaz.

Kirsal Yerlesme Alani

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Onayli imar plani1 bulunmayan kirsal nitelikli mahallelerden ilgili ilge
belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, stratejik 6neme sahip
oldugu belirlenenlerin, tespitinden sonra azami siire 5 yil1 gegmeyecek
sekilde planlar1 yapilacaktir. Bu tespit yapilip planlar1 yapilana kadar,
“Plansiz Alanlar Tip Imar Y&netmeligi” dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

Koy yerlesim plani olan alanlarda bu plan kararlarina aykir1 olmamak
kaydiyla mevcut plan kararlar1 gecerlidir.

3083 sayili “Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu” kapsaminda uygulama alan1 olarak 17.10.2014 tarih
ve 29148 sayili Resmi Gazetede ilan edilen Tepebasi ve Odunpazari
Ilgelerine bagl asagida parantez iginde isimleri belirtilen mahallelerde
3083 Sayili Yasa geregi uygulama yapilacaktir. (Odunpazan ilgesi:
Akpmar, Asagicaglan, Dogankaya, Esenkara, Giimele, Imisehir,
Kalkanli, Karaalan, Kiravdan, Siipiiren, Tiirkmentokat, Ulugayir,
Yukaricaglan), (Tepebas1 Belediyesi: Kizilinler, Musadzii, Satilmisoglu,
Takmak, Turgutlar, Yusuflar, Yoriikakgayir).

Belediye sinirlart iginde kalan, mahalleye doniisen kdylerin alt 6l¢ekli
planlar1 yapilirken geleneksel dokunun korunmasi esas olarak

alinacaktir.
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2.11. Bu planda sinirlar1 sematik olarak gosterilmis olan, ilgili yasa geregi
mahalleye doniismiis kirsal nitelikli yerlesme alanlari sinirlari, gelisme
alanlart ve yapilasma kosullar1 alt Olgekli imar planlarinda
belirlenecektir.

2.12. Tarimsal Amagh ve Hayvancilik Amacli yapilar “Plansiz Alanlar Tip

Imar Yénetmeligi”ne uygun olarak hazirlanacaktir.

3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Merkezi Is Alan1 (MiA) ve Ticaret Alanlar
3.1. MIA ve ticaret alanlarinda yiiriirliikteki Mevzuatta yer alan tanimlar gegerlidir.

3.2. MiA’da ve ticaret alanlarinda yap1 yogunluklari, bu alanlarin ¢evresinde yer alan
konut alanlar1 yapi1 yogunluk degerlerini gegmemek kaydiyla, alt olgekli
planlarda diizenlenecektir.

3.3.MIA ve ticaret alanlarinda i¢inde var olan geleneksel doku ve islevlerin korunmasi
saglanacaktir.

3.4. llgelerin 6ne ¢ikan iiretim faaliyetleri ve potansiyelleri dikkate alinarak, hizmet
cesitlerinin farklilasti1, Eskisehir Merkezi Is Alani’nin yiikiinii azaltacak ara
kademe kentsel ¢ekim noktalar1 belirlenmis olup, sinirlar1 sematik olarak ifade
edilmistir.Cok merkezli dengeli kentsel gelisim saglanacaktir.

3.5. Olgegi nedeniyle gosterilemeyen ve MIA ve ticaret alanlari iginde kalan turizm
amagl ticaret alanlarimin geleneksel yerel iiretim faaliyetlerinin siirdiiriilebilirgi

desteklenecek ve istihdam olanaklari ¢esitlendirilecektir.

Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK)

3.1  TICTK alanlarinda yiiriirliikteki Mevzuatta yer alan tanimlar gegerlidir

3.2. Kent i¢inden tasinacak olan Keresteciler, BAKSAN, Yenidogan Kiigiik
Sanayi Sitelerinin ve Muttalip sanayi alaninin mevcut alanlari, alanlar
Ticaret-Turizm-Konut Alani1 olarak tanimlanmis olup, bu planda
sinirlart sematik olarak gosterilmistir. Muttalip sanayi alaninin plan
stireci sonuna kadar ticaret-turizm-konut alanmna  doniisimii
saglanacaktir. Bu alanlardan olan Yenidogan Kii¢lik Sanayi Sitesi alani,
Belediye Kanununun 73. Maddesine istinaden ‘Kentsel Doniisiim ve

Gelisim Alan1’ olarak belirlenip islevsel doniisiim gergeklestirilecektir.
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Belediye Hizmet Alam

3.3. Belediye hizmet alanlarinda, belediyelerin goérev ve soumluluklari
kapsamindaki hizmetlerinin gdtiiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye

depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek

iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkezler ve

belediyenin ortak oldugu sirketlerin idari ve sosyal tesisleri yer alacaktir.

Sanavi Alanlan

34. Bu planin onayindan 6nce mevzuata uygun olarak yer se¢mis ve
yapilasmig sanayi tesislerinde kirliligi 6nleyici her tiirlii tedbirin alinmasi
zorunludur.

3.5.  Planda sanayi alani olarak onerilmis olan alanlarda sanayi ve depolama
tesisleri yer alabilir. Depolama tesislerinde yanici, patlayici ve parlayici

maddeler depo edilemez.

3.6. Sanayinin gelisimi i¢in ileri teknolojik olanaklar kullanilacak, sanayi
tiniversite igbirligi tesvik edilerek AR-GE faaliyetleri desteklenecektir.

3.7.  Bilgi yogun, yenilik¢i ve yaratici sektorlerin gelisimi desteklenecektir

Kiicik Sanayi Alani

3.8. Kent i¢inde kalmis ve ¢evre iliskileri agisindan olumsuz etkilesim tireten
Keresteciler ve BAKSAN Kiiciik Sanayi Siteleri, bu plan doneminde ve
bu planda 6nerilen Kiigiik Sanayi Alanlarina tasinacaktir. Tasinacaklari
alan siirlar1 bu planda sematik olarak gosterilmis olup kesin sinirlar ve

yap1 yogunluk degerleri alt 6lgekli imar planlarinda kesinlesecektir.

3.8.a. Planlanan alanin (Baksan ve Keresteciler Sitesi) plan stireci (2030 yil1)
sonuna kadar dontistimii saglanacaktir.
3.9.  Kiiclik sanayi sitelerinde kiiciik sanayi isyerleri, yonetim binasi, ¢irak

okulu, satis yerleri, sosyal tesisler, alt yapi tesisleri yer alabilir.
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Depolama Alam

3.10. Depolama alanlarinda nakliyeci, TIR ve kamyon garajlar1 yer alabilir.
Depolama tesislerine hizmet veren yOnetim binasi ve sosyal tesisler

yapilabilir.

Maden Isletme Tesisleri, Gecici Tesisler, Maden Sahalari ve Maden Ocaklar

3.11.  Terk edilmis maden ocaklarinin dogal ¢cevreye uyumu saglanacaktir.
3.12. Planlama alaninda mevcut ve planlanacak maden sahalarinin
isletilmesine  yonelik  kararlar ilgili yasa ve  kurumlarca

degerlendirilecektir.

3.12.a. Isletme ruhsat1 bulunan maden alanlar1, planlara islenmeksizin, ilgili
mevzuat hiikiimleri uyarinca faaliyetlerine devam edecektir.

3.13. Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmeligi ve diger mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktir.

3.14. I¢me ve kullanma suyu rezervuarlariin tiim koruma alanlarinda-

kusaklarinda madencilik ve kum ocagi faaliyetlerine izin verilemez.

Toplu Isyeri

3.15. Toplu Isyeri alanlarinda yiiriirliikteki Mevzuatta yer alan tanimlar
gecerlidir. Bu alanlar planda sematik olarak gosterilmistir, konum ve
kullanim kararlar1 alt 6l¢ekli planlarda tanimlanacaktir.

3.16. Tarimsal ticaret alanlarinda tarimsal tirlinlerin teshir, sergileme, satig ve
pazarlamasima yonelik tesisler ile giliniibirlik tesisler yapilabilir. Bu

alanlarda alt 6l¢ekli imar planlar1 hazirlanmadan uygulamaya gecilemez.

4. KORUNACAK ALANLAR

Sit Alanlari
41.  Arkeolojik, Kentsel, Dogal sit alanlar ile etkileme gecis bolgelerinde,

2863/3386/5226 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve
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4.2.

4.3.

Yonetmelikleri ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1i Koruma Yiiksek
Kurulunun ilke kararlarina uyulacaktir.

1/25 000 6lgekli Nazim Imar Planinda veri olarak islenmis olan sit
alanlar1 haricinde, ilgili kurum tarafindan ilan edilmis/edilecek sit
alanlar1 ve/veya sit sinirlari ile bunlara iliskin planlar Nazim Imar Plani
hiikmii tastyacaktir.

Sit alanlarinda yapilacak olan imar plani, imar uygulamasi, proje ve

insaat agsamalarinda ilgili kurumun goriisii alinacaktir.

5. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK

ALANLAR

Tarim Alanlari

5.1.

5.2.

Toplulastirma sahasi iginde hicbir sanayi tesisi, kentsel yerlesim,
akaryakit istasyonu ve bunlara bagli yapilar yapilamaz. Tarim
alanlarinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
hiikiimleri gecerlidir.

Tarimsal iriinlerde rekabet giicli yiiksek markalasmis veya marka
olabilecek {iriinler ve ireticileri desteklenerek iiretim alanlari

artirilacaktir.

Orman Alanlan

5.3.

Planlama Bolgesi igerisinde yer alan orman alanlari, korumaya esas

alanlar olup 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

5.3.a. 2/B alanlar1 1/25000 6l¢ekli plan degisikligi yapilmadan alt 6l¢ekli

54.

5.5.

5.6.

planlara islenecektir.

Orman alanlarinda orman ekosistemine (flora ve faunanin gesitliligi ve
siirdiiriilebilirligine) zarar vermeyecek sekilde (koruma/kullanma
dengesi iginde) ve ilgili kurumun uygun goriisii alinmak kosuluyla
giiniibirlik rekreatif kullanimlara izin verilebilir.

Orman i¢i kadastral bosluklar ile orman i¢i tanimsiz alanlarin,
agaclandirilarak ormanla ekolojik acidan biitiinlestirilmesi esastir.
Ormanlik alanlarin afetler oncesinde piknik alani, mesire yeri ve afet
sonrasinda gegici barinma yeri olarak kullanilmasi i¢in Orman Genel

Miidiirligiince veya bu Genel Miidiirliiglin uygun goérmesi halinde
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talepte bulunan idarelerce altyap1 hizmetleri verilecektir.

Mera Alanlari

5.7.

Bu planda mera olarak tanimlanmis alanlarin, dogal karakteri korunacak
alanlar olarak biitiinliikli olarak korunmasi esastir. Alanlarin
kullaniminda Mera Kanunu ve Yonetmeligine gore uygulama

yapilacaktir.

6. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

Icme Suyu Havzalari

6.1.

6.2.

6.3.

fcme ve kullanma suyu rezervuarini besleyen tiim sulara, akan kuru
derelere higbir surette atik su ve atik desarji yapilmaz. Bu planda
belirlenmis dere ve diger su kaynaklarinin mutlak koruma alanlarindan
kirlilige neden olacak yap1 ve tesisler uzaklastirilacaktir. Bu alanlarda
yapilagsmaya izin verilmez.

Su koruma havzalarinda Akaryakit ve LPG alanmi belirlenmesine izin
verilemez.

Su kaynaklarmin kirliliginin 6nlenmesi, kalitesinin korunmasi ve
gelistirilmesinde ve su kalitesinin gilivence altina alinmasinda aritilmis
veya arittilmamis atik sularin  teknik-ekonomik-cevresel-sosyal,
uygulanabilen Atik Su Aritma Tesisi (AAT) yardimi ile en uygun alici
ortama desar] alternatifler1 belirlenerek proje gelistirilecek ve

uygulanacaktir.

Sulak Alanlar

6.4.

6.5.

6.6.

Flora ve fauna agisindan zengin, sulak alanlar, lagiin golleri vb. ekolojik
acidan oOzellik tasiyan alanlar korunacaktir. Bu alanlara ait koruma
sinirlarinin belirlenmesi, bu sinirlar igerisinde alinacak onlemler, bu
alanlarin  ydnetimi ve denetimi, Orman ve Su Isleri Bakanlhig
sorumlulugundadir.

Sulak alanlarda tarimdan kaynaklanan yeraltt suyu kirliligi ile ilgili
onlemler alinacaktir.

Plan sinint iginde yer alan dogal ya da yapay sulak alanlarda ve

belirlenmis/belirlenecek koruma bédlgelerinde Orman ve Su Isleri
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6.7.

Bakanligi'nca sulak alan yonetim plani hazirlanmasi ve bu plana gore
uygulama yapilmasi esastir. Yonetim plani hazirlanincaya kadar “Sulak
Alanlarin Korunmasi Yo6netmeligi” ne uyulacaktir.

Sulak alan niteliginde olan sazlik ve bataklik alanlarin dogal karakterinin
korunmas1 esastir. Bu alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol agacak
miidahalelerde bulunulamaz. Ozel miilkiyete konu olan kisimlarinda
hicbir tesise izin verilemez, balik¢ilig1 destekleyici faaliyetler, (balik

ciftlikleri de dahil), disinda mevcut dogal yap1 korunacaktir.

Sulama Alanlari

6.8.

DSI Genel Miidiirliigii ve Eski Genel Miidiirliigii tarafindan belirlenen
sulama alanlar1 ve bunlara ait koruma kusaklar1 korunacaktir. Fiilen
sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve
yatirim programina alinmis tarim topraklarinin tarimsal iiretim amagh

korunmasi zorunludur.

7. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

7.1.

7.2.

7.3.
74.
7.5.

Mevcut konut alanlarinda sosyal altyap1 eksiklikleri giderilecek ve
dengeli dagilimi saglanacaktir.

Afet sonrasinda acil durumda kullanilacak biiyiik sosyal altyap1 alanlar
(Ornegin, Valilik, Belediye, Universite Alanlari, Tarim Arastirmalari
Enstitiisli, bakanliklara bagli il miidiirliik binalari, hastaneler vb.) ve agik
yesil alanlar (Sazova, Kent Park, Stadyum, Bilim veKiiltiir Parki, Selale
Park, Visne Parki) alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Kiiltiir varliklarinin sosyal donati olarak kullanimi tesvik edilecektir.

Mabhallelerde sosyal ve kiiltiirel merkezler olusturulacaktir.

Miizecilik desteklenecektir.

Sosyal Tesis Alanlari

7.6.

Bu alanlarda yiiriirliikteki Mevzuatta yer alan tanimlar gegerlidir.

Spor Alanlari

7.7.

Bu planda Onerilen biiylik spor alanlarinin sinirlar1 sematik olarak

gosterilmistir. Alt 6lgekli imar planlarinda kesin sinirlari tanimlanacaktir.
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Yiiksekogretim Alanlari

7.8.

7.9.

7.10.

Universite kampiis alanlarinda saglik, kiiltiir, kongre vb. islevler yam
sira, alt Ol¢ekli imar planlarinda yer almasi kaydiyla teknopark ve
teknoloji gelistirme merkezleri yer alabilir.

Bu planda 6nerilen tiniversite kampiis alanlarinin sinirlar1 sematik olarak
gosterilmistir. Kesin sinirlar1 ve yap1 yogunluk degerleri alt 6l¢ekli imar
planlarinda belirlenecektir.

Universite kampiis alanlari, iiniversitelerce hazirlatilacak kampiis igi
yerlesme  planlari/kentsel ~ tasarirm  projeleri  dogrultusunda
gelistirilecektir. Mevcut kampiislerde de s6z konusu yerlesim planlari

hazirlatilacaktir.

8. ACIK VE YESIL ALANLAR

Buviik Park ve Yesil Alanlar

8.1.

8.2.

Mahallerde kentsel acgik alanlarin (park, spor alani, meydan)
diizenlenmesi 6zendirilecek, nitelikli kamusal dis mekanlar evrensel
tasarim ilkeleri gozetilerek planlanacak ve uygulama yapilacaktir. Bu

alanlarin stirekli bakiminin saglanmasi i¢in sistem gelistirilecektir.
Bu planda 6l¢ek nedeniyle yer almayan yerel diizeyde hizmet veren agik
ve yesil alanlar, alt 6l¢ekli imar planlarinda yer aldigi/alacagi bigimi ile

yiiriirliiktedir.

Rekreasyon Alani

8.3.

8.4.

8.5.

Bu alanlarda festival amagli diizenlemeler yapilabilir. Bu alanlarda,
festival organizasyonlarina yonelik kiiltiirel amagl tesisler ve bu
tesislerin agik ve yesil alanlar1 ve ticari satig birimleri gibi fonksiyonlar
yer alabilecektir.

Bu alanlarda; Eskisehir’in uluslararasi ticaret, tarim, gida, lojistik, kiiltiir,
saglik, bilim ve teknoloji zirvelerine ev sahipligi yapan bir merkez olarak
on plana cikartilmasimna yonelik organizasyonlar yapilmasi; mevcut
alanlarinin disinda diizenlemeye uygun dogal, tarihi ve kiiltiirel 6neme
sahip mekanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin isbirligiyle gerekli
organizasyonlar yapilabilir.

Bu planda rekreasyon alani olarak ayrilan alan sinirlar1 sematik olarak
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gosterilmis olup, kesin sinirlari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Mesire Alanlari

8.6.

Mesire alanlar1 2872 sayili Milli Parklar Kanunu ve 6831 sayili Orman
Kanununa gore belirlenecek alanlar olup (A) ve (B) tipi mesire
alanlarinda Orman ve Su Isleri Bakanlig1 Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Miudiirligl tarafindan hazirlanan/hazirlanacak gelisme planlar
dogrultusunda iiretilecek alt dlgekli (1/5.000 6lgekli nazim veya 1/1000
olgekli uygulama imar plani1) planlar ilgili Idaresince onaylanacak ve
yapilara iliskin ruhsatlandirmalar ilgili Idaresince yapilacaktir. (C) ve
(D) tipi mesire alanlarinda ise Orman ve Su Isleri Bakanligi Orman Genel
Midiirligli/Orman Bolge Midirliiklerince hazirlanarak onaylanacak

vaziyet planlar1 dogrultusunda uygulama yapilir.

Agaclandirilacak Alan

8.7.

Agaclandirilacak alanlar orman niteligini kaybetmis acikliklari, tarimsal
amagh fidecilik alanlarini, jeolojik yapt ve benzeri nedenlerle
agaclandirilmasi 6nerilen alanlar1 ve yerlesmeler ¢evresinde veya farkl

yerlesme bigimleri arasinda yesil kusak olusturulmasi amaciyla

diizenlenmis pasif yesil alanlar1 kapsar. Bu alanlar, bu planda sematik
olarak gdsterilmis olup, kesin sinirlari, miilkiyet durumuna bagl olarak
alt olgekli planlarda belirlenecek ve Orman Bolge Midiirliikleri

tarafindan agaglandirilacaktir.

Mezarlik Alani

8.8.

Planlama alami igerisindeki tiim mezarlik alanlar1 ilgili mevzuat
dogrultusunda, kamu kurum ve kurulus goriisleri alinarak, bu planda
degisiklik yapilmasma gerek kalmaksizin alt 6lgekli imar planlarinda
belirlenecektir. Bu planda gosterilemeyen onayl alt 6l¢ekli imar plani
bulunan mezarlik alanlarinin planlar1 gecerlidir. Kent mezarliklar

Biiyiiksehir Belediyesi’nce projelendirilecek ve yonetilecektir.

9. AFET TEHLIKELi ALANLAR

9.1

7269 Sayili Afet Kanunu uyarinca afet oncesi ve sonrasina yonelik,
yonetim, egitim, lojistik, ve destek hizmetlerine ait yap1 ve tesislerin

gereginde gecici barinma yerlerinin diizenlenecegi, yer alacagr “Afet
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9.2.

9.3.

94.

9.5.

Egitim Yonetim ve Destek Merkezi” alanlar1 olarak Anadolu
Universitesi Kampiisiiniin kuzeydogusunda yer alan Mera Alani, Bilim
Kiiltiir Parki ve Kocakir Mevkinde bulunan Rezerv Alan’in kuzeyinde
kalan rekreasyon alaninin bir boliimii bu amagla diizenlenecektir. Bu
alanlarin altyapisi1 hazirlanacak, afet sonrasi hizmetler i¢in gerekli olan
heliport, acik ve kapali depolama alanlart vb gereksinimler
planlanacaktir. Bu alanlar, plan paftasinda gosterilmektedir.

Eskigehir 2. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

Alt 6lgekli imar planlar1 yapim asamasinda, fay hatlaria paralel yap1
yaklasma mesafeleri ilgili idarece tanimlanmis kapsam ve formatta
jeolojik-jeoteknik etiitlerle belirlenecektir.

Bu plan kapsaminda kullanim karar1 getirilen alanlarda ilgili idarece
tanimlanmis kapsam ve formatta alt 6l¢ekli imar plan1 veya revizyonu
yapimi asamasinda, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
hazirlatilarak ilgili idarece onaylanmadan uygulamaya gecilemez.
Yerlesim alanlarinda su baskinina neden olan dere yataklarinin
bosaltilmas1 ve 1slah1 icin tagkin 6nleme uygulamalarina esas olacak

planlama ve proje ¢alismalar1 6ncelikli olarak yapilacaktir.

10. YAPI YASAGI VE SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

10.1.

10.2.

Bu plan dogrultusunda hazirlanacak alt ol¢ekli planlarda ayrintili
jeolojik-jeoteknik etiit yapilacaktir.
Eskisehir Metropoliten Alan Merkez Bolgesi i¢inde yapilacak kentsel

doniisiim ¢aligmalari i¢in, ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit yapilacaktir.

11. TEKNIiK ALTYAPI VE ULASIM

11.1.

11.2.

Ulasim diizenlemelerinde, cografi bilgi sistemleri (CBS), kiiresel
konumlandirma sistemleri (GPS), gelismis sinyalizasyon, akilli durak
sistemleri gibi teknolojik olanaklardan yararlanilacaktir. Yesil sistemin
stirekliliginin saglanmasi ¢ergevesinde olusturulacak kent i¢i- kent dis1
parklara bisikletle ve yaya olarak ulasilabilirlik saglanacaktir.

Ulasim Ana Plani’nin 6nerileri alt 6lgekli imar planlarinin yapilmasinda
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11.3.

114.

115.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

ve revizyonunda goz oniine alinacaktir.

Plan iizerinde gosterilen kentler arasi karayollari, demiryolu, tramvay
hatlar1, kavsaklar, vb. ulagim iliskileri sematik olarak gosterilmistir. Alt
Olgekli imar planlarinda ulasim ana plani stratejileri ve ilgili standartlar
dogrultusunda diizenleme yapilacaktir.

Kent merkezinde otomobile ayrilmis alanlar azaltilacak, kent igci
otoparklar1 siirdiiriilebilirlik ilkeleri ¢ergevesinde ele alinarak yeniden
diizenlenecektir.

Toplu tasima sisteminde enerji verimliligi yiiksek ve ¢evre dostu aragve
yakit teknolojileri kullanilacaktir.

Kent i¢i tramvay hattt Aktarma Merkezi’ne kadar uzatilacaktir. Hattin bu
plandaki ifadesi sematik olup alt dlgekli imar planlarda yapilan fizibilite
caligmalar1 dogrultusunda, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin
revize edilecektir.

Odunpazar1 Belediyesi sinirlarinda gosterilen “aktarma merkezi” ifadesi
sematik olup, yer ve yapilanma kosullar1 alt 6l¢ekli imar planlarinda
diizenlenecektir. Aktarma merkezi ile Rezerv Alan, Sultandere

Yerlesmesi ve OSB arasinda kurulacak toplu tasima baglantisi (tramvay,

hafif metro, metrobiis, tercihli yol vb.) sematik olarak gosterilmis olup,
kesin giizergdh ve ulasim tiirii, ulasim ana plan1 ve alt 6lgekli imar
planlarinda belirlenecektir.

Aktarma merkezinden baslayan ve Rezerv alanin i¢inden gegerek Giiney
Cevre Yoluna baglanan karayolu {iizerinde toplu tasima sistemi
kurgulanacaktir. S6z konusu toplu tasima sisteminin niteligi (yiiksek
kapasiteli rayli sistem ya da yoldan ayrilmis olan &zel bir serit ile
saglanacak lastik tekerlekli toplu tasima sistemi) Ulasim Ana Planinda
g0z Oniine alinacaktir.

Yaya ve bisiklet yol aglarinin olusturulmasi alt 6lgekli imar planlarinda
oncelikli olarak ele alinacaktir.

Kiiltiir varliklarina kolay ve giivenli erisimin saglanmasi yoniinde
diizenlemeler yapilacaktir.

Havaalan1 ¢evresinde (Hava Mania Plan1 iginde kalan bdlgeler)
yapilasma kosullar1 Eskisehir Hava Liman1 Mania Plani kriterlerine gére

diizenlenecektir.
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11.12.

11.13.

Eskisehir Hava Limani dogusunda tanimlanan lojistik merkez sinirlar
sematik olarak ifade edilmis olup, kesin sinirlar1 alt 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir. Lojistik kullanim bi¢imi agisindan uygun olan bu alanin
sinirlarinin genisletilmesi, ilgili kurum goriisleri alinarak, alt dlgekli
planlarda arastirilacaktir.

Eskigehir Hava Liman1 ve dogusunda tanimlanan lojistik merkezi ile
Hasanbey OSB ve diger Organize Sanayi Bolgeleri arasinda yiik

tagimaciligl amacli demiryolu baglantisi kurulacaktir.

12. ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Kiiresel iklim degisikligi ile miicadelede karbon salimini en aza
indirecek sekilde cevreyi kirletmeyen temiz iiretim ve teknolojilerinin
gelistirilmesi, enerji verimliliginin artirilmas1 ve yenilenebilir enerji
kullaniminin yayginlastirilmasi kapsaminda konut, ulasim, isyerleri ve
sanayi de alinmasi gereken Onlemler Biiyiiksehir Belediyesi’nce
belirlenecektir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin belirlenmesi, siirdiiriilebilir alternatif

enerji kaynaklarmin belirlenmesi amaciyla AR-GE  igbirlikleri

desteklenecek, enerji verimliligi eylem plani Enerji Bakanligi’nca
hazirlanacaktir. Igme ve kullanma suyu ihtiyact igin Su Kullanim
Planlamas1 Orman ve Su Isleri Bakanligi’nca yapilacaktir.

Yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal vb.) iiretim alanlari, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve lisanslar kapsaminda Cevre
Sehircilik ve Orman Ve Su Isleri Bakanligi’nmn uygun gériisii alinmasi
kosuluyla 1/25.000 o6l¢ekli nazim imar plami degisikligine gerek
kalmaksizin hazirlanacak alt 6lgekli imar planlarinda belirlenebilir.
Mevcut ve projelendirilmis enerji nakil hatlar1 ile enerji nakil hatti
kapasitesinin gerektirdigi genislikteki koruma bantlar1 alt 6l¢ekli imar
planlarinda belirtilecektir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlar, i¢inde baska bir kullanim yer
almamak kaydiyla, bu planda bir degisiklik yapmaya gerek kalmaksizin,
ilgili yasa ve yonetmelikler cergevesinde, ilgili kurum ve kurulus
gorlsleri alinarak ve imar planina esas jeolojik etiitler hazirlanarak alt

6l¢ekli imar planlarinda belirlenecektir.
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12.6.

12.7.

NATO Petrol boru hatlar1 kamulastirma seridi lizerinde ve 150 metreye
kadar olan yakin ¢evresinde tas, kum, kire¢, maden ocagi vb. tesislere
izin verilmez. Kamulastirma seridi yol olarak kullanilamaz, yapi ve
bahge yapilamaz, ruhsat verilemez, boruyu kat eden yol gegilmez, ancak,
zorunluluk halinde ilgili kurumdan alinacak yol ge¢is projesi uygulanir.

Dogal gaz boru hatlar1 (BOTAS, TANAP vb) ve koruma bantlar1 alt
olcekli imar planlarinda gosterilecektir. Ilgili kurulusun goriisleri
dogrultusunda dogal gaz hatlar1 boru hatlar1 ve istasyonlarina yaklagma
mesafeleri ve c¢evresindeki yapilasma kosullar1 alt OGlgekli imar

planlarinda tanimlanacaktir.

13. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

13.1.

13.2.

133.

134.

13.5.

13.6.

Kat1 atik depolama alanlar1 sematik olarak gosterilmistir ve bu alanlar;
planlama alaninin ¢op, hafriyat, insaat, moloz, yikinti ve asfalt atiklarinin
geri kazaniminin saglanmasi amaci dogrultusunda kullanilacaktir. Kesin
sinirlart ve biiyiikliikleri alt 6l¢ekli planlarda tanimlanacaktir.

Artma ¢amurlarinin bertaraf atik yonetim planinin bir parcasi olarak

gerceklestirilecek ve aritma tesisi atik camurlarinin olusum yeri, miktar

ve Ozellikleri de dikkate alinarak planlanacak, merkezi kurutma ve enerji
eldesini de iceren bertaraf sistemleri kurulacaktir.

Tehlikeli tibbi atiklar ve diger tehlikeli atiklarin bertarafina yonelik
yakma metodu uygulayan tesisler yapilmayacaktir. Ara transfer alanlari
Biiytiksehir Belediyesi’nce hazirlanacak atik yonetim plani ¢ercevesinde
degerlendirilecektir.

Kent smurlar igerisinde yer alan endiistrilerin biinyelerinde bulunan
tehlikeli maddelerin, SEVESO (Tehlikeli Madde Igeren Biiyiik
Endiistriyel Kaza Risklerinin Kontrolii) direktiflerine gore bildirimleri
yapilacak, uygun miktarda ve sekilde depolanacaktir.

Organize sanayi bolgeleri, sehir i¢i, hafriyat, dokiimhane, tabakhaneler
bolgesi, dokiimhanelerin eski ve yeni yerlerinin bulundugu yerlere ait
topraklarin toprak kirliligi durumunu gdsteren toprak analizleri Tarim 1l
Miidiirliigii tarafindan yapilacak, olas1 toprak kirliligi probleminin
onlenmesi i¢in bu tiir yer ve isletmeler diizenli olarak denetlenecektir.
Evlerden kaynaklanan tehlikeli atiklarin ve 6zel atiklarin (pil-akaii,

elektronik atiklar, atitk yag vb.) toplanmasi ve bertarafi icin kent
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Olceginde yeni bir sistem olusturulacaktir.
13.7. Atiksu tesisleri alanlar1 sembol olarak gosterilmis olup; bu alanlarin

siirlar1 ve biyiikliikleri alt 6l¢ekli planlarda tanimlanacaktir.
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EKLER
EK-1:Stratejik Eksenler ve Hedefler Baglaminda Belirlenen Projeler

Proje 1.1.1. Dogal kaynaklar ve mevcut yesil alanlarin rekreasyon amagl
kullaniminda biitiinlesik yesil sistem olusturulmasi

Proje 1.1.2. Kent i¢i (merkez) yesil alan siirekliliginin saglanmasi igin yesil sistem
olusturulmasi

Proje 1.1.3. Su kaynaklarinin korunmasi, su temininin siirekliliginin saglanmasi igin
su kullanim planlamasinin yapilmasi

Proje 1.1.4. Jeotermal su kaynaklarinin kullaniminin planlanmasi

Proje 1.1.5. Toprak kaynaklarinin detayli envanterinin gikartilmasi

Proje 1.2.6. Toprak kaynaklarinin korunmasi ve kullanim ve {iretim planlamasinin
yapilmast

Proje 1.2.7. Ekolojik ve iyi tarim yapilabilecek alanlarin belirlenmesi

Proje 1.2.1. Merkezde kiiltiirel degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi

Proje 1.3.1. Kiiltiir varliklarina ait envanter olusturulmasi

Proje 1.3.2. Endiistri mirasi, kentsel ve kirsal mirasin korunmasi ve islevlendirilmesi
icin biitlinlesik koruma planlamasi yapilmasi

Proje 1.4.1. Somut olmayan Kkiiltiir varliklarinin ortaya ¢ikarilmasi ve giincel
kosullarda degerlendirilmesi

Proje 1.4.2. Somut kiiltiir varliklarinin somut olmayan kiiltiir varliklari ile biitiinlesik
gelisimi

Proje 2.2.1. Ticari triine doniisebilecek kiiltiir varliklarinin (seramik, liiletasi,
gastronomi vs.) belirlenmesi, tasarim, liretim ve satis modellerinin belirlenmesi

Proje 2.3.1. Turizm iiriinii olabilecek somut ve somut olmayan kiiltiirel degerlerin
belirlenmesi

Proje 2.3.2. Geleneksel tiretimin yasatilmasi ve desteklenmesi

Proje 2.4.1. Tepebast ve Odunpazart bolgesinde olmak iizere iki adet alt merkezin
gelistirilmesi

Proje 2.4.2. Kent merkezinin canlandirilmasi ve yasam kalitesinin artirilmasi

Proje 2.4.3. Kent merkezlerinde karma kullanimin gelistirilmesi

Proje 2.5.1. Yeni sanayi ve ¢alisma alanlarinin gelistirilmesi

Proje 2.6.1. Kentsel alanda yogunluklarin dengeli dagilimin saglanmasi

Proje 2.6.2. Merkeze yakin sosyal ag¢idan sorunlu mahallelerin sagliklastiriimasi
Proje 2.6.3. Cocuk, geng, yash, engelli dostu kentsel mekan diizenlemelerinin
yapilmast

Proje 2.6.4. Su kanallar1 ve kiy1 kullanim1 rekreatif amaclh olarak giiglendirilecek,
diger kentsel ag¢ik alan kullanimlar1 ile entegrasyonu saglanarak biitlinlesik
degerlendirilmesi

Proje 2.6.5. Porsuk cay1 disindaki su kanallarinin da ¢evresinin diizenlenmesi

Proje 2.7.1. Yeni konut alanlarinin gelistirilmesi

Proje 2.7.2. Mevcut konut alanlarinda, mevcut sorunlari analiz ederek (fiziksel-
sosyal) mekan standartlarini yilikseltmeye yonelik projeler gelistirilmesi

Proje 2.8.1. Diizensiz gelismis konut alanlarinda yasayanlarin barinma hakki dikkate

alinarak yasam kalitesinin artiritlmas1 amaciyla kisa, orta ve uzun vadede iist 6lgekli
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planlarla uyumlu olarak planlanmasi ve uygulanmasi

Proje 2.8.2. Doniisiim alanlarmin sosyal yoniinii de igine alacak bir yaklagimin
gelistirilmesi

Proje 2.9.1. Kamusal yesil alanlarin arttirilmasi ve kent ormani olusturulmasi

Proje 2.9.2. Mevcut konut alanlarinda kentsel donati eksikliklerinin giderilmesi
dengeli dagiliminin ve hakga erisilebilirliginin saglanmasi,

Proje 2.9.3. Acik ve kapali Pazar yerlerinin diizenlenmesi

Proje 2.9.4. Nitelikli ilkdgretim ve liseler olusturulmasi

Proje 2.10.1. Huzurevi ve yash saglik merkezleri olusturulmasi

Proje 2.11.1. Spor kenti Eskisehir’e uluslararasi standartlarda spor donatis1 gelistirme
Proje 2.11.2. Yeni stadyum alaninin ¢evresinde gesitli spor ve sosyal donatilarinin
gelistirilmesi

Proje 3.1.1. Sanayide fiziksel altyap1 eksikliklerinin giderilmesi

Proje 3.2.1. Rekabet giici yiiksek ihtisaslagsmasi uygun sanayi faaliyetlerinin
belirlenmesi, rekabet kosullarinin gelistirilmesi

Proje 3.2.2. Sanayi kollarma gore ileri teknoloji ve cevre dostu yaklagimlarin
belirlenmesi, uygulama kosullarinin tespit edilmesi

Proje 3.2.3. Eskisehir’in iilke ve bolge icerisinde rekabet giiciinii arttirmak amaciyla,
AR-GE’ye dayali uygun iiniversite-sanayi igbirligi kollarmin tespit edilmesi,
uygulama olanaklarinin yenilik¢i yaklasimlar ile degerlendirilmesi

Proje 3.3.1. Havacilik, savunma, makina imalat, metal esya, seramik, rayli sistem ve
beyaz esya sanayi kollarinin gelistirilmesi, ARGE altyapis1 ve iiniversite sanayi
isbirligi i¢in teknoloji gelistirme bolgelerinin olusturulmasi

Proje 3.3.2. Tarima dayali sanayinin gelistirilmesi

Proje 3.4.1. Sanayide ulusal ve uluslararasi tanitim ve pazarlama faaliyetleri, hedef
pazarlarin belirlenmesi

Proje 3.5.1. Mevcut kiimelenme modellerinin incelenmesi, yeni modellerin
belirlenmesi

Proje 3.5.2. Yenilikgi isbirligi aglarinin ve isbirliklerinin arastirilmasi, yeni modeller,
Eskisehir’e uygulanmasi

Proje 3.6.1. Uriin gelistirmeye yonelik ARGE faaliyetlerinin gelistirilmesine yonelik
yeni/yenilik¢i/6zgiin {iriinlerin belirlenmesi

Proje 3.6.2. ARGE altyapisinin farkli sanayi kollarina gore gelistirilmesi

Proje 3.8.1. Farkli sektorlerde devlet tesviklerinin arastirilmasi, girisimcilik
modellerinin belirlenmesi

Proje 3.8.2. Farkli sektorlerde girisimciligi tesvik etmek i¢in kamu-6zel yatirim ve
tesvik kosullarmin belirlenmesi bu kosullarin, girisimcilere aktarilmasi i¢in farkli
modellerin olusturulmasi

Proje 3.10.1. Turizmde hizmet kalitesinin yiikseltilmesi

Proje 3.10.2. Turizm i¢in kurumsal ve toplumsal kapasitenin, rehberlik ve tanitim
faaliyetlerinin gelistirilmesi

Proje 3.10.3. ihtisas saglik turizminin gelistirilmesi kapsaminda ‘Alzheimer kdyii’
projesi

Proje 3.10.4. Kizilinler, Sicak Sular bolgesi termal su kaynaklarinin
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degerlendirilmesi

Proje 3.11.1. Tarima dayal1 sanayinin gelistirilmesi ve seracilik faaliyetleri

Proje 3.11.2. Tarimsal iiretimde ARGE faaliyetlerinin ve tiniversite sanayi isbirliginin
gelistirilmesi

Proje 3.11.3. Tarimsal iiretim ve iiriin gelistirmede ARGE faaliyetleri ve iiniversite
sanayi isbirligi kapsaminda egitim programlarinin belirlenmesi

Proje 3.11.4. Toprak ve besi OSB gelistirilmesi

Proje 3.11.5. Tarimsal iiretimde entegre soguk hava depolarinin ve antrepolarin
gelistirilmesi

Proje 4.1.1. Ulasimda hizmet talep dengesizliginin azaltilmasi

Proje 4.2.1. Biitiinciil/entegre ulastirma agi gelistirme ve rayli sistem ev-isyeri
iligkisine katk1 yapmasinin saglanmasi

Proje 4.2.2. Ulagim bilgi sisteminin ve trafik yonetim merkezinin kurulmasi

Proje 4.2.3. Kent merkezinde yogun kullanimli yaya alanlarinin eksiklerinin
giderilmesi

Proje 4.2.4. Ulasim Master Planiyla trafik sikigikligi olan sorunlu alanlarin tespit
edilerek trafik yogunlugunun azaltilmasi

Proje 4.2.5. Trafik yogunlugu yiiksek akslarin ¢evre yoluna baglanmasi

Proje 4.2.6. Bisiklet aligkanliginin siireklilik saglamak t{izere mekanla
iliskilendirilmesi, bisiklet kullanimini giivenli hale getirecek diizenlemeler yapilmasi
Proje 4.3.1. Havaalanindan kente erisimin kolaylastirilmasi

Proje 4.3.2. Kentin dogu yoniindeki hastane projesine ulasim/erisim saglanmasi

Proje 4.3.3. Ticaret Borsasina ulagim saglanmasi

Proje 4.3.4. Sanayiye rayli sistem ulagiminin saglanmasi

Proje 4.3.5. EOSB’nin tir ve kamyon parkinin genisletilmesi

Proje 4.5.1. Riizgar enerjisi projesinin desteklenmesi

Proje 4.5.2. Binalarda enerji verimliligi i¢in “Enerji Kimlik Belgesi” verilmesi

Proje 4.5.3. Enerji verimliligi i¢in Egitim ve Bilin¢lendirme Projesi

Proje 4.6.1. Liman baglantisinin saglanmasi

Proje 4.6.2. Demiryolunun Lojistik i¢in kullaniminin etkinlestirilmesi

Proje 4.6.3. Havaalaninin lojistik amagla kullanilmasinin saglanmasi

Proje 4.7.1. Lojistik alaninin mevcut kullaniminin iyilestirilmesi, gelistirilmesi

Proje 4.7.2. Lojistik OSB’nin gelistirilmesi

Proje 4.8.1. Lojistik alan1 ve hizmetlerini gelistirmeye yonelik ofis/yonetim birimi
kurulmasi, bu yolla sektorel gelisme hedeflerinin kontrol altinda tutulmasi, stratejiler
gelistirilmesi

Proje 5.1.1. Sanat ve Kkiiltiir faaliyetleri ile iliskili kentsel fonksiyon alanlarinin
belirlenmesi

Proje 5.1.2. Kiiltiir kenti Eskisehir’in kiiltiirel faaliyetlerinin gelistirilmesi

Proje 5.1.3. Farkli sosyal gruplara yonelik kiiltiir ve sanat faaliyetlerinin gelistirilmesi
Proje 5.1.4. Kiiltiir ve sanat araciligiyla sosyal entegrasyonun saglanmasi

Proje 5.2.1. Seker Fabrikasiin mevcuttaki planli hali korunacaktir

Proje 5.2.2. Lokomotif Fabrikasinin mevcutttaki planli hali korunacaktir

Proje 5.2.3. BAKSAN alanin projelerle kente entegrasyonunun saglanmasi
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Proje 5.3.1. Kiiltiir kenti Eskisehir’in kiiltiir alanlarinin gelistirilmesi

Proje 5.3.2. Egitim kenti Eskigehir’de yeni tiniversite alanlarinin olusturulmasi

Proje 5.1.1 ve Proje 5.1.2.

Proje 5.6.1. Universite sektor isbirliklerinin ve egitim altyapisinin cesitlendirilmesi
Proje 5.6.2. Universitelerin toplum egitim merkezleri olusturmalar:

Proje 5.6.3. Universite sanayi isbirliklerinin gelistirilmesi

Proje 5.8.1. Eskisehir sektorel/ekonomik yapisina uygun, elaman yetistirmeye ve
ARGE faaliyetlerine yonelik olarak, Tiirkiye genelinde 6zellesecek yeni boliimlerin
arastirilmasi

Proje 5.8.2. Sektorel ihtiyaglar dogrultusunda, ‘Egitim Kenti’ 6zelligini/giicli egitim
altyapisini kullanarak, ara elaman yetistirmeye yonelik egitim
kurumlarinin/programlarin arastirilmasi- agilmasi (Or. Meslek Yiiksek Okullar1 vb.),
Tiirkiye 6l¢eginin hedeflenmesi

Proje 6.1.1. Cevre kirliligi yaratan kaynaklarinin saptanmasi

Proje 6.1.2. Sanayinin yarattig1 ¢evre kirliliginin 6nlenmesi

Proje 6.1.3. Cevre kirliligini 6nlemeye yonelik yenilik¢i modellerin gelistirilmesi
Proje 6.2.1. Giiriilti kirliligi olusturan kaynaklarinin belirlenmesi ve 6nlenmesi igin
yaklagimlar gelistirilmesi

Proje 6.3.1. . Eskisehir’i tehdit eden tiim tehlikeleri iceren risk analizinin
Biiytiksehir Belediyesi onderliginde kurumlararasi isbirligi ile hazirlanmasi

Proje 6.3.2. Riskler ve ¢evre konusunda kurumsal kapasitenin gelistirilmesi,
kurumlara halk: bilinglendirmeye yonelik profesyonel egitimler verilmesi

Proje 6.3.3. Kentsel risklerin ve ¢evre kirliliginin 6nlenmesine yonelik kurumsal
altyapinin gelistirilmesi

Proje 6.3.4. Kentsel riskler ve gevre kirliligi konusunda toplumun bilinglendirilmesi
i¢in egitimler diizenlenmesi

Proje 6.3.5. Kurumsal kapasitenin gelistirilmesi ve toplumun bilinglendirilmesi igin
kamu-iiniversite isbirliginin saglanmasi, model olusturulmasi

Proje 6.3.6. Sivil toplum kuruluslarinin, toplumsal orgiitlenme ve egitim
programlarindaki roliiniin gelistirilmesi

Proje 6.5.1. Kiiresel iklim degisikliginin ve etkilerinin arastirilmasi

Proje 6.5.2. Kiiresel iklim degisikliginin olumsuzlarinin Onlenmesine yonelik
modellerin gelistirilmesi, farkindalik saglanmasi

Proje 7.1.1. Farkli sosyal gruplarin tanimlanmasi, sosyal biitiinlesmeyi amaglayan,
ortak problemler tizerinden ortak egitim programlarinin belirlenmesi

Proje 7.2.1. Okullarin bulunduklar1 ¢evre ile olan iliskilerinin artirilmasi ve
sosyallesmeye katki saglanmasi

Proje 7.2.2. Semt ve mahalle 6l¢eginde yapilacak bilgilendirme ve bilinglendirme
toplantilar1 diizenlenmesi bu toplantilara dezavantajli gruplarin katiliminin saglanmasi
icin gerekli 6nlemlerin alinmasi

Proje 7.4.1. Dezavantajli gruplara hem meslek egitim hem de istihdam saglama projesi
Proje 7.4.2. Ekonomik katma deger iireten isletmelerce sosyal sorumluluk projeleri
gelistirilmesi i¢in organizasyonun yapilmasi

Proje 7.4.3. Kadn istihdaminin artirilmasi i¢in kadin girisimcilerin desteklenmesi

101



EK-2:Stratejik Eksenler ve Hedefler Baglaminda Belirlenen Projelerin Mekansallastirilmasi

ESKISENIR BOYOKSEMR BELEDIVES,
IMAR VE SENIRCILIK DAE BASKANLIG!
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