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1.PLANLAMA AMACI - KAPSAMI VE YONTEMI

1.1 AMAC

Alpu Belediyesi idari olarak Eskisehir iline bagh bir ilcedir. Yerlesimin dért mahallesi vardr.
Yerlesim imar plam giincelligini kaybetmis ve 6zellikle son yillarda yapilan yatirimlar ile kentin
kimligi ve gelisme siirecinde degisiklikler olmustur. Bu sebep ile imar planinin yenilenmesi ve giincel
kurum gortsleri neticesinde imar planinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore yenilenmesi
gerekliligi dogmustur. Imar plani calismasi, analizler tiim halihazir sinirim1 kapsayacak sekilde
hazirlanacak ancak planlama ¢alismasi eksik olan kurum goriislerinin tamamlanmasina kadar sadece

revizyon imar plani olarak ele alinacaktir.

Hazirlanan imar plani ¢alismasinda herhangi bir ilave s6z konusu olamayacak planlama sadece

revizyon imar plani olarak ele alinacaktir.

Alpu belediyesi mevcut imar planl alanlar icinde kalan yapilanmanin sehircilik, estetik, saglik ve
cevre sartlarina uygun, gelisme siireci icinde halkin ihtiyaci olan donanimlara cevap verebilen, bu
slirecte 6nceki uygulamalar1 géz ardi etmeyen, gelisme ile meskun konut alanlar1 arasi1 dengeyi
kurabilen bir  planlama calismasi olacaktir. Alpu Belediyesinin giincel halihazir haritasi
kullanilacaktir. Kadastro verilerine uygun olacak sekilde, kurum goriislerinin verileri 1s18inda kamu

yararina, gelismeyi destekleyici imar plani ¢alismasi olacaktir.

1.2 KAPSAM

Plan Alpu Belediyesi mevcut imar plami sinirlarinda kalan binali ve binasiz, resmi ve 6zel tim
yapilasmis alanlar1 ve bos alanlar1 kapsar. Planlama mevcut imar plani sinirlarina da revizyon imar
plani olarak hazirlanacaktir.

1.3 PLANLAMA HEDEFLERI - ILKE VE POLITIKALARI

Plan hedefi yerlesim halkinin saglikly, iyi bir ¢cevrede gerekli sehirsel fonksiyonlardan maksimum

diizeyde yararlanabilmesidir. Bu hedefe yonelik bazi ilke ve politikalar asagida belirtilmektedir.

Mimari agidan 6nemli olan veya kentsel doku icinde uyum ve ekonomik agidan bir deger olusturan
yapilarin ve alanlarin korunmasi ve onarilmasi, sagliklastirilmasi, bos parsellerde gerceklesecek veya
yikilip yapilacak parsellerde cevresel 6zelliklere uygun ¢agdas mimari ile biitiinlesen yapilara olanak

taniyacak diizenlemelerle cevrenin mimari kalitesinin ytikseltilmesi,

Kentin ekonomik ve sosyal yonden gelisimini saglayacak is kollarinin olusturulmasina yonelik

¢alisma alanlar1 olusturulmasi,
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Gelismenin getirdigi niifus artisini kaldirabilecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi,

1.3.1 UST PLAN KARARLARINA BAGLILIK

Eskisehir ili icin hazirlanmis olan Alpu ilgesini de kapsayan 1/100.000 dlcekli Eskisehir Ili Cevre
Diizeni Plan1 da 08.05.2006 tarih ve 8/144 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanarak
yiirirliige girmistir. Yerlesimin bagh bulundugu biiyiiksehir olan Eskisehir ilinin sahip oldugu

1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani hiikiimlerine uygun planlama kararlarinin benimsenmesi,

Daha 6nce hazirlanmis bu imar plani calismalar ile biitiinlesmesinin saglanmasi, uygulanamayan

imar plani ¢calismalarinin glincellenmesi ve bu siireg icerisinde kazanilmis haklarin korunmas;,

Planlamada, ilgili bakanliklar ve baglh kuruluslarin baglayici 6zellik tasiyan goriislerine aynen

uyulmasi,

1.3.2  YAYA TASIT AYRIMI ILKESI

Planlama tasarisinda miimkiin oldugunca yaya ve tasit trafigi birbirinden ayr tutularak, bu iki

trafigin birbiriyle cakismasi 6nlenmeye ¢alisilmistir.

1.3.3 MAKSIMUM ERISME MESAFESI ILKESI

Planlama bolgesinde yer alan donati alanlart miimkiin oldugunca yaya erisim mesafesi (yaklasik 15

dakika ya da 700 metre) icinde dagitilmaya ¢alisiimistir.

1.3.4 KONUT POLITIKASI

Asilmas1 miimkiin olmayan esikler kompakt gelisimin stirdiirtilmesine sebep olacaktir. Imar plani
calismasinda kanun dogrultusunda yerlesimin ilce statiistine yakisir bir kent olmasina yonelik
modern mimari ve yapi yiiksekliklerinin belirlenmesi hedeflenmistir. Bu hedef dogrultusunda teknik
veriler ve jeolojik etiit raporu verileri dikkate alinmistir. Hazirlanan imar planinda bu egilim diizenli

ve birbiri ile oldugu kadar sosyal donati ile de iliskili bir yapiya kavusturulmaya ¢alisilmistir.

1.4 YONTEM

Yapilan arastirmanin kapsami, kamu kurum ve kuruluslarindan alinan gértslerin ve yerinde yapilan

arazi calismalarinin degerlendirilmesi ile biiro calismasi olmak tizere ii¢ kissmdan olusmaktadir.

Yerinde yapilan ¢alismalar kapsaminda, Belediye Baskani, Fen Isleri Miidiirii ve belediye ¢alisanlar
basta olmak tuzere yetkililer ile ayrintili gériismeler yapilmis, resmi kurumlardan anket ve sozli

goriisme yontemi ile bilgiler alinmis ; ayrica halihazir haritalar lizerinde yerlesmenin mevcut halini
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daha iyi yansitabilmek amaciyla arazi kullanim calismasi ve yerlesmenin Kkarakteristik 6zelliklerini

gorsel acidan desteklemek icin fotograflama calismasi yapilmistir.

Imar plan1 calismalar1 biinyesinde, yerlesmenin 6zelliklerini yansitan bir sentez ve imar planini
kisitlayan esikleri belirten bir esik sentezi elde edilmistir. Bunun icin, Iller Bankas1 Anonim Sirketi
tarafindan hazirlanan Jeolojik Etiit Raporu, TC. Igisleri Bakanlhig Jandarma Genel Komutanlg),
Eskisehir Valiligi, Alpu Belediyesi, Alpu ilge Gida Tarim ve Hayvanciik Miidiirliigii, TC. Cevre ve
Sehircilik Bakanhigl Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi,
Orman ve Su Isleri Bakanligi Orman Genel Miidiirliigii, Kiiltiir ve Turizm Bakanlgi, Milli Savunma
Bakanhgi, Eskisehir Cevre Sehircilik i1 Miidiirliigii, Osmangazi Elektrik Dagitim AS. Genel Miidiirligi
Eskisehir Il Isletme Miidiirliigii, TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim AS. Genel Miidiirliigii, Tiirkiye
Petrolleri Anonim Ortakligi Genel Miidiirliigii Makine Ikmal ve ingaat Daire Baskanligi, Eskisehir
Seker Fabrikasi Alpu Ziraat Bolge Sefligi, Orman Genel Midiirliigii Eskisehir Bolge Miidiirliigii, Botas
Dogal Gaz Isletmeleri Bélge Miidiirliigii, Eskisehir il Ozel Idaresi,Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Abone Isleri Dairesi Baskanhgi, Alpu Ilge Miiftiiliigii, Alpu
Ziraat Odasi Baskanhgi, Alpu Genglik Hizmetleri ve Spor Ilce Midiirliigii, Tirkiye Taskomiiri
Kurumu Genel Miidiirliigii insaat ve Emlak Dairesi Baskanhgi, Alpu Ilce Devlet Hastanesi, Alpu Tapu
Midirliigi, Alpu flce Niifus Midirliigi, Karayollar1 Genel Miidiirligi'niin goriisleri

degerlendirilmistir.

Belediye ile ilgili yukarida belirtilen tiim bu veriler biiro ¢alismasi ile tamamlanarak, arastirma
raporu, 1/2000 o6lgekli arazi kullanim paftalar;, 1/5000 o6lgekli sentez ve esik sentezi paftalar1 ve
fotograf alblimii hazirlanmistir. Ayrica ilgili kamu kuruluslarina ait rapor, goriis ve yazismalarinin

fotokopilerine ise arastirma raporunun sonunda ek olarak yer verilmistir.

Yerlesimin mevcut sosyal ve ekonomik yapisi arastirma yili itibariyle belirlenmis ve gelecekteki
vizyonu degerlendirilip, eski uygulamalara dikkat edilerek planlama ¢alismasi sonrasinda kentin

durumunun nasil olacagi ortaya konulmaya ¢alisiimistur.

Arastirma raporu hazirlanmasi ve imar plani calismasi siirecinde Alpu Belediyesi'ne gidilerek
yerinde arazi ¢alismalar1 yapilmistir. Bu siirede, tespit ¢alismalarinin yani sira ilgili bilgi ve belgeler
toplanmis, gerekli anket calismalari yapilmis, yetkililerle goriisilmiis ve fotograflar c¢ekilmistir.
Yerinde yapilan tespitlerin ve toplanan tiim bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir.
Bu degerlendirmeleri yansitan arastirma raporu hazirlanmistir. Tim bu inceleme ve
degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaclar1 géz oniine alinarak Nazim

Imar Plani, Uygulama Imar Plani, Plan Agiklama Raporu ve Yol Profilleri hazirlanmigtir.
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2.GENEL DEGERLENDIRME

Alpu belediyesinin bagh bulundugu Eskisehir ili, ic Anadolu Bdlgesi’nin kuzeybatisinda 29-32 derece
dogu boylamlar1 ile 39-40 derece kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Boluy,
dogusunda Ankara, gilineyinde Konya ve Afyonkarahisar, batisinda Kiitahya ve Bilecik illeri
bulunmaktadir. Yiizél¢iimii 13.653 km*'dir.

Ic Anadolu Bélgesi’nin kuzeybatisinda yer alan Eskisehir’in topografik yapisini, Sakarya ve Porsuk
havzalarindaki diizliikler ile bunlar1 ¢evreleyen daglar olusturur. Sakarya ve Porsuk havzalar
kuzeyden Bozdag ve Siindiken siradaglar ile cevrelenirken bati ve giineyden ise I¢ Bati Anadolu
esiginin dogu kenarinda yer alan Tiirkmen Dagi, Yazilikaya Yaylasi ve Emirdag ile cevrelenmektedir.
il merkezinin dogal siniri1 belirleyen bu topografik yap: sonucu il merkezi yaklasik olarak 13,653
km? dir. Sahip oldugu bu alan ile Tiirkiye topraklarinin %1.8" ini kaplayan il merkezinin deniz

seviyesine olan ytliksekligi ise 792 m dir.

Yaklasik olarak %22’sini daglarin olusturdugu Eskisehir ilinin sahip oldugu yer sekilleri icerisinde

ovalarin pay1 ise %26 civarindadir.

Eskisehir ilinin dortte birini ¢am, mese, giirgen, ardig, katran ve koknar agaclarindan olusan
ormanlar kaplamaktadir. ilin orman alan1 disinda kalan kesimlerindeyse su kenarlarinda sogiit, ahlat

ve kavak agaclar1 bulunmaktadir.

Eskisehir il sinirlar icerisinden Sakarya Nehri ve Porsuk Cay1 gegmektedir. Eskisehir il sinir icinden
gecen bu iki akarsu lizerinde 2 adet baraj bulunmaktadir. Bu barajlar Porsuk Cay1 iizerinde insa

edilen Porsuk Baraji1 ve Sakarya Nehri lizerinde insa edilen Gokcekaya Barajlaridir.

Eskisehir ilinde Sakarya Irmag: lizerinde Yenice ve Gokcekaya Baraj Goli, Porsuk Cay: lzerinde
Porsuk Baraj Gélii, Seyitgazi Ilcesi Catoren Baraj Golii ve Inonii Ilgesi Asagikuzfindik Baraj Golii su

triinleri agisindan 6nem tasimaktadir.

Bolgenin énemli su varliklar1 iznik ve Uluabat dogal golleri, Sakarya Nehri, Niliifer Cayz,
Mustafakemalpasa Cayi, Porsuk Cayi, Sarisu ve Seydi Suyu’ dur. Uluabat ve iznik géllerinde balik¢ilik
onemli bir gelir kaynagidir. Uluabat Golii gogmen kuslarin ugrak yerlerindendir.

Bolgenin batisinda yer alan Uludag 2543 m. yiiksekligi ile bolgenin en yliksek dagi ve Bursa Ovasi’'nin

su kaynagi durumundadir. Yine bolgede yer alan Samanl ve Siindiken 6nemli siradaglar arasindadir.

Bolgedeki daglar genellikle genis ormanlik alanlarla kaplh olup, iglerinde zengin agacg tiirleri
mevcuttur. Ayrica flora ve fauna (hayvan varligl) acisindan iilkedeki ©nemli merkezler

durumundadir.
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Bolgenin baslica ovalari, Bursa ilinde Bursa, inegél, Karacabey, Mustafakemalpasa, Yenisehir, iznik ve
Orhangazi Ovalary; Bilecik’te Boziiyiik, Golpazari, Osmaneli ve Pazaryeri Ovalari; Eskisehir ilinde

Porsuk, Sarisu ve Yukari Sakarya Ovalaridir.

Eskisehir ili Tiirkiye ormanlarinin %1,62’sine sahiptir. Eskisehir'in 6nemli ormanlik yoreleri Catacik,

Mihaliccik, Saricakaya, Seyitgazi, Biiylikyayla ve Kalabak’tir.

Alpu llgesi, Eskisehir ilinin 40.km. dogusunda olup, batisinda il merkezi,kuzey batisinda Saricakaya,
dogusunda Beylikovakuzeydogusunda Mihaliccik, glineyinde Mahmudiye ilgeleri ile kuzeyinde

Ankara Il sinirlarinin gevreledigi Alpu ovasi iizerinde yer almaktadir.

Topraklarinin 4/3 ne tekabiil eden bu ova kuzeye gidildik¢e yiikselir ve Siindiiken daglari ile en
yiiksek kesimi olusturur. Siindiiken daglar1 Alpu Ilcesinin kuzeyinde Ankara il sinirina kadar ulasir,
bu sinirin1 Gokgekaya baraj golii ile Sakarya nehrinin kolu olan ovanin porsuk nehri tarafindan ikiye

bolunir.

Porsuk irmagindan tali kanallara bu ovanin ekseriyetini sulu tarim yapilmaktadir. Taban suyu da

yiiksek olan Alpu ovasi i¢ Anadolu bélgesinin zengin ovalari arasinda yer almaktadr.

llce iklim bakimindan i¢ Anadolu bolgesine 6zgii kara iklimine sahiptir. Yazlar sicak ve kurak,kislar
yagish ve soguk,ilkbahar aylar1 genellikle yagmurlu ve 1ilik,sonbahar aylarinda ise serin ve kurak

gecer. Yilda ortalama 398.1 kg. yagis diiser. Is1 yazin 30-38 kisin 50 ile 20 derece arasindadir.

Topraklarin biiylik boliimiinde seker pancari tarimi yapilmaktadir. Ayrica, besicilik ve siitgliliik
yogun gecim kaynaklari arasindadir.

Alpu belediyesi idari olarak Eskisehir iline baghh bir ilce merkezidir. Eskisehir ili buyiiksehir
statiisiindedir. Eskisehir ilinin 14 ilcesi bulunmaktadir. il genelinde 14 ilge, 15 belediye ve 546

mahalle bulunmaktadir.

Eskisehir ilinin ilgeleri Odunpazari, Tepebasi, Alpu, Beylikova, Cifteler, Giinyilizii, Han, inoni,

Mahmudiye, Mihalgazi, Mihali¢cik, Saricakaya, Seyitgazi, Sivrihisar'dir.

Alpu,1928 yilinda Bucak merkezi olmus,1955 yilinda Belediye teskilatinin kurulmasi ile gelismis ve
19.06.1987 giin ve 3392 sayih kanunla Ilce statiisiine kavusmustur.ilge Merkez Belediyesi disinda
Bozan ve Osmaniye Belediyesi ile 27 k6yii mahalli idari birimlerini olusturmaktadir.

1071 Malazgirt muharebesinden sonra dogudan gelen Tirkler , 1074 yilinda bu yoreyi
almislardir. Selcuklu U¢ Beylerinden Bozhan, halen ismi Bozan olan Ilceye bagh Bozan

Kasabasinin bulundugu yerde kendi adiile anilan bir han yaptirmistir.

Bozhan kabilesinden alti haneyi verimli otlaklarla kapli bulunan bu bélgede iskan ettirilmesiyle
ilk kez yerlesim birimi olarak Alpu kurulmustur. Rivayetlere gore Alpuadi Alti, Altu, Alpu olarak

degisime ugramistir.
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1928 yilinda Eskisehir il merkezine bagh bucak statiisiine kavusmustur. 1955 yilinda Belediye
Teskilat1 kurulan Alpu, 1987 yilinda ilce merkezi olmustur.

Bursa, Eskisehir ve Bilecik illerinden olusan TR41 Bolgesinin demografik gostergelerine
bakildiginda; 3.682.037 kisilik niifusu ile bolge, Tiirkiye toplam niifusunun % 4,87’sini olusturdugu

ve bolgenin niifus yogunlugu 129 kisi ile Tilirkiye ortalamasinin iizerinde oldugu goériilmektedir.

Eskisehir ilinin merkez ilgeleriyle birlikte 14 ilcesi bulunmaktadur. ilin toplam niifusu 812.320 olup,
merkez ilce niifusu ise 653.663'dir. il genelinde niifus yogunlugu 55 kisi iken, merkez ilce de bu
rakam 223 kisiye ulasmaktadir. %89'luk oran ile, Tiirkiye ortalamasinin (%75,5) tlzerinde bir
sehirlesme gostermistir. Yine tniversite mezunlarinin toplam niifusa orani Eskisehir'de %8,6 iken,

bu oran Tirkiye genelinde %7,8'dir. Eskisehir'in niifus artis hizi yillik %2 diizeyinde bulunmaktadir.

2011 yilinda Kalkinma Bakanligi'na doniisen Devlet Planlama Teskilat1 (DPT) tarafindan ilk olarak
1996 tarihinde olusturulmus, sonrasinda 2003 ve en son 2011 yillar icin gerceklestirilmis endeks

calismasi, 2012 Tegvik Yasasi'na veri saglayan 6nemli bir calismadir.

8 tematik alt baslik altinda toplam 61 gostergenin degerlendirildigi calismada, temel bilesen analizi
kullanilmistir. 2003 SEGE’de Bursa 5., Eskisehir 6. ve Bilecik 17. Siradadir. [stanbul’'un 1., Ankara’nin
2., Izmir'in 3., Kocaeli’'nin 4., Antalya’nin 5. Sirada oldugu 2011 SEGE calismasinda ise Bursa 6.,

Eskisehir 7. ve Bilecik ise 27. Sirada yer almaktadir.

Devlet Planlama Teskilatinin kentsel kademelenme verilerine gore Alpu yerlesimi 3. Kademe
merkezdir. Ulke olgeginde 7. Kademe tek merkez olan Istanbul'un etki alanindadir. 6. kademe
merkezlerden hem Istanbul hemde izmir'in etki alaninda kalan yerlesim 5. ve 4. kademe merkez
olarak Eskisehir ilinin etki alanindadir. Alpu yerlesimi ¢evre kdyleri ve mahalleleri etkisi altina alan

3. Kademe yerlesim birimidir.

Alpu ilgesi, Mihaligcik - Beylikova - Eskisehir Karayollarinin ve Ankara - Eskisehir demiryollarinin
tizerinde kurulmasindan dolay1 hem karayolu tasimaciligi hem de demiryolu tasimaciligi bakimindan
seri bir ulasim ag1 lizerinde bulunmaktadir. Bununla birlikte Ankara - Istanbul Yiiksek Hizli Tren

Hatt1 Alpu Ilgesinden de gegmektedir.

Alpu-Eskisehir karayolu hattinda, Ozel isletmecilerin yaklagik 10 adet otobiis - minibiisii calismakta
olup, bunlarla birlikte Ilgenin igerisinden Alpu ilgesi bagl kéyleri ve Mihaliggik - Beylikova Ilgeleri ve

baglh kdylerinin minibiis-otobiisleri de ¢alismaktadir.

Alpu yerlesimi Karayollar1 4. Bolge Miidiirliigliniin hizmet alaninda kalmaktadir. Karayolu giizergahi
olarak Alpu yerlesimi Eskisehir- Mihaligcik karayolu lizerinde kalmaktadir. Alpu Eskisehir'e 40 km
mesafede olup, Ankara'ya 263 km, istanbul'a 366 km mesafede yer almaktadir. Alpu ilgesinin

Mihaliccik ilce merkezine uzakligl 52 km mersafededir.
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Eskisehir Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii'niin Eskisehir ili Alpu ilgesinde
yapmis oldugu calisma sonucunda Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun
15.11.1980 giin, A-2498 sayili Karari ile I. (Bir) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilen ve Eskisehir
Kiiltiir Varliklarin Koruma Bélge Kurulu'nun 26.09.2012 giin, 856 sayili Karan ile sit sinirlar
giincellenen Ali Dede Hoytik I. (Bir) Derece Arkeolojik Siti ile; Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiiksek Kurulu'nun 15.11.1980 giin, 2497 sayili Karari ile tescil edilen ve Konya Kiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 22.10.1988 giin, 303 sayili Karari ile tescil kaydinin devamina karar

verilen Doganca Hoyiik I. (Bir) Derece Arkeolojik Sit Alan1 mevcuttur.
Inceleme alaninda bulunan aliivyon birimlerde egim % 0 - 10 arasinda degismektedir.

Alpu ilcesi En yiiksek kot: Giiney de 785 Kuzey de 775 (Doganca Hoyiigl) Kuzey sinir1 765 kotunda

ilerlemektedir.

Eskisehir merkezindeki hoyiik 770 kotundadir. Egim neredeyse yok denecek kadar azdir. Diz bir
arazi tizerine kuruludur. 2 adet tepe bulunmaktadir. Birincisi Eskisehir merkezindeki mezarlik olan
ve sit alani olan 770 kotlu tepe, digeri kuzeyde doganca hoytigii olarak bilinen arkeolojik sit alanidir.
Kotu 775'dir.

Eskisehir, cografi sartlari, yiikseltileri, yerytizii sekilleri, denize olan uzaklig1 gibi nedenlerden dolay:
kara iklimi 6zelligine sahiptir. Bir taraftan da Ege ve Marmara bolgelerine yakin olmasi nedeniyle bu
bolgeler ikliminin etkilerini tasimaktadir. Genellikle Eskisehir’de kislar parcali bulutlu, kar yagish,
baharlar orta derecede yagish ve yazlar ise az bulutlu ve acik gecer. Eskisehir icin sicaklik normallersi;
Sicaklik Subat ayindan Temmuz ayina kadar diizenli olarak artmakta ve Agustos ayindan Aralik ayina

kadar azalmaktadir.

Alpu yerlesimin bitki 6rtiisii sulu ve kuru nitelikteki tarim topraklarindan olusmaktadir. Porsuk
caymin kuzeyinde kalan bolgelerde kismen sulanan tarim alanlari bulunmakta olup, porsuk cayinin
giineyinde tamamen kuru tarim {iretimi yapan tarlalar mevcuttur. Alpu planlama boélgesinde orman

ya da farkl bir tiir icerikte bitki 6rtiisii envanteri bulunmakmaktadir.

Alpu planlama bdélgesinde orman varligit bulunmamaktadir. Planlama boélgesinde orman tahdit,

kadastrosu ya da 2b niteliginde bir alan bulunmamaktadir.

Eskisehir ili Alpu ilgesinde yapilacak imar plani ¢aligmasi icin Orman ve Su Isleri Bakanligi Orman
Genel Midiirliigii orman tahdit, kadastrosu ve 2/B madde uygulamasi yapilmayan ilge merkezinde,
teknik ve idari agidan bir ormana ve 2873 sayili Milli Park Kanununa tabi bir yer olmadigini

bildirmistir.

Alpu belediyesinin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari Subat 2014 tarihli rapor ile
hazirlanmistir. iller Bankas1 Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlattirilan raporun onay tarihi
17.02.2014 tarihidir.
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Inceleme alaninda yapilan sondaj, jeolojik, jeoteknik ve jeofizik calismalar neticesinde elde edilen
veriler 1s18inda calisma alanindaki zeminlerin tasima giicli, sisme v.b mihendislik problemleri
degerlendirilmistir. Biitlin verilerin neticesinde saha “Yerlesime Uygunluk Degerlendirmeleri”

19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelge hiikiimleri uyarinca 1 kategoride degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar (0A)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda ekli haritalarda “Qal” simgesiyle gosterilen Kuvaterner yash Aliivyon birimlerde
egimin %0 - 10 arasinda olmas1 ve bu alanlarda gozlenen zemin seviyelerinin diisey ve yatay yonde
farkliliklar géstermesi nedeniyle bu alanda ani ve farkli oturma, sisme, tasima giicli gibi miihendislik
problemlerinin meydana gelecegi diisiiniilmektedir. Inceleme alaninda Aliivyona ait birimlerden
alinan SPT numunelerinden yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuglar1 degerlendirildiginde
minimum Plastise indeksi orani minimum 13,3 maksimum Plastise indeksi orani 45,0 olarak
belirlenmis ve sisme potansiyeli Dusiik - Orta -Yiiksek olup Likit Limit orani minimum 40,2
maksimum Likit Limit oran1 82,3 olarak Diisiik - Orta - Yiiksek olarak belirlenmistir. Ayrica yer alti
su seviyesinin 3.00- 13.00 m civarinda olmasindan dolay1 bu problemleri tetiklemektedir. Inceleme
alaninda alinan SPT - N degerleri ortalamasi ile yapilan oturma analizi sonucunda Aliivyon
birimlerdeki oturma miktari minumum 4.24 c¢cm maksimum 7.68 cm olarak hesaplanmis olup
hesaplanan oturma miktarlar1 miisaade edilebilir sinirlar arahifinda yer almaktadir. Inceleme
alaninda Aliivyona ait birimlerde yapilan tasima giicii hesaplamalarinda en dusiik tasima giicii degeri
gnem= 5,46 kg/cm2 olarak hesaplanirken en yiiksek tasima gilici qnem= 7,80 kg/cm2 olarak
hesaplanmistir.

Bu alanlarda su énlemler alinmalidir;

Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi Diisitk - Orta - Yiiksek olarak bulunmustur. Bu
alanlarda yer alti su seviyesinin bulunmasi, yiizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi
muhtemel sisme biiziilme olaylar1 yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli, gerek
goriilmesi halinde belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir. Bu alanlarda zemin

iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmaldir.

Aliiyonlarin yatay ve diisey yonde hetorojen bir yap1 gosterebileceginden yap1 temellerinin yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek,

yapidadaki olasi oturmalari tiniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.
Komsu parsel, yol ve altyapi giivenligi saglandiktan sonra kazi islemleri yapilmalhdir.

Gerek temel alti gerekse ylizeysel drenaj saglayacak onlemler alinarak yagis sular1 ve atik sular
ortamdan uzaklastirilmalidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden dnce temel tipi, temel derinligi ve

yapinin oturacag seviyelerin miihendislik parametreleri ( sivilasma, oturma, sisme ve tasima giicii)
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ayrintili olarak irdelenmeli ve ¢ikacak sorunlara karsi gerekli mithendislik 6nlemleri alinmalidir. Her
tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik (2007)” esaslarina

uyulmasi zorunludur.
Jeolojik-jeoteknik calismalarin sonuc ve dnerileri asagidaki gibidir.

1. Bu calisma ile Eskisehir ili, Alpu Ilgesi, 1/1000 6lgekli 68 adet ve 1/5000 élgekli 9 adet paftalarda
sinirlar belirtilen yaklasik 1591,00 hektar alanda Alpu ilcesi sinirlar icerisinde kalan inceleme alani
icin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi ve yerlesime uygunluk

durumunun degerlendirilmesi amac¢lanmistir.
2. Inceleme alan1 1/25 000 6lgekli 125-B3 ve 126-A4 paftalari icerisinde kalmaktadir.

3. Calisma alam sinirlar igerisinde kalan alanlarin jeolojik-jeoteknik ¢alismalari kapsaminda arazi,
laboratuar ve biiro calismalar1 gerceklestirilerek, 1/1000 6lcekli mihendislik jeolojisi, yerlesime
uygunluk ve dokiimantasyon haritalar1 hazirlanmistir. Proje alaninda, arazi ve sondaj calismalar
kapsaminda derinlikleri 15,00 m. olan toplam derinligi 285.00 m olan 19 adet jeoteknik sondaj

kuyusu acilmistir.

4. inceleme alaninda ekli haritalarda, “Qal” simgesiyle gosterilen Kuvaterner yash Aliivyon birimler

gozlenmektedir.

5. Inceleme alaninda zemin birimler yer almaktadir. Inceleme alanininda gozlenen zemin birimler
alanlar ekli haritalarda, “Qal” simgesiyle gosterilen Kuvaterner yasl Aliivyon birimlerdir. Bu birimler
kahverengi renkli, iist seviyelerde orta kat1 — kati silt ve kil birimler, derinlere dogru inildikce yer yer
yuvarlak koseli cakil ve kumlu seviyeler igceren ¢ok kat1 — sert ¢akilli, kumlu silt ve kil birimlerden

olusmaktadir.

6. Eskisehir ili, Alpu Ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu ¢alismasi kapsaminda,
halihazir harita iizerinde belirlenen noktalarda, sondaj ¢alismalarinin haricinde 10 adet 45 metre
acihmli, 3 metre jeofon, 12 metre ofset aralikli MASW, 4 adet 60 metre acilimli, 5 metre jeofon, 2.5
metre ofset aralikli, karsilikli atish Sismik P ve S dalgasi ve 2 adet mikrotremor c¢alismalar

yapilmistir.

7. Aliivyona ait birimlerde Kivamlilik indeksi degeri minumum 0.26, maksimum 1.56, olarak
hesaplanmis olup Kivamlilik Indeksi siniflamasina gore Yumusak - Yar Sert - Sert - Yar1 Kat1 olarak

tanimlanmistir.

8. Inceleme alaninda Aliivyona ait birimlerden alinan SPT numunelerinden yapilan Atteberg limitleri
analizleri sonuglar1 degerlendirildiginde minumun Plastise indeksi oran1 minumum 13.3, maksimum
Plastise indeksi oran1 45.0 olarak belirlenmis olup Plastiklik derecesi Az Plastik - Plastik - Cok Plastik

olarak belirlenmistir.
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9. Inceleme alaninda Aliivyona ait birimlerden alinan SPT numunelerinden yapilan Atteberg limitleri
analizleri sonuclar1 degerlendirildiginde minimum Plastise indeksi oran1 minimum 13,3 maksimum
Plastise Indeksi oran1 45,0 olarak belirlenmis ve sisme potansiyeli Diisiik - Orta -Yiiksek olup Likit
Limit orani minimum 40,2 maksimum Likit Limit orani 82,3 olarak Diisiik — Orta - Yiiksek olarak

belirlenmistir.

10. Inceleme alaninda konsolidasyon deneyleri sonucu elde edilen hacimsel sikisma katsayis1 degeri
ile yapilan oturma analizi sonucunda Alliivyon birimlerdeki oturma miktari minumum 8.49 cm

maksimum 15.36 cm olarak hesaplanmistir.

11. inceleme alaninda yapilan Standart Penetrasyon deneyleri sonucunda Aliivyon birimleri sinirlar
icerisinde kalan sondaj kuyularinda yapilan Standart Penetrasyon Deneylerinde iri cakillarin varlig
sebebiyle SPT-N degerleri yiiksek degerler vermis olmasina ragmen genel itibariyle orta sikilikta “C”
grubu zeminler "Z3" grubu zemin sinifi olarak yorumlanabilir. Aliivyon birimlerde yapilan sismik
calismalardan elde edilen S Dalga hiz1 (Vs30) degerleri 239,7 - 386,1 m/sn araliginda olup “C” grubu

zeminler olarak yorumlanabilir.

12. Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalardan elde edilen S Dalga hiz1 (Vs30) degerleri 239,7 -
386,1 m/sn araliginda olup Kohezyonlu zeminlerin Vs Hizlarina gore Siniflandirilmasina gore
(Ozaydin,1982) “ Kat1 - Cok Kat1” grubu zeminler olarak yorumlanabilir.

13. Inceleme alaninda yapilan sismik ¢calismalardan elde edilen S Dalga hiz1 (Vs30) degerleri 239,7 -
386,1 m/sn araliginda olup Kohezyonsuz zeminlerin Vs Hizlarina gore Siniflandirilmasina gore

(Ozaydin,1982) “Gevsek - Orta Siki” grubu zeminler olarak yorumlanabilir.

14. Inceleme alanindaki alinan mikrotremor o6lciimlerinden elde edilen hakim titresim periyodu ve
zemin blylitmesi degerleri Ansal Vd. 2004 smiflamasinda gore incelendiginde; calisma sahasinin
geneli Zemin hakim titresim periyodu ve zemin biiylitmesi agisisindan “A; Diisiik Tehlike Diizeyi”

sinifina girmektedir.
15. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda ekli haritalarda “Qal” simgesiyle gosterilen Kuvaterner yash Aliivyon birimlerde
egimin %0 - 10 arasinda olmas1 ve bu alanlarda gozlenen zemin seviyelerinin diisey ve yatay yonde
farkliliklar gostermesi nedeniyle bu alanda ani ve farkli oturma, sisme, tasima giicii gibi mithendislik
problemlerinin meydana gelecegi diisiiniilmektedir. inceleme alaminda Aliivyona ait birimlerden
alinan SPT numunelerinden yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuclar1 degerlendirildiginde
minimum Plastise Indeksi orani minimum 13,3 maksimum Plastise Indeksi orani 45,0 olarak
belirlenmis ve sisme potansiyeli Diisiik - Orta -Yiiksek olup Likit Limit orani minimum 40,2
maksimum Likit Limit oram1 82,3 olarak Diisiik - Orta - Yiiksek olarak belirlenmistir. Ayrica yer alt1
su seviyesinin 3.00- 13.00 m civarinda olmasindan dolay1 bu problemleri tetiklemektedir. Bu

belirtilen sorunlardan dolay: inceleme alanmi “OA-5.1" olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninda
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alinan SPT - N degerleri ortalamasi ile yapilan oturma analizi sonucunda Aliivyon birimlerdeki
oturma miktart minumum 4.24 cm maksimum 7.68 cm olarak hesaplanmis olup hesaplanan oturma

miktarlar1 miisaade edilebilir sinirlar araliginda yer almaktadir.
Bu alanlarda su 6nlemler alinmahdir;
Bu alanlarda go6zlenen killerin sisme derecesi Diisiik - Orta - Yiiksek olarak bulunmustur.

Bu alanlarda yer alt1 su seviyesinin bulunmasj, yiizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi
muhtemel sisme buziilme olaylar1 yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli, gerek
goriilmesi halinde belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalhdir. Bu alanlarda zemin

iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttiritlmalidir.

Aliiyonlarin yatay ve diisey yonde hetorojen bir yapi gosterebileceginden yapi temellerinin yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb riskleri yok edecek,
yapidadaki olasi oturmalar tiniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

Komsu parsel, yol ve altyapi giivenligi saglandiktan sonra kazi islemleri yapilmalidir.

Gerek temel alt1 gerekse yiizeysel drenaj saglayacak onlemler alinarak yagis sulan ve atik sular
ortamdan uzaklastirilmahdir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden dnce temel tipi, temel derinligi ve
yapinin oturacag seviyelerin miithendislik parametreleri ( sivilasma, oturma, sisme ve tasima giicii)

ayrintili olarak irdelenmeli ve ¢cikacak sorunlara karsi gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007)” esaslarina

uyulmasi zorunludur.

16. Inceleme alaninda, imar plani sonrasinda yapilasma dncesinde parsel bazinda yapilacak jeolojik
jeoteknik zemin etltleriyle bina ve temel boyutlarina 06zgii, statik projeye esas jeoteknik
parametreler mutlaka hesaplanmalidir. Bu etiitlerde raporda 6nerilen ek arastirmalar goz oniine

alinmalidir.

17. inceleme alani1 Bakanlar Kurulu’'nun 18.4.1996 giin ve 96/8109 sayili kararina gére “I. Derece
Deprem Bolgesi” icinde kalmaktadir. III. derece deprem bolgesi icin etkin yer ivmesi katsayisi A =2
0.40 g alinmaktadir. Her tiirli yapilasmada “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik (2007)” esaslarina uyulmasi zorunludur.?

Alpu yerlesimi icinde Porsuk Cay1 gecmektedir. Ayrica Devlet Su Isleri tarafindan isletmede olan ve

olmayan sulama kanallar1 da bulunmaktadir.

1 Eskisehir Ili, Alpu Ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik -Jeoteknik Etiit Raporu
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Eskisehir ili Alpu ilcesi niifusu 2014 yili sayimina gore 11.822 olup niifusun 7.465’i kdylerde, 5.292’si

ilce merkezinde yasamaktadir.

Eskisehirin Biiyiiksehir Belediyesi statiisii kazanmasinin ardindan Tiik adrese Dayali Niifus Kayit
sonuclarinda 2013 yilinda Alpunun niifusunda biiyiik bir artis oldugu goriilmektedir. 2013 yilindaki
artis Alpu ilge sinirlari igerisindeki tiim koylerin ve belediyelerin niifusunun Alpunun niifusu olarak
kayitlara gecmesidir. 2014 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuclarina gore Alpu merkezin niifusu
4.958 kisidir. Eskisehir ilinde merkez ilcelerden olan Tepebasi, Odunpazari ve Saricakaya ilceleri
disindaki tiim ilgeler gé¢ vermektedir. Ozellikle, Giinyiizii, Han ve Alpu ilcelerinin niifusundaki azals
dikkat cekicidir.

Belediye sinir1 icinde bulunan mahallelerden en fazla niifus Yunusemre mahallesinde en az niifus da
Kemalpasa mahallesinde bulunmaktadir. Yerlesim de belediye sinir1 igerisinde 4.958 Kkisi

yasamaktadir.

Mahallelerden hane sayilari en fazla Fevzipasa mahallesi en az hane sayisi Kemalpasa mahallesinde
bulunmaktadir. Yerlesimde belediye sinir icerisinde 1559 hane bulunmaktadir. Yerlesmede briit
niifus yogunlugu en fazla Yunusemre mahallesinde, en az da Fatih mahallesindedir. Yerlesimin

belediye sinirlari icerisinde briit yogunlugu toplam 77.78 kisi/ha’dir.

Alpu ilgesinin genel niifus yapisi incelendiginde nifusun % 49’u kadin ve % 51'ni erkek nitifus
olusturmaktadir. Belediye sinir1 yerlesiminin igerisinde ortalama hane biyiikliigi 3.38 kisi, ortalama
hane biiyiikliigii belediye sinir1 icerisinde 13.5 dir. Ulkemizde 2014 yili genel niifus sayim sonucuna
gore ortalama hane biiytkligi 3.6 dir. Alpu yerlesimi ortalama hane biiyiikliigii iilke ortalamasinin
tistiindedir. Alpu ilcesi geneli okul ¢agindaki niifus 1.671 Kkisi ve oram1 14’diir. Dogurganlik orani 15-
49 yasindaki kadin niifusun toplam niifusa oran1 % 21’dir. Alpu ilgesi genelinde ¢alisabilir potansiyel
is glicti 7.769 Kkisi ve toplam niifusun % 66’sin1 olusturmaktadir.

Toplumsal yasamin temelini olusturan aile, geleneksel yapiya sahip olmakla birlikte, tilkemizdeki
sosyal degismelere paralel olarak bu aile tipinin ¢ekirdek yapiya doniistigli goriilmektedir. Alpu
yerlesiminde kalabalik aileler artik annebaba ve c¢ocuklardan olusan cekirdek aileler yerlerini

birakmis durumdadir. Civril yéresinden go¢ eden kisim haricinde aile buytikliigii 3 kisi civarindadir.

llcede gencler genellikle goriicii usulii ile evlenmektedir. Orman koéylerin de gencler daha erken
yaslarda evlenmekte, ova koylerinde 6zellikle tatar kdylerinde ge¢ evlenmektedir. Evliliklerde devlet

nikahi esas olup imam nikahi ile evlilikler asgari diizeye inmistir.

llce merkezinde gorev yapmakta olan memurlarin bir kismi muvafakat alarak Eskisehir il
merkezinde ikamet etmektedir. Takriben 80-100 arasi konuta ihtiya¢ oldugu gibi resmi kuruluslarin

bir kisminin da idare binalara ihtiyaglar vardir.
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Ilce merkezinin icme suyu depoya 20 km. mesafede acilmis bulunan kuyulardan alinarak 150 tonluk
su deposuna gelmekte ve buradan da sebeke ile ilceye dagitimi yapilmaktadir.1987 yilinda yapilan
yatirimlar ile su sebekesi genisletilmistir. Icme suyu ilge icin yeterli oldugu gibi ileriki yillarda da

niifus artisina gore karsilar niteliktedir.

llcede iki ayr1 ekonomik ve sosyal yap1 mevcut goriinmektedir. Denizli ili Civril ilgesinden gelerek
Fevzipasa ve Yunusemre mahallerinde ikamet eden yurttaslar el sanatlar1 (Giimiis Isciligi) ile
ugrasirken, Kemalpasa ve Fatih mahallesinde ikamet eden eski Alpu’lu yurttaslar ise tarim ve

hayvancilik ile ekonomik yasama katilmaktadirlar.

Eskisehir’in Alpu ilgesinde yaklasik 250 aileden olusan Giimiis isleme Ustalar, aileleri ile birlikte
Savat ad1 verilen Glimiis isleme Sanatini siirdiirmektedir Savat, Glimiis iizerine siyah savat camuru ile
yapilan bir siisleme teknigidir. Giimiis cilalanarak beyaz bir renk alir, savat ise siyah renklidir. Savat

¢camuru; kursun, giimiis, bakir, kiikirt karisimindan olusur.

Alpu sehir merkezinde tepit edilen calisan niifus 2590 kisidir. Agirlikli calisan sayisi tarim ve
hayvancilik sektoriindedir. Yerlesimde tarim ve hayvancilik faaliyetleri ile ugrasan kisi sayisi toplam
calisan icinde %73'likk bir béliimii olusturmaktadir. Ilgenin ilerleyen yillarda idari birimlerinin
artmasi ve ticaret sektorii ile sanayi sektoriinde olmasi beklenen gelismeler neticesinde ¢alisan

sayisindaki artisin ciddi bir miktarda artacagi kusku gotiirmez bir gercektir.

Hizmetler sektorii toplam calisan niifusun % 26’sim1 olusturmaktadir. Yerlesimin temel sektorii
hizmetlerdir. Sektorde 655 Kkisi calismaktadir. Hizmetler sektoriinde en fazla calisan ticari

birimlerdedir. Ticari birimleri, egitim, genel idare, saglik ve banka-kredi kurumlari izlemektedir.

1955 yilinda belediye tegkilat1 kurulan Alpu, 19.06.1987 tarih ve 3392 sayili kanunla ilce merkezi
olmustur. 1989 yili itibari ile Alpu ilge Milli Egitim Miidiirliigii kurularak faaliyetlerine baglamigtir.

Ilce Milli Egitim Mudiirliigii, eski Alpu Ilkokulu binasim, Halk Egitimi Merkezi ile ortak kullanmakta
iken tadilat géren bugtlinkii Alpu Kaymakamlig1 binasinin 2.katina 2008 yilinda gecerek halen hizmet

vermektedir.

llcede toplam 1710 6grenci egitim 6gretim gérmektedir. Ilce genelinde toplam 95 6gretmen gorev
yapmaktadir. Ilce Milli Egitim Miidiirliigii biinyesinde bir Halk Egitim Merkezi Miidiirliigii ve Bozan
beldesinde 1 adet Ozel Ogrenci Yurdu bulunmaktadir. llcede Tasimal Egitim Uygulamasi dahilinde 3
tasima merkezi tespit edilmistir. Toplam 26 Koy ilkégretim Okulu’ndan 285 égrenci merkez okullara
tasinmaktadir. Kdylerin bircogunda kiitiiphaneler acilmis olup, halkin kitap okuma aliskanligini
gelistirmeye calisilmaktadir. Bozan kasabinda okuma yazma orani % 95 seviyesindedir. Bu oranin
ylksek olmasinin nedeni Tiirkiye Cumhuriyetinin ilk yatili okullarinin acilisi ile baslamis daha sonra
yatili bolge okulu olarak islevlerini siirdiirmiis olmasindan kaynaklanmaktadir. flce okuryazarhk
oranlar1 incelendiginde erkek okuryazarlik oranlarinin kadinlarinkinden yiiksek oldugu

goriilmektedir.

_arg

SEHIR PLANLAMA

Sayfa 16



ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

2014 y1l itibari ile Alpu flge Milli Egitim Miudirligl; 1 Anadolu lisesi, 2 ilkégretim Okulu, 1 Anaokulu,
1 Halk Egitimi Merkezi, 2 Ortadgretim Okulu ve 1 adet Ozel Egitim ve Rehabilitasyon Merkezi faaliyet
gostermektedir. Ilce genelinde 31 okul 6ncesi, 741 ilkdgretim, 771 ortadgretim, 128 lise ve 200 halk
egitim merkezi Ogrencisi egitim 6gretime devam etmektedir. 2010-2011 egitim 6gretim yilinda 29
ayr1 yerlesim biriminden toplam 263 6grenci, 11 ayr1 hattan 3 tasima merkezi okuluna

tasinmaktadir.

Alpu Ilce Devlet Hastanesi, Eskisehir Devlet Hastanesinin Unitesi olarak 15 yatak kapasitesi ile
05.03.2001 tarihinde faaliyete gecmistir.

Alpu ilge Giin Hastanesi, ilce Belde Giin Hastanesi calisma yénergesi dogrultusunda Alpu ve kéyleri
ile Bozan, Osmaniye ve bu beldelere bagh yakin koyleri icerisine alan bdlgeye saglik hizmeti
vermekte iken 20.12.2006 tarihi itibariyle Alpu Entegre Ilce Devlet Hastanesi olarak faaliyete
gecmigstir. ilge merkezinde mevcut Toplum Saghgi Merkezi, Aile Saghgi Merkezi ve Aile Saghg
Birimleri, Ana Cocuk Saghgi ve Aile Planlamasi Merkezi, Acil Saglik Hizmetleri istasyonu, Dis
Poliklinigi vb. saglik kuruluslar1 hastane hizmetleri ile birlestirilmistir. Hastanenin kapali alan1 2500

mZacik alan1 953 m2 dir. 72 odaly, ve 1 adet lojmani vardir.

Alpu Ilce Gida, Tarim ve Hayvanciik Miidiirliigii binas1 1999 yilinda yapilmis olup, 2 odaya ve
kuruma ait 2 araca sahiptir. Kurumda galisan personel sayisi 17°dir. Saglik personeli 9 memur, ziraat

personeli 7 memur, 1 Kisi de sofordiir.

Alpu Kaymakamhg ilce Niifus Miidiirliigii 5 odaya ve 5 personele sahiptir. Kurumdan alinan resmi

bilgiler asagida sunulmustur.
Alpu Kaymakamlig ilge Niifus Miidiirliigii 6 odaya ve 6 personele sahiptir.

Alpu Ziraat Odasi Bagkanligi binasi 2000 yilinda yapilmis olup, 8 odaya sahiptir. Kurumda ¢alisan

personel sayis1 3’diir.

Alpu Kaymakamhg Ilgce Miiftiiliigii binas1 1988 yilinda yapilmis olup, 4 odaya sahiptir. Kurumda

¢alisan personel sayis1 48’dir.

Oedas Alpu lge isletme Sefligi 6 odaya, 3 kurum aracina, bina yaninda depo alanina ve 8 personele

sahiptir.

Eskisehir Su ve Kanalizasyon Idaresi ile yapilan anket calismasina gére 6360 Sayili Kanun ile
31/03/2014 tarihinde Alpu Ilgesinden Genel Miidiirliigiimiize 1717 adet su aboneligi devr

edilmistir”. denilmistir.

Alpu ilce genelinde bir adet taksi duragi bulunmaktadir. Duragin s6foér sayis1 5’dir. Merkez igerisinde

toplu tasim araglari alanin kii¢tikliiginden dolay1 kullanilmamaktadir.
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Yerlesimde bir banka, bir sigorta sirketi olmak iizere iki kurum bulunmaktadir. Bu kurumlarda

calisan personel sayisi toplam 15 kisidir.
Yerlesimde toplam 97 adete ticarethane bulunmaktadir. Dolu ticaret sayisi 61'dir.

Yerlesimde bir tane kiiciik sanayi sitesi bulunmaktadir. Mevcut kiiciik sanayi sitesinde 9 isletme

bulunmakta olup 23 kisi calismaktadir.

Alpu ilgesinin Yiizél¢timii 1.059.130 dekar, rakimi 700 m.dir. Arazi dagilimi 400.490 dekar tarim
arazisi, 389.640 dekar orman arazisi, 220,700 dekar cayir-mera, 48.300 dekar tarim dis1 arazidir.
Tarimsal iiretimde kullanilan alanin dagilimi séyledir. 150.320 dekar sulu tarim arazisi, 250.170
dekar kirag tarim arazisi seklindedir. Ilcede 12 adet Tarimsal Sulama ve 4 adet Tarimsal Kalkinma
Kooperatifi vardir. Sulama kooperatiflerinin faaliyetleri ve sulama birliginin faaliyetleri ile ilce
genelinde 93 adet sulama kuyusu faaliyete gecirilmistir.16 adet sulama kuyusu insaat halindedir. 5
adet sulama kuyusu ise proje asamasindadir.

Son yillarda giin 15181na ¢ikarilan Alpu ilgesi’'ndeki bu énemli el sanati evlerde aileler arasinda
sirdiirilmektedir. Islemelerde geleneksel Tiirk ve Osmanl desenlerinin yanisira Osmanh
padisahlarina ait tugra ve miihiirlerin illiistrasyonlari da kullanilmaktadir. Gliimiisten yapilan esyalar
arasinda kama, tiitiin tabakasi, kamci, enfi ye kutusu, at kosum takimlan siisleri, agizlik, bilezik,
muskalik, kemer, kolye, ytiziik, kiipe, kravat ignesi, tabanca kabzasi, yaka ignesi, kol diigmeleri, ¢esitli
rozetler bulunmaktadir. Bu esyalar iizerinde islenen desenleri olusturma isine “SAVAT” ad1 verilir.
Savat kursun, giimis, bakir ve kiikiirt karisimindan olusan bir camurdur. Cilalanarak parlatilan
glimiis esya lizerine oyma kalemleriyle islenerek oyulan desenlerin iizerine savat g¢amuru
doldurularak esya atese tutulur. Soguduktan sonra ege ve zimpara ile tesfiyesi yapilip kege cilasi ile

parlatilarak satisa sunulur.

Alpu yerlesimi Eskisehir Mihallicik karayolu iizerine kurulmustur. ilk yerlesim birimi karayolunun
kuzeyinde kompakt bir sekilde gelismis, daha sonra demiryolu giizergahinin giineyine lineer sekilde
gelismistir. Karayolu gilizergahi bu gelismede 6nemli rol oynamis ve Eskisehir Mihallicik giizergahi
lizerinde demiryolunun hemzemin gecis dirseginde kendine bir ticari merkez olusmustur. Kentin
makro formu incelendiginde sehir merkezinin bu lineer formun tam ortasinda kaldigl
gozlemlenmektedir. Gerek demir yolu gerekse Porsuk cay: sehri ikiye boliiyor gibi géziikse de sehir
merkezi her iki yerlesimi de toplayan bir yapidadir. Yerlesim 6zellikle son yillarda Mihallicik tizerine
ve Eskisehir yonii lizerine yayillma egilimi gostermis ve sehir ilk yerlesim modeli olan kompakt

modele donmiistiir.

Yerlesimde 1.591 adet bina bulunmaktadir. En fazla bina Fevzipasa ve Yunusemre mahallelerinde ve

en az bina ise Kemalpasa mahallesindedir. Yerlesim yerinde 1.380 adet konut bulunmaktadir.

Yerlesimde alansal biiyiik olarak en biiyiik mahalle Fevzipasa mahallesi ve Yunusemre mahallesi, en

kiiciik mahalleler Kemalpasa ve Fatih mahalleleridir. Nifusun mahallere  gore dagilimi
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incelendiginde en fazla niifus Fevzipasa mahallesinde ve en az niifusu Kemalpasa mahallesindedir.
Mahallerin niifus ve alansal biiyiikliigiine bagh olarak briit niifus yogunlugu en fazla 29 kisi/ha ile
Yunusemre mahallesi ve en az yogunluk 14 kisi/ha Fatih mahallesindedir. Yerlesim genelinde briit
niifus yogunlugu 78 kisi/ha’dir. Yerlesimde net niifus yogunlugu en yiiksek olan mahalle, Yunusemre

mahallesinde 63.13 kisi/ha ve en diisiik Kemalpasa mahallesi 38.58 kisi/ha dir.

Yerlesimde bulunan mahallelerde 99 ha konut alani, 21.3 ha yap1 taban alani ve 21.4 ha toplam
insaat alani bulunmaktadir. Yerlesim genelinde TAKS=0.15 ve KAKS=0.21'dir. Mahallelere ait

yapilasma asagidaki tabloda verilmistir.

Yerlesimde bulunan yapilarin yapi kalitesi incelendiginde, yapilarin % 3't iyi kalite, % 20’si orta
kalite, %1’i kotii kalite, %0’1 harabe, % 36’s1 miistemilat, % 11’i merdiven ve % 29’u sundurmalardan
olugsmaktadir. Yerlesimde bulunan yapilarin yapi cinslerine gére dagilimi incelendiginde, yapilarin
%3’li betonarme yapilardan olusmaktadir. Kalan yapilarin %27’si yigma yapilar, %0’1 harabe, %31’

sundurma ve %39’u miistemilat yapilardan olusmaktadir.

Yerlesimde bulunan yapilarin kat yiikseklikleri incelendiginde; yapilarin %27’si bir kath yapilardan,
%?2’si iki katli yapilardan, %1’i i¢ katl yapilardan, %39’u miistemilat, %31’i sundurma yapilardan

olusmaktadir.

Ticari birimler konut alt1 ticari birimler ve is merkezleri olarak bigimlenmektedir. Ticari birimler
genelde zemin katlarda olup, is merkezleri katlarda da faaliyet gostermektedir. Ayrica yerlesimde bir
adet de 3 kath alisveris merkezi vardir. Biitlin alan igerisinde ticari birimler 2,00 ha alan kapsamakta

ve toplam alanin % 0.08’ini olusturmaktadir.

Yerlesmede Kiiciik Sanayi Sitesi ve Zaanatkarlar bulunmaktadir. Sanayi Alanlarinin toplami 6,7

ha’dir. Sanayi tesis bliyiikliigli toplam alan icerisindeki oranm % 0,51'dir.

Yerlesimde yesil alanlar oldukca yetersizdir. Park, yesil alanlar ve ¢ocuk bahgelerinin toplam alan
icerisindeki yesil alan biiyikligi 1.1 ha olup, yesil alanlarin toplam alan icerisindeki orani %
0,09’dur.

Yerlesimde 1 adet Anadolu Lisesi tesisi, 2 adet ilkbgretim Okulu tesisi, 1 adet Anaokulu tesisi, 1 adet
Halk Egitimi Merkezi tesisi, 2 Ortadgretim Okulu ve 1 adet Ozel Egitim ve Rehabilitasyon Merkezi

tesisi faaliyet gostermektedir.

Yerlesimde egitim tesislerinin biiyiikligi 3,7* ha'dir. Egitim tesisleri toplam alan igerisindeki orani

% 0.28 dir. Yerlesim yerinde bulunan egitim tesisleri cevre yerlesmelere de hizmet vermektedir.

*Bu toplam alana 0.78 ha bos okul ve 0.33 ha insaat1 biten okul alanlar1 da dahil edilmistir.
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Tablo: 1. 2015 Yilina Ait Mekansal Alan Kullanimi

ALAN ORAN
ARAZi KULLANIMI (m?) (%) m?/Kisi
Konut Alanlari *1004215,63 7.59 202.54
Resmi Kurum Alani 86106,31 0.65 17,37
{lkokul Alani 20253,25 0.15 4.08
Okul Oncesi Egitim Alanm 3539.57 0.03 0,71
Ortaokul Alani 4755.44 0.04 0.96
Lise Alani 8155.29 0,06 1,64
Ozel Egitim ve Rehabilitasyon Alani | 520.88 0,01 0,10
Saglik Tesis Alani 8988.88 0.07 1.81
Dini Tesis Alan 9273,73 0.07 1.87
Ticaret 9926,63 0.08 2.00
Mezarlik 93261,37 0.69 18.81
Spor Tesis Alani 11453.381 0.09 2.31
Kiiciik Sanayi Alani 1741.352 0.01 0.35
Sanayi Alani 67004,92 0.51 13,51
Depolama Alani 2661,28 0.02 0.54
Bakim Akaryakit istasyonu 9832,82 0.01 1.98
Su Deposu 1719,07 0.01 0.35
Askeri Alan 1239791 0.09 2.50
Park Alani 11642,72 0.09 2.35
Bosluklar 425644,36 3.22 85.81
Cay, Kanallar ve Golet 291707,15 2.20 58,54
Tarim Alani 8917120,78 67,39 1798,53
Agaclik Alani 1633,59 0.01 0.33
Demiryolu 138614,608 10,47 27.96
Yollar+ Otopark 84394,51 6.38 17,02
Teknik Altyap: 147,64 0.00 0.03
Dis Alan *7982,65 0,06 1,61
TOPLAM 13232929,2

*Konut alanlarina merdiven, miistemilat ve sundurma alanlari dahildir. *Yerlesik alanin disinda bulunan

konut alanlar1 ve un fabrikasi alani dahildir.

Kaynak: Arazi ve Biiro Calismas1 2015

aryl
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Ilce Devlet Hastanesi Eskisehir Devlet Hastanesinin Unitesi olarak 30 yatak kapasite ile 05.03.2001
tarihinde faaliyete gecmistir. Alpu ilge Giin Hastanesi, ilce Belde Giin Hastanesi calisma ydnergesi
dogrultusunda Alpu ve Koyleri ile Bozan, Osmaniye ve bu beldelere bagl yakin kéyleri igerisine alan
bélgeye saglik hizmeti vermekte iken 20.12.2006 tarihi itibariyle Alpu Entegre ilge Devlet Hastanesi
olarak faaliyete gecmistir. Ilce merkezinde mevcut Toplum Saghg Merkezi, Aile Saghg Merkezi ve
Aile Saghign Birimleri, Saglhk Ocagi, Ana Cocuk Saghgi ve Aile Planlamasi Merkezi, Acil Saglk
Hizmetleri Istasyonu vb. saglik kuruluslar1 hastane hizmetleri ile birlestirilerek giiglendirilmistir.
Hastane bolgesinde 5 adet aile hekimligi bulunmaktadir. Hastane bugiinkii konumu ile 1 adet acil
poliklinigi, 1 genel poliklinik, 1 adet dis poliklinigi, 1 adet cocuk poliklinigi ve 1 adet kadin dogum
poliklinigi ve 24 saat saglik hizmeti sunulmaktadir. Hastane bahgesinde 10, Alpu Aile Sagligi
Merkezinde 4 ve Bozan Aile Saglig1 Biriminde 4 adet olmak {izere kurum personeline tahsis edilen
toplam 18 adet lojman mevcuttur. Daha 6nce Eskisehir Devlet Hastanesi tarafindan personel
gorevlendirilmesi yapilmakta iken bugiin itibari ile ¢alisan personelin % 95’i hastanenin kadrolu
personeli olarak goérev yapmaktadir. Hastanede Hasta Haklari iletisim Birimi bulunmaktadir.
Sakarikaracadren, Uyuzhamam, Bahgecik, Agachisar koylerinde saglik evleri 4 ebe ile hizmet

vermektedir. Kurumda toplam (Alpu merkez, Bozan, Osmaniye) 3 adet ambiilans bulunmaktadir.2

Yerlesimde bulunan saglik kurumu binas1 928.7m?’dir. Saghik kurumunun bulundugu bahg¢enin alani
4768.09m? ve saghk kurumuna ait 196.8m?Zlik lojmanm1 ve 2989.67m?lik lojmana ait bahge
bulunmaktadir. Toplam alan 8988.88m?’dir. Saglik kurumunun toplam alan igerisindeki oran1 % 0.07
dir.

Alpu yerlesimin de bulunan Resmi ve idari Kurumlarin biiyiikliigii 8.61 ha’dir. Biitiin alan

icerisindeki oran1 % 0,65'tir. Idari yapilar genelde merkezde yer almaktadir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 Yerlesim biitiiniin de yeterli degildir. Alanda sosyal ve kiiltrel tesis

alani niteligi tasiyan biiytkliikte alan yoktur.

Alpu yerlesimi Fevzipasa mahallesinde jandarma alani bulunmaktadir. Jandarma alaninin igerisinde
3 adet jandarma binasi vardir. Bu binalarin kapsadigi alan 622,12 m?, jandarma alaninin toplam alam

12321,97 m? ve toplam alan igerisindeki orani % 0,09’dur.

Alpu yerlesimi Fatih mahallesinde 2 adet mezarlik alan bulunmaktadir. Mezarlik alan1 32986,82 m?,
Kemalpasa mahallesinde de 2 adet mezarlk alani1 vardir. Mezarligin alan1 60274,55 m? ve tim

mezarlik alan1 93261.37 m2 'dir. Biitiin alan icerisinde kapladig1 alan % 0,7’dir.

2 Bebka 2012 Alpu Arastirma Raporu
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Alpu yerlesimin de tarim alanlar1 oldukca genis bir alan kaplamaktadir. Biitiin alan i¢erisinde 891 ha

tarim alan1 bulunmaktadir. Tarim alanlari toplam alanin % 67,39'unu olusturmaktadir.

Yerlesimde karayolu, devlet demir yollar tren hatti1 ve devlet demir yollar1 yliksek hizli tren hatti
bulunmaktadir. Yerlesim bilinyesinden gecen demir yollarina ait tren hattimin alani 55537

metrekaredir. Yiksek hizli ternin alani ise 82547 m2 dir.

Yerlesim biinyesindeki yollar asfalt, kilit parsek ve toprak olarak siniflanmistir. Asfalt yollarin alani
187200 m2, kilit parke yollarin alan1 129168 metrekare, toprak yollar ise 417660 metrekaredir.

Yerlesimde 2.902 ara¢ kayithidir. Aracglarin ¢ogunlugu 6zel otomobiller, kamyonet ve traktérlerden

olusmaktadir. Alpu belediyesine ait 28 ara¢ bulunmaktadir.

Elektriksiz kéy kalmamis olup ilce Bozan beldesinden baslayip Bahgecik- Karakamis koyleri
glizergahindan gecen 22 km.’lik dogalgaz boru hatt1 bulunmaktadir. 3

Ilce merkezinin igme suyu depoya 20 km. mesafede a¢ilmis bulunan kuyulardan alinarak 150 tonluk
su deposuna gelmekte ve buradan da sebeke ile ilgeye dagitimi yapilmaktadir.1987 yilinda yapilan
yatirimlar ile su sebekesi genisletilmistir. icme suyu ilgeye yeterli oldugu gibi ileriki yillarda da niifus

artisina gore karsilar niteliktedir. 4

llce merkezindeki konut ve isyerlerinin tiimiine yakin bir béliimii kanalizasyon sebekesine bagh
degildir. ilgeye bagh koylerde de kanalizasyon yapimina heniiz gecilememistir. Kanalizasyon

yerlesim biitiiniinde foseptik ile ¢6ziimlenmektedir.

Alpu llcesi ,Bozan Kasabasi , Osmaniye Beldesi ve tiim koyleri ile telefon haberlesme sistemine
baghidir. Posta isletmesi kendi binasinda faaliyet gostermektedir. Merkez de 1 Memur,1 Sube Dagitici,
1 Koy Dagiticc ve 1 Merkez Dagiticisi olmak tizere 4 personel ile posta hizmetleri
ylriitilmektedir.llcemize ~ bagh  abonemiz halen kéyler dahil 3500 civarindadur.
Osmaniye,Bahcecik,Bozan ve Agachisar otomatik santralleri hizmete girmistir.>

Yerlesimin tahdit sinirinin icinden, mevcut imar planinin sinirinin bitisiginden dogalgaz iletim hatti

gecmektedir.

Yerlesimde kamu arazileri toplam alanin yaklasik %19’ unu olusturmaktadir. Genelde 6zel miilkiyet
bulunmaktadir. Kamuya ait miilkiyetler, Belediye, Hazine, Ulastirma Bakanlhig1 DDY, Mera ve Cayir,
DSI Kisiliklerine aittir.

3 Alpu Kaymakamligi Resmi Verileri

4 Alpu Kaymakamligi Resmi Verileri

5 Alpu Kaymakamlig1 Resmi Verileri
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3. ONCEKi PLANLAMA KARARLARI - UYGULMASI -
ETKIiNLIiGi

3.1 UST OLCEK PLANLAR

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Eskisehir ili icin hazirlanmis olan Alpu ilgesini de kapsayan 1/100.000 élcekli Eskisehir ili Cevre
Diizeni Plan1 da 08.05.2006 tarih ve 8/144 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanarak
yurirlige girmistir. Alpu yerlesimine yonelik olarak belirtilmis olan veri ve icerik asagidaki
sekildedir.

ALPU ILCESI
Cografi Durum:

lige,Eskisehir ilinin 40.km. dogusunda olup,batisinda Il merkezikuzey batisinda Saricakaya, dogusunda
Beylikova, kuzeydogusunda Mihaliccik, giineyinde Mahmudiye ilceleri ile kuzeyinde Ankara Il
sinirlarinin cevreledigi Alpu ovasi tizerinde yer almaktadir. Denizden yliksekligi 765m dir.Topraklarinin
%’line tekabiil eden bu ova kuzeye gidildikce yiikselir ve Siindiiken daglarn ile en yiiksek kesimi
olusturur. Siindiken daglari Alpu Ilcesinin kuzeyinde Ankara il stnirina kadar ulagir; bu sinir, Gékgekaya
baraj gélii ile Sakarya nehrinin kolu olan ovanin Porsuk nehri tarafindan ikiye béliintir. Porsuk
irmagindan tali kanallara bu ovanin ekseriyetini sulu tarim yapilmaktadir. Taban suyu da yiiksek olan

Alpu ovasi I¢ Anadolu bélgesinin zengin ovalari arasinda yer almaktadir.

lice iklim bakimindan I¢c Anadolu bélgesine 6zgii kara iklimine sahiptir. Yazlar: sicak ve kurak,kislar
yagish ve soguk,ilkbahar aylari genellikle yagmurlu ve 1lik,sonbahar aylarinda ise serin ve kurak gecer.

Yilda ortalama 398.1 kg. yagis diiser. Isi yazin 30-38,kisin 0 ile 20 derece arasindadir.
Ekonomik Durum:

Alpu ilgesinin topraklarinin 3/4 liik béliimii diiz Alpu ovasi teskil etmektedir.Bu ovalik kesiminde
bulunan ilce merkezi ile Bozan kasabasi ve 14 adet Koyiin baslica gelirisulu kirag tarim ziraati ile
birlikte ekilebilir araziden karsilanmaktadir. Iice halkinin gecim kaynagi agirlikl olarak bitkisel tiretim,
hayvancilik ve ormanciliktir. Orman kéylerinin gecim kaynagi ekseriyetle orman kesim isciligi ve
hayvanciliktir. Bu yérelerde ekilebilir arazilerin azligi nedeniyle zirai iirtinlerin ekimi az miktarda
yapilabilmektedir. Topraklarin biiyiik béliimiinde seker pancari ekilidir. Besicilik ve slitciiliik yaygindir.
Her y1l Haziran aymnn ilk haftasi ise Aricilik festivali diizenlenmektedir. licede giimiis isleme sanati olan
“Savat” adi verilen sanat siirdiiriilmekte olup; Eskisehir’in diinyaca iinlii liiletaslari ilceye bagli Derekdy

mevkiinde ¢ikarilmaktadir. Bu kdyde ocaklardan ¢ikarilan liiletaglari islenip satildigt gibi ham madde
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olarak da satisa sunulmaktadir.Bélgede tarima dayali olarak yapilan ticaretten de biiyiik toprak

sahipleri yararlanmaktadir.
Tarim:

Arazi miktart 124.915 dekar sulanir, 288.055 dekar kirag olmak iizere toplam 412.700 dekar arazi

ekonominin temelini teskil etmektedir. Bu arazilerin 4/3’ linde her yil ekim yapilmaktadir.

Orman kéylerinin énemli gecim kaynaklarindan olan Biiyiikbas hayvan sayist 9500, kiiciik bas hayvan
sayist 32.000 olup; 126.000 adet/dénem broiler tavukculuk, 57.450 adet kanatl diger kiimes hayvanlari
ile yaklastk 900 adet art kovani bulunmaktadir. Kéylerde modern hayvancilik biiytik bir hizla gelismekte
olup; 2003 yilinda 979 adet hayvan suni tohumlama yapilmistir.

Sanayi:
licede kiiciik sanayi sitesi bulunmaktadir.
Turizm:

lice stmirlart igerisinde bulunan Gékcekaya baraj gélii ile sahast ¢cevresinde bulunan Catactk ormanlari

turistik alanlardandir.
Ulasim:

Alpu ilgesi, Mihaligcik- Beylikova- Eskisehir Karayollarinin ve Ankara- Eskisehir demiryollarinin

lizerinde kurulmasindan dolayi seri bir ulasim agi iizerinde bulunmaktadir.
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ALPU (ESKISEHIR)

Tablo: 2. Cevre Diizeni Planinda Belirtilen Arazi Kullanim Tablosu
Kullanim Alan (ha) %
Konut(44,30 Ha't meskun) 83,93 47,07
Ticaret 18,60 10,43
Pazaryeri 1,13 0,63
Oto-Terminal 0,46 0,26
Kamyon Garaji 0,60 0,34
Kiiciik Sanayi Sitesi 1,00 0,56
KDKCA 3,40 1,91
Resmi Kurumlar 1,00 0,56
Bel.Hiz.Alani 0,24 0,14
Egitim 3,15 1,77
Saghk 0,29 0,16
Sos.Kiilt. Tes.+Dini Tesisler 1,00 0,56
Spor Tesisleri 2,40 1,35
Yesil Alanlar 9,03 5,06
Agacglandirilacak Alanlar 2,65 1,49
Akaryakit Istasyonu 0,68 0,38
Genel Otoparklar 1,03 0,58
Karayolu 2,92 1,64
Kent i¢i Yollar 41,83 23,46
Su kaynaklari (Dere) 2,95 1,65
TOPLAM 178,29 100,00

Kaynak: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Aciklama Raporu

Sektdorel Durum:

YIL NUFUS AKT.ORANI TARIM SANAYI HIZMETLER
(%) (%) (%) (%)

2000 5708 34.7 57.3 6.3 36.4

2025 11649 32 55 10 35

lice Eskisehir’e en yakin ilcelerden biri olup, 2025 yihinda aktivite oranimin azalarak %32 civarinda

olacagi éngériilmiistiir. licede tarim ve hizmetler sektériinde calisanlar daha cok iken, sanayide
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calisanlar 2000 yilinda % 6.3 ‘tiir. 2025 yilinda Alpu civarindaki yeni sanayi yatirimlarit sonucu sanayi
sektoriinde ¢alisanlarin oraninin % 10 civarinda olacagi, tarim sektériinde ¢alisanlarin % 55 ve

hizmetler sektériinde calisanlarin % 35 olacagi tahmin edilmektedir.
Alpu

ilcenin yaklasik % tinii olusturan Alpu Ovasi’nin korunmasi esastir. ilgenin bir kismi planlama alt bélgesinde
kalmakta olup, alt bélgede Bakanlik tarafindan yiiriitiilecek ¢alismalar dogrultusunda daha detayda

analizler yapilip gelisme ilkeleri ve plan kararlarinin tiretilmesi gerekmektedir”.

Bozan, Alpu, Mahmudiye ve Cifteler aksinin ulasim, enerji(dogalgaz) ve hammadde agisindan avantajli
konumu dolayisiyla yol boyunca toprak-seramik sanayi alanlari basta olmak lizere sanayi alanlari

planlanacaktir.
Oneri Giizergahlar

Alpu-Ankara yolu ile Cifteler-Mahmudiye ayrimi arasindaki baglantiyr saglamak igin 2. derece yol

énerilmistir”. ©

6 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Actklama Raporu
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3.2 ONCEKI IMAR PLANI DURUMU

Alpu Belediyesi'ne ait daha onceki imar plani Ekim 1980°’de hazirlanarak yiriirliige girmistir. Bu
imar plan1 216.80 hektarlik bir alan1 kapsamistir. Bu plan 2000 yilindaki niifus projeksiyonu 8000
kisi olacag1 varsayimiyla hazirlanmistir. Aile biiyiikligt 3.75 kisi, hane halk niifusu ise 5.0 kisi olacag:

Kabul edilmistir.

1980 yilindan sonra 1993 yilina kadar olan siirede meskun alandaki imar uygulamalari, ¢esitli
imkansizliklar nedeniyle imar plam ile uyumlu bir sekilde olmamistir. Imar hatlan ile kadastral
miilkiyetlerin uyumsuzlugu nedeni ile yapilasmalar imar planina uygun gerceklesememistir. Ayrica
gecen 13 yillik siire de yirmi adete yakin plan degisikligi yapilmistir. Onceki planda kadastral
miilkiyetlere gore yeniden diizenlenmesi gereken alanlar ile plan degisiklikleri yapilan alanlarin
revise edilmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Bunun yani sira 6zellikle yerlesik alanlarin kuzeyindeki
alanlarda, Gokcekaya yolu tizerinde, kismen de glineyde Mahmudiye yolu iizerinde imar plani onama
sinirlari disinda konut yapilasmalar1 olmus ve halen yapilasma potansiyeli bulunmaktadir. Eskisehir
yolu lizerinde de resmi kurum alani istekleri olmustur. Yine artan sanayi alani talepleri
dogrultusunda o6zellikle dogudaki demiryolu ile Porsuk Cayi arasinda kalan alanlar ile Mahmudiye
yolu lzerindeki alanlarda sanayi alanlar1 dnerilmesi giindeme gelmistir. Bu gelismeler sonucunda
planli alanin bir kisminda revizyonla birlikte imar planina ilaveler yapilmasi gerekli olmus, mevcut
imar plani revizyon ve ilave yapmak iizere yeniden ele alinmistir. Bu dogrultuda hazirlanan ilave ve
Revizyon imar Plam1 1993 yilinda onanmistir. Ilave ve Revizyon imar planinda ; 1/5000 6lgekli nazim
imar plani kararlar1 aynen korunmustur. imar plani, 2010 niifusu 15.000 kisi olacag1 varsayimiyla

hazirlanmistir.

Gilintimiiz teknolojileri ile uyum saglamak ve imar uygulamalarinda kolaylik ve biitlinliik saglamak
amaciyla 2011 yilinda ytriirliikte bulunan imar planinin sayisallastirilmasi gerekli hale gelmistir. Bu
dogrultuda 1993 yilindan bu yana onanan imar planinin sayisallastirilmasi ¢alismasi yapilmistir. Bu
kapsamda 1993 yilindan bu yana imar plani biitiinlinde yapilan plan degisiklikleri, ilave ve
revizyonlarda dikkate alinarak, imar plani bir anlamda revise edilmistir. Sayisal ortama aktarilan
imar planinin, revizyon imar plani olarak onanmasi, sonrasindaki imar uygulamalar1 icin
resmi/gecerli bir althk olusturulacaktir. Sayisal Revizyon Imar Plani ¢alismasinda, mevcut imar
planindaki ana planlama kararlart aynen korunmustur. Mevcut imar plani, onanli imar plani

degisiklikleri, ilave ve revizyonlar1 da dikkate alinarak giincellenmistir.

Mevcut imar planindaki niifus projeksiyonu 15.000 kisi olup, Alpu 2011 yil niifusu da yaklasik 6.000
kisi oldugundan, yeni bir projeksiyon yapilmasina ihtiya¢ kalmamistir. Yiirtrliikteki imar plani uzun
siire daha yerlesimin ihtiyaclarim karsilayacak yeterliliktedir. Zaten 2010 yili icinde iller Bankasi
tarafindan yeni halihazir harita ihalesi yapilmis olup, haritalar onaylanmistir. Daha sonra ise yeni
halihazir harita sinirlarn icinde kalan alanlarda, kurum ve kurulus gorislerinin alinmasi islemi

tamamlanmis, yeni jeolojik ve jeoteknik etiitlerin hazirlanmasi ve onaylanmasi islemleri de bitmistir.
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Tablo: 3. Mevcut Imar Plan1 Alan Dagilimi

ADI ALAN (m?2) ORAN %
AGACLANDIRILACAK ALAN 90375.85 2.01
AKARYAKIT ISTASYONU ALANI 7312.57 0.16
BELEDIYE HIZMET ALANI 46803.20 1.04
DDY KORUMA ALANI 134583.92 2.99
DEPOLAMA ALANI 6437.27 0.14
DINI TESIS ALANI 19244.91 0.43
HALKEGITIM MERKEZI ALANI 2854.78 0.06
ILKOGRETIM TESIS ALANI 58815.03 1.31
KONUT ALANLARI 1980230.89 44.01
KUCUK SANAYI SITESI ALANI 26291.65 0.58
KULTUREL TESIS ALANI 2921.09 0.06
MEYDAN 3600.36 0.08
ORTAOGRETIM TESIS ALANI 53923.66 1.20
PARK ALANLARI 381993.34 8.49
PAZARYERI ALANI 15000.97 0.33
DERE - NEHIR 50011.11 1.11
REFUJ 14501.53 0.32
RESMi KURUM ALANI 82534.69 1.83
SAGLIK TESIS ALANI 28160.55 0.63
SANAYI ALANLARI 54927.04 1.22
SPOR TESISLERI ALANI 17088.58 0.38
OTOGAR - TERMINAL 6373.70 0.14
TICARET ALANLARI 45182.37 1.00
YOLLAR 1370541.66 30.46
TOPLAM 4499710.72

Alpu belediyesinin 2035 yili baz alinarak yapilan hesaplamasinda 1980-2010 yili verileri esas

alinmistir. Projeksiyon hesaplamasinda Iller Bankasi formath hesaplama yontemi kullanilmistir.

Yerlesim projeksiyon niifusu verileri 7500 kisi civarinda goriilmektedir. Ancak bu rakam inandirici
bir sonu¢ olmaktan uzaktir. Mevcut imar planinin raporunda alanin projeksiyon verisi 15.000 kisi

olarak hesaplanmistir. Hazirlanan planin projeksiyon yili1 2010 yilidir.

1/100.000 o6lcekli cevre diizeni planit 2025 yili icin oneri ntifus verisi 11649 kisidir. 1/100.000
planin hazirlandig1 y1l olan 2006 yilindan bugiine kadar gecen siirede Alpu yerlesiminde ciddi

yatirimlar gerceklesmis ve halihazirda geregeklesmesi programlanan ¢ok biiyiik yatirimlar
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mevcuttur. Gelmesi beklenen niifusun gerek programlanan yatirmmlar gerekse {iniversite niifusu

olarak ciddi bir rakama ulasacagi kusku gotiirmez bir gercektir.

Revizyon planin kabiil niifusu 18.000 Kisi olarak benimsenmistir.
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3.3 MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

Kentsel alan kullanimlar1 3194 sayih Imar Kanunu’'nda 0-75.000 niifus aralifinda belirtilen
standartlar ile 2035 yili projeksiyon doneminde ihtiya¢ duyulan alan kullanimlar1 Tablo da
belirtilmistir. Bu alan kullanimlari Alpu yerlesmesinin 2035 yili projeksiyon niifusunun 18.000 kisi

olacagi kabuliine gore hesaplanmistir. Buna gore yerlesmede en fazla aktif yesil alana ihtiya¢ vardir.

Tablo: 4. Kentsel Alan Kullanim Standartlar (0-75.000 Kisi Niifus Aralig1 I¢in)

ilave Edilmesi
Standart | Standart Alan || Mevcut Alan
Kentsel Alan Kullanimlari 2 e s 2 2 Gereken Alan
(m*/Kisi) (m?) (m?) 2
(m?)
Anaokulu 0.5 9.000 - 9000
Egitim flkokul 1.5 27000 12317 14683
Tesisleri
Alam Ortaokul 1.5 27000 4755 22245
Lise+Halk Egitim 1.75 31500 _ 31500
Merkezi
Sosyal Acik Ve Yesil Alanlar 10 180000 11642 168358
Sagllk Tesisleri Aile Sagllgl 15 27000 8883 18117
Alanm1 Merkezi
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler 0.5 9000 _ 9000
Alanm1
ibadet Yeri 0.5 9000 9273 -
Teknik Altyapt (Yol ve 05 9000 147 8853
Otopark haric)

Kaynak: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 2014

Mevcut ve yuriirliikteki imar plani arazi kullanim biiytikliikleri degerlendirilerek, 2035 projeksiyon
yili ve 18.000 kisi projeksiyon niifusuna goére mekansal projeksiyonlar yapilarak planlama

kararlarina gecis saglanacaktir.

aryl

Sayfa 30



ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

4. PLANLAMA KARARLARI

4.1 KONUT YERLESiM ALANLARI

Yerinde yapilan calismalar neticesinde Alpu yerlesiminde 2015 yili itibari ile 4958 kisinin yasadigi
ve hane sayisinin 1591 oldugu, toplam niifus ve hane sayisina gore ortalama hane halki
biiytikliigiiniin 3,12 kisi/hane oldugu tespit edilmistir.

Alpu belediyesinde yapilan arazi kullanim ¢alismasi sonucuna gore konut alanlari toplam 100,35

hektarlik bir alana yayilmaktadir. Yerlesimde yapilar genel olarak yigmadir. Toplamda 1591 konut
tespit edilmisgtir.

2015 yihi niifusu 4958; konut alanlar1 100.35 ha olarak alindiginda Alpu Belediyesi i¢cin briit niifusu
yogunlugu ortalama 49.41 kisi/hektardir. Meskun konut alanlarinda ortalama parsel buyiikligu
yaklasik 850 metrekaredir.

Nazim plana gore konut alanlarinin alan dagilimi asagidaki tabloda sunulmustur.

ADI ALAN (ha)] ORAN %
GELISME KONUT ALANI (SEYREK YOGUNLUK) 77.33 17.37
GELISME KONUT ALANI (ORTA YOGUNLUK) 23.61 5.3
MEVCUT KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUK) 33.23 7.47
MEVCUT KONUT ALANI (ORTA YOGUNLUK) 75.15 16.88
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 21.39 4.81

Yerlesimde meskun mahalde 13500 kisinin gayrimeskun alanda 4500 kisinin barinacagi
hesaplanmistir.

Alpu yerlesiminin mevcut konut alanlarinin 33.23 hektar alana sahip bolimi diisik yogunluklu

mevcut alanlardir. Bu alanlarda 2500 kisi barinabilecektir. Briit yogunluk 75 kisi/hektardir.

Yerlesimin orta yogun mevcut konut alanlarimin biiytkligi 75.15 hektardir. Bu alanlarin
barindiracag niifus 11500 kisidir. Briit yogunlugu 153 kisi7hektardir.

Gelisme konut alanlarindan seyrek yogunluklu alanlar yerlesimin ¢epherinde yer alan alanlardir. Bu
alanlarda parsel biiyiikligii 2000 metrekare ve tzerindedir. Bu alanlarin biytikligi 77.33 hektardir
ve barindiragi niifus 1500 kisidir. Briit yogunlugu 19 kisi/hektardir.

Gelisme konut alanlarinin orta yogunluga sahip alalarinin biiyikligi ise 23,61 hektardir. Bu
alanlarda barinabilecek niifus 3000 kisidir. Briit yogunluk hesabi 125 kisi/hektardir.
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4.2 KENTSEL MERKEZ-TICARET

Bu alanlar yerlesimin mevcut egiliminde ticari yapilasmalarinin yogun oldugu boélgelerdir. Planda
kanun geregi bu alanlar siniflandirilmistir.

Yerlesimde ticaret 2 baslk altinda degerlendirilmistir. Kentin ana ticaret faaliyetleri icin ticaret-
turizm-konut alanlar1 énerilmistir. Bu alanlar karayolu boyunca ve Ankara yolu giizergahi {izerinde
yer se¢mistir. Bu alanlarda yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda her ii¢ kullanim ayr1 ayri ya da bir

biitlin olarak yapilabilecektir. Ticaret-Turizm-Konut alanlarinin biiyiikligi 21.39 hektardir.

Plan ile sadece ticaret alanlar1 Onerisi de bulunmaktadir. Ticaret alanlarinin buytkligi 0.86
hektardir.

4.3 KENTSEL YESiL ALANLAR

Yerlesimde mevcut durumda park alanlar1 olduk¢a azdir. Planlama déneminde bu alanlarin
gelistirlmesi hedeflenmistir. Ozellikle porsuk ¢ayinin ¢evresinin rekreasyon ve park amagl kullanimi
hedeflenmistir. Planlama g¢alismasinda park alani olarak 19.26 hektar alan ayrilmistir. Kisi basina
10.07 metrekare park alani planlanmigtir. Ayrica 6zellikle Porsuk Cayr cevresinde rekreasyon
alanlar1 planlanmistir. Bu alanlarin biiytikligi ise 9.05 hektardir.

ADI ALAN (hektar) M2 /Kisi
PARK ALANI 19.26 10.7
REKREASYON ALANI 9.05 5.0

4.4 SPOR ALANI

Spor alani olarak planlama ¢alismasinda ayrilan iki bélge vardir. Alanlarin toplam biytkligi 2.73
hektardir. Kisi basina diisen miktari 1.5 metrekare/kisidir.

ADI ALAN (hektar) M2 /Kisi
SPOR ALANI 2.73 15
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4.5 EGITIiM TESISLERI

Planlama alaninda nazim planda toplam egitim tesis alani oalrak ayrilan alan 11.81 hektardir. Kisi

basina diisen egitim alani 6.6 metreakredir.

ADI ALAN (hektar

)

M2 /Kisi

EGITIM TESIS ALANI

11.81

6.6

4.6 SAGLIK TESISLERI

Yerlesimde saglik tesis alani olarak toplam planlanan alan biiytikligi 3.31 hektar olan saglik tesis

alani kisi basina 1.8 metrekare alana sahiptir.

ADI

ALAN (hektar)

M2 /Kisi

SAGLIK TESIS ALANI

3.31

1.8

4.7 BELEDIYE HiZMET ALANI VE KAMU HIiZMET ALANI

Planlama calismasi belediye hizmet alanlar icin 9.66 hektar alan ayirmis olup kisi basina 5.4

metrekare diismektedir. Nazim plan kamu hizmet alanlari i¢in 7.31 hektar alan ayirmistir. Kisi basina

diisen alani 4.1 metrekaredir.

ADI ALAN (hektar) M2 /Kisi
BELEDIYE HiZMET ALANI 9.66 5.4
KAMU HIiZMET ALANI 7.31 41

4.8 DINI TESISLER

Yerlesimde cami alanlar toplami 2.40 hektardir. Kisi basina 1,3 metrekare diismektedir.

ADI ALAN (hektar)

M2/Kisi

IBADET ALANI 2.40

1.3

ar
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4.9 PAZAR ALANI

Yerlesimde pazar alani olarak ayrilan alan 0.46 hektardir.

ADI

ALAN (hektar)

M2 /Kisi

PAZAR ALANI

0.46

0.3

4.10 SOSYAL VE KULTUREL TESIiSLER

Planlama calismasi soyal ve kiiltiirel tesis alanlarini ayr1 ayri planlamistir. Toplam planlana sosyal ve

kiliitrel tesis alan1 2.05 hektardir. Kisi basina 1.1 metrekare alan ayrilmistir. Sosyal tesis alani i¢in
1.35 hektar, kiiltiirel tesis alani icin 0.73 hektar alan ayrilmistir.

ADI ALAN (hektar)|  M2/Kisi
SOSYAL TESIS ALANI 1.35 0.7
KULTUREL TESIS ALANI 0.73 0.4

4.11 TOPLU ISYERI

Yerlesimde toplu isyerleri alam olarak 3.93 hektar alan planlanmistir. Toplu isyerleri i¢in kentin

glineyinde hizl tren hattinin kuzeyi secilmistir. Kisi basina 2.2 metrekare alan diismektedir.

ADI

ALAN (hektar)

M2 /Kisi

TOPLU ISYERI ALANI

3.93

2.2

4.12 AKARYAKIT ISTASYONU ALANLARI

Yerlesimde akaryakit istasyonu olarak ayrilan alanlar 1.05 hektardir. Mevcut istasyonlar disinda

plana oneri istasyon verilmemistir.

ADI

ALAN (hektar)

M2/Kisi

AKARAKIT SERVIS ISTASYONU

1.05

0.6
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4.13 SANAYI ALANI

Yerlesimde sanayi alani olarak planlana alan 7.55 hektardir.

ADI ALAN (hektar) M2 /Kisi

SANAYI ALANI

7.55 4.2

4.14 KUCUK SANAYI ALANI

Yerlesimde Kkiiclik sanayi alani olarak planlana alan 2.18 hektardir. Planlama calisamsi yapilan alan
yerlesimin giizeyinde hizli tren hattinin kuzeyinde kalan boélgedir.

ADI ALAN (hektar) M2 /Kisi

KUCUK SANAYI ALANI

2.18 1.2

4.15 MEZARLIK

Planlama calismasinda mezarliklar plana mezarlik olarak islenmistir. Alanlarin toplam biiyiikligi
10.32 hektardir.

ADI
MEZARLIK ALANI

ALAN (hektar) M2 /Kisi
10.32 5.7

4.16 ULASIM VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

Yerlesimde otogar terminal alani olarak ayrilan alan 0.39 hektardir.

Yollar ve otoparklar i¢in ayrilan alan 94.65 hektardir.

Yerlesim icinden gecen ve planlama alanian giren hizli tren ve devlet demir yollar1 hatti alanlarinin
toplam biyiikligi 13.12 hektardir.

4.17 KORUNAN ALANLAR - SiT ALANI

Yerlesimde sit alan1 olarak belirlenmis hoyiik bulunmaktadir. Planlama ¢alismasinda sit alani sinir1
ile koruma altina alinan alanin biiytikligii 0.32 hektardir.
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4.18 ASKERI ALANLAR

Yerlesimde askeri alani olarak belirlenmis alanin biiytikligt 1.23 hektardir.

4.19 DERE - KANAL

Yerlesimin icinden gecen Porsuk cay ve diger kanallarin toplam biiyiikligii 10.58 hektardir.

Planlama ¢alismasinin toplam biiyiikliigii 445.22 hektardir.

&
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5.ALAN DAGILIMI

Tablo: 5. Nazim imar plani alan dagilimi (2035)

ADI ALAN (hektar)| ORAN % m2/Kisi
GELISME KONUT ALANI (SEYREK YOGUNLUK) 77.34 17.37 43.0
GELISME KONUT ALANI (ORTA YOGUNLUK) 23.61 5.3 13.1
MEVCUT KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUK) 33.24 7.47 18.5
MEVCUT KONUT ALANI (ORTA YOGUNLUK) 75.16 16.88 41.8
TICARET ALANI 0.86 0.19 0.5
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 21.39 4.81 11.9
TOPLU iSYERI ALANI 3.93 0.88 2.2
iBADET ALANI 2.40 0.54 1.3
SAGLIK TESIS ALANI 3.31 0.74 1.8
EGITiM TESIS ALANI 11.81 2.65 6.6
HALK EGITiM ALANI 0.23 0.05 0.1
BELEDIYE HiZMET ALANI 9.66 2.17 5.4
KAMU HIZMET ALANI 7.31 1.64 41
SOSYAL TESIS ALANI 1.35 0.3 0.7
KULTUREL TESIS ALANI 0.73 0.16 0.4
PARK ALANI 19.26 4.33 10.7
SPOR ALANI 2.73 0.61 1.5
PAZAR ALANI 0.46 0.1 0.3
REKREASYON ALANI 9.05 2.03 5.0
ASKERI TESIS ALANLARI 1.23 0.28 0.7
MEZARLIK ALANI 10.32 2.32 5.7
SANAYIi ALANI 7.55 1.7 4.2
KUCUK SANAYIi ALANI 2.18 0.49 1.2
SIiT ALANI 0.32 0.07 0.2
AKARAKIT SERVIS ISTASYONU 1.05 0.24 0.6
TERMINAL - OTOGAR 0.39 0.09 0.2
TRAFO - TEKNIK ALTYAPI 0.01 0 0.0
DDY ALANI 13.12 2.95 7.3
DERE - KANAL 10.58 2.38 5.9
YOLLAR 94.65 21.26 52.6
TOPLAM 445.22 100
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6. PLAN NOTLARI

10.

Imar Planlarinda agiklanmamis ve bu plan notlarinda yer almamis hususlarda liizum ve

ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ilgili idare yetkilidir.

Planla ilgili kullanimlar1 ilgilendiren kurum ve kuruluslarin kanun ve yo6netmelik

hiikiimlerine uyulur ve goriisleri alinir.

Bu hiikiimlerde belirtilmeyen konularda 03.05.1985 tarihinde kabul edilen ve 09.05.1985
tarih ve 18749 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 3194 sayil “Imar Kanunu” ve daha sonra

cikarilan degisikliklerle ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Planla plan notlar arasinda celiskili durumlarda plana uyulur. Belediye imar plani sinirlar

icinde kalan yerlerde yapilacak resmi ve 6zel biitiin yapilar bu plan hiikiimlerine tabidir.

Planlama sinirindan gecen BOTAS Boru Hatti kamulastirma hatti kamulastirma genisligi 20
metredir. Bu hattin i¢inde yap1 yapilamaz. Kamulastirma hattina yaklasma mesafesi 5

metredir.

Sosyal tesis alanlarinda huzurevi, rehabilitasyon merkezi, giicstizler evi, yetistirme yurdu gibi

alanlar1 yapilabilir.

Enerji nakil hatlarinin gectigi glizergahlarda yapilasmalar icin TEK Yonetmelikleri ve ilgili
kurumlarin goriisii alinmadan yapilamaya gidilemez. Yiiksek gerilim hattinin {stiinden
gectigi veya civarindaki parsellere belediye tarafindan insaat ruhsati verilirken kuvvetli akim
tesisleri yonetmeligine uyulacaktir. Ancak TEK'ten goriis alinmasi halinde tek gorisiine

uyulacaktir.

Yapilacak yapi1 ve tesisler ¢evresinde gereksinmeyi karsilayacak olciide saglik kurallarina
uygun pis su kanallar i¢in 19.03.1979 tarih ve 13783 sayii Resmi Gazetede yayimlanan
“Lagim Mecrasi Ingaas1 Miimkiin Olmayan Yerlere Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik “
hiiktimleri gecerlidir. Pis su c¢ukurlar1 kesinlikle deniz, akarsu ve gollere baglanamaz,

bosaltilamaz.

Karayolundan giris ¢ikis almasi gerek yapilar i¢cin Karayolu Boélge Miidiirliigiinden izin

alinmadan yapilasmaya miisaade edilmez.

Otopark Alanlarinda Bayindirhk ve iskan Bakanhg tarafindan 26.04.1984 tarih ve 18383
sayili, 02.11.1985 tarih ve 18916 sayili, 21.12.1990 tarih ve 20732 sayili, 09.02.19991 tarih
ve 20781 sayil;, 20.03.1991 tarih ve 20820 sayili, 01.07.1993 tarih ve 21624 sayil1 Resmi

_arg

SEHIR PLANLAMA

Sayfa 38



ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Gazetelerde yayimlanan “Otopark Yonetmeligi” ve daha sonra cikarilan degisikliklerle ilgili

yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar1 Subat 2014 tarihli rapor ile
hazirlanmistir. Iller Bankas1 Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlattirilan raporun onay tarihi

17.02.2014 tarihidir. Alpu Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu hiikiimlerine uyulur.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilarda 16.01.1968 tarih ve 12801 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar hakkindaki yonetmelik” ve daha sonra ayni
yonetmelik hiikiimlerini ilgilendiren degisikliklerle ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen

gecerlidir.

Her kosulda, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik “ hiikiimlerine

uyulmasi zorunludur.

04.09.1988 tarih ve 19910 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontrol

yonetmeligi” ve 01.09.1999 tarih ve 23742 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi

Kontrol Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” hiikiimleri aynen gecgerlidir.

Tarim alanlarinda tarim disi gaye ile kullanilacak ve sakincasi planla belirtilmemis alanlarda
13.03.1989 tarih ve 20105 sayili, 11.07.1994 tarih ve 21987 sayili, 26.08.1998 tarih ve 2345
sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Tarim Alanlarinda Tarim Dis1 Gaye ile Kullanilmasina dair
yonetmelik” ve 13.06.2003 tarih ve 25137 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Tarim

Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Yonetmelik” hiikiimleri gecerlidir.

Karayolu kenarinda yapilacak ve acgilacak tesislerle ilgili Karayollar1 Genel Miidiirligu
tarafindan 15.05.11997 tarih ve 22990 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Karayollar
Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” Hiikiimleri gecerlidir.

1593 Sayili umumi hifzisthha yasasi ile 26.10.1983 ve 18203 sayii Resmi Gazetede
yayinlanan “Gayri sthhi Miiesseseler Yonetmeligine” uyulacaktir.

Akaryakit Servis Istasyonlarinda 5015 sayih “ Petrol Piyasasi Kanunu” hiikiimleri gecerlidir.
Imar plani dahilinde ve belediye simirlan icinde aym yoénde iki istasyon arasi mesafe 1

kilometreden az olamaz.

Sanayi, kiiciik sanayi, imalat, depolama ve ¢alisma alanlarinda 11.07.1999 tarih 21634 sayili
resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Zararli Kimyasal Madde Ve Uriinlerinin

[ XY))

Kontrolii Yonetmeligi"ne uyulacaktir.

-2.11.1986 tarih ve 19308 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiriirliige giren “Hava

ey

Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.
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22.

23.

.-11.12.1985 tarih ve 19308 sayili resmi gazetede yayinlanarak yliriirlige giren “Giirilti

vy

Kontrol Yonetmeligi"ne uyulacaktir.

-14.03.1991 tarih ve 20814 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Kati1 Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

Planda belirtilen enerji nakil hatti kullanimlarin oldugu adalarda ilgili kurum gorisi

alinmadan uygulama yapilamaz.
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7.KURUM GORUSLERI
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CANAKKALL
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirligii
Eskisehir Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii

Sayr  : 42244183-168.01.09 [26.07.194]- 3CO3 2G 10912015
Konu : Eskisehir Ili, Alpu Ilgesi, ‘
1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani ¢aligmast.

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi:  2)26.09.2013 tarih ve 42244183-26.07/194-2471 sayili yazimiz.
b) Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nin (Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanllgl)
07.09.2015 tarih ve 64523750-310.01-1368-34686 sayili yazisi.
¢) Eskisehir Valiligi'nin (Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigt) 11.09.2015 tarih ve 89783752 169-
2443 sayili yazist..

‘_, Eskisehir ili, Alpu Ilgesi'ne ait 1/5000 Revizyon Nazim Imar Plam ¢alismasima esas Kurum
gortistimiiziin iletilmesi ilgi "b" ve "c" yazilar ile istenmektedir.

Eskisehir 1li, Alpu lgesi 1/5000 Revizyon Nazim Imar Plani ¢aligmasina konu alana iliskin
Midiirliigiimiiz arsivinde ve ilgi "a" yazimiz ile de belirtildigi tizere yapilan yerinde inceleme
caligmasinda s6z konusu alan ig:erlsmde Gayrimenkul Eski Eserler ve Amitlar Yiiksek Kurulu’nun
15.11.1980 giin, A-2498 sayilh Karari ile I. (Bir) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilen ve
Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 26.09.2012 giin, 856 sayili Karar ile sit
sinirlar giincellenen Ali Dede Hoyiik 1. (Bir) Derece Arkeolojik Siti ile; Gayrimenkul Eski Eserler ve
Amitlar Yiiksek Kurulu’nun 15.11.1980 giin, 2497 sayil Karari ile tescil edilen ve Konya Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu'nun 22.10.1988 giin, 303 sayili Karari ile tescil kaydinin
devamina karar verilen Doganca Hoyiik I. (Bir) Derece Arkeolojik Siti kayd: bulunmaktadir.

Ilgi "b" ve "¢" yazilar ile goriis istenen alamin ilgi "a" yazimiz ile goriis bildirilen alan
igerisinde kaldigi tespit edilmis olup; anilan yazimiz ile de bellmldlgl lizere tescilli hoytgiin sit
sinirlarina dikkat edilmesi, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999
glin, 658 sayili flke Karan hiikiimleri dogrultusunda islem yapilmasi ve tasinmazlarda yapilacak
caligmalar sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varhifina rastlanmasi halinde tiim
‘.« islemlerin durdurularak Miize Miidiirliigiine haber verilmesi ve Doganca Hoyiik I. (Bir) Derece

Arkeolojik Sit’e iligkin hazirlanacak Koruma Amagli Imar Plani’nin Koruma Bélge Kurulu’nda
degerlendirilmek tizere Miidiirliiglimiize iletilerek uygun goriis alinmadan uygulamaya gegilmemesi
kosullariyla 2863 sayili Yasa ve ilgili mevzuat agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

——

el
- Sinan KOCA -
Bolge Kurulu Miidiirii
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:

- Eskisehir Bilyiiksehir Belediye Bagkanligima - Eskigehir Valiligine
(I Kiilttr ve Turizm Miidiirliigii)
- Alpu Belediye Bagkanligina / ESKISEHIR

4
/ﬁ“’/"ki«]a
Arifiye Mah.. Olfullar Sok. No:2 Odunpazan 26010 ESKISEHIR TEL: (0 222) 230 63 32 —~ FAX: (0 222) 22143 70
e-posta: eskisehirkurul@kultur.gov.tr Ayrintili bilgi igin: Seh. Plan. Volkan INAN
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OSMANGAZIi ELEKTRIK DAGITIM A.S.

GENEL MUDURLUGU

. ESKISEHIR iL iSLETME MUDURLUGU
(Planlama Yatirim ve Tesis Bagmiihendisligi)

Osmangazi Elektrik Dajptm AS.

Say1  :201560793-4279
Konu : Kurum Goriigti.

15/09/2015

ESKiSEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'na

. flgi: 07/09/2015 tarih ve 34686 sayili yaziniz.

flgi tarihli yazinizda, Eskisehir ili, Alpu Ilgesinde ilave ve revizyon imar plam
calismalarina baglanildigy belirtilerek, bu kapsamda yaziniz ekinde gonderilen alanda

Miidirliigiimiize ait tiim bilgilerin ve Kurum goriisiimiiziin tarafiniza iletilmesi talep

edilmektedir.

il Isletme Miidirliigiimiizce yapilan inceleme sonucu; flave ve revizyon imar plani
yapilacak alanlarda Miidiirligiimiize ait elektrik tesisleri CD ortaminda gdnderilmekte olup,
s6z konusu alanlardaki parsellerin enerji ihtiyacinin kargilanabilmesi i¢in iki trafo binas: arasi
maksimum 500 m. olacak sekilde, gekme mesafeleri harig 4x8 m’den az olmamak {izere yeyil
alanlarda trafo yerlerinin ayrilmasi ve imar planina islenmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

¢ iy

RYEITE L

Ek: 1 AdetCD

Harita ve mar Bilg.lst.$b.Md ug
Imar Plantama $b.Md.itga

Imar Uygulama $h.Md.lugu

Kant Est$b.Nd.lU§U

Kentse! Dan;$b.Md.rijgn

Kentsal Projeter Sh.Md logn
CBS $b.MdJuze
KUDER

fma

@
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OSMANGAZi ELEKTRIK DAGITIM AS.
ESKISEHIR iL ISLETME MUDURLUGU
istiklal Mh.Sair Fuzuli Caddesi No:7

26010 ESKISEHIR

Telefon: +90 222 211 60 00 Faks: +90 222 230 1553
internet adresi: http:/www.osmangaziedas.com.tr
E-Posta: bilgi@osmangaziedas.com.tr
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Tirk Telekomiinikasyon A.S.

T 490 (222)555 11 77 F

SAYI :TT.50170567 - 851.10.04.01 -356708 30.09.2015
KONU : Alpu Revizyon Nazim Imar Plani
Kurum Gorugii

T.C. ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Iki Eyliil Caddesi Eskisehir

flgi: 07/09/2015 tarih ve 34685 sayil yaziniz.

Alpu Belediyesince, ilimiz, Alpu ilgesinde ait 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plan;
¢alismalart yapilacag: ilgi yazinizda bildirilmis olup; konu hakkinda Sirketimizin goriisii talep

edilmigtir.
o
Sirketimize ait ilgili lokasyonlarda sehirigi giizergahlarumiz bulunmaktadir. Yapilacak olan
' calismalar esnasinda glizergahlanmizin  zarar gbrmemesi durumunda yapilacak olan
calismalarin Sirketimizce bir sakincasi bulunmamaktadir.
Bilgilerinize arz ederiz.
MUSTAFA YILMAZ ERHAN ALTUNTAS
MUDUR IL MUDUR YARDIMCISI
o’

"Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalannustir.”
Evrak bilgisine http:/www.turktelekom.com.tr/editt-belge-dogrulama sayfasindan"xkmo11BD17F6" Belge Dogrulama No ve
evrak tarihi ile erigebilirsiniz.
www.turktalekom.com.tr i;leame Merkezi Sicil no/Mersis no:

Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvan 2 No:2, Aydintikavier/Ankara 103633/0875005220500016

/1
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.
@

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bslge Midiirlugi

Sayt : 95386480- 754 /202198 16.10.2015
Konu : Alpu Revizyon Nazim Imar Plan
Kurum Gériisii

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr)
Arifiye Mah. Ikieyliil Cad. No:53 26010 ESKISEHIR

[lgi:  07.09.2015 tarih 64523750-310.01-1368-34686 yaz1.

llgi yazilarda imar galismasi yapilacak alanin bulundugu kesim meveut Eskisehir-
Alpu-Mihaliggik 1l Yolu giizergdhinda yer almaktadir. Sézkonusu kesimde projemiz ve
kamulastirma planimiz bulunmamaktadir.

Ancak, imar planlamasi ¢aligmalari asamasinda, Karayolu giizergdhlari &ncelikle
transit trafige hizmet verdiginden sehir gegislerinde daha diizenli ve giivenli bir trafik akisinin
saglanmasi bakimindan;

1 -06.01.1998 giin ve 23222 sayili Resmi Gazetede yayimlanan karayolu kenarinda
yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmeligin 41 no.lu maddesine gére yapi yaklasma
mesafesi birakilmasi,

2 - Sehir imar planinda yerel trafik igin karayolu sinir ¢izgisinin diginda, her iki tarafta
toplayici yol niteliginde Belediye imar yolu planlanmasi,

3 - Belediye ve diger kuruluslara ait altyap: tesislerinin karayolu simir ¢izgisinin
disinda planlanmasi,

4 - Iki kavsak arasindaki uzakligin en az 1750 m olmas: ve kavsaklarin diginda imar
yollarindan karayoluna baglanti yapilmamast,

5- Karayolundan kaynaklanan giiriiltii kirliligi dikkate alinarak Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi’nin (2002/49/EC) ilgili maddelerine gére imar
planlarinin  olusturulmasi, giiriilti  azaltict  ©nlemlerin ilgililer tarafindan  alinmasi
gerekmektedir.

6- Imar planlarinin onaylanmasi asamasinda kurulusumuzdan gériis alinmasi gerekli
goriilmektedir.

Geregini bilgilerine arz ederim. -

s

> - g & Okkes CEYLAN
74 :(3 : ) Bolge Miidiirii a.
s : . é Bélge Miidiir Yardimeisi
Ilgi yaz1 fotokopisi
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Eskisehir Valiligi

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," uiyvt22D11F8" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Etlik Cad. No:39 Diskap/ANKARA Bilgi Igin: Engin Erdem ARSLAN
Etit Ekip Teknik Elemant
Telefon No :0312 303 9000 Faks: 0312 384 3128 Tel - Faks: 03123039109-
i & .
m.latemetlédresl :www.kgm.gov.tr e-posta : earslan2@kgm.gov.tr
Waberleyme bakanhgs 1/1
2a8f karhugchr.
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ESKISEHIR VALILIGI
Halk Saghg Miidiirliigii 05 - 21

iK Gaks

Sy el

Say1 :21751861/IMI ~\* 3D

Konu : Alpu Revizyon Nazim imar Plant Kurum Gériisii

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

()~
Ilgi  :07.09.2015 tarih ve 34685 sayih yaziniz. < \:)

ligi yazimzda bahsi gegen Alpu Belediyesine ait 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim imar
Plani Midiirligimiiz ilgili birimlerince degerlendirilmis olup séz konusu revizyon imar
planinda tarafimizca sakinca bulunmamustir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Dr. Ka MIREL
Halk Sagligi Muidiirti
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Arifiye Mah. 2 Eylil Cad. PTT Cikmazi Mah. No:1 Odunpazar1 / ESKISEHIR BILGI: B. SEN
Irtibat: 0222 2307320/1606 Destek Hizmetleri Birimi Fax: 0222 2308049
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1.C. Ce\ re ve sehlrulll\ Baknnllgl S Z;i

(ESKISEHIR CEVR E VE SEHIRCILIK iL 4

; ,MUDUR[ UGU - IMAR VE PLANLAMADAN
[SORUMLU SUBE MUDURLUGD

'zo«oo/zons 14:51 - 80086111-305.03.99-E.8842

TG, I IIIIIIllllIIIIIlIIIIIIlIHlIIIIIIHIII
ESKISEHIR VALILIGI 04369251 -
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirlagi

r.c _ ;
CEVRE VE SEHIRCILIK e
BAKANLIGI

Sayt  :80086111.305.03.99
Konu : Alpu Revizyon Nazim Imar Plani
Kurum Gortisti.

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr)

ilgi :07.09.2015 tarih ve 310.01.1368-34686 sayili yaziniz.

.J ilgi yazi ve ekinde ile ilimiz, Alpu ilgesine ait 1/5000 &l¢ekli Revizyon Nazim imar
Plani yapilacagi belirtilerek s6z konusu imar planina esas Midiirliigiimiiz  goriisii
istenmektedir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, konuya dair hazirlanan
Miidiirliigiimiiz goriisii yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Bilgilerinizi arz ederim.
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velge 5070 sayih elektronik imza kanununa gire giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,

= ak teyidine htlp://evrnkdogrulun\u.céb.guv.tf adresinden Belge Num.:80086111-305.03.99-E.8842 ve Barkod Num.:4569251 bilgileriyle erigebilirsiniz.
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ALPU (ESKISEHIR)
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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chircilibh Dairesi Bashanbizimin

ot - Fskisehir Biisiksehir Belediye Bashanhgi,
(1700 2013 tarih ve YHO0T-1308-34680 SUSHBRYS!

Cazt ve ekinde ile Himiz, Alpu Hgesine ait 13000 dleekli Revizvon Nazime Tmar

Plan vapilacagt belirtilereh <oz konusuimar - planina - esis \idin oz eordisi

istenmektedin.

Hot vazr ve ehindeki bilgileri verilen aba L tletlis T v Plantani Suhe Mg
‘-‘ Pabiat Varhikbanm Koruma Sube Nidurdteu ve CHD ve Cavre Iinleri Sube NMdirig

vantlan inceleme ve deacrlendirmeler sonucunda:

23021 sl Ky Kanunu Kapsamimda Kahmadier.
- Bakanhgmzea onay b herhang bir plantama alann igerismde yer almadion

imize ait 1100000 aleehbi PsKisehir i Cevre Ditzent Pl Hitkiimlerine uy almias

cerchligl.
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I bu rapor tralimizea hazirkanmisur, 2809 2013
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3u belge 5070 sayih elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
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ALPU (ESKISEHIR)
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

TEIAS
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI
GENEL MUDURLUGU
6. Bolge Mudiirliigii
Tesis ve Kontrol Miidiirltigii

Sermaye:5 Milyar ¢
Vergi D. Hitit:Vergi  No: 879 030 4314

ASO:5887 ATO: 165458

Say1 :80003487-754.99-E.94068
Konu : Eskisehir ili, Alpu flgesi Kurum Gariisi

28.09.2015

DAGITIM YERLERINE

Y Ilgi :07.09.2015 tarih ve 34686 sayili yaziniz. /2\ .

flgi yazinizda; Eskisehir ili, Alpu llgesi s biitiiniinde Iller Bankasi A.$. ve Alpu Belediyesince
1/5000 5lgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani galismalarina baslanilacag belirtilerek, s6z konusu
calismalar hakkinda Kurum goriisiimiiz istenmektedir.

Stz konusu Eskisehir ili, Alpu [lgesi, imar plani yapilacak olan sinirlar igerisinde, Bslge Miidiirliigtimiiz
isletme ve bakim sorumlulugunda bulunan enerji iletim hattimiz olmadigindan ve yatirim programimiz
kapsaminda da projemiz bulunmadigindan, ilgili alanda 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon imar Plani yapilmas
ile ilgili Kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.
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Telefon: 0(274) 231 91 tpa Y4 2319108

2~ i DEMIREL
Sehir Plancist

Elektronik Ag: wWw. ¥ Letas.go gov.ir

5070 sayili Elektronik Imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile iretilmistir.
Evrak teyidi https:/ebys.teias.gov.tr/sorgu adresinden 36DI-EEOI-8LP3 kodu ile yapilabilir.
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ALPU (ESKISEHIR)
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

T:C: §
ESKISEHIR VALiLIGI
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirltigi

Sayr : 62732874 -110.03/1896 18/09/2015
Konu : Sektorel Faaliyetler Ile Ilgili Goriigler

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)
Iki Eyliil Caddesi - 26130 - Eskisehir

Ilgi:  Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
07/09/2015 tarihli -3468S sayili yazist.

ligide kayith yazinizda ozetle; Eskisehir 1li, Alpu Ilgesine ait 1/5000 &lgekli Revizyon
Nazim Imar Plani teklifi incelenmis olup, imar plani teklif dosyasinda yapilan incelemede,
Alpu Ilgesine ait "ilave ve revizyon imar plani" galigmasina Iller Bankast Anonim Sirketince
baslanildig1, ancak daha sonra Alpu Belediyesince, ilave yapilmaksizin meveut imar plani
bulunan alanda "revizyon imar plani" hazirlatildig: tespit edildigi bahsedilmektedir.

Konu ile ilgili olarak, Il Midiirligiimiiziin ilgi yazimizin ekinde bildirilen simirlar
i¢inde kalan alan ile ¢evresinde var olan veya planlanmuis bir ¢alismasi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Muhammet Taha GUVEN
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Kentsel Profefer $b.Md 1t £ e R g L
e i, 29109208
KUDBR IO At o ol i g

Yoot YUBETURK

—— . e 'V o e
; SSKISEHIR BUYORSERIR 5y o o™
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"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir."
Kurtulug Mh. Sobacilar Sk. No:74 26090 Odunpazar/ESKISEHIR Bilgi Igin Irtibat: Kerim TEMUR.Miihendis
Telefon: 03182242509 Faks 1 (0222)2301166
e-posta : Kerim. Temur@sanayi.gov.tr Elektronik Ag : www.sanayi.gov.tr
Evrak bilgisine www.sanayi.gov.tr adresindeki e-hizmetler boluminden, "hjhnygE7AC54" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.
1/1
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ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

" Fe.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Baskanlig:

Sayt : 37647319-313.03-A ) - DIUT
Konu: Alpu Revizyon Nazim Imar Plam

Kurum Goriisti
14 B e

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
ESKISEHIR

\

"’ Ilgi  :07.09.2015 tarih ve 64523750-310.01/1368-34686 sayili yaziniz. {

Ilgi yazinizda iller Bankasi A.§. ve Alpu Belediyesince ilave ve revizyon imar plam
calismasina althk olmak iizere belirtilen kurum goriisiimiizin - giincelligini  koruyup

korumadiginin bildirilmesi istenilmektedir.
Ekli Imar Planinda belirtilen yerlerdeki tesislerimizin dikkate almarak 1/5000 &lgekli

Revizyon Imar Plam yapilmasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederim.

B 5 eor mme H Osman Nuri OZCAN
®- e £ il 26 Fq\ | Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiir V.
Ek:
Revizyon Imar Plan1 (2 Adet)
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Telefax : 324 24 29
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ALPU (ESKISEHIR)
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ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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P28 2 s
gp{ sty ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI 3 Cp
s V.Bolge Miidiirliigii - Eskisehir Sube Mudiirligii T
Sayr:  47507496-499-199510 01.10.2015
Konu: Alpu Revizyon Nazim Imar Plant Kurum
Gortisii

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@i)
ESKISEHIR

ilgi : ESKISEHIR BUYUKSEH[R BELEDH E BASKANLIGI'NIN 07.09.2015 tarihli ve
34685 sayiliyazist — e

{lgi yaz1 ekinde bulunan; Alpu Belediyesi tarafindan hazirlanan {limiz Alpu ilgesine
ait 1/5000 dlcekli Revizyon Nazim imar Plami teklifi dosyasina ait evraklar Sube
Miidiirligiimiiz teknik elemanlari tarafindan incelenmis olup;

S6z konusu alanin 2873 sayilt Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat
Anit1 ve Tabiati Koruma Alani) 4915 sayili Kara Aveiligi Kanunu (Yaban Hayati Koruma
Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi) kapsaminda “Korunan Alan™ olarak belirlenen
alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda kalan alanlar igerisinde
olmadii tespit edilmistir.

Geregini arz ederim.

Mehmet Sait KAINAR
Sube Miidiirii

PUIMCSE HE T ERTIYE RASKARITIGE
LA NEL P UGAK KAYIY

T | 5‘{13_ |

'(;:rﬂ'n - 02 -10- 2015
S

i HAVA' E EDILECEK YERLER

(u—»ar vQ.&)\_z}'

Bu evrak 5070 sayih Elektronik imza Kanunu'na gore elektronik olarak imzalanmstir.
Evrak dogrulama adresi: http://ebys.ormansu.gov.tr/Dogrulama.aspx?d=-.N3

Adres : Hosnudiye Mahallesi, Ambarlar Sokak, Istasyon Ayrintih Bilgi : Aysun KOG Daktilograf
Arkast, No:10 ESKISEHIR

Telefon : 222 3250060/115 Fax : 3351044

e-posta : aysunk@ormansu.gov.tr Elektronik Ag: http://bolge5.ormansu.gov.tr
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ALPU (ESKISEHIR)
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ORMAN GENEL MUDURLUGU :
Eskisehir Orman Balge Mudariii2i
Fadastro ve Miikivet \Lm
Savt 1 310038N =754 212508 -23723 07.10.2013
Kot . \‘l) u Re \l’\ 0.\[19“]5@%!‘ BU\ U[ ‘p}_”“\ BE L[_U[\ E BL\\R \\'LICJI
imar ve Sehircilik Daire B iskanhigi
ESKISEHIR

flgi  : ESKISEHIR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGInin 07/09/2015 tarihli

613661 18/34686 savili yazist. /Q\f\ .

Eskisehir Bityiiksehir Belediye Bagkanhguun 07.09.2015 tarih ve 1368-34686 sayih yazilari geregi,
‘_,f Bolge Mitdiirliigiimiizce yapilan inceleme sonucunda

Eskisehir {1i, Alpu llgesinde yapilacak olun Revizyon imar Plam uygulamast ile ilgili alanin idari ve
teknik yonden devlel ormaniyla herhangi bir ilgisinin bulunmadif anlagilmug olup, bu nedenle ilgili
sahada imar plani yapilmasinda kurumumuzea bir sakinca bulunmamaktadur.

Diizenlenen inceleme raporu ve ekleri iliikte gonderilmigtir.

Bilgilerinize arz ederim.

70 aredince 'S
70 Sa mk'armG ed Q

8u Evrakin 50
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i ol

Recep ATES
Bolge Miidiirii

EK

| Inceleme Raporu

DAGITIM:

Geregi: Bilgi:

-ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE -ORMAN GENEL MUDURLUGUNE
BASKANLIGINA (Kadastro ve Miilkiyet Dairesi BaskanliZi)
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgr) (Ek konulmadt)

Bilgisavar [sletmeni :F.DONMEZ '

Sube Mudiirii :S.DEMIREL

Bolge Mudtr Yardimeisi :A.KOCASLAN

yor : M.Kemal Atatiirk Cad.No:33 Odunpazanl/ESKISEHIR Ayrinuli bilgi igin:
AL v eleton Noi+90 222 230 37 80 Belge Geger Noz#90 222 230 37 91 E.DONME?
wisse e-postceskischirobme@ogm.gov.r internet adresizeskischirobm.ogm.gov.tr Bilgisayar Isletmeni
£l & &
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ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

INCELEME RAPORU

EMIiR: Eskisehir Orman Bolge Mudirligiinin 18.09.2015 tarih ve 31003881-
754/2048471 sayili emri.

KONU: Alpu Revizyon Imar Plani
INCELEME:

Biiro incelemesi: Biiroda yapilan evrak incelemelerinde imar plani revizyonuna konu
olan alanin sinirlarina bitisik orman tahdidine rastlanmamistir.

Arazi incelemesi: Arazide yapilan incelemelerde imar plani revizyonuna konu olan
yerin siurina bitisik fiilen orman vasfi tasiyan yere rastlanmanustir. En yakin orman siniri
Bozan Mahallesinin agaglandirma sahalari olup s6z konusu revizyon planinin sinirma 10 km
uzakliktadir.

NETICE VE KANAAT:

Arazide ve biiroda yapilan incelemeler sonunda Alpu Revizyon imar Planmi sahasinin
idari ve teknik orman smiriyla iligkisi yoktur.

Bu rapor tarafimizdan diizenlendi ve imzaland1.2.10.2015

TEKNIK HEYET
@ S

Ramazan GOKGOZ Tevtik AKKAYA

.V 138 Nolu Or.Kad.Kom.B.miih. Harita Miihendisi

~Rabiye L UNCER
Kadastro Miilkiyet Sefi
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A§.
Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Miidiirligi

Sayr  : 67905369-405.02.99-33330 30/09/2015
Konu : Diger ( Boru Hatlari Koruma Faaliyetleri )
T

ESKiSEHiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
~ Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
(Iki Eyliil Caddesi — 26130 — ESKISEHIR)

flgi: 07/09/2015 tarih ve 1368-34686 sayili yazi |

) flgi yaziniz ile, Eskisehir ili, Alpu ilgesi sinirlari igerisinde yapilacak olan Revizyon Nazim
imar Planina iliskin, ilgi yazi ile Kurulusumuzun gdriisii talep edilmektedir.

Yapilan incelemelerde, ilgi yazinizda belirtilen sinirlar igerisinde Kurulusumuza ait
Kamulastirma genisligi 12m. olan Istanbul-Seramik Hattinin bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu
boru hatlarina iliskin goriislerimiz agagida belirtilmistir.

Konuyla ilgili olarak, 04/07/2014 tarih 29050 sayil Resmi Gazetede yayimlanan "BOTA$
Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre Yonetmeligi" nin 7. ve 8.Maddeleri dogrultusunda, boru hatti ve tesislerimiz giizergahinda (200
m.den daha yakinda) yapilacak her tiirlii imar plani, yapilasmalar ve alt yapi tesislerinden 6nce
Kurulusumuzdan goriis alinarak, ¢aligmalarin sz konusu Y&netmelikte belirtilen teknik emniyet
kosullari ve asgari yap1 yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bu baglamda, s6z konusu bolgede yapilacak Revizyon Nazim mar Planinin asagida belirtilen
kriterlere uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.

1-Yanict ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut
tiirii binalar i¢in boru hatti aksina minimum yaklagim mesafesi; "kalici giizergdh serit genisligi + imar
mevzuatina gore bina cekme mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre" olacak sekilde belirlenmesi,

2- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alant binalari ile boru aksina minimum
yaklagim mesafesi ; "10 m+ kalier giizergah serit genisligi + imar mevzuatina gore bina gekme
mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre" olacak sekilde belirlenmesi,

3- Yanict, yakicy, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atélye,
depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hattina minimum

Adres : Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Miidirligi Bilgi igin : Alp ENGIN
P.K. 195, 06102, Bahgelievler / ANKARA Bagmiihendis
Telefon 1 (312) 299 8282 Faks : Telefon
internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta : alp.engin@botas.gov.tr

<7& Sayfal/2
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ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

.\—v

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A S.
Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Miidiirliigii
yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi,

4- S6z konusu imar Plani alani igerisinden gecen boru hattimiz ile ilgili bakim onarim, kontrol
ve dlciim ¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi i¢in boru hatti giizergdhinin bos birakilarak Teknik Altyap
Alant olarak belirlenmesi ve iizerinin agik tutulmasi, ayrica boru hattimiza ait irtifak, miilkiyet ve
serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmasi,

5- Boru hattimiza 200 m.den daha yakinda yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi diger alt
yapt tesisi/galismasi yapilacak olmasi durumunda, planlamanin  Yonetmeligimizin 7.ve 8.
Maddelerinde detayli olarak belirtilen teknik emniyet mesafe ve 6zel gecis kosullarina uygun olarak
yapilarak, tarafimizdan onay alinmasi gerekmektedir.

S6z konusu bélgede yapilacak revizyon imar plani ¢alismalarinin yukarida belirtilen kriterlere
uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmekte olup gerek gevre can ve mal emniyeti gerekse boru hattimiz
teknik emniyeti agisindan, muhtemel yanlis anlasiimalarin da olusmamasi igin, bu kapsamda
hazirlanacak koordinatl vaziyet plani veya &zel gegis projelerinin Dogal Gaz Isletmeleri Bolge
Miidiirliigiimiize gonderilerek nihai goriislerimizin alinmasi uygun olacaktir.

Geregini arz ederiz.

Wi/

Yi E;\D [\/4\1;/\/\ ?iem KUSMUS \

Dogal Gaz [sletmeleri Bolge
Miidiir Yardimcist

. v
EK:
1- Harita (1 Adet)

Dogal Gaz Isletmeleri Bolge
Miidiirii

Adres : Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Mudiirlugi

PK. 195, 06102, Bahgelievler / ANKARA
Telefon 1 (312) 299 8282 Faks : Telefon
internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta

Sayfa2/2

Bilgi igin : Alp ENGIN

Bagmithendis

: alp.engin@botas.gov.tr

ar,
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RILI ALPU LCES] i
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"-\\ a . T.C.
‘. ' ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI

ENERJT VE :
TABH KAYNAKLAR Maden Isleri Genel Miidiirliigii

INE]
i

Sayr :20913469-101.29.02-E.60580 27/10/2015
Konu : Goriis

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Arifiye Mah. Ikieyliil Cad. No:53 Eskisehir

figi  : 14/10/2015 tarihli ve 61366118-34685 sayili yaziniz.

llgide kayitlt yazinizda 6zetle; Eskisehir ili, Alpu ilgesine ait yapilmasi planlanan s 6z konusu
1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planina esas kurum gériisiimiiziin kurumunuza iletilmesi
istenilmistir.

Yaziniz ekindeki s6z konusu alani ¢evreleyen yaklagsik koordinatlar belirlenmis ve yazimiz

. e ekinde de gonderilen pafta ve koordinatlarla sinirl alan(1353,97 ha) iizerinde 26.10.2015 tarih ve
saat 10:09 itibariyle yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alanla ¢akismali durumda, 1 adet
Jeotermal kaynaklar ve mineralli sular isletme ruhsat sahast ile 5 adet ihalelik sahanin bulundugu
tespit edilmistir.

Incelenen alan ile ilgili Imar Plani hazirlanmasinda Genel Miidiirliigiimiizce bir sakinca
bulunmamakta olup, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlariyla ilgili olarak, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planlarinin onaylanmast halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte Nazim Imar Plani plan onama
sinirina ait UTM 6 derecelik (ED-SO) dilime esas pafta ve koordinatlarin Genel Miidiirliigiimiize
gonderilmesi halinde sistem kayitlarimiza islenmesi saglanmaktadir.

Ayrica inceleme yapilan alan lizerinde bulunan s6z konusu jeotermal kaynaklar ve mineralli

sular isletme ruhsat sahaswigin ilgili Valilikten giris alinmast uygun olacakt.
: -:——-———-—W“ erlmzwef;ereg i rica ederim.
- payurEiILn 1 NARKARI '
\I"\Q\'\ W kil .

N 4(2757
10 . 15 o

- Selahattin ERDOGAN
Bakan a.
/) Genel Miidiir Yardimais1 V.
"4} :

Ek:
1- Cbs Ciktist (1 sayfa)
2- Ruhsat Bilgi Formu(1 sayfa)

_kbob

lolli2s(s

"( Kol poroswms-iel P
Adres: Mevlana Bulvari No: 76 Bestepe/ANKARA Vanns TOP lA/-K; .
Telefon: 03122128000 Faks: 03122138451 E-posta: migem@migem.gov.tr .

5070 sayili Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elek
Evrak teyidi https:/mebays.migem.gov. tr/sorgu/sorgula.aspx adresinden

tronik Imza ile tretilmistir.
FDD9-3E2Z-8083 kodu ile yapilabilir.

ar@
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1 |
‘ | 3316869 |

loFevaiye

Belirtilen Sahanin Alani: 1353.97 Hektar
Bubilgiler 26.10.2015 10:09:33 tarihi ile gegerlidir.
KULLANICI :Yunus Toprak
PAFTALAR:125C2,125B3
POLIGON 1
Y1: 323843 X1: 4406235
Y2: 327801 X2: 4405440

.vva 325950 X3: 4402025
Y4: 322658 X4: 4403044

ERISIMNO : POLIGONNO : MADENGRUBU : RUHSATSAFHASI: SAHATURO IHALE DURUMU: IHALE SONUCU
2240366; 1: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: lgletme: Ruhsat Sahasi
3300233: 1: IV. GRUP: Arama: Inalolik Saha : Ihalelik Saha

3322433: 2: IV. GRUP: : Ihalelk Saha : Ihalekk Saha

3298556: 1: IV. GRUP: : Kisilanan Alan

3316882; 1: IV, GRUP: Arama: Ihalellk Saha : Ihalelik Saha :

3316869: 1: IV, GRUP: Arama; Inalolik Saha : Ihalelik Saha

3189168: 1: IV. GRUP: Arama: Ihalelik Saha : Ihalelik Saha

ERISIMNO : POLIGONNO : SAHA TORU ADI OZEL IZIN SAHAS| AGIKLAMA
3206757: 1: kzin Alinarak Galigilacak Sahalar: 1. Derece St alanlan

3205760: 1: lzin Alinarak Galigilacak Sahalar: 1, Derece Sit alantar

ISLETME RUHSATI BILGI FORMU

1Ll : Eskigehir
ILGESI : Alpu
KOYU :
MEVKII :
RUHSAT NO :
siciL NO : 888800125
ERISIM NO : 3240366
ALANI : 2400,17 Hektar
MADEN GRUBU : Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular
RUHSAT SAHIBININ ADI : ALPU BELEDIYE BASKANLIG!
ADRESI : BELEDIYE BASKANLIGI ALPU /ESKISEHIR Alpu/Eskise hir
RUHSAT SAFHASI : Isletme
@ — YURURLUK TARIHI : 19/06/2014
PAFTALAR :125B3  125C2  126A4

‘ SAHA KOORDINATLARI

POL|NOK
NO | NO Y X
T [ 1| 323605 4406855 |
[ 1 [ 2] “az02s | adosess |
‘ [ 737 320000 | 4405081 |
‘ [T [7a | 320000 | 402000 |
[ [ 5 | 327863 | 4402000
| ’ T[76 | 327910 | 4402355
| [ 7| 322000 4405157
[T 8| 322000 4409000
[T[7o7| a23855 4408999
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. TC.
ESKISEHIR VALILIGI
Ticaret {1 Miidiirliigi

Sayr :84578625-045- L.04 %9424 14./09/2015
Konu :Alpu Revizyon Nazim Imar Plan1 Kurum Goriisii

ESKISEHIR BUYUKSHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
( Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

N
i\t

Ilgi  :07/09/2015 tarihli ve 1369-34685 sayili yaziniz. - V' AR

ligide kayith yazinizda 6zetle limiz Alpu Ilgesine ait 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim
Imar Plani galismalari hakkinda Miidiirliigiimiizden kurum gdriisii istenmistir.
Konu ile ilgili olarak Midirliigiimiiz tarafindan ilgi yazinin ekinde géndermis
." oldugunuz 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani, uydu gériintiisii ve CD incelenmis
olup uydu gériintiisiinde isaretli olan smnirlar igerisinde ve gevresinde var olan ve planlanan
Bakanligimiz tarafindan Kurumumuza bildirilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir.
Bilgilerinize arz ederim.

M. Resat BAGCI

[l Miidiir V.

Emiak Ist$b.kd.jn50
0.i31.3b.MAl0Eh

O
3 1050 £
O

CES ShMdinge

X | — *T’[AO 5: KUDER

e Gt

fenae s Bah .. Bak,
S econ ?IL( .

o —— R TRAT ) MY, [S.09. 22015
“ar Planlama $ube Mild b ERE GRS —

Ea— C gricspun

R ‘(W&mttxm

W

Arifiye Mahallesi [ki Eylil Caddesi Oztopgu Sok No.:10/C 26460 Odunpazari-ESKISEHIR Bilgi igin: Emel INAN

Memur
K 2)230 05 15 Faks: 0(222)230 05 14 o ‘
Z::&gt(az ?egkisehir.tim@gtb.gov.lr internet Adresi: eskisehir.gtb.gov.tr Telefon No: 0(222)2300515
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'\-«

= z ezgg ! Emiak Ist.$b.Md 1630

(B ;' 20 F\,Qg@wﬁ)’%gl

2{

3¢
T.C.

egkigahiraou _ ESKISEHIR VALILIG eskisehiraon
T0RK BORTAS! XOTTIM BASKENTI I1 Afet ve Acil Durum Mudurlugu :Sgii;?:gmm

SAYI :89364346-02/ 1316 1.3-/09/2015
KONU: Kurum Goriisti.

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

o ) QN

Ilgi  :a) 07/09/2015 tarih ve 34685 sayili yaziniz,
b) Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi’nin 08/10/2013 tarih ve 15244 sayil
yazis.

flgi (a) yaziniz ile, Alpu Belediyesince hazirlanan Revizyon Imar Plani dosyasinda,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince bulunmast gereken kurumumuz goriisiiniin
bulunmadig: tarafinizca tespit edilmistir. Kurumumuzdan ilgili sahaya iliskin 1/5000 6lgekli
Revizyon Nazim Imar Planina esas kurum gériisii talebinde bulunulmustur.

flgi (a) yazimz ekinde gondermis oldugunuz CD’deki ekler dikkate alinarak
kurumumuz arsiv kayitlari incelenmiétir. Arsiv calismasi; Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanligmmn ilgi (b) tarih ve sayili yazisiyla gonderdigi Eskisehir ili sinirlari igerisinde
alinmug Afete Maruz Bolge kararlarina gére yapilmis olup, s6z konusu alan i¢in herhangi bir
Afete Maruz Bolge kararma rastlanmamistir.

Bilgilerinize arz ederim.

’}Lﬂ il Afet ve Acil Durum Miidiirii

Harita ve Imar Bila. st Sb.Md g0

r Plantam:

= 1550l

\,J\,\ﬂf"

000ooosog

Orhangazi mah. Hedef sok. No:2 QdunpazanfES’Kw
Tel: 222 3241219/105
Faks: 222 3240297
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®-

LAY

T.C
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ULASIM DAIRESI BASKANLIGI
Trafik Sube Miidiirliigii

Say1 :76160580-310.01-3995 28.10.2015
Konu : Alpu Revizyon Nazim Imar Plam

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
Imar Planlama Sube Miidiirliigii

flgi : 02.09.2015 tarihli ve 64523750-310.01-1354 sayih yaziniz.

Ilgi yaziniz incelenmistir.

Bilindigi iizere 6360 sayili yasa kapsaminda Eskigehir Biiyliksehir Belediyesi miicavir
alan sinurt il miilki simirt olmustur. Miicavir alan siirimiza 12 ilge (Alpu, Beylikova, Cifteler,
Giinylizli, Han, Inonii, Mahmudiye, Mihalgazi, Mihaliggik, Saricakaya, Seyitgazi, Sivrihisar)
dahil edilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2003 tarih ve 96 sayili karan ile onaylanan
“Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Ulastirma Ana Plam” ilgeleri kapsamamaktadir. Bu nedenle
yiiriirlikte olan “Ulasim Ana Plamnin Revizyonuna” ihtiyag duyulmus, Biiyiiksehir
Belediyemiz ile Eskisehir Osmangazi Universitesi ve Istanbul Teknik Universitesi arasinda
“Eskisehir Ulasim Ana Plam Revizyonu Isi Ortak Hizmet Protokolii” 18.05.2015 tarihinde
imzalanmistir. S6z konusu protokol dogrultusunda galigmalar devam etmektedir.

Acik ve kapali otopark alanlari ile ilgili standartlara, yonetmeliklere, imar mevzuatina
uyulmasi hususunda;

Bilgi ve geregini arz ederim.

Senol ERTAN
Ulasim Dairesi Bagkam

O ESKISEHIR BUYOKSEHIR BELEDIVES]
% Imar ve Sehircilik Dairesi Baskan!id:
0 ; Sayi e R
O | Tarih: 07 f2lUh
0 {lar o
E
1 S&w&e—q )
Hist Pl 2o

V¥

i i Tel : 0(222) 211 55 00 Fax:0(222) 2204236
I E);lm ﬁ?gg;:;:.:ﬁ: Obe; £SK1$EH1R R Elektronik A : www.eskisehir.bel.tr
e-posta : info@ bel.
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T.C.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ingar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Imar Planlama Sube Miidiirligii

Sayr  :64523750-310.01-1354

Konu : Alpu Revizyon Nazim Imar Plan:
ULASIM DAIRESI BASKANLIGINA

figi:  Alpu Belediye Bagkanligi’'nin 31.07.2015 tarih ve 87371397-310.01.02-E.911 sayil yazis.

ilimiz, Alpu ilgesine ait 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plam teklifi, ilgi yaz: ile
tarafimiza gonderilmistir.
Daire Bagkanligimizca yiiriitiilen ilk incelemede, imar planinda agik otopark alanlarinin
. =~ diizenlendigi tespit edilmis olup; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 11. maddesinin 6. fikras
“Imar planlart hazirlanirken varsa ulasim plam dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapilir. Imar
planinda otopark alani ayrilirken, alan kullanim kararina bagl olarak yerlesik ve hareketli niifusun
olusturaca: trafik yogunlugu dikkate alinarak semt veya bélge otopark: diizenlenir. Imar planlarmda
otopark alanlar: ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik durumu
ile kalict ve hareketli niifusun olusturacag: trafik yogunlugu dikkate almir. Bu bolgelerde ulasim
planlarmin yapilmas: esastr. Bélgesel otopark alanlart ayrilirken ulasim planlari dikkate almr.”
hiikmiine de istinaden s6z konusu plana esas goriisiiniiziin/degerlendirmelerinizin tarafimiza
génderilmesi hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

%
&ri CALISKAN
imar ve Sehircilik Daire Bagkani

EKI

EK 1- 1/5000 5lgekli Revizyon Nazim Imar Plant (1 adet A3, baski olgegi: 1/15000)

EK 2- Revizyon Nazim imar Plant Onama Simirint gosterir uydu goriintiisii (1 adet A4)

EK 3- 1 adet CD (Revizyon Nazim imar Plani -UTM 3, ITRF 96 projeksiyonunda)
(Revizyon Nazim {mar Plan1 Onama Sinirina iliskin KMZ dosyas1)

1/ 92,/2015 $h. PL. SKARAZE
QQL9%2015 imar Pln.Sub.Miid. SBUKULMEZ A
s 10 (222)2204236
I Eyiol Caddess S50 10-ESKISEHIR aibgmLa Elektronik f\agx vevfrw.ezkisehir.bel.tr

e-posta : info@eskisehir.bel.tr
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@

Ti€:
) ESKISEHIR VALILIGI
Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlig1

Say1 :24498131-307.05.02-E.14619 26/11/2015
Konu : Kurum Gériisti.

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

y | AN
Ilgi : 28/11/2015 tarih ve 43684 sayili yaziniz.

Ilgi yaziniz ile ilimiz ilgesi, Alpu Belediyesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar
Plani talep edilen alanda, Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular Isletme Ruhsat sahasi
bulundugundan Baskanhigimizin goriisii talep edilmektedir.

Baskanligimiz tarafindan yapilan incelemede; ilimiz Alpu ilgesine ait 1/5000 6lgekli
revizyon Nazim imar Plan degisikliginde idaremiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Ali Muhiddin VAROL
Vali a.
Vali Yardimcisi
- YIKOB

IS

() Serifs GOBANOBLY
: _./ Sef ;
W =zt

Sy O’L« l 120\ S Cee—
*Bu belge elektronik imzalidir. Imzal suretinin ashni grmek igin https://www.e-icisleri.gov.tr/EvrakDogrulama adresine
girerek (L4Jm+G-iu04Aj-r+w8Ef2-+tyW]j 5-yTKGlaEr) kodunu yaziniz.

71 Evler Mah. Cumhuriyet Bulvan No:230 Bilgi igin: Numl].ahﬂPAKSOl‘g

Telefon No: (222)227 28 63 Faks No: (222)227 61 07 o anMm,DN .

e-Posta: yikob(@eskisehir gov.tr Intemet Adresi: http://www eskisehirvikob.gov.tr/ elefon No:
dL 1o

07 Arald 505

ar@
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p = \\ T.C.

( &€s ) ORMAN VE SU ISLERT BAKANLIGI

N "_/’ Devlet Su fsleri Genel Midiirligi 3. Bolge Miidiirlaza
Sayt 1 99762936-120-565155 22082016

Koru  : Tagkindan Korume ve Kontrol

ALPU BELEDIYE BASKANLIGINA
{Alpu/ ESKISEHIR)

lgi 5 a)08.01.2016 tarihli ve 99762936-754/13281 savile vazimiz.,
h1IRO8.2006 tarthli ve | I88 savih yvazinz,

ilgi (h) yanist ile Alpu Beledive Baskanh@ tarafindan Porsuk Cayime islah edilerek
ilai (a) vazimuz ile imar planinda Porsuk Cayina birakilmasin istedifimiz 30 metrelik koruma
bandinin 6 metreye diisiiriilmesi talep edilmektedir.

Alpu Ilge Merkezi Porsuk Cayr taskinlammn kontrol altma  alinmasi, Bitlac
Midurliigimiiz 2006 wilt ettt programina  alimmugtie. Porsuk Cayr  taskin - Kanurold
pahsmalan bitip islah gerceklestikten sonry, ilgi {a) vazmz ile istenilmis olan koruma bands
6 metreve dilglrilebilir. Yazumizda bahsedilen hususlarin imar Plan Notlarna islenmesi
husundu:

Geregini rice ederim,

ilker ARSLAN
Bilge Miidarn a.
Blge Mador Yardimais:

Bu belge, 5070 .::«yrri Elektronik Imza Kanunuwmun 5. Maddes! geredince given elektronih imza Jo mzalanmer.
Jrjinal elcktronik balge adresi: Titps vavrakdogrula dsi.gov.ir' Dognrama Kodu ZDHD-UAS-G 146-9152

Rilgi I¢in:

Kerim ERCrN Miihendis
Tollion:

2-pasta : hergind dsivoy

Aires 1 DSE 3 Bolge Mikirtigh Toaghprii cud
Telefor : (2221 226 23 10 Belgegoger (Fax) ¢
A0 W

st No:2 26020 FSKISEHIR
2122608 53 Elcktraniz

ar,

SEHIR PLANLAMA

Sayfa 66



ALPU (ESKISEHIR)

NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

S
»

. TG
P\w) ESKISEHIR VALILIG
Eia >Vt I Gida Tanm ve Hayvancihk Midirliigi EXPO2016
Say1 : 58889913-230.04.02/ JO &6 .082016
Konu: 5403 Sayih Kanuna Gore 008073 17 -06- 206

Tarim Dig: Amagh Arazi Kullanin

ALPU BELEDIYE BASKANLIGI
{Imar ve Sehircilik Mudarlugi)

llgi  :23.12.2015 tarih ve 1623 sayili yazimz,

llgi yaz ile 1994 yilinda yaptinilan ilave ve revizyon Imar Plam galigmalannda ilave
vaptlmaksizin meveut imar plam bulunan alana iliskin Kurum gdriislimizin bildirilmesi
istenmistir,

Siiz kenusu talebiniz 29/01/2016 taribli Il Toprak Koruma Kurulunda gérigtlmily ve
Kurul tarafindan yapilan du_.crlc,ndmnede stz konusu sahamin etiitlerinin Alpu Belediye
Bagkanh'nin 19/03/2015 tarih ve 412 sayil: yazist ile milracaats )apllan ilave ve Revizyon
fmar Plam talebi kapsaminda yapildigy, etiit raporunda 1994 yilt onayls imar plam igerisinde
kalan ve etiit haritasinda tarali olarak gdsterilen 120,867 hektar Sulu Mutlak Tarim Arazisi ve
vine taral olarak gdsterilen 20,232 hektar Kuru Mutlak Tanm Arazisi oldugu, séz konusu
talebin 1982 vili onayl alan ile 09/02/2015 tarih ve 804-2796-10116 sayil Bakanhgimz
yazilart ile tanm dist amagh kullansmi uygun goriilen alanlara biliyik konumda oldugu,
Beledive hizmetler, yol altyapr ve st yapr vs. hizmetleri ile gevrede yer alan tarm
arazilerinin potansiyeli g6z Sniine alindiginda alternatifi bulunmadi@ ve tenmsal biitinlige
olumsuz ctkisinin olmayaca@ tespitleri ile toplam 141,099 hektar tanm arazisinin imar plam
yapiimak iizere arm dist amagh kullanim kabul edilmis ve Kurul karan nihai karar igin
Bukunhiguniza gdnderilmistir, Hazirlunan rapor ve cklerinin Bakunligimizea degierlendirilmesi
sonucu DSi'nin 99762036-110-423985 sayth ve 29/062015 wrihli yazilarnda bc]unms
oldugiu hususlan dikkate alarak 120,867 hektar Sulu Mutlak Tanm Arazisi ve 20,232 hektar
Kuru Mutlak Tanm Arazisi olmak tzere toplam 141,099 hektar alamn ilave ve Revizyon
imar Plans vapilmak iizere tanm dist amagh kullammi, Bakanh@mizin 04/08/2016 tarih ve
5196-72994 say1hi yazilan ile uygun pOrillmiigtiir,

11 Toprak Koruma Kurulunda degerlendirmeler yapilmig ve Bakanlifumizin uygun
gorigleri ahnan 141,099 hektar alamn 5403 Sayith Taprak Koruma ve Arazi Kullamm
Kanununun 13.d maddesine gore Ilave ve Revizyon imar Plam yapilmak tizere tanm disi
amach kullamlmasinda sakinca pdrillmemistir.

N
P ,“.'
cﬁil'*}fﬁhz

Bilgileriniz ve geregini rica ederim.
Vali a.

Vali Yardimcist
EKLER:
Kurul Karar: Fotokopisi (1 sayfa)
[zin Haritast

Tarumsal Altyapr ve Arazi Defierlendirme Sube M_uduﬂ_niu_ Bilgi win: E.GURGEN Muh.
Tel:0222 230 3438/ 162 Faks:0222 230 27 68
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HIZMETE OZEL T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
ESKISEHIR

INS.EML. : 4220- 2 33212/EmL.S. 2 ¢y Temmuz 2012

K ONU  :imar Plani Calismast.
(Eskisehir-Alpu’ da)

{LLER BANKAS! A.S'NE
Ziraat Bankast 657 Sk.No:14 Altindad/ANKARA

ILGI : (a) lller Bankast Sehircilik D.Bsk.higimin 22 Mayis 2012 tarihli, SAYI : B.09.2.iL8.0.14.03
001-7583 sayih ve “Imar Plan (Eskisehir-Alpu)”’ konulu yazist.

(b) MSB'nin 30 Mayis 2012 tarihli,MT_lY.: 4220-4855-12/ing.Eml.ve NATO Giwv.Yat.D.Emi.
Grp.Imr.Jgl.Ynt.$.9293 Sayili ve * Imar Plani Calismasi{Eskigehir-Alpu’da) konulu emri.

1. Eskigehir li, Alpu ligesinde yapilacak ilave ve revizyon imar planina . veri teskil etmek lizere plan
kapsaminda bulunan Askeri Alan, NATO Akaryakit Boru Hatlari, Askeri Yasak ve Askeri Guvenlik
Bélgelerinin haritaya igaretlenerek gorusgleri ile génderiimesi ilgi (a) yazi geregi ilgi (b) emir ile
istenmigtir.

2. Konu ile ilgili yetkili komutaniikiarla yapilan yazigmalar neticesinde planlama sahasi iginde
Askeri Alan, Askeri Yasak ve Askeri Givenlik Béigesi bulunmach@r ve NATO Akaryakit Boru Hatti
olmadids bildiriimistir.

Arz ve rica ederim.

N “ﬁ— D
Ismail Hakki SENEL
Hava Istihkam Albay
ingaat Emiak Boige Bagkani

EKI :
EK-A (Yetkili Komutanliklarnin Goris Tipkigekimleri)

DAGITIM ,
Geregi . : Bilgi :
ller Bankasi Anonim Sirketine MSB.Ing.Eml.ve NATO Giiv.Yat.D.Bsk.ligina

Ziraat Mah.657.Sok.No:14 Altindad/ANKARA
(Ek konmad..)

ELEKTRONEK
DOKUMAN YONETEML
Tarih :27.07.2012
Sayi 26765
Saat :10:16
www.ilbank.gov tr
HIZMETE OZEL )
Baglant: Noktasi: Emi.Uzm.Svi.Me.F.UNER (507-4977-117)
HIZMETE &zEL

ary
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HIZMETE OZEL T.C. 3
ICISLERI BAKANLIGI
JANDARMA GENEL KOMUTANLIG!
ANKARA

LOJ. : 4220- 43811 -12/is.ve Ing.D.EmL.S. 02 tasimn 12012

KONU : Eskigehir-Alpu imar Plan.
ILLER BANKASI ANONiM SIRKETINE

ILGI: ller Bankast A.$.nin 22 Mayis 2012 tarihli, Sayi: B.09.2.ILB.0.14.03.00-17580 sayili ve
“Eskigehir-Alpu Imar Plani” konulu yazisi.

1. lller Bankas! Anonim Sirketi tarafindan Eskigehir-Alpu Imar Plan galismalari kapsaminda,
Jandarma Genel Komutanligina tahsisli taginmaz sinirlannin imar planfarinda dikkate alinmak
uzere belirtenmesine ihtiyag duyuldugu itgi ite bitdirilmigtir.

2. Anilan imar plam ile ilgili olarak, ilgi yazi ekinde alnan harita paftasina (125-b-24-c),
Jandarma Genel Komutaniigi kullanimindaki taginmazlarin siniriar) isaretlenmis olup, tanzim edilen

harita paftalarinin EK-A'da, CD'nin ise EK-B'de gbnderildigini rica ederim.
ol

Mustafa B. DEMIRER
Bakan a.

Vali

Mustesar Yardimcisi

EKLER ] :
EK-A (1 Takim 1/5000 Olgekii Harita (9 Pafta))
EK-B (1 Adet CD)

ELEKTRONIK
DOKUMAN YONETIM!

Tarih - : 07.11.2012
Sayi  : 39098
Saat . 10:40

www.ilbank.qov.tr

HIZMETE &ZEL
Baglant Noktast: Svl.Me.Erdogan AYDIN Tel.Nu:456 14 94

nizmeTe Gzl

aAryl
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TG
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidirliigi

Say1 : B.23 .O.DMP.O.16_.05-090.04-28693 19.06.2012
Konu:  Alpu (Eskisehir) Imar Plant

CEVRE VE SEBIRCILIK BAKANLIGINA - & ..
(Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirligi) :

ligi  :01.06.2012 tarihli ve 3724 sayilt yazi

Alpu  (Eskisehir) ilave-Revizyon Imar Plam g¢ahigmalan kapsaminda  Genel
Miidiirliigimiiz goriisii talep edilmektedir. :

Jigi yazi ve ekleri incelenmis olup, bahse konu planlama alam iginde yil boyu akigini
muhafaza eden Porsuk Cayrnm bulundugu tespit edilmistir. Bu kapsamda imara konu
alanlarda yapilacak ¢aligmalarda Porsuk Cayr'na miidahale edilmemesi, ¢ayn akig yonintn
bozulmamasi, desarj islemlerinin ilgili yonetmelik geregi alict ortam degerlerine uygun olarak
yapilmasi, bafriyat depolanmamast ve imar plant hiikiimlerine Sulak Alanlarin Korunmast
Yénetmeligi hitkiimlerine uyulacagi hususlarimn eklenmesi uygun miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ahmet OZYANIK
Bakan a.
Genel Miidiir

Biiro Personeli

!

Bu evrak 5070 sayth Elektronik imza Kanunu'na gore elekfronik olarak imzalanmistir.
Evrak dogrulama adresi: http:I/ebys.ormansu.gov.tr/l)ogrulama.aspx?p=456577

Adres © Soginozt Cad. Not H4/E Beyiepe 06560 Yenimahalle - Ayrmule Bilgi : 8. AYTAQ Biro Memura {K.isgi)
ANKARA

yelefon Vax :

C-posia SAVtAC@0Ormansu.gov.ir Elektronik AZ: Www.ormansy.gov.to
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TURKIYE PETROLLERI ANONIM ORTAKLIGI
GENEL MUDURLUGU
Makina ikmal ve Insaat Daire Bagkanlig

| 73/7.2014'020182

Say1 :12730325-769/ 1 . 4
Konu : Imar Plami ve Aragtirma Raporu Hk. s

T.C,
ALPU BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Midiirliigii . _
(Fevzipasa Mah. Kurtulug Cad. No: 5 26850 Alpu / ESKISEHIR)

flgi : 20.10.2014 tarihli ve 13419445.310.05-1258 sayil yaziniz.

Ilgi yazinizda; Eskisehir ili, Alpu Ilgesinde yiiriitiilen imar planina ait ¢alisma alanlari
belirtilerek, soz konusu alanlar igin Ortakligimiz goriisiiniin Belediye Baskanligimza
bildirilmesi istenmistir.

S6z konusu alanlar incelenmis olup, belirtilen alanlarda Ortakligimizca herhangi bir
projemiz bulunmamaktadir. Bahsi gegen imar planinin yapilmasinda Ortakligimizea herhangi

bir sakinca goriilmemektedir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

oA J

Mertkan AKCA

Daire Baskan Yardimcisi

M.Talip BEKTA
Makina lkmal ve Ingaat
Daire Bagkan:

Sogiitozi Mah. 2180.Cad. No:86 ANKARA 06100
Santral Tel: (312)2072000 Faks : (312) 286 90 00
Internet Adresi: www.tpao.gov.tr

Rilgi igin: Damla ERDOGAN
Telefon :(312) 20721 70
e-posta : derdogan(@tpao.gov.tr
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T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Orman Genel Mitdurlugt

ISE-A50-EN
U, .\‘

Say; :B.23.1.0GM.0.07.04.00/211-IPH/1447 - ROF AB /0F2012
Konu :Orman Sinirlarnimn Islenmesi.

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETINE
(Schircilik Dairesi Bagkanlign)

Hgiz 22.05.2012 tarih ve 17586 Sayih Yazimz.

llgi yaziniz ile gonderilen Alpu(Eskisehir) imar plani ¢ahsmalarina ait 1/5000 8lgekli
haritalara Eskigehir Orman Bélge Miidurligline mashallinde inceleme yapimak tizere
gonderilmis olup, yapilan inceleme sonucu imar plam paftalarinin kapsadigi saha igerisinde
ormanlik alanlarin olmadi@: tespit edilmistir. [nceleme raporu, olusturulan heyet tarafindan
imzalanarak 1 takim olarak ekte génderilmistir. '
Bilgilerinize rica ederim.

Genel Midiir a.
Daire Bagkam

EKLER
1-Yaz: ve Inceleme raporu (2 sayfa)
2-Harita (1 takim)

ELEXKTRONIK
DOKOMAN YONETIML

Tarin :23.07.2012
Sayr 26192
Saat 0 12:38

Kadastro ve Miilkiyet Dairesi Bagkan!ig:

OGM Sogiuwzi Cad. No:14/E A Blok Kat: 16 Yenimahalle/ ANKARA
Telefon (03123207 50 00 (6559) Fax :(0312) 2076555
e-posta + kdm02(@ogm.pov.tr. Elektronik ag: www.oem.tr.
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