ODUNPAZARI ILCESI, ORHANGAZI MAHALLESI, 15537 ADA 4 PARSELIN
DOGUSUNDAKI TESCILSIZ ALANDA HAZIRLANAN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE ILGILI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

12.12.2024 tarihli 7534 sayilh Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasma Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmasi nedeniyle, imar plamnda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu
hizmet almnda kaldigi i¢in tek bagina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisithiligin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekceleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz: degisiklikler yapilmustir.

Amlan Kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. maddesine “Imar planiarinda
umumi hizmet alanmna ayrilan yerlerden [3 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina
ihtiyact olmadigina dair goriigii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun
ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gire ve cevre yapilasma kosullart ile uyumlu olmak
kaydyla konut kullaminu hari¢ fonksiyon degisikligi amach plan degisikligi yaptlabilir.”
hitkmii eklenmistir.

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
“Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkimin éziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarimn  yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire
icerisinde imar programlart veya imar uygulamalar: yapilir ve biitce imkdanlar: dahilinde bu
tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her hilde miilkiyet hakkim kullanmasina
engel teskil edecek kisithligy kaldiracak sekilde imar plamt degisikligi yapilir/vaptirdir.”
hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine Kanun hiikmiinde yer verilmistir. Kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlara (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, 6zel
sosyal tesis, ibadet alan1 vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi saglanamanng alanlar

bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce
farkli alan kullanimlari/fonksiyonlari i¢in ilgili idarenin belediveler olduguna dolayisiyla

kamulastirma isleminin beledivelerce yapilmasi gerektigine hiikmedilmistir. Bu dogrultuda
7534 sayili Kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine eklenen hiikiimde

“kamu hizmetini yapacak ilgili idare” imar planindaki fonksiyonlar &zelinde
tammlanmadigindan Mahkemelerce kamulastirma sorumlulugunun verildigi belediyeler
anilan Kanun hiikmiindeki “ilgili idare™ olarak degerlendirilmektedir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlifinca imar
planlarinda kamusal kullamima ayrilmis olmasina ragmen kamu miilkiyetine gegirilmesi
miimkiin olamayan alanlar tespit edilmis olup bu alanlar da kamulastirmasiz el atma
davalarina konu edilerek kamulastirma sorumlulugu kismen ya da tamamen Biiyiiksehir
Belediyesine ait olduguna hiikmedilen ve yakin gevresinde ve/veya benzer plan kararlarina
iliskin alinan emsal Mahkeme Kararlar dikkate alindiginda kamulastirmasiz el atma davasi
acilmasi durumunda kamulastirma sorumlulugunun kismen ya da tamamen Biiyiiksehir
Belediyesine ait olduguna hiikmedilebilecek alanlar olarak siniflandirlmstir.
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Bu kapsamda imar planlan ile kamusal alanlara aynlan ancak kamu miilkiyetine
gecirilememis, kamulastirmasiz el atma davalarina konu edilmis ve Mahkemece imar

planindaki fonksiyonu nedeniyle davaya konu edilen kamu hizmetinin belediyelerce

vapilacagina kanaat getirilerek kamulastirma sorumlulugunun belediyelere ait olduguna
hiikmedilen/hiikmedilebilecek alanlarda plan degisikligi vapilmasi zaruri hale gelmistir.
Odupazari ilgesi, Orhangazi Mahallesi, 15537 ada 4 parselin dogusundaki tescilsiz
alan; yiirtirliikteki 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda rekreasyon alanina isabet
etmekte iken genel gerekgesi yukarida agiklanan ve mevzuat degisikligi dogrultusunda; 15537
ada 4 parselin mevcut plan kararlar1 korunarak ve yesil alanlarm biitiinliigii ile yesil kusak
siirekliligi saglanarak, alamn dogusundaki tescilsiz alan ticaret-turizm alan1 olarak
planlanmasini igeren 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.
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