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A. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Yenidogan Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 100
hektarlik alan; gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut
sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere
sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla; séz konusu Karapinar
Gecekondu Onleme Bolgesi ilk olarak 26.05.2009 tarih ve 2459 sayili olur ile ilan edilmistir.
Odunpazari Belediye Baskanliginin talebi dogrultusunda 18.01.2012 tarih ve 305 sayili Toplu
Konut idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Karapimar

Gecekondu Onleme Bolgesi” smirt revize edilmistir.

Hareketli bir topografyaya sahip olan alanin egimi %0-10 arasinda olup arazi iizerinde isgal
durumunda yapilar bulunmamaktadir. 3693 ada 1 parsel numarali tasinmazin miilkiyeti tam

hisse Toplu Konut Idaresi Bagkanligina aittir.

Toplam planlama alan1 1,33 hektar olup s6z konusu tasinmazda 1164 sayili Arsa Uretimi ve
Degerlendirmesi Hakkinda Kanun kapsaminda konut alani ile sosyal donati alanlarini da
icinde barindiran saglikli yasam alanlar1 ile ¢agdas ozelliklere sahip modern standartlarda

kentsel bir alan olusturulmasi amag¢lanmustir.
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B. iLIN GENEL DURUMU

Eskisehir ili, I¢ Anadolu Bolgesi'nin kuzeybatisinda 29-32 derece dogu boylamlari ile 39-40
derece kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. 11, giineyden Afyonkarahisar'n Emirdag ve
Insaniye; giineydogudan Konya'nin Yunak, dogudan Ankara'min Polatli, Nallthan ve
Beypazari; kuzeybatidan Bolu'nun Goylik; batidan Bilecik'in Golpazari, So6git, Boziyiik

ilgeleri ve Kiitahya ile ¢evrelenmis durumdadir.

Kuzeyden Bozdag ve Siindiken Daglari, glineyden Emirdag, dogudan Orta Asya Vadisi,
batidan Tiirkmen Dagi gibi dogal sinirlarla cevrili olan il alani, yaklasik 13.653 km*’dir. Bu
alamyla il, Tiirkiye topraklarmin %1.8" ini kaplamaktadir. Il merkezinin denizden yiiksekligi
ise 792 m’dir. Eskisehir'in ilgelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir boliimii Ege'nin, Saricakaya
flgesimin tiimii ile Merkez ve Mihalicgik ilgelerinin bir boliimii Karadeniz Bolgesi'nin

etkisindedir. Ancak Eskisehir, cografi karakterini genellikle I¢ Anadolu Bélgesi'nden alur.

2025 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore ilin toplam niifusu 927.956
Niifus bakimindan Tiirkiye'nin en kalabalik yirmi besinci sehri ve Ankara, Konya,
Kayseri'den sonra i¢ Anadolu bédlgesinin de en biiyiik 4. ilidir. 1993 yilinda cikarilan kanunla
Biiyiiksehir statiisiine kavugmustur. Eskisehir ilinde Biiyiiksehir Belediyesi, ikisi merkez

olmak tizere 14 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 539 mahalle bulunmaktadir.

Cografi konumu dolayisiyla tarihi boyunca savaslara sahne olan Eskisehir, Milli Miicadele’de
onemli bir rol oynamistir. Eskisehir, Cumhuriyet doneminde yapilan 6nemli kamu
yatirimlariyla ekonomik biiytime ve kalkinmanin yani sira sosyal ve kiiltiirel gelisimini de
artirmustir. Sosyo-ekonomik gelismislik agisindan Tiirkiye’nin en 6nemli sehirlerinden birisi
olan Eskisehir, ekonomisi ile de 6n plana c¢ikmaktadir. Eskisehir ekonomisinin %54 {inii
hizmetler, %39’unu sanayi ve %7’°sini ise tarim sektorii olusturmaktadir (Eskisehir Sanayi
Odas1, 2020). Universite sehri olarak bilinen Eskisehir savunma sanayi, havacilik ve rayl
sistemler sektorlerinde yliksek teknolojili tiriinler tireten Tiirkiye’nin 6nde illeri arasinda yer

almaktadir.
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Sekil 1: Eskisehir Ilinin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniigii
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Cografya

Eskisehir, I¢ Anadolu Bolgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyde Karadeniz,
kuzeybatida Marmara, bati ve giineybatida Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilgelerinden Han ve Seyitgazinin kiiciik bir bolimii Ege'nin, Saricakaya ve Mihalgazi
Ilgelerinin tiimii ile Merkez ve Mihaligeik ilgelerinin bir boliimii Karadeniz Bélgesi'nin
etkisindedir. ilgelerinden Mihalgazi 200 metre, Saricakaya 220 metre rakim ile mikro klima

ozelligi gostermektedir.

Kuzeyden Bozdag ve Siindiken Daglari, giineyden Emirdag, dogudan Orta Asya Vadisi,
batidan Tiirkmen Dag1 gibi dogal sinirlarla ¢evrili olan il alani, yaklagik 13.653 km*’dir. Bu
alamyla il, Tiirkiye topraklarmin %1.8" ini kaplamaktadir. Il merkezinin denizden yiiksekligi
1se 792 m’dir. Yaklasik %22'sini daglarin olusturdugu ilin, yeryiizii sekilleri i¢inde ovalarin
payt %26 dolayindadir. I¢ Anadolu'nun kuzeybati kdsesinde yer alan Eskisehir ilinin
topografik yapisini, Sakarya ve Porsuk havzalarindaki diizliikler ile bunlar1 ¢cevreleyen daglar
olusturur. Havza diizliiklerini, kuzeyden Bozdag-Siindiken Siradaglari, bat1 ve glineyden ise
Ic Bati Anadolu esiginin dogu kenarinda yer alan Tiirkmen Dagi, Yazilikaya Yaylasi ve

Emirdag kusatir.
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Tklim ve Bitki Ortiisii

Ege, Marmara ve i¢ Anadolu Bélgeleri arasinda bir gegis noktasinda bulunan Eskisehir ilinde
Ege ve I¢ Anadolu'ya 6zgii iklim 6zellikleri goriilse de, sert bir kara iklimi hakimdir. Kislar
sert ve sireklidir. Yaz aylar1 ise gilindiizleri sicak, geceleri serindir. Gece ve gilindiiz
sicakliklar1 arasinda biiyiik farkliliklar gozlenir. Meteoroloji Genel Midiirliigi Arastirma ve
Bilgi Islem Daire Baskanlig1 (1928-2019) rasat verilerinden derlenen bilgiye gore en yiiksek
sicaklik Temmuz ayinda 39,2°C ve en diisiik sicaklik ise Ocak ayinda -26,3°C olarak
Ol¢iilmiistiir. Ortalama yillik toplam yagis 374,2 mm’dir. En ¢ok yagis1 kis mevsiminde, en az

yagist yaz mevsiminde alir.
Ekonomi

Cumhuriyet doneminde yapilan Onemli kamu yatirimlariyla ekonomik biiyiime ve
kalkinmanin yani sira sosyal ve kiiltiirel gelisimini de artirmistir. Sosyo-ekonomik gelismislik
acisindan Tiirkiye’nin en dnemli sehirlerinden birisi olan Eskisehir, ekonomisi ile de 6n plana
cikmaktadir. Eskisehir, hem sanayi hem de ticaret sektoriinde onemli bir ekonomik
potansiyele sahiptir. Ekonomisinin %54°{inii hizmetler, %39 unu sanayi ve %7’sini ise tarim

sektorii olusturmaktadir.
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Ozellikle otomotiv, demir-¢elik, makine, metal isleme, elektrik-elektronik, tekstil ve gida
sektorleri sehrin sanayi yapilanmasinda one ¢ikmaktadir. Eskisehir savunma sanayi, havacilik
ve rayl sistemler sektorlerinde yiiksek teknolojili iirtinler iireten Tiirkiye’nin onde illeri
arasinda yer almaktadir.  Aym zamanda Eskigehir, Tirkiyenin O6nde gelen ucak
tireticilerinden biri olan Tiirk Havacilik ve Uzay Sanayii (TUSAS) gibi biiylik savunma

sanayii sirketlerine de ev sahipligi yapmaktadir.

Eskisehir’in 6nde oldugu bir diger sektor ise kiiltlir endiistrisi igerisinde 6nemli bir alan ifade
eden animasyon sektoriidiir. Tiirkiye’de animasyon boliimii olan 10 iiniversiteden birisi de
Eskisehir Anadolu Universitesidir. Eskisehir nitelikli isgiici potansiyeli ve yasanilabilir

sosyal ve kiiltiirel dokusu ile 6nemli bir avantaja sahiptir.

Eskisehir ilinin ihracat rakamlarina bakildiginda ise 2013 yilina gére 2025 yilinda yaklasik
%265’lik bir artis gozlenmektedir. Eskisehir ili 2025 yilinda 4 milyar 800 milyon $’1 asan
ithracat1 ile Tiirkiye’de biiylik gelisme yasayan iller arasinda yer almaktadir. Eskisehir ili 2025
yilinda teknoloji siniflamasina gore imalat sanayi verileri incelendiginde ilin toplam imalat
sanayi ihracatinda orta-yiiksek ve yiiksek teknoloji iiriin siniflamasi grubu pay: yaklasik %58-
60 bandina ulagmakta ve Tiirkiye’de teknoloji yogunlugu en yiiksek olan iller arasinda yer
almaktadir. Eskisehir’de kisi bast GSYH rakamlar1 Tirkiye ortalamasinin iizerinde
seyretmeye devam etmektedir. Eskisehir ayrica enerji sektoriinde de 6nemli bir yere sahiptir.
Porsuk ve Sakarya nehirlerindeki hidroelektrik santralleri sehrin enerji iiretimine katkida

bulunmaktadir.

Eskisehir, tarihi ve kiiltiirel degerleriyle de turizm potansiyeline sahiptir. Porsuk Cayi'nin
kenarinda bulunan Odunpazar1 Evleri ve ¢esitli miizeler, sehre yerli ve yabanci turistlerin
gelmesini saglamaktadir. Eskisehir Odunpazari Modern Sanat Miizesi, Eskisehir Biiyiliksehir
Belediyesi Tiirk Diinyas1 Kiiltiir Parki, Eskisehir Bilim Sanat Kiiltiir Parki gibi turistik ve

kiiltiirel mekanlar, sehrin turizm potansiyelini artirmaktadir.

Eskisehir, Tirkiye'nin onemli {iniversite merkezlerinden biridir ve bu durum, sehrin
ekonomisine olumlu bir etki yapmakta ve bilgi tabanli ekonomik faaliyetleri tesvik

etmektedir.
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Sonug olarak, Eskisehir, basta savunma ve havacilik olmak iizere ¢esitli sanayi sektorleri,

tiniversiteleri, turizm potansiyeli ve enerji iiretimi gibi faktorlerle gii¢lii bir ekonomiye

sahiptir. Sehir, bolgenin ekonomik merkezlerinden biri olarak 6nemli bir rol oynamaktadir.

Ulasim

Eskisehir ili, i¢ Anadolu Boélgesinin kuzeybatisinda yer almakta ve iilke ulasim sistemi

icerisinde 6nemli bir konuma sahiptir. Eskisehir, Istanbul’un I¢ Anadolu ile baglantisini,

Ankara’nin da Giliney Marmara ve Bati Anadolu ile baglantisini

onemli bir duraktir.

Sekil 3: Eskisehir Ili Demiryolu Ulasim Ag
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Eskisehir, iilke demiryolu sisteminin en Onemli kavsak noktalarindandir. Ankara ve tiim

Anadolu’ya baglantilidir. Merkezi garlar arasindaki mesafeler Eskisehir-Ankara 264 km,
Eskisehir-Haydarpasa 375 km, Eskisehir-Afyon 162 km’dir. Eskisehir-Ankara aras1 Yiiksek

Hizli Tren ile seyahat 1,5 saat, Eskisehir-Konya aras1 Yiiksek Hizli Tren ile seyahat 2 saat,
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Eskisehir-istanbul aras1 Yiiksek Hizli Tren ile seyahat 2,5 saat siirmektedir. Eskisehir il
merkezinden gecen demiryolu konvansiyonel hat uzunlugu 227 km, yiiksek hizli tren hat

uzunlugu 405 km’dir.

Sekil 4: Eskisehir Ilinin Karayolu Ulasim Ag1
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Eskisehir’in ana karayolu baglantis1  Istanbul-Eskisehir-Ankara devlet yoludur.
Adapazari'ndan ayrilan bu yol giineye inerek Bilecik’ten gecer ve Boziiyiik’ten doguya
yonelerek Eskisehir il sinir1 i¢ine girer. Tiim ili kuzeybati-glineydogu yoniinde gegen bu yol il
ulasimimin omurgasidir. Merkez ilge ve Sivrihisar bu yol iizerinde yer alir. lin diger karayolu
baglantilar1 bu yoldan ayrilir. Eskisehir ilinin yol ag1 Karayollar1 4. ve 14. Bolge

Miidiirliiklerinin yol agina dahildir. Eskisehir’de ulasimi olmayan kéy bulunmamaktadir.
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Eskisehir’in bazi1 6nemli merkezlere ve komsu illere uzaklig: ise sOyledir: Ankara 234 km,
[zmir 461 km, Istanbul 315 km, Bursa 152 km, Kiitahya 80 km, Bilecik 79 km ve
Afyonkarahisar 171 km’dir.

Havalimani, sehir merkezine 5 km, tren garmma 6,4 km, otobiis terminaline 5,8 km

uzakliktadir.
Depremsellik

Eskisehir ili depremsellik agisindan riskli bir bolgede yer almaktadir. Eskisehir’de niifusun
yogun oldugu alanlar il smurlart igerisinde belirlenen Diri Faylarin iizerinde ve/veya
yakinlarindadir. i1 merkezi (Tepebasi ve Odunpazari) igin yapilmis yerlesime uygunluk
haritalarinda niifusun biiyiik bir kismmin OA 1 ve OA 2 igerisinde kalmas1 (s1vilasma riski
yiiksek olmasi), bina stokunun %50’den fazlasinin 1999 o6ncesi yapilmis olmasi ve bitisik
nizam yapi diizeninin yogun olmast bolgede meydana gelebilecek depremlerde can ve mal

kaybina neden olacaktir.

Eskisehir Fay Zonu iizerinde yapilan caligmalar gostermistir ki, fay zonu ilizerinde yerlesim
yerleri (Indnii, Eskisehir), fay zonu yakminda da 6nemli yerlesimler ve sanayi tesisleri
oldugundan fay zonunun depremselligi ve davranisi goz oniine alindiginda bolge icin 6nemli

bir tehdit olusturmaktadir.
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Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (w
ve o

stacoaskanik
AFET VE ACIL DURUM YONE TIM| BASKANLIGH
D ¥

airesi Bagkanig
Jniversiteier Mah. Dumiupensr Bulvari No: 159
(Eskigehir Yolu 9. Km) Gankayo/Ankara- TORKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13.06 kod no'lu “Tirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” baslikli AcIKLAMALAR
projenin sonuglar kullanilarak hazifanmistir.
EN BUYOK YER VMES|

Bu harita, zemin kogulu (Vs)« =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DUSUK _m) YUKSEX
sivilagma, blyOtme, farkl oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. TEHLIKE TEHUIKE

00 01 02 03 04 05
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda *AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritas:" seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASIUG! %10
belirtiimesi gerekmektedir. (TEKRARLANIMA PERIYODU 475 YIL)
2018@ Haritanin tolif ve iktibas hakki AFAD Bagkanligina aittir, AFAD'in yazil izni alinmadan eloktronik, optik, 0 100 200 400
mekani veya diger yollaria Gog: a basiimasi, gerekii hukuki yollara G 1 S — -1

bagvurulacaktrr,
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C. ILCENIN GENEL DURUMU

Eskisehir’in iki merkez il¢esinden biri olan Odunpazari, Eskisehir ilinin merkezinde yer alan
tarihi bir ilgedir. Yaklagik olarak 39° 46' kuzey enlemi ve 30° 30' dogu boylami arasinda yer
alir. flcenin dogusunda Porsuk Cay1 yer almaktadir. Porsuk Cayi, ilgenin cografi smirlarmni
belirleyen 6nemli bir su kaynagidir. Odunpazari ilgesinin yiizol¢iimii 27,19 km?, 2025 yilina
gore Odunpazari ilgesinin niifusu 431.652'dir. Bu, Eskisehir ilinin en yogun niifusa sahip

ilgelerinden biridir.

Eskisehir’in ilk yerlesim yeri olan Odunpazari, Osmanli Imparatorlugu déneminde bir
mabhalle olarak varligim siirdiirmiistiir. Tarihi evler ve yapilar, Osmanli donemine ait birgok
mimari 6rnegi temsil etmektedir. Cumhuriyetin kurulusuyla birlikte, Eskisehir, ilk olarak
1924 yilinda il statiistine yiikseltilmistir. Odunpazari, Eskisehir ilinin merkezinde yer alan
tarihi bir mahalle ve yerlesim bolgesiydi. 1984 yilinda, Odunpazan ilgesi, Eskisehir'in idari
birimleri arasinda bagimsiz bir ilge olarak yer almaya bagladi. 22 Mart 2008 tarihli resmi
gazetede yayimlanan 5747 sayili yasa ile merkez ilge kaldirilarak Odunpazart ve Tepebasi
adiyla 2 yeni ilge kurulmustur. Odunpazari ilgesi Eskisehir'in idari merkezi ve en Onemli

ilgelerinden biri olarak kabul edilmektedir.

Sekil 6: Eskisehir Ili Odunpazar Iigesi Uydu Goriintiisii
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Odunpazar ilgesi, Eskisehir ilinin merkezinde yer aldig i¢in il ile benzer cografik 6zellikler
gosterir. Ilgcenin dogusunda Porsuk Cayi bulunur. Porsuk Cayi, ilgenin cografi sinirlarini
belirleyen 6nemli bir su kaynagidir. Odunpazari'nin cografi yapisi, kismen diiz ve hafif dalgali
bir araziye sahiptir. ilce, Ic Anadolu Bélgesi'nin genel iklim &zelliklerini tasir. ilcede, kara
iklimi etkileri goriiliir. Bu iklim tipinde yazlar sicak ve kurak, kislar ise soguk ve yagish
gecer. Yaz aylarinda Odunpazar ilgesinde sicaklik genellikle 1liman veya sicak bir
seviyededir. Sicaklik, Temmuz ve Agustos aylarinda en yiiksek seviyelere ulasabilir. Giinliik
ortalama sicakliklar 20-30°C arasinda degisebilir. Kis aylarinda ise Odunpazari ilgesinde
soguk ve karasal bir iklim etkili olur. Aralik, Ocak ve Subat aylar1 en soguk donemlerdir.
Ortalama sicaklik -5°C ile 5°C arasinda degisebilir. Kar yagisi da sik¢a goriilen bir durumdur.
Odunpazari ilgesinde yagislar genellikle dengeli bir sekilde dagilir. Y1l boyunca yagis alirken,
yagis miktar1 yillik olarak ortalama 400-600 mm civarindadir. Sonug olarak, Odunpazari
ilgesi, I¢ Anadolu Bélgesi'nin iklim 6zelliklerini tastyan bir cografyada yer alir. Sicak ve
kurak yazlar ile soguk ve yagish kislar goriiliir. Bu iklim kosullari, ilgenin tarim ve dogal

yasamini etkiler.
Bitki Ortiisii

Ilgenin bitki ortiisii, kentsel yapilasma ve tarihi dokunun etkisiyle sinirhidir. Bununla birlikte,
cevredeki parklar, yesil alanlar ve Porsuk Cay1 kenarindaki bolgelerde bazi bitki tiirleri

bulunmaktadir.
Ekonomi

Ekonomisi gesitli sektorlerden olusmakta ve Eskisehir'in merkezinde bulunmasi bakimindan

ekonomik yapisi genel olarak Eskisehir ile benzer 6zellikler gostermektedir.

[lgede tarihi ve kiiltiirel degerlere sahip birgok yer bulunur. Bu nedenle de turizm ve hizmet
sektorii ilgenin ekonomisinde dnemli bir yer tutar. Bu da konaklama, restoranlar, kafeler ve el

sanatlar1 gibi hizmet sektorlerinin gelismesini saglamistir.

Yine Eskisehir'in merkezi oldugu icin ¢evredeki sanayi bolgeleri ve ticaret merkezlerine
yakindir. Ilge, ticaretin yogun oldugu bolgelere kolay ulasim saglar. Bu da ticaret sektdriiniin

ve kii¢iik isletmelerin gelisimine katkida bulunur.

Ilge, merkezi bir konumda oldugu i¢in tarim ve hayvancilik faaliyetleri sinirhdir.
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Ulasim

Eskisehir'in merkezinde yer alan Odunpazan ilgesi, oldukca gelismis ve cesitli segenekler

sunmaktadir. Karayolu ve demiryolu ulasimi ile diger sehirler ve ilgelerle baglantilidir.

Eskisehir-Istanbul D-650 karayolu, Eskisehir-Ankara D-300 karayolu ve Eskisehir-Kiitahya

D-230 karayolu gibi 6nemli yollar ilge iizerinden geger.

Odunpazari ilgesi igerisinde, il¢enin farkli bdlgelerini birbirine baglayan ilge yollar1 bulunur.

Bu yollar, ilgedeki mahalleler arasinda ulasimi saglar.

Odunpazarn ilgesi, demiryolu ulagiminin merkezi noktalarindan biridir. Eskisehir Gari’nin
ilcede bulunmasi, il¢enin cesitli bolgelerinden kolaylikla ulasilabilmesini saglar. YHT ve

bolgesel tren seferlerinin sikligl, hizli ve diizenli bir ulagim imkan1 sunar.

Sekil 7: Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alani

ISARETLER

Otoyollar - ——
Ingaa halinde otoyollar
Planianan Otoyollar
Devet yollan

i yollan

Bolonmis yollar
Beton asfalt yollar
Sathi kaplamall yollar
Stabilize yollar

Toprak yollar

Ham yollar

Deviet yolu KK No

il yolu KK No

Dag gegitieri

Deviet sinin

ESKISEHIR O
GEREDE o

voplaz .
ANKARA @
BEYPAZARI 43 @
e

\

¥

in S A o : \ G | esmea
/5~y (\FYONKARAHISAR Kaghi i Hava Alani +

f 31 7 O c ( \ 1 . Sy Liman ve Iskele b

Y o NG Lo \ \ d TUZ\GOLU TESISLER VE BAKIM DAIRESI BASKANLIGI - 01.01.2023
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D. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Yenidogan Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklagik 100
hektarlik alan; gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut
sahibi olmasi, planl arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere
sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla; s6z konusu Karapinar
Gecekondu Onleme Bélgesi ilk olarak 26.05.2009 tarih ve 2459 sayili olur ile ilan edilmistir.
Odunpazari Belediye Baskanliginin talebi dogrultusunda 18.01.2012 tarih ve 305 sayil1 Toplu
Konut Idaresi Baskanhigi Baskanlik Oluru ile “Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Karapmar

Gecekondu Onleme Bélgesi” smir1 revize edilmistir.

Hareketli bir topografyaya sahip olan alanin egimi %0-10 arasinda olup arazi iizerinde isgal
durumunda yapilar bulunmamaktadir. 3693 ada 1 parsel numarali tasinmazin miilkiyeti tam

hisse Toplu Konut Idaresi Bagkanligina aittir.

Planlama calismasi, “ Karapinar Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilen 100 hektarlik alanin

1,33 hektarlik kisminda gerceklestirilmektedir.

Bu kapsamda planlama alan1 1/25.000 6l¢ekli 125-A4 1/5.000 olgekli 125-A-21-C paftas: ile
1/1.000 o6lgekli 125-A-21-C-A paftasinda yer almaktadir.
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Sekil 8: Gecekondu Onleme Bolgesi Simirt Krokisi
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2. MEVCUT DURUM TESPITi
2.1. MULKIYET DURUMU

Planlama alani tescil harici alanlar (yol) ile 1 adet parselden olugmaktadir. Bu parselin toplam
alan1 (tapu alan1) 12.378,57 m?’dir.

Sekil 9: Planlama Alaninin Ada/ Parsel Durumu

Planlamaya konu parsel, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut
Idaresi miilkiyetindedir. 3693 ada 1sayili parsel Yenidogan Mahallesinde yer almaktadir.
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Sekil 10: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu
e?e
¥ X
o L]
I+] i ® T.C. . . o
"iw TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 13683 /1
Zemin No 165934039 Arsa Alam :12378.57
ilriige :ESKISEHIR / ODUNPAZARI Nitelik :Arsa
Kurum Adi :0dunpazan Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle / Kéy Adi :YENIDOGAN M
Mevkii :
Cilt / Sayfa No :93 /9206
HiISSE BiLGiSi
Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi |istirak No |Hisse Tipi Yevmiye No Edinme $ekli
(SN2486) 1.C. GEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI Pavl Milkivet
TOPLU KONUT IDARESI 1.000 / 1.000 30/01/2012 (Nj‘x ‘ter‘ék)""e 2145 imar (TSM)
BASKANLIGI (TOKI) ¢
VKN:8150014332
Tablo 1: Planlama Alant Miilkiyet Dagilimi
ADA/PARSEL MAHALLE MULKIYET TAPU ALANI (M?)
3693/1 YENIDOGAN TOKI 12.378,57
TOPLAM 12.378,57

2.2. ARAZI YAPISI

Planlama alani1 topografik agidan yer yer diizliikklere sahip olsa da daha ¢ok engebeli bir
yapidadir. Alanda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. 11 Merkezi ve planlama alani

aras1 uzakligr yaklasik 1.5 km'dir.
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2.3. JEOLOJIK ETUT

Eskisehir ili Odunpazari-Tepebasi ilgeleri Yenidogan-Siimer-Karacasehir mahalleleri sinirlari
icerisinde yer alan 15453.49 hektarlik alanin imar planma esas mikrobolgeleme etiidii,
08.05.2026 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama

Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanmigtir.
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Sekil 12: Jeoloji Raporunun Onay Sayfast

Eskisehir

(Odunpazan, Tepebag

75.¥1l, Akarbag, Akcami,
Akcaglan, Alamémii, Arifi
e, Asagsogiinimil, Batloent,
Biiyikdere, Cuminriys,
Cummidiye, Cambica, Dade,
Dieliklitag, Emek, Emirce
oighy, Emirler, Erenkiy,
Ermugnilgazi, Esentepe, Es
kibaglar, Fevzicakonak, Gazipaga,
Gokmeydan, (rizep
&, (illidk, Gillpmar, Gilleepa,
Giindogdn, Haoalibey
. Haoseyit, Hayrive, Hogoadiye,

ARAZI KONTROL MUHENDISLERT

Fapor ipenigindeki sondaj, jeofizik, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin
teknik sorumluhign mielhf mithendis/fiomaya aittir.

Dr. ESRA EZGI BAESI VILDAN YILDIRIM SEZAI YIILDIZ ALPER fLASLANER
Teofizik Mithendisi  Jeolofi Mihendisi  Jeoloji Mithendisi  Jeoloji Milhendisi
eimzahidr eimzabdr eimzahdr W eimzaldr B

RAPOR INCELEME VE DEGERLENDIRME KOMISYONU

SEZAI YILDIZ  Dr. ESRA EZGI BAKSI
Teolaji Mihendisi Teofizik Mithendizi
Komisyon Uyesi Fomisvon Tvesi

eimzabdr § eimmbir §

MEHEMET ATPER KAYA  CAFIMMEEMET TOPAL  VILDAW VILDIRIM

Teoloji Mithendisi Jeoloji hithendisi Jeoloji Mhihendisi
Fomisyon Uesi Komisyen Uvesi Eomisyon Uvesi
pimrabdr § eimealdr eimmahds §

1 Mumarah Cumbrbagkanhiy Teskilati Hakkmda Cumbmrbaskanhz Karamamesimmn 102, Maddesmin 1 fikrasim (d)

bend: 1le 28.09 2011 tanh ve 102732 sayih Genelge gerefince onaylanmmstr.

Dn AYSE QA&LAYAN CELALFTTIN ALKAN
Yer Bilinesel Etiit Dairesi Baskam Genel Midir Yardimersa
eimahdr § cimmabdr 8§

ONAY
08.05.2026

TAVUZ ERDAL EATAPINAR.
enel Misdir

edmmbdr
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Yapilan degerlendirmeler sonucunda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;

e Onlemli Alan 2.1(OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
e Onlemli Alan 5.1(0A-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

e Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Jura yasli Dagkiipli Formasyonu (Jkd), Kretase yash
InéniiMermerleri (Mzi), Kretase yasli Kocasu Formasyonu (PzMzk), Paleojen yasli Mamuca
Formasyonu (Teml), Neojen yasli Porsuk Formasyonu (Tmplp3), Neojen yasli Porsuk
Formasyonu (Tmplp2) ve Neojen yashi Porsuk Formasyonu (Tmplpl)'nun olusturdugu ve

egim degerinin genel olarak % 10’dan biiyiik oldugu alanlardir.

Porsuk Formasyonu (Tmplpl)'na ait zemin birimler sikisabilirlik “Diisiik sikisabilirlik-Orta
sikisabilirlik-Yiiksek sikigabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-
Yari Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kat1 (Cok Sert)”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-
Yiksek plastisiteli-Cok Yiiksek plastisiteli”’dir. Porsuk Formasyonu (Tmplp2)'na ait zemin
birimler sikisabilirlik “Orta sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Sert”,
plastisite derecesi “Yiiksek plastisiteli”’dir. Porsuk Formasyonu (Tmplp3)na ait zemin
birimler sikisabilirlik “Diistik sikigabilirlik-Orta sikisabilirlik- Yiiksek sikisabilirlik™, kuru
dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert”, plastisite derecesi
“Plastik Degil-Orta plastisiteli-yiiksek plastisiteli”’dir. Mamuca Formasyonu (Teml)'na ait
zemin birimler sikisabilirlik “Diisiik sikisabilirlik-Orta sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”,

kuru

dayanimi “Cok Diigiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert-Yari Kati (Cok
Sert)”, plastisite derecesi ‘“Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek plastisiteli”dir. Kocasu
Formasyonu (PzMzk)'na ait zemin birimler sikisabilirlik “Orta sikisabilirlik-Yiiksek
sikigabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Distik”, kivamlilik “Sert”, plastisite derecesi “Yiiksek
plastisiteli”dir. Inénii Mermeri (Mzi)'ne ait zemin birimler sikisabilirlik “Diisiik sikisabilirlik-
Orta sikigabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok
Yumusak-Yart Sert (Siki)-Sert”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek
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plastisiteli”dir. Dagkiiplii Formasyonu (JKd)na ait zemin birimler sikisabilirlik “Diisiik
sikigabilirlik-Orta  sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”,
kivamlilik “Cok Yumusak-Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kat1 (Cok Sert)”, plastisite
derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek plastisiteli”dir.

Porsuk Formasyonu (Tmplpl)'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok
Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Iyi Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-
Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme
indeksi (Is) degeri ise “Orta-Yiiksek Dayanimli” kaya birimler olarak se¢ilmistir. Porsuk
Formasyonu (Tmplp2)'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii
Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-
Orta derecede ayrigmis-Az ayrismis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta
Dayanimli” kaya birimler olarak sec¢ilmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplp3)'na ait kaya
birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-
Iyi KaliteliCok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az
ayrigsmig” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Cok Diisiik Dayanimli-Orta
Dayanimli-Yiikksek Dayanimli” kaya birimler olarak sec¢ilmistir. Mamuca Formasyonu
(Teml)'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kot Kaliteli-Kotii
Kaliteli-Orta Kaliteli-Tyi Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta
derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri
ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak se¢ilmistir. Kocasu Formasyonu (PzMzk)'na ait
kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Koti Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta
Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az
ayrismis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is)

degeri ise “Orta Dayamimli” kaya birimler olarak secilmistir. Inonii Mermeri (Mzi)'ne 'na ait
kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Koti Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta
Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az
ayrismig-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli”
kaya birimler olarak se¢ilmistir. Dagkiiplii Formasyonu (JKd)'na 'na ait kaya birimleri RQD
degerlerine gore kaya birimler “Cok Kétii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Iyi Kaliteli-Cok

Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze
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ayrismamis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli-Yiksek
Dayanimli” kaya birimler olarak secilmistir. Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay
yarmalarda stabil olduklar1 gozlenmistir. Ancak bu alanlarda egimin nispeten yiiksek olmasi,
kaya birimlerin rezidiiel seviyelerinde siireksizlik boyunca yenilmelerin ger¢eklesmis olmasi,
bolgenin ¢ok yagisl olmasi, aktif fay zonunun etksisi altinda olmasi vb nedenlerle inceleme
alaninda kiitle hareketleri meydana gelebilecegi, meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin
miithendislik oOnlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmistir.
Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidir.

Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere
uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa

yontemleri ile tagittirilmas gereklidir.

Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kag¢inilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile

desteklenmelidir.

Parsel smirinda yiiksek acili sevler olusturulmasindan kag¢inilmali, mevcut sevler ve kazi

sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Inceleme alaninda bulunan formasyonlara ait rezidiiel ve peklesmemis birimlere ait

zeminlerde sigsme “diisiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
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etlitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve

ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan formasyonlara ait rezidiiel ve peklesmemis birimlere ait
zeminlerde birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiylitmesi,
sisme, oturma farkli oturma, tasima giici v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler

belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali

veya tagittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir. Yiizey sulari,

atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.

Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tasima giicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce

onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka

DSi’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

* Tim alt yapt donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi1 gerekmektedir.
Her tiirlii yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

SONUC VE ONERILER
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e Bu raporun amaci; Eskisehir ili, Odunpazari, Tepebasi Ilcesi, 75.Y1l, Akarbasi,
Akcami, Akcaglan, Alanénii, Arifiye, Asagisogiitonii, Batikent, Biiyiikdere,
Cumbhuriye, Cunudiye, Camlica, Dede, Deliklitas, Emek, Emirceoglu, Emirler,
Erenkoy, Ertugrulgazi, Esentepe, Eskibaglar, Fevzigakmak, Gazipasa, Gokmeydan,
Goztepe, Gilliik, Giilpmnar, Giiltepe, Giindogdu, Hacialibey, Haciseyit, Hayriye,
Hosnudiye, Huzur, IThlamurkent, Isiklar, Thsaniye, Imisehir, Istiklal, Kanlipmar,
Karacahoyiik, Karacasehir, Karagozler, Karapmar, Kiravdan, Kirmizitoprak,
Koyunlar, Kurtulus, M.Kemalpasa, Mamuca, Mamure, Orhangazi, Orta, Osmangazi,
Omeraga, Pasa, Sakintepe, Sazova, Sultandere, Siimer, Siitliice, Sarhiiyiik, Sarkiye,
Sirintepe, Tepebasi, Tunali, Uluonder, Visnelik, Yeni, Yenidogan, Yesiltepe,
Yildiztepe, Yoriikkaracadren, Yukarisogiitonii, Yusuflar, Zincirlikuyu Mah., 546 adet
1/1000 olgekli nolu halihazir paftalarda sinirlart belirtilen yaklagik 15453.49 Ha’lik
yiiz 6lgiime sahip alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit ¢alismasi olup
inceleme alanimin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani
calismasina girdi olusturacak parametrelerin tiretilmesi amaglanmaistir.

e inceleme alaninda arazi calismalari kapsaminda; 630 adet Sondaj, 630 profilde
MASW, 630 noktada Mikrotremor 6l¢iimii, 300 profilde Sismik Kirilma, 20 profilde
ERT ve 3 adet Aktif Fay calismalar1 yapilmistir. Paleosismoloji calismalar
kapsaminda Prof Dr. Hakan Giineyli, Prof. Dr. Ali Kaya ve Dr. Ogr. Uyesi Murat
Sentiirk koordinatorliigiinde 10 Adet hendek (trench) ¢alismasi yapilmistir. Sondaj
kuyularinin acilmasi sirasinda gecilen zemin tabakalarimin izafi sikiliklart ve
mukavemet parametrelerini belirlemek amaciyla Akcay Formasyonu, Aliivyon,
Dagkiiplii Formasyonu, Indnii Mermerleri, Kocasu Formasyonu, Mamuca
Formasyonu, Porsuk Formasyonu birimlerinde toplamda 4289 adet Standart
Penetrasyon Deneyi (SPT) yapilmistir Sondajlar sirasinda zeminde her 1.5 m'de bir
orselenmis numuneler (SPT) alinmustir. Ayrica inceleme alaninda acilan sondaj
kuyularindan farkli derinliklerden 177 adet 6rselenmemis numuneler (UD) alinmistir.
Sondajlar sirasinda gegilen zemin tabakalarinin alt ve iist derinlikleri, numune alinan
seviyeler ve diger tim gozlemler ile degerlendirmeler Sondaj Arazi Loglarina

islenmistir.
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e Inceleme alani, 04.04.2024 tarihinde onaylanan Eskisehir Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan, Kirsal Yerlesme Alani,
Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlari, Biiyiilk Yesil Alan, Tarim Arazisi, Orman Alani,
Universite Kampiis Alan1” olarak ayirtlanmistir. Inceleme alaninda merkez alanda
yogun ve yiiksek katli yapilar bulunmaktadir. Inceleme alan1 smirlari igerisinde daha
once parsel dlgekli ¢alisilmis, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Eskisehir il Miidiirliigii ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan
onaylanmis imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlar1 bulunmaktadir.

e T.C. Eskisehir Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 01.12.2025 tarih ve
1570198 sayili yazisina istinaden inceleme alaninda Afet Maruz Bolge

bulunmamaktadir.

e Inceleme alani genellikle diizliik ancak vadi yamaglar1 egimli olup alanin topografik
egimi %0-10, %10-20 ve %20-30 araliginda degismektedir.

e Inceleme alanimn jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gore 10 farkl
formasyondan olusmaktadir. Siiperpozisyon ilkesine gore gencten yasliya dogru bu

formasyonlar asagida verilmistir; formasyon olusturmaktadir. Bunlar;
v Kuvaterner yasli Aliivyon (Qal)
v Kuvaterner yaslt Ak¢ay Formasyonu (Qa)
v Neojen yasli Porsuk Formasyonu (Tmplp1)
v Neojen yaslit Porsuk Formasyonu (Tmplp2)
v Neojen yasli Porsuk Formasyonu (Tmplp3)
v Paleojen yasli Mamuca Formasyonu (Tem1)
v Kretase yash Kocasu Formasyonu (PzMzk)
v Kretase yash Indnii Mermerleri (Mzi)

V Jura yagli Dagkiiplii Formasyonu (Jkd)

e 2
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e Inceleme alaninda yapilan tiim c¢alismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan
birimlerin zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik 0Ozellikleri
belirlenmistir. Elde edilen bu verilere gore inceleme alaninin jeolojisini olusturan
Kuvaterner yash Aliivyon (Qal)’a ait birimler, Kuvaterner yasli Ak¢ay Formasyonu
(Qa)’na ait peklesmemis birimler, Neojen yash Porsuk Formasyonu (Tmplpl)’na ait
peklesmemis birimler, Neojen yaslt Porsuk Formasyonu (Tmplp2)’na ait peklesmemis
birimler, Neojen yasli Porsuk Formasyonu (Tmplp3)’na ait peklesmemis birimler,
Paleojen yasli Mamuca Formasyonu (Teml)’na ait rezidiiel birimler, Kretase yash
Kocasu Formasyonu (PzMzk)’na ait rezidiiel birimler, Kretase yasli Inénii Mermerleri
(Mzi)’ne ait rezidiiel birimler, Jura yashh Dagkiiplii Formasyonu (Jkd)’na ait rezidiiel
birimler zemin olarak tanimlanmistir. Aliivyon (Qal)'na ait zemin birimler
sikigabilirlik “Diisiik sikisabilirlik-Orta  sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru
dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Akiskan (Camur)-Cok Yumusak-Yumusak- Yari
Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kat1 (Cok Sert)”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta
plastisiteli-Yiiksek plastisiteli-Cok Yiiksek plastisiteli”’dir. Porsuk Formasyonu
(Tmplpl)'na ait zemin birimler sikisabilirlik “Diistik sikisabilirlik-Orta sikisabilirlik-
Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-Yari
Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kat1 (Cok Sert)”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta
plastisiteli-Yiiksek plastisiteli-Cok Yiiksek plastisiteli”’dir. Porsuk Formasyonu
(Tmplp2)'na ait zemin birimler sikisabilirlik “Orta sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok
Distik”, kivamlilik “Sert”, plastisite derecesi “Yiiksek plastisiteli”’dir. Porsuk
Formasyonu (Tmplp3)'na ait zemin birimler sikisabilirlik “Diisiik sikisabilirlik-Orta
sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok
Yumusak-Yar1 Sert (Siki1)-Sert”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-
yiiksek plastisiteli”’dir. Mamuca Formasyonu (Teml)'na ait zemin birimler
sikigabilirlik “Disiik sikisabilirlik-Orta  sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru
dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kati
(Cok Sert)”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek plastisiteli”dir.
Kocasu Formasyonu (PzMzk)'na ait zemin birimler sikisabilirlik “Orta sikisabilirlik-

Yiiksek
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sikigabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Sert”, plastisite derecesi “Yiiksek
plastisiteli”dir. inénii Mermeri (Mzi)'ne ait zemin birimler sikisabilirlik “Diisiik sikisabilirlik-
Orta sikisabilirlik- Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok
Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert”, plastisite derecesi ‘“Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek
plastisiteli”dir. Dagkiiplii Formasyonu (JKd)na ait zemin birimler sikisabilirlik “Diisiik
sikigabilirlik-Orta  sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”,
kivamlilik “Cok Yumusak-Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kat1 (Cok Sert)”, plastisite
derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek plastisiteli”dir. Inceleme alanmin jeolojisi
olusturan Kuvaterner yasli Ak¢ay Formasyonu (Qa)’na ait birimler, Neojen yaslt Porsuk
Formasyonu (Tmplpl)’na ait birimler, Neojen yasli Porsuk Formasyonu (Tmplp2)’'na ait
birimler, Neojen yaslt Porsuk Formasyonu (Tmplp3)’na ait birimler, Paleojen yashh Mamuca
Formasyonu (Teml)’na ait birimler, Kretase yasli Kocasu Formasyonu (PzMzk)’na ait
birimler, Kretase yasli Indnii Mermerleri (Mzi)’ne ait birimler, Jura yash Dagkiiplii
Formasyonu (Jkd)’na ait birimler kaya olarak tanimlanmigtir. Ak¢ay Formasyonu (Qa)'na ait
kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kot Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta
Kaliteli-Iyi Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede
ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta
Dayanimli” kaya birimler olarak secilmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplpl)'na ait kaya
birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-
Iyi Kaliteli-Cok lyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrigsmis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrigmis-Az
ayrismig-Taze ayrismamis” olarak, nokta ylikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta-Yiiksek
Dayanimli” kaya birimler olarak secilmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplp2)na ait kaya
birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-
Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis”
olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak
secilmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplp3)'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya
birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Iyi Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve
“Tamamen ayrismig-Cok ayrigmis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismig” olarak, nokta
yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Cok Diisiik Dayanimli-Orta Dayanimli-Yiiksek Dayanimli”
kaya birimler olarak se¢ilmistir. Mamuca Formasyonu (Teml)'na ait kaya birimleri RQD
degerlerine gore kaya birimler “Cok Kétii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Tyi Kaliteli-Cok

Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok
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ayrigsmig-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme
indeksi (Is)degeri ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak se¢ilmistir. Kocasu Formasyonu
(PzMzk)'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii
Kaliteli-Orta Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede
ayrismis-Az ayrigmis” olarak, nokta yiikkleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli” kaya
birimler olarak secilmistir. Inonii Mermeri (Mzi)'ne 'na ait kaya birimleri RQD degerlerine
gore kaya birimler “Cok Koti Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve
“Tamamen ayrismis-Cok ayrigmis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrigmamis”
olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak
secilmigtir. Dag kiiplii Formasyonu (JKd)'na 'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya
birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-yi Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve
“Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrigsmamis”
olarak, nokta yiikkleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli-Yiiksek Dayanimli” kaya

birimler olarak se¢ilmistir.

e Arazide yapilan Jeofizik calismalar neticesinde Akcay formasyonunda Vs30 degeri
258-874 araligindadir, zemin grubu ZB-ZC-ZD oldugu belirlenmistir. Konglomera-
Kumtas1 Uyesi Vs30 degeri 312-834 araligindadir, zemin grubu ZB-ZC-ZD oldugu
belirlenmistir. Aliivyon formasyonunda Vs30 degeri 210-960 araligindadir, zemin
grubu ZB-ZC-ZD oldugu belirlenmistir. Dagkiipti formasyonunda Vs30 degeri 255-
1325 araligindadir, zemin grubu ZB-ZC-ZD oldugu belirlenmistir. Indnii
formasyonunda Vs30 degeri 349-1125 araligindadir, zemin grubu ZB-ZC-ZD oldugu
belirlenmistir. Kocasu formasyonunda Vs30 degeri 476-1216 araligindadir, zemin
grubu ZBZC oldugu belirlenmistir. Porsukl formasyonunda Vs30 degeri 278-1050
araligindadir, zemin grubu ZB-ZC-ZD oldugu belirlenmistir. Porsuk 2 formasyonunda
Vs30 degeri 259-875 araligindadir, zemin grubu ZB-ZC-ZD oldugu belirlenmistir.
Porsuk 3 formasyonunda Vs30 degeri 317-1068 araligindadir, zemin grubu ZB-ZC-
ZD oldugu belirlenmistir. Zemin Hakim Periyotlar1 (To) degerlendirildiginde, Akcay
formasyonunda Zemin Hakim Titresim Periyodu (T0) 0,19-0,88 araliginda olup 6lgiit
tanim1 ( A-B-C-D)’dir. Konglomera-Kumtas1 Uyesi Zemin Hakim Titresim Periyodu
(TO) 0,22-0,75 araliginda olup o6lgiit tanimi( A-B-C-D)’dir. Aliivyon formasyonunda
Zemin Hakim Titresim Periyodu (TO0) 0,18-0,93 araliginda olup 6lg¢iit tanimi ( A-B-C-
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D)’dir. Dagkiipii formasyonunda Zemin Hakim Titresim Periyodu (T0) 0,19-0,80
araliginda olup 6lgiit tanimi ( A-B-C-D)’dir. indnii formasyonunda Zemin Hakim

Titresim Periyodu (T0) 0,16-0,71

araliginda olup 6l¢iit tanim1 ( A-B-C-D)’dir. Kocasu formasyonunda Zemin Hakim Titresim
Periyodu (T0) 0,17-0,83 araliginda olup 6lgiit tanim1 ( A-B-C-D)’dir. Porsuk 1 Zemin Hakim
Titresim Periyodu (T0) 0,17-0,70 araliginda olup ol¢iit tanimi1 ( A-B-C-D)’dir. Porsuk 2
Zemin Hakim Titresim Periyodu (TO0) 0,19-0,50 araliginda olup 6l¢iit tanimi (A-B-C)’dir.
Porsuk 3 Zemin Hakim Titresim Periyodu (TO0) 0,16-0,69 araliginda olup 6lgiit tanimi(A-B-
C)’dir. Zemin biiyiitme degelendirildiginde ise Ak¢ay formasyonunda Spektral (Hv) degerleri
1,29-3,52 araliginda olup tehlike diizeyi (A) Diisiik - (B) Orta Tehlike olarak bulunmustur.
Konglomera-Kumtas: Uyesi Spektral (Hv) degerleri 1,32-3,53 araliginda olup tehlike diizeyi
(A) Diisiik - (B) Orta Tehlike olarak bulunmustur. Aliivyon formasyonunda Spektral (Hv)
degerleri 1,04-3,86 araliginda olup tehlike diizeyi (A) Disiikk - (B) Orta Tehlike olarak
bulunmustur. Dagkliipli formasyonunda Spektral (Hv) degerleri 1,08-3,35 araliginda olup
tehlike diizeyi (A) Diisiik - (B) Orta Tehlike olarak bulunmustur. Inonii formasyonunda
Spektral (Hv) degerleri 1,03-3,13 araliginda olup tehlike diizeyi (A) Diisiik - (B) Orta Tehlike
olarak bulunmustur. Kocasu formasyonunda Spektral (Hv) degerleri 1,35-2,73 araliginda olup
tehlike diizeyi (A) Diisiik-(B) Orta Tehlike olarak bulunmustur. Porsuk 1 Spektral (Hv)
degerleri 1-3,2 aralifinda olup tehlike diizeyi (A) Diisiik Tehlike olarak bulunmustur. Porsuk
2 Spektral (Hv) degerleri 1,41-2,33 araliginda olup tehlike diizeyi (A) Diisiik Tehlike olarak
bulunmustur. Porsuk 3 Spektral (Hv) degerleri 1,28-2,76 araliginda olup tehlike diizeyi (A)
Diisiik - (B) Orta Tehlike olarak bulunmustur. Calisma alaninda, yanal siireksizliklerin tespiti
(fay arastirmalar1) amaciyla 48 elektrotlu, elektrot araliklar1 1 metre olmak iizere toplamda 30
profil ERT olgiisti alinmistir. Bu profillerden 20 ERT 6l¢iisii, Paleosismoloji calismasi ile
beraber degerlendirilerek rapor iginde sunulmustur. Inceleme alaninda yapilan 20 profilde
aliman Ol¢timler dogrultusunda elde edilen 2 boyutlu ERT kesitleri yorumlandiginda ¢ok
yizeyli deformasyon zonlarimin ve yapisal faylanmalarin oldugu sonucuna varilmistir.
Paleosismoloji raporunda ERT numaralari ilk alinan oOlgili siralamasi baz alinarak
degerlendirildiginden, rapor icerisinde ayni1 siralama verilerek diger ERT o6lciileri

cikarilmistir. Deprem tehlike analizine gore inceleme alani Yiiksek Tehlike kalmaktadir.
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Aliivyon (Qal) formasyonuna ait birimlerin sisme derecesi ince tane oranina (%3,3 - %95,9)
gore Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek, LL degerine (%38,5 - %559) gore Orta-Yiiksek-Cok
Yiiksek ve PI degerine (%10,9 - 9%52.,4) gore Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek olarak
belirlenmistir. Ak¢ay Formasyonu (Qa) formasyonuna ait birimlerin sisme derecesi ince tane
oranina (%10,7 - %93,5) gore Diisiik-Yiiksek, LL degerine (%40,6 - %548) gore Yiiksek-Cok
Yiiksek ve PI degerine (%14,7 - %516,1) gore Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek olarak
belirlenmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplp1) formasyonuna ait birimlerin sisme derecesi ince
tane oranina (%2 - %94,8) gore Diisiik- Orta-Yiiksek, LL degerine (%23 - %57,6) gore
Diisiik-Orta-Yiiksek ve PI degerine (%18,8 - %42) gore Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek olarak
belirlenmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplp2) formasyonuna ait birimlerin sisme derecesi ince
tane oranina (%68,6 - %81) gore Yiiksek, LL degerine (%41,2 - %45,6) gore Yiiksek ve PI
degerine (%22 - %?24,9) gore Yiiksek olarak belirlenmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplp3)
formasyonuna ait birimlerin gsisme derecesi ince tane oranina (%32,3 - %93,5) gore Orta-
Yiiksek, LL degerine (%38,5 - %53,5) gore Orta-Yiiksek ve PI degerine (%18,9 - %37) gore
Orta-Cok Yiiksek olarak belirlenmistir. Mamuca Formasyonu (Teml) formasyonuna ait
birimlerin sisme derecesi ince tane oranina (%55,5 - %93,1) gore Orta-Yiiksek, LL degerine
(%38,5 - %57,5) gore Orta-Yiiksek ve PI degerine (%20 - %37,1) gore Orta-Yiiksek-Cok
Yiiksek olarak belirlenmistir. Dagkiiplii Formasyonu (Jkd) formasyonuna ait birimlerin sisme
derecesi ince tane oranina (%6,6 - %90,6) gore Diisiik-Orta-Yiiksek, LL degerine (%32,5 -
%356,7) gore Orta-Yiiksek ve PI degerine (%17 - 9%34,8) gore Orta-Yiiksek olarak
belirlenmistir. Inonii Mermerleri (Mzi) formasyonuna ait birimlerin sisme derecesi ince tane
oranma (%11,9 - %91,4) gore Diisiik-Yiiksek, LL degerine (%38,5 - %57,9) gore Orta-
Yiiksek ve PI degerine (9%19,5 - %35,7) gore Orta-Yiiksek- Cok Yiiksek olarak belirlenmistir.
Kocasu Formasyonu (PzMzk) formasyonuna ait birimlerin sisme derecesi ince tane oranina
(%67,5 -%90,8) gore Yiiksek, LL degerine (%41,6 - %56,1) gore Yiiksek ve PI degerine
(%23 - %33) gore Yiksek olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularinda derinligi 2,1-16 metre aralifinda degisen yeralt1
suyu gdzlenmistir. inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yashi Aliivyon biriminde yapilan
jeoteknik sondaj kuyularinda SPT degerinin yer yer diisiik olmasi, yeraltisuyu seviyesinin

ylizeye yakin olmasi,
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Eskisehir Fay Zonu etki alaninda bulunmasi ve bu birimlerde zemin biiyiitmesi olacagindan

yerel zemin sinifi ZE olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alan1 icerisinden gecen akar, mevsimsel akis gdsteren ve kuru dereler
bulunmaktadir. Planlama oncesi giincel kurum gériisleri alinmasi &nerilmektedir. Inceleme
alaninda oturma miktar1 genellikle kabul edilebilir siirlar igerisinde kalmaktadir, ancak
Aliivyon ve Porsuk Formasyon'larinda oturma miktar1 yer yer kabul edilebilir sinirlar

tlizerinde bulunmustur.

e inceleme alam1 Eskisehir Fay Zonu etkisi altindadir. Inceleme alanindaki
Paleosismoloji Calismasini Cukurova Universitesi, Jeoloji Miih. Boliimii Prof Dr.
Hakan Giineyli, Pamukkale Universitesi, Jeoloji Miihendisligi Boliimii Prof. Dr. Ali
Kaya ve Siileyman Demirel Universitesi, Jeoloji Miihendisligi Béliimii Dr. Ogr. Uyesi
Murat Sentiirk tarafindan Calisilmistir. Calisma sonucunda hazirlanan "ESKISEHIR
BUYUKSEHIR  BELEDIYESI, ODUNPAZARI ve TEPEBASI ILCE
SINIRLARINDA KALAN 15255 HEKTARLIK ALANA ILISKIN IMAR
PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT CALISMASI KAPSAMINDA,
ESKISEHIR FAYI ZONU‘nun AKTIF TEKTONIK, PALEOSISMOLOJIK ve
YUZEY FAYLANMA TEHLIKE DEGERLENDIRME ARASTIRMASI" Raporunda
“Eskisehir Fay Zonu’nun yerlesim alant ve ¢evresinde kalan kisimlar iizerinde
Sakinim Bandi (Tampon Bolge) olusturulmasina gereksinim olmadigi diisiincesine
ulasilmigtir. Calisilan ve onaylanan diger alanlarda ki sonuglar ise aynen korunmustur.
Diger taraftan kayda deger bir depremde Eskisehir Ili yerlesim alanindaki genis
allivyal sahalar igerisinden gegen faylar iizerindeki hatlarda sivilasma, yanal yayilma
ve ani oturma gibi potansiyel jeoteknik sorunlar s6z konusu oldugundan ilgili alanlar
tizerinde gerekli teknik Onlemlerin alinmasi biiyiik 6nem tagimaktadir. Diger taraftan
Eskisehir Fay Zonu’nun ylizey kirig1 olusturma potansiyeli goz ardi edilmemeli ve
deformasyon yiizeye ulastigi; gorece daha cizgisel ve keskin oldugu kesimlerinde
yilizey faylanmasi acisindan gerekli tiim calismalar yapilarak tiim onlem ve Oneriler
belirlenmeli, ilgili belediyesinin kontroliinde tiim Onlemler alindiktan sonra
planlamaya/yapilagsmaya gidilmelidir. Bu c¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018

tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
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‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” baz alinmis olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak
2019 tarihinde yiirlirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle

uyulmalidir.

Inceleme alan1 icerisinde MTA Heyelan Envanter Haritasina gore akma hareketi
gozlenmemistir. Ancak egimin nispeten yiiksek oldugu yerlerde kaya diismesi tehlikesine

yonelik onlemler ile birlikte stabilite 6nlemleride alinmalidir.

Inceleme alani1 smirmda kalan siirekli ve mevsimsel akis gdsteren tiim derelerin yagish
donemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama oncesi mutlaka

giincel DSI goriisii alinmali ve giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Inceleme alani smirlarinda ¢okme-tasman, ¢1g, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri
gbzlenmemistir. Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlaniimamistir.
Ancak kirectas1 birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli
zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmasi halinde

mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik ¢aligmalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri ile elde
edilen veriler 15181nda inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 3
kategoride degerlendirilmistir. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Inceleme alaninda jeolojisini Jura yasli Dagkiiplii
Formasyonu (Jkd), Kretase yash Inonii Mermerleri (Mzi), Kretase yasli Kocasu
Formasyonu (PzMzk), Paleojen yasli Mamuca Formasyonu (Teml), Neojen yash
Porsuk Formasyonu (Tmplp3), Neojen yasli Porsuk Formasyonu (Tmplp2) ve Neojen
yasli Porsuk Formasyonu (Tmplp1)'nun olusturdugu ve egim degerinin genel olarak %
10°dan biiyiik oldugu alanlardir. Porsuk Formasyonu (Tmplpl)'ma ait zemin birimler
sikisabilirlik “Disiik sikisabilirlik-Orta  sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru
dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kati
(Cok Sert)”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek plastisiteli-Cok

Yiiksek plastisiteli’dir. Porsuk Formasyonu (Tmplp2)'na ait zemin birimler

=g a1

@S
KALITENIN OLGUTU SIZE EMSALDIR



ESKISEHIR ILI ODUNPAZARI ILCESI KARAPINAR .. ..
GECEKONDU ONLEME BOLGESI S

YENIDOGAN MAHALLESI e

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI TOKi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

stkigabilirlik “Orta sikigabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Sert”,

plastisite derecesi

“Yiiksek plastisiteli’dir. Porsuk Formasyonu (Tmplp3)'na ait zemin birimler sikisabilirlik
“Diisiik sikisabilirlik-Orta sikigabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”,
kivamlilik “Cok Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert”, plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta
plastisiteli-yiiksek plastisiteli”dir. Mamuca Formasyonu (Teml)'na ait zemin birimler
sikigabilirlik “Diisiik sikisabilirlik-Orta sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi
“Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-Yar1 Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kati (Cok Sert)”,
plastisite derecesi “Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek plastisiteli”’dir. Kocasu Formasyonu
(PzMzk)'na ait zemin birimler sikisabilirlik “Orta sikisabilirlik-Yiiksek sikisabilirlik”, kuru
dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Sert”, plastisite derecesi “Yiiksek plastisiteli”dir. Indnii
Mermeri (Mzi)'ne ait zemin birimler sikigabilirlik “Disiik sikisabilirlik-Orta sikisabilirlik-
Yiiksek sikisabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-Yar1 Sert
(Sik1)-Sert”, plastisite derecesi ‘“Plastik Degil-Orta plastisiteli-Yiiksek plastisiteli”dir.
Dagkiiplii Formasyonu (JKd)ma ait zemin birimler sikisabilirlik “Diistik sikisabilirlik-Orta
sikisabilirlik-Yiiksek sikigabilirlik”, kuru dayanimi “Cok Diisiik”, kivamlilik “Cok Yumusak-
Yumusak-Yart Sert (Siki)-Sert-Yar1 Kat1 (Cok Sert)”, plastisite derecesi “Plastik Degil- Orta
plastisiteli-Yiiksek plastisiteli”dir. Porsuk Formasyonu (Tmplpl)'na ait kaya birimleri RQD
degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-1yi Kaliteli-Cok
Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze
ayrismamis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta-Yiiksek Dayanimli” kaya
birimler olarak secilmistir. Porsuk Formasyonu (Tmplp2)'na ait kaya birimleri RQD
degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta  Kaliteli-Cok  Iyi
Kaliteli" ve “Tamamen ayrigmig-Cok ayrismis-Orta derecede ayrigsmig- Az ayrigsmis” olarak,
nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak seg¢ilmistir.
Porsuk Formasyonu (Tmplp3)'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok
Kot Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta  Kaliteli-lyi  Kaliteli-Cok 1yi Kaliteli" ve “Tamamen
ayrismisCok ayrigsmig-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis” olarak, nokta yiikleme indeksi (Is)
degeri ise “Cok Diisilk Dayanimli-Orta Dayanimli-Yiiksek Dayanimli” kaya birimler olarak

secilmistir. Mamuca Formasyonu (Teml)'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya
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birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-yi Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve

“Tamamen ayrismis-Cok

ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme
indeksi (Is)

degeri ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak se¢ilmistir. Kocasu Formasyonu (PzMzk)'na
ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta
KaliteliCok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrismis-Az
ayrismis” olarak, nokta ylikleme indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak
secilmistir. Inonii Mermeri (Mzi)'ne 'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gére kaya birimler
“Cok Kotii Kaliteli- Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok
ayrismig-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme
indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli” kaya birimler olarak se¢ilmistir. Dagkiiplii
Formasyonu (JKd)'na 'na ait kaya birimleri RQD degerlerine gore kaya birimler “Cok Koti
Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Iyi Kaliteli-Cok Iyi Kaliteli" ve “Tamamen ayrismis-Cok
ayrismig-Orta derecede ayrismis-Az ayrismis-Taze ayrismamis” olarak, nokta yiikleme

indeksi (Is) degeri ise “Orta Dayanimli-Yiiksek Dayanimli” kaya birimler olarak secilmistir.

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar1 gézlenmistir. Ancak bu
alanlarda egimin nispeten yiiksek olmasi, kaya birimlerin rezidiiel seviyelerinde siireksizlik
boyunca yenilmelerin ger¢eklesmis olmasi, bolgenin ¢ok yagish olmasi, aktif fay zonunun
etksisi altinda olmas1 vb nedenlerle inceleme alaninda kiitle hareketleri meydana gelebilecegi,
meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin miithendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar Onlemli Alan

2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam

etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
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stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidir.

Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme

yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere

uygun istinat yapilar1 ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa

yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kag¢inilmali, bu alanlarda yapilacak
mevecut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile

desteklenmelidir.

Parsel smirinda yiiksek acili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi

sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Inceleme alaninda bulunan formasyonlara ait rezidiiel ve peklesmemis birimlere ait
zeminlerde sigsme “diistik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
etlitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve

ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan formasyonlara ait rezidiiel ve peklesmemis birimlere ait
zeminlerde birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi,
sisme, oturma-farkli oturma, tasima giici v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemler
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir. Yap1 temelleri jeolojik

birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir. Yiizey sulari,

atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.
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Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tasima gilicii vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce

onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 i¢in tagskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Oncesi mutlaka

DSi’den giincel goriis alinmal1 ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Tim alt yapit donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direnc¢li/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

Her tiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

sinirlart belirtilen yaklasik 15453.49 Ha’lik yiiz dlgiime sahip alanin Imar Planma Esas
Mikrobdlgeleme Etiit ¢calismasi olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma dncesi
ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel

bazinda zemin etiidi istenmelidir.
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Sekil 13°de kirmizi ile gosterilen smir plan smiridir. Jeolojik etiite gére planlama alani O.A-
2.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) kategorisinde kalmaktadir.
2.4. KURUM GORUSLERI

Plan ¢aligmasi yapilacak alan planli alan oldugundan daha oOnceden kurum gorisleri
alindigindan dolay1 kurum goriisii sorulmamistir.

2.5. OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA ILiSKIN BILGILER

Planlama alaninda herhangi bir; sit alani, sulak alan, milli park, dogal ve ekolojik yapisi
korunacak alan ve 6zel ¢evre koruma bolgesi bulunmamaktadir.
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3. MER’I PLANLAR
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, Eskisehir ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 125 paftalarinda yer

almaktadir.

Sekil 14: Planlama Alanimin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alanlar” inda
kalmaktadir.
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3.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda 125-A4 paftasinda yer almaktadir.

Sekil 15.Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plamindaki Yeri

7 =

Planlama alan1 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Konut Alam”
nda kalmaktadir.
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3.3. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

S6z konusu planlama alant meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda” Merkezi Is Alaninda”

kalmaktadir.
Sekil 16.Planlama Alaninin Meri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plamindaki Yeri
.-.. . '-..'.‘--. ... .v: v' 4 /. _- '_. . Q
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4. PLAN KARARLARI

Eskisehir Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Yenidogan Mabhallesi sinirlar1 igerisinde bulunan
yaklasik 100 hektarlik alan; gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin
ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile cagdas
Ozelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla; séz konusu
Karapimar Gecekondu Onleme Bolgesi ilk olarak 26.05.2009 tarih ve 2459 sayili olur ile ilan
edilmistir. Ilan edilen alan revize edilerek 18.01.2012 tarih ve 305 sayil1 Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi Bagkanlik Oluru ile “Eskisehir ili, Odunpazar1 ilgesi, Karapinar Gecekondu

Onleme Bolgesi Revize” olarak tekrar ilan edilmistir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri, mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglar1 da
g6z Oniinde bulundurularak, konut alanlar1 onerilmistir. Bolgede konut alanlar1 ile bu konut
alanlariin ihtiyaglarini kargilamasi i¢in donatilar 6nerilmis ve bu itibar ile modern, ¢agdas ve

yasanabilir, ¢evre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak amaclanmistir.
Bu amaglar dogrultusunda 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

* Gelisme Konut Alanlari: Plan paftalarinda Niifus yogunlugu 121-250 kisi/ha olarak

belirlenen Orta Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.

4.1. GENEL KARARLARI

Planlama alaninda alanin konum ve ozellikleri, fiziksel analizler, kurum goriisleri, jeolojik
etiit raporu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gercevesinde planlama

caligmalar1 yapilmistir. Bu kapsamda Nazim Imar Plan1 Degisikligi olarak;
> Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar
stirecinde; konut alanlar1 ve bu konut alanlarina hizmet saglamas1 amaciyla park alan
Onerilmistir.
» Arazi formu ve egim baz alinarak adalar olusturulmustur.

» Ulasim ve erisilebilirlik saglanmistir.
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4.2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, alanin ¢evresindeki niifus ve yogunluk

kararlarina ve alanda yasayacak niifusun sosyo-ekonomik yapisina gore belirlenmistir.

Planlama alan1 yogunluk hesabinda, yapilmasi planlanan konut alanlar1 ile donatilarin (yol

hesap dis1 birakilmistir) toplam alani hesaplanarak briit yogunluk kararlar1 verilmistir.

Sekil 17: 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi Yogunluk Bélgeleri

Alanda bir yogunluk boélgesi olusturulmustur. Gelisme konut alan1 olarak tanimlanmistir. Bu

karara gore asagidaki yogunluk tablosu olusturulmustur.
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Tablo 2: 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi Niifus Yogunluk Hesab

ESKISEHIR ILI ODUNPAZARI ILCESI KARAPINAR
GECEKONDU ONLEME BOLGESI
YENIDOGAN MAHALLESI
1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

X

TOKi

Nitelik Alan MPYY Yogunluk Yogunluk Kabulii Plan Niifusu
(ha) (kisi/ha) (kisi/ha) (kisi)
Gelisme 133 | (121-250 kisi/ha) 200 266
Konut Alani ’

Yukaridaki tablodan da goriilecegi lizere konut alanlarindaki yogunluk kabuliine gore 1/5.000

olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi niifuslari hesaplanmistir. Yaklasik 1,33 ha’lik konut

adalarmin bulundugu planlama alan1 Orta yogunluk araliginda, niifusu da 266 kisidir. Gelisme

konut alaninda yasayacak toplam niifus 266 kisi olarak kabul edilmistir.

4.3. ARAZiIi KULLANIM KARARLARI

Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Karapmar Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5.000 Olgekli Nazim

Imar Plan1 Degisikligi;

v' Alanda 25 ve 10 metre genisligindeki tasit yollari ile ulagim sistemi kurgulanmigtir.

v Mekansal planlar yapim yonetmeligi standartlarina uygun bir sekilde niifus hesabina

gore park alani onerilmistir.
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X

TOKi

Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Karapinar Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5.000

Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi alan dagilimi, asagida verilmistir:

Tablo 3: Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Alan Dagilim

Oneri imar
Kullanimlar Alan
Biiyiiklagii | Oro"
m? %
Gelisme Konut Alani (Orta-121-250 kisi/ha) 10.354 77,63
Park Alam 2.984 22,37
TOPLAM 13.338 100,00

Planin alan dagilimina bakildiginda;

» Planlama alaninda gelisme konut alanlar1 %77,63°1lik oranla yer almaktadir. Konut

agirlikl olarak planlanan alana etki eden fiziksel ve kurumsal esikler dogrultusunda,

konut alanlarindan sonra park alan (%22,37) kullanimi1 gelmektedir.
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Sekil 18.0neri 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plami Degisikligi
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