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1. AMAC VE KAPSAM

Eskisehir ili, Odunpazan ilgesi, imisehir Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
26907 ada 18 ve 19 parselleri kapsayan alanda Depolama Alani fonksiyonu igin imar
plani hazirlanmasi amaglanmigstir.

2. ESKIiSEHIR ile iLGiLi GENEL BILGILER

Eskisehir, Tlirkiye’nin en kalabalik yirmi besinci kentidir. Eskigehir ili, it Anadolu
Bolgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. il merkezi kuzeyinde Bilecik ve Bolu,
dogusunda Ankara, giineyinde Afyon, batisinda ise Kitahya sinirlari ile gevrili bir
cografyaya sahiptir.

M.O. 14. yizyilda Hititler, Eskisehir merkezli biylk bir devlet kurmuglardir.
Eskisehir; tarihte Frigler, Lidyahlar, Persler, Makedonlar, Romalilar ve Bizans
hakimiyetinden sonra, 1074'te Selguklularin hakimiyetine girmistir. Sehirde tim bu
uygarhklarin eserlerine rastlamak mimkiindir. Demiryolunun Eskisehir'e gelmesi
ile sehirde ticaret canlandi. 19. yizyil boyunca yéreye Kafkasya, Kirrm, Romanya ve
Bulgaristan'dan gelen gocmenler vyerlestirildi. Sehir 1877-1878 Osmanli-Rus
harbinden sonra muhacirlerin yerlestiriimeye baslamasiyla beraber gelismeye
baglamistir.

Ankara

Sekil 1. Eskisehir’in Tiirkiye’deki konumu.



Yiz 6lgimii 13.925 km? olup Tiirkiye topraklarinin %1,8’ine denk gelmektedir.
Eskisehir ili 2023 yili ADNKS sonuglarina gére niifusu 915.418 kisidir.

2014 yil itibariyle yurdrlige giren "On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi
Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun" kapsaminda bitiin ilgeler merkez ilge olmus; kdyler mahalle
olarak anilmaya baslanmustir. Eskisehir'in toplamda Alpu, Beylikova, Giinyiizi, inénd,
Saricakaya, Mihaliggik, Mihalgazi, Mahmudiye, Seyitgazi, Cifteler, Sivrihisar, Han,
Tepebagsi ve Odunpazari olmak lizere 14 ilgesi vardir.
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Sekil 2. Eskisehir’de Proje Alani konumu.

Eskisehir sanayisi, egitim dizeyi, ekonomik seviyesi, mimari ve tarihi 6nemiyle
birgok farkliliga ve zenginlige sahip bir sehirdir. Ankara, istanbul, Bursa, izmir gibi biiyiik
illerin Eskigehir'e yakin olusunun yaninda demiryolu aginin Eskisehir'den gecerek bati
ve dogunun birlesmesinde bir kavsak olmasi Eskisehir'in cografi ve ekonomik yapisina
katki saglayarak ayri bir renk katar. Maden yataklarinin ve isletmelerinin oldukgca
fazla oldugu sdylenebilir. Turkiye'deki, hatta diinyadaki bor rezervinin dnemli bir
bélimi Eskisehir'de ¢ikartilmaktadir.



Sosyo-Ekonomik Agidan Tiirkiye’nin dnde gelen illerinden biri olup, yaklagik 32
milyon m? alan icinde 804 kurulus ile faaliyet gésteren Tirkiye'nin en biiyik Organize
Sanayi Bolgeleri'nden birine sahiptir. Baslica sanayi dallari gida, tekstil, lokomotif,
makine imalat, tugla, kiremit ve ¢imentodur. Sanayi kuruluglarinin hemen hemen
hepsi sehir merkezinde toplanmistir. Ayrica kentte lokomotif ve motor, basma, seker,
cimento tugla ve kiremit, un, biskiivi ve sekerleme, beton direk, ugak bakimive onarimi
(Tusas), sirke, sunta ve mobilya, buzdolabi ve soba fabrikalari mevcuttur. Tarim ve
hayvancilikta bugday, arpa, cavdar, yulaf, aygicegi, patates yan Urlin Uretimi Ust
siralardadir. Sehrin disariya sattigi baslica ticari mallar tarim Uriinleri, ham ve
konsantre halde cesitli cevherler, seker, biskivi, ¢imento, buzdolabi, motorlu kara
tasitlari, hava araglarina ait pargalar, seramik Urlinler ve liletasindan yapilmisg
hediyelik esyalardir.

Cumbhuriyet doneminde yapilan yatirimlarla kisa zamanda modern bir kent
yaratilmaya calisiimistir. Cumhuriyet ilan edildikten sonra Eskisehir 1925 yilinda il
olmustur.

Porsuk Cayl sehir merkezini ortadan ikiye bdler. Son vyillarda yapilan
diizenleme ve projelerle sehrin sorunu olmaya baslayan nehir giizellestirilerek sehre
ayri bir ¢cehre ve turistik amacli ulasim yolu olarak én plana ¢ikmigtir. Sehir toplu
ulasiminda otobiis ve oldukga modern olan tramvay sistemi yaninda turistik amagh
botlarda dnemli yer tutmaktadir.
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Sekil 3. Odunpazari’nda Proje Alani konumu.

Eskisehir ili 2023 yili ADNKS sonuglarina gére niifusu 915.418 kisidir. Akpinar
Eskisehir ilinin Odunpazari ilgesine bagli mahallesidir. Odunpazari ilgesi toplamda
85 mahalleden olugsmaktadir. 2023 Yili ADNKS sonuglarina gére niifusu 426.581

kisidir.

Odunpazariilgesine bagh imisehir Mahallesi, Eskisehir merkezine yaklasik 21,5
km uzaklikta olup, 2025 yili ADNKS sonuglarina gére niifusu 118 kisidir.



3. PLANLAMA ALANI iLE iLGiLi GENEL BiLGILER

Planlamaya konu parseller Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, imisehir
Mahallesi sinirlari icerisindeki 26907 ada 18 ve 19 parsel numarali tasinmazlardir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU

ORGANIZE SANAYi

Sekil 4. Planlama alaninin konumu.

S6z konusu parseller lizerine Depolama Alani kurulmasi istenmektedir.

imisehir Mahallesinde bulunan 26907 ada 18 parselin tapu alani 46.952,78
metrekare 26907 ada 19 parselin tapu alani ise 20.750,29 metrekare olup butiin
alan proje alaninda degerlendirilecektir.

Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, imisehir
Mahallesi sinirlari igerisinde 562.604-562.623 vyatay koordinatlari ile
4.397.183,882-4.397.314,631 dikey koordinatlari arasinda yer almaktadir. Bu
parseller lzerinde “Depolama Alani” yapmak amaciyla nazim imar plani teklifi
hazirlanmistir.



4. JEOLOJIK YAPI

Alana ait jeolojik ve jeoteknik etlit raporu 04.06.2026 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlg, Eskisehir il Mudirligt tarafindan
onaylanmigstir.

inceleme alani jeomorfolojik olarak yer yer egimli, yer yer diiz ve diize
yakin bir alan Gzerinde bulunmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-10
arasinda degismektedir. MTA Heyelan Envanter Haritasinda inceleme alaninda
kiitle hareketi bulunmamaktadir. inceleme alani sinirlarinda ¢kme-tasman, ¢Ig,
tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gozlenmemistir. inceleme alaninda yapilan
sondaj caligmalarinda akifer niteligi tasiyan yer alti suyuna ve sizinti suyuna
rastlaniimamigtir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizinti suyu
olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.
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Sekil 5. Planlama alaninin edimi (% olarak, éiceksiz)



Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-tasima
guicl ve sivilagma vb. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik
6nlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1
simgesi ile gosterilmistir.

Sekil 6. Planlama alaninin yerlesime uygunluk analizi.



5. KURUM-KURULUS GORUSLERI

T.C. Orman Genel Midiirligii, Eskisehir Orman Bolge MudurlGgii'niin E-
31003881-754-18572582 sayili yazisinda; s6z konusu tasinmazlarin tamaminin
kesinlesen orman sinirlari disinda kaldigi ve Uzerlerinde orman Ortusi
bulunmadig tespit edilmis olup "Ticari Depolama Tesisi" yapimi amacgh 1/5000
olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar plani yapilmasinda
kurum agisindan bir sakinca bulunmadig,

T.C. Eskigehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugi,
imar ve Planlama $ube Miidiirliigii’'niin E-80086111-305.99-15113538 sayili
yazisinin 02.03.2026 tarihli inceleme raporunda; bilgileri verilen parsellerde
yapilan incelemeye gore goris sorulan alanin 3621 sayih Kiyi Kanunu kapsaminda
kalmadigi ve Bakanlik¢a onayli herhangi bir planlama alaniicerisinde bulunmadigi
tespit edilmis olup yapilacak planlama c¢alismasinda Eskisehir Buylksehir
Belediye Bagkanligi yetki ve sorumlulugunda olan ile ait 1/100.000 élcekli Cevre
Dizeni Plani ve plan hikimleri kapsaminda gortsiniin alinmasi ve 3194 sayili
imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda islem
yapilarak vydururlikteki mevzuat cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin
goruslerinin ve gerekli izinlerin alinmasi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
32. Maddesi geregi planlarin onaylanmadan 6nce ilgili idare tarafindan e-plan
otomasyon sistemi tizerinden Plan islem Numarasinin alinarak, diger islemlerinin
gerceklestirilmesi ve ayni Yonetmeligin 35. Maddesi ile 2013/17 sayili Bakanlik
Genelgesi geregi planlarin kesinlestikten sonra 15 giin icinde il MudirlGgiine
gonderilmesi gerektigi,

T.C. Eskisehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudiirliigi,
CED ve Gevre izinleri Sube Miidiirliigii’niin E-80086111-305.99-15113538 sayili
yazisinin 02.03.2026 tarihli inceleme raporunda; Odunpazari ilcesi, imisehir
Mahallesinde sinirlarinda yer alan 26907 ada 18 ve 19 numarali parsellerde
planlanan imar plani ¢aligmalarinin CED Yonetmeligi kapsaminda yer almamakta
olup ayrica s6z konusu taginmazlar Gizerinde yapilmasi planlanan ticari depolama
tesisi ile ilgili olarak herhangi bir yatirrma baslanmadan CED Ydnetmeligi
kapsaminda Mudiirliikten goris alinmasi gerektigi,
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T.C. Eskisehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi,
Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidiirliigii'niin E-80086111-305.99-15113538
sayili yazisinin 02.03.2026 tarihli inceleme raporunda; TKGM Parsel Sorgulama
Sisteminde konumu belirlenen tasinmazlarin arsiv kayitlarinda yapilan
incelemede ilgide kayith basvuru ekinde belirtilen alan igerisinde herhangi bir
Dogal Sit Kararina ve tescilli Tabiat Varligina rastlanilmamis olup, Ozel Cevre
Koruma Bélgesi (0.C.K) olarak ilan edilen alan bulunmamaktadir. Ancak s6z
konusu alanda herhangi bir Korunmasi Gerekli Tabiat Varligi unsuruna (tescile
aday olabilecek anit agag, magara vb.) rastlaniimasi halinde 2863 sayili kanunun
4. Maddesi geregi herhangi bir miidahalede bulunulmadan Miidirlige bilgi
verilmesi gerektigi,

T.C. Eskisehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugu,
Kentsel Déniisiim Miidiirliigi’ niin E-80086111-305.99-15113538 sayili yazisinin
02.03.2026 tarihli inceleme raporunda; ilgili tasinmazlar 6306 Sayili Kanun
kapsaminda ilde ilan edilen riskli alanlar ve rezerv yapi alani sinirlari igerisinde
yer almadigi,

T.C. Eskisehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliig,
Milli Emlak Miidiirligi'nin E-80086111-305.99-15113538 sayili yazisinin
02.03.2026 tarihli inceleme raporunda; MEBIS (CBS-TAKPAS) ve TKGM Parsel
Sorgu sistemi lizerinde yapilan inceleme neticesinde Odunpazari ilgesi imisehir
Mabhallesi 26907 ada 18 ve 19 parsellerin Maliye Hazinesi milkiyetinde olmadigi
anlasilmis olup ilgili parsellerde yapilacak imar plani caligmalarinin, parsel sinirlari
dahilinde ve 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde
belirtilen hususlara uygun Hazine hak ve menfaatlerinin korunarak yapilmasi
gerektigi goris ve kanaatine varildig,

T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltlir Varliklari ve Mizeler Genel
Miidiirltgii, Eskisehir Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii'nin
E-42244183-150-7857006 sayil yazisinda; bahse konu parsellerin yizeyinde
herhangi bir korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligina rastlanmamig olmasi
nedeniyle taleple ilgili Miidirliikge herhangi bir sakinca bulunmamakta olup
istemin ilgili kurumlarca degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ancak sdz konusu parsellerde yapilacak fiziki ve ingai faaliyetler sirasinda
korunmasi gerekli herhangi bir kiltir varligina rastlanmasi durumunda 2863
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sayili Kanunun Haber Verme Zorunlulugu baslikh 4. Maddesi hikmi uyarinca
uygulamalarin durdurularak en yakin miize miidirligiine, kdyde muhtara veya
diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi gerektigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol isleri Genel
Midiirliigi'ntin 07.01.2026 tarih ve E-31284099-101.29.00.00-2026012092
saylll yazisinda; Genel MidurlGgiin sistem kayitlarinda 05/01/2026 tarihi
itibariyle yapilan incelemede; 6,78 hektarlik proje alaninin (ER:3547457), Genel
Mudurliikge verilmis ve yirirlikte olan herhangi bir maden ruhsati ile ¢cakismali
olmadig tespit edildiginden, bahse konu 6,78 hektarlik proje alaninda imar plani
yapilmasinda ve séz konus projenin gerceklestiriimesinde Genel Mudirlikce
herhangi bir sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

S6z konusu proje alani, Genel Mudurlik sistem kayitlarinda madencilige
kapali alan haline getirilmeyerek ER: 3547457 sayili Ticari Depolama Tesisi proje
alani bilgi amagli saha olarak islenmis olup, bu alanla ilgili bilgi dokimlerinde,
ihale ilanlarinda, ilk miracaat asamasinda Ticari Depolama Tesisi (bilgi amach
saha) proje alaninin bulundugu konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi
verilecektir.

Ayrica proje alaniyla ¢akismali ER:3488274 sayili jeotermal arama ruhsat
sahasi igin ilgili Valilikten gbris alinmasi uygun olacaktr.

Maden Yonetmeliginin 109 uncu maddesinde “ilgili kurumlar tarafindan
6zel alan olarak Genel Mudiirliige bildirilen alanlarda degisiklik yapilmasi halinde
bu degisiklik ilgili kurum tarafindan Genel Mudurliage bildirilmek zorundadir. Aksi
takdirde dogabilecek hukuki sorumluluk ilgili kuruma aittir. ' hlkmi bulunmakta
olup, Genel Mudurlagln gorisl istenmis olan yatirirmlarin herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumunda sistem kayitlarindan kaldiriimasi
gerektiginden, anilan projenin yapilmayacak olmasi durumunda herhangi bir hak
mahrumiyetine sebebiyet vermemek amaciyla Genel Muddrltge bilgi verilmesi
gerektigi,

T.C. Karayollari Genel Mudiirliigii, 4. Bolge Miidirligi’'nin 16.01.2026
tarih ve E.96989113-754/2029837 sayil yazisinda; sz konusu parseller mevcut
ve planlanan yol guzergahlarinin disinda kalmakta olup, imar plani yapilmasinda
idarece herhangi bir sakinca bulunmadigi,
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T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhg, Vakiflar Genel Miidirliigii, Kiitahya
Vakiflar Bdlge Miidiirligii'niin 02.01.2026 tarih ve E-42909868-754-999539
saylli yazisinda; s6z konusu parseller ve gevresinde Vakfa veya Vakiflar Genel
Midurligiine ait olmadigindan plan  degisikligi  yapilmasinda Bolge
Mudarltgtince bir sakinca bulunmadigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel
Miidiirliigli, Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhgi’'nin 14.01.2026 tarih ve E-
65116061-045.01-593549 sayili yazisinda; goris talep edilen alana karsilik gelen
1/25.000 6lgekli i25-d2 paftasina ait Jeoloji ve Diri Fay Haritalari arsivde sayisal
olarak mevcuttur. S6z konusu alana iliskin raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000
Olcekli jeoloji ve heyelan haritalarina Genel Midiirliik WEB sayfasi, E-Ticaret
Portal'indan ulasilabilir ve tcreti karsiligi satin alinabilir.

Genel Mudurliik tarafindan 1/25.000 6lgek hassasiyetinde detayl arazi
¢alismalari ile hazirlanmig ve deprem kaynag olan diri faylari gésteren "Tlrkiye
Diri Fay Haritasi (2013)"na sayisal ortamda ".kmz" ve ".shp" uzantili olarak
https://www.mta.gov.tr/v3.0/hizmetler/diri-fay-haritalari  linkinden iicretsiz
erisim saglanabilmektedir. Basta deprem olmak {izere, Ulkemizin doga kaynakli
afet riski dikkate alinarak islem tesis edilmesi dnerilmektedir.

Belirtilen alan cevresinde Kurumun bundan sonra yapabilecegi olasi
¢aligmalara iliskin haklari sakli kalmak kaydiyla, séz konusu alanda Kurum
calismalari agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S.,
Dogal Gaz iletim I. Bolge Miidiirltigi'niin 55757347-405.02.99-F.3241827 sayili
yazisinda; yapilan inceleme neticesinde, bahse konu sinirlari belirtilen alanlar
icerisinde veya teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusa ait mevcut veya
planlanan dogal gaz boru hattinin/tesisinin olmadig tespit edilmis olup soz
konusu imar plani ¢alismasinin belirtilen alanlarda yapilmasinda Kurulus
agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi,

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su igleri Genel Mudiirlgii, 3. Bdlge
Miidiirliigi, Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidirliigli'nin E-
99762936-622.02-6723332 sayili yazisinda; bahse konu alanda Ticari Depolama
Tesisi yapilmasi dlgtincesi oldugu ve bu amagla 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

13



ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmasinin, Kurum mevzuat
agisindan herhangi bir sakincasi bulunmadigi,

T.C. Milli Savunma Bakanlg), Lojistik Genel Miidiirliigii, Eskisehir insaat
Emlak Bélge Bagkanhgi'nin E-40190188-754-5717093 sayili yazisinda; Bolge
Baskanliginca gergeklestirilen incelemeler ile Yetkili Komutanliklar ve
Mudurlikler nezdinde kurulan koordineler sonucunda, planlamaya konu alanda
Askeri Alan, Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgeleri, NATO Akaryakit Boru Hatt ve
Askeri Havaalani Mania Plani bulunmadigi,

SEBAT Proje Miihendislik Miisavirlik Ticaret A.S.’nin 07.01.2026 tarih ve
ITE/SBT/02/2452 sayil yazisinda; séz konusu parseller iran Tiirkiye Avrupa Dogal
Gaz Boru Hatti (ITE DGBH) Projesi gcergevesinde incelenmis olup ilgili alanin 2x250
metrelik ITE Dogal Gaz Boru Hatti CED koridoru disinda kaldigy,

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.$.'nin (ESGAZ) 2026GDN8589 sayili
yazisinda; s6z konusu parseller Uzerinde altyapi tesisi ve yatirim programi
kapsaminda planlanan proje bulunmadigindan bahsi gecen imar plani
¢alismasinin yapilmasinda Kurumca sakinca bulunmadigy,

T.C. Eskisehir Valiligi, Ticaret il Mudurligi'nin E-12167134-045.99-
00117361492 sayil yazisinda; konuyla ilgili olarak Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi,
imigehir Mahallesi, 26907 ada 18 ve 19 parseller tizerinde; Ticari Depolama Tesisi
yapilmasi duglintldigu belirtilerek bu amagla hazirlanacak 1/5000 &lcekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hususundaki kurum gériisii
talebi Bakanlik gérev alanina girmedigi,

T.C. Tuirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 6. Bolge
Midiirliigli (Kutahya), Tesis ve Kontrol Miidiirligii’'niin E-80003487-754-
3531837 sayil yazisinda; s6z konusu planlama alaninda mevcut veya proje
asamasinda herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmadig tespit edilmis olup imar
planlarinin yapilmasinda kurum mevzuati agisindan sakinca bulunmadigi,

TANAP Dogalgaz iletim A.$.'nin 02.01.2026 tarih ve TANAP-TNP-LET-NGS-
5723 referansli yazisinda; bahsi gegen parselin TANAP boru hath giizergahina
yaklagik 10 kilometre mesafede oldugu tespit edilmisti. Bu kapsamda, soz
konusu planlama ¢alismasinin yapilmasinda sakinca goriilmedigi,

14



T.C. Eskisehir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigli, Turizm isleri Sube
Midiirliigi'niin E-63282923-304.01.01-7789844 sayili yazisinda; MidarlGgiin
arsivinin incelenmesi neticesinde, séz konusu alanin 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi
Sakarilica Termal Turizam Merkezi" sinirlari igerisinde yer almadigi tespit edilmis
olup yapilacak isleme esas olmak Uzere Midirliikge herhangi bir sakinca
bulunmamakla beraber 2863 sayili Kiltiir Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca,
Eskisehir Kaltir Varhklarini Koruma Bdélge Kurulu MadirlGgia uzmanlarinca s6z
konusu tasinmaz ile ilgili gerekli yerinde inceleme ve arastirmalarin yapilarak
neticesinde hazirlanacak olan bilgi ve belgelerin ilgili Kuruma iletilmesi ve
sonucundan Miudirliage bilgi verilmesi;

Eskisehir Kaltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu MadarltGgi uzmanlarinin
gorusleri kesinlesmeden bahse konu tasinmazda herhangi bir ingai faaliyet ve
fiziki miidahalede bulunulmamasi hususunda,

T.C. Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhgi, imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhig’'nin 27.01.2026 tarih ve E-64523750-115.99-258290 sayili yazisinda;
bahse konu alan, élgegi geregi sematik olarak hazirlanan, Uygulama Hiikiimleri
ve Agiklama Raporu ile bir biitlin olan ve parsel bazinda degerlendirmeye konu
edilemeyen Eskisehir ili 1/100.000 6l¢ekli Cevre Duzeni Planinda, Metropolitan
Alt Planlama Bdlgesi icerisinde tarimsal niteligi korunacak alana isabet etmekte
alana iliskin Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Genel Hiikiimlerinin 4. Maddesi
“Planlama Alt Bdlgelerindeki gosterimler, sadece planin algilanmasini
kolaylastirmak amaciyla hazirlanmis olup, 1/100.000 plan karar niteliginde
degerlendirilemez. Planlama alt bdlgelerinde ilgili kurum/kurulus goérusleri ile
gerekli izinlerin alinmasi sonrasinda hazirlanan alt dlgcekli plan ¢alismalari, bu

“"

plana aykirilik teskil etmez.” hilkmiinii, 6. maddesi “....Planin fiziksel belgesi
uzerinde yer alan ve plan ile getirilen gesitli fonksiyonlara iliskin alan kararlari,
sematik olarak gdsterilmis olup, s6z konusu alanlar lzerinden 6l¢ii alinamaz ve
uygulama yapilamaz..." hitkmiinii ve 10. maddesi "ilke olarak, Eskisehir 1/100 000
6lgekli Cevre Duzeni Planina aykiri olarak alt dlgekli plan yapilamaz. Ancak 75
hektar blyiklige kadar olan taleplerde, Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek
kalmaksizin alt 6lgekli plan yapilir. Bu blylikligin Ustindeki taleplerde (75 hektar

ve Ustl), Cevre Diizeni Plani Degisikligi gereklidir." HikmUnU haizdir.
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Yukarida yer alan acgiklamalar kapsaminda talep konusu parsellerde plana
esas alinacak kurum/kurulus gorusleri, etiit analiz ve sentez c¢alismalar
dogrultusunda ve ilgili Mevzuat uyarinca planlama galigmalarinin yurutiimesi
gerektigi,

T.C. Eskisehir Valiligi, il Saghk Miidiirligirniin E-90576997-104.99-
300240666 sayili yazisinda; Arazide yapilacak Ticari Depolama Tesisi ¢aligmalari
esnasinda igme kullanma suyu kaynagi olarak da kullanilan yeralti ve ytizeysel su
kaynaklarinin, depo ve isale hatlarinin kirlenmelerine ve kalitelerinin
bozulmasina engel olacak édnlemlerin alinmasi,

imar plani yapildiktan sonra, insa edilecek tesislerin bitimini miiteakip atik
sularin "Belediye Kanalizasyon Sistemine ve/veya 251 Sayili Lagim Mecrasi ingaati
Miimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukura Ait Yonetmelik” hiikiimlerine uygun
olarak fosseptige baglanmasi ve mevzuatlardan kaynaklanan sorumluluklarin
yerine getirilmesi kaydiyla, yazida belirtilen alanlarda Ticari Depolama Tesisi
kurulmasi amaciyla imar Plani yapilmasinda Midurliikge sakinca gorilmedigi,

T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Midiirliigii, TCDD 2. Bolge
Mudirliigii, Emlak Servis Miidiirliigii’'nin E-25552722-754-1492157 sayih
yazisinda; goris istenilen alana isabet eden herhangi bir projenin bulunmadigi,

T.C. Eskisehir Valiligi, Yatrim izleme ve Koordinasyon Bagkanligi, Dogal
Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklari Miidiirliigii'niin 02.06.2026 tarih ve E-
24498131-045.99-136123 sayil yazisinda; yapilan incelemede krokide gosterilen
alanda, 1(A) Grubu Maden Ruhsati bulunmadigi, diger grup maden ruhsatlari ile
ilgili Maden Petrol isleri Genel Miidurligiinden goris alinmasi gerektigi,

T.C. Eskisehir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi'niin E-62535436-
045.99-1607426 sayili yazisinda; yapilan arsiv ¢aligmasi sonucunda bahse konu
tasinmazin icerisinde kaldigl ya da kapsadigi herhangi bir Afete Maruz Bolge
karar olmadigi ve Midurlige tahsisli tasinmazlar igerisinde yer almadigi, Afet
Risk Azaltma Sisteminde (ARAS) olusturulan 1/25000 o&lgekli duyarhhk
haritalarinda 26907 ada 18 parsel numarali alanin heyelana c¢ok dugsik
duyarlilikta oldugu, kaya dismesi duyarliiginin bulunmadigi, Turkiye Deprem
Tehlike Haritasinda maksimum yer ivmesi degerinin (PGA 475) 0.255 Gal oldugu,
26907 ada 19 parsel numaral alanin heyelana disik duyarlilikta oldugu, kaya
dismesi duyarliiginin  bulunmadig, Tirkiye Deprem Tehlike Haritasinda
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maksimum yer ivmesi degerinin (PGA 475) 0.255 Gal gorilmis olup, yapilacak
tim ¢ahismalarda dogal afet tehlikelerinin g6z 6niinde bulundurulmasi,

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii, Elektronik Dairesi
Baskanhg’'nin E-44334596-455.99-5443 sayili yazisinda; planlanan imar
dizenlemesinin; Havaalanlari ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari Genelgesine
uygun yapilmasi ve arazi 30 metre yiksekligi asmayacak sekilde yapilmasi
durumunda Genel Mudiirliikce tasarlanarak Ulkemiz AIP’sinde yayimlanmis aletli
ugus usullerinin minimalari ile Kurulusun sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik  Sistemleri  agisindan  olumsuz  etkisinin  6ngorilmedigi
degerlendiriimektedir.

Arazi +30 metre ylksekligi asacak sekilde bir diizenleme yapilmasinin
planlanmasi durumunda, planlanan yapilasmalara iliskin konum (WGS84 derece,
dakika, saniye cinsinden koordinat) ve yapinin en {ist noktasinin (anten, ¢ati, baca
vb her tirlt mugtemilat dahil) ortalama deniz seviyesinden yiiksekliginin yapima
baslanmadan 6nce Kurulusa bildirilerek yeniden goriis alinmasi gerektigi,

T.C. Eskisehir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigii, Projeler
Dairesi Bagkanhgi’'nin 28.01.2026 tarih ve E-37647319-754-82409 sayil
yazisinda; yapilan incelemede, bahse konu alanlar igerisinde idare yetki ve
sorumlulugunda olan herhangi bir alt yapi tesisinin bulunmadigi,

T.C. Eskisehir Valiligi, il Tarinm ve Orman Miidiirliigi’'niin 26.12.2026 tarih
ve E-58889913-230.04.02-22639153 sayil yazisinda; 5403 Sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi geregi; Muddirlik teknik elemanlari
tarafindan arazinin yerinde etiitleri yapilmistir. Hazirlanan raporda basvuru
alaninin Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu, yore ortalamasi altinda verime sahip
olan parselin tarimsal butiinlige sahip olmadig, alternatifinin olmadigi ve toprak
koruma projesi hazirlatilmasina ve uygulanmasina gerek oldugu tespitleri
yapimistir.

Hazirlanan rapor ve belgelerin degerlendirilmesi sonucu; 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi geregi ekli vaziyet
planinda yer alan 38700 metrekare ticari amach depo alani olmak tzere
tamaminin tarim digi amacli kullanilmasi uygun gérulmustur.

S6z konusu tesisin Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasinda belirtildigi lizere iki
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yil igerisinde tamamlanmasi ve ilave tesis insasi ve tesisin faaliyeti konusunun
degismesi halinde tekrar izin alinmasi gerektigi,

Osmangazi Elektrik Dagitim (OEDAS)'in yazisinda ilgili parsellerde dagitim
sirketine ait herhangi bir sebeke varligi bulunmadigi bahse konu parseller izerine
“Ticari Depolama Tesisi” amagl imar plani caligmalarinin yapiimasinda il isletme
Mudurligince herhangi bir sakinca bulunmadig,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Eti Maden isletmeleri Genel
Miidiirliigii, Uretim ve Koordinasyon Dairesi Baskanhgi’nin 13.01.2026 tarih ve
E-43278264-110.99-417197 sayili yazisinda; konu incelenmis olup séz konusu
alanda Genel Mudirlige ait ruhsath maden sahasi bulunmadig tespit edildigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tiirkiye Petrolleri Anonim
Ortakligi Genel Miidiirliigii, Destek Hizmetleri Daire Bagkanhg’’nin E-87548541-
756.99-507929 sayili yazisinda; yapilan inceleme neticesinde, bahsi gecen
alanlarda Genel Mudiirlige ait herhangi bir yatirim bulunmadigi,

T.C. Odunpazan Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Miidiirliigi’'niin
08.05.2026 tarih ve E-60635602-045.01-207058 sayili yazisinda; imisehir
Mahallesi, 26907 ada 18 ve 19 parseller, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
sinirlart diginda kalmaktadir. Planlamaya konu alanda yer alan parsellerin tapu
kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola
cephesinin bulunmasi, Gst 6lcekli plan kararlari, ilgili kurum gorisleri ve ilgili
mevzuatlara uyulmasi ile 6zellikle 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu ve yonetmeliklerine uyulmasi gerektigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tiirkiye Kémiir isletmeleri
Kurumu Genel Miidiirligii, Etiit Proje ve Arama Dairesi Baskanlig’nin E-
94160634-045.99-5096597 sayil yazisinda; s6z konusu alanlarin Kurumun ruhsat
sahalar ile ¢akisma durumu incelenmis olup belirtilen alanlarda Kuruma ait
ruhsat sahasi bulunmadigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim
Sirketi Genel Miidiirligii, Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Baskanhg’nin E-
92914634-754-3549347 sayili yazisinda; tesekkil tarafindan yapilan incelemeler
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neticesinde, s6z konusu alana isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi
bir tesisimizin bulunmadigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim
Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatinmlar izleme Dairesi Bagkanhgi’’nin E-12642496-
045.99-1572718 saylh yazisinda; s6z konusu bolgede elektrik dagitim
faaliyetlerini yiiritmekte olan Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'den konuya iliskin
bilgi istenmis olup gelen goris yazisinda, s6z konusu tasinmaz sinirlari icerisinde
herhangi bir enerji nakil hatinin bulunmadigi, "Ticari Depolama Tesisi" amacli
imar plani ¢aligmalarinin yapilmasinda Sirket agisindan bir sakinca bulunmadigi,

Tiirk Telekomiinikasyon A.$.nin 20.01.2026 tarih ve TT.01105550-
350.05.99-21111 sayili yazisinda; yapilan inceleme neticesinde proje sahasinda
sirkete ait yeralt, yeristi sebeke bulunmadigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.,
Dogal Gaz iletim ve Piyasa islemleri Daire Baskanlig’'nin 67710219-405.02.99-
E.3242410 sayil yazisinda; bu dogrultuda yapilan inceleme neticesinde, s6z
konusu alan igerisinde veya teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusa ait
mevcut veya planlanan dogal gaz boru hattinin/tesisin bulunmadig tespit
edilmigtir. Bu baglamda, s6z konusu imar planinin yapilmasinda Kurulus agisindan
herhangi bir sakinca bulunmadigi,

T.C. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigi, 5. Bolge Miidiirlugi,
Eskigehir Doga Koruma ve Milli Parklar Midurliigii’'nin 05.01.2026 tarih ve E-
47507496-754-22791890 sayili yazisinda; Eskisehir Mudirlaga  teknik
elemanlarinca yapilan inceleme sonucunda s6z konusu alanin 2873 sayili Milli
Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti ve Tabiati Koruma Alani),
4915 sayili Kara Avciligi Kanunu (Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayat
Gelistirme Sahasi) kapsaminda “Korunan Alan” olarak belirlenen alanlardan ve
Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsamin kalan alanlar igerisinde olmadigi
tespit edilmis olup imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadig,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Strateji Gelistirme Baskanhgi’'nin
E-58336634-045.99-379710 sayili yazisinda; Bakanhgin Enerji isleri Genel
Mudurlaglince; rizgar, glines, jeotermal ve biyokutle kaynaklarina dayali elektrik
uretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan 6nlisans veya lisanssiz elektrik tiretim
faaliyeti basvurulan icin 6446 Sayili Kanunun 7 nci maddesinin dérdiinci ve
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dokuzuncu fikralari kapsaminda olusturulan goérislerin, basvuru sekline gére
Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine
bildirildiginden, ilgi yazinizda belirtilen alanin gériis verilen elektrik Gretim
tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke
isletmecisinden alinacak nihai gorlsler dogrultusunda degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Konuya iliskin olarak, Bakanliga bagh ve ilgili kuruluslarindan alinan
yazilarin birer érnegi ekte goénderilmekte olup yazilarda belirtilen hususlarin
dikkate alinmasi gerekmekte denilmektedir.
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6. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar Planinda; imisehir Mahallesi 26907 ada 18 ve 19 parsellerde
Depolama Tesis Alani planlanmistir. Depolama Tesis Alanina hizmet verecek yollar
parsellerin batisinda 10 metre genisliginde glineyinde ise 15 metre genisliginde
olacak gsekilde planlanmigtir. Planlama alani yaklasik 6.77 hektar
biylkligindedir.
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Planlama alani arazi kullanimi asagidaki tabloda verilmistir.
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