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1. GENEL TANIM

Yunusemre, Mihaliggik ilgesine bagh bir Mahalle olup Mihahggik ilgesine yaklagik 20
km mesafede, giiney istikametinde yer almaktadir. Eskigehir Kent merkezine ise yaklasik 100

km mesafededir.
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Dogusunda Sazak Mahallesi, batisinda Cilbirt ve Adahisar Mahalleleri, giineyinde
Yayla ve Karagam Mahalleleri, kuzeyinde Kay1 ve Ahurkdy mahalleleri ile gevrilidir. Ankara-
Istanbul demiryolu beldenin iginden, YHT ise hemen bitigiginden gectiinden biiyiiksehirlere

baglanfisi bulunmaktadir.

Eski adr Sarikdy olan yerlesim 1074 willarinda Selguklularm Mihaligeik, Sivrihisar
dolaylarina gelmelerinden itibaren yerlesim yeri olarak bilinmektedir. Mahalle Onceleri
Yunusemre Tiirbesi civarinda sonralar: istasyon civarinda genislemigtir. 1946 yilma kadar
Sivrihisar yerlesimine bagh olan Sarikdy yerlesimi, Mihaliggik ilgesine baglanmistir. 1953

yilinda Yunusemre ismini almistir.

6 Kasim 1991 tarihinde belde belediyesi kurulmustur. Belde halkinin gecim kaynaklan
ciftgilik ve hayvanciliktir. Porsuk Cay: bélgeden gegtiginden sulu tarum yapilabilmektedir.
Besicilik ve siit¢iilik beldenin ekonomisinde dnemli bir yer tutmaktadir. Beldenin niifus
hareketleri incelendiginde is sahast bulunmadigindan go¢ verdigi gézlenmektedir. Ayrica

beldede lise olmadigindan egitim amagl gé¢lerin de oldugu goriilmektedir.
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2014 y1li mahalli se¢imleri ile yiiriirliige giren "On Dért [lde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapimasina Dair Kanun" kapsaminda biitiin ilgeler merkez ilge, kéyler mahalle olarak

yapilandiriimistir,

Yunus Emre’nin dogdugu yer olan Sarikéy de (bugiinkii Yuﬁus Emre) 6-10 Mayis
tarihleri Yunus Emre Kiiltiir ve Sanat Haftasi olarak her yil kutlanmaktadir. 2021 yill UNESCO
tarafindan "Diinya Yunus Emre Yili" olarak kabul edilmistir. Biitiin yil boyunca ziyaretgi
gelen beldeye ozellikle Yunus Emre Kiiltiir ve Sanat Haftasi tarihlerde yogun bir ziyaretci

trafifine sahip olmaktadir.

[lge’de Madencilik 6nemli bir yer tutmaktadir. Basta krom ve magnezit olmak iizere;

mermer, kdmiir ve kuvars yataklar1 mevcuttur.

Ilge'nin Kavak K&yli, Yazlik Deresi Mevkiindeki krom madeni 1930 yilinda Atatiirk'iin
kararnamesi ile faaliyete baglamistir. Tiirkiye'nin en eski isletmelerinden birisidir. Uyguladig
¢alisma yontemleriyle Tiirkiye krom madenciligine nciilitk etmistir. Yer alti ocaklar1 360

metre olup, Tirkiye'nin en derin, diinyanin da sayili krom igletmesidir.

S6z konusu isletmeler cevre ilgelerdeki insanlara ig imkéani saglamaktadir. Yer altindan
elde edilen tiivenan cevherinin diinya standartlarma uygun konsantre krom haline getirilmesi
ocaklarin bulundugu yoredeki tesislerde yapilmaktadir. Her tiirlii sosyal ve teknik tesislere
sahip olan isletmede yilda 108.000 ton tiivenan cevherden 45.000 ton konsantre krom cevheri

elde edilmektedir.

Ilgenin Koyunagili ve Beykéy sinirlari iginde genis kémiir yataklart bulunmaktadir. Sz
konusu komiir yataklar, ilgenin kémiir ihtiyacinin biiylik bir bsliimiinti karsiladigx gibi diger
illere de sevkiyat1 yapiimaktadir. Halen bu alanda 4 adet kmiir isletmesi {iretim faaliyetlerini

stirdiirmekiedir.

Ilgenin Bahtiyar kéyiinde, Mihaliggik merkezde ve Omerkdy'de bulunan isletmeler
manyezit ¢ikarmaktadir. Manyezit ocaklar: agik igletme olarak ¢aligtigindan iiretim daha ¢ok

yaz déneminde yapilmakta olup; kis dSneminde iiretim azalmaktadir.

Yunusemre Beldesi civarinda mermer g¢ikartilmaktadir. Uretilen mermer, basingla
metamorfize (oniks) tipi mermerdir. S6giit yesilinden sonra kalite bakimindan ve kullanma
alani bakimindan Tiirkiye'de ikinci sirada yer almaktadir. Yurt disinda da kalitesi bilinmekte

olup, siirekli talep vardir.



Dikozii, Ahurdzii ve Hamidiye Koyt sinirlarinda Kaolen bulunmaktadir. Bu maden

Seramik Sanayinin esas maddesini teskil eder.

2. JEOLOJIK YAPI

Ug Eksen Zemin Sondaj Ing. Miih. Miis. Hiz. Tic. Ve San. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan
14.09.2023 tarihinde Eskisehir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigti'nce

onaylanan Imar Planina esas Esas Jeolojik Etiit Raporuna gére planlama alan;

Inceleme alanmin Jeolojisini Ust Miyosen-Pliyosen yash Porsuk Formasyonu
olusturmakta olup Kumtagi-Kiltast ayrisma firiinleri olan Killi Kum ve Siltli Kil birimlerinden

. olusmaktadir.

Topografik egim %0-10 / %10-20 / %20-50 arasinda degismektedir. Egimin %0-20
arasinda oldugu kesimlerde stabilite problemi beklenmemektedir. Fakat egimin %20-50

. arasinda oldugu kesimlerde stabilite problemi beklenmektedir.

Yapilan arazi ve gézlemleri, sondaj ¢alismalari, Jeofizik calismalar sonucu ve DSI
- kurum goriisi dikkate alindiginda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan iki kategoride

degerlendirilmistir.

¢ Uygun Alanlar (UA-1),
¢ Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar O.A-2.1

Uygun Alanlar (UA-1)

> Inceleme Alaninin egiminin %0-10 arasinda yani diiz ve orta egimli olmass,
» Yeralt1 suyuna rastlanmadigi igin stvilagma risk ihtimalinin bulunmamas:,
. » Oturma ve tasima giicii probleminin bulunmamasi,
» Yapilan arazi deneyi olan STP’lerin 1,50-1,95 m seviyelerinde en kiigiik N30 degerinin
50 olmasi,
» Jeofizik ¢alimalar neticesinde temel zemini olusturulabilecek seviyelerdeki sismik
hizlarmn yiiksek olmasi ve buna bagli olarak zemin hakim titresim periyodunun ve zemin

biiylitme degerlerinin diisitk olmast,

Nedeniyle inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar 1 olarak
= degerlendirilerek 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk paftalarinda U.A. simgesi ile

gosterilmistir.
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Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 0.A-2.1

» Bu alandaki mevcut yapilanin zemin-temel, temel-yapt ve statik ydnden irdelenip
gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.
» Yapilasma Esnasinda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda

Yonetmelik®” esaslarina uyulmahdir.

R T Y
B 1 . N .

B N R

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI -
_ = —
e T i
—a U.A1 —
—_— f
—
sy £ p—
E"g{ o am W
= - \
» i
— ‘.
—# :
—d U.A1 !
i
i
! U.AA a1 [T
_?;'
—_
e
=
— u.A-1 i
=
g 5]
e
—i g_-—- -
- =
s e -
I T A vt -
__md_4>_;_é, U.A-1
R =%
LBy
oFAL = '
¥, 7 U.A-1
-—-—_5
—
o gt on S
L T e

3. MEVCUT IMAR PLANI

Beldeye ait 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam bulunmamaktadir. Beldeye ait 1/1000

oleekli uygulama imar planm: bulunmaktadir.
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4. NAZIM IMAR PLANI GEREKCESI

Oncelikle Planlama hiyerarsisinin saglanarak Mahalleye ait meveut uygulama planini
kapsayan alanda Nazim Imar Plani hazirlanmas: hedeflenmistir. Ayrica Mahallenin tarihi ve

kiiltiirel nemi dikkate alinarak bu yapmn geligtirilmesi hedeflenmigtir,

Yunus Emre, Anadolu’nun en buhranli déneminde yasamis olup halk bir yandan Mogol
istilas1 altinda, bir yandan da yokluk ve tmitsizlik i¢indeyken, felsefesi ile insanhga 1sik
olmustur. Sevginin viicut bulmus hali olan Yunus Emre, tiim eserlerini Tlirkge yazmis ve Tiirk
dilinin bugiine gelmesini saglamistir. Kullandif: sade Tiirkgesi, siirleri ve felsefesi ile diinya
var olduk¢a yasayacak olan tnemli degerimiz Yunus Emre ve felsefesi ne yazik ki bugiin

istenilen diizeyde bilinmemektedir.

Yunus Emre’nin kabrinin bulundugu bélgede, imar plani yaparak, Yunus Emre’nin
bilinirligini ve tanmirh@m artiracak, degerli felsefesini sonsuza kadar yasatacak olan bir
kompleks insa edilebilmesi, bu kompleks iginde, Yunus Emre’nin yasadii dénemin mimari
izlerini tagiyan, yasayan miizeler, kiitiiphaneler, konferans salonlari vb. tesisler yaparak, Yunus
Emre’nin yilda bir hafta degil, her giin ziyaret edilmesini, ziyaret¢i sayisinin artmasinin yaninda

ziyaret¢ilerin Yunus Emre’yi anlayip tantyabilmesi hedeflenmektedir.

Bu hedefe ulagilabilmesinde dnemli bir rol oynayacak bu kompleksi sosyal bir proje
haline getirerek digaridan katki sunmak isteyen kurum, kurulus ve sahislar ile bu projenin
finansmani saglanacaktir. Bunun i¢in de hedefin hissedilebilir, inamlir ve giivenilir bir hal

almasi gerekmektedir.

6-10 May1s Yunus Emre Kiltlir ve Sanat Haftas: kapsaminda diizenlenen etkinliklerin
Yunus Emre Mahallesinde gergeklesmesini saglamak ve yilin sadece bir giiniinde sinirh
kalmadan, biitlin bir yilin tamamina yaymak, Tiirk kiiltiiriiniin en 6énemli degerlerinin basinda
gelen Yunus Emre'nin diinya degeri olarak taninmasiny/bilinmesini  saglamak
amaglanmaktadir. Yilin sadece bir giinlinde yapilan etkinligin haftalara ve yilin tamamina
yaymak lizere bu etkinliklerin yapilabilecegi mekanlarin bélge i¢inde yapilmasi amaglanmustir.

Olusturulan bu alanlar ile, sehir merkezi-Tiirbe arasinda biitiinlitk saglanmas: amaclanmstir.

Bélgede bu etkinliklerin ve tanitim alanlarinin, konferans salonlarinin yapilabilecegi
alanlara ihtiya¢ duyulmaktadir. Ayrica Yunus Emre ziyaretlerinin giiniibirlik ziyaretin &tesinde,

kiiltlir turizmine doniismesini saglayacak alt yapinin da b&lge i¢inde yer almasi gerekmektedir.



Yunusemre Mahallesinin yillara gére TUIK niifus verilerine bakildiginda giderek

azalma egilimi gosterdigi gériilmektedir.

2020 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin sonuglarina gre niifus 672 kisidir.
Oysa mahallenin 1997 yili niifusu 1204 kisidir.

Hazirlanan Nazim Imar Plani galismasinda planlama alam igindeki konut alanlari ve
ongorillen yogunluklar dikkate alindifinda ortalama kapasite niifus yaklasik 7.590 kisi olarak
belirlenmistir. Niifusun hesaplanmasinda, Konut + Ticaret Alanlarinda konut oram: maksimum

%50 olarak hesaba dahil edilmistir.

Belediye yonetiminin onderlik yaparak tarim ve hayvancihg: desteklemesi ve turizm

olanaklarinin ortaya ¢ikanlarak gesitliliginin artirilmas: ile niifus go¢iiniin tersine ¢evrilmesi

hedeflenmektedir.
Yii Mahalle Niifusu
2025 584
2024 597
2023 626
2022 621
2021 648
2020 672
2019 691
2018 657
2017 677
2016 704
2015 754
2014 713
2013 770
2007 1034
2000 2029
1997 1204

Tablo 1: 1997-2024 Yih Niifus Sayim Sonugiar (TUIK)



Gerek madencilik gerek turizm gerek tarim ve hayvancilik potansiyeli, akademik ve

styaseten desteklendiginde bu amacm gercgeklestirilebilir oldugu gériilmektedir.

Yunusemre ve onun felsefesi, tarim ve hayvancihigin akademik olarak desteklenmesi
amaciyla tiniversite yonetimleri ile yapilan goriigmeler sonunda bolgede bazi boliimlerin
acilabilecegi glindeme geldiginden ihtiyact karsilamak {izere bir Universite alan:

olugturulmustur,

Bunun disinda mevcut imar planlarinda yetersiz kalan donati alanlar1 ihtiyag duyulan

alana gore artirllmustir.

5. NAZIM IMAR PLANI

Hazirlanan Nazim Imar Plani ile, planlama alaninda hakim ekonomik faaliyetlerin tarim
ve hayvancilifa dayandigi, mahalle ntifusunun 6nemli bir kismmin ge¢imini bu sektdrlerden
sagladif1 dikkate alinarak; iiretim faaliyetlerinin daginik yapidan ¢ikarilarak daha verimli,
kontrollii ve siirdiiriilebilir bir yapiya kavusturulmasi amaciyla alanin kuzeydogusunda Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alant planlanmugtir. S6z konusu alan ile; koy halkinin yiiriittiigii tarimsal
ve hayvansal liretim faaliyetlerinin bir arada organize edilmesi, iiretim-igleme~depolama
stireclerinin biitlinciil bir yaklasimla ele alinmas1 ve katma degeri yiiksek firetim modeline

gecisin saglanmasi hedeflenmekiedir.

Planlama alaninin kuzeydogusunda; bolgenin dogal kaynaklari, tarimsal iiretim
potansiyeli ve yerel ekonomik yapisi dikkate alinarak, o6zellikle tarima dayali sanayi
faaliyetlerinin (mantar islenmesine yonelik tesisler basta olmak {izere) gelisimine imkan
saglayacak sekilde Sanayi Alan: planlanmistir. Bu kapsamda Snerilen sanayi alam ile; yerel
tiretimin iglenerek ekonomik degere doniistiiriiimesi, istihdam olanaklarinin artirilmasi, goeiin
azaltilmas1 ve Dbolgenin {liretim—lojistik kapasitesinin planli bir bigimde gelistirilmesi

amaglanmaktadir.

Mahalle Slgeginde hizmet verimliligi ve ulagim aginin optimize edilmesi gozetilerek;
mevcut durumda Atatlirk Caddesi’nde yer alan terminal alani, erigilebilirlik ve ana ulasim
akslarina baglant: kriterleri dogrultusunda degerlendirilmis, ana karayolu baglantisinin daha
glicli oldugu alana taginarak yeniden planlanmustir. Bu diizenleme ile ulagim siirekliliginin

saglanmasi ve bolgesel erigilebilirligin artirilmasi hedeflenmektedir.
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Mevcut yapilasmalar, taskin alanlari, jeolojik agidan uygun olmayan alanlar ve &nlemli

alanlar gibi esikler plan kararlarinin olusmasinda etkili olmustur.

Planlama alaninda mevcut sosyal donati ile aktif yesil alanlar, artan niifus projeksiyonu
ve yasam kalitesi kriterleri dogrultusunda yeniden degerlendirilmis; yapilan diizenlemeler ile

bu alanlarin nicelik ve nitelik agisindan iyilestirilmesi saglanmistir.

Mevcut imar planinda yer alan yerlesik konut alanlar ile gelisme konut alanlari, yeni

imar planinda da genel olarak korunmustur.
Planlama alaninin dogusuna Regiilatér Alani planlanmustir.

Mahallede mekéansal biitiinlitk saglamayan kiiglik sanayi alam kaldirlmig; ayrica
Karayollart Genel Miidiirlugii’ niin goriisii dogrultusunda yol kenar koruma kusaginda kalan

spor alani plan kararlarindan ¢ikarilmstir.

Planlama bolgesinin tarimsal ve hayvancilik potansiyelinin bilimsel ydntemlerle
desteklenmesi ve bdlgesel kalkinma hedeflerine katki saglanmasi amaciyla; ilgili
yliksekdgretim kurumlanyla yapilan 6n degerlendirmeler neticesinde, bélgede bu ihtisas
alanlarina yonelik akademik birimlerin kurulma potansiyeli tespit edilmistir. Bu potansiyeli
kargilamak tlizere, planda ilgili mevzuata uygun biiylikliikte bir Yilksek&gretim Tesisi Alam

fonksiyonu olusturulmustur.

Kuzeybatida, tiirbenin giineyinde planlanan Belediye Hizmet Alani’nda, yerel tarimsal
tiretim degerlerinin korunmasi ve ekonomik degere déntistiiriilmesi amaciyla, ata tohumlarina
dayall liretim siireglerinin desteklenmesine y&nelik kararlar gelistirilmistir. Bu kapsamda;
bolgede uzun yillar siiren g¢aligmalar sonucunda elde edilen ve tescillenen yerel bugday
tiirlinden iretilen {iriinlerin islenmesi ve halka sunulmasina imkédn saglayacak Uretim
yapilarinm olusturulmasi ongoriilmiistiir. S6z konusu yaklasim ile yerel iretim zincirinin
gliglendirilmesi, tarimsal stirekliligin saglanmast, istihdam olanaklarinin artirilmast ve kirsal

kalkinmanin desteklenmesi hedeflenmektedir.

Planlama alani igerisinde yer alan 225 ada 10 parsel numarali, miilkiyeti Mihaliggik
Belediyesi’ne ait tasinmaz lizerinde; sosyal belediyecilik anlayis: dogrultusunda, thtivag sahibi
vatandaglara yonelik hizmet sunulmasini saglamak amaciyla Belediye Hizmet Alani

planlanmustir.

T.C. Eskigehir Valiligi Genglik ve Spor I1 Miidiirliigii’niin E-58469414-754-13295348

say1ll yazisinda; bolge genglerinin sportif faaliyetlerini ve sosyal gelisimlerini destekleyecek
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alanlara ihtiya¢ duyuldugu belirtilmigtir. Bu dogrultuda; genglerin ihtiyaglarini karsilamak,
sosyal etkilesimi artirmak ve genglik kamplar gibi organizasyonlara olanak saglamak
amaciyla, yerlesimin kuzey bdlgesinde erisilebilirligi yiiksek bir konumda “Kamu Hizmet

Alani” planlanmigtir,
5.1) Nazam Imar Plam Niifusu

Eskisehir'deki hane halki bitytikliigii 2.56 kisi olup (TUIK); Mihaligeik'ta bu oran
yaklagik 2,1 kisidir. Kisi bagina diisen konut alani; 70 m2'dir. Mevcut yap1 stokunun tamaminin
yil boyunca kullanilmadigi, birgok meskenin bos olmasi ve yilin belli giinlerinde doluluk

oraninin yiikseldigi goriilmektedir.

Meveut Uygulama Imar Planinda planlanan konut alanlart diisik yogunluklu (A-2),
Konut + Ticaret Alanlarinda zemin katlar ticaret, normal katlar konut olacak sekilde alanlardan
olustugu gdriilmistiir. Hazirlanan Nazim Imar Plani da bu dogrultuda, meveut plana uygun
olarak hazirlanmistir. Gelisme konut alanlarinda, toplu konut yapilabilmesi igin orta

yogunluklu, geri kalan kismn ise diisiik yogunluklu olarak planlama yapilmistir.

Yapilan planlama ¢aligmasinda planlama alani igindeki konut alanlar1 ve yogunluklar
dikkate alindiginda kapasite niifus yaklagik 7.590 Kisi olarak belirlenmistir. Plan hedef yih
olarak 2040 yil kabul edilmistir.

Niifus hesaplamalarinda; konut alanlarmin biiyiikliikleri ile plan kararlarinda verilen
kisi/ha cinsinden yogunluk araliklari esas alinmig, her kullanim tiirii igin minimum, maksimum
ve ortalama yogunluk kabulleri belirlenmistir. Alan (ha) x yogunluk (kisi/ha) ydntemiyle
hesaplanan degerler tizerinden projeksiyon niifusa ulagilmistir. Bu kabuller ve hesaplama
yontemi tablo halinde gosterilmis olup, 7.590 kisi mertebesindeki plan niifusu bu sekilde elde

edilmistir.

Yunusemre Mahallesi’nin mevecut niifus yapisi incelendiginde, gegmis yillarda yasanan
niifus kaybimin temel nedeninin is olanaklarinin sinirli olmas: ve sosyal donati eksikligine bagl
dis go¢ oldugu goriilmektedir. Hazirlanan Nazim Imar Plant ile bu nedenlerin ortadan

kaldiriimasina yonelik somut ve mekénsal karsilifi olan kararlar tiretilmistir.

Plan kapsaminda; tarim ve hayvancilik tesis alani, sanayi alani, lojistik tesis alam ve
TCDD baglantili fonksiyonlar ile dogrudan istihdam yaratacak alanlar planlanmistir. Bu
alanlarin faaliyete gegmesiyle birlikte, bagta gevre mahalleler ve Mihaliggik ilge merkezi olmak

lizere, yakm gevreden niifusun yerlesim alanina yénelmesi ngériilmektedir.
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Bununla birlikte Yunus Emre’nin tarihi, kiiltiirel ve manevi deZeri temel alinarak
gelistirilen kiiltirel tesis alanlari, konaklama ve turizm odakli plan kararlari sayesinde,
yerlesimin gliniibirlik ziyaret edilen bir alan olmaktan ¢ikarilarak siirekli yasam ve hizmet

tireten bir merkeze doniismesi hedeflenmektedir. Bu déniisimiin, 6zellikle hizmet sektorii ve

yerel ticaret iizerinde kalici niifus artis1 yaratacagi degerlendirilmektedir.

Ongoriilen niifus artigi, planlama alaninda kisi basina diisen sosyal donati, a¢ik ve yesil
alan standartlar: dikkate alinarak hesaplanmisg; egitim, saghk, kiiltiirel tesis ve teknik altyapi
alanlar1 artan niifusu karsilayacak sekilde planlanmigtir. Bu yoniiyle plan, yalmzca niifusu

artirmay: degil, nitelikli ve stirdiiriilebilir bir yerlesim yapis: olusturmayi esas almaktadir.

NUFUS HESABI

MEVCUT IMAR PLANI

“ KULLANIM ALAN INSAAT ALANI NUFUS

b KONUT GEL-A2 (0.40) | 355478.23 142191.29 2031

- KONMEV-A2 (0.80) | 29448467 235587.74 3366

L KON MEV-B2 (1.5) 1222127 9165.95 131

TICARET-B3 (1.5) 17225.41 25579.73 365

TICARET-A2(075) | 4413.73 1765.49 25

« : 683823.31 5918

k NAZIM IMAR PLANI

‘“ __ | Y08 MIN. | MAX. | M, MAX. ORT.

ARALIGI | YOG. YOG. | NUFUS | WNUFUS NUFUS
KONUT GEL DUSUK | 173682.53|  51-120 51 120 886 2084 1485

. KONUT GEL ORTA | 2488641 |  121-250 121 250 301 622 462

k ' KONUTMEV DUSUK | 5110385 |  51-150 51 150 2606 7666 5136

KONUTMEY ORTA | 17125.88 151-300 151 300 259 514 386

KONUT + TICARET | 2415191 51-150 51 150 62 181 121

: 750885.23 4113 11067 7590

- Tablo 2: Nijfus Hesabt

*Konut + Ticaret Alanlarinda maksimum konut kutlanime %50 oldugundan alan boyuklisklerinin %50°si baz almarak hesaplama yapumigtiz.

- 5.2) Nazim Imar Plam Alan Dagihmi

Nazim Imar Planda mevcut plan niifusunu artirmak hedeflenmistir. Ancak mevcut
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, planda 6ngorillen niifus hedefine ulasilmadig

goriildiigiinden; yapilacak plandaki niifus hedefine ulagmak igin alanda kentsel ¢ekim yaratmak

e,
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hedeflenmistir. Bu nedenle sosyal donati alanlar: (egitim, saglik, kiiltiirel tesis alani, ibadet alani

vb.) arttirilmis; mevcutta bulunan sosyal donati alanlarinda ise iyilestirmeye gidilmistir. 1/5000

Olgekli Nazim Imar Planma iliskin alan dagilim tablosu asagida verilmistir. Tablodan da

anlasilacagi {izere, yapilan diizenlemelerle sosyal donati alanlar1 arttirilmis olup; Planda konut

alanlarinda yapilan diizenlemeler neticesinde artan 1.672 kisilik niifusun ihtiyaci olan sosyal

donatr alanlari ise planlanmistir, (Tablo 3)

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Mihaliceik ilcesi Yunus Emre Mahallesi 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plam hazirlanmustir.

NAZIM IMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU

PLANLAMA ALANI 1675741.08 (m2) (167.57 ha)
NTFUS Meveut Plan Nitfusu: 5.918 | Nazam  Imar Plam  Nitfusu:
kisi 7.590 kisi
ALAN ADI MEVCUT PLAN (m2) | YENi PLAN (m2)
Agaclandiriiacak Alan 218916.07 55051.68
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 0 1159.55
Belediye Hizmet Alam 3971.82 43954.15
Egitim Alans 23548.11 49646.41
Ibadet Alans 3433.77 3533.97
Kamu Hizmet Alan 67297.62 39462.8
Gelisme Konut Alam (Briit Yog. Gore) Diisiik (51-120 Kisi/Ha) | 355478.23 173682.5
Gelisme Konut Alan; (Briit Yog. Gére) Orta (121-250 Kigi/Ha) |0 24886.41
Meveut Konut Alam (Briit Yog. Gore) Diisik (51-150 Kisi/Ha) | 294484.67 511038.5
Meveut Konut Alan (Brist Yog. Gore) Orta (151-300 Kisi/Ha) | 12221.27 17125.88
Ticaret-Konut Alam 21639.15 24151.91
Kiiltiirel Tesis Alam 13910.18 14943.27
Lojistik Tesis Alant ] 2244391
Mezarlik Alam 0 22618.85
Otogar 4215.83 5607.04
Otopark 0 1898.1
Park 90889.15 89246,53
Pasif Yesil Alan 0 4115.69
Saghik Alam 6389.24 11460.78
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Tarim Alam 72792.43 56849.57
Ticaret Alani 3917.56 2499.96
Yiiksekogretim Alam 0 8893.52
Rekreasyon Alan 0 313133
Tarim ve Hayvancilik Tesis Alant 35758.38 8018.38
Sanayi Alam 0 10392.36
Askeri Alan 0 21206.11
Ana [stasyon (Gar) 94819 85786.5
Depolama Alam 14381.94 6363.91
Regiilatér Alam 0 2063.29
Teknik Altyam Alam ] 534.05
Spor Alani 31752.98 ]
Konaklama Alam 5513.34 0
Pazar Alam 4625.83 0
Kiigiik Sanayi Sitesi 14102.86 0
Konut Disi Kentsel Caligma Alani 5808.43 0
1399957 86 1349948.91

Tablo 3: Nazim Imar Plam Alan Dagilim: Tablosu

ARTAN NUFUSA GORE ARTAN KiSi BASI ALAN TABLOSU

ARTAN
MEVCUT | ONERI | ARADAKI | ARTAN | NUFUSA GORE
ALAN ADI N .
(m2) (m2) FARK NUFUS ARTAN Kisi
BASI ALAN (m2)
EGIiTIM ALANI 23547.36 | 49646.41 | 26099.05 1672 15.61
ACIK VE YESIL ALANLAR 90889.15 | 120559.83 | 29670.68 1672 17.75
SAGLIK TESISLERI ALANI 6389.24 | 11460.78 5071.54 1672 3.03
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI | 13910.18 | 14943.27 1033.09 1672 0.62
IBADET YERI 3433.77 | 3533.97 100.2 1672 0.06
TEKNIK ALTYAPI 0 534.05 534.05 1672 0.32
138169.7 {200678.31| 62508.61

Tablo 4: Nazim Imar Plant Artan Niifusa Gore Artan Kisi Bast Alan Tablosu
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MEVCUT-ONERI KiST BAST ALAN TABLOSU
, . MEVCUT ONERI
MEVCUT | ONERi . . STANDART
ALAN ADI KiSi BASI KiSi BASI
(m2) (m2) (m2)
ALAN (m2) | ALAN (m2)
EGITIM ALANI 23547.36 | 49646.41 3.98 6.54 6.5
ACIK VE YESIL ALANLAR 90889.15 | 120559.83 15.36 15.88 10
SAGLIK TESISLERI ALANI 6389.24 | 11460.78 1.08 1.51 1.5
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI | 13910.18 | 14943.27 2.35 1.97 0.75
IBADET YERI 343377 | 3533.97 0.58 0.47 0.5
TEKNIK ALTYAPI 0 534.05 0.00 0.07 1
138169.70 | 200678.31

Tablo 5: Nazim Imar Plam Mevcut-Oneri Kisi Basi Alan Tablosu

6. KURUM GORUSLERI

Planlama ¢alismasi 6ncesinde ilgili tiim kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve gériisler

alinmis olup planlamaya yansitilmistir. Bu kapsamda;

6.1- T.C. Eskisehir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin
10.03.2026 tarihli ve E-80086111-400-15092538 sayili yazisi ekinde yer alan Inceleme

Raporu'nda kurum gériisleri su sekilde belirtilmistir;

Imar ve Planlama Sube Midiirligiince yapilan incelemede; planlama ¢aligmas:

yapilacak alanin 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda kalmadi§1 ve Bakanlik¢a onayli herhangi
bir planlama alani iginde bulunmadig: tespit edilmistir. Yapilacak planlama c¢alismasinda
Eskigehir Bilyiiksehir Belediye Bagkanhgi yetki ve sorumiulugunda olan 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plam hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine
uyulmasi gerektigi bildirilmistir. Ayrica planlar onaylanmadan 6nce e-plan otomasyon sistemi
lizerinden Plan Islem Numaras: (PIN) alinmast ve planlar kesinlestikten sonra 15 giin iginde I

Miidiirligiine gonderilmesi gerektigi ifade edilmistir.

CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede; s6z konusu imar plani
calismalart hakkinda CED Yd&netmeligi hitkiimleri uyarinca bir islem yapilmasmna gerek

bulunmadig belirtilmistir. Ancak planlama sonrasi yonetmelik kapsamina giren bir proje
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olmasi durumunda, herhangi bir yatirima baslanmadan dnce anmilan yonetmelik hiikiimieri

uyarinca tekrar bagvuru yapilmasi gerektigi bildirilmistir,

Tabiat Varhklarint Koruma Sube Miidiirliigiince yapilan argiv incelemesinde; alan
icerisinde herhangi bir dogal sit kararina, tescilli tabiat varligina rastlanilmamis ve Ozel Cevre
Koruma Bélgesi bulunmadig belirtilmistir. Buna karsin, alanda korunmasi gerekli herhangi bir
tabiat varlig1 unsuruna rastlanilmasi halinde 2863 sayih Kanun geregi herhangi bir miidahalede

bulunulmadan Mudiirliige bilgi verilmesi gerektigi vurgulanmustir.

Eskisehir Kentsel Déniisiim Mudiirliilince yapilan incelemede; goriis sorulan alanin
6306 sayili Kanun kapsaminda ilan edilen riskli alanlar ve rezerv yapi alani smirlari igerisinde

yer almadigi bildirilmistir.

Milli Emlak Miidiirligince yapilan incelemelere gére; miilkiyeti Hazineye ait olan ve
Konut Alam, Ticaret Alami, Otogar Alani ve Kiigik Sanayi Alani gibi fonksiyonlara sahip
taginmazlarin; taslak planda Kamu Hizmet Alani, Park Alani, Belediye Hizmet Alani ve Otogar
Alani olarak degistirilmesinin Hazine hak ve menfaatlerine aykir1 oldugu tespit edilmistir.
Ayrica planh bazi1 Hazine tasinmazlarinin plan siminn diginda birakilmasinin Hazine hak ve
menfaatlerine aykin oldugu ve TOKI’ye devir agamasinda olan tasinmazlar igin ilgili kurumdan

goriis alinmasi gerektigi ifade edilmistir.

Mihahgeik Kaymakambigt Milli Emlak Servis Sefligi tarafindan gonderilen 10.02.2026
tarihli yaz: ile; Milli Emlak Muidtirligii'ntin goriisinde belirtilen olumsuzluklarin giderilmesi,

bu durumun diizeltilmesi halinde islemlerin tekrar degerlendirilecegi bildirilmistir.

6.2- Karayollar1 Genel Mudiirltigh 4. Bolge Midiirligii 20.05.2024 tarihli ve
E.95386480-754/1531017 say:h yazisinda; planlama alaninin Mihaliggik (Polatli-Sivrihisar)
Ayrimi 11 Yolu giizergahmda kaldig:, bolgede proje galismalarmin devam ettigi belirtilmistir.
Bu kapsamda; kamulastirma sinirlari belirlendiginde imar planlarinda degisiklik yapilacaginin
kabul edilmesi ve plan notlarina eklenmesi, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine ve yap1 yaklagma mesafelerine uyulacagina dair
maddelerin plan notlarina eklenmesi, ingaat dncesi Gegis Yolu [zin Belgesi igin kurumdan
tekrar gorils alinmasi ve bu hususunda plan notlarina eklenmesi ayrica taslak planlarm meclis

onayindan dnce yeniden kuruma sunulmasi sartiyla sakinca bulunmadig: ifade edilmistir.
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6.3- Karayollani Genel Midiirligii 4. Bolge Midiirliigii'niin 11.11.2024 tarih ve
1668168 sayili yazilarinda; s6z konusu (26-27) KKNo’lu Mihaliggik (Polath-Sivrihisar) Ayr.
Il Yolu yeni proje giizergahinda Km: 72+452-72+472 arasinda ver alan mevcut YHT
kopriistiniin kullanilmas: hedeflenerek proje hazirlanmis ve Karayollari Genel Midiirliigiince
onaylanmustir. Onayli projede herhangi bir degisiklik yapilmamakta olup, yapilacak Revizyon

Imar Plani galismasinda yol projesine uyulmas: gerektigi ifade edilmistir.

6.4- Karayollari Genel Midurligii 4. Bolge Miidiirliigii’niin 21.03.2025 tarihli ve
E.95386480-754/1775715 sayill yazisinda; Eskigehir ili, Mihaliggik ilgesi, Yunusemre
Mahallesinde hazirlanan "Imar Plani, Degisikligi ve Revizyonu™" taslaginda YKK sinirinin
yanhs belirlendigi ve kavsak projesinin dikkate alinmadigi tespit edilmistir. Bu kapsamda;
iletilen taslak kamulastirma smirlarinin ve yol projesinin plana islenmesi, Karayollar:
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hilkiimlerine ve yapi
yaklagma mesafelerine uyulmasi ve planlar belediye meclis onayina sunulmadan énce yeniden

Bélge Midliirliglinden gériig alinmas: sartiyla uygun oldugu ifade edilmistir.

6.5- Karayollani Genel Midiirligli 4. Bolge Midirliigi'nin 03.12.2025 tarih ve
1991188 sayili yazilarinda; Imar plami alamnm (26-27) KKNo’lu Mihaliggik- (Polatli-
Sivrihisar) Ayr. Il Yolu giizergahmda yer aldigi ve ada kenart kamulastirma sinirma uygun
olarak diizenlenmedigi tespit edilmistir. Onayli Yunus Emre kavsagina iliskin taslak
kamulastirma sinirt yeniden diizenlenmis olup imar plani taslaginin yeni kamulastirma smnirina
gdre diizenlenmesi ve Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligine uygun olarak planda ve lejant

béliimiinde gosterilmesi gerektigi ifade edilmisgtir,

6.6-TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bélge Midurliigii, Emlak Servis
Midiirliigi’ ntin  E-25552722-754-905395 sayili yazilarinda; bahse konu alamin Ankara-
Istanbul Hizh Tren Hatt1 ile Ankara-Istanbul Konvansiyonel Demiryolu hattr arasinda kaldig
anlagilmigtir. Yapilacak caligmalarda; miilkiyet smirlarinin korunmasi, demiryolu hattinin
goriig istenilen alana yakin olan demiryolu rayindan itibaren yanici, patlayic1 ve parlayici
tesisler igin 30 metre diger kullanim kararlari ig¢in 15 metre, her haliikkarda miilkiyet
simirlarindan itibaren 5 metrenin altina inmeyecek sekilde gekme mesafesinin birakilmasi, bu
alan iginde bulunan hemzemin gegidin kapatilmasi i¢in lstgegit planlamasinin yapilmast,
Tesekkiil hatti tistiinden ve altindan yapilacak gegigler igin Tesekkiiliiniizee yaymlanan 107

nolu Genel Emir ile TS 13643°de belirtilen hususlara riayet edilmesi ve Tesekkiiliin sanat
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yapilart menba ve mansap kisimlarinda su akisini engelleyecek herhangi bir ¢alisma

yapilmamasi gerektigi ifade edilmistir.

6.7- TCDD lsletmesi Genel Miidiirlisgis TCDD 2. Bélge Miidiirliigii, Emlak Servis
Miidiirliigii'ntin 06.05.2025 tarih ve E-25552722-754-1245371 sayili yazisinda; Mihaliggik 1
yolu Km:72+452-72+472 arasinda yer alan mevcut YHT koprisiiniin meveut haliyle
kullanilmas: veya yanina yeni kdprii yapilmasinin uygun oldugu, mevecut kpriiniin tek tarafls
genisletilmesinin teknik olarak uygun olmadigi, bélgedeki Yunusemre Lojistik Merkezi dikkate
alinarak miilkiyet sinirlarinin korunmas: ve planlarda “TCDD Alani” olarak gosterilmesi
gerektigi, ileride ek hatlar yapilabilecegi ve demiryolu iizerinden veya altindan yapilacak
gecislerde genel emirler, koridor genislikleri, glivenlik mesafeleri ile yanic1 ve patlayict

maddelere iliskin tedbirlere uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.

6.8- TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bélge Mudiirliigti, Emlak Servis
Miudurligii’niin 07.04.2026 tarihli ve E-25552722-754-1576968 sayili yazisinda; Mihalicgik
ilgesi Yunusemre Mahallesi’nde yiiriitilen imar plani ¢aligmalarina iliskin olarak; kurum
miilkiyet simirlarinin korunmasi, hazirlanan planda gar ve istasyon sahasinin "Gar ve [stasyon
Alan1", demiryolu hattimin bulundugu alamin ise "Demiryolu Alani" olarak tanimlanmasi
gerektigi belirtilmistir. Ayrica, demiryolu hatti alundan veya iistiinden yapilacak gegiglerde
kurumun 107 nolu Genel Emri ile TS13643 standartlarinda belirtilen hususlara uyulmas,
Tesekkiilce yayinlanan 828 nolu tamim hitkiimlerine riayet edilmesi ve ilgili mevzuatta yer

alan yap1 yaklagsma mesafelerine uyulmasi gerektigi bildirilmistir.

6.9- TCDD isletmesi Genel Midiirliigii TCDD 2. Bolge Miidiirliigii, Emlak Servis
Midtrligt’ ntin 22.05.2026 tarihli ve E-25552722-754-1621958 sayil: yazisinda; "Demiryolu
Alanmi"  kullanim tanmiminin  Mekénsal Planlar Yapim  Yonetmeligi'nde karsilig:
bulunmadigindan uygulamada tereddiit yasandif1 ifade edilmis; bu dogrultuda demiryolu
hattina iligkin alanlarin da "Gar ve Istasyon Alam" olarak diizenlenmesi teklifi uygun gériilerek,
Yunusemre Istasyon Sahast ile demiryolu giizergah alanlarinin "Gar ve Istasyon Alani" olarak

planlanmast uygun bulunmustur.

6.10- Eskisehir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mitdiirliigii’niin 26.12.2025 tarihli ve E-
62535436-045.99-1601313 sayili yazisinda; s6z konusu planlama alaninin herhangi bir "Afete
Maruz Bolge" karar icerisinde kalmadifi ve miidiirliife tahsisli tasinmazlar arasinda yer

almadig) belirtilmigtir. Afet Risk Azaltma Sistemi (ARAS) tizerinden yapilan sorgulamada;
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alamin heyelan duyarlihgmnin ¢ok diigiik oldugu, kaya diismesi agisindan bir duyarhilik
tagimadi@l ve deprem yer ivmesi degerinin yaklasik 0.185 Gal oldugu tespit edilmistir.
Planlama siirecinde ve yapilacak tim calismalarda dogal afet tehlikelerinin gbz 6niinde

bulundurulmas: gerektigi bildirilmistir.

6.11- T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligr Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S Etlit
ve Proje Daire Bagkanlifi’nin 26106802-045-E.3239015 sayili yazilarinda; stz konusu
planlanan ilave ve revizyon imar plani alaninda Kurulus tasarrufunda mevcut veya planlanan

bir boru hatti ya da tesis bulunmadig: ifade edilmistir.

6.12.- Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidirliigli Elektronik Dairesi
Bagkanhign E-31325917-045.99-126232 sayili yazisinda; planin arazi + 30 metre yiiksekligi
agmamasi durumunda elektronik sistemlere ve ugus usullerine olumsuz bir etkisi olmayacagi;
yliksekligin 30 metreyi agmasi durumunda ise ingaata baslanmadan 6nce koordinat ve deniz

seviyesinden yiikseklik bilgileriyle yeniden gorils alinmasi gerektigi belirtilmistir.

6.13- Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. Bslge Midiirliigii
Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii 21.01.2026 tarih E-99762936-622.02-
6777142 sayill yazilarinda; imar plam yapilacak saha igerisinde Kayakiran Deresi ve Porsuk
Cay1 bulunmaktadir. Kayakiran deresinin AA-BB kesitleri arasinda yatak genisligi yeterli olup
korunmalidir. Isletme ve bakim faaliyetlerinin gerceklestirilebilmesi icin dere sev {istlinden
itibaren en az 6 metre genislikte isletme ve bakim yolu birakilmali ve bu yol imar planlarina
islenmelidir. Porsuk Cayinin da tagkin etki sahas: ekli haritada isaretlenmis olup bu kisim da
imar planinda yap1 yasaklr alan olarak islenmeli ve bu alanda yapilagmaya miisaade edilmemesi

gerektigi ifade edilmistir.

6.14- T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: Strateji Gelistirme Bagkanlifi
16.01.2026 tarihli ve E-58336634-045.99-377077 sayil yazisinda; Eskisehir ili, Mihaliggik
ilgesi, Yunusemre Mahallesinde planlanan ilave ve revizyon imar plani ¢alismasina iliskin
olarak; riizgar, glines, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik iiretim tesisleri
bagvurularinin degerlendirilmesi i¢in Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu (EPDK) ve/veya
ilgili sebeke isletmecisinden nihai gériis alinmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica, Bakanliga
bagli ve ilgili kuruluglardan gelen yazilarm ekte sunuldugu ve bu yazilarda belirtilen teknik

hususlarin planlama siirecinde dikkate alinmasi gerektigi ifade edilmistir.
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6.14.1. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S.
Dogal Gaz lletim ve Piyasa Islemleri Daire Baskanligi 67710219-405.02.99-E.3241876 sayih
yazisinda; Eskisehir ili, Mihaligeik ilgesi, Yunusemre Mahallesinde yapilacak planlama
alaninda BOTAS a ait mevcut veya planlanan herhangi bir dogal gaz boru hatt1 ve tesisinin

bulunmadig ifade edilmistir.

6.14.2. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligr Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirlitgii 06.01.2026 tarihli ve E-31284099-101.29.00.00-2026010723 sayili yazisinda;
Eskigehir ili, Mihaliggik ilgesi, Yunusemre Mahallesi sinirlari igerisindeki yaklasik 215,79
hektarhk planlama alaninin ER:2396626 sayili IV. grup isletme ruhsat sahasi ile ¢akigtiini
tespit etmistir. Imar plani galismasi, alanin kéy yerlesik sinirlar: icerisinde kalmas: nedeniyle
madencilik faaliyetlerine kisit olusturmayacag1 ongérildiiginden olumlu miitalaa edilmistir.
3213 sayilt Maden Kanunu’nun 7. maddesi uyarinca yatirim projelerinin madenciligi imkénsiz
kilmast durumunda Bakanlikea alinacak bir "Kamu Yarari Karart" ile éncelik belirlenebilecegi
hatirlatilmistir. Bu kapsamda; mevcut maden haklarinin korunmasi, sahadaki faaliyetlerin
aksatilmamasi ve ileride dogabilecek hukuki ihtilaflarin 6nlenmesi i¢in maden mevzuati

hitkiimlerine titizlikle uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.

6.14.3. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel
Miidiirltigli Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi 02.01.2026 tarihli ve E-65116061-045.01-
589990 say1li yazisinda: Goriis talep edilen alana iliskin jeoloji, diri fay ve heyelan haritalarina
Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TUCBS) ve Kurum arsivlerinden erisilebildigi, deprem
ve difer dogal afet riskleri dikkate alinarak islem tesis edilmesi gerektigi belirtilmis olup,
Kurumun ileride yapabilecegi olasi ¢aligsmalar sakli kalmak kaydiyla s6z konusu alanda Kurum

calismalari agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadig: ifade edilmistir.

6.14.4. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim
Sirketi Genel Miidirliigli Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanhigi E-92914634-754-
3521550 sayili yazisinda; planlama alaninda Kurulusun meveut veya yapim asamasinda

herhangi bir tesisi bulunmadigi ifade edilmistir.

6.14.5. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: Tiirkiye Kémiir [sletmeleri Kurumu
Genel Miidiirliigli Etiit Proje ve Arama Dairesi Bagkanlig1 E-94160634-045.99-5087105 sayilt
yazisinda; s6z konusu ¢alisma alaninda kuruma ait herhangi bir ruhsat sahasi bulunmadig ifade

edilmistir.
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6.14.6. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakligi
Genel Mudiirliigii Destek Hizmetleri Daire Baskanhigi E-21444380-756.99-505901; yapilan
inceleme neticesinde, bahsi gecen alanda Genel Miidiirliige ait herhangi bir yatirim

bulunmadigi ifade edilmistir.

6.15.- ESGAZ 2026GDN8572 sayili yazismda; Eskisehir ili, Mihaliggik ilcesi,
Yunusemre Mahallesinde yapilacak ilave ve revizyon imar plant ¢alismasma yonelik olarak;
planlama alani igerisinde kalan meveut ve planlanan dogal gaz hatlarina ait sayisal verilerin
paylasiidig belirtilmistir. Yapilacak imar plani ¢aligmalar1 dogrultusunda, Kuruma ait altyapi
tesislerinin korunmasi, bu verilerin imar planina iglenmesi ve gergeklestirilecek olasi imar plani

degisikliklerinin slire¢ igerisinde Kuruma bildirilmesi gerektigi ifade edilmigtir.

6.16.- Eskigehir Valiligi 11 Kiltiir ve Turizm Mudiirliigii Turizm Isleri Sube Miidiirligi
E-63282923-304.01.01-7729691 sayili yazisinda; alanin termal turizm merkezleri smirlart
igerisinde kalmadigi, ancak 2863 sayili Kanun uyarinca Koruma Bélge Kurulu uzmanlarinca
verinde inceleme yapilmasi ve bu goriigler kesinlesmeden herhangi bir insai faaliyette

bulunulmamasi gerektigi ifade edilmistir.

6.17.- Eskisehir Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii niin 30.12.2025 tarihli ve E-
62732874-451.03-7597118 sayili yazisinda; Eskisehir ili Mihahggik ilgesi, Yunusemre
Mahallesi sinirlart igerisinde yapilmasi planlanan flave ve Revizyon Imar Plami g¢alismast
incelenmis olup, s6z konusu koordinatlar tizerinde Miidiirliik tarafindan planlanmis bir proje
bulunmadig belirtilmistir. Bu kapsamda, imar plan1 yapilmasinda kurum agisindan herhangi

bir sakinca gériilmedigi bildirilmistir.

6.18.- ESKI Genel Mudiirliigii Projeler Dairesi Baskanhgr E-26339129-754-89083
saylll yazisinda; séz konusu alanin incelendigi ve igerisinde bulunan mevcut ile planlanan
altyapr tesislerinin ekte sunuldugu belirtilmistir. Planlama asamasinda mevcut ve projesi
yapiimis hatlarinin dikkate alinmasi, calismalarda bu hatlara zarar verilmemesi ve olas

hasarlarin kargilanmas: gerektigi ifade edilmistir.

6.19.- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Eskigehir Kiltlir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Midirlugli E-42244183-304.01.01-
7758242 sayilr yazisinda; sit simirlar icerisinde her tiirlii fiziki miidahale igin Kurul izni

alinmasi gerektigi, sit disindaki alanlarda planlama yapilmasinda sakinca olmadigi, ancak
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¢alismalar sirasinda bir kultiir varhifina rastlanirsa Miize Midiirliigii’'ne haber verilmesi

gerektiZi belirtilmigtir.

6.20.- Kiiltiir ve Turizm Bakanlhig1 Vakiflar Genel Miidiirliigii Kiitahya Vakiflar Bilge
Miidiirliigi E-42909868-754-992140 say1l1 yazisinda; ilave imar plani alaninda vakif taginmazi
bulunmadig; ancak mevcut imar planlt alanda 638 ada 1 parsel, 637 ada 1 parsel ve 636 ada 1
parselin (Yunusemre Tiirbesi) yer aldign belirtilerek, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 22.
Maddesi ile Vakiflar Yonetmeligi'nin 180. Maddesine gore islem yapilmast gerektigi ifade

edilmistir.

6.21.- Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Midiirliigii Eskisehir Insaat Emlak
Bolge Bagkanhgi'nin E-40190188-754-5691127 sayili yazisinda; Bolge Baskanligi, yetkili
komutanliklar ve miudiirlikler nezdinde yapilan incelemeler ve koordineler neticesinde; séz
konusu planlama alaninda Asker? Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bélgeleri, NATO Akaryakit

Boru Hatti ve Askerf Havaalani Mania Planmi bulunmadig: ifade edilmistir.

6.22.- Orman Genel Miidiirliigli Eskisehir Orman Boélge Miidiirliigii 04.12.2025 tarih E-
31003881-265.99-17397667 sayili yazisinda, yapilan incelemeler sonucunda; ekte krokisi
verilen ilave ve revizyon imar plam krokisindeki yerlerin yapilan Orman Kadastro
¢alismalarinda atik parsel olarak ada ve parsel numarasi verilmeyen yerler ile maliye hazinesi
adma Mera ve arsa vasfl ile tescil edilen alanlar icerisinde kaldigi, ancak 3 ha. dan kiigiik bir
alana sahip oldugu, orman olarak tahsisi istenecek biiyiikliikte bir alana sahip olmadid,
uzerindeki agaclarin kapalilik tegkil etmedigi, civarinda sahipli araziler ve dogal olarak
yetismeyen agacc¢iklar oldugu, orman sinirlart disinda kaldig: tespit edilmis olup Ilave ve

Revizyon Imar Plam yapilmasinda sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

6.23.- T.C Posta ve Telgraf Teskilat: Anonim Sirketi 4. Bolge Mudiirliigii Yap: ve
Teknoloji Midiirligit 30.04.2026 tarih ve E-64442301-750-4843883 sayili yazisinda; séz
konusu meveut ve ilave edilecek alan ile ilgili kurumun planladig: ya da ihtiyag duydugu

herhangi bir alan bulunmadigi ifade edilmistir.

6.24.- T.C Eskisehir Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin E-61753857-819-299629918
sayili yazisinda; Yunusemre Mahallesinde bulunan 140 ada 1 parseldeki 6.316,32 m2
yiizdlelimli saghk alaninin korunmas: sartiyla revizyon imar plani ¢alismasi yapilmasimimn

uygun goriildtigl bildirilmisgtir.
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6.25.- Sebat Proje Mihendislik Misavirlik Ticaret A.S. 23.12.2025 tarih
ITE/SBT/02/2446 sayili yazisinda; bahse konu Ilave ve Revizyon Imar Plami smirlarinin
2x250m’lik ITE Dogal Gaz Boru Hatt1 CED koridorunun diginda kaldig: ifade edilmistir.

6.26.- T.C. Ulastrma ve Altyapt Bakanhgi Sivil Havacilik Genel Miidiirliigi
Havaalanlar: Daire Bagkanhigi 29.04.2026 tarih E-46715750-105.03[026]-123224 sayili
yazisinda; benzer projelere iliskin, Genel Midiirligiince aksi belirtilmedigi takdirde, kamu
kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini teminen Genel midiirligiin goriisleri talep
edilmeksizin 08.03.2022 tarihli ve E-46715750-105.03(099)-26950 sayili Havaalanlar1 ve

Cevresindeki Yapilasma Kurallar yazi kapsaminda islem yapilmas gerektigi ifade edilmistir.

6.27.- TANAP Dogalgaz [letisim A.S. 24.11.2025 tarjh TANAP-TNP-LET-MNC-1001
saylll yazisinda; planlama alaninin TANAP boru hatti giizergahina yaklasik 21 kilometre
mesafede oldugu tespit edildiginden, séz konusu ¢aligmalarin yapilmasinda tarafinca bir

sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

6.28.- T.C. Tarim ve Orman Bakanlig: 5. Bélge Miidiirliigii Eskisehir Doga Koruma ve
Milli Parklar Midiirliigit 29.04.2026 tarih E-47507496-754-24599505 sayili yazisinda; séz
konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 4915 sayili Kara Avcihg Kanunu kapsaminda
“’Korunan Alan’’ olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi
kapsaminda kalan alanlar igerisinde olmadigi tespit edilmis olup, bahse konu faaliyetin

yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadi: ifade edilmistir.

6.29.- T.C. Eskisehir Valiligi Ticaret i1 Midiirligii E-12167134-045.99-00121891142
sayih yazisinda; Mihaliggik ilgesi Yunusemre Mahallesi’nde yiiriitiilen Nazim Imar Plan:
¢alismasina iliskin kurum goriisii talebi incelenmis olup, konunun Ticaret Bakanlig1’nin gérev

alanina girmedigi bildirilmistir.

6.30.- Osmangazi Elektrik Dagittm BS96EC5N7V sayili yazisinda; Eskisehir ili
Mihaligeik ilgesi Yunusemre Mahallesinde yapilmasi planlanan lave ve Revizyon Imar Plam
calismasma iliskin olarak; mevcut sebeke varliklarinin korunmasi, yapilagmalarda "Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri" ydnetmeliklerinde belirtilen emniyet mesafelerine uyulmas: gerektigi
bildirilmigtir. Ayrica, meveut ve yeni olusacak enerji ihtiyaglarinin saglikli karsilanabilmesi
i¢in meveut imar planlarina yazi ekindeki "Trafo Alani" bilgilerinin iglenmesi; ilave plan

alanlarinda ise maksimum 250 metre araliklarla, en az 36 m® (4x9m) biiyiikliigiinde trafo
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L yerlerinin ayrilmasi gerektigi belirtilmistir. Aski siireci 6ncesinde imar planlarinin kuruma
{

g" iletilmesi halinde nihai teknik degerlendirmenin yapilacag ifade edilmistir.

?_, 6.31.- Tiirk Telekomiinikasyon A.S. 14.01.2026 tarihli ve TT.01105550-350.05.99-

14867 sayilh yazisinda; séz konusu planlama bdlgesinde kurumun herhangi bir yeralti
giizergahinin bulunmadig belirtilmistir. Bununla birlikte, planlama ve uygulama ¢alismalan
sirasinda  bolgedeki mevcut havai (yeriisti)) gilizergahlara dikkat edilmesi gerektigi

bildirilmistir.

6.32.- T.C. Eskisehir Valiligi 11 Jandarma Komutanhgr’nin 20.02.2026 tarihli ve E-
95253257-951.4.07-46995412 sayilh yazisinda; Mihaligeik ilgesi, Yunusemre Mahallesi
smirlar igerisinde kalan 645 ada, 1 parsel numarali taginmaz {izerinde Yunusemre Jandarma
"""" Karakol Komutanlifi hizmet binasi ve tesislerinin bulundugu belirtilmistir. Bu kapsamda
yapilacak imar plani ¢aligmalarinda; stz konusu taginmazin kisla sinirlarinin dikkate alinarak
planda "Askeri Alan" olarak gdsterilmesi, plan notlarina ise "Jandarma Egitim, Hizmet ve
Konut Alant" ile "2565 Sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Ozel Gtivenlik Bolgesi Kanunu
Hukiimlerine Tabidir" ibarelerinin eklenmesi gerektigi bildirilmistir. Ayrica, taslak imar

planlarinin meclis onay1 ncesinde incelenmek iizere {1 Jandarma Komutanligi'na gonderilmesi

talep edilmistir.

6.33.- T.C. Eskisehir Valiligi 11 Milli Egitim Mudiirliginiin 28.03.2025 tarih ve E-
67750186-755.99-129800365 sayil yazilarinda, imar plani caligmast yapilirken;

T T T e T A T T B S f‘“’”‘og € ey, "”M"i_ T T Y e T B

-Planlama ¢aligmas1 yapilacak alanlarda bu bdlgenin ¢ag niifusu ve yapilasma orani

;
AN

(- dikkate alinarak (okul dncesi (anaokulu), ilkokul, ortaokul, lise) okul alanlarinin ayrilmasi,
r mevcut okul alanlari korunarak ileride bu bdlgede olusacak yapilagma ve ihtiyag durumu
{ dikkate alinarak ilave okul alanlarinin olusturulmast,

¢

( -Ayrilacak okul alanlarinda "Imar Plan1 Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair
¢ Yonetmelikte Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Yonetmelik" uyarinca;

(

{ Anaokulu alanlari: 3.000 — 5.000 m? aras:,

( Tikokul — Ortaokul alanlari: 8.000 — 15.000 m? arast,

{ Anadolu Lisesi alanlari: 10.000 — 15.000 m? arasi,
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Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi alanlari: 20.000 — 30.000 m?" arasinda yer ayrilmasi,

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 11. ve 12. Maddesine gore bolgelerin
gelecekteki gereksinimleri gz Oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
lgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme

Yé&netmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca belirtilen ilgili niteliklerine sahip olmasi,

-6287 sayili llkdgretim ve Egitim Kanunun ile bazi kanunlarda degisiklik yapiimasina
dair Kanun ile ilkokul (4 yil) -+ ortaokul (4 y1l) + lise (4 y1l) olmasi nedeni ile degisen ihtiyag
programlar: dikkate alinarak anaokulu, ilkokul, ortackul, lise, imam hatip ortackufu ve imam
hatip lisesi projeleri bakanlifimiz tarafindan yeniden revize edilmis ve Projeler

bodrum-+zemin+3 kat olacak sekilde hazirlatilmastir.

Hazirlanan projelerdeki asgari standartlar ve sinif yiikseklikleri dikkate alindiginda
meveut imar planlarinda yer (h) yitkseklikleri agilmakta ve bu durum vaziyet planlarinin onay1

ile insaat ruhsat1 alimlarinda sikint1 olusturmaktadir.

Bu scbeple; Imar uygulamasi yapilacak alanlarda (h) yitksekligi degil, kat yiiksekligi (4
kat) belirtilmesi, ayrica yap: yaklagim (¢ekme) mesafelerinden dolay: yeni projelerin bu alanlar
izerinde uygulanmasinda sikinti yasandigindan yapi yaklagim mesafelerinin de asgariye

diistiriilmesi gerektigi,

-Yapilacak ¢alismada &zellikle yukarida belirtilen mevzuat hitkiimleri de gdz &niine
alinarak egitim alanlar1 tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasmmazlarda
planlanmasina dncelik verilmesi Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa (DOP)
Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmas: icin gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim
alanlarinin miilkiyet dokusuna da gdzetilerek, kamu yarari dogrultusunda iizerinde bagka
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi

gerektigi,

-Okul alanlar1 segilirken diiz araziler segilip bunlarin ulagim ve altyapilarinin

bulunmasina dikkat edilmesi gerektigi ifade edilmistir.

6.34.- Eskisehir Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigiiniin 08.04.2025 tarih ve
E-27809277-750-15582864 sayihi yazilarinda; bahse konu mevcut alan igerisinde Kurumun
planladig ya da ihtiya¢ duydugu alan bulunmadigi ifade edilmistir.
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6.35.- T.C. Eskisehir Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigi’ niin 22.04.2026 tarihli ve
E-58889913-230.04.02-24439654 sayili yazisinda; Mihaliggitk  ilgesi  Yunusemre
Mabhallesi’nde yer alan 1,8382 hektarlik tescil harici alanin kamu hizmet alami olarak
kullanilmasi, alanin "Kuru Marjinal Tarim Arazisi" nitelifinde olmas: ve tarimsal biitiinlik
tasimamasi nedeniyle uygun gorilmustlir. Ayrica meveut imar plant sinirt icerisinde yer alan
ve "tarmmsal niteligi korunacak alanlar" diginda kalan bolgeler igin 5403 sayili Kanun

kapsamunda kendilerince yapilacak herhangi bir islem bulunmadigini belirtmistir.

6.36.- T.C. Eskigehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 13.05.2026 tarihli ve
E-58889913-230.04.02-24818321 sayili yazisinda; Yunusemre Mahallesi 645 ada 1 parsel
numarali taginmaz iizerinde yiiriitiilen Ilave ve Revizyon Imar Plani calismalarina iliskin kurum
goriisii talep edilmistir. Miidirlik, séz konusu tasinmazin vasfinin "Jandarma Karakol Binas:"
oimas1 nedeniyle 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmim: Kanunu kapsami disinda

kaldigini belirterek, bu hususta kurum goriigii verilemeyecegini bildirmistir.

6.37.- T.C. Eskigehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 12.06.2026 tarihli ve
E-58889913-230.04.02-24962390 say:ili yazisinda; Yunusemre Mahallesi 643 ada 11 parsel
numarali taginmaz {izerinde Belediye Hizmet Alani ve Lojistik Tesis yapilmasma ydnelik
kurum goriisii talep edilmistir. Taginmazin vasfinin Kerpig ev ve Bahge oldugu ve Kéy/Mahalle
Yerlesik Alan sinirlan igerisinde kaldigi belirtilerek, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim: Kanunu kapsaminda Miidiirliik tarafindan yapilacak herhangi bir islem bulunmadig

ifade edilmistir.

6.38.- Zorlu Enerji 19.01.2026 tarihli ve 153880 sayili yazisinda; séz konusu talebin,
sirketin faaliyet konular1 disinda kaldig1 ve elektrik dagitim faaliyetlerini yiirliten Osmangazi
Elektrik Dagitim A.S.’nin (OEDAS) yetki alarnunda oldugu belirtilmistir. Bu nedenle, talebin
ilgili sirkete (OEDAS) yo&nlendirildigi ve siiregle ilgili bilgilendirmelerin bundan sonra
OEDAS ile yiiriitiilmesi gerektigi ifade edilmistir.

6.39.- T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.
(TEDAS) Genel Miudiirligii'niin 23.01.2026 tarihli ve E-12642496-045.99-1558053 sayih
vazisinda; séz konusu bolgede elektrik dagitim faaliyetlerini yiirliten Osmangazi Elektrik
Dagiim A.§. gorisleri dogrultusunda, calisma yapilmasinda bir sakinca bulunmadig:
bildirilmigtir. Bununla birlikte; yaz1 ekinde iletilen mevcut trafo yerlerinin imar planlarina

"Trafo Alam" olarak islenmesi, ilave imar plami b&lgelerinde ise elekirik ihtiyacmimn
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kargilanmast amaciyla maksimum 250 metre mesafeyle, cekme mesafeleri hari¢ en az 36 m?
(4x9m) alanlarin trafo yeri olarak ayrilmas: ve aski siireci 6ncesinde imar planlarinin
sirketlerine iletilmesi sonrasinda gerekli teknik degerlendirmeler yapilarak nihai géritglerinin

iletilecegi bildirilmigtir.

6.40.- T.C. Eskisehir Valiligi Genglik ve Spor Il Miidiirliigii’ niin E-58469414-754-
13295348 sayil yazisinda; Mihaliggik Ilgesi Yunusemre Mahallesi'ne iliskin yiiritiilen Nazim
Imar Plani galismalar kapsaminda, bolgedeki genglerin sportif faaliyetlerini saglikh ve diizenli
bir sekilde siirdiirebilmeleri igin plan icerisinde miidiirliigiin ihtiyaglarint karsilayacak nitelikte
bir spor alanina ihtiyag duyuldugu belirtilmistir. Bu dogrultuda, planlama ¢aligmalari sirasinda
genglerin spor faaliyetlerinde kullanabilecegi ve genglik kamplar yapilabilecek uygun bir

alanin ayrilmasi hususu bildirilmistir.

6.41.- T.C. Eskisehir Valiligi Il Emniyet Miidiirlugii’niin 13.03.2026 tarihli ve E-
97375333-61128-2026031317044148094 sayili yazisinda; 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler
ve Glivenlik Bélgeleri Kanunu’nun 3. maddesi uyarmca Jandarma Genel Komutanhi:
birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalar1 ve karakollarin kendiliginden "Ozel Giivenlik
Bolgesi" sayildigi belirtilmistir. Bu dogrultuda, sz konusu alanlar i¢in Emniyet Genel
Miidiirliigii’niin ayrica gorlis belirtmesine gerek olmadif: ifade edilerek, iglemlerin anian

kanun hiikiimleri cercevesinde yliriitilmesi gerektigi bildirilmistir.

6.42.- T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi (TOKIY'nin 02.06.2026 tarihli ve E-18010177-145.04[26.04]-1066307 say:ls
yazisinda; nazim imar plani taslaginim, Idare miilkiyetindeki tasinmazlarm biiyiik bir kismmin
"sosyal donati alan1” igerisinde kalmasi nedeniyle uygun gériilmedigi bildirilmistir. TOKI, séz
konusu miilkiyetlerin konut ve ticaret amagli planlanmasini talep ederek, bu dogrultuda revize

edilecek taslagin onay Oncesinde tekrar idarelerine iletilmesi gerektigini belirtmistir.
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. PLANNOTLARI

. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194

SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

YAPILMADAN, NAZIM IMAR PLANININ ULASIM, YOGUNLUK VE PLAN
BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

. YAPILASMALARDA 01.01.2019 TARIHINDE YURURLUGE GIREN TURKIYE

BINA DEPREM YONETMELIGI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE TiTiZLIKLE
UYULMALIDIR.

. YAPILACAK TUM CALISMALARDA DOGAL AFET TEHLIKELERI GOZ

ONUNDE BULUNDURULACAKTIR.

. ESKI GENEL MUDURLUGUNUN 89083 SAYILI YAZISI EKINDE YER ALAN

YUNUSEMRE MAHALLESI’'NE AIT MEVCUT VE PLANLANAN HATLARA
DIKKAT EDILECEKTIR.

. OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM AS/NIN KURUM GORUSU

DOGRULTUSUNDA; PLANLAMA ALANI ICERISINDE MEVCUT ELEKTRIK
SEBEKE VARLIKLARININ KORUNACAGI, "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI"NDE BELIRTILEN YAKLASIM VE KORUMA
MESAFELERINE ~UYULACAKTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILIRKEN ELEKTRIK ENERJI IHTIYACININ KARSILANABILMESI
AMACIYLA CEKME MESAFELERI HARIC, MAKSIMUM 250 METRE
ARALIKLA, EN AZ 4 M X 9 M = 36 M? OLMAK UZERE TRAFO YERLERI
AYRILACAK VE IMAR PLANINA [SLENECEKTIR.

. KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA

YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. KARAYOLLARI 4. BOLGE MUDURLUGUNUN 1531017 SAYILI YAZISINDA

IFADE EDILEN, IMAR PLANININ YAPILIP KESINLESMESINDEN SONRA,
ONAYLI ORNEG] ILE BIRLIKTE, INSAAT FAALIYETLERINE BASLAMADAN
ONCE, GECIS YOLU IZIN BELGES! VERILEBILMESI iCIN, ILGILI BELEDIYE
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10.

1.

12.

13.

14.

BASKANLIGI KANALIYLA, ILGILI KURUMDAN TEKRAR UYGUN GORUS
ALINACAKTIR.

KARAYOLLARI GORUSU EKINDE GONDERILEN KAMULASTIRMA SINIRI
VE YOL PROJESI; OLCEGI GEREGI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA
YOL BOSLUGU SEKLINDE SEMATIK BiR KORIDOR OLARAK BIRAKILMIS
OLUP KARAYOLU PROJE VE KAMULASTIRMA SINIRLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI YAPIM ASAMASINDA [MAR PLANLARINA
ISLENECEKTIR. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA ILGILI BOLGE
MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMADAN PARSEL BAZINDA
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

TURK TELEKOMUNIKASYON A.$."NiN TT.01105550-350.05.99-14867 SAYILI
KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA; PLANLAMA ALANINDA HAVAI
(YERUSTU) GUZERGAHLARINA DIKKAT EDILEREK CALISMALARIN
YURUTULMESI ZORUNLUDUR.

TCDD 2. BOLGE MUDURLUGUNUN 1245371 SAYILI YAZISINDA IFADE
EDILEN, DEMIRYOLLARININ UZERINDEN VEYA ALTINDAN KAMU
KURUM KURULUSLARI, BELEDIYELER {LE UCUNCU SAHISLAR
TARAFINDAN YAPILACAK GECISLER ILE ILGILI 107 NOLU GENEL EMIR,
828 NUMARALI TAMIMDE BELIRTILEN DEMIRYOLU KORIDOR
GENISLIKLERI VE GUVENLIK MESAFELERI ILE SANAYI VE TEKNOLOJi
BAKANLIGININ 13.11.2014 KABUL TARIHLI VE TS 11939/T3 SAYILI
MECBURI STANDART TEBLIGINE UYULACAKTIR.

AKARYAKIT IKMAL ISTASYONLARINDA ILGILI YASA, YONETMELIK,
TEBLIG, STANDART VE SINIRLAMALARA UYULACAKTIR.

TICARET + KONUT KULLANIMI VERILEN ALANLARDA YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE VE TAKS’A UYULMASI KAYDIYLA ZEMIN KATLAR
PARSEL TAMAMINDA TICARET ALANI OLARAK KULLANILABILIR. BU
ALANLARDA  KONUT  ORANI  MAKSIMUM %50  OLARAK
UYGULANACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE, NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN [HTIYAC DUYULMASI HALINDE TEKNIiK ALTYAPI
ALANLARI YAPILABILIR. IMAR ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI JFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE
[FRAZ EDILEBILIR.
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15.

16.

17.

18.

19.

20,

21.

PLANLAMA ALANINDA, KALAN SIT SINIRLARI ICERISINDE 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA
HER TURLU FiziKi VE INSAI MUDAHALEDE KURUL [ZNi ALINMASI
ZORUNLUDUR. BUNUN DISINDA KALAN ALANLARDA CALISMALAR
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
HALINDE 2863 SAYILI KANUN'UN 4. MADDEST UYARINCA CALISMALAR
DURDURULARAK EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE  BILGI
VERILECEKTIR.

DHMI GENEL MUDURLUGUNUN  E-31325917-045.99-126232 SAYILI
YAZISINDA; PLANLAMA ALANINDA ARAZI + 30 METREYI ASAN
HERHANGI BIR YAPILASMA PLANLANMASI DURUMUNDA, PLANLANAN
YAPININ WGS 84 KOORDINAT SISTEMINDE KONUMU VE EN UST
NOKTASININ ORTALAMA DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI YAPIMA
BASLANMADAN ONCE DHMI GENEL MUDURLUGUNE BILDIRILEREK
YENIDEN GORUS ALINACAKTIR.

DSI GENEL MUDURLUGU 3. BOLGE MUDURLUGUNUN E-99762936-622.02-
6777142 SAYILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA; PORSUK CAYI'NIN
TASKIN ETKI SAHASI IMAR PLANINDA YAPI YASAKLI ALAN OLARAK
GOSTERILECEK VE BU ALANDA HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA iZIN
VERILMEYECEKTIR.

ESKISEHIR VALILIGI, iL MILLI EGITIM MUDURLUGU'NUN 28.03.2025
TARIH VE 129800365 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

ESGAZ GENEL MUDURLUGUNUN 2026GDN8572 SAYILI YAZISINDA;
YUNUSEMRE MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE MEVCUT VE
PLANLANAN DOGAL GAZ HATLARI KORUMA ALTINA ALINACAK VE
IMAR PLANLARINA ISLENECEKTIR.

ASKERI ALANLAR; “JANDARMA EGITIM, HIZMET VE KONUT ALANI” ILE
“2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE OZEL GUVENLIK BOLGESI
KANUNU HUKUMLERINE TABIDIR.”

PLAN HIYERARSISI GEREGI 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANININ
KESINLESMESINI MUTEAKIP HAZIRLANACAK VE KESINLESECEK 1/1000
OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANLARI SONRASINDA YAPILACAK IMAR
UYGULAMALARINDA; DUZENLEME ORTAKLIK PAYINDAN (DOP) ELDE
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22.

23.

EDILEMEYEN VE KAMU MULKIYETINDE BULUNMAYAN SAHIS
PARSELLERI UZERINDE PLANLI SOSYAL DONATI ALANLARININ
KAMULASTIRMA SORUMLULUGU ILGILI YATIRIMCI
KURUM/KURULUSUNA; BELEDIYE HIZMET ALANLARI, OTOPARK
ALANLARI, PARK ALANLARI VE SPOR ALANLARININ KAMULASTIRMA
SORUMLULUGU ISE MIHALICCIK BELEDIYE BASKANLIGI AITTIR.
HERHANGI BIR KORUNMASI GEREKLI TABIAT VARLIGI UNSURUNA
(MAGARA, ANIT AGAC VB RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI
KANUNUN 4. MADDESI GEREGINCE HERHANGI BiR MUDAHALEDE
BULUNULMADAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
MUDURLUGUNE HABER VERILECEKTIR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KAPSAMINDA KALAN TESCILLI
PARSELLER VE YAPILAR, 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA
ISLENECEKTIR.

Yukaridaki bilgiler ve agiklamalar dogrultusunda Nazim Imar Plami tarafimdan

yaptlmigtir.

. ‘Ese?‘sér ve BofL &/
~rtive Mahalidsi ST ¥ Cioragz 5 ¢
Mo 2/370 Cadaphran ; Eé@{f%‘éﬁi?j
; Gsrv: (373 795 25 g ‘
Avalar Yergi Daires). 507 010 3034
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YUNUSEMRE (MIHALICCIK - ESKISEHIR) NAZIM IMAR PLANI

OLCEK: 1/5000

GOSTERIM

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

0 O (DPLAN ONAMA SINIRI
| A £ Al DIGER OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN SINIRI

00 iTOKISINIRI

K T N
MEVCUT KONUT ALANLARI (Brixt Yoduntuga Gore)

ORTA YOGUNLUK {151-300 kisiha)

:J—T_n DOSOK YOGUNLUK {5150 kisiha)

GELISME KONUT ALANLARE (Briit Yoguniuga Gére)

F ORTAYGGUNLUK (121-250 Kisiha)

DO$0K YOGUNLUK {51-120 Kigiha)

% BELEDIYE HIZMET ALAN}

% KAMU HIZMET ALANI
TICARET ALANI
J KONUT+TICAREY ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS [STASYONU ALANE

SANAYIALANI

{ LOJISTIK TESIS ALANI

DEPOLAMAALANI

ASKER| ALAN

EGITIMALANE

L SAGLIKALAN)

Sk

[: IBADET ALANI

KOLTGREL TESIS ALANI
YUKSEKGGRETIM ALANI

ACIK VE YES|L ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

MEZARLIK ALANI
REXREASYON ALANI

PASIF YESIL ALAN

i AGAGLANDIRILAGAK ALAN

» o TARIMALANI

AFET TEHLIKEL] ALANLAR

7% YAP] YASAKLS ALAN

~=A— ENERJINAKIL HATTZ

TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
KARAYCLLARI

 BIRINCI DERECE YOL

N |ic|::C) DERECE YOL
—
TERMINAL {OTOGAR)
GENEL OTOPARK
DEMIRYCOLLARI
——— (10| RY OLU
ANA ISTASYOM (GAR)
SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

TEKNIK ALTYAPL ALANI
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