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ESKISEHIR BUY UKSEHIR BELEDIYESI
ENCUMEN KARAR

Karar No 1480
Karar Tarihi :22.04.2026

Biiyiksehir Belediye Bagkani a. Genel Sekreter V. Mehmet Recai ERDIR bagkanliginda, Uye Ayhan
SULUK, Uye Nurcan ALKAN, Uye Ufuk GINI, Uye Ali Osman TAS, Yaz! sleri ve Kararlar Dairesi Bagkani Giiner
ALTINEL, Mali Hizmetler Dairesi Bagkani Evren KOLSAL, Satin Alma Dairesi Bagkani Burgin DANACI, Emlak ve
Istimlak Dairesi Bagkani Goksel EROL hazir oldugu halde saat 15.00'te Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin
20.04.2026 tarihli ve E-275112 sayili yazisi ve ekleri okunarak geregi gortsuldu.

KARAR

flimiz, Odunpazari ilgesi, Orhangazi Mahallesinde kayith 15447 ada, 457 No.lu, 15537 ada, 4 No.lu
parseller ile 10001, 10002 proje parsel No.su verilen tescil harici alanlari kapsayan bolgede; 5216 sayili Kanun'un
7/b maddesi “Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, bilyiiksehir belediye sinirlari icinde 1/5000 ile 1/25000
arasindaki her dlgekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; blyiksehir icindeki
belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklari uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak
degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar islah planlarini aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini
denetlemek; nazim imar planinin yirirliige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde uygulama imar planlarini ve
parselasyon planlarini yapmayan ilge belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmak
veya yaptirmak.” hikmi uyarinca ayrica 3194 sayili imar Kanunu'nun Ek 8. maddesi “imar planlarinda umumi
hizmet alanina ayrilan yerlerden 13. madde kapsaminda kamu eline gegisi sajlanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair gorlsti alinarak esdeger alan
ayrimaksizin 2942 sayil Kanun'un Ek 1. maddesi hiikiimlerine gére ve gevre yapilasmakosullari ile uyumiu olmak
kaydiyla konut kulanimi harig fonksiyon degisikiigi amagli plan degisiKiigi yapilabilir.” ile 18. maddesine yonelik
resen imar uygulamas! yapiimas1 planlanmaktadir.

a ) Uygulamaya iliskin esaslar

1) 3194 sayili imar Kanunu'nun 18 ve 19. maddesi

II) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y énetmelik

II) Planli Alanlar Imar Y énetmeligi

b) Diizenleme Sinirinda ihdas, Bagis ve Diizenleme Ortaklik PayiHesabi

Uygulamaya giren parsel, Kadastro Midiirligi tarafindan yapilan yenileme galismalari sonucu olusmus
kadastro parselleri olup diizenleme ortaklik payr 0.4499999 olarak hesaplanmigtir. Uygulama sahasinda
dizenleme ortaklik payr sifir olmadigi icin uygulama alanindaki kapanan kadastral yollar belediye adina tescil
ediimemis, yoldan ihdas islemi yapiimamistir.

Uygulama sinint igerisinde; Orhangazi Mahallesinde kayitli 15447 ada, 457 No.lu, 15537 ada, 4 No.lu
parseller ile 10001, 10002 proje parsel numarasi verilen tescil harici alanlarin tamammin yer aldigi,

c) Miikiyet Raporu

S6z konusu alana iligkin miikiyet raporu Eskisehir Kadastro Miidiirligi tarafindan onaylanmistir.

d) imar Plan

S6z konusu uygulama sahasini kapsayan alanda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi olup s6z
konusu planin 08.05.2025 tarihli ve 125 sayili Odunpazar Belediye Meclis Karari ile kabul edildigi 16.05.2025
tarihli 339-13 say il Eskigehir Bily ik sehir Belediye Meclis Karart ile onaylandig,

Uygulama sahas igerisindeki imar adasinin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda E=0.30 2 Kat
yapilasma kogullu Ticaret Turizm Alanina, 4 Kat yapilagma kosullu Ortaokul Alanina, Rekreasyon Alanlarina, Trafo
==Alanina, Orman Alanlarina ve Park Alanina isabet ettidi, parselasyon sonucu olusan imar parsellerinin minimum

; barsel"‘de\gjnlik ve geniglik sartiarini salayacak ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ile parselasyon plani uygun

rolaca\})( sekilde hazirlanmigtir.
Yygulama sahasi icerisinde Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik'in 14 ve 15. maddeleri
inca,kapanan kadastral yollarin ihdas edilmedigi, tamaminin diizenleme ortakiik pay1 oranini disirmek igin



kullanildigji, yapilan imar uygulamasi sirasinda 10001 proje parsel numarali 4.110,87 m?lik tescil harici alanin T.C.
Maliye Hazinesi adina tescil edilerek 2.713,19 m?sinin diizenleme ortaklik payi oranini, yasal sinir olan %45'e
getirmek igin kullanildigi, kalan 1.397,68 m?sinin ise diizenleme ortakliik payi oranina gére 628.96 m?sinin
kesilerek geriye kalan 768.72 m?sine uygulamada yer verildidi, yine yapilan imar uygulamasi sirasinda 10002
proje parsel No.lu 7.605,68 m?lik tescil harici alanin T.C. Maliye Hazinesi adina tescil edilerek tamaminin
diizenleme ortaklik payi kesintisi yapiimaksizin planda ortaokul alanindan yer veridigi,

flimiz, Odunpazari ilgesi, Orhangazi Mahallesinde kayitl 15447 ada, 457 No.lu, 15537 ada, 4 No.lu
parseller ile 10001, 10002 proje parsel No.su verilen tescil harici alanlari kapsayan bélgede, 5216 sayili Kanun'un
7/b maddesi hiikiimleri dogrultusunda 3194 sayili imar Kanunu'nun Ek 8, 18 ve 19. maddeleri uyarinca imar
uygulamasi yapiimas1 ve Parselasyon Plani Agiklama Raporunda belirtilen hususlar gergevesinde hazirlanan s6z
konusu parselasyon planinin Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Ydnetmelik'in 25. maddesinin, 2. fikrasi
uyarinca kabuliine; geregi icin evrakin Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligina gonderimesine oy birligi ile karar
verildi.

Mehmet Recai ERDIR Ayhan SULUK Nurcan ALKAN Ufuk GINI
Bliyiiksehir Belediye Bagkani a. Uye Uye Uye
Genel Sekreter V.

Ali Osman TAS lhsan CERAN ~ Glner ALTINEL
Uye Uye YaziIsleri ve Kararlar Dai. Bsk.
(KATILMADI)
ASLI GIBIDIR

Goksel EROL

Evren KOLSAL Burgin DANAC 2 _
Emlak ve Istimlak Dai. Bsk.

Mali Hizmetler Dai. Bgk. Satin Alma Dai/ ng P



Parselasyon Plani Agiklama Raporu

[limiz, Odunpazar ilgesi, Orhangazi mahallesinde kayitli 15447 ada 457 numarali, 15537 ada 4 numarali
parseller ile 10001, 10002 proje parsel numarasi verilen tescil harici alanlarn bulundugu alanda, 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi hiikiimleri dogrultusunda ayrica 3194 Sayili Imar Kanunun Ek 8. 18. ve 19. Maddeleri
uyarmca imar uygulamasi yapilmasi konusu Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeninin 22.04.2026 tarih
ve 480 sayili karari ile kabul edilmistir.

Uygulama smur1 igerisinde; Orhangazi mahallesinde kayitli 15447 ada 457 numarali, 15537 ada 4 numaral
parseller ile 10001, 10002 proje parsel numarasi verilen tescil harici alanlarin tamaminimn yer aldigi,
Uygulamanin diizenleme ortaklik pay1 oran1 (D.O.P.0.) 0.4499999 olarak hesaplanmustir.

Uygulama sahasi igerisindeki imar adalarmm 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinda E=0.30 2 Kat
yapilasma kosullu Ticaret Turizm Alanina, 4 Kat yapilagsma kosullu Ortaokul Alanina, Rekreasyon
Alanlarina, Trafo Alanina, Orman Alanlarina ve Park Alanina isabet ettigi, parselasyon sonucu olusan imar
parsellerinin minimum parsel derinlik ve genislik sartlarini saglayacak ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plani ile parselasyon plani uygun olacak sekilde hazirlanmustir.

Uygulama sahasi igerisinde Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yonetmeliginin 14. ve 15. Maddeleri uyarinca,
kapanan kadastral yollarin ihdas edilmedigi, tamaminin diizenleme ortaklik pay1 oranini diigiirmek igin
kullanildigi, yapilan imar uygulamasi sirasinda 10001 proje parsel numarali 4110.87 metrekarelik tescil harici
alamn T.C. Maliye Hazinesi adina tescil edilerek 2713.19 metrekaresinin diizenleme ortaklik pay1 oranini,
yasal sinir olan %45°e getirmek i¢in kullanildigs, kalan 1397.68 metrekaresinin ise diizenleme ortaklik pay1
oranma gore 628.96 metrekaresinin kesilerek geriye kalan 768.72 metrekaresine uygulamada yer verildigi,
yine yapilan imar uygulamasi sirasinda 10002 proje parsel numarali 7605.68 metrekarelik tescil harici alanin
T.C. Maliye Hazinesi adma tescil edilerek tamaminin diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilmaksizin planda
ortaokul alanindan yer verildigi,

S6z konusu uygulama sahasini kapsayan alanda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi olup s6z
konusu planin 08.05.2025 tarih ve 125 sayili Odunpazar Belediye Meclis Karari i gﬂl@abu;g‘sg‘ildigi 16.05.2025
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T C BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA WO 1
31296 NUMARALIADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 0 15447 15537 i
KADS. PAR| 10001 457 4
i.Parseli ALAN
1 5414.11 5414.11 |
2 768.72 5317.65 6086.37

i
|
|
|
ALAN 768.72 5317.65 5414.11 11500.48
DigADALAR ,
|.TAHSIS 768.72 | 5317.65 | 5414.11 11500.48
KAMULAS. - = 4
DOP 628.96 4350.80 4429.72 402,48 f
DGIREN 1397.68 9668.45 9843.83 20308.98 ?

DGIRMEYEN - - -
TAPUALAN| 4110.87 9668.45 | 9843.83 23523.15
Cetveli Tanzim Eden Cetveli  Kontrol Eden Cetveli Tasdik Eden
Isim Tarih Imza Isim Tarih imza Isim Tarih Imza
imar Tatbikat Plami Parselasyon flanin  Negri llanin  Tahtaya

Tasdiki Haritasinin ~ Tasdiki
Bel. Mec. Bakanlik Belediye Enctimeni Gazetesi Gazetesi Asilmasi Indirilmesi |
Tarih
Sayi

ESKISEHIR BUYUKSEHIRBELEDIYE BASKANLIG NI For
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