TEPEBASI ILCESi, HOSNUDIYE MAHALLESI (TAPUDA ESKiBAGLAR), 3885 ADA 6
PARSELDE HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLIi REVIZYON NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ILE ILGILI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Ozel sosyal tesis alanina/ozel kiiltiirel tesis alanina isabet etmekte iken idare Mahkemelerinde
acilan davalarda “dzel sosyal/kiiltiirel tesis alam™ fonksiyonuna sahip alanlarin kamulastirma
sorumlulugunun belediyelere ait oldugu yoniinde emsal kararlarin oldugu gerekgesi ve 7534 sayili Koy
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 7. maddesi ile 3194 sayili Kanunun Ek
8. Maddesine eklenen hiikmii kapsaminda hazirlanarak plan teklifi olarak Biiyiiksehir Belediye Meclisine
sunulan Tepebas! ilgesi Hosnudiye Mahallesi (Tapuda Eskibaglar), 3885 ada 6 parselin ticaret alani olarak
planlanmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli plan degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2025 tarih ve
473 sayili Karari ile kabul edilmis olup plan kararlari kesinlesmistir.

Bahse konu parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlar ve yatirimei kurulustan alinan
gorils dogrultusunda yapilan ve Tepebasi Belediye Meclisinin 06.11.2025 tarih ve 299 sayili Karar ile
kabul edilen 1/1000 6lgekli plan degisikligi kapsaminda ticaret alani olarak planlanmis olup Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Bayindirlik Komisyonunca incelenmesi devam etmektedir.

Sonraki siiregte, bahse konu plan degisikligine iliskin olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlhig1 Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 22.01.2026 tarih ve 14684136 sayili gdriis yazisinda
ozetle; 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8. maddesinin imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan ve
kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda ortaya ¢ikan miilkiyet tasarrufu sorunlarmin giderilmesine
y6nelik oldugu, bu kapsamda 6zel nitelikli sosyal veya kiiltiirel tesisler ile 5zel egitim ve saglik tesislerinin
imar mevzuatinda umumi veya kamu hizmet alani olarak kabul edilmedigi, dolayisiyla séz konusu alanlarin
diizenleme ortaklik payindan (DOP) elde edilen alanlar kapsaminda degerlendirilemeyecegi ve Ek 8.
madde kapsaminda islem tesis edilmesinin miimkiin olmadig belirtilmistir.

Konuya iliskin Komisyonumuzun 12.03.2026 ve 313 sayili Kararinda;
alanlarin benzer nitelikteki alanlara iliskin emsal Mahkeme Kararlari gerekce gisterilerek 3194 sayili
Kanunun Ek 8. maddesi kapsaminda degerlendirildigi, ancak séz konusu parseller dzelinde Mahkeme
Kararlarmn bulunmadigi, ayrica Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekdnsal Planlama
Genel Miidirligiinin 22.01.2026 tarih ve 14684136 sayily goriis yazisinda bu tiir alanlarin 3194 sayil
Kanunun Ek 8. maddesi kapsaminda degerlendivilemeyeceginin acikea ifade edildigi anlasilmistir. Bununla
birlikte amlan plan degisikliklerinden sonra benzer nitelikli alanlara iliskin olarak kamulagtirmaya konu
olmadigr yoniinde Mahkeme Kararlarimin da bulundugu, dolayisiyla konuya iliskin farkli hukuki goriisler

‘

‘...plan degisikligine konu

ve emsal kararlar olustugu goriilmektedir. Bu gergevede; parsel bazinda Mahkeme Karart bulunmayan
ozel sosyal tesis / ozel kiiltiivel tesis alanlarinda 3194 sayili Kanunun Ek 8. maddesi kapsaminda yaptlan
1/5000 élcekli plan degisikliklerinin kabuliine iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.06.2025 tarih ve
396 sayilt Karart ile 14.07.2025 tarih ve 473, 474, 475 ve 476 sayili Kararlari ile birlikte 16.05.2025 tarih
ve 338-11 sayih Kararmmn iptal edilmesi, soz konusu alanlara iliskin 1/5000 élcekli planlarin yeniden
hazirlanmasi, plan hiyerarsisi geregi 1/1000 élgekli plan degisikliklerinin ise oncelikle iist 6lgekli planlarin
kabul edilmesinden sonra degerlendirilmesi...” agiklamalarina yer verilmis olup bahse konu alanda 3194
sayili Kanunun Ek 8. maddesi kapsaminda yapilan 1/5000 &lgekli plan degisikliginin yeniden hazirlanmasi
yoniinde karar verilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin
22.01.2026 tarihli goriisti, Komisyonumuzun 12.03.2026 tarihli ve 313 sayili Karari ve soz konusu parsel
Ozelinde kamulastirilmas: gerektigi yoniinde mahkeme kararinin bulunmamasi gerekgeleriyle, Tepebasi
ilgesi, Hognudiye Mahallesi (Tapuda Eskibaglar), 3885 ada 6 parselin; 3194 sayili Imar Kanununun Ek-§
maddesi kapsaminda yapilan nazim imar plam degisikligi éncesindeki kararlarina uygun olacak sekilde
Ozel sosyal tesis alani olarak planlanmasma iligkin hazirlanan 1/5000 &l¢ekli plan degisikligi tarafimca
hazirlanmistir,
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