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1. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

1.1. AMAC

6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair” Kanun dogrultusunda Glnylzi ilge
merkezine yonelik arastirmalar ve sonucunda yapilacak planlama ¢alismasinda amag; mevcut imar
planlarindaki sorunlarin ¢6zimi ve yerlesmenin gelisiminin planli bir yapida olmasina imkan
saglayacak, gelisme seyrine yon verecek imar planlarini hazirlamaktir.

1.2. GEREKCE VE KAPSAM

Planlama ¢alismasinin gerekgeleri:

e ilce merkezi imar plani calismalarinin 45 yil énce hazirlanmis olmasi,

e Yenikent bolgesi imar planinin ilge biitlini ile birlikte hazirlanmamis olmasi,

e Bugiine kadar ilge merkezine yonelik onaylanan 6 plan ve degisikliklerinin uygulamasinin
yapilmamis ve/veya bitincil olmamasi,

e Calisma, hizmet ve servis alanlarinin yetersiz olmasi,

e Yenikent mahallesi lzerinden gegerek ilce merkezinin dogusundan giliney yoniine devam
eden Karayollari 4. Bolge MudirlGgl yol projesinin imar planlarina islenmesi ve yakin
cevresinin yeniden diizenlenme ihtiyacinin dogmasi,

e Dogalgaz dagitim hatti altyapi projesinin devam edebilmesi icin kurum tarafindan talep edilen
bolgelerde imarli alan (yol) ihtiyacinin olmasi,

e ilgenin ana sektdrii olan tarimsal Gretimin katma degerinin artirilmasi icin gereken yatirim
alanlarinin artirilmasi, ihtiya¢ duyulan tarimsal Uretimi ve ilge istihdamini artirabilecek
tesislerin ve alanlarin olusturulmasi,

e Gelisme Konut Alanlarinin uygun yer segimlerinin yapilamamis olmasi, uzun yillardir
yapilasmamis olmasi, bolgede konut ve ¢alisma alanlarina ihtiyag duyulmasi

Gerekgeleri ile mer’i imar planlarinin ve plansiz alanlarin biitlincll bir sekilde ele alinarak gliniimiiz
ihtiyacg ve sartlarina uygun bir sekilde planlanmasi amacglanmaktadir.

Calisma kapsaminda; yerlesmeye iliskin yapilan analiz ve degerlendirme c¢alismalari isiginda
planlamaya donik kararlara gecis yapilmistir. Bu kapsamda, bolgede gerekli arazi calismalari (mevcut
arazi kullanim durumlarinin, yapilasma alanlarinin tespiti vb.) yapilarak, ilgili kurum ve kuruluslardan
alinan bilgi ve dokimanlar derlenip, gerekli analiz ve degerlendirmeler olusturulmustur. Bu
degerlendirmeler ile arazi galismalari butlnlestirilerek planlamaya altlik olacak bir senteze
ulasiimistir. Gerek yerinde yapilan arastirmalar gerekse diger kurumlardan alinan goris, bilgi ve
dokimanlar arastirma raporu bazinda bir bitlnlige kavusturulmus; bolgeye 6zgl ekonomik, sosyal,
fiziki, kalttrel, demografik bilgi ve tespitlere ulasiimistir.

1.3. GUNYUZzU BELEDIYESiINiN TALEPLERI

e Dogalgaz basta olmak lzere altyapi ihtiyacinin karsilanabilecegi imarli alan (yol) ihtiyaci,
e Tarim urlnleri icin sogutma/depolama tesisi alani ihtiyaci,

e Nitelikli konut alanlarinin tretilmesi,

e Belediye projeleriicin alan Uretimi,

o KOP alanlari ve miilkiyet sorunlarinin ¢éziimi

e Karayolu projesi ve etrafinin diizenlenmesi ihtiyaci



2. ILCENIN GENEL DURUMU

Guinyizi ilgesi, Turkiye'nin ic Anadolu Bélgesi'nde, Eskisehir iline bagh bir ilgedir. Glinyiizii, Eskisehir
ilinin dogusunda, Polatl ilgesi ile komsudur. Niifus yogunlugu diisiik ve kirsal bir yapiya sahiptir. ilce,
Eskisehir sehir merkezine yaklasik 117 kilometre uzakliktadir. Tipik bir i¢c Anadolu iklimine sahip olan
Gunyuz, kislar soguk ve kar yagisli, yazlari ise sicak ve kuraktir.

Glnyuzi ekonomisi blyilk dlcliide tarim ve hayvanciliga dayalidir. Bélgede bugday, arpa, aycicegi ve
pancar gibi tarim UrUnleri vyetistirilir. Ayni zamanda kiiclikbas ve biyilkbas hayvancilik da
yapilmaktadir.

ilcede egitim ve saglik hizmetleri temel diizeyde karsilanmakta olup, daha ileri hizmetler icin
genellikle Eskisehir sehir merkezine veya Polatlh gibi yakin ilgelere gidilmektedir.

3. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ARASTIRMALAR

3.1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Turkiye'nin ic Anadolu Bolgesi'nin batisinda bulunan Eskisehir ili, Kuzeyde Kiitahya, doguda Bilecik,
glneydoguda Konya, glineyde Afyonkarahisar ve batida Bursa illerine komsu olup 39° 89' kuzey
enlemi ve 30° 49' dogu boylami arasinda yer almaktadir. Niifus bakimindan en biyik ilceleri sirasiyla
Odunpazari, Tepebasi, Cifteler, Sivrihisar, Seyitgazi, Alpu, Mihaligcik, Mahmudiye, inénii, Beylikova,
Gunydz, Saricakaya, Mihalgazi, Han’dir. Yizolgimi bakimindan en biyik ilgesi Sivrihisar, en kiguk
ilcesi Mihalgazi’dir.

TUIK adrese dayali kayit sistemine gore Eskisehir ili, 2025 yili niifus sayimi verilerine gére, 921 bin 630
kisilik niifusuyla Tiirkiye’de yirmi besinci sirada yer almaktadir. Giinyizi ilgesi 2025 yili niifus sayimi
verilerine gbre, 5261 nifusuyla Eskisehir iline gbre on birinci sirada yer almaktadir.

Planlama alani, Eskisehir ili, Giinyiizi ilgesi, Eskisehir iline 134 km uzakliktadir.



Sekil 1. Eskisehir ilce Sinirlari
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3.2. PLANLAMA ALANI NUFUSU

Giinyiizii Merkez ilge Mahalleleri 2025 Giincel niifusu
Fatih Mahallesi 284
Yenikent Mahallesi 356
Simer Mahallesi 380
Ozler Mahallesi 163
TOPLAM 1183

Tablo 1. Merkez ilce Mahalleleri 2025 Giincel Niifusu

ilce merkezinde 4 mahalle yer almakta ve toplam 1183 kisi yasamaktadir.



3.3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Sekil 3. lice biitiinii kadastral durum



GOSTERIM e

Kooperatif

| Toki

Kamu (Sahis)

| Maliye

Sekil 4. ilge biitiinii miilkiyet durum

Planlama alani igerisinde Kooperatif, Kamu miilkiyetindeki alanlar gosterilmis olup diger alanlar sahis
milkiyetindedir.

3.3. iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca
22.11.2013 tarihinde onaylanmistir.

Muhendislik Jeolojisi ve Yerlesime Uygunluk Haritalari Ek-7’ de verilen inceleme alaninda, litoloji,
jeofizik 6lglim ve degerlendirmeler, sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuvar deneyleri, miihendislik
ozellikleri, egim ve sev durayliligi analizlerine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
sonucu; inceleme alanimizi olusturan Giinyiizi Merkez Mahallesi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Stimer
Mabhallesi Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Fatih Mahallesi Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Yaghh Mahallesi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Mercan Mahallesi
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (0.A-5.1): inceleme alanini
olusturan Merkez mahallesi, Simer mahalsi, Fatih mahallesi, Mercan mahallesi ve Yagh
mahallelerinde Mercan Formasyonuna ait rezidiiel zonda ve allivyonun cakill kumlu siltli killi
biriminde olasi muhendislik problemleri (sisme, oturma, tasima glcl vb.) acgisindan 6nlem
alinabilecek alan olarak degerlendirilmis olup, inceleme alaninda ilgili paftalarda sinirlari belirtilen
yerlesime uygunluk haritasinda “ Onlemli Alan 5.1” (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmis ve “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir.
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Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (0.A-5.1):

e Temel kazisi ve yapilasma esnasinda kontrolstiz kazi yapilmamali, kazi esnasinda olusacak
sevler projelendirilmis istinat duvarlariyla desteklenmelidir.

e inceleme alaninda yapi temelleri farkli birimlere oturtulmamaldir.

e Yeraltisuyu, sizinti ve ylzey atiksularinin temel ortamiyla temas etmemesi icin ¢cevre drenaji
yapiimalidir.

e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi var ise mevcut yapi ve tesisleri korumak (izere
uygun projelendirilmis istinat, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

e inceleme alaninda yapilacak yapilar icin bina bazinda sondajli zemin etiidii hazirlanmali, bu
etlit sonucunda elde edilecek parametreler 1siginda temel sistemleri ve alinacak tedbirler
belirlenmelidir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A-2.1):

inceleme alanlarinda yeralan Mercan Formasyonu % 15 ve iizeri egimli alanlardan olusmaktadir. S6z
konusu alan kitle hareketleri ve vyiksek egim acisindan o6nlem alinabilecek alan olarak
degerlendirilmis olup, inceleme alaninda ilgili paftalarda sinirlari belirtilen yerlesime uygunluk
haritasinda “Onlemli Alan 2.1” Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan olarak tanimlanmis
ve “OA-2.1” simgesiyle godsterilmistir. S6z konusu alanlarda;

e Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile
cevredeki yollarin gilivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

e Temel kazisi ve yapilasma esnasinda kontrolsiiz kazi yapilmamali, kazi esnasinda olusacak
sevlerprojelendirilmis istinat duvarlariyla desteklenmelidir

e Yeraltisuyu, sizinti ve ylzey atiksularinin temel ortamiyla temas etmemesi icin ¢cevre drenaji
yallmalidir

e inceleme alaninda yapilacak yapilar icin bina bazinda sondajli zemin etiidii hazirlanmali, bu
etlt sonucunda elde edilecek parametreler i1siginda temel sistemleri ve alinacak tedbirler
belirlenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve temellerin tasittirilacagi seviyenin mihendislik parametreleri ile
sev durayhlgina yonelik uygun analizler parsel bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak
irdelenmeli ve alinacak dnlemler belirlenmelidir.

SONUC VE ONERILER:

1) Bu rapor Giinyiizii (Eskisehir) Belediyesi imar plani ¢alismalarinda kullanilmak tizere iller Bankasi
Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanhgi tarafindan Yeni Bayindir Mihendislik Misavirlik
Jeoteknik Madencilik ing. Eml. Gida San. Ltd. Sti. ye yaptirilmistir.

2) inceleme alaninda, litolojik birimler Mercan formasyonunun ince-orta-kalin katmanh kiregtas,
marn, kiltasi ardalanmali ve yer yer turba ara katkilarindan olusan birimi ve allivyon biriminden
olusmaktadir.

3) inceleme alaninda jeoteknik etiit amacli, derinlikleri 10,00 ile 15,45 m arasinda degisen toplam
367,0 m lik 25 adet, TS-1901’e gore jeoteknik sondaj yapilmistir.

4) inceleme alanindaki zeminlerin indeks-fiziksel 6zelliklerinin belirlenmesine yénelik TS 1900-1’ e
gore bitin numuneler Gzerinde (85 adet) elek analizi ve su muhtevasinin tayini, 25 adet hidrometre,
85 adet atteberg limitlerinin tayini, 25 adet tabii birim hacim agirligi deneyleri yapiimistir. Numuneler
birlestirilmis zemin siniflamasina (USCS) goére siniflandiriimistir. Ayrica zeminlerin  mekanik
ozelliklerinin belirlenmesine yonelik TS 1900-2’ ye gore 18 adet direk kesme, 7 adet konsolidasyon ve
sisme yiizdesi, 7 adet {i¢ eksenli basing deneyleri yapilmistir. inceleme alanindan alinan el numunesi
Uzerinde TS 2028’ e gore 1 adet nokta yik dayanimi deneyi yapilmistir.
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5) Calisma alaninda farkl 6zellikli zeminlerin tabaka kalinliklarini, dinamik-esneklik 6zellikleri, dinamik
elastik parametreleri, zemin hakim titresim periyotlari ve zemin blyitmelerini belirlemek amaciyla
20 profilde sismik kirllma olgtimleri alinmigtir. Bu dlgiim igin serim yapilirken jeofon araligi 5.00 m,
ofset aralig1 5.00 m olarak alinmistir.

6) ince daneli zeminler, Kivamhlik indeksine (IC) gore, “yumusak-cok sert araliginda”, Plastisite
indeksine (IP) gbre “az plastik” ve “plastik”, Likitlilik indeksi (IL) gore “kirilgan kat1” ve “plastik kati”
olarak siniflandiriimistir.

7) inceleme alaninda bulunan kaya zemin, kahve, yesil ve gri renkli, ince tabakali, ¢cok diisiik
dayanimlidir.

8) inceleme alanindaki neojen yasl karasal birime ait ¢akilli, kumlu killi siltlerden olusan rezidiiyel zon
ve allvyona ait az cakilh kumlu siltli killi birimin jeolojik ve jeoteknik veriler i1s18inda Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (2007) uyarinca zemin grubu ve yerel zemin
sinifi C3-Z23, C3-Z2, C2-Z2 ve C2-Z3 olarak degerlendirilmistir. Neojen yash karasal birime ait kayalarin
zemin grubu C1, yerel zemin sinifi Z3 olarak degerlendirilmistir. Ayrica kayma dalga hizlari
kullanilarak, Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (2007) uyarinca Zemin
grubu, yerel zemin sinifi ve spektrum karakteristik periyotlari belirlenirken sismik profiller boyunca
hesaplanan kayma dalga hizi (Vs) — tabaka kalinliklar icerisinde yapi temellerinin oturacagi tahmin
edilen derinligin hemen altindaki uygun hizlar kullanilmistir. Buna gore; Ginylzi beldesinin tamami
Gzerindeki allvyon alanlar C1 — Z2, C3 — Z2 zemin grubuna girerken, mercan formasyonuna ait
birimleri C1 —Z2, C2 —Z2 ve C3 —Z2 grubu zemin sinifindadir.

9) inceleme alani Deprem Bélgeleri Haritasi’na (1996) gore 4. derece deprem bdlgesinde kalmakta
olup bu alanlarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina
uyulmalidir.

10) Mihendislik Jeolojisi ve Yerlesime Uygunluk Haritalari Ek-7’ de verilen inceleme alaninda, litoloji,
jeofizik 6lciim ve degerlendirmeler, sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuvar deneyleri, mihendislik
ozellikleri, egim ve sev durayliigi analizlerine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
sonucu; inceleme alanimizi olusturan Giinyiizii Merkez Mahallesi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Siimer
Mabhallesi Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Fatih Mahallesi Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Yaghh Mahallesi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Mercan Mahallesi
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alanlarinda yeralan Mercan Formasyonu %15 ve iizeri egimli alanlardan olusmaktadir. S6z
konusu alan kitle hareketleri ve vyiksek egim acgisindan 6nlem alinabilecek alan olarak
degerlendirilmis olup, inceleme alaninda ilgili paftalarda sinirlar belirtilen yerlesime uygunluk
haritasinda “Onlemli Alan 2.1” Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan olarak tanimlanmis
ve “OA-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.

S6z konusu alanlarda,
*Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile

cevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli dnlemler
mutlaka alinmalidir.

*Temel kazisi ve yapilasma esnasinda kontrolsiiz kazi yapilmamali, kazi esnasinda olusacak
sevlerprojelendirilmis istinat duvarlariyla desteklenmelidir

*Yeraltisuyu, sizinti ve yilzey atiksularinin temel ortamiyla temas etmemesi icin ¢evre drenaji
yallmalidir *inceleme alaninda yapilacak yapilar igin bina bazinda sondajli zemin etiidii hazirlanmali,
bu etiit sonucunda elde edilecek parametreler 1siginda temel sistemleri ve alinacak tedbirler
belirlenmelidir.
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*Temel tipi, temel derinligi ve temellerin tasittirilacagi seviyenin mihendislik parametreleri ile sev
durayhligina yonelik uygun analizler parsel bazi zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve
alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alanini olusturan Merkez mahallesi, Simer mahalsi, Fatih mahallesi, Mercan mahallesi ve
Yagl mahallelerinde Mercan Formasyonuna ait rezidiiel zonda ve aliivyonun gakilli kumlu siltli killi
biriminde olasi mihendislik problemleri (sisme, oturma, tasima glcli vb.) agisindan 6nlem
alinabilecek alan olarak degerlendirilmis olup, inceleme alaninda ilgili paftalarda sinirlari belirtilen
yerlesime uygunluk haritasinda “ Onlemli Alan 5.1” (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmis ve “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir.

S6z konusu alanda

*Temel kazisi ve yapilasma esnasinda kontrolsiiz kazi yapilmamali, kazi esnasinda olusacak sevler
projelendirilmis istinat duvarlariyla desteklenmelidir.

*Inceleme alaninda yapi temelleri farkl birimlere oturtulmamalidir.

*Yeraltisuyu, sizinti ve yilizey atiksularinin temel ortamiyla temas etmemesi icin ¢evre drenaji
yapiimalidir.

*Yeralti suyu temel seviyesinden uzaklastiriimalidir.

*Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi var ise mevcut yapi ve tesisleri korumak lizere uygun
projelendirilmis istinat, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

*Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin bina bazinda sondajli zemin etiidii hazirlanmali, bu etiit
sonucunda elde edilecek parametreler isiginda temel sistemleri ve alinacak tedbirler belirlenmelidir.

11) inceleme alaninda su baskinina sebep olacak debide akar dere bulunmamaktadir.

Ancak, planlama éncesi inceleme alani icerisindeki biitiin dereler icin taskin yoniinden DSi’den gériis
alinmalidir, planlama bu goris dogrultusunda yapilmalidir.

12)Bu ¢alismada, jeoteknik sondajlar, jeofizik calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir parsel
dikkate alinmadan inceleme alaninin tamaminda imar plani yapiminda, planlamaya yo6nelik
hazirlanmis olup genel dngdrii kazanmak amaciyla yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak
parsel bazindaki g¢alismalarda kullanilamaz ve kullanilmasi da sakincalidir. Yapilagsmalardan once
“Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi (2008)” geregince parsel bazinda zemin etiidi yaptiriimasi
zorunlu olup zemin etiitlerinin Bayindirlik ve iskan Bakanlig’nin “Bina ve Bina tiirii Yapilar i¢in Zemin
ve Temel Etlidii Raporu Genel Formati (2005)” na uygun olarak ve statik projelerin zemin etldi
sonuglarina goére hazirlanmasi istenmeli ayrica “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

Planlama alaninin tamami Onlemli Alan 5.1” (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar) olarak tespit edilmistir.
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Sekil 5. Mihendislik Jeolojisi ve Yerlesime Uygunluk Haritalar
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3.4. UST OLCEKLi PLANLAR
3.4.1 1/100.000 Olgekli Eskisehir Gevre Diizeni Plani

1/100.000 Olgekli Eskisehir Cevre Diizeni Plani Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 08.05.2006
tarih 8/114 sayili karari ile onaylanmistir.

ESKISEHIR
CEVRE DUZENI PLANI
27

1/100000

Sekil 6. 1/100.000 Olgekli Eskisehir Cevre Diizeni Plani

2025 yili projeksiyonlu Cevre Diizeni Planina gore Glinylizi merkez nifusunun azalacagi 6ngorilmis
olup, gelisme ve yatirm o6ngortilmemistir. Plan Aciklama Raporunda tarima dayali sanayi
kuruluslarinin yer segmesinin desteklenecegi ve el sanatlari iretim ve satis merkezinin kurulacagina
yonelik climlelere yer verilmistir. Kayakent ve Glimiskonak arasindaki baglanti yolunda Gelisme
Konut Alani 6nerilmistir. Bu alan planlama galismasi kapsaminda yer almamaktadir.
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3.5. YURURLUKTE OLAN PLANLAR

3.5.1 Giinyiizii, Yenikent Revizyon imar Plani

Sekil 7. 1979 yili onayli Glinytizii Merkez Plani

Glnylizii Merkez Plani 1979 yilinda onaylanmistir. Ancak meri imar planinin imar uygulamasi
yapilmamis bu nedenle plan-milkiyet uyumsuzluklari olusmus ve bugiine kadar stirmustar.
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Sekil 8. Giinyiizii, Yenikent Revizyon imar Plani

Kentin kuzeyinde (Yenikent Mahallesi) ve 6nemli bir bolimi Maliye Hazinesine ait olan alanda
yapilan revizyon imar plani ve parselasyonu tamamlanmistir.
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3.5.2 Yenikent Mahallesi Vatan Caddesi Ticaret+Konut Alani Nazim imar Plani Degisikligi

! A N WY . PN
+ - e - . 4 " N v i A
. > W, X / : . =
ad? N 7 | ~ s p \

Sekil 9. 2020 Yenikent Mahallesi Nazim imar Plani Dedisikligi

Eskisehir Blylksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih 342 sayil Karari ile kabul edilen plan
degisikligi ile Ticaret-Konut Alani kullanimi getirilmistir. Ayni zamanda 1.176,48 m? biiyuklugindeki
1293 ada 3 parsel Mera alanidir.

Nazim imar Plan Degisikligi sonrasinda bu alanlara yonelik gerekli izinler alinmamis, Uygulama imar
Plani ve parselasyon islemleri yapilmamistir.
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3.5.3 Fidan Sokak -Ay Sokak- Ziibeyde Hanim Caddesi Ticaret-Konut Alani Nazim imar
Plani Degisikligi
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Sekil 10. 2020 Ticaret-Konut Alani Nazim imar Plani Degisikligi
Eskisehir Blyliksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih 341 sayili Karari ile kabul edilen Fidan
Sokak, Ay Sokak ve Ziibeyde Hanim Caddesinden cephe alan parselleri kapsayan alan Ticaret-Konut
Alanina donistirilmustdr.

Gerek mulkiyet gerekse mevcutta yer alan egitim alaninin bu plan degisikligine olanak saglayacak
durumda olmamasi ve plan degisikliginin uygulama imar planinin yapilmis olmamasi sebebiyle bu

plan degisikligi hazirlanan imar plani kararlarina yansitilmamistir.
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3.5.4 Egitim Alani ve Cevresi Nazim imar Plani Degisikligi
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Sekil 11. 2015 Egitim Alani ve Cevresi Nazim imar Plani Degisikligi

Eskisehir Blylksehir Belediye Meclisinin 487 sayili karari ile kabul edilen, 2015 yili onayh Egitim Alani
Cevresi Nazim imar Plani Degisikligi kullanim kararlari korunmus; yollar, bélgede dogalgaz altyapisini

gelistirebilmek amaciyla yeniden diizenlenmistir.
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3.5.5 Fatih Mahallesi Nazim imar Plani Degisiklig
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Sekil 12. 2015 Fatih Mahallesi Nazim imar Plani Degisikligi

Eskisehir Blyliksehir Belediye Meclisinin 229 sayih karari ile kabul edilen, 2015 onayli plandaki
kullanim kararlari siirdiiriilmus, yollar yeniden dizenlenmistir.
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4. ANALIZ VE SENTEZ

4.1. ARAZI KULLANIM

Bu bolimde calisma alani sinirlari icerisinde gergeklestirilmis tespitler ve arazi calismalari neticesinde
elde edilen verilerin incelenmesi, donati standartlarinin mevcut durum ile karsilastiriimasi konulari
irdelenmistir. Bununla birlikte alan blyuklGgl, kullanim fonksiyonlari ve doku o6zellikleri, ¢calisma
alaninin fiziksel ve yoresel ozelliklerinin belirlenmesi icin karsilastirmal olarak ele alinmis ve sentez
calismasi icin altlik olusturulmustur.
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Sekil 13. Giinyiizii Arazim Kullanimi

Calisma kapsaminda oOncelikle arazi kullanimina bagl fonksiyon alanlari, yapi 6zelliklerine yonelik
arastirma ve tespitler, milkiyet durumu ve sosyal ve teknik altyapi durumuna yer verilerek alan
kullanimlari derlenmis ve arazi kullanim durumu olusturulmustur.

Mevcut arazi kullanimi, kullanim alanlarinin biyiklikleri ve toplam alan igindeki oranlari asagidaki
tabloda verilmistir.
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KULLANIM BiCimi MEVCUT ALAN M2/KiSi TOPLAM ANALIZ ALANINA ORANI
Konut Alani 404174.72 336.25 24.93%
Ticaret Alani 11860.22 9.87 0.73%

Egitim 25740.65 21.41 1.59%

Saglik 18,964.73 15.78 1.17%

Dini Tesis 5326 4.43 0.33%

idari Tesis 35187.49 29.27 2.17%

Park 11231.29 9.34 0.69%

Sosyal Tesis 4014.79 3.34 0.25%

Kentsel Bosluk (ifrazli+ifrazsiz) 298645.28 248.46 18.42%

Otopark 3240.22 2.70 0.20%

Sanayi 7232.55 6.02 0.45%

Tarnm Depolama Alani 50679.32 42.16 3.13%

Tarim Alan 479552.12 398.96 29.58%

Askeri Alan 20817.26 17.32 1.28%

Spor Alani 14399.74 11.98 0.89%

Mezarlik 13447.95 11.19 0.83%

Mera 86377.67 71.86 5.33%

Agaclandinlmig Alan 36462.73 30.34 2.25%

Harabe 2,995.26 2.49 0.18%

Miistemilat 16550.17 13.77 1.02%

Ticaret-Konut Alani 748.68 0.62 0.05%

Yol 67137.63 55.85 4.14%

Akaryakit istasyonu 6510.02 5.42 0.40%

TOPLAM ALAN 1,621,296.49

NUFUS 1202

Tablo 2. Calisma Alani Mevcut Arazi Kullanimi Biiylikliikleri

4.2. KONUT ALANLARI
4.2.1 Konut-Doku Analizi

Konut alanlari mevcutta az kath ve serbest nizam yapilardan olusmakta ve organik bir dokuya
sahiptir. Gelisme alanlarinda ise az kath ayrik nizam yapilardan olusmakta olup detayli inceleme igin
doku analizleri gerceklestirilmistir.

Yogunluk agisindan degerlendirildiginde merkezde bir arada ve disinda ise daginik yerlesme ve dislik
yogunluk hakimdir. Konut alanlari bag, bahce gibi tarim faaliyetleri ile i¢ icedir.

Calisma alani icerisinde gergeklestirilen doku analizi calismalari cergevesinde 6ncelikli amacg olarak
¢alisma alani igerisindeki mevcut yapilasma karakterinin belirlenmesi, yogunluk &rnekleri ve
yapilasma dokusunun incelenmesi olarak belirlenmis, bu amag ile kentin farkli yapilasma ve mekan
ozellikleri gosteren 3 farkh yapi adasi 6rnekleri incelenmistir.

Calisma kapsaminda ele alinan yapi adalari igin sirasiyla; nifus, toplam alan, ortalama taban alani
katsayisi, ortalama kat alani kat sayisi, brit nifus yogunlugu, net niifus yogunlugu, ortalama parsel
blylklGgi ve bu sonuglarin elde edilebilmesi icin kullanilan bahge alani, mistemilat, yol alani, harabe
alan, hane sayisi, konut taban alani, konut kat alani, toplam konut alani ve parsel sayisi
hesaplanmistir.

Kirsal nitelikli konut alani olarak tanimlayabilecegimiz yapilasma 6rneklerinde blyilik parseller, kimi
zaman tek parselde birden fazla konut yapisi olacak sekilde, kimi zaman da ayrik nizam blyuk
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bahcelerde yapilasma ornekleri seklinde gortilmektedir. Genel olarak taban alani katsayisinin 0.15-
0.40 arasinda kaldigi alanlar ve genelde 2 kath yapi stoku goriilmektedir.

OZLER MAHALLESI

BAHCE ALANI: 1749.41 M2

KONUT TABAN ALANI: 1081.69 m2

TOPLAM ALAN: 2831.10 m2 (Bahge Alam+ Konut Alani)
KONUT KAT ALANI: 2,163.38

ORTALAMA HANE BUYUKLUGU: 2,6 kisi/hane
HANE SAYISI: 26 Hane

Niifus: 68 kisi

T.A.K.S: Konut Taban Alam / Toplam Alan 1081.69/ 2831.10 = 0.38
K.A.K.S: Konut Taban Alam x Kat Sayis1 / Toplam Alan 2,163.38/ 2831.10 = 0.76

NET NUFUS YOGUNLUGU: 242 kisi/ha
PARSEL SAYISI: 1

ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU: 2831.10 m2

Sekil 14. Ozler Mahallesi Konut Doku Analizi

SUMER MAHALLESI

BAHCE ALANI: 1466.46 M2

KONUT TABAN ALANI: 296.54 m2

TOPLAM ALAN: 1823.62 (Bahge alam+ konut alani)
KONUT KAT ALANI: 593.08 m2

ORTALAMA HANE BUYUKLUGU: 2,6 kisi/hane
HANE SAYISI: 6 Hane

Niifus: 16 kisi

T.A.K.S: Konut Taban Alani / Toplam Alan 296.54/ 1823.62 = 0.16
K.A.K.S: Konut Taban Alani x Kat Sayis1 / Toplam Alan 593.08/ 1823.62 = 0.32

NET NUFUS YOGUNLUGU: 160 kisiha
PARSEL SAYISI: 3

ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU: 607.87 m2

Sekil 15. Siimer Mahallesi Konut Doku Analizi
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FATiH MAHALLESI

BAHCE ALANI: 1643.21 M2

KONUT TABAN ALANI: 689.92 m2

TOPLAM ALAN: 2464.7 m2 (Bahge Alani+ Konut Alani)
KONUT KAT ALANI: 1379.84 m2

ORTALAMA HANE BUYUKLUGU: 2,6 kisi/hane
HANE SAYISI: 16 Hane

Niifus: 42 kisi

T.A.K.S: Konut Taban Alani / Toplam Alan 689.92/ 2464.7 = 0.28
K.A.K.S: Konut Taban Alam x Kat Sayis1 / Toplam Alan 1379.84/ 2464.7 = 0.56

NET NUFUS YOGUNLUGU: 168 kisi/ha
PARSEL SAYISI: 3

ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU: 821.5 m2

Sekil 16. Fatih Mahallesi Konut Doku Analizi

4.3. TICARET ALANLARI

Calisma alaninda ticaret faaliyetleri meydan ve cevresinde yogunlasmis, Vatan Caddesi boyunca
devam etmektedir.

4.4. SANAYi ALANLARI

Calisma alani icerisinde bir adet un fabrikasi bulunmaktadir.

4.5. YESIL ALANLAR

Calisma alani icerisinde Vatan Caddesi Uzerinde yaninda 0,2 ha spor alani ve 1,1 ha park alani
bulunmaktadir.

4.6. SOSYAL DONATI ALANLARI

Bolgede 2,6 ha egitim tesis alani, 3,5 ha resmi kurum alani, 1,9 ha saglik tesisi, 0,4 ha sosyal ve
kiltdrel tesis, 0,3 ha dini tesis alani, 0,2 ha spor alanlari bulunmakta olup, sosyal donatilar
yerlesmede toplam 8,9 hektardir.
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ESKISEHIR ILI GONYUZU ILGESI EGITIM KURUMLARI ERISEBILIRLIK MESAFES|

Sekil 17. Egitim Alani Erisilebilirlik Analizi
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Sekil 18. Yesil Alan Erisilebilirlik Analizi
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Sekil

ESKISEHIR ILI GUNY(ZU ILCESI SAGLIK TESISI ERISEBILIRLIK MESAFESI

GOSTERIM

19.Saglik Alanlari Erisilebilirlik Analizi
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ESKISEHIR ILI GUNYDZU ILGES| IBADET ALANI ERISEBILIRLIK MESAFESI

F o
GOSTERIM 4 \/'

Sekil 20. ibadet Alanlari Erisilebilirlik Analizi

Egitim Tesisleri
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Calisma alaninda 1 ilkégretim okulu, 2 ortaokul ve 1 adet ¢ok programl lise olmak lzere toplam 4
adet okul mevcuttur.

Toplam egitim tesis alani 2,6 ha’dir. Toplam alan icindeki payi ise %1,45’dir. Kisi basina disen egitim
tesis alani 25,74 m”dir.

Okullarinin fiziksel yapi durumuna bakildiginda betonarme, kat sayisi ilk ve orta6gretimde 1-2, lise
alaninda 5 kathdir. Milkiyeti hazine veya MEB adinadir.

Okul Adi Ogrenci Sayisi Ogretmen Sayisi Durumu
Gunylzla Cok Programli Anadolu Lisesi 59 10 Acik
Guinylizii imam Hatip Ortaokulu 6 5 Acik
GUlnyuzi Sehit Recep Cetin Ortaokulu 68 8 Acik
Gunyiizii Sehit Miicahit Top ilkokulu 125 13 Acik

Tablo 3. Egitim Kurumlari
Saglik Tesisleri
Planlama alaninda 1 adet Devlet Hastanesi yer almaktadir.
Toplam saglik tesisi alani 1,9 ha, kisi basina diisen saglik tesisi alani 18,9 m*dir.
idari ve Resmi Kurumlar

Calisma alanindaki idari ve Resmi Kurum alanlari yaklasik 3 ha alan kaplamaktadir. Ozler
Mabhallesi'nde ilce Emniyet Amirligi yer almakta olup giivenlik hizmeti saglamaktadir. Fatih
Mabhallesi’'nde ilce Gida, Tarim ve Hayvancihk MudirlGgi bulunmakta ve tarimsal-idari islevleri
yuritmektedir. Yenikent Mahallesi’nde ilge Jandarma Komutanhgi giivenlik hizmetleri sunmaktadir.
Siimer Mabhallesi ise ilcedeki en yogun idari merkezdir; burada Kaymakamlik (Hikiimet Konagi), ilce
Mal Midurliiga, ilge Milli Egitim Miidiirlugi ve ilge Nifus Midirliigi faaliyet gostermektedir.

Mahalle Kurum / Tesis Kategori
Ozler ilce Emniyet Amirligi Giivenlik
Fatih ilce Gida, Tarim ve Hayvancilik MidirlGgi Merkezi idare

Yenikent ilce Jandarma Komutanhgi Glvenlik

Kaymakamlik (Hikimet Konagi) Merkezi idare

. ilce Mal Midurligi Merkezi idare
Siimer : o o e nr

lige Milli Egitim MUdUrlGgu Merkezi Idare

ilce Niifus Mudirltgi Merkezi idare

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlan
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Calisma alaninda 1 adet sosyal tesis bulunmaktadir.

Planlama alanindaki Sosyal Tesis Alanlari 0,4 ha alan kaplamaktadir. Kisi basina diisen Sosyal ve
Kiltiirel Tesis Alanlari yaklasik 4 metrekaredir.

Dini Tesisler

Planlama alaninda toplam 1 adet cami yer almaktadir.

Dini tesis toplam alani 3,5 ha, kisi basina disen dini tesis alani ise 3,4 m?dir.
Spor Tesisleri

Planlama alaninda 1 adet semt spor alani mevcuttur. Planlama alanindaki spor alani 0,21 ha alan
kaplamaktadir. Kisi basina diisen spor alani 2,1 m*dir.

Askeri Alanlar

Planlama alaninda bir adet askeri alan bulunmaktadir. Yerlesimin kuzeyinde yer secmis bu alan
toplamda 2 ha’dr.

Mezarliklar
Planlama alaninda toplam mezarlik alani 9,7 ha’dir.
Diger Alanlar

Planlama alaninda kayalik ve taslik alanlar, ifrazli ve ifrazsiz bos alanlar, dere kanal ve yol alanlari ve
agaclandiriimis alanlar bulunmaktadir.

4.7. TARIM ALANLARI

Bu alanlar, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda tarimsal niteligi
korunacak alanlardir. S6z konusu alanlari igeren bolgelerde yapilacak imar planlari basta olmak lzere
her tirli is ve islemde Tarim ve Orman Bakanliginin gériisiiniin alinmasi zorunludur.

Plan ¢alismasina esas alinan kurum gorusleri kapsaminda; Tarim ve Orman Bakanliginin 28.08.2025
tarih ve 20319519 sayili Olur’u ile yaklasik 37 hektar, 30.01.2026 tarih ve 22494723 sayili Olur’u ile
yaklasik 3,8 hektar olmak Uzere toplamda yaklasik 41 hektarlik alan igin tarim disi amagl kullanim izni
verilmistir.

Ancak s0z konusu izinler, mevcut planli alan ile ilave planlama alaninin yalnizca bir kismini
kapsamakta olup, imar plani bulunmayan ilave alanin bir bélimine iliskin tarim disi amagl kullanim
izni bulunmamaktadir.

Bu cercevede, il Tarim ve Orman Midirligiinin 12.03.2026 tarih ve 23896355 sayili goriis yazisi
dogrultusunda; tarim disi amach kullanim izni bulunmayan ve ilave plan calismasina konu edilen
alanin, onama sinirina bitisik kisimlari planlama siniri disinda birakilmis, planlama alani icerisinde
kalip onama siniri disina ¢ikarilmasi miimkin olmayan kisimlar ise “tarim alani” olarak planlanmustir.
Tarim alanina donistirilen konut alanlarinin da dikkate alinmasiyla birlikte, plan bdtininde
Ongorilen nifus hesaplanmis ve s6z konusu alanlarin ileride Bakanlikga tarim disi kullanimina izin
verilmesi halinde planlanacagl 6ngorildiginden, bu alanlarin gereksinim duyacagl sosyal donati
alanlari da bu plan kapsaminda ayrilmistir.
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4.8. EGiM ANALizi

MERKEZ MH.

% 0-15

% 15-40
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% 15-40

Sekil 21. Giinyiizii iicesi E§im Analizi

(Giinyiizii (Eskisehir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’ndan alinmistir.)

Planlama alani kapsaminda gerceklestirilen egim analizi sonucunda, Merkez Mahallesi, Stimer
Mahallesi ve Fatih Mahallesi sinirlarinda egim degerleri %0-15 ve %15-40 araliklarinda tespit
edilmistir. Analiz bulgularina gére, alanin biyuk bir bolimi %0-15 egim grubunda yer almakta olup

yapilasmaya elverisli alanlari olusturmaktadir.
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4.9. ESIK ANALIzi

Planlama alani esik analizi, imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu, egim analizi, mevcut
yapilasma ve yatirimlar ve kurum gorusleri dogrultusunda belirlenen sinirlar ve kosullar ile planlama
alaninin iginde bulundugu bolgenin arazi kullanimi dikkate alinarak olusturulmustur.

il

GOSTERIM

- Mevcut Yapilagma

—

—‘ Karayolu Kamulastirma Siniri

o YK—

,_FE- ” 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Egimli Alan

Sekil 22. Esik Analizi
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4.10. YERLESIME UYGUNLUK ANALIzi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel Mudirliigi tarafindan
22.11.2013 tarih onayli Gunyuzl (Eskisehir) Belediyesi imar planina esas jeolojik/ jeoteknik etiit
raporu kapsaminda bdlgede yerlesime uygunluk analizi yapilirken esik analizi, jeolojik, jeomorfolojik
veriler ve kamu yaklasma siniri da dikkate alinarak yerlesime uygun alanlar tespit edilmistir.

GUNYUZU (ESKISEHIR)
YERLESIME UYGUNLUK
ANALIZI

B ONLEMLIALAN 2.1

(Onlem Alnabicek Nitelkte Stablite Sorunk
Alaniar)

ONLEMLI ALAN 5.1

(Onlem Alinabiicek Nitelikte Sigme, Oturma
Agismdan Sorunly Alantar)

K
..l.

|

Sekil 23. Yerlesime Uygunluk Analizi
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4.11. GZFT ANALIzi

GUCLU YONLER

ZAYIF YONLER

Tarim arazilerinin fazla olmasi

Nufusunun az olmasi

Birden ¢ok tarimsal Grlinln yetistirilmesi

Konut ve kentsel hizmetlerin yetersiz olmasi

Cevre il veilgeler ile glicli karayolu baglantisinin
olmasi

Konaklama alanlarinin yetersiz olmasi

Deprem riskinin az olmasi

Blyuk yerlesimlere uzak kalmasi

Gecek su markasina sahip olmasi

Yasam kalitesi ylksek alanlar sunmamasi

Gucla dogal ve kiltarel varlik

ilcenin gelisimine katki saglayacak planlama
calismalarinin eksikligi

Yapi stogunun eski ve yetersiz olmasi

Yenikent ile Merkez arasindaki baglantinin zayif olmasi

imar planlarinin biitiinciil olmamasi

Altyapinin ve altyapi projelerinin eksikligi

Gelisme Konut alani olarak belirlenmis alanlarin
yapilasma icin tercih edilmemesi

FIRSATLAR

TEHDITLER

Uziim yetistiriciliginin olmasi

Gog veren bir ilge olmasi

Kus Gozlemciliginin yapilabilecegi alanlarin olmasi

Yasli Niifusun fazla olmasi

Soguk hava deposunun olmasi

Yoreye 6zgli dokumacilik sektdriiniin bulunmasi

Tablo 4. GZFT Tablosu

4.12. GELISME POTANSIYELLERI

Dogal yapi ve topografya bakimindan dogal esiklerin ve egimin az olusu, bdlgenin yapilasmaya
elverisli olmasi ve vatandasa ve kamuya disiik maliyetli bir yapilasmayl mimkiin kilmaktadir.

Planlama alani, mevcut durumda konut alanlari ve konutlarin ihtiya¢ duyacagi diger kentsel hizmetler

icin de bir gelisme alani niteligindedir.

4.13. SORUNLAR

Planlama bolgesinin potansiyellerinin oldukga fazla olmasina ragmen gelisimini engelleyen bazi 6zgiin

sorunlari bulunmaktadir.

e Farkli projelerin bir arada buttncil bicimde planlanmamasi, parcacil planlarla hayata gegirilmesi,
e imar planlarinin projeksiyon yilini tamamlamis ya da parcacil olmasi dolayisiyla kentin gelisimini
yetisme, tesvik etme ve kontrol edebilme niteligini kaybetmesi

gibi sorunlar 6ne ¢ikmaktadir.
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4.14. PROJEKSIYON YILI VE NUFUS ONGORUSU

ilce merkezi mevcut niifusu ve 1/100.000 Olgekli Eskisehir Cevre Diizeni Plani, Giinyiizii ilcesi 2025 yili
planlama nifuslari asagidaki gibidir.

Glinyiizii Merkez ilge Mahalleleri 2025 Giincel niifusu
Fatih Mahallesi 284
Yenikent Mahallesi 356
Simer Mahallesi 380
Ozler Mahallesi 163
TOPLAM 1183

Tablo 5. 2025 Yili Giincel Niifusu

KIRSAL KENTSEL TOPLAM

GUNYUZU 12.331 3.223 15.554

Tablo 6. Eskisehir CDP Glinyiizii 2025 Yili Planlama Niifusu

Gunyuzi ilce merkezinin toplam niifusu 1183 olup, Cevre Diizeni Plani 2025 projeksiyonuna gére
3223 kisi niifus atamasi yapilmistir. Cevre Diizeni Plani onayindan sonra Yenikent bélgesinde 6nemli
bir planlama calismasi yapilmis, ilce merkezi ve Yenikent arasindaki bolgede muhtelif yapilasmalar
baslamistir.

ilce merkezindeki tiim imarl alanlarla birlikte mevcut planlarin kapasitesi yaklasik 7000 kisiye hizmet
verebilecek sekildedir. Ancak biiylk bir kismi Maliye Hazinesine ait olan Yenikent’teki imarli alanlar
tercih edilmemekte ve yavas bir gelisim gostermektedir. Dolayisiyla bu bélgede yer segme trendi
heniiz olusmamistir. Ayni zamanda ilge merkezi ve Yenikent bolgesi arasinda baglayici niteligi olan bir
planlama c¢alismasi yapma ihtiyaci da bulunmaktadir. Bu calismadan gelecek ilave nifus ile yaklasik
8843 kisilik bir plan ntifusu 6ngorilmektedir.

4.15. SEKTOREL DURUM

ilce merkezi mevcut niifusu ve 1/100.000 Olgekli Eskisehir Cevre Diizeni Plani, Glinyiizii ilgesi 2025 yili
istihdam dagilimi 6ngoérisi asagidaki gibidir.

YIL NUFUS AKT. ORANI (%) | TARIM (%) SANAYI (%) HIZMETLER (%)
2000 4737 21.5 39.4 7.5 53.1
2025 3223 25 40 8 52

Tablo 7. Sektérel Durum 2000-2025

2000 yilinda hizmetler sektoriniin nispeten disecegi, bu istihdamin tarim ve sanayi sektoriine
katilacagl 6ngorilmistiir. Bu planlama ¢alismasiyla 6nerilen sanayi ve tarimsal Uretimi destekleyici
tesisler ile tarim ve sanayi sektorlerindeki istihdamin artacagi disliniilmektedir.
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4.16. SONUC OLARAK

Aciklanan gerekgeler, mevcut ve planlanan niifus, istihdam, yatirimlar ve imar planlari dogrultusunda
planlama alani igerisinde ¢calisma alanlari, konut ve sosyal donati alanlari ile yaklasik 8843 kisi olacak
sekilde imar plani galismasi yapilmistir.
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4.17. KURUM GORUSLERI

1 T.C. Orman Genel Midurligu Eskisehir Orman Bolge Mudurligu

2 T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su igleri Genel Mudurliigi 3. Bélge Mudurliigu

3 T.C. Karayollari Genel Mudurligu 4. Bélge MudurlGga

4 T.C. Eskisehir Valiligi il Afet ve Acil Durum Midirligii

5 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel Midirligi Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Bagkanhg
6 T.C. Eskisehir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurltgu

7 T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidurliigi

8 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS) Etit ve Proje Daire Bagkanligi
9 T.C. Eskisehir Valiligi Ticaret il MidarlGgi

10 Trans Anadolu Dogal Gaz Boru Hatti (TANAP)

11 T.C. Eskisehir Valiligi il Saghk Mudurligu

12 OEDAS Osmangazi Elektrik Dagitim

13 Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidurligi (TEIAS) 6.Bdlge Midurligi (Kitahya)

14 T.C. Eskisehir Valiligi il Kiiltir ve Turizm MidarlGgi Turizm isleri Sube Mudurligi

15 T.C. Kultar ve Turizm Bakanligi Eskisehir Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurlugi

16 Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S. (ESGAZ)

17 T.C. Eskisehir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigi (ESKI) Projeler Dairesi Baskanhgi

18 T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Eskisehir ingaat Emlak Bolge Baskanhgi

19 T.C. Posta ve Telgraf Tegkilati Anonim Sirketi (PTT) Eskisehir Basmudurligu

20 T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi 5. Bolge Mudurlugu

21 T.C. Devlet Demiryollari islemesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bélge Midirligi (Ankara)

22 T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Midurligi

23 T.C. Eskisehir Valiligi Yatinnm izleme ve Koordinasyon Bagkanligi Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklari Midirliga
24 T.C. Karayollari Genel Mudirligu 4. Bélge MudurlGgua

25 T.C. Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Mudiirligi

26 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Bagskanligi (TOKI)

27 T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@i Yerel Yénetimler Genel Mudurliigi

28 Eskisehir il Mera Komisyonu

29 T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Bitkisel Uretim Genel Mudurligu

Tablo 8. Gértisleri Alinan Kurum Listesi

Calisma baslangicinda, yakin ¢evrede orman, mera, sit alani vb. 6zel kanunlara tabi, plan kararlariyla
etkilenebilecek alanlarin bilgilerini edinmek amaciyla yaklasik 453 ha alan (sehven 859 ha olarak
yazilan) icin kurum goérisleri alinmistir.

Yaklasik 130 ha alanda galisma yapilmasi kararlastiriimis, ancak revizyon plani yapma ihtiyaci dogunca
Yenikent bolgesindeki plan ve parselasyon calismalari tamamlanmis olan meskun alan da dahil
edilerek, plan siniri yaklasik 162 hektar olmustur.
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T.C. Orman Genel Miidiirliigii Eskisehir Orman Bolge Miidiirliigii’niin E-31003881-754-12892361
sayili yazisinda:

“ligi yaziniz geregi Eskisehir ili, Glinylizii ilgesi sinirlari icerisinde kalan ve imar plani kurum goériisiine
esas krokisinde gosterilen yaklasik 859 Ha. alan icin, olusturulan komisyon tarafindan mahallinde
yapilan tetkiki neticesinde; S6z konusu tagsinmazin tamaminin orman sayllmayan alanlarda kaldigi ve
lizerinde orman &rtiisii bulunmadigl tespit edilmis olup, imar Plani yapilmasinda kurumumuz
acisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-7.1)

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midiirliigii 3. Bolge Miidiirligii, Havza
Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midiirligii’niin E-99762936-805.02.02.02-5805783 sayili

yazisinda:

“... Eskisehir ili, Guinyiizii ilgesi sinirlari dahilinde bulunan 130 ha alan icin 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama Plani hazirlanmasi hususunda Bolge Mudirliguimuiz faaliyetleri
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-7.2)

T.C. Karayollari Genel 4. Bolge Mudiirliigii’niin 14.08.2024 tarihli E.95386480- 754/1599482 sayili
yazisi ile;

“Yapilan inceleme neticesinde, ilgi yaziya konu imar Plani alaninin hem mevcut hem de yeni projesi
bulunan (26-28) KKNo’lu (Sivrihisar-Polath) Ayr. Giinyizii-Celtik-Yunak il Yolu giizergahinda
Km:(18+900-22+000) arasinda yer aldigi tespit edilmis olup, ilgili kesimde eski yola ait proje ve
kamulastirma sinirlarimiz bulunmamaktadir, yeni yol kesimine iliskin; projesi, taslak kamulastirma
sinirlari ve uydu goriintlisi yazimiz ekinde génderilmektedir.

S6z konusu kesimde yapilacak olan imar Planlarinda;

-(26-28) KKNo’lu (Sivrihisar-Polatli) Ayr. Giinyiizii-Celtik-Yunak il Yolunun hem yeni proje ve taslak
kamulastirma sinirlarimizin korunmasi, hem de eski yolda mevcut karayolu sinirlarinin korunmasi,
karayolu tasarim kriterleri ile trafik giivenligine uygun planlama yapilmasi, bu siirecte idaremizle
koordinasyon halinde olunmasi,

--(26-28) KKNo’lu (Sivrihisar-Polath) Ayr. Giinyiizi-Celtik-Yunak il yolumuza 10 metrenin altinda imar
yolu baglantisi yapilmamasi,

-Kamulastirma sinirlarinin Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligine gére imar Planinda ve Plan Lejant
boélimiinde gosterilmesi, Kamulastirma sinirlarinin igcine herhangi bir farkh kullanim karari
getirilmemesi (servis yolu, park, yesil alan, vb.),

-2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu'na gore cikartilan 15 Mayis 1997/22990 degisiklik
06/01/1998/23222 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelikte yer alan hiikiimlere uyulmasi ve bu hususun plan notlari ile imar Plani
Aciklama Raporunda yer almasi, -Yapi yaklasma mesafelerinin Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelige uygun olarak imar Planina islenmesi,

-Karayolu sinir gizgisine 50 metre mesafe icerisinde yapilmak istenen tim yapilar igin Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hikimlerine uyulmasinin ve bu 50
metre mesafe icerisinde yapilmak istenen tiim yapilar icin idaremizden ayrica izin alinmasinin zorunlu
oldugunun bilinmesi,

-Karayoluna cepheli parsellerden karayoluna direkt gecis yapilmamasi ve karayoluna giris-cikis
talebinde bulunulmasi durumunda; imar Planinin yapilip kesinlesmesinden sonra, onayl érnegi ile

39



birlikte, insaat faaliyetlerine baslamadan 6nce, ilgili Belediye Baskanligi tarafindan “Gegis Yolu izin
Belgesi” icin Bolge MidirlGgimiz Trafik Glvenligi Basmihendisligine basvurulmasi gerektiginin
bilinmesi,

- Plan Notlarina ve Plan Agiklama Raporuna;

“1- Karayollan Trafik Kanunu ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik Hikiimlerine Uyulacaktir.

2-Karayollari Genel Mudurlaga ile 4. Boélge MidirlGginin Bildirmis Oldugu Kurum Gorislerine
Uyulacaktir.

3-Karayoluna Cepheli Parsellerde. Karayollari Genel Midirligi veya ilgili Bélge Mudirltgiinden
Uygun Goris Alinmadan Parsel Bazinda Uygulamaya Gegilemez.

4-imar Planlari Onaylanip Kesinlesmesinden Sonra Uygulamaya Esas imar Plani Calismalarinda, insaat
Faaliyetlerine Baslamadan Once 2918 Sayili Karayollari Trafik Kanunu'nun 18. Maddesi Ve Bu Kanun'a
Bagl Yonetmeligin 36. Ve 39. Maddeleri Geregince Yeniden Karayollari 4. Bélge Mudurligu Trafik
Guvenligi Basmihendisligine Bagvurulmasi Gerekir.

5-Yollar Gibi Kamunun Kullanimina Agik Alanlar Kamu Eline Gegmeden Parsel ve Ada Bazinda insaat
Ruhsati Verilemez, Higbir Yapi Yapilamaz.”

6-imar Planinin Yapilip Kesinlesmesinden Sonra, Onayli Ornegi ile Birlikte, insaat Faaliyetlerine
Baslamadan Once, Gegis Yolu izin Belgesi Verilebilmesi icin, ilgili Belediye Baskanhgi Kanaliyla,
Karayollari 4. Bélge Mudurliigiinden Gegis Yolu izin Belgesi Alinacaktir.” ibarelerinin maddeler halinde
eklenmesi,” denilmektedir. (EK-7.3)

T.C. il Afet ve Acil Durum Miidirltigii E-62535436-045.99-1035882 sayili yazisi ile;

“ligi yazi dikkate alinarak kurumumuzun arsiv kayitlari incelenmistir. Arsiv calismasi; Afet ve Acil
Durum Y&netimi Baskanliginin ilgi (a) yazi eki CD’de génderdigi Eskisehir ili sinirlari icerisinde alinmis
Afete Maruz Bolge Kararina gore yapilmistir. Bahse konu tasinmazlari igine alan herhangi bir Afete
Maruz Bolge Kararina rastlanilmamistir. Ancak yapilacak tim calismalarda dogal afet tehlikelerinin
g6z onlinde bulundurulmasi hususunda; Bilgi ve geregini arz ederim.” denilmektedir. (EK-7.4)

T.C. ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii Ozel Alanlar
ve Harita Dairesi Baskanligi 06.08.2024 tarihli E-48909307-101.29.02.00-2024366434 sayil yazisi ile;

“Genel Mudirlugimuz sistem kayitlarinda 05/08/2024 tarihinde yapilan sorgulamada talep edilen
453.48 hektarlik alan lizerinde Genel Midirliglimizce verilmis herhangi bir ylriiyen maden ruhsat
sahasi bulunmadig tespit edilmistir.” denilmektedir. (EK-7.5)

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii E-55794564-000-2014 Sayili 14.02.2025 Tarihli
Yazisiile;

“llgi yazi ekinde yer alan bilgilere goére sdz konusu imar plani calismasi ile ilgili olarak
Madurligimiizce yapilan degerlendirmeler sonucunda hazirlanan inceleme raporu yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

inceleme Raporu;

- Imar ve Planlama Sube Miidiirliigiince:
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“.. llgi yazi ile yazi ekinde yer alan bilgilere gére yapilan incelemeye gére gériis sorulan alanin
3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda kalmadigi ve Bakanligimizca onayl herhangi bir planlama
alani igerisinde bulunmadigi tespit edilmistir.”

- Ced ve Cevre izinleri Sube Miidiirliigiince yapilan incelemeye gére;

“ flimiz Giinyiizii ilgesi sinirlari igerisinde bulunan yaklasik 130 ha alan igin 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani hazirlanmasi ile ilgili is ve
islemlerinin yapilmasinda herhangi bir sakinca gériilmemekle birlikte, séz konusu planlar
kapsaminda planlanacak proje ve/veya faaliyetlerin 29/07/2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanarak vyiiriirliige giren CED Yénetmeligi kapsaminda dederlendirilmesi
gereken projelerden olmasi durumunda herhangi bir yatirrma baslanmadan anilan Yénetmelik
hiikiimleri uyarinca karar/gériis alinmasi gerekmektedir.”

-Tabiat Varhklarini Koruma Sube Miidiirliigiince;

“Midiirliigiimiz arsiv kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, séz konusu alanda herhangi
bir dogal sit kararina ve tescilli tabiat varligina rastlaniimamis olup, Ozel Cevre Koruma
Bélgesi (O.C.K) olarak ilan edilen alan bulunmamaktadir.”

-Eskisehir Kentsel Déniisiim Sube Miidiirliigiince;

“Goriis sorulan alan 6306 sayili Kanun kapsaminda ilimizde ilan edilen riskli alanlar ve rezerv
yapi alani sinirlari icerisinde yer almamaktadir.”

-Milli Emlak Miidiirliigiince;

“.. Sonug olarak, Stiimer Mahallesi 1216 ada 50 parsel nolu tasinmazin mevcut planda resmi
kurum, park ve yol olarak planli iken, taslak plan ile belediye hizmet alani, sosyal tesis alani ve
yol olarak planlandidi, bu tasinmazin Mal Miidiirliigii ile iice Milli Egitim Miidiirligiine tahsisli
oldugu géz éniine alindidinda tasinmazin Belediye Hizmet alani olarak planlanmasinin uygun
olmadigi, Kamu Hizmet Alani olarak planlanmasinin uygun olacagr”

-Giinyiizii Milli Emlak Servis Sefligince;

. Hazine hak ve menfaatleri dikkate alinarak yapilacak imar planlamasinda sakinca
bulunmamaktadir.”

Denilmektedir.” (EK-7.6)

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii E-
16306199-045.01-10209179 sayili yazisi ile;

“..yapilan incelemede; bahse konu planlama alaninin 383 sayili Kanun Hikmiinde Kararname
uyarinca ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadigy, ....

. Eskisehir ili, Giinylizii ilcesinde yer alan alanlardaki planlama calismalari ile ilgili 1 Numarali
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesinde tanimlanan gorev ve yetkiler bakimindan
Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligld) degerlendirilecek bir husus
bulunmamaktadir. Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.” Denilmektedir. (EK-7.07)

T.C. ENERJi VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire
Baskanligi ... tarihli 26106802-405.02.99-E.2964851 sayili yazisi ile;
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“ligi yazi ekleri tarafimizca incelenmis olup Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru
hatti ve tesis bulunmamaktadir. “denilmektedir. (EK-7.08)

T.C. Ticaret il Miidiirliigii E-12167134-045.99-00099408217 sayili yazisi ile;

“Konuyla ilgili olarak Eskisehir ili, Guinyiizii ilgesi, imar Plani érnekleri incelenmis olup isaretli olan
sinirlar icerisinde ve cevresinde var olan planlanan alanda Bakanligimiz tarafindan kurumumuza
bildirilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-7.09)

Trans Anadolu Dogal Gaz Boru Hatti Projesi’nin 01.08.2024 tarihli TANAP-TNP-LET-MNC-0883 sayisi
yazisi ile;

“ligi'de kayith yaziniz ekinde gonderilen bilgi ve belgeler incelenmis olup bahsi gecen planlama
alaninin TANAP boru hatti glizergahina en yakin mesafesinin yaklasik 1845 metre oldugu tespit
edilmistir. Bu kapsamda, s6z konusu planlama calismasinin yapilmasinda tarafimizca sakinca
gorilmedigi hususunu bilgilerinize arz ederiz. “denilmektedir. (EK-7.10)

T.C. il Saghk Miiduirltigii E-61753857-754-250530387 sayili yazisi ile;

“ligide kayith yaziniza istinaden; Belediyenizce yapilacak imar plan ¢alismasinda, Mudirligiimiziin
saghk tesisi ihtiyaclarinda degerlendirilmek Uzere, yazimiz ekindeki uydu gorintisiinde sinirlari sari
renk ile gdsterilen alan icerisinde Hazine arazisi veya imar Kanununun 18. maddesinin uygulanmasiyla
Diizenleme Ortaklik Payindan gelecek sekilde 3.000,00 m?lik saglk alani ayrilmasi hususunda,
geregini arz ederim.” denilmektedir. (EK-7.11)

OEDAS Osmangazi Elektrik Dagitim yazisi ile;

“il' isletme Mudurligiimizce yapilan inceleme sonucu; imar plani yapilmak istenen bdlgede
Kurumumuza ait AG ve OG sebekelerimiz bulunmakta olup yazimiz ekinde sunulmustur. (Ek-1) OG
Sebekeye; diseyde en blyiik salgl durumunda; egik daml yapi igin 3m, diz daml yapilarda 3,5m,
yatayda en biylk salinimli durumda ise 2m yaklasma mesafesi bulunmaktadir. “Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi" esaslari uyarinca Can ve Mal giivenliginin saglanmasi amaciyla OG tesis ve
Enerji Nakil Hatt1 glizergahlari planlamada direk merkezleri orta nokta alinarak, 10m sagi ve 10m solu
genisliginde olmak lizere, 20m koruma bandinda birakilarak imar planin yapilmasi ve yazimiz ekinde
gonderilen mevcut AG ve OG tesislerin yatay ve disey yaklasma mesafelerine uyulmasi
gerekmektedir.

Ayrica ilave imar plani yapilacak bolgenin gelecekte Enerji ihtiyaglarinin karsilanabilmesi sebebiyle
300m araliklarla 7m x 3m = 21,00 m2 trafo alanlarinin ayrilmasi durumunda ve yazimizda belirtilen
hususlara uyulmasi halinde Giinyiizii Belediyesi tarafinda yapilmasi disiiniilen imar Planinin
yapilmasinda, Kurumumuzca herhangi bir sakinca yoktur.

Geregini arz ederiz.” denilmektedir. (EK-7.12)

T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii E-80003487-754-2604969 sayili yazisi

ile;

Bolge Miudirligimiizce ilgi yazi ekinde gonderilen verilere istinaden yapilan incelemede s6z konusu
planlama alaninda mevcut veya proje asamasinda herhangi bir enerji iletim tesisimiz bulunmadigi
tespit edilmis olup imar plani ¢alismalarinin yapilmasinda kurum mevzuatimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir. (EK-7.13)

T.C. il Kiiltiir ve Turizm Miidurliigii E-63282923-304.01.01-5489177 sayih yazisi ile;
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“Midurligimuz arsivinin incelenmesi neticesinde, s6z konusu alanin 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarilica Termal
Turizm Merkezi" sinirlari igerisinde yer almadigi tespit edilmis olup yapilacak isleme esas olmak Uizere
Mudurligimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-7.14)

T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Midiirliigii Eskisehir Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi E-42244183-169.99-5678123 sayili yazisi ile;

“...Glnyuzi ilgesi, Merkez Mahallesi sinirlari igerisinde;

- Kdyici Mevkii'nde ve tapunun 21 pafta, 3145 parselinde kayith, Eskisehir Kiltlir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 06.09.2002 tarih ve 2111 sayili Karari ile korunmasi gerekli kiltir varhg! olarak
tescilli Glinyiizii ilce Emniyet Amirligi Hizmet binasi,

- Merkez Mahallesinde ve tapunun 3025 parselinde kayith, Eskisehir Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 12.06.2020 tarih ve 8605 sayil Karari ile 1. (iki) Grup olarak tescil edilen Minare,

- Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu'nun 06.02.1982 tarih ve 3339 sayili Karari ile tescil
edilen ve Eskisehir Kiltur Varlklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 05.06.2013 tarih ve 1542 sayili Karari
ile koordinatli sit sinirlari paftasi uygun bulunan Késtepe Hoyik 1. (Bir) Derece Arkeolojik Siti,

- Eskisehir Klltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 13.10.2003 tarih ve 2566 sayili Karari
ile tescil edilen, Eskisehir Kiiltlr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 21.05.2015 tarih ve3218 sayili
Karari ile koordinatli sit paftasi ve sit sinirlarinin aktarildigl kadastral paftasi uygun bulunan ve ayni
kurulun 09.12.2015 tarih ve 3696 sayili Karari ile Gegis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma Kosullari
belirlenen Fatih Mahallesi Bizans Yerlesimi lll. (Ug) Derece Arkeolojik Siti, bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen arkeolojik alanlara iliskin, ilgili Belediyesince 2863 sayili Kanunun 17. maddesi ve
"Koruma Amagli imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi Gosterimi, Uygulamasi,
Denetimi, Mielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik" hikiimleri dogrultusunda Koruma
Amach imar Planlarinin  hazirlanarak Koruma Boélge Kurulu'nda degerlendirilmek (izere
Mudurligimaze iletilmesi gerekmektedir...” denilmektedir. (EK-7.15)

(Tescilli yapilar planda gdsterilmis olup, anilan sit alanlari planda gdésterilmis olup plan siniri
disindadir.)

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S. 2024GDN4697 sayili yazisi ile;

“...56z konusu Eskisehir ili, Glinyliz ilgesi sinirlari igerisinde bulunan mevcut dogal gaz batlarimizin ve
regiilator alanimizin sayisal verisi ile yatirnm programimiz kapsaminda planlanan projemiz ekte
tarafiniza sunulmaktadir. Yapilacak olan imar plani ¢galismalari kapsaminda ilgili altyapi tesislerimizin
korunmasi hususunda, Geregini bilgilerinize arz ederiz.” denilmektedir. (EK-7.16)

T.C. Eskisehir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii E-26339129-115.01.99-51147 sayili yazisi

ile;

“... Yapilan incelemede, bahse konu sinirlar igerisinde bulunan alt yapi tesislerimiz yazimiz ekindeki
haritada gonderilmekte olup, yapilacak calismalarda dikkate alinmasi gerekmektedir.” (EK-7.17)

T.C. Milli Savunma Bakanhi Lojistik Genel Miidiirligii Eskisehir insaat Emlak Bolge Baskanligi E-
40190188-754-3854785 Sayili Yazisi ile;

“...Bu talebe istinaden Bolge Baskanligimizca gergeklestirilen incelemeler ile Yetkili Komutanliklar ve
Muddrlikler nezdinde kurulan koordineler sonucunda, planlamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri
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Yasak ve Gilvenlik Bolgeleri, NATO Akaryakit Boru Hatti ve Askeri Havaalani Mania Plani
bulunmadigini arz ve rica ederim.” denilmektedir. (EK-7.18)

T.C. Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi E-99713664-750-1364614 sayili yazisi ile;

“Eskisehir ili, GUnylzu ilgesi sinirlari icerisinde bulunan ilgi yazida belirtilen planlama sahalari
icerisinde Kurumumuz tarafindan yapilacak herhangi bir plan ve/veya proje bulunmamaktadir.”
denilmektedir. (EK-7.19)

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi’nin E-96378824-754[754]-15317802 sayili yazisi ile;

“Eskisehir Sube Mudirligu teknik elemanlarinca yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alanin
2873 sayih Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti ve Tabiati Koruma Alani), 4915
sayili Kara Avciligi Kanunu (Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi) kapsaminda
"Korunan Alan" olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda
kalan alanlar icerisinde olmadigl tespit edilmis olup; S6z konusu faaliyetin yapilmasinda
kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. (E-7.20)

T.C. Devlet Demiryollari isletmesi 2. Bélge Miidiirliigii’niin E-25552722-754-979734 sayil yazisi ile;

“Gorilis istenilen alana isabet eden herhangi bir projemiz bulunmamakta olup bilgilerinize arz
ederim.” denilmektedir. (EK-7.21)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-58889913-235.06.01-15312943 sayili yazisi ile;

“Ekte gondermis oldugunuz harita ve uydu gorintisi incelenmis olup, S6z konusu planlama sahasi
icerisinde kurumumuzca herhangi bir plan veya projemiz bulunmamaktadir.

Ancak, Planlama Sahasi igerisinde tarim arazileri ve mera alanlari bulunmasi sebebiyle
Midurligiimize imar izin Bagvurusu yapilmasi ve gerekli izinlerin alinmasi gerekmekte olup, izinler
alinmadan islemlere baslanilmamahdir.

il Mudurligimiz diger sube goriis yazilari ekte sunulmustur.” denilmektedir. (EK-7. 22)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-58889913-235.06.01-15312943 Sayili Yazisi Ek
1

“...Sube Mudirligimiz mevzuatlari kapsaminda yapilan inceleme ve tespit neticesinde 3573 sayili
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi Hakkinda Kanun'da belirtilen alanlardan olmayip
planlanan veya devam eden bir ¢alismamiz bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-7.22)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-58889913-235.06.01-15312943 Savyili
Yazisi Ek 2

“...Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu alan Uzerinde 1380 sayili Kanun kapsaminda yapilan ve
yapilacak herhangi bir yatirrm veya projemizin bulunmadigi, belirtilen alanin mezkur Kanununun 2.
maddesinde belirtilen "icsular: Géller, suni géller, lagiinler, baraj gélleri, bentler, regilatérler,
kanallar, arklar, akarsular, mansaplar, liretme ve yetistirme vyerleridir." tarifi icerisinde kalan
yerlerden olmadigi anlasildigindan; bahsi gecen alan (zerinde 1380 sayili Kanun kapsaminda
yapilacak bir islem bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-7.22)
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T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-58889913-235.06.01-15312943 Savyili
Yazisi Ek 3

“...talep alani igerisinden Gunytziu Merkez 1235/48, 1138 /108, 1246/23, 1293/3, 1294/2, 1243/1 ve
1242/6 parseller 4342 sayil Mera Kanunu kapsamindaki alanlardandir. 4342 sayili Mera Kanunu
kapsamindaki alanlarda yapilmasi planlanacak is ve islemler konusunda g¢alismalara baslamadan 6nce
Kurumumuzdan ve il Mera Komisyonundan gerekli izinlerin alinmasi gerekmekte olup gerekli izinler
alinmadan islemlere baslanilmamahdir.

Talep konusu tasinmazlar ile ilgili Sube Mudulrliginiz gorisiiniin  eklenerek ilgili kuruma
gonderilmesi hususunda...” denilmektedir. (EK-7.22)

T.C. Eskisehir Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlhigi Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir
Varliklari Midurliigii E-24498131-804.01-91002 sayili yazisinda;

“...Yapilan incelemede, yaziniz ekindeki krokide gosterilen yaklasik 859 ha alanda, 1(A) Grubu Maden
Ruhsati bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-7.23)

T.C. Karayollari Genel Miidurliigii 4. Bolge Muidiirliigii E.95386480-754/1719917 Sayili Yazisi’'nda;

Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yaziya konu alanin (26-28) KKNo'lu (Sivrihisar - Polatl)) Ayrimi -
Guinylizii - Celtik - Yunak il Yolu giizergahinda yer aldigi tespit edilmistir.

imar Plani hazirlanmasina yénelik Bélge Midurligiimiizce yerine getirilmesi istenen hususlar asagida
maddeler halinde belirtilmekte ve ilgili kesimlere iliskin proje ve kamulastirma sinirlarimiz yazimiz
ekinde sisteme ylklenen dosyada tarafiniza génderilmektedir.

S6z konusu kesimde yapilacak olan imar Planlarinda;

-(26-28) KKNo'lu (Sivrihisar - Polath) Ayrimi - GlinyGzi - Celtik - Yunak tI Yolu'nun proje ve
kamulastirma sinirlarinin - korunmasi, -Kamulastirma sinirimizin - Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligine uygun olarak imar Planinda ve Plan Lejant bélimiinde gésterilmesi, -2918 sayili
Karayollari Trafik Kanununun 18. maddesine dayanilarak c¢ikartilan 15 Mayis 1997/22990 degisiklik
06/01/1998/23222 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41. Maddesinde belirtilen Yapi Yaklasma .Mesafelerine, Yonetmeligin
diger hikiimlerine uyulmasi, Plan Notlarinda ve Plan Agiklama Raporunda bu hususlara ver verilmesi,
Plan Notlarina ve Plan Agiklama Raporuna;

- Karayollari Trafik Kanunu ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik Hikiimlerine Uyulacaktir.

ibarelerin maddeler halinde eklenmesi, -imar planlarinin yapim asamasinda Bélge Mudurliigimiizle
mutlaka iletisime gegilerek koordinasyon halinde olunmasi,

-ilgili islemler yapilarak onaylanmaya esas taslak imar Planlarinin meclis onayina sunulmadan énce
Bolge Mudirligimuizden yeniden gorls alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir. (EK 7.24)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii E-11649965-115.02-18103351 sayili yazisi ile;

“So6z konusu imar planlari sinirlari dahilinde 1138/108, 1293/3,1243/1 ve 1294/2 ada/parsel numaral
ve 4342 saylh Mera Kanunu kapsaminda degerlendirilen tasinmazlarin bulundugu belirlenmistir.
S6z konusu tasinmazlarda yapilmasi planlanan galismalardan 6nce 4342 sayili Mera Kanunu ve
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Yonetmeligi kapsaminda il Mera Komisyonuna miiracaat edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir. (EK
7.25)

T.C. Eskisehir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii E-62732874-451.03-6475327 sayili yazisi ile;

“Eskisehir ili, Glinyiizi ilcesi mevkiinde planlanan sinirlar icerisinde imar plani ¢alismasi yapilacak ve
konuyla ilgili kurumumuz gorlsi istenmekte olup, anilan bdlgede kurumumuzca bir yatirim
planlamasi bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK 7.26)

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanhigi E-695039 Sayili
Yazisi ile;

“ilgi (a) yaziniz ile idaremizce yiritilmekte olan 250.000 sosyal konut hedefi kapsaminda ilgeniz
Gunyluzli mahallesi sinirlari icerisinde yer alan hazine miilkiyetine ait muhtelif tasinmazlar tizerinde
idaremizce toplu konut projesi uygulanmasi talep edilmistir.

Onerilen alinda toplu konut yapimina yonelik proje calismalari idaremizce baslatiimis olup ilgi (b)
yazimiz ile proje alanina ait imar plani degisikligi teklifi Belediye Baskanliginiza gonderilmistir.

Ancak yapilan degerlendirmeler sonucunda toplu konut proje alaninin, konumunda yeniden bu
diizenleme yapilmasi uygun bulunmus olup buna goére hazirlanan taslak imar plani degisikligi yazimiz
ekinde sunulmaktadir

Bu kapsamda, yazimiz ekinde sunulan imar plani degisikligi 6nerisini, yine ekte sunulan plan notlari ile
beraber Belediye Baskanliginizca hazirlatilarak onaylanmasi ve onayl bir takim imar plani paftasi ile
onamaya esas Belediye Meclis Karari 6rneginin idaremize génderilmesi husunda;

Bilgilerinizi ve geregim rica ederim. ...” denilmektedir. (EK-7.27)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarnm ve Orman Midiirliigii E-58889913-235.06.01-19588869 Sayili
Yazisinda;

“Eskisehir ili, Gunylzi ilcesi sinirlari icinde bulunan alan herhangi bir sulama sahamizda
bulunmamaktadir. Bununla birlikte goris talep yazisi ekinde yer alan Netcad dosyasinda isaretli 2.73
km? blyuklige sahip drenaj alaninda dere yatagi kaybolmus olup derenin memba ve mansap sarti
bulunmamaktadir. Alanin tagkin debisi 8,60 m? /s olup alanin drenajinin belediyesi tarafindan kapal
sistem yagmur suyu sebekesi ile saglanmasi
sartiyla Tema, ZMO ve Universite Temsilcilerinin red oyuna karsilik oy coklugu ile uygun
gorulmistiir.” denilmektedir. (EK-7.28)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligii E-58889913-235.06.01-19588869 Sayili Yazis
EK-1 Toprak Koruma Kurulu Kararinda;

“Mevcut Karayolu lGzerindeki képri ve Seydisuyu Deresini gelik boru sifon ile gegisi saglanmakta olup
deplase edilmesi mimkiin olmadigindan Karayolu g¢alismasi esnasinda zarar verilmemesi, her tirli
glvenlik onlemlerinin alinmasi, bakim onarim c¢alismalarinin aksatilmamasi, isletme ve bakim
hizmetlerinin engellenmemesi ve glizergah Uizerinde bulunan kanalet hatlarina zarar verilmemesi ve
gorls ekinde yer alan vaziyet planinda dikkate alinarak gerektigi takdirde yapilacak revizyonlarin
Bolge Midirliglimuizle koordineli sekilde yiritlilmesi sarti ile Tema Temsilcisinin red oyuna karsihk
oy ¢oklugu ile uygun gorilmdistir.” Denilmektedir.

“Eskisehir ili, Glnyuzii ilcesi simirlari icinde bulunan alan herhangi bir sulama sahamizda
bulunmamaktadir. Bununla birlikte goris talep yazisi ekinde yer alan Netcad dosyasinda isaretli 2.73
km2 blylklige sahip drenaj alaninda dere yatagi kaybolmus olup derenin memba ve mansap sarti
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bulunmamaktadir. Alanin taskin debisi 8,60 m3/s olup alanin drenajinin belediyesi tarafindan kapali
sistem yagmur suyu sebekesi ile saglanmasi sartiyla Tema, ZMO ve Universite Temsilerinin red oyuna
karsilik oy coklugu ile uygun gorilmustir.” denilmektedir. (EK-7.28)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Bakanhg DSi Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii Havza
Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii E-58889913-235.06.01-19588869 Sayili Yazisi EK-2
Kararinda;

“SHz konusu ilgi yaziniz ve ekinde ifade edilen Eskisehir ili, Giinyiizii ilgesi sinirlari icindebulunan alan
herhangi bir sulama sahamizda bulunmamaktadir.

Bununla birlikte ekli Netcad dosyasinda isaretli 2.73 km? blyiklUge sahip drenaj alaninda dereyatagi
kaybolmus olup derenin memba ve mansap sarti bulunmamaktadir. Alanin taskin debisi 8,60 m3/s
olup alanin drenajinin belediyesi tarafindan kapali sistem yagmur suyu sebekesi ile saglanmasi
sartiyla imar plani yapilmasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir. (EK-7.28)

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Yerel Yonetimler Midiirligii E- 95696007-
752.01.01-12906401 Sayil Kararinda;

“Eskisehir ili, Glinyuizii ilgesi, Ozler, Simer, Fatih ve Yenikent Mahalleleri sinirlari icerisinde yer alan
ada ve parsel numarali ekli listede belirtilen toplam 1.037.542,18 m2 yiizélgiimlii alanda ilave imar
Plani yapilmasi planlandigi ve Toprak Koruma Kurulunun 03/06/2025 tarihli kararinda tarim disi
amacla kullanilmasinin uygun goruldiugi belirtilerek, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 13 ve 14. maddeleri uyarinca Bakanligimizdan kamu vyarari karari verilmesi talep
edilmistir.

S6z konusu alan icin kamu yarari karari verilmesi 30/06/2025 tarih ve 12901962 sayili Bakan Oluru ile
uygun gorilmis olup, Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denilmektedir. (EK-29)

EK Uygun Goériis Kararinda;

“Makaminizca da uygun gorildiigiu takdirde Eskisehir ili, Ginyuizi ilgesi, Ozler, Simer, Fatih ve
Yenikent Mahalleleri sinirlari icerisinde yer alan ve yukarida belirtilen toplam 1.037.542,18 m?2
yuzélciimli alanda ilave imar Plani yapilmasi icin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 13 ve 14. maddeleri uyarinca, kamu yarari karari verilmesi hususunu Olur’lariniza arz
ederim.” denilmektedir. (EK-29)

Eskisehir il Mera Komisyonu Karari 03.06.205 Tarih ve 2025/10 Sayili Karari;

“Madde-16: Giinyiizii Belediye Baskanligi Fen isleri Midurliigiiniin 14/03/2025 tarih ve 5579564-
000-2182 sayil yazilari ile Glinylzi ilgesinde yeni ilave imar plani ¢alismasi yapilmaktadir. Yenikent
Mahallesi sinirlarinda kalan 1293 ada 3 nolu 1.176,48 m2 lik mera parselinin tamami “Park alani” ve
1294 ada 2 nolu 99.774.63 m2 lik mera parselinin tamami ise “Belediye Hizmet Alani” olarak yeni
uygulama imar plani yapilmak Uzere, 4342 Sayilli Mera Kanun 14/d maddesi geregi tahsis amaci
degisikligi talebi ile ilgili ile ilgili diizenlenen rapor ve 20 yillik ot bedelinin belirlenmesi ile ilgili
dizenlenen rapor gorisilerek;

Tahsis amaci degisikligi talep edilen Ginyizi ilgesi, Yenikent Mahallesi sinirlarinda kalan 1293 ada 3
nolu 1.176,48 m2 lik mera parselinin tamami “ Park alan1” ve 1294 ada 2 nolu 99.774.63 m2 lik mera
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parselinin tamaminin “Belediye Hizmet Alani” olmak Uzere toplam 100.951,11 m2 alanda yapilacak
olan yeni uygulama imar planinin 2 yil icersinde yapilarak onayl imar planinin Komisyonumuza
sunulmasi, tapuda “uygulama imar plani alani olarak kullanilmak tizere” serhinin konularak Hazine
adina tescil ettirilmesi sartiyla, 4342 sayili Mera Kanununun 14’tincii maddesinin (d) bendi ve Mera
Yonetmeliginin 8. Maddesi geregi tahsis amaci degisikliginin uygun olduguna ve 20 yillik ot bedelinin
1.226.557,00 TL olarak belirlenmesine oy birligi ile karar verilmistir.” Denilmektedir. (EK-30)

T.C. Eskisehir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliigi E-80086111-501.99-
13501614 Sayili 09.09.2025 tarihli Yazisinda;

“S6z konusu imar plani calhsmasi ile ilgili olarak Mudurliglimuizce yapilan degerlendirmeler
sonucunda hazirlanan inceleme raporu yazimiz ekinde génderilmektedir.

inceleme Raporu

- imar ve Planlama Sube Miidiirliigiince:

“.. llgi yazi ile yazi ekinde yer alan bilgilere gére yapilan incelemeye gére gériis sorulan alanin
3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda kalmadigi ve Bakanli§imizca onayl herhangi bir planlama
alani igerisinde bulunmadigi tespit edilmistir.

Yapilmasi planlanan imar plani ¢alismalari ile ilgili olarak Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi yetki ve sorumluludunda olan ilimize ait 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uyulmasi gerekmektedir.

ilgili kurum ve kuruluslarin gériislerinin ve gerekli izinlerinin alinmasi, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’nin 32. Maddesi geregi planlarin onaylanmadan énce ilgili idare tarafindan e-
plan otomasyon sistemi iizerinden Plan Islem Numarasinin alinarak, diger islemlerinin
gergeklestirilmesi ve ayni Yénetmeligin 35. Maddesi ile 2013/17 sayili Bakanlik Genelgesi
geredi planlarin kesinlestikten sonra 15 giin icinde il MiidirliiGiimiize génderilmesi
gerekmektedir.”

-CED ve Cevre izinleri Sube Miidiirliigiince:

“Bahse konu imar plani ¢alismalari hakkinda CED Yénetmeligi hiikiimleri uyarinca bir islem
yapilmasina gerek bulunmamakla birlikte, imar plani ¢alismalarinin tamamlanmasina
militeakip alanda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren CED Yénetmeligi hiikiimlerine tabi bir projelerin planlanmasi halinde herhangi bir
yatirrma baslanmadan anilan  Yénetmelik  hiikiimleri uyarinca basvuru yapilmasi
gerekmektedir.”

-Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidiirliigiince;

“Miidiirligiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu alanda herhangi
bir dogal sit kararina ve tescilli tabiat varligina rastlaniimamis olup, Ozel Cevre Koruma
Bélgesi (0.C.K) olarak ilan edilen alan bulunmamaktadir.”

-Eskisehir Kentsel Déniisiim Sube Miidiirliigiince;

“Goriis sorulan alan 6306 sayili Kanun kapsaminda llimizde ilan edilen riskli alanlar ve rezerv
yapi alani sinirlari igerisinde yer almamaktadir.”

-Milli Emlak Miidiirliigiince;
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“Ilgi (b) Mudurligimiiz gdriisii ekinde yer alan raporda 6zetle, Siimer Mahallesi 1216 ada 50
parsel nolu tasinmazin mevcut planda resmi kurum, park ve yol olarak planli iken, taslak plan
ile belediye hizmet alani, sosyal tesis alani ve yol olarak planlandigi, bu tasinmazin Mal
Miidiirliigi ile iice Milli E§itim Miidiirliigiine tahsisli oldugu géz éniine alindi§inda tasinmazin
Belediye Hizmet alani olarak planlanmasinin uygun olmadigi, Kamu Hizmet Alani olarak
planlanmasinin uygun olacad belirtildiginden rapor dogrultusunda yeniden diizenlemeye
gidilerek s6z konusu tasinmazin resmi kurum ve yol alani olarak planlandigi gériilmiistiir.

Bu kapsamda ilgi (b) yazimiz ekinde yer alan raporda belirtilen hususlarin gegerli oldugu,
tahsisli tasinmazlara iliskin tahsisli kurumlardan gériis alinmasi, aski siiresi iginde itiraz ve
dava agma hakkimiz sakli kalmak hazine hak ve menfaatinin gézetilerek plan ana kararlarinin
sdrekliligini bittnligini teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak sekilde 3194 sayili
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve eklerinde belirtilen hususlara uygun
ve Hazine hak ve menfaatlerinin korunarak yapilmasi, plan teklifinden bilgilendirilmek, kamu
yararinin gézetilerek Hazine tasinmazlari yéniinden hak sahipligi durumlarinda gerekli
mevzuat hiikiimlerine bagli kalinmasi tasinmazlarin ilge yer almasi nedeniyle Giinyiizii
Kaymakamhigi (Milli Emlak Sefligi) gériisiiniin alinmasi gerektigi gériis ve kanaatine varildigi
bildirilmistir.”

-Giinyiizii Milli Emlak Servis Sefligince;

“

. Hazine hak ve menfaatleri dikkate alinarak yapilacak imar planlamasinda sakinca
bulunmamaktadir.”

Denilmektedir. (EK 7.31)

T.C. Karayollari Genel 4. Bélge Miidurliigi’niin 03.09.2025 tarihli E.95386480- 754/1908972 savyil
yazisi ile;

“...S6z konusu kesimde yapilacak olan Taslak imar Planlarinda;
-Kamulastirma sinirimizin ekte génderilen koordinatlara uyularak islenmesi,

-Karayollari Kenarinda yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik Hiikiimlerine
Uyulmasi, Plan Notlarinda ve Plan A¢iklama Raporunda bu hususlara yer verilmesi,

Plan Notlarina ve Plan Aciklama Raporuna;

-Karayollari Trafik Kanunu ve Karayollari Kenarinda yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

ibarelerinin maddeler halinde eklenmesi,

-imar planlarinin yapim asamasinda Bélge Miidiirliigiimiizle mutlaka iletisime gecilerek
koordinasyon halinde olunmasi,

-ilgili islemler yapilarak onaylanmaya esas taslak imar Planlarinin meclis onayina sunulmadan
énce Bélge Miidiirliigiimiizden yeniden gériis alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

(EK-7.32)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarrm ve Orman Miidiirligi’niin E-58889913-230.04.02-20948021 sayili
yazisli ile;
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“Talep izerine Il Miidiirlii§iimiiz teknik personelince 28/05/2025 tarihinde arazi mahallinde etiit ve
incelemeler yapilmis olup, tarim arazisine isabet eden 37,3677 hektar alanin Sulu Mutlak Tarim
Arazisi oldugu, alternatif alan bulunmadigi, tarimsal biitiinliigiin bozulmadigi tespitleri yapilarak
talep Il Toprak Koruma Kurulunun 03/06/2025 tarihli giindemine alinmis olup, talep oy ¢oklugu ile
uygun gériilmiis ve Kurulun uygun gériisiine istinaden talep nihai karar igcin Bakanligimiza
goénderilmistir.

Bakanligimizin 28/08/2025 tarih ve E-58125898-020-20319519 sayili Olur'u ile, Giinyiizii ilcesi Ozler,
Fatih, Siimer ve Yenikent mahallelerinde tarim arazisine isabet eden 37,3677 hektar alanda ilave imar
Plani yapilmasi talebi uygun gériilmiistiir.

Verilen bu izin; Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12'inci
maddesinin 8'inci fikrasi geregi, planlayici kurulusa resmi yazi ile bildirildigi tarihten itibaren iki yil
stire ile gecerli olup, planlarin onaylanmamasi veya ruhsata baglanmamasi halinde verilen izin
gecersiz kabul edilerek tekrar izin alinmasi gerekmektedir.” Denilmektedir. (EK-7.33)

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii’niin 08.10.2025 tarih ve E-
37234586-115.02-21407036 sayili yazisi ile;

“ligide kayitl yaziniz ekindeki tahsis amaci dedisikligi talebi, 2018/8 sayili Cumhurbaskanligi
Genelgesi kapsaminda Bakanlik Komisyonu tarafindan uygun gériilmiis olup 4342 sayili Mera Kanunu
hiikiimlerine gére islem tesis edilmesi hususunda; Bilgilerinizi rica ederim.” Denilmektedir. (EK-7.34)

T.C. Karayollar 4. Bélge Mudiirliigii’niin 25.09.2025 tarih E.95386480-754 / 1930017 sayih yazisi ile;

“Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yaziya konu taslak imar plani ¢alismasinin yeni giizergaha ait
kamulastirma sinirimiza uyuldugu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak planda ve
lejant béliimiinde gésterildigi ve proje sinirlarimiza uyuldudu tespit edilmistir.

Bu hususlar dogrultusunda Bélge Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamakta olup, aski siirecinde
idaremizden tekrar gériis alinmasi gerekmektedir.” Denilmektedir. (EK-7.35)

T.C. Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Midiirligi’niin 15.10.2023 tarih ve E-11649965-115.02-
21494383 sayili yazisi ile;

“Tahsis amaci dedisikligi talebi il Mera Komisyonunun 03/06/2025 tarihli karari ve Valilik Makaminin
14/10/2025 tarihli Oluru ile uygun bulunmustur. Eskisehir ili Giinyiizii ilcesi Yenikent Mahallesinde
tahsis amaci degisikligi uygun gériilen parseller icin 2 yil icerisinde yeni imar plani hazirlanmasi,
"uygulama imar plani alani olarak kullaniimak lizere serhinin konularak Hazine adina tescilinin
yapilmak lizere tescil beyannamesinin hazirlanmasi, onayli imar planinin hazirlandiktan sonra tescil
islemlerinin sonucundan il Mera Komisyonumuza bilgi verilmesi ayrica yazimiz ekinde Valilik Olurunda
belirtilen 20 yillik ot bedelinin yatirilarak dekontunun Miidiirliigiimiize génderilmesi” denilmektedir.
(EK-7.36)

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii3. Bolge Midiirligi’niin E-
99762936-622.02-6788389 sayili yazisi ile;

“Yapilan inceleme neticesinde; bahsi gegen alan Idaremizce insa edilerek isletmeye acilan ve
devredilen Giinytizii I-1l Sulamasi sulama alani igerisinde kaldigi tespit edilmistir. Giinyiizii I-Il Sulamasi
halihazirda aktif olarak ¢alismakta olup, yapilacak ¢calismalar sirasinda sulama tesislerine herhangi bir
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sekilde zarar verilmemesi, tesisin herhangi bir atiginin tesislerimize atiimamasi, herhangi bir atik su
baglantisi yapiimamasi, bakim onarim ¢alismalarina engel olunmamasi, isletme ve bakim hizmetlerini
aksatmamasi ve yatirim bedelinin geri alinmasi kaydiyla, Revizyon ve llave Nazim imar Plani
yapilmasinda sakinca gériilmemektedir.” Denilmektedir. (EK-7.37)

T.C. Eskisehir Valiligi Eskisehir il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin E-58125898-230.04.02-23256259
sayili yazisi ile;

“Glinyiizii ilcesi Ozler, Fatih, Siimer ve Yenikent mahallelerinde tarim arazisine isabet eden toplam
37,3677 ha alan ile Eskisehir Ayvali Ovasi Bliyiik Ova Koruma Alani icerisinde kalan ilave 3,8400 ha
alanda ilave imar Plani yapilmasi talebi Bakanlik Olur’u dogrultusunda uygun gériilmiistiir. Verilen bu
izin; Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12'inci
maddesinin 8'inci fikrasi geregdi, planlayici kurulusa resmi yazi ile bildirildigi tarihten itibaren iki yil
stire ile gecerli olup, planlarin onaylanmamasi veya ruhsata baglanmamasi halinde verilen izin
gecersiz kabul edilerek tekrar izin alinmasi gerekmektedir.” Denilmektedir. (Ek-7.38)

T.C. Eskisehir Valiligi Eskisehir il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin E- 58889913-230.04.02-23896355
sayili yazisi ile;

“Glinytizii ilcesinde yiiriitiilen imar plani ¢calismalarina iliskin olarak, planlama alani icerisinde yer alan
ve blitiincil plan icerisinde bosluk alanlar olusturan toplam 3,49 ha yiizél¢iimiine sahip tescil harici
alanlar ile parsellerin, hazirlanacak olan planda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA) olarak
planlanmasi ve tarimsal faaliyet disi kullaniilmamasi sarti ile 5403 sayili Kanunun 13’lincii maddesi
kapsaminda planlanmasi uygun gérilmdistiir.

Yapilan incelemede; 1295/1, 1296/1, 1153/2, 1154/5, 1154/6 ve 1154/14 numarali parsellerin 6nceki
basvuru listesinde yer almadigi tespit edilmis olup, 1144/19, 1146/9, 1305/50 ve 1227/25 numarali
parseller iizerinde ruhsatl yapilarin bulundugu anlasiimistir.

S6z konusu alanin tarim disi amacl kullaniminin talep edilmesi durumunda 5403 sayilh Kanun
kapsaminda yeniden izin alinmasi gerekmekte olup, aksi takdirde ilgili mevzuat kapsaminda idari
islem uygulanacaktir.

Verilen bu izin; Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12°nci
maddesinin 8’inci fikrasi geredi, planlayici kurulusa resmi yazi ile bildirildigi tarihten itibaren iki yil
stire ile gecgerli olup, planlarin onaylanmamasi veya ruhsata baglanmamasi halinde verilen izin
gecersiz kabul edilerek tekrar izin alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir. (Ek-39)

T.C. Eskisehir Valiligi Eskisehir il Tarim ve Orman Midiirliigi’niin E-11649965-115.02-23835538
sayili ve 10.03.2026 tarihli yazisi ile;

“Glinylizii ilgesinde yeni ilave imar plani ¢alismasi kapsaminda; Yenikent Mahallesi sinirlarinda kalan
1293 ada 3 nolu 1.176,48 m? yiizélciimlii mera parselinin 'Park Alani' ve 1294 ada 2 nolu 99.774,63
m? yiizélciimlii mera parselinin ise 'Belediye Hizmet Alani' olarak planlanmasi talep edilmistir. 4342
Sayili Mera Kanunu'nun 14/d maddesi geredi tahsis amaci degisikligi talebi, il Mera Komisyonu’nun
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03.06.2025 tarihli toplantisinda goériisiilmiis ve Valilik Makami’nin 14.10.2025 tarih ve 214434421
sayil Olurlari ile uygun gérilmdistiir.

Eskisehir ili, Giinyiizii ilcesi, Yenikent Mahallesi sinirlarinda bulunan mera parsellerinden toplam
100.951,11 m? alanda tahsis amaci dedisikliGi uygun gériilen parseller icin hazirlanacak yeni
uygulama imar planinin 2 yil icerisinde yapilarak onayli imar planinin komisyona sunulmasi; tapuda
‘'uygulama imar plani alani olarak kullaniimak iizere' serhinin konularak 4342 sayili Mera Kanunu
hiikiimleri geredi Hazine adina tescil islemlerinin tamamlanmasi sartiyla uygun gériis verilmistir.”
denilmektedir. (Ek-40)

5. PLAN KARARLARI

imar plani hazirlanirken kurumlardan alinan gérisler, arazi ¢alismasinda elde edilen veriler ile bu
calismalarin biroda bir araya getirilmesi ile plan calismasi yapilmistir.

Planlama c¢alismasi yapilirken; tarim alanlari, mera alanlari, sit alanlari, yliksek egimli alanlar, askeri
alanlar, ulasim esikleri ve mezarlklar yapilasmayi sinirlayan etkenler olmustur.

Planlama alaninin giineyinde bulunan lll. Derece Arkeolojik Sit Alani ve planlama alaninin kuzeyinde
bulunan taskin alanina tekabiil eden 3845 m”lik alan plan disi birakilmistir.

Yerlesim, kent merkezinden kuzey yoniine dogru Vatan Caddesi ve dogusunda yine kuzey gliney
aksinda uzanan Sehitler Caddesi boyunca gelisme gostermektedir. Vatan Caddesi, Glinylzi’'ni
sehirlerarasi ulasima baglayan ana arter olarak islemekte ve cadde boyunca cesitli donati alanlari ve
gelisme bolgesi olan Yenikent Mahallesi bulunmaktadir. Vatan Caddesi’'ne baglanan ve ilgenin gliney
yoninde ulasimini saglayan diger ana aksi Sehitler Caddesi’dir. Sehitler Caddesi ve Vatan Caddesi
kuzey giliney yoniinde ilgenin ana ulasim arteridir. Bu ulasim semasini belirleyici olmustur.

Yapilacak planlamada esik sentezi sonucunda yapilasmaya imkan veren alanlarda gelisme alanlari ile
beraber yesil alanlarin, sosyal ve kiltirel tesis alanlarinin kentsel standartlar olglstinde gelisimi
saglanmistir.

Konut alanlari planlanirken, yapilan arastirma sonunda olusturulan sentezlerde, yerlesmeye uygun
alanlar g6z 6nidnde bulundurulmustur. Konut alanlarinda, mevcut dokuya uygun olarak iki katli
yapilasma onerilmistir.

Kent merkezinden Ziibeyde Hanim Caddesi ve Vatan Caddesi’'ne uzanan aks ile doguda Sehitler
Caddesi arasinda kalan alanda kuzey doguya dogru gelisme saglanmistir.

Yerlesik alanda ise korumaci yaklasiimistir. Yerlesik yapilar izin verdikce ulasim gelistirilmis; konut
alanlarinin donatilara ulasimi, kent icindeki yaya ve trafik akisi iyilestirilmistir.

Kuzeyde bulunan Yenikent Mahallesi planli ve uygulamasi yapilmis oldugundan planlama sinirlari
icerisinde korunacak alan olarak gosterilmistir.

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesi uyarinca, imar plani kararlari
dogrultusunda Diizenleme Ortaklik Payi (DOP) yaklasik %45 oraninda saglanmistir. Saglanan alanlar,
basta yol, park ve rekreasyon alanlari, egitim ve saglik tesisleri, ibadet yerleri, kamu hizmet alanlari ve
otopark olmak Uzere ¢esitli sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasinda kullaniimistir. Bu
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yaklasim ile planlama alaninin sosyal donati ihtiyacinin karsilanmasi, ulasim ve erisilebilirligin
saglanmasi ve kentsel yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmektedir.

KONUT ALANLARI
Meskun Konut Alanlari-Seyrek Yogun (Brit 41 kisi/ha)

Planlama alani sinirlari igerisinde yaklasik 29 hektar biylkligiinde mevcut konut alani
bulunmaktadir. Mevcut konut alaninin yogunlugu 41 kisi/ha seyrek yogunluk olarak hesaplanmistir.

Gelisme Konut Alanlari- Orta Yogun (Briit 122 kisi/ha)

1/5000 Nazim imar Plani ile yaklasik 44 hektar Gelisme Konut Alani planlanmis olup, orta yogunluklu
gelisme konut alanlarinda brit 122 kisi/ha yogunluk hesaplanmistir. Yapilasma kosullari 1/1000
Olgekli Revizyon + ilave Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Toplu Konut Alani
Toplu Konut Alani; Yenikent Mahallesinde ve toplam 22.656 m? biyuklugiindedir.

Toplu Konut idaresinin 15.10.2024 tarih ve 695039 evrak numarali yazisi (EK-27) ile;

o Hazine milkiyetine ait muhtelif tasinmazlar Gizerinde toplu konut projesinin uygulanacagi,
o Toplu konut yapimina yoénelik imar plani degisikligi gerektigi,
. 22.656 m2'lik alanda, E:0.80, Yencok:12,50 metre olacak sekilde Konut Alani kullanimina

yonelik imar plani degisikliginin hazirlanarak onaylanmasi talep edilmistir. Toplu konut alani 1/5000
Olgekli Nazim imar Plan’nda konut alani olarak &nerilmis, yapilasma kosullari 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plan’nda gésterilecektir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI
Ticaret- Konut Alani (TiCK)

Planlama alani siniri icerisinde yaklasik 7 hektar ticaret- konut alani planlanmistir. Ticaret Konut
alanlari kent merkezinde Turgut Altinok Caddesi, Ziibeyde Hanim Caddesi, Lale Sokak ve irfan
Sokak’in meydana bakan cephelerinde ve Zlibeyde Hanim Caddesi Uzerinde yogunlastiriimistir.
Yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Revizyon + ilave Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Ticaret Alani (T)
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Planlama alani siniri icerisinde yaklasik 0,4 hektar ticaret alani planlanmis olup, yapilasma kosullari
1/1000 Olcekli Revizyon + ilave Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK)

Planlama alani sinirt icerisinde yaklasik 0,1 hektar ticaret-turizm-konut alani planlanmis olup,
yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Revizyon + ilave Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Belediye Hizmet Alani (BHA)

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétirilebilmesi icin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyaclari karsilamak Gzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Planlama alani siniri icerisinde yaklasik
9,4 hektar Belediye Hizmet Alani 6nerilmistir. Yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Revizyon + ilave
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Kamu Hizmet Alani (KHA)

Kamu idareleri ile o6zel butgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir. Planlama alani siniri icerisinde
mevcut kamu hizmet alanlariyla birlikte yaklasik 5,5 hektar Kamu Hizmet Alani (KHA) planlanmistir.
Yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Revizyon + ilave Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Kiiglik Sanayi Alani

Gunlik bakim, tamir, servis ve kiiguk 6lcekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici
ve yanicl maddeler icermeyen ve ¢evre saghgi yoniinden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile
depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir. Planlama alani
sinirt igerisinde yaklasik 1,3 ha kiigik sanayi alani 6nerilmistir.

Teknik altyapi alani

Kamu veya 0Ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer stl her tirlG aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her
tarlG enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile acik veya kapal
otopark alanlarindan olusmaktadir. Yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda
belirlenecektir. Mevcut ve planli trafo alanlari 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’nda gosterilmistir.

Bakim ve akaryakit istasyonu alanlari

Bu alanlarda uygulama ilgili ydnetmelik ve standartlara gore belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilabilir. Bu alanlarda market, kafeterya, petrol yan {riinleri satisi, dinlenme alani
tesis edilebilir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Egitim Alani
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Egitim Tesisleri Alani, okul dncesi, ilk ve orta 0gretime hizmet vermek (izere kamuya ait; egitim
kampisu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin ayrilan alanlari ifade etmektedir. Planlama alaninda egitim
tesisleri, tiim mahalle sakinlerinin kolay erisimini saglamak, cevresel konfor ve giivenligi temin etmek,
mevcut ve gelecekteki 6grenci kapasitesine uygun alan saglamak ve yesil ile sosyal donatilarla uyumlu
bir sekilde konumlandiriimistir. Plan galismasi kapsaminda mevcut egitim alanlariyla birlikte yaklasik
6,9 hektar buyikligiinde egitim alani ayrilmistir. Yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda belirlenecektir.

Saghk Alani

Saglik Tesisleri Alani, hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz
ve dis saghgl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusl gibi
fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait tesisleri ifade etmektedir. Plan ¢alismasi kapsaminda mevcut
saglk alanlariyla birlikte yaklasik 2,8 hektar blyikligiinde saghk alani ayrilmistir. Yapilasma kosullari
1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk
yuvasl, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uizere ayrilan alanlardir.

Plan calismasi kapsaminda yaklasik mevcut sosyal tesis alanlariyla birlikte 1,4 hektar buyukluginde
sosyal tesis alani planlanmis olup yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.

ibadet Alani

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig tesisler ile bu tesislerin
killiyesinin, dinf tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dinT tesise ait; lojman, kitiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatlarin,
actk veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Planlama alani siniri icerisinde
mevcut ibadet alanlariyla birlikte yaklasik 1 ha ibadet alani bulunmaktadir. Yapilagma kosullari 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alanindaki agik ve yesil alanlar, tiim mahalle sakinlerinin kolay erisimini saglayacak sekilde
konumlandiriimis, cevresel konfor ve giivenlik kriterleri gozetilerek planlanmistir. Bu alanlar, sosyal
etkilesim, rekreasyon ve dinlenme ihtiyacini karsilayacak buyiklikte tasarlanmis; egitim, spor ve
diger sosyal tesislerle entegrasyonu saglanmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2'de yer
alan Acik ve Yesil Alan Standartlarinin Gzerinde yaklasik 11 hektar acik ve yesil alan planlanmis olup,
kisi basi yaklasik 12.19 m” ile yeterli buyiikliigiin ve erisilebilirligin saglandigi acik ve yesil alanlar
olusturulmustur.
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ESKISEHIR ILi GDNYDZO fLGESI
115000 SLGEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI
OLGEK : 15000
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Sekil 24. 1/5000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani
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5.1. ALAN DAGILIM TABLOSU

ALAN DAGILIM TABLOSU

ALANLAR ALAN BUYUKLUGU (M2)
MESKUN KONUT ALANI 280754.96
GELISME KONUT ALANI 394468.83
KONUT + TiCARET ALANI 68134.11
TICARET ALANI 4432.18
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 1480.78
BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA) 50868.45
KAMU HiZMET ALANI (KHA) 54224.18
KUGUK SANAYi ALANI (KSA) 13407.7
ASKERi ALAN 19476.58
NUFUs 8866
TOPLAM ALAN 1624190.47
MPYY AYRILMASI PLANLANAN | PLANLAMA
GEREKEN ALAN ALANI
s(m:l/?(%?; ALAN (M2) (M2) (M2/Kisi)
EGITiM ALANLARI 6.5 57629 66613.29 7.51
SAGLIK TESiSi ALANLARI 1.5 13299 10457.24 1.18
ACIK VE YESIL ALANLAR 10 88660 108045 12.19
SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANLARI 0.75 6649.5 13360.16 1.51
iBADET ALANI 0.5 4433 10062.8 1.13
TEKNiK ALTYAPI ALANI 1 8866 9205.15 1.04
OTOPARK 4164.62
YoL 493668.67
MEZARLIK 14448.72
BAKIM AKARYAKIT iSTASYONU 8397.83

Tablo 9. Alan Dagilm Tablosu

Plan kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarin

iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyikliikleri saglanmistir.

*: Mekansal Planlar Yapim Yénetmeli§i EK-2 Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarin iliskin

Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri

6. EKLER
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