1. GIRIS

Bu rapor, Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Giindogdu mahallesi sinirlari igerisinde yer alan D-
200 Ankara-Eskisehir Devlet Yolu (Cevre Yolu) ile erisimin kisitlandigi Giindogdu-1 ve
Giindogdu-2 Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alanmi ve bu alanlarin ¢evresindeki bolgeyi kent
merkezine baglayacak olan list ge¢it koprii giizergahinin altyap1 baglantilar1 sebebiyle revize
edilmesini kapsamaktadir.

2. MEVCUT DURUM ANALIZi

2.1 Planlama Alanimin Konumu ve Ozellikleri

Plan degisikligine konu alan, Glindogdu mahallesi sinirlari igerisinde 5393 sayili Kanunun 73.
maddesi uyarinca; 11.11.2010 tarih ve 24/389 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karar ile belirlenen 9 hektar biiyiikliigiindeki Giindogdu-1 Kentsel Doniisiim ve Gelisim
Alani, 11.11.2010 tarih ve 24/390 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile
belirlenen 20,6 hektar biiylikliigiindeki Giindogdu-2 Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ile
22.04.2023 tarih ve 2013/4647 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 6306 sayili Kanun
kapsaminda ilan edilen Giindogdu Riski Alan1 sinirlar1 arasinda kalmaktadir. (Sekil-1)
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Sekil 1: Plan degisikligine konu alanin ¢evresine ait uydu goriintiisii

2.2 Yiiriirliikteki Plan Kararlar:

Eskisehir kent merkezinin giineydogusunda kalan alanlar, Ankara-Eskisehir Devlet Yolu
(cevre yolu) baglantisiyla boliinmektedir. Giindogdu Kentsel Gelisim ve Doniisiim Alanlari
ile ilgili yiriitilen planlama caligmalarinda bdélgenin kent merkezi ile erisilebilirliginin
arttirmasi amaciyla ¢evreyolu tizerinden iist gegit kopriisii planlanmustir. (Sekil-2)
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Sekil 2: Mevcut 1/5.000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plan

3. PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI

Hazirlanan iist gecit kopri projesi ile ilgili olarak; Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge
Midiirliigiiniin goriisii talep edilmis olup, Miidiirliigiin 22.06.2023 tarih ve 1215450 sayili
yazisinda; koprii projesinde yer alan kanalizasyon borusunun yapilacak olan {ist gegit
duvarlarinin altindan ge¢mesi sebebiyle ileride olusabilecek kanalizasyon sorunlari goz
onlinde bulundurularak bu hattin deplase edilmesi gerektigi belirtilmistir. Konuya iliskin
Eskisehir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 11.08.2023 tarih ve 29994 sayili
yazisinda ise s6z konusu Kanalizasyon Ana Kollektér Hattinin deplase isleminin miimkiin
olmadig bildirilmistir. Anilan yazismalar ve ilgili kurumlarla yapilan sifahi goriismeler
neticesinde list gecit koprii glizergahinin revize edilmesi ongoriilmiustiir. (Sekil-3)
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Sekil 3: Mevcut Koprii Giizergahi ve Boru Hatti

Glizergahin revize edilmesi ile iist gegit kopriisiiniin bir kism1 6306 sayili Kanun uyarinca ilan
edilen, yetki ve sorumlulugu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginda bulunan
Gilindogdu Riskli Alan sinirlart igerisinde kalmistir. (Sekil-4)
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Sekil 4: Smirlar ve Revize edilen koprii giizergahi



4. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi

Revize edilmesi ongoriillen koprii glizergahinin bir boliimiiniin riskli alan sinirlari
icerisinde kalmasi sebebiyle, plan degisikligine esas olmak iizere Kentsel Doniisiim Genel
Midirligiiniin - goriisii  talep edilmistir. Cevabi goriis yazisinda, alanda yapilacak
diizenlemelere iliskin imar plan1 degisikliklerinin Belediyemiz tarafindan yapilmasinin uygun
goriildiigli, yapilacak imar plant degisikliklerinin Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii ile
koordineli bir sekilde yiiriitilmesi, tiim is ve islemlerden bilgi verilmesi hususlar
bildirilmistir.

Koprii glizergahinin revize edilmesine iliskin hazirlanan plan degisikligi taslaklari,
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiine
gonderilmistir. Bakanligin 25.03.2024 tarih ve 12130381 sayili yazisinda; degisiklige iliskin
ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak olumlu goriisler dogrultusunda, plan hazirlamaya
yetkili kurum tarafindan hazirlanacak plan degisikliklerinin, onaylanmak iizere Bakanliga
iletilmesi durumunda bahse konu tekliflerin degerlendirilebilecegi belirtilmistir.

Igili kurum ve kuruluslar ile yapilan yazismalarda;

e Eskisehir Dogalgaz Dagitim A.S.nin (ESGAZ) 28.05.2025 tarih ve 2025GDN6891 sayili
yazisinda; uygun imar yollarinin agilmasi durumunda hatlarin deplase edilebilecegi,

e Eskisehir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin (ESKI) 18.06.2025 tarih ve E-
99873348-000-68123 sayil1 yazisinda; revize edilen kopri ayaklarimin Kanalizasyon Ana
Kollektor Hattinin tizerinde olmadigi,

e Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.’nin (OEDAS) 23.06.2025 tarihli yazisinda; planlama
alan sinirlar igerisinde 36 kV Yiiksek Gerilimli 3(1x120/16) Al. XLPE ve 3(1x240/25)
Al. XLPE iletken kesitli yeralt1 hatlari, aydinlatma direkleri, 3A+R/P AG havai hatlar1 ve
400 kVA Trafo tesislerinin bulundugu belirtilerek planlama ¢alismalarinda mevcut sebeke
varliklarinin  korunarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen
emniyet mesafelerinin saglanmasi gerekliligi,

e Karayollart Genel Midiirligiiniin 13.05.2025 tarih ve E.62888455-754/1814239 sayili
yazisinda; (200-08) "Sivrihisar - Eskisehir - Boziiyilkk Devlet Yolu'nun" proje ve
kamulastirma smirmin korunmasi, Kamulagtirma sinirinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak Imar Planinda ve Plan Lejant boliimiinde gosterilmesi, 2918
sayil1 Karayollar1 Trafik Kanununun 18. maddesine dayanilarak c¢ikartilan 15 Mayis
1997/22990 degisiklik 06/01/1998/23222 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41. Maddesinde
belirtilen Yapt Yaklagma Mesafelerine, Yonetmeligin diger hiikiimlerine uyulmasi
hususlarinin Plan Notlarinda ve Plan Agiklama Raporunda belirtilmesi yoniinde goriisler
iletilmistir.

Planlama c¢alismasina esas alinan uygunluk goriisleri ve yazilarda belirtilen hususlar
dikkate alinmis ancak Ankara-Eskisehir Devlet Yolu imar hatlar1 igerisinde kalan ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde gosterimi bulunmayan karayollar1 kamulastirma
sinir1 plan paftasina aktarilamamistir. Bu dogrultuda hazirlanan 1/5.000 ve 1/1.000 6lgekli
plan degisikligi taslaklar1 (Sekil-5, Sekil-6) ile; iistgegit koprii giizergah1 Kanalizasyon Ana
Kollektor Hattin1 etkilemeyecek sekilde glineye dogru kaydirilmis ve cevresindeki park
alanlar1 ve yollarda diizenleme yapilmis olup;



Afet Riskli Alan siir igerisinde kalan bolgede ise koprii giizergahinin kaydirilmasi
neticesinde, 21827 ada, 47 ve 48 parsellerin kamulastirilmasi gerekeceginden; koprii aksinda
kalan kismi 18 metrelik yola dahil edilmis, bu parsellerin giineyinde yer alan parsellerin
cephe alabilmeleri amaciyla 7 metrelik yol ve yesil alan olarak planlanmis, bu diizenleme ile
birlikte Saraykdy sokagin devamliliginin saglanabilmesi i¢in Nizamlar sokaga baglanmistir.
1/1.000 olgekli plan degisikligi kapsaminda yapilan bu degisiklikler sematik Ozellikteki
1/5.000 olcekli plan degisikligi kapsaminda 6lcegi geregi gosterilemediginden park alanina
dahil edilmistir. 21827 adanin plan degisikligi 6ncesi mevcut imar planinda 18 metrelik yola
cepheli kismindaki ticaret alani ise, iist gecit kopriisii rampasinda kalmasi nedeniyle
kaldirilmis ve adanin tamami1 konut alani olarak planlanmustir.
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Sekil 5: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan degisikligi taslag



Sekil 6: 1/1000 8lcekli Uygulama Imar degisikligi taslag

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alanlar1 ile Afet Riskli Alan smirlarini ve gevresini
kapsayan bolgeye iliskin hazirlanan biitiinciil plan degisiklikleri ile ilgili Kentsel Doniisiim
Genel Midiirliigii ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii ile
yapilan yazigsmalar ve sifahi goriismeler neticesinde ise; plan degisikligine konu bolgenin
farkli kanunlara tabi alanlardan olusmasi ve onama mercilerinin ayri1 olmasi nedeniyle, plan
degisikliginin onama smirmin ikiye ayrilarak islem yiiriitiilmesi gerektigi sonucuna
ulasilmstir.

Bu dogrultuda, Afet Riskli alan sinirlar1 disinda kalan ve yalnizca Kentsel Doniisiim
ve Gelisim Alan1 smirlan ile ¢evresindeki alanlar1 kapsayan bolgenin onama sinirina dahil
edildigi alanda hazirlanan 1/5.000 ve 1/1.000 6lcekli plan degisiklikleri (Sekil-7, Sekil-8) ile;
koprii giizergahi giineye kaydirilarak, yollarda ve park alanlarinda diizenleme yapilmustir.
Konu ile ilgili yapilan yazigmalar ¢er¢cevesinde plan notlarina;

Planlama alanmin bir boliimiiniin Afet Riskli Alanda kalmasi1 ve kopri glizerhanin
riskli alan sinirt igerisinde kalan kismu ile biitiinliikk olusturmasi sebebiyle “Afet Riskli Alan
simirt icerisinde kalan plan degisiklikleri Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhg
tarafindan onaylandiktan sonra, bu plan degisikligi ile belirlenen plan kararlar: yiiriirliige
girer.” hiikmii,

Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin gorlis yazisinda belirtilen “Karayollar: Trafik Kanunu ve
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.” hikkmii ve



“Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki kamulastirma islemleri Biiyiiksehir Belediyesince
yiiriitiilecek olup altyapt deplaseleri ilgili altyapr kuruluglar: tarafindan karsilanacaktir.”
hiikmii eklenmistir.

Sekil 8: 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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