ESKISEHIR iLi, ODUNPAZARI ILCESI,
71 EVLER ve EMEK MAHALLESINDE MUHTELIF ALANLARDA YAPILAN
1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIKLIKLERINE iLIiSKIN
ACIKLAMA ve GEREKCE RAPORU

Odunpazar1 ve Tepebas1 merkez ilgeleri simirlarini kapsayan yaklasik 12.500 hektarlik
alan ile ilgili alinan kurum/kurulug goriisleri, ihtivaglar ve analizler ¢ercevesinde hazirlanan
1/5.000 blgekli Revizyon Nazim Imar Plami Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.06.2022 tarthli ve 295 sayili karari ile onaylanmis olup, Eskisehir Biytiksehir Belediyesi
Meclisinin 17.10.2022 tarihli Meclis karan ile itirazlar degerlendirilerek plan kararlari
kesinlesmistir.

Sultandere Mabhallesi, 522 parsele iliskin a¢ilan davada alinan mahkeme karan
dogrultusunda hazirlanan Emek- 71 Evler Mahalleleri gineyi 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam Odunpazari Belediye Meclisinin 05.12.2022 tarih, 22/230 sayili karan ve
Eskigehir Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.12.2022 tarih, 542 sayili Karari ile onaylanmistir.
Mahkeme karar1 geregi, 2022 yilinda, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda
yapilan degisikliklerin, plan hiyerarsisi geregi,1/5000 Revizyon Olcekli Nazim Imar Planinda
da diizenlenmesi gerekliligini olusturmustur. Bu kapsamda;

e 4095 ada, 1 parselin dogusunda yer alan ve Kamu Hizmetleri Alan: olarak planli
alanin bir kismi Teknik Altyap: Alam ve Ibadet Alam olarak,

e Kamu Hizmetleri Alani olarak planli 4075 ada, 3 parsel [badet Alani, 4075 ada,
4 parsel ise Teknik Altyapr Alani olarak planlanmistir.

Ayrica; 25 metrelik Yasar Kemal Caddesinin fiili olarak da agilmas: sonucu yapilasma
stirecinin hiz kazandig1, bolge genelinde yol boyu ticari faaliyetlere gereksinimin arttifi tespit
edilmis olup,

¢ Yagar Kemal Caddesine cepheli konut alanlarinin yola cepheli kisimlari,

¢ Yasar Kemal Caddesine cepheli, ada bazinda planh Ticaret Alanlari,

e 4071 adanin 20 metrelik yola cepheli kismi Ticaret-Konut(TICK) Alam olarak
planlanmustir.

Planlama alan: igerisinde ihtivaclar dogrultusunda; kamu kaynaklarmmn etkin ve verimli
kullamimas: amach baz bolgelerde diizenlemeye gidilmistir.

o Pazaryeri olarak planli 4127 ada, I parsel, Ticaret (T2) Alam olarak,4088 ada, 1
parselin Yasar Kemal Caddesine cepheli bir kismu Pazar yeri alam olarak
planlanmigtir.

e Yasar Kemal Caddesinin giineyinde, 4055 ada, 1 parselde planl konut alanimin
batisinda yer alan park alanmimmn bir kismu ile Yasar Kemal Caddesine cepheli
Meydan alaninin kiiglik bir kismi bu alanda yapilacak projeyi destekleyebilecek
faaliyetlerin yer alabilmesi amagli Belediye Hizmet Alant olarak planlanmis, bu
bolgelerden kaldirilan ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi geregi “Acik ve
Yesil Alanlar™ statiisiinde yer alan park ve meydan alanlan ise Yasar Kemal
Caddesinin giineyinde planli Belediye Hizmet Alanini cevreleyen park
alanfarinin ve 4095 ada t parsel ile 4098 ada,l parselin glneyindeki park
alaninin genisletilmesi suretiyle karsilanmistir.




Ayrica park alam ve rekreasyon alani kullanimlari, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosunda aym kategori (agik ve yesil alanlar) icerisinde yer almakta ve
Planl: Alanlar Imar Yénetmeligi Tamimlar baslikh 4. maddesinde ... Yesil alanlar: Toplumun
yararlanmast icin ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahcesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence,
rekreasyon ve rekreaktif alanlart toplamum (Metropol Slgekteki fuar, botanik ve hayvan
bahgeleri ile boigesel parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer alan islevieri
ve yapilasma kosullarin iceren vesil alanlar;

. 2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki értiisii ile dinlenme ihtiyaclart icin
ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtivact basta
olmak iizere, eglence, dinlenme, piknik ihtivaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve
cevresinde giiniibirlik kullanima yénelik olarak imar plan ile belirlenmis yerleri..." seklinde
tanimlanmaktadir,

Dolayisiyla Planl Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 4. maddesinde yesil alanlarin;
“toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
eglence, rekreasyon ve rekreatif alanlari toplami” olarak tammlandigs, aym sekilde Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda da park alanlar ile rekreasyon alanlarimn “acik
ve yesil alanlar” kategorisi igerisinde birlikte degerlendirildigi, mevzuatta yer alan tammlar
dogrultusunda park alam kullanimin rekreasyon icerisinde saglanabilecegi ve bolgede meveut
plan kararlanyla park alani olarak olduk¢a genis sahalarin ayrilmis oldugu dikkate ahnarak;
biiylik park alanlarimin rekreasyonel aktivitelerle zenginlestirilerek kentin sosyal ve ekonomik
yasamma katki saglayacak, daha islevsel ve aktif bicimde degerlendirilmesi amaciyla 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda uygun goriilen;

¢ 4107 ada, | parselde Egitim Alan: olarak planli alanin ¢evresindeki park alanimn
bir kismi,

* Yagar Kemal Caddesine cepheli, 4080 adada konut alani olarak planl: bélgenin
giineyindeki park alani,

¢ 4073 ada, 1 parselde Egitim Alam olarak planli alanin gevresindeki park alam,

¢ 4076 ada, 1 parselde Kamu Hizmetleri Alani olarak planli alamn batisinda yer
alan park alam

e 4066 adada Ticaret Alami olarak planli alamin giineyindeki park alani
“Rekreasyon Alan” olarak diizenlenmistir.

Yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olcekli Revizyon
Nazim Imar Plani degisiklikleri tarafimca hazirlanmistir.

TADILEN:
* Ticaret Alanlarinin (4051, 4085, 4091 adalar) ada bazinda Ticaret-
Konut(TICK} Alant yerine Yasar Kemal Caddesine cepheli kisimlar

é@g Ticaret-Konut(TICK) Alani olarak diizenlenmistir.
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TADILE




