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ESKISEHIR iLl ODUNPAZARI iLCESI,KANLIPINAR MAH.
180/1,181/1,16020/45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55 VE 75.YIL MAH. 17141/8-9
PARSELLER VE CEVRESI “KUCUK SANAYI-SPOR ALANI”

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE VE ACIKLAMA RAPORU

1-Plan Degisikiigine Konu Olan Parselin Konumu

Plan degisikligi teklifine konu olan alan ; Eskisehir ili, Odunpazarn ilgcesi,Kanlipinar
Mahallesi tapunun 180 ada 1 parsel,181 ada 1 parsel, 16020 ada:45-46-47-48-49-50-51-52-
53-54-55 parseller ile 75.Yil Mahallesi 17141 ada;8 ve 9 nolu parseller ve cevresinde
kayithdir. Alan Odunpazarn Belediye sinirlan icinde bulunmaktadir.Bu parsellerin bir kismit  iki
imar adasi olusturmakta olup Kiiglik Sanayi alani olarak planl imar adasi yaklagik 21580,28
m2 ve Spor Alant olarak planl imar adast ise yaklasik 21765,17 m2 bliyiikligindedir.Imar
plant degisikligi tekiifine konu olan bu iki imar adasimin toplam biy{ikligi yaklasik 43.345,43
m2'dir.Her iki imar adasida kent merkezinin dogusundaki Kicllk Sanayi Bolgesinde yer
almaktadir (Sekil:1).Parsellerin lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup halen bos arsa
durumundadir.Cevresi kiiclik sanayi sitesi igyerleri ile gevrilidir.
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Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Gérlintiist
2-Plan Degigikligine Konu Olan Parselin Milkiyeti

Plan degisikligi teklifine konu olan parsellerin miilkiyeti farkli kooperatifiere ait olup tim
parsellerle ilgili muvafakatiar alinmistir. Eskisehir ili, Odunpazarn ilgesi, Kanlipinar  Mahallesi
tapunun 16020 ada:45-46-47-48-49-50-51-53-55 nolu ile 75.YIl Mahallesi 17141 ada;8 ve 8
nolu parseller S.S.Eskigehir Yunusemre Karma Sanayi Sitesi Yapt Kooperatifine,Kanlipinar
Mahallesi 16020 ada 52 ve 54 nolu parseller S.5.Eskigehir Miisya Karma Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifine,Kanlipinar Mah. 180 ada 1 ve 181 ada 1 parseller S.S.Eskigehir Yunusemre
Kobi Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi milkiyetindedir.Bunlarin arasinda tescilsiz alanlarda
bulunmaktadir. Tescilsiz alanlarla ilgili olarak Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdirligi
Milli Emiak Sefliginin godrisl sonrasinda uygulama yapilacaktir.

3-Plan Degisikligine Konu Otan Parselin Giincel Aplikasyon Krokisi
Odunpazan ilcesi, Kanhpinar ~ Mahaliesi tapunun 180 ada 1 parsel,181 ada 1 parsel,

16020 ada:45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55 parseller ile 75.Yl Mahallesi 17141 ada;8 ve 9
nolu parseller ve gevresinin bir kismi degisiklie konu olan iki imar adasini olusturmaktadir.
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Bu parsellerin iki imar adasi i¢indeki kisimfan imar plani dedisiklijine konu olmustur (Sekil-2).
Parseller Gzerinde halen yapi bulunmamaktadir.

4-Plan Degisikligine Konu Olan Parselin Meri Nazim imar Planindaki Durumu

Degisiklige konu parseller 1/5000 élgekli Nazim imar Planinin 125D-03B ve 125D-03C
nolu paftalarinda yer almaktadir.1/5000 dlcekli meri nazim imar planinda Kiclk Sanayi alani
ve Spor Alani olarak planlanmis olup toplam buyiikligi yaklagik 43.345,43 m2'dir (Sekil-3).Bu
parseller S.S.Eskisehir Yunusemre Kiigik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi alaninin hemen
batisinda yer almakiadir.Kliglik Sanayi adasi Eskigehir Blyliksehir Belediye Meclisinin
16.05.2025 tarih ve 338-1 sayill karari ile onaylanan NIP-261092874 nolu degisiklik islemi ile
olugmustur.iki imar adasinin arasinda da 20 metrelik yol bulunmaktadir.Bu adalarin gevresi
Kii¢lk Sanayi alanlar ile ¢evrili durumdadr.
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Sekil:2 Planlama Alaninin Meri Uyguiama imar Plani ve Kadastral Sinirlar
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5-Nazim imar Plani Degisikiigi Gerekgesi

Mevcut nazim imar planinda;Eskisehir ili, Odunpazan ilcesi, Kanhpinar Mahallesi 180 ada
1,181 ada 1,16020 ada 51-52 ve 75.Yil Mahallesi 17141 ada 8-9 parseller ile buniarin
arasindaki tescilsiz alanda kalan yaklagik 21580 m2 bilylkligindeki Kiglk Sanayi
adasi,sekil ve ada ol¢lleri bakimindan k{iclik sanayi igyerleri olarak tasarlanmaya ¢ok uygun
degildir. Aynca arazinin topografik yapisit bozuk olup iginden kuru dere yatag
gecmektedir.Dereyle ilgili islah tesisi yapilincaya kadar bu alanda yapi yapilmasi miimkiin
degildir.Bu nedenle s6z konusu adanin acik alan olarak kullanilmas,kiigiik sanayi adasinin
ise farkl bir noktaya kaydirlmast daha uygun olacakir.Mevcut nazim imar planinda kiiglik
sanayi adasinin hemen dogusundaki Spor Alani olarak planlanan alan kiiclik sanayi alani
olarak yapilagmaya daha elveriglidir.Diger yandan her iki imar adasinin biy(ikligiide yaklasik
olarak ayrni oldugundan Kiiclik Sanayi ve Spor alanlannin karsilikll yer degistirmesi
amaclanmistir.

Degisiklik yapilan alanlarin milkiyeti cogunlukla S.S.Eskigehir Yunusemre Karma Sanayi
Sitesi Yapt Kooperatifine ait olup farkh milkiyetteki dort parselle ilgili muvafakatlarda
alinmistir.

6-Nazim imar Plari Degisikligi Planlama Kararlan

Eskigehir ili, Odunpazar ilgesi, Kanlipinar Mahallesi tapunun 180 ada 1 parsel,181
ada 1 parsel, 16020 ada:45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55 parseller ile 75.Yil Mahallesi
17141 ada;8 ve 9 nolu parseller ve gevresinin bir kisminda nazim imar plani degisikligi teklifi
hazirlanarak Kigilik Sanayi ve Spor alanlan karsihikly olarak yer degistirmistir (Sekil-4).21580
m2 blylkligiindeki Kiciik Sanayi alant Spor Alant ve 21765 m2 blyiikiigindeki Spor alan
da Kiglik Sanayi alani olarak karsilikli yer degistirmistir.

Kiglk Sanayi alani ise dogusundaki kiicik sanayi adalan ile uyumlu olacak sekilde
uygulama imar plani ya da vaziyet planinda dizenlenecek olup vapilasma emsalleri
degismeyecektir.Ulasim ile ilgili olarak planlanan alanin ortasindan gegen 20 metrelik yol
aynen muhafaza ediimis,

Nazim imar plani degisikligi teklifi 1/5000 olgekli ;125D-03B ve 125D-03C nolu
paftalarda yer almaktadir.Plan degisikligi ile Kliglik Sanayi Alani ile Spor Alani ayni bolge
icinde ayni blyuklikie karsilikh yer dedistirmis olmaktadir.Uygulama imar plani asamasinda
yapilasma emsalleri ve yikseklikler ayni olacad: icin yap! yodunludu artisi s6z konusu
degildir.

Uygulamada onanli 1/5000 Olgekii Eskisehir Revizyon Nazim imar Plani plan notlari
hukuomlerine ,planda belirtilmeyen diger hususlarda ise 3194 sayili imar Kanunu ve buna
bagl yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
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Seki:4 Nazim Imar Plam Degisikligi Tekfifi



