ESKISEHIR iLi, ODUNPAZARI iLCESI,
ORHANGAZI MAHALLESINDE MUHTELIF ALANLARDA YAPILAN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIKLERINE iLiSKiN
ACIKLAMA ve GEREKCE RAPORU

Odunpazar1 ve Tepebasi merkez ilceleri sinirlanm kapsayan yaklasik 12.500 hektarlik
alan ile ilgili alinan kurum/kurulug goriisleri, ihtiyaclar ve analizler cergevesinde hazirlanan
1/5.000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planmmin Eskisehir Biiyitksehir Belediye Meclisinin
15.06.2022 tarihli ve 295 sayili karar ile onaylanmis olup, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 17.10.2022 tarihli Meclis karan ile itirazlarin degerlendirilerek plan kararlarinin
kesinlesmistir.

2022 yilinda onaylanan Nazim Imar Planindan sonra, 12.12.2024 tarihli 7534 sayili
Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda;
etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda
tamami ya da bliyiik bir kismu umumi ve kamu hizmet alninda kaldigi igin tek basina
uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet
alanlarinin  kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine
gecirilmesi,  vatandaglarm  miilkiyetlerindeki  kasithlifin =~ kaldiridmasi,  yillardir
kamulastiritamayan bu tiir alanlarm kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi
gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi degisiklikler yapilmustir.

Anilan Kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. maddesine "fmar planlarinda
umumi hizme!l alanina ayrilan yerlerden 13 tincii madde kapsaminda kamu eline gecisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu higmet alanina
ihtivact olmadigina dair goriigi alinarak esdeger alan ayridmaksizin 2942 sayih Kanunun
ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gire ve c¢evre yaplasma kosullart ile uyumlu olmak
kaydipla konut kullanime havic fonksivon degisikligi amach plan degisikligi yapilabilir."”
hiitkmii eklenmistir.

Yukanda belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkin olmamasi, kamulagtirmasimn biitce imkénlar1 déhilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtiyac
olmadigina dair goriisiinlin alinmasi durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmalksizin plan degisikligi yapilabilecegine Kanun hitkmiinde yer verilmistir.

Bu kapsamda;

v' Orhangazi Mahallesi, 15541 ada 1 ve 2 parselde yer alan ve viirlirliikteki
1/15000 Olcekli Nazim Imar Planinda Kamu Hizmetleri Alam olarak planh
bélge,

v" QOrhangazi Mahallesi, 22413 ada 1 parselde yer alan ve yiiriirlitkteki 1/15000
Olgekli Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alani olarak planl bélge,

v Aile ve Sosyal Politikalar 11 Midiirliigiiniin 22.07.2025 tarih ve 16981288
saytli uygun géritsti dogrultusunda; Orhangazi Mahallesi, 15537 ada, 37, 38,




39 parsellerde yer alan ve yiiriirliikteki 1/15000 Olgekli Nazim Imar Planinda
Sosyal Tesis Alani olarak planh bilge,

v" Orhangazi Mahallesi, 16583 ada, 1 parselde yer alan ve yiiriirliikteki 1/15000
Olgekli Imar Planinda Park Alam olarak planl bélge,

7534 numarali K&y Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanununun 7. maddesi ile 3194 sayih Imar Kanununa eklenen ek madde 8 hikiimleri
dogrultusunda “Ticaret alan1” olarak planlanmistir.

Bolgenin Ticari faaliyetlere olan ihtiyaci ve kamu kaynaklarimin etkin ve verimli
kullanmlmasr amagli, Odunpazar Belediyesi miilkiyetinde bulunan ve yirirlikteki 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plaminda Park Alam olarak planli Orhangazi Mahallesi, 15447 ada, 245
parselin bir kisnu ile Biiyliksehir Belediyesi miilkiyetinde bulunan ve, yirtrliikteki 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda Park Alani olarak planh Orhangazi Mahallesi, 22492 ada, 1, 3,
6 ve 7 parseller ile 22487 ada, 1 parselin bulundugu alanlar Ticaret Alam olarak planlanmustir.
Bu bolgelerden kaldirilan park alanlar ise Orhangazi Mahallesi, 22407, 22413, 15524, 22414
ve 22415 adalarin kuzeyindeki bélge ile 22420 adanin giineyinde kalan tescilsiz alandan
karsilanmustir.

Miilkiyeti Odunpazar Belediyesine ait Orhangazi Mabhallesi, 22482 ada, 1 parselde
yer alan ve yiirtirlitkteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda [badet Alani olarak planh alan
Ticaret Alani olarak planlanmusg, kaldirilan Ibadet Alani ise 22481 ada, 1 parselin kuzeyinde
bulunan ve Universite Alani olarak planh tescilsiz alanda diizenlenmis olup, bu alammn
dogusunda yer alan ve fiili durumda otopark alani olarak kullanilan bélge kath otopark alani
olarak planlara aktarilmistir.

Ayrica park alani ve rekreasyon alami kullamimlar, Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi Ek-2 tablosunda ayni kategori (agik ve yesil alaniar) icerisinde yer almakta ve
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Tamimlar baglikli 4. maddesinde *... Yesil alanlar: Toplumun
yararlanmasy icin ayrilan oyun bahcesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence,
rekreasyon ve rekreaktif alanlart toplamint (Metropol blgekteki fuar, botanik ve hayvan
bahgeleri ile bolgesel parkiar bu alanlar kapsamindadyr.), 19 uncu maddede yer alan islevleri
ve yapilasma kosullanni iceren yesil alanlar;

. 2) Parklar: Kentte yasayanlarmn yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtivaclart icin
ayrilan, 19 uncu maddedeki kullarmumlara da yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyact basta
olmak lizere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve
cevresinde giiniibirlilk kullamima yénelik olarak imar plant ile belirlenmis yerleri..."
seklinde tanimlanmaktadir.

Yonetmelik hiikmiinden de anlagilacagi lizere park alanlari ve rekreasyon alanlan
hemen hemen ayni fonksiyonlara sahip olmakla birlikte anilan yonetmeligin 19. maddesinde
belirlenen yapilagma kosullar: acisindan farklihk gostermekte olup toplam insaat alam park
alanlarinda %3'1 asamaz iken, rekreasyon alanlarinda bu oran %3'e ¢ikmaktadir.




Kamu yarar1 cercevesinde, park alanlarini rekreasyonel aktivitelerle zenginlestirerek
kentin sosyal ve ekonomik yasamina katki saglamak, yesil alan kaybi olmaksizin, daha
islevsel hale getirmek amaciyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda uygun goriilen, Park
alani olarak planl;

Orhangazi Mahallesi, 15528 ada, 20, 21 parseller, 15447 ada, 244 ve 243 parselin bir
kismmi ile giineyindeki tescilsiz alanin bulundugu bélge; Orhangazi Mahallesi 15447 ada, 228
parselin bir kismnin isabet ettigi bolge; Orhangazi Mahallesi, 15447 ada, 402 parsel ve
kuzeyindeki tescilsiz alan ile 15447 ada, 405 ve 172 parsellerin bulundugu bolge ve
Orhangazi Mahallesi, 22485 ve 22486 adalar ve cevresindeki tescilsiz alan ile 22478 ada, 1
parsel, 15459 ada, 1 parsel, 17216 ada, 2 parselin bir kisminin bulundugu bdige “Rekreasyon
Alant” olarak diizenlenmistir.

Yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan: degisiklikleri tarafimca hazirlanmuistir.







