ALPU (ESKISEHIR) FEVZIPASA MAHALLESI 513 ADA, 8 VE 9
PARSELLERE AIT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI TANIMI:
Planlama konusu alan Alpu ilge sinirlart i¢inde, Fevzipasa Mahallesi iginde, Ziibeyde Hanim Caddesi

(Eskisehir-Alpu Yolu) {izerinde yer almaktadir.

Degisiklige konu alan Alpu Kent Merkezinde yer almakta olup Alpu Ana Ulasim Aksi
tizerindedir. Halihazirda her iki parsel de bos durumdadir.
FIZIKI YAPI:

Planlama alaninda egim % 0-5 arasinda olup diiz sayilabilecek az egimli bir yapida, deniz
seviyesine gore 765-767 m yiikseklikte yer almaktadir. Planlama alani icinde kalan parsellerin
Ziibeyde Hanim Caddesine yaklasik 36 m. cephesi, 61 m. derinligi bulunmaktadir.

Plana konu alan Eskisehir ili, Alpu ilgesi, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
“Onlemli Alan 1(0A-5.1) olarak belirlenen alan iginde kalmaktadir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar i¢in “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi, 2018” ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmdaki Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

MULKIYET DURUMU:

Imar Plani Degisikligine konu olan ve Tapuda, Eskisehir ili, Alpu Ilgesi, Fevzipasa Mahallesi,
513 Ada, 8 parsel Yasin Yigit adina, 9 parsel ise Maliye Hazinesi adina kayithdir.
KURUM GORUSU:

Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigiintin 13.03.2025 tarih ve E-80086111-000-
12064590 sayil: yazilarinda,

-imar ve Planlama Sube Miidiirliigiince yapilan incelemeye gére; goriis sorulan alamin 3621 sayili

K1yt Kanunu Kapsaminda kalmadigi, Bakanlikca onayli herhangi bir planlama alani iginde bulunmadig,
Yapilacak planlama galismasinda Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi yetki ve sorumlulugunda
olan Ilimize ait 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve plan hiikiimleri ile 1/25000 8lgekli Nazim Imar
Plani ve plan hiikiimleri kapsaminda gériis almmast ve 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik
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hiikkiimlerine uyulmas: gerektigi,

-CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede séz konusu imar plani ¢alismalari
hakkinda CED yonetmeligi hiikiimleri uyarinca bir iglem yapilmasina gerek bulunmamakla birlikte, imar
plani ¢aligmalarinin tamamlanmasini miiteakip alanda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazetede
yaymmlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi hiikiimlerine tabi bir proje planlanmasi halinde herhangi
bir yatirima baglanmadan amlan Yonetmelik hiikiimleri uyarinca basvuru yapilmasi gerektigi,

-Tabiat Varliklarim Koruma Sube Miidiirliiglince yapilan incelemede Alan i¢inde herhangi bir
dogal sit kararina ve tescilli tabiat varhgma rastlanmadigi ve 0.C.K olarak ilan edilen alanm
bulunmadigy, ancak s6z konusu alanda herhangi bir Korunmasi Gerekli Tabiat Varligi unsuruna (tescile
aday olabilecek magara, amit agag, vb.) rastlanilmasi halinde 2863 sayili kanunun 4. maddesi
geregi herhangi bir miidahalede bulunulmadan Miidiirliige haber verilmesi gerektigi,

-Eskisehir Kentsel Doniisiim Miidiirliigiince yapilan incelemede; Eskisehir ili Odunpazari Ilgesi
ilkokul ve ortaokul alani olarak diizenlenmesine iligkin hazirlanan teklif plan alam 6306 sayili kanun
kapsaminda Eskisehir ilinde ilan edilen riskli alanlar ve rezerv yapi alan1 sinirlari igerisinde yer almadigi,

-Milli Emlak Miidiirliiglince MEOP (CBS-TAKPAS) Sistemi lizerinde yapilan incelemede 513
ada, 9 parselin Maliye Hazinesi adina kayitlii oldugu, plan degisikligi yapilacak alana iliskin Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeliginde belirtilen hususlara uygun ve Hazine hak ve menfaatlerinin korunarak
yapilmas: gerektigi ,

-Alpu Kaymakamligi, Milli Emlak Servis Sefliginin 25.11.2024 tarih ve 400-11046147 sayili goriis
yazisinda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen hususlara uygun ve Hazine hak ve
menfaatlerinin korunarak yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

MEVCUT PLAN KARARLARI:

Planlamaya konu alan; mevcut 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planinda Kamu Hizmet Alam olarak

planlanmugtir.

PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI:
Degisiklige konu alan parsellerden 513 ada 8 Parsel {izerinde gegmiste PTT binasi varken daha
sonra s6z konusu yap1 yikilmis, ve PTT ye ait s6z konusu parsel Yasin Yigit tarafindan satin alinmastir.

Halihazirda bos olan alan mevcut planda Kamu Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu alanin
Kamu Hizmet Alani olarak kullaniimayacag: anlasildigindan Ticaret Alani olarak diizenlenmesi talep

edilmektedir.
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PLANLAMA KARARLARI:

Imar Plani Degisikligine konu olan 513 ada 8 ve 9 nolu Parsel toplam yaklasik 2.653 m2
bityiikliigiindedir.

S6z konusu parsel Alpu 1/5000 &lgekli meveut Nazim Imar Planina ve 1/1000 6lgekli Alpu
Uygulama Imar Planina gére, Kamu Hizmet Alani olarak planlanan alan yapilan diizenle ile Ticaret
Alant” olarak diizenlenmistir.
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PLAN NOTLARI:
1-Planda Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, Y8netmelikleri ve 1lgili Diger Mevzuat

Hiikiimlerine Uyulacaktir.
2-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar ile Ilgili Y&netmelik Hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Nazim Imar Plani degisikligi tarafimdan hazirlanmistir.

KARAAGAC
Bolge Planciss
Arifiye Maf\al\esi PTT Cikmazi Sokak
No: 2/310 npazar: / ESKISEHIR
Gsm:543 795 26 68
Avcilar Vergi Dairesi: 501 010 3034



