ALPU (ESKiSEHIR) FEVZIPASA MAHALLESI 486 ADA ILE YUNUSEMRE
MAHALLESI 578-579-580-581-582-583 ADALARA AiT 1/5.000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI TANIMI:
Planlama konusu alan Alpu ilge sinirlar i¢inde, Fevzipasa Mahallesi icinde, 486 ada Ziibeyde

Hanim Caddesi tizerinde, 578-579-580-851-582 ve 583 adalar Yunusemre Mahallesi Kurtulug Caddesi-

Okul Sokak-Porsuk Cayi arasinda yer almaktadir.
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Degisiklige konu alanlar Alpu Kent Merkezinde yer almakta olup Alpu Ana Ulagim Aks:
tizerindedir.
MEVCUT PLAN KARARLARI:
(‘, Planlamaya konu 486 ada, 12;28 parseller; mevcut 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda Ticaret

Alani, bu parsellerin kuzey-arka ve dogusundaki alanlar Yesil Alan olarak, 578 ada turizm-ticaret-konut
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ve konut alani, 579 adamn 6nemli bir boliimii konut alani olarak planlanirken, kuzey kismindaki 2 parsel
Pazar alani olarak, 580-581-582 ve 583 parseller ise konut alan1 olarak planlanmsgtir.
PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI:

Degisiklige konu alan parsellerden 486 ada, 12;28 parseller iizerinde yer alan ticaret fonksiyonu
ana arter uzerinde yer almakta olup ticari talebin yiiksek oldugu bolgededir. Ancak parsel
derinliklerinin azalmasi dolayis1 ile bu fonksiyonun gergeklesmesi zorlagmaktadir. Parsellerin
kuzeyinde ve dogusundaki yesil alan olarak planlanan ancak band seklinde olan tescilsiz alanin ticaret
alanina dahil edilerek Ticaret fonksiyonunun daha elverisli hale getirilmesi diigiiniilmiistiir.

Kullanim agisindan ¢ok da uygun olmayan yesil bandin, Porsuk nehrinin kenarinda daha
kullanish olan ve yaklasik 500 metre kuzey dogusunda diizenlenmistir.

Diger taraftan 578 adada ki kadastro plani ile Imar Plan1 arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi,
579 adanm kuzeyinde yer alan parsellerin pazar yeri fonksiyonundan gikartilarak kamulastirilma
maliyetinin diistiriilmesi hedeflenmigtir.

PLANLAMA KARARLARI:

Imar Plan1 Degisikligine konu olan 486 ada, 12; 28 parsellerin kuzeyinde ve dogusunda yer alan
yaklagik 5.748,34 m2 alan Ticaret alani olarak, 578 ada 2-3-8-9-10-11 parseller Ticaret+Konut Alam
olarak, 578 ada, 4-5-6-7 parseller ile 579 ada, 1-2-4-5-6-7 parseller ise konut alami olarak
planlanmigtir. 581 ve 582 imar adalarinin kuzeyindeki tescil harici alanlar “park alam” olarak
diizenlenmistir.
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KARSILASTIRMALI ALAN DAGILIMI TABLOSU

ALAN ADI MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIGI
YESiL ALAN 6303.05 5689.35
TiCTK 2721.35 0
TicK 0 2389.24
KONUT_MEVCUT_ORTA 9610.03 8373.69
KONUT_MEVCUT_DUSUK 15169.95 12410.77
TICARET 2946.41 8694.75
PAZAR YERI 4591.37 3239.61
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NUFUS HESABI
MEVCUT IMAR PLANI -
ALAN 1y0G. | MIN. | MAX. |[MIN. [MAX. | ORT.
ARALIGI| YOG. | YOG. [NUFUS |[NUFUS | NUFUS
KONUT MEV ORTA 9610.03 | 151-300 1l 300 [145 288 217
KONUT MEV DUSUK 15169.95 | 51-150 51 150 |77 228 152
TICARET-TURIZM-KONUT | 2721.35 |301-600 301 600 |82 163 123
27501.3 304 679 492
REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI
KONUT MEV ORTA 8373.69 |151-300 151 300 |126 251 189
KONUT MEV DUSUK 12410.77 | 51-150 51 150 |63 186 125
TICARET-KONUT 2389.24 |301-600 301 600 |72 143 108
231737 262 581 421
AZALAN NUFUS 71
) _ . AZALAN NUFUSA
ALAN ADI MEVCUT ONERI ARADAKI AZ.ALAN GO}_IE STANDART
(m2) (m2) FARK NUFUS AZALABILECEK (m2)
ALAN (m2)
PARK 6303.05 5689.35 -613.7 7 750.00 10

Yapilan diizenleme ile konut alanlar azaltildifindan buna paralel olarak niifus da 71 kisi
azalmugtir. Her ne kadar park alanlarinda da azalma olmusgsa da azalan niifusa gére yeni olusturulan park
alanlar1 oldukga yeterlidir.

PLAN NOTLARI:
1-Mevcut Alpu Uygulama Imar Plan1 Hiikiimlerine Uyulacaktir.

2-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar le Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Nazim Imar Plami degisikligi tarafimdan hazirlanmigtir.

Nihal KARAAGAC
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