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1 PLAN ONERISININ KONUSU VE GEREKCESI

Eskigehir ili, Tepebasi ilcesi,Gazipasa Mahallesi,Comiekcukuru Mevki, 125a-
16d nolu paftada bulunan,11934 ada;111-112-113-114-116-153 ve 154 nolu parsellerin
bir kisminda yer alan yaklagik 8.90 hektar buyukitgundeki alanda yapilmig olan plan
calismasinin amaci, 11934 ada 154 nolu parselde yer alan TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S.
alamnin genigletiimesi dogrultusunda Nazim Imar Plani Degisikligi  yapimasidir.Bu
dogrultuda koordinatlan belirlenen yaklagik 8.90 Ha'lik alanin mevcut sanayi alanina
eklenecek gekilde imar plani degisikligi yapilmasi amaclanmistir.

TEI-TUSAS Motor Sanayii A.S. 1985 yilinda, Turk Havacilik ve Uzay Sanayii A.S.
(TAIl), General Electric (GE), Turk Silahli Kuvvetlerini Guiglendirme Vakft (TSKGV) ve
Turk Hava Kurumu (THK) arasinda kurulmus olan bir anonim sirkettir. Havacilik
sanayisine ylksek kaliteli Grunler ve hizmetler sunarak, uluslararas: diizeyde bir Gretici ve
dinya gapinda bir tasarim merkezi konumunda olan TEl, her gin bir adim daha ileri
giderek hedeflerine ulagmaktadir. 1987 yilinda ilk motor ve motor pargalarinin retim ve
sevkiyatini gergeklestiren TEI, aradan gecgen yillar icerisinde ugak motor parca ve modiil
Uretimi, montaj ve test teknolojisinin Ulkemize transferini gerceklestirmis; ayrica
uluslararasi standartta, glvenilir, yiksek kaliteli Gretimiyle kendini global pazarlarda
kanitlamigtir.

TUSAS Motor Sanayii A.$., Turk Silahli Kuvvetlerinin ve savunma sanayimizin
ihtiyaci olan hava harp araglarinin motor Uretim faaliyeti ile ilgili olarak gizlilik arz eden
arastirma ve gelistirme galigmalarini yerine getirmekte olup, bu kapsamda Milli Savunma
Bakanhgi tarafindan verilen Milli Hizmete Ozel Tesis Giivenlik Belgesi'ne sahiptir. Ayrica,
Tark Silahlt Kuvvetlerinin ihtiyaglanni karsthyor olmasi ve faaliyetlerinin durdurulmasi
halinde iilke savunmasinin énemli 6igiide olumsuz etkilenecegi gerekgesiyle, Bakanlar
Kurulu'nun 01.06.2007 tarih ve 2007/12273 sayih karar ile kuruluga ait tesislerin
cevresinde ozel glvenlik bolgesi tesis edilmistir. Yine, Kuvvet Komutanhklan ile
Jandarma Genel Komutanh@inin seferberlik ve savas hali sanayi wranleri ihtiyaglarinin
kargilanmasi i¢in yapilan tahsis planlamasinda TE] ‘ye gérev verilmektedir.

TEI bugiin 2500’0 agan calisan sayisiyla, 2018 yilinda ~ 400 milyon dolarlik satis
gerceklestirirken bu satiglarin ~300 Milyon dolari ihracattan gelmistir. TE! gergeklestirdigi
inracat rakamlan ile Turkiye Ihracat Meclisi'nin yaptigi Tirkiye'nin {lk 1000 ihracatcisi
aragirmasinda 43. Sirada yer alirken, ISO 500 listesinde 115. Sirada yer almistir.
TEInin siparige baglanmis is hacmi ise yaklasik 6,2 milyar dolardir.

Havacilik sanayisine sundugu ytksek kaliteli Uriinler ve hizmetier ile, uluslararasi
duzeyde bir Uretici ve diinya gapinda bir tasarim merkezi konumunda olan TEI, her giin
bir adim daha ileri giderek hedeflerine ulasmaktadir. TEFnin yurt disi misterileri arasinda
GE Aviation, MTU, ITP, Rollys Royce, SAFRAN gibi firmalar yer alirken, yurt iginde ise
Savunma Sanayii Bagkanhg, i¢ Isleri Bakanlhi§i, Tirk Havacilik ve Uzay Sanayii, THY yer
almaktadir.
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USAS MOTOR SANAYITA.S,
" TUUSAS ENGINE INDUSTRIES, INC.

TEl ’'nin ana yerlegskesi 505190,17 m? ’lik arazide, 110.000 m? kapal alana
yerlesik olarak Eskisehirde konumlanmistir. Ofis yapilari, atélye binalari, test binalan ile
sosyal tesis yapilarindan olugsan yerleskede, lojmanlar ve misafirhane de yer almaktadir.
2000'den fazla mihendis, teknisyen ve idari calisan bu ana yerleskede hizmet
vermektedir.

Sekil-1 Mevcut Tesis Alaninin Konumu



ESKISERIR ILI, TEPEBAS] [LCESIGAZIPASA MAH. “TEI-TUSAS MOTOR SANAYI A.S. ALANI”
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Ulusal gapta milli savunma sanayine hizmet vermekte olan tesis biinyesinde,her
gecen gin arimakta olan talepler karsisinda,lretim kapasitesinin arthirilmasi,calisan
sayisinin artmasina paralel olarak ta tesis biinyesinde yer alacak kullanim cgesitliliginin
artmas! s6z konusudur.Bu dogrultuda tesis alaninin genigletilerek ek binalarin yapiimasi
gerekmektedir.Mevcut tesis alanin kuzeybati cephesinde yaklagik 8.40 Ha.'lik alaninda
tesis alanina eklenmesi amaciyla 1/1000 olgcekli Uygulama Imar Planinda Degisiklik
yaptlmasi zorunlu olmustur.

Sonug olarak; TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S. tarafindan, yukarnda sézi edilen
Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi,Gazipasa Mahallesi,Gémlekcukuru mevkii, 11934 ada;
111-112-113-114-116-153 ve 154 nolu parsellerin bir kisminda yer alan yaklastk
8.90 Ha.'lik alanda,mevcut sanayi tesisinin genisletilmesi istenmektedir.Bu amacg
dogrulfusunda, sanayi alant amagh 1/1000 ve 1/5000 bigekli imar plani degisikligi
teklifinin hazirlanmasina karar verilmistir.

2- PLAN ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Eskisehir ili Tirkiye'nin Ig Anadolu Bolgesinin kuzeybatisinda yer almaktadir
(Sekil-2). Kuzeyinde Karadeniz, kuzeybatisinda Marmara, bati ve giineybatisinda Ege
Bolgesi ile komsudur. Eskigehir'in ilgelerinden Tepebasi’'nin tamami Eskisehir ve ¢
Anadolu  Bolgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskigehir, cografi karakterini genellikle i¢
Anadolu Bélgesi'nden alir.Eskisehir Ig Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda 29-32 derece
dogu boylamian ile 3940 derece kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kuzeyde
Bolu, Bilecik ve Ankara llleri, dojuda Ankara, gineyde Afyon ve batida Kitahya il ile
gevrilidir.

Eskigehir ili planlama alaninin iginde bulundugu Tepebas: ilgesi Gazipasa
Mahaliesi ile birlike,Odunpazan,Alpu,Beylikova,Cifteler, Gunylzi, Han, inoni,
Mahmudiye, Mihalgazi, Mihal¢gik,Saricakaya, Seyitgazi ve Sivrihisar olmak Uzere
toplamda 14 ilgeye sahiptir (Sekil-3). Tepebas! ilcesi, idari yénden Eskisehir lline bagh bir
lige olup Odunpazar ilgesi ile birlikte iki merkez ilgeden biridir.il merkezini Porsuk Cay
ikiye bdlmekte olup,Porsuk Cayinin kuzeyinde kalan kisimlar Tepebas! ilcesini
olusturmaktadir.lige Eskigehir-Ankara-istanbul-lzmir demiryolu ve karayolu kavsaklari
Uzerinde bulunup gineyinde Odunpazan ilgesi,dogusunda Alpu ilgesibatisinda Inéni
ilgesi,kuzeyinde ise Saricakaya-Mihlaigazi ilgeleri ve Bilecik ili ile komsudur.Odunpazan
ilcesinin ylizélgimii 1373,40 km®dir.Deniz seviyesinden yiksekligi ise 793 metredir.

Gazipasa Mahallesi ise Tepebagl ilgesine bagh mahalle yerlesimidir.
Tepebag! ilgesinin hemen kuzeyinde yer alir (Sekil-4).Eskisehir'i Ankara ve Istanbul’a
baglayan Cevre Yolunun hemen kuzeyinde yer alir.Eskigehirden Saricakaya ve
Mihalgaz: ilgelerine,Eskisehir Teknik Universitesi ve Hasan Polatkan Havaalanrna
giden yolda mahalle sinirlari icinden geger.Planlamaya konu olan Eskisehir ili, Tepebas!
ligesi, Gazipaga Mahallesi,GComlekgukuru mevkii 11934 ada;111-112-113-114-116-153
nolu parseller ise yerlesim alani ile meveut TEl ve ESTU alanlart arasinda kalmaktadir.
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Sekil 4: Tepebasgi lige Haritasi
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3 PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Eskigehirkuzeyden Bozdag ve Sindiken Daglar, gilineyden Emirdag,
dogudan Orta Asya Vadisi, batidan Tirkmen Dagi gibi dogal sinirlarla gevrili olan il alan,
yaklagik 13.6563 km2 dir. Bu alanyla il, TUrkiye topraklarinin %1.8' ini kaplamaktadir, il
merkezinin denizden ylksekligi ise 792 m dir. Yaklasik %22'sini daglarin olusturdugu ilin,
yeryliziy gekilleri icinde ovalarin payr %26 dolayindadir. Ig Anadolu Bélgesinin ig
Anadolu Bolgesi'nin kuzeybatisinda 29-32 derece dogu boylamiari ile 39-40 derece
kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Bolu, Bilecik ve Ankara llleri, doguda
Ankara, giineyde Afyon ve batida Kiitahya ili ile gevrilidir.,

Eskigehir ilinin dorite birini ¢cam, mese, glrgen, ardig, katran ve koknar
agaclarindan olusan ormanlar kaplamaktadir. llin orman alani disinda kalan
kesimlerindeyse su kenarlarinda ségut, ahlat ve kavak agaglan bulunmaktadir. Eskisehir
it sintrlart igerisinden Sakarya Nehri ve Porsuk Cayi gegmektedir. Eskigehir il sinir
iginden gegen bu iki akarsu Uzerinde 2 adet baraj bulunmaktadir. Bu barajlar Porsuk
Cayi Uzerinde ingsa edilen Porsuk Baraji ve Sakarya Nehri (izerinde insa edilen
Gokgekaya Barajlandir.Eskisehir ilinde Sakarya Irmagi izerinde Yenice ve Gokgekaya
Baraj GoOlii, Porsuk Cayi Uzerinde Porsuk Baraj Golu, Seyitgazi licesi Catdren Baraj
Golu ve inonu ligesi Asagikuzfindik Baraj Golii su Grinleri agisindan dnem
tagimaktadir.Bélgenin dnemli su varliklart Sakarya Nehri,Porsuk Cayt, Sarisu ve Seydi
Suyu’ dur. Baraj gollerinde balkegilk 6nemli bir gelir kaynagidir. Bolgedeki daglar
geneliikle genis ormanlik alanlarla kaplt olup, iclerinde zengin agac tirleri mevcuttur.
Ayrica flora ve fauna (hayvan varlifi) agisindan ulkedeki dnemli merkezler
durumundadir.Bélgenin baslica ovalarn, Bursa ilinde Bursa, inegél, Karacabey,
Mustafakemalpasa, Yenisehir, lznik ve Orhangazi Ovalart; Bilecik'te Bozityik, Gélpazari,
Osmaneli ve Pazaryeri Ovalari; Eskisehir ilinde Porsuk, Sarisu ve Yukarn Sakarya
Ovalandir.Eskigehir ili Turkiye ormanlarninin %1,62’sine sahiptir. Eskigehirin énemli
ormanlik yoreleri Catacik, Mihalicglk, Saricakaya, Seyitgazi, Blyilkyayla ve
Kalabak'tir. Eskigehir lli topraklarinin % 10.74't derin, % 16.70% orta derinliktedir. Derin ve
orta derin topraklarin hakim oldudu bu gibi yerlerde tanma kisitlayici faktdrler yoktur.
Buna karsilik il topraklaninin biyiik bir kismi (% 65.33'0) si§ ve gok si§ topraklardan
olugmustur. llimizde etiidit yapilan 1.298.023 hektar arazinin % 15,1 diz, % 16,2’si
hafif egimli, %24,1’i orta egimli , % 21,9’u dik, %19'u ¢ok dik ve % 3,7'si sarp olarak
belirtilmistir. llimizde 258.809 hektar arazide orta derecede, 280.925 hektar arazide
siddetli erozyon ve 565.613 hekiar arazide cok siddetli su erozyonuna maruz
bulunmakiadir. Eskigehir ilinde tespit ediimis 8 adet toprak grubu vardir. Buna gére, %
44,8 ile en fazla kahverengi topraklar, % 26.36 ile kahverengi orman topraklan ve %
12.70 ile kalkersiz kahverengi orman topraklart bulunmaktadir.

Tepebas: , Eskigehir iline bagh merkez iigedir. 22 Mart 2008 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan 5747 sayilll yasa ile merkez ilge kaldinlarak Odunpazan ve
Tepebag! adiyla 2 yeni ilge kurulmustur. Tepebasi ligesi sehrin ilk yeriesim bélgesinin
kuzeyinde daha sonra geligen bir boigedir. Eskisehir kent merkezinde yer alir. lige
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sinirlari igerisinde 92 mahalle yer almaktadir (Sekil-3 ve 4). lige, il merkezinin kuzey ve
bati kismini olugturur. Tepebasi ligesi, Eskisehir-Ankara-istanbul-izmir demiryolu ve
karayolu (zerinde bulunup giineyinde Odunpazan ilgesi,dogusunda Alpu ilgesi,
kuzeyinde Mihalgazi ve Saricakaya Igeleribatisinda ise Inénii ilgesi ve Bilecik ili ile
komsudur. Ayrica yerlesmenin demiryolu ag {zerinde olmasi nedeniyle: Istanbul,
Ankara, izmir ve Eskigehir'e olan baglantilar tren ile de saglanabilmektedir.

ligenin en énemli yeryuizii sekli Turkiye’ ninde en 6nemli akarsularindan biri olan
Sakarya Nehrinin kolu Porsuk ¢ayidir. Bozdag ve Stindiken Daglari ile Kitahya Yiikseltisi
arasinda kalan Porsuk ovasinin ortasindan gegen ve Sakarya Nehri'nin en énemli
kollarindan biri olan Porsuk Cayr'nin iki yakasina kurulmug Eskisehir kent merkezinin
kuzey, kuzey-batisinda bulunmaktadir. Cografi olarak Orta Anadolu’da bulunan ilgemizde
tipik kara iklimi hilkiim slrer. Yazlar sicak ve kurak Kiglar soguk ve yagishdir. Yagislar
ozellikle Aralik —Mart aylar arasinda kar seklinde gérilur. ligenin yillik yadis ortalamasi
333,2 kg/m? dir.

Gazipagsa Mahallesi ve  proje alani ise Gazipasa mahalle yerlesiminin
guneyindeki diiz arazide yer alir.Proje alani;giineyde yerlesim alani,giineydoguda TEI-
TUSAS Motor Sanayi A.$. tesisikuzey,dogu ve bati yénlerinde ise Eskisehir Teknik
Universitesi (Hasan Polatkan Havaalani) arasinda yer alir (Sekil-5).Daha giineyde ise
Eskisehir-Ankara-istanbul Cevre Karayolu bulunmaktadir.

Sekil 5: Proje Alani ve Gevre Yerlesimlerin Uydu Gériintiisii
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4 PLAN ALANININ ULASIM AGINDAKIi YERI

Tepebasi ilgesi, Eskisehir'i; Ankara,istanbul,Kiitahya ve Afyon illerine baglayan
Devlet Karayollari tzerinde bulunmaktadir. Ayni sekilde Eskisehir'i Ankara, istanbul ve
Kutahyal/lzmire baglayan demiryolu agida Tepebasi ilgesinden gegmektedir.Bununla
birlikte Ankara — Istanbul Yiiksek Hizli Tren Hatti Tepebasi ligesinin hemen giineyinden
gecmekte olup bir istasyon bulunmaktadir.Gerek karayolu ve gerekse de demiryolu
ulagimi bakimindan oldukc¢a kolay ulasilabilen bir bélge iginde yer almaktadir.Eskisehir ili
icinde ayni zamanda Hasan Polatkan Havalimani’da hizmet vermektedir.

Onemli Merkezlere ve Komsu illere Karayolu Uzakhig
Eskigehir-Istanbul: 315 km

Eskisehir-Ankara: 234 km

Eskisehir-izmir: 461 km

Eskisehir-Bursa: 152 km

Eskisehir-Kutahya: 80 km

Eskisehir-Bilecik: 79 km

Eskisehir-Afyonkarahisar: 171 km

Tepebasi  ilgesi Karayollan 4. Boélge Miudurlagtnin hizmet alaninda
kalmaktadir. Eskigehir'i Ankara,Seyitgazi/Afyon ve Kitahya'ya baglayan karayolu ile
Kutahya/lzmir'e baglayan demiryolu hatti ilge sinirlan igindedir. Tepebasi ilcesi; Ankara'ya
234 km, Istanbul'a 315 km.Kutahya'ya 80 km. ve Afyon’a 171 km. mesafede yer
almaktadir.

Gazipasa Mahallesi Tepebasi ilgesinin glineyinde yer almakta olup,
Eskisehir-Ankara-Istanbul Devlet Karayolunun kuzeyindedir.Eskisehir kent merkezine
yaklagtk 5 km. mesafededir. Proje alani ise Gazipagsa Mahallesinin guney
sinirindadir.Proje alanina Devlet Karayolundan kuzey yéniinde ayrilan ve TEi tesislerine
baglanan yol ile ulagim saglanmaktadir(Sekil-6). Planlama alani mevcut TEI tesis alanina
bitigik olup,baska yénlerden yol cephesi bulunmamaktadir.

Sekil 6: Proje Alaninin Gazipasa Mahallesi,Tepebas: ilgesi ve Eskigehir iliile Yol iligkisi
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5§ MULKIYET BILGIiSI,KADASTRAL YAPISI,MEVCUT DURUM BILGiSi

Plan  degisiklijine konu olan alan;Eskigsehir ili, Tepebasi
ilcesi,Gazipaga Mahallesi, 11934 ada;111-112-113-114 ve 116 nolu parsellerde
kayith olup blyukligi yaklagik 8.40 hektardir.Bu parsellerden 111 (kismen)-112-113
ve 114 nolu parsellerin mulkiyeti ESTU'ne aittir.(111 nolu parselin ESTU sinirlan
icinde kalan kismi kadarn ESTU'ye aittir.).ESTU'ye ait butin parsellerde plan
degisikligi yapilmasi hususunda ESTU Rektorlugi’nin E-89756456-755.99-93591
sayili muvafakat yazisi bulunmaktadir.116 ve 153 parsel ise Maliye Hazinesine ait
olup énceden ESTU adina tahsisli iken TUSAS Motor Sanayi A.S. adina tahsis iglemi
baglamis, olup 04.07.2025 tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudarlaga
ile TEI-TUSAS Motor Sanayi arasinda On Izin Sézlesmesi imzalanmistir.On izin
Sozlesmesi 08.07.2025 tarihinde 12294 sayi ile Eskisehir 1.Noterligi tarafindan kayit
altina alinmigtir.11934 ada;111-113-114 parselin TUSAS Motor Sanayi A.S. adina
devir edilmesi ve 116 parselinde tahsis edilmesi hususunda (toplam 8.35 ha. alan)
Eskigehir Teknik Universitesi Rektériugi /ESTU) ile TUSAS Motor Sanayi A.S. (TEI)
arasinda 22.11.2024 tarihinde Protokol imzalanmistir.Bu protokol ile koordinatlari
belirlenen 8.35 ha. buydkligindeki alanin kullanim haklan TUSAS Motor Sanayi
A.S.'ye gegcmektedir.

Sekil 7: Planlama Alaminin Kadastral Yapisi Ve Uydu Goriintiisti
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Protokoldeki Miilkiyet Durumu
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6 UST OLCEK PLAN KARARLARI
6.1 MERI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani Eskigehir Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 15.06.2022 tarih
ve 295 sayili Karari ile onanan (NiP-26832132) 1/5000 éigekli Nazim Imar Planinin
I25A-16D nolu paftasinda yer almaktadir.Mevcut TEI tesisleri ise sanayi alani olarak
I25A-16D,125a-16C,125A-21A ve 125A-21B nolu paftalarda yer almaktadir. TE| tesis
alaninin hemen kuzeybatisinda yer alan ilave genigleme alani,meri nazim imar
planinda Universite Alani/Sivil Havalimani Alani olarak planlanmis durumda,ayni
zamanda MSB  g6risi  dogrultusunda Yapi  Yasakh  Alan iginde
kalmaktadir.S6zkonusu alanlarin planlamasi ilk olarak 2006 vyilinda Anadolu
Universitesi Iki Eylil Kampus Alani ve Anadolu Universitesi Sivil Havaalani olarak
yapilmig olup cesitli ilavelerle ginimuze gelmistir.Daha sonra ise Eskisehir Teknik
Universitesinin kurulmasi ile bu alanlar ESTU’ye devredilmistir.

[PLANLAMA ALANI

Sekil 8: Planlama Alaninin Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu
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6.2 MERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani Tepebasi Belediyesi tarafindan onanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinin 125A-16D-3C ve 125A-16D-3D nolu paftalarinda yer
almaktadir.Mevcut TEI tesisleri ise sanayi alani olarak 125A-16D-3C,125a-16C-
4D,125A-21A-2B ve 125A-21B-1A nolu paftalarda yer almaktadir.2019 yilinda yapilan
Uygulama Imar Plani Degisikligi islemi ile TEI alanindaki yapilasma emsalleri E:1,20
ve Yencgok:Serbest olarak planlanmig olup her cephede 5’er metre cekme mesafesi
duzenlenmistir. Ayrica 6zel plan notu hikkiimleri eklenmistir. TE| tesis alaninin hemen
kuzeybatisinda yer alan ilave genigleme alani ise,meri uygulama imar planinda
Universite Alani/Sivil Havalimani Alani olarak planlanmis durumda,ayni zamanda
MSB gérustu dogrultusunda Yapi Yasakli Alan iginde kalmaktadir. Onceki A.U.Sivil
Havacilik Yiiksek Okulu ve Anadolu Universitesi Havaalani parselinde ise plan kararn
olarak herhangi bir yapilagsma emsali énerilmemis olup ;yapilagsma emsalleri,yiikseklikler
ve vaziyet plani ise Anadolu Universitesi ve/veya ilgili idare tarafindan uygun gériilen
projeye goére belirlenecektir. Sé6zkonusu alanlarin planlamasi ilk olarak 2006 yilinda
Anadolu Universitesi Iki Eylil Kampus Alanm ve Anadolu Universitesi Sivil Havaalani
olarak yapilmig olup cesitli ilavelerle ginimiize gelmistir.Daha sonra ise Eskigehir
Teknik Universitesinin kurulmasi ile bu alanlar ESTU'ye devredilmistir.

$ekil 9: Planlama Alaminin Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Konumu
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7 PLANA ILISKIN RAPORLAR
7.1 JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Planlama alanini kapsayan imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etidd Raporu milga Eskigehir Bayindirlik ve iskan Mudurlagi'nce 06.09.2006
tarihinde onanmigtir.Bu rapora gére planlama alani Onlemli Alan (O.A.) olarak
tanimlanan alanlar icinde kalmaktadir. Onayli raporun Sonug¢ ve O&neriler
bélumundeki hukimlere mutlaka uyulmasi gerekmektedir. Onlemli alan (OA) olarak
dederlendirilen caligma alani icerisinde,sivilasma potansiyeli olusturan zeminlerin
iyilestiriimesine esas olacak zemin etiitlerine gére, yetkilisince segilecek EK-12 de belirtilen
O6nlemlerden en az biri ile zemin islahi veya derin temel uygulamasinin projelendirilip
tamamlanmasi ve yetkili Belediyesince incelenmesinden sonra belediyenin, yapiimis
veya yapilacak imar planini uygulamasinda sakinca yoktur.Mevcut TEi tesisi ise onanli
Tepebasi Belediyesi Uygulama imar Plani sinirlan iginde kalmakta olup,bu plana ait Jeolojik-
Jeoteknik Etid Raporu hikiimleri gecerlidir.

DEPREM DURUMU

Eskigsehir Deprem Haritasinda, Eskisehir il ve ilgelerinin iginde
bulunduklari deprem kusaklari gésterilmektedir. Harita incelendiginde, Tepebasi
ilgesinde bulunan proje alaninin 2. Derece deprem kusaginda oldugu gériimektedir.

ccccc

ttttt
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il merkezi
lige merkezi
» Bucak merkezi
o Diri FaylariMTA}
— Yol
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil-10 Eskisehir Deprem Haritasi
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7.2 PROTOKOL

ESTU'ye ait 11934 ada;111-113-114 parsellerinin TUSAS Motor Sanayi A.S.
adina devir edilmesi ve 116 parselinde tahsis degisikliginin yapiimasi hususunda
(toplam 8.35 ha. alan) Eskisehir Teknik Universitesi Rektériagu /ESTU) ile TUSAS
Motor Sanayi A.S. (TEl) arasinda 22.11.2024 tarihinde Protokol imzalanmistir.Bu
protokol ile koordinatlan belirlenen 8.35 ha. buyuklugundeki alanin kullanim haklarn
TUSAS Motor Sanayi A.S.'ye gegmektedir.Plan dedisikligi islemi bu Protokol
hakUmileri dogrultusunda hazirflanmistir.

7.3 ON iZiN SOZLESMESI

04.07.2025 tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurligo ile TEI-
TUSAS Motor Sanayi arasinda On izin Sézlesmesi imzalanmistir.On izin
Soézlegmesi 08.07.2025 tarihinde 12294 say ile Eskigehir 1.Noterligi tarafindan kayit
altina alinmigtir.Bu sézlesme ile 432.920,69 m2 buyuklugundeki 11934 ada 116 nolu
parselin 68.039,03 m2'lik kismi ve 2.344.443,32 m2 buyikligindeki 11934 ada 153
nolu parselin 306,66 m2'lik kismi Uzerinde irtifak hakk tesis edilmistir.Bu tasinmaz
Uzerinde: “Havaciiik Motorlarinda Kullamilan Oksidasyon Direnci lyilesfirilmis Nikel
Bazh Siiper Alagsim Palelerin ve Uretim Porseslerinin Geligtirilmesi Projesi" tesisleri
yapiimak tzere ve fiili kullanim olmaksizin; 6ncelikle tasinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve
benzeri iglemlerin yapiimasi vefveya imar planinin yaptinimasi, degistiriimesi, uygulama
projelerinin hazirlatiimasi ve onaylatiimast amaciyla 6n izin verilmistir.

7.3 KURUM GORUSLERI

Planlama odncesiinde,imar Plani galigmas! kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan
qoris sorulmus olup, gelen gorisler planlamaya yansitiimistir. Bu cergevede;

-Hava Kuvvetleri Komutanligi,Muharip Hava Kuvveli KomutaniigsLojistik
Bagkanligrmin 17.01.2025 giin ve E-65423290-203.02-20/1906 sayil,

-MSB Lojistik Genel Muiddrliigii Eskisehir Ingaat Emiak Bélge Mddiirligi'niin
E£-40190188-754-5078381  sayil,

-ESTU Rektorligi’nin E-89756456-755.99-93591sayilr

gorlsleri ainmigtir.
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8§ PLANLAMA KARARLARI

Bu aciklamalar dogrultusunda ;Eskisehir ili, Tepebasi licesi,Gazipasa Mahallesi,
11934 ada;111-112-113-114-116-1563 ve 154 parsellerin bir kismuni kapsayan yaklagik
8.90 ha. buydkiugtndeki alanda 1/5000 6lcekli nazim imar plani  degisikligi teklifi
hazirlanmigtir. Her ne kadar Protokol'de planlama alani 8.35 ha. olarak belirtiimigsede,
plan bltunlagt bakimindan muvafakati alinan 112 nolu parselin Universite Alani iginde
kalan bir kismininda plana dahil edilmesi ile,plan degisiklidi yapilan alan yaklagik 8.90
ha'ya ulasmigtir.,

TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S.'nin ulusal savunma sanayi yatirmlan kapsaminda
genigime ihtiyaglar dogrultusunda,degisiklik tekiifi koordinatlart belirlenen yaklasik 8.80
ha. buytkligindeki alan ,hemen bitigigindeki TEI-TUSAS Motor Sanayi A.S. alanina
eklenmigtir.Yapilagma sartlan uygulama imar planinda tammlanacak olup mevcut TEI
alanidaki yaptlagma sartfari ile ayni olacaktir.

Plan degisikligine konu olan alani kapsayan Yapi Yasaklt Alanlar ise Milli Savunma
Bakanhdrmn E-40190188-754-5078381 sayili yazisina istinaden kaldinimigtir.Daha
once yapt yasakl alan olarak belirlenen kisimlarla ilgili kisitlama kaldiriimigtir.Plantama
alaninin tamami onanh Jeolojik ve Jeoteknik Etiidlere gére Onlemli Alan (OA) olarak
belirlenmig olup,plan notlarinda uyulmasi gereken hususlar belirtiimigtir.Plandaki ucusg
mania kotlarida aynen korunmustur.Uygulamada uyulmasi gereken hususlar plan
notlarinda belirtilmistir.

Sanayi Alam TEI-TUSAS Motor Sanayi A.$. Alani) olarak planlanan alan igerisinde;
sanayi yaptilari,her turld imalat ve atblye yapilan,acik ve kapal depolama alanlarn birlikte
6zel guvenlik bdlgesi olmast nedeniyle tesiste caliganlarin kullanimina yénelik; idari ve
sosyal tesis,efitim tesisi,sadlik tesisi, kreg, ibadet yapilan,iojman ve misafirhane, givenlik
yapilari,spor tesisi,ticari birimler,trafo ve teknik altyapi tesisleri,vb. yapiar yapilabilecektir.
Eskisehir lli, Tepebasi licesi, Gazipaga Mahallesi, 11934 Ada;111-112-113-114-116-153
ve 154 parsellerdeki Sanayi Alani Amagh Nazim Imar Plani Degisikligine iliskin 6neri
plan teklifi $ekil-11'de sunulmustur.

Uygulamada kurum ve kuruluglardan alinan gérislere mutlaka uyulacaktir.
Planlama alani ve ¢evresi 2.derece deprem bolgesinde yer almakta olup yapilacak tim
yapilarda “Afet Bolgelerine Yapilacak Yapilar ile figili Yénetmelik” hikiimlerine ve
bu parseller igin hazirlanan onanli jeolojik-jeoteknik etiid raporu hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.1/5000 oigekli Nazim imar Plani Degisikligi 125A-16D nolu pafta
(izerinde yer almaktadir.

Uyulmasi gereken bitan hususlar plan notlarinda belirtilmistir. Diger hususlarda
3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili  y&netmelik ve mevzuat hitkiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 11: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

PLAN NOTLARI

1-TEI-TUSAS MOTOR SANAYI A.S. ALANI ICINDEKi YAPILASMA SARTLARI UYGULAMA
IMAR PLANINDA TANIMLANACAKTIR.YAPILACAK YAPILARIN KONUMLARI VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR. RUHSATLANDIRMA ASAMASINDA VAZIYET PLANINA
UYULACAKTIR.

2-TEI-TUSAS MOTOR SANAYi A.S. ALANI IGINDE :SANAYI YAPILARI,HER TURLU IMALAT
VE ATOLYE YAPILARI,AGIK VE KAPALI DEPOLAMA ALANLARI BIRLIKTE OZEL GUVENLIK
BOLGESI OLMASI NEDENIYLE TESISTE GALISANLARIN KULLANIMINA YONELIK; iDARI VE
SOSYAL TESIS,EGITIM TESISI,SAGLIK TESISI, KRES, IBADET YAPILARI,LOJMAN VE
MISAFIRHANE,GUVENLIK YAPILARI,SPOR TESISI, TICARI BIRIMLER,TRAFO VE TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI,VB. YAPILAR YAPILABILECEKTIR.

3- BU PARSELDEKI HAFRIYAT CALISMALARINDA HERHANGI BIR TARIHI KALINTIYA
RASTLANILMASI HALINDE CALISMALAR DURDURULARAK MUZE MUDURLUGUNE
HABER VERILECEKTIR.

4-ASKERI GUVENLIK BOLGESI ICINDE BULUNAN ALANLARDA 2565 SAYILI “ASKERI
YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI HAKKINDAKI KANUN" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

TUSAS MOTOR SANAYI A.S. (TEl) GENEL MUDURLUGU CEVRESINDE,MULGA BAKANLAR
KURULUNUN 01.06.2007 TARIH VE 2007/12272 SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN VE BU
PLANDA “DIGER OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN SINIRLARI’ GOSTERIMI ILE
GOSTERILEN OZEL GUVENLIK BOLGESI SINIRLARI ICERISINDE ASKERI YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNUNUN ILGILI MADDELERI UYARINCA ISLEM
YAPILIR.

16



I

ESKISEHIR ILi, TEPEBAS! ILCESILGAZIPASA MAH. "TEI-TUSAS MOTOR SANAYIA.S. ALANT"
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

5-ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ALANLARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-DOGALGAZ BORU HATTI VE KORUMA KUSAGINDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. o

7-PLANLAMA ALANINI KAPSAYAN VE 06.09.2006 TARIHINDE MULGA ESKISEHIR
BAYINDIRLIK VE iSKAN MUDURLUGUNCE ONAYLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.YAPILASMA ONCESi AYRICA ZEMIN ETUD
RAPORLARI YAPILMASI VE RAPOR HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR

a) MUTTALIP VE GCEVRESI ILDERECE DEPREM BOLGESINDE YERALMAKTA
OLUP, YAPILACAK TUM YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARLA ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI’NE UYULACAKTIR.

b) YAPILASMA ONCES| AYRICA ZEMIN ETUDLERI YAPILACAKTIR.

C)PLANLAMA ALANI POTANSIYEL SIVILASMA IHTIMALI TASIDIG ICIN ONLEMLI ALAN (OA)
OLARAK DEGERLENDIRILMIS OLUP,YAPILACAK  IYILESTIRME YONTEMLERI VE
BUNLARA AIT KRITERLER RAPORDA  VERILMISTIRBU KRITERLERE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

d) BINA TEMELLERININ,YAS YUKSELMESI VE YAGISLARA BAGLI OLUSACAK YUZEY
SUYU ILE TEMASINI ENGELLEYECEK MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMALIDIR.YUZEY VE
SIZINTI SULARININ DRENE EDILMESI ICIN GEVRE DRENAJININ YAPILMASI UYGUN
OLACAKTIR.

8- PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE;

a-)2920 SAYILI TURK SIVIL HAVACILIK KANUNU,

b-)23.09.1993 TARIMLI VE B.11.1.8GH.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI HAVAALANLARI
GEVRESINDEK| DOGAL MANIALAR ~ UZERINDE YAPILASMA KURALLARI ICEREN SHT-
15075300 HAVACILIK TALIMATI,

c)24.07.2012 TARIH VE B.11.1.5GH.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI “HAVAALANLARI
CEVRESINDE YAPILASMA KRITERLERI  HAKKINDAKI GENELGE” ILE * ICAO ANNEX 14
CILT 1,SHT-HES KRITERLERV’,

d)23.08.2013 TARIH VE 28744 SAYILL RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN
HABERLESME,SEYRUSEFER,GOZETIM  SISTEMLERI MANIA KRITERLERI HAKKINDA
YONETMELIK,

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-UYGULAMADA KADASTRAL MULKIYET VE TEI ILE ESTU ARASINDA IMZALANAN
PROTOKOL EKINDEKI SINIRLAR ESAS ALINACAKTIR.

10-PLANDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDAESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARINA3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BUNA BAGLI
YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-11934 ADA 11 PARSELDEKI HISSELER ALINMADAN,BU PARSELDE iMAR VE INSAAT

UYGULAMASI YAPILAMAZ
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