ESKISEHIR iLi, TEPEBASI ILCESI,
YENIBAGLAR MAHALLESI, 22980 ADA 14 PARSEL VE CEVRESINDE
1/1.000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyesine ait Tepebasi ilgesi, Yenibaglar Mahallesi, 22980 ada
14 parsel; revizyon oncesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda botanik parkina isabet etmekte
iken Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karari ile kabul edilen
1/5.000 5lcekli Revizyon Nazim Imar Plani ile gelisme konut alani, ticaret alam ve rekreasyon
alami olarak planlanmig olup amilan parsel ise ticaret alam olarak planlanmistir. Séz konusu
revizyon plan kapsaminda “Ac¢ik ve Yesil Alanlar” toplamda 11.313.215 metrekare iken
11.865.246 metrekareye ¢ikarilarak; niifusun ihtiyaci olan donatilardan agik ve yesil alan miktar:
plan genelinde saglanmisgtir.

Ancak Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2022/991 Esas sayili dosyasi ile séz konusu
Revizyon Nazim Imar Planinin Yenibaglar Mahallesi, 22980 ada 10,13 ve 14 parsel ydniinden
iptali ve yiriitmesinin durdurulmas: istemiyle dava agilmis ve sdz konusu davada alman
2023/682 sayili Karar ile 22980 ada 10 ve 13 parseller yoniinden davanin reddine, 14 parsel
yoniinden ise dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. Bu kapsamda 2577 sayili Kanunun
28. maddesi ve Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2022/991 Esas ve 2023/682 sayili Karari
uyarinca hazirlanan 1/5.000 dlgekli plan degisikligi ile 22980 ada 14 parsel ve ¢evresi rekreasyon
alam olarak planlanmig ve bahse konu plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.09.2023 tarih ve 361 sayil1 Karar1 ile kabul edilmistir.

Revizyon plan éncesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda belediye hizmet alani
olarak planli olan ve 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 (Etap-1) kapsaminda &zel
proje alami olarak planlanan bolge igerisinde kalan bahse konu parsel; Tepebasi Belediye
Meclisinin 05.09.2024 tarih ve 140 sayili Karar1 ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2024
tarih ve 456 sayili Karari ile kabul edilen 1/1000 &lgekli plan degisikligi ile 1/5000 &lgekli plan
kararlarina uygun olarak rekreasyon alani ve yol olarak planlanmigtir.

Sonraki siirecte 17 Mayis 2024 tarihli ve 2024/7 sayilh Tasarruf Tedbirleri
Cumbhurbaskanligi Genelgesinde yer alan “Kamu kurum ve kuruluslar: tarafindan 3 yil siireyle
yurt i¢inde ve yurt disinda hi¢hir sekilde yeni hizmet binast alinmayacak, kiralanmayacak,
vapumayacak veya bu amagla arsa veya arazi satin alimmayacak, kamulastirilmayacakiir.”
ibaresi dogrultusunda mevcut belediye binalarmin kullanilmas: gerekliligi ortaya ¢ikmis ve bu
kapsamda miilkiyeti Biiyiilksehir Belediye Baskanligina ait olan bahse konu parselde bulunan
belediye binasinin kullanilmasina imkan saglamak amaciyla alana iliskin 1/5000 ve 1/1000
olgekli plan degisiklikleri birlikte hazirlanmigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 ¢lgekli plan degisikligi ile revizyon planda parselin ticaret alani
olarak planh oldugu dolayisiyla revizyon planin yesil alan hesabina dahil olmadig1 ve revizyon
planda yesil alan miktarimin saglandig1 dikkate alinarak; alanin revizyon 6ncesi 1/1000 §lgekli
plan kararlar, mevcut yap: ile ¢evre yapilasma kosullar1 da géz oniinde bulundurularak séz
konusu parsel Emsal:1.50, Ayrik Nizam 3 kat yapilasma kosullu dogu, bat1 ve giiney yonlerinden
3 metre yap:1 yaklagsma mesafeli belediye hizmet alam1 (Biiyiiksehir Belediyesi Sosyal, Kiiltiirel
Tesisler ve Idari Hizmet Birimleri) olarak planlanmasina ve plan notlarina “I- Belediye Hizmet
Alamna karayolundan hichir sekilde dogrudan baglanti yapilmayacak, alana giris-¢ikislar
giineydeki imar yolundan yapilacaktir. 2- Beledive Hizmet Alaninin yapi yaklasma mesafelerinde
hicbir suretle yapr yapilmayacak olup yesil alan siirekliligi alamn bahge mesafelerinde ve
yapilasmaya konu olmayan kisimlarinda yapilacak peyzaj diizenlemesi ile saglanacaktir. 3-
22980 ada 14 parsel iizerinde bulunan mevcut yapumn yikilip, yeni yapi yapimasi halinde;
parselin Karayolu cephesinden 10 meire bahce mesafesi birakilacak ve Karayolu kenari yesil
alan siirekliliginin saglanmasi adina 10 metrelik bah¢e mesafesi icinde hi¢hir suretle yap
yapilmayacaktir.” hiikiimleri eklenmesine iliskin 1/1000 &lcekli plan degisikligi tarafimca
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