ESKISEHIR ILi
TEPEBASI ILCESI
ESKIBAGLAR MAHALLESI
3896 ADA 9 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Nazim Imar Plani Degisikligi yapilan alan Eskisehir Ili, Tepebas! ilcesi,
Eskibaglar Mahallesi 3896 ada 9 nolu parselde kayitli yaklasik 4.117 m? lik alandir.
Bu alan Eskisehir nazim imar Plani Paftalarinda 124-b-25-b paftasinda yatay 542.467-
542.560 dikey 4.405.543-4.405.638 koordinatlan arasinda kalmaktadir. S6z konusu
alan mevcut nazim imar Planinda 6zel sosyal tesis alani olarak planlanmistir.

12.12.2024 tarihli 75634 sayili Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa
dizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda tamami ya da biyik bir
kismt umumi ve kamu hizmet alninda kaldi@i igin tek basina uygulamaya konu
edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya
mali  kllfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine gegirimesi,
vatandaslarin milkiyetlerindeki kisithiigin kaldinimasi, yillardir kamulastirilamayan bu
thr alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekceleriyle 3194
sayili Imar Kanununda bazi degisiklikler yapimistir.

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. maddesine “imar planlarinda umumi hizmet
alanina ayrilan vyerlerden 13 Uncl madde kapsaminda kamu eline gecisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina
ihtiyaci olmadidina dair gérist alinarak esdeder alan aynimaksizin 2942 sayils
Kanunun ek 1 inci maddesi hiktimlerine gére ve gevre yapilasma kosullari ile uyumiu
olmak kaydiyla konut kullanimi bhari¢ fonksiyon degisikligi amach plan degisikligi
yapilabilir.” hikm{ eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve
resmi kurumlara ayriimak suretiyle mulkiyet hakkinin 6ztine dokunacak sekilde
tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin
ylrurluge girmesinden itibaren bes yillik stre igerisinde imar programlart veya imar
uygulamalari yapilir ve bltce imkanlarn dahilinde bu tasinmaziar ilgili idarelerce
kamulagtinhr veya her halde milkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek
kisithh@r  kaldiracak sekilde imar plani degisikligi  yapiir/yaptinlir.,” hikmi  yer
aimaktadir.

Yukarnida belittilen mevzuat hilkimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline
gecisinin mevzuat kapsaminda mimkun olmamasi, kamulastirmasinin bitce imkéanlari
dahilinde yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina
ihtiyaci olmadigina dair gérustnin alinmasi durumunda sz konusu alaniara iligkin
esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecedine Kanun hikminde yer
verilmigtir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet alani,
cami, sosyal ve kilturel alanlar vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi
saglanamamisg alanlar bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma
davalarinda Mahkemelerce farkll alan kullanimlari/fonksiyonlan igin ilgili idarenin
belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma isleminin belediyelerce yapiimasi

gerektigine hilkmedilmektedir.



Ayrica emsal mahkeme kararlarinda; 6zel sosyal tesis alanlarinda da, kisithiigin
kalkmadidina dair kararlar bulunmaktadir.

3896 ada, 9 parsel, 6zel sosyal tesis alanindaki kisitiiliktan dolayi, 12.12.2024
tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren 7534 numaral Kéy Kanunu lle
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanununun 7. maddesi ile 3184 sayili
Imar Kanununa ekienen ek madde 8 hukimleri dogrultusunda ticaret alanina
dontstariimustar,
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