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1. GIRIS

Bu rapor, Eskisehir ili Odunpazar ilgesi, 75. Yl Mahallesi sirlari igerisinde yer alan
bolgede ticari alaniarin eksikligi nedeniyle plansiz gelisen ticari kullamimiann ve kent
merkezine bagimliigin azaltilmas, ticaret alanlarina fiziksel erisilebilirligin arttirimasi
amaciyla, mevecut planda “Konut Alani” olarak planli, miilkiyeti Eskisehir Bliyliksehir
Belediyesine ait 23996 ada 1 parsel, 24074 ada 2 parsel, 24018 ada 1 parsel ve 24020
ada 1 parsellerin “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmasini kapsamaktadir.

2. MEVCUT DURUM ANALIZI

2.1 Planiama Alaminin Konumu ve Ozellikleri

Plan degisikligine konu alanin da igerisinde yer aldigi bolge, Eskisehir kent merkezinin
glineydogusunda, Organize Sanayi Bélgesinin hemen glineyinde yer almakta otup D-
200 karayolu (gevre yolu) baglantisiyla gliclii erisime sahip bir konumdadir. Alanin
kent merkezine olan uzakhd: yaklasik 13.7 km'dir. Plan degisikligine konu parseller
Sekil-1'de yer almaktadir.

86z konusu bdlge ilk olarak 1992 onayh imar planlan ile Toplu Konut Alani olarak
belirlenmek suretiyle plan sinirlarina dahil edilmig ve glinimiize kadar da yerlesim
alanr karari devam ettirilmigtir. Ancak plan kararlarinin kesinlegsmesinden sonraki
stiregte bdlgenin yapilagmast kismen tamamlanabilmis ve giinimiizde bannma
amagch yerlesim icin cazibesini yitirmistir, Bu nedenle 2024 yilinda bdlgeye iligskin
yapilan inceleme sonucunda hazirlanan Arastirma Raporunda, Ozellikle ticaret
alanlannin giindelik ihtiyaclari kargitamada yetersiz kaldigi tespitine yer verilmistir.

Sekil-1: Plan degisikligine konu parseller
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2.2 Yiiriirliikteki Plan Kararlar1 ve Miilkiyet Durumu

Yirtrlilkteki 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Eskisehir Bilyliksehir Belediye Meclisinin

Jine konu olan

Qisikli
alantarin tamami Eskigehir BlyUksehir Belediyesi miilkiyetinde olup yirirlikteki imar

15.06.2022 tarihli ve 295 sayilt Karari ile kabul edilmistir. Plan de

2 parsel konut alani, 24018 ada, 1 parsel

ve 24020 ada, 1 parsel ticaret+konut alani ve konut alani olarak planhdir.

L

1 parsel ve 24074 ada

planlarinda; 23996 ada,

Sekil-2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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3. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKGESI

Sultandere yerlesimine iligkin hazirlanan Arastirma Raporuna gore, bolgede faaliyet
gosteren kiiglik esnaf birimlerinin yetersizligi, ticaret alanlannin genellikle merkezde
toplanmig olmasi ve gundelik ihtiyaglara erisimin zorlugu alan ile ilgili temel
sorunlardandir. Ayrica yapilan anket ¢alismasinda, katilimcilarin konut gevresinde en
cok talep ettigi kullanimlar arasinda pazar alani, market, kafe ve benzeri ticaret iglevleri
one ¢ikmaktadir.

Bu dogrultuda plan degisikligi tekiifi ile bélge halkinin ginlik ihtiyaclarn
kargilayabilecegi ticari birimlerin, erigilebilirlik ilkesi ¢ercevesinde olusturulmasi
hedeflenmistir.

Cahsma alani, sosyo-ekonomik analizlerde “yatakhane kent” olarak tanimlanmakta;
ticaret ve istihdam olanaklari bakimindan kent merkezine yitksek bagimhiik
gdstermektedir. Karma kullaniml alanlar sayesinde bdélgenin kendi i¢ dinamikleri
gtiglendirilecektir.

Konut alanlarinda fiilen gelisen ticaret kullanimlar, plan kararlanyla desteklenmemistir.
Bu durumun &niline gecmek, ticaret gelisimini planl alanlara yonlendirmek amaciyla
degisiklik énerisi hazirlanmigtir,

Plan degisikligine konu olan tiim alanlar Eskigehir Blyliksehir Belediyesine ait olup, bu
durum kamu yararint dogrudan gézeten bir miidahale olanag sunmaktadir. Gelir getirici
alanlar tizerinden sosyal konut Uretimi gibi kamu politikalan finanse edilebilecektir.

4. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Bdlgeye iliskin yapilan analiz ve tespit ¢alismalari neticesinde hazirlanan 1/5.000 &lgekli
plan degisikligi teklifiyle, Eskisehir Blyiiksehir Belediyesi milkiyetindeki 23996 ada 1
parsel, 24074 ada 2 parsel, 24018 ada 1 parsel ve 24020 ada 1 parseller, bolgenin
ticaret ihtiyacini kargilamak amaciyla “Ticaret-Konut Alan” olarak planlanmis ve “Plan
degisikligi onama sinin igerisindeki ticaret+konut alanlarinin en fazla %90't konut olarak
kullamilabilir.” plan notu ekienmistir. Dedisiklik ile alanda, karma kullamimlt bir yapi
ongériilmils olup alt katlarda ticari birimlerin, st katlarda ise konut birimlerinin yer
alabilmesi saglanmstir. Bu karar, yurirllkteki ulagim yapisi, imar plam kurgusu ve
merkez gevresindeki yodunluk dagihimi fle uyum iginde gelistirilmistir. YirGrilkteki imar
planlarinda degisiklige konu alanlarin genel itibari ile konut kullanima ayriimig olmasi ve
yapilan dizenleme ile bu alanlara ticaret fonksiyonu getirilmis olmasi neticesinde, niifus
yodunlugunda artis olmamustir.
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Sekil-3: Mevcut Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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