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ACIKLAMA RAPORU

Nazim imar Plani Degisikligi yapilan alan Eskisehir Il Tepebas! llcesi,
Zincirlikuyu Mahallesi 3296 ada 1 nolu parselde kayith yaklasik 4.062 m? lik alandir.
Bu alan Eskigehir nazim imar Plani Paftalarinda 124-b-19-c paftasinda yatay 537.925-
538.025 dikey 4.408.308-4.408.407 koordinatlar arasinda kalmaktadir. S6z konusu
alan mevcut nazim Imar Planinda ézel sosyal tesis alani olarak planlanmistir.

S0z konusu parsel,nazim imar planlarinda sosyal tesis alani iken, alanla ilgili
olarak TC Eskigehir Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Mudurlugirden goris ( E-
27809277-754-9074894 sayill yazi) alinmig, kurumun herhangi bir yatinm programi
bulunmadid: belirtilmistir. Mal sahibi tarafindan yatinm yapilmasi dustntlduginden
3296 ada 1 parsele ait nazim imar plani degisikligi Eskisehir Blytksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2024 tarih 243 sayili karar ile onaylanmig, parsel 6zel sosyal tesis
alanina donustarilmastr.

12.12.2024 tarihli 7534 sayil Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapimasina Dair Kanun kapsaminda; efrafindaki parsellerde arazi ve arsa
dlzenlemelerinin tamamlanmas) nedeniyle, imar planinda tamami ya da biyik bir
kKismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig! icin tek basina uygulamaya konu
edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya
mali kilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu mulkiyetine gecirimesi,
vatandaglarin milkiyetlerindeki kisithhidin kaldirimast, yillardir kamulastirilamayan bu
tlr alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamasi gerekgeleriyle 3194
saylh imar Kanununda bazi degisiklikler yapilmistir.

3194 sayill Imar Kanununun ek 8. maddesine “Imar planlarinda umumi hizmet
alanina aynlan vyerlerden 13 Uncli madde kapsaminda kamu eline gegisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina
ihtiyact olmadidina dair goérist alinarak esdeger alan ayriimaksizin 2942 sayili
Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gére ve ¢evre yapilagsma kosullar ile uyumlu
olmak kaydiyla konut kullanimi harig fonksiyon degisikligi amagh plan degisikligi
yaptlabilir.” hikm( eklenmistir. Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulagtirma
Kanununun ek 1. maddesinde de “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve
resmi kurumlara ayrilmak suretiyle mulkiyet hakkinin ¢ziine dokunacak sekilde
tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planiarinin
yurtritige girmesinden itibaren bes yillik sire igerisinde imar programian veya imar
uygulamalarn yapilir ve butge imkanlari dahilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce
kamulastinfir veya her halde mulkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek
kKisitlihgr kaidiracak sekilde imar plam degisikligi yapihrfyaptinhir.” hakmi yer
almaktadir.

Yukanda belirtiien mevzuat hikiUmlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline

gegisinin mevzuat kapsaminda mimkin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkéaniari
dahilinde yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina
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ihtiyact olmadigina dair gérusinun alinmasi durumunda s6z konusu alanlara iligkin
esdeger alan aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine Kanun hikmiinde yer
verilmistir. Kentimizde imar planlarinda kamusal alanlara park, belediye hizmet alani,
cami, sosyal ve kultirel alanlar vb.) ayriimasina ragmen kamu eline gegisi
saglanamamis alanlar bulunmakta olup bu alanlarda acilan kamulastirmasiz el atma
davalarinda Mahkemelerce farkli alan kullanimlari/fonksiyonlar icin ilgili idarenin
belediyeler oldujuna dolayisiyla kamulastirma igleminin belediyelerce yapilmasi
gerektigine hikmedilmektedir.

Ayrica emsal mahkeme kararlarinda; 6zel sosyal tesis alanlarinda da, kisitliligin
kalkmadidina dair kararlar bulunmaktadir.

3296 ada, 1 parselde igerisinde spor salonu, sadlik merkezi, cocuklarin aileleri
ile vakit gegirebilecegi bilyuk oyun alanlarinin yer aldigi, kompleks bir tesis yapilmasi
diustnulmektedir. Ozel sosyal tesis alanindaki kisithliktan dolay! béyle bie tesisin
yapilmasi mimkuin olmadigindan, 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak
yurarlage giren 7534 numarali Kéy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanununun 7. maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen ek madde 8
hikiimleri dogrultusunda séz konusu Zincirlikuyu Mahallesi 3296 Ada 1 Parsel ticaret

alanina doénusturalmustar.
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