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ODUNPAZARI ILCESI, GULTEPE MAHALLESI, 19740 ADA 1-2-3 PARSEL LERE
ILISKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ILE ILGILI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

12.12.2024 tarihli 7534 sayihh Koy Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmast
nedeniyle, imar planinda tamam ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig:
igin tek bagina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan tasinmazlarda umumi ve kamu
hizmet alanlarimin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine
gegirilmesi,  vatandaslann  miilkiyetlerindeki  kasithihgn  kaldinlmas;,  yillardir
kamulagtinlamayan bu tir alanlarin kamulastimasiz el atma davalarina konu olmamast
gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda bazi degisiklikler yapilmistir.

Antlan Kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. maddesine “fmar planlarinda
umumi hizmet alamina ayrilan yerlerden 13 idincii madde kapsaminda kamu eline gecisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina
ihtiyact olmadigina dair goriisii ainarak esdeger alan ayriimaksizin 2942 sayih Kanunun ek
1 inci maddesi hitkiimlerine gére ve cevre yapilasma kosullar: ile uyumiu olmak kaydiyla
konut kullaminn haric fonksiyon degisikligi amach plan degisikligi yapuabiliv.” hitkmii
eklenmistir.

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulagtirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
“Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrimak suretiyle
miilkiyet hakkimn 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tagmmazlar hakkinda,
uygulama imar planlarmmn yirirliige girmesinden itibaren bes yillik siive icerisinde imar
programlari veya imar uygulamalart yapilir ve biitce imkénlart dahilinde bu tasinmazlar ilgili
idarelerce kamulastirir veya her hilde miilkiyet hakkint kullanmasina engel teskil edecek
kisithihigr kaldiracak sekilde imar plant degisikligi yapuir/yaptirshr, ” hitkmii ver almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasimn biitge imkanlarn dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanma ihtiyac
olmadifma dair goriisiintin alinmasi durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine Kanun hitkmiinde yer verilmistir. Kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlara (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, 6zel
sosyal tesis, ibadet alam vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda agilan kamulastirmasiz e] atma davalarinda Mahkemelerce farkli
alan kullantmlari/fonksivonlan i¢in_ilgili idarenin belediveler olduuna dolayisivla
kamulastinma isleminin beledivelerce vapimasi gerektipine hitkkmedilmistir. Bu dogrultuda
7534 sayili Kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine eklenen hitkiimde “kamu
hizmetini yapacak ilgili idare” imar plamindaki fonksiyonlar dzelinde tanimlanmadifindan
Mahkemelerce kamulastirma sorumlulugunun verildigi belediyeler anilan Kanun hitkmiindeki
“ilgili idare” olarak degerlendiriimektedir.

Odunpazan Belediyesi sinirlan igerisinde imar planlarinda kamusal kullanima ayrilmis
olmasina ragmen kamu miilkiyetine gegirilmesi miimkiin olamayan alanlar tespit edilmis olup
bu alanlar da kamulastirmasiz el atma davalarina konu edilerek kamulastirma sorumlulugu
kismen ya da tamamen Odunpazar Belediyesine ait olduguna hiikmedilen ve yakin cevresinde
ve/veya benzer plan kararlarina iliskin alinan emsal Mahkeme Kararlan dikkate alindiginda
kamulastirmasiz el atma davast agilmas: durumunda kamulastirma sorumltulugunun kismen ya
da tamamen Odunpazari Belediyesine ait olduguna hiikmedilebilecek alanlar olarak
sintflandimImustir.

Bu _kapsamda imar planlar ile kamusal alanlara avrilan ancak kamu miilkivetine
gecirilememis. kamulastirmasiz ¢l atma davalarma konu edilmis ve Mahkemece imar
planindaki fonksivonu nedeniyle davava konu edilen kamu hizmetinin beledivelerce
vapilacagina kanaat getirilerek kamulastirma sorumluludunun beledivelere ait oldusuna
hiikkmedilen/hitkmedilebilecek alanlarda plan dedisikligi vapilmasi zaruri hale gelmistir.
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Odunpazar ilgesi, Giiltepe Mahallesi 19740 ada 1-2 ve 3 parseller ylirtirlikteki 1/5000
olcekli Revizyon Nazim [mar Planinda otopark alanina isabet etmekte iken genel gerekcesi
yukarida agiklanan ve mevzuat degisikligi dogrultusunda; s6z konusu alanin ticaret alan: olarak
planlanmasini igeren 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan: Degisikligi tarafimca hazirlanmistir,




