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ODUNPAZARI ILCESI, 71 EVLER MAHALLESI, 21756 ADA 1 PARSELE ILISKiN
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ILE ILGILI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

12.12.2024 tarihli 7534 say1l1 Kéy Kanunu ile Baz Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmas:
nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alninda kaldig
i¢in tek bagina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan taginmazlarda umumi ve kamu
hizmet alanlarimin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz karsilanarak kamu miilkiyetine
gecirilmesi,  vatandaslarin  miilkiyetlerindeki kisithhigin -~ kaldinlmas:,  yillardir
kamulagtirlamayan bu tir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina konu olmamas:
gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz degisiklikler yapilmstir.

Anilan Kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. maddesine “/mar planlarinda
umumi hizmet alamna ayrilan yerlerden 13 idincii madde kapsanunda kamu eline gecisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanna
ihtiyact olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek
1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve cevre yapiasma kosullar: ile uyumlu olmak kaydyla
konut kullammu haric fonksiyon degisikligi amaclh plan degisikligi yapilabilir.” hiikmii
eklenmistir.

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulagtirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
“Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayridmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufi hukuken kisitlanan fasmmaziar hakkinda,
uygulama imar planlarvmn yirirlige girmesinden itibaren bes yvillik siire icerisinde imar
programliari veya imar uygulamalar: yapilir ve biitce imkanlar dahilinde bu tasinmazlar ilgili
idarelerce kamulastirilir veya her hilde miilkiyet hakkint kullanmasina en gel teskil edecek
kesttlihg kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/vaptirdhir. ” hilkmit yer almaktadr.

Yukarida belirtilen mevzuat hitkiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gecisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitce imkénlar1 dahilinde
yapilamamas1 ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair gdriisiiniin alinmasi durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizm plan degisikligi yapilabilecegine Kanun hitkmiinde yer verilmistir. Kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlara (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, &zel
sosyal tesis, ibadet alani vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamamis alanlar
bulunmakta olup bu alanlarda acilan kamulastirmasiz el atma davalarinda Mahkemelerce farkl
alan kullamumlary/fonksiyonlan igin ilgili idarenin belediveler oldusuna dolayisivla
kamulastirma isleminin_beledivelerce yapilmas: gerektifine hikkmedilmigtir. Bu dogrultuda
7534 say1h Kanun kapsammda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine eklenen hitkiimde “kamu
hizmetini yapacak ilgili idare” imar planindaki fonksiyonlar &zelinde tammlanmadigindan
Mahkemelerce kamulagtirma sorumlulugunun verildigi belediyeler amilan Kanun hitkmiindeki
“ilgili idare™ olarak degerlendirilmektedir.

Odunpazan Belediyesi sinirlan igerisinde imar planlarinda kamusal kullanima ayrilmis
olmasina ragmen kamu miilkiyetine gecirilmesi miimkiin olamayan alanlar tespit edilmis olup
bu alanlar da kamulastirmasiz el atma davalarina konu edilerek kamulastirma sorumlulugu
kismen ya da tamamen Odunpazar: Belediyesine ait olduguna hitkmedilen ve yakin ¢evresinde
ve/veya benzer plan kararlarna iliskin alman emsal Mahkeme Kararlan dikkate alindiginda
kamulagtirmasiz el atma davasi actlmas1 durumunda kamulastirma sorumlulugunun kismen ya
da tamamen Odunpazari Belediyesine ait olduguna hitkmedilebilecek alanlar olarak
stniflandirlnustir.

Bu kapsamda imar planlar ile kamusa! alanlara ayrilan ancak kamu miilkivetine
gecirilememis. kamulastirmasiz el atma davalanna konu edilmis ve Mahkemece imar
plamndaki fonksiyonu nedeniyle davaya konu edilen kamu hizmetinin beledivelerce
vapilacafina kanaat getirilerek kamulastirma sorumlulugunun beledivelere ait olduduna
htikmedilen/hiikmedilebilecek alanlarda plan desisikligi yapilmast zaruri hale gelmistir.
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Odunpazari ilgesi, 71 Evler Mahallesi 21756 ada 1 parsel yurtrlikteki 1/5000 81¢ekli
Revizyon Nazim Imar Planinda sosyal tesis alanina isabet etmekte iken genel gerekcesi
yukarida agiklanan ve mevzuat degisikligi dogrultusunda; séz konusu alanin ticaret alam olarak
planlanmasini igeren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi tarafimca hazirlanmistir,




