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SANAYi ALANI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
GEREKGCE VE ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Konumu ve Miilkiyeti

inéni, ¢ Anadolu Bdlgesinde, Eskisehir iline bagh bir ilge merkezidir. Eskisehir
ilinin batisinda yer alip,Bilecik-Kltahya karayolu Uizerindedir.2024 yili niifusu yaklagik 6194
kisidir. inénii ilgesine ait onayli 1/1000 élgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plani mevcuttur.

Indni 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda gerek
iller Bankasi ve gerekse de Belediye tarafindan gesitli ilaveler ve revizyonlar yapilarak
bugtink( plan elde edilmistir. Bu plan degisikligi ise halen ylrirliikte olan nazim imar
planindan kopuk olarak daha énce mevzi imar plani seklinde onaylanmig olan kisimda
hazirlanmigtir.inénii Belediyesi nazim ve uygulama imar planlar halen lller Bankasi
tarafindan revize edilmekte olup,bu planlama calismasina konu olan alan revizyon
kapsaminda disinda kalmaktadir.Bu nedenle nazim imar plami degisikligi teklifi
hazirlanmigtir.

Nazim imar Plani degisikligine konu olan alan ; 1/5000 &lgekli nazim imar planin
eski 30 M-N nolu paftasinda yer almakta olup yaklasik 22.297,98 m2'lik bir alani
kapsamaktadir. Bu alan mevcut yerlesimin dogusunda yer almakta olup Inénii-Kiitahya
Karayolu tGzerindedir (Sekil-1 ve 2).Yerlesim merkezine yaklagik 2 km. mesafededir.
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Sekil:2 Degisiklige Konu Alanin Konumu

2-Mer’i Nazim imar Plani Kararlan

Plan degisikligine konu olan alanlar ilk olarak eski 55 pafta;9480-9481-9482-9446-
9448-9449-9450-9456 parseller ve gevresinde 1996 yilinda mevzi nazim ve uygulama
imar plani olarak planlanmistir.S6z konusu alanlar Inénii —Kiitahya karayolunun giineyinde
kalmakta olup toplamda 9.2 ha. buyiklugindeki alanin 1/5000 ve 1/1000 o&lcekli mevzii
imar plani 1996 yilinda hazirlanarak onanmistir. Bu alanlar  sanayi alani dizenlenmigtir.

Bu alanin bir kisminda iplik fabrikasi kurularak faaliyete gegmistir.O dénemde devam
eden karayolunun duble yol haline getirime calismalari nedeniyle karayolu kenarinda
kismi kamulastirmalarda yapilmigtir.Dolayisiyla imar planina bu calismalarinda
yansitilmasi gerekmistir. 9.2 hektarlik sanayi tesis alaninin bir kismi iplik fabrikasi alani
olarak kullaniimig olup , dogu yéninde ve Kitahya yoluna cepheli olan biyiik bir kisim ise
halen bos durumda oldugundan,bu alanlarin Istanbul-Antalya karayolu tzerinde olmasi
nedeniyle, artan trafik yogunlugu da dikkate alinarak ;akaryakit ve LPG ikmal istasyonu-
ticaret-konaklama ve dinlenme tesisleri olarak talep géren bélgeler icinde olmasi nedeniyle
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi teklifleri inonii Belediye Meclisi'nin 08.01.2007 tarih ve 1 nolu Karar' ile
onaylanmistir.Degisiklik teklifi ile yaklagik 50.000 m2 ‘lik kisimda plan degisikligi teklifi
hazirlanarak, sanayi alani olarak planlanmig alanin yaklasik 15.000 m2 ‘ si akaryakit ve
LPG ikmal istasyonu,ticaret ve konaklama tesisi alani ve yaklasik 35.000 m2 ‘si de yol ve
yesil alan olarak yeniden diizenlenmistir. Karayolu ile tesis alani arasinda karayolu
tarafindan kamulagtirilan alanlar yesil bant olarak diizenlenmis , karayoluna paralel 12
metrelik servis yolu onerilmistir. Tesisler bu servis yoluna cepheli olarak dnerilmigtir.
Boylece karayoluna girig-gikislarin belirli noktalardan sadlanmasi amaglanmistir.Bu servis
yolunun karayoluna paralel olarak diger parsellerde de devam etmesi amaclanmigtir.Diger
kisimlar ise sanayi alani olarak muhafaza edilmisg,yeni olugsan duruma gére yapi ¢ekme
mesafeleri duzeltilmistir.



fnénii/Eskisehir,[smetpasa Mah. 340 Ada 54 Parsel, Sanayi Alani Nazim Imar Plan Degisikligi
Gerekgeli Agiklama Raporu

Son olarak ta; 2013 yil icinde Inonu-Kitahya karayolunun Oklubal ve Eskisehir
istikametine aynlan kavsakta Karayollan Bélge Mudurlugl tarafindan koprall kavsak
projesi uygulanmis olup.karayolu kamulastirma simrlanin da genigsleme olmustur.Bu
genigsleme sonucu planlamaya konu olan parsellerin énindeki servis yollarimin da
yeniden diizenlenmesi mechuriyeti ortaya c¢ikmistir. Karayollari kamulagtirma sinirn
geniglemesi ve yeni képrili kavsak yapimi nedeniyle,daha énce son olarak 2007 yilinda
imar plant degisikligi yapilan alanda kismi degisiklikler yapilmasi dogrultusunda nazim
imar plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir. Degisiklik tekiifi ile Karayolu Kamulagtirma Siniri
ile kavgak diizenlemesi imar planina islenmistir.Bunun sonucunda 12 mefrelik servis
yolunun daha gtineye kaydiriimasi zorunlu hale gelmis olup,sanayi alani olarak planlanan
alanin iginden (eski kadastral yol dikkate alinarak) gecirilmigtir.Bu islem sonras! sanayi
alam ikiye bolunmiis olup,karayolu cephesinde kalan yaklastk 23.000 m2'ik kismi
“Ticaret ve Konaklama Alani” olarak diizenlenmistir.Planlama alaninin Istanbul'u Akdeniz
Boigesine baglayan en &nemli ulagim akslarinda biri Gstinde olmasi ve bunun yarattig:
trafik yoduniugu nedeniyle,aks lizerinde ticaret ve konaklama tesislerine duyulan ihtiyag
nedeniyle sanayi alanimin bir kismi ticaret ve konaklama tesis alani olarak degistiriimistir.
Sanayi alani ise yaklagik olarak 51.000 m2'ye kigUimistir.Akaryakit ve Lpg ikmal
Istasyonu alani da ayni sekilde muhafaza edilmistir.Daha 6nce park olarak diizenlenen
alanlann bir kismi ise genisleyen karayolu kamulastirma sinin iginde kalmistir. 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
teklifleri inénii  Belediye Meclisinin 05.02.2014 tarih ve 8 nolu Karari ile
onaylanmigtir.Halen bu plan yuriiriiikte olup bu plana gére imar uygulamasi yaptimig ve
yeni parsel numaralari tescil edilmigtir.
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3-Degisiklik Gerekcesi

Nazim imar Plani Degisikligi teklifine konu olan Inénii ligesi ismetpaga Mahallesi 340
ada 54 parsel 22.297,98 m2 blyikliginde olup,son olarak inéni Belediye Meclisi'nin
05.02.2014 tarih ve 8 nolu Karar' ile onanan 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda “Ticaret
ve Konaklama Tesisi Alanl” olarak planlanmis durumdadir.Parsel gitneyinden gecen 12
metrelik servis yoluna cephelidir.Parsel alant halen bos olup Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.Parselin karayolundan giris ¢tkisi olmamasi nedeniyle ticaret fonksiyonlu
yapi talebi gerceklesmemistir.Ayni sekilde konaklama tesisi olarak ta ihtiya¢ talebi
gerc¢eklesmemistir. Buna karsin s6z konusu bolgede sanayi tesisi talebi bulunmaktadir,
Zaten bu bolgenin ilk imar planiarida sanayi alani olarak onaylanmistir.Bdlgedeki mevcut
talepler dogrultusunda s6z konusu 54 parselin Sanayi Alani olarak kullaniimak (zere imar
plant degisikligi yapilmas: zorunlu olmustur.

Degigiklige konu olan 340 ada 54 parsel Devlet Karayolu yakininda oldugu igin
Karayollari 14.Bélge Mudariogl'niin 19.03.2025 tarih ve E.33337095-1756.09/1772308
sayll uygun gériasi alinmistir.Bu goériige gore; Parselin glineyinde zeminde karayoluna
baglantisi actk imar yolu bulundugu , parselden karayoluna hicbir sekilde dogrudan
baglanti yapilmamasi, parsele girs cikisin parselin giineyinde bifisiginde bulunan imar
yolundan yapimas! ve ydnetmelikie belirtilen yapr ¢ekme mesafest hikimlerinin
saglanmasi sarfiyla stz konusu parsel i¢in “Depolama Alani” amach Imar Plan
hazirlanmasinda Bolge Miuidurligince sakinca bulunmadigi  belirtiimigtir. Bu yaziya
istinaden yapi yaklasma mesafeleri ile iigili husus Uygulama imar Planinda gésterilecek
olup,parselin kullanim amacinin sanayi alan olmasi amaclanmustir.

4-Nazim imar Plani Degisikligi Planlama Kararlari

Nazim Imar Plani Degisikligi islemi éncesinde ;degisiklije konu alani da kapsayan
yeni 124A-20D nolu halihazir harita paftast ITRF koordinath olarak 24.12.2015 tarihinde
lller Bankasi A.S. tarafindan onanmistir.Bu parselide kapsayan yeni imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiid raporu da 20.09.2019 tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midériagdi'nce onanmigtir.Onayh jeolojik ve jeoteknik etiid
raporuna gore planlama alani; Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Mahendislik Problemleri
Agisindan (Sisme oturma-tasima giici vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar olarak
tamimlanmistir.Dolayisiyla bu raporun Sonug ve Oneriler Bélimiinde belirtilen hususlara
mutlaka uyulacaktir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda,Eskisehir ili,inéni ilgesi,lsmetpagsa Mahallesi
340 ada 54 nolu parseli kapsayan Nazim imar Plan Degisikligi tekiifi hazilanmistir.340
ada 54 nolu parsel bir imar adasi seklinde olup blylkltga 22.297,98 m2’dir.Nazim imar
Plan1 Degisikligi islemi ile imar adasimun kullanim fonksiyonu Sanayi Alan olarak
degistirilmistir.Plandaki  diger kullanm  alanlann  aynen  korunmustur.Yapilagsma
emsalleri,yikseklk ve vyapr ¢ekme mesafeleri uygulama imar plani asamasinda
tanimlanacaktir.

Degisiklik islemi 124A-20D nolu onanli yeni halihazir harita paftasi (izerine sayisal
olarak hazirlanmigtir.Degisiklik yapilan parselleri kapsayan yeni onanli jeolojil-jeoteknik
etlid raporu bulunmakta olup bu raporun Sonug ve Oneriler béltimiinde belirtilen hususlara
uyulmasi gerekmektedir. Karayollan 14.Bélge Madiurdogio'niin 19.03.2025 tarih ve
E.33337095-175.00/1772308 sayili yazisi uyarinca;parselden karayoluna hicbir sekilde
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dogrudan baglanti yapiimamasi, parsele giris ¢ikisin parselin giineyinde bitigiginde bulunan
imar yolundan yapilmasi ve yonetmelikte belirtlen yapi gekme mesafesi hukimilerinin
saglanmasi gerekmekte olup bu hususlar plan notlarinda dizenlenmigtir.Degisiklik
kapsaminda mer’i 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi isine ait Plan Notlan
hiukiumleri de yeniden dizenlenmigtir.Plan notlarinin  yapilasma sartlan ile ilgili
1.maddesi,karayollar ile ilgili 2.maddesi ile jeolojik ve jeoteknik etiid raporu ile ilgili
12.maddesi yeniden dizenlenmistir.

Uygulama agamasinda dikkate alinmasi gerekli hususlar plan notlarinda belirtilmigtir.
Diger hususlarda ise 3194 sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelik huktmleri ile ilgili
mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Sekil:4 340 Ada 54 Parselin Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plani Degigikligi Teklifi
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1/5000 OLCEKLiI NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGi PLAN NOTLARI

1-) “Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Kurulacak Tesisler ile ilgili Yénetmelik " hikimlerine uyulacaktir.
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Karayollari 14.B6lge Mudarligid'nin 19.03.2025 tarih ve E.33337095-175.09/1772308 sayili
yazisi uyarinca;54 nolu parselden karayoluna hicbir sekilde dogrudan baglanti
yapilmayacak,parsele girig-gikiglar parselin giineyinde bitisiginde bulunan imar yolundan
yapilacaktir.Bununla birlikte plan degisikligine konu parselin kuzeybatisindaki halihazirda
karayoluna baglanti sadlayan noktada giris-¢ikisi engelleyecek gerekli tedbirler alinarak fiziki
dizenlemeler yapilacaktir.

Atik yadlarin 27.08.1995 tarih ve 22387 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yurirlige giren " Tehlikeli
Atiklarin Kontrolt Yénetmelidi " nde belirtildigi sekilde depolanmasi ve Cevre ve Orman Bakanhi§i' ndan izin
almig Atik Yag Geri Kazanim Tesislerine gonderildigi belgelenecektir.

Evsel kékenli atiklar en yakin Belediye ¢6p depolama alanina atilacaktir.

Mer’i mevzuata gore G.S.M. isletme ruhsat' ve diger izinlerin alinmasi gerekmektedir.

Atik sularin 251 sayil lagim mecrasi ingaati mimkin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait yonetmelik
hikimlerine uygun yapilacak fosseptige baglanmasi gerekmektedir.

Cevredeki arazilerde sirdirilen tarimsal faaliyetlere engel olamayacak sekilde tedbirler igletme sahibince
alinacaktir. Tarim alanlarinin korunmasi ve kullaniimasina dair yénetmelik geredi mevcut meyve ve
agaglarin mimkun oldugunca korunmasi ve tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi
gereklidir.

Hafriyat caligmalarinda herhangi bir kiltar varhgina rastlaniimasi durumunda Eskisehir Mize
Muddrlagi'ne haber verilecektir.

Siginak Yonetmeligine uyulacaktir.

Inénai yerlesim alani igin hazirlanan ve 20.09.2019 tarihinde Gevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Midurliigi’'nce onanan “Inénii ligesi 16 Mahalle (Eskisehir) Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu'nun Sonug ve Onerilen bélimiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

) In6nti ve gevresi 2. derece deprem bélgesinde yer almakta olup " Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar ile
ilgili Yénetmelik " hiikiimlerine uyulacaktir.

11-) Plan onama sinirt kadastral miilkiyet sinirlarina uygun olarak kaydirilabilir.
12-) Planda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve buna badli yénetmelik ve ilgili tim

mevzuat hikimlerine uyulacaktir.



