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PLANLAMA SURECI

5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesi uyarinca belirlenen 11,56 hektar
buyikligindeki Gundogdu-3 Kentsel Déntisim ve Geligim Proje Alani, Buyuksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/391 sayili Karar ile kabul edilmistir. (Sekil-1)

£ i B2, N \ & 4 \~ A “%\ - _ o] b =Nt
Sekil 1. Uydu Gortntusi Uzerinde Gindogdu-3 Kentsel Donusim ve Geligim Proje Alani

Proje alanina iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plani, Eskigehir Buytksehir Belediye Meclisinin 15.01.20189 tarih ve 43 sayili

Karari ile onaylanmustir. (Sekil-2, Sekil-3)
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Sekil 2. Gindogdu-3 Kentsel Dénuglim ve Geligim Proje Alani, 1/5.000 Slgekli Nazim Imar
Plani
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Sekil 3. Gundogdu-3 Kentsel Déntigim ve Gelisim Proje Alani, 1/1.000 &lgekli Uygulama
imar Plani

Plan degisikligine konu alan yapilan planlama ¢alismasi ile “Ozel Egitim Alan1” olarak
planlanmig olup alanda yapilan imar uygulamas neticesinde 22541 ada, 1 parsel olarak
Eskisehir Biyilksehir Belediyesi adina tescillenmistir.

Eskisehir Buyiksehir Belediyesi mulkiyetindeki 22541 ada, 1 parsel, 1/1.000 oSlgekli
Uygulama Imar Planinda Emsal:1.60, Yengok=Serbest yapilasma kosullu Ozel Egitim Alani
olarak planli iken; 20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yurarlige giren 7221
sayill Kanun uyarinca 3194 sayili Imar Kanununda yapilan degisiklik ile imar planlarinda bina
yiksekliklerinin “serbest’ olarak belirlenemeyecedi hukum altina alinmigtir. Anilan hikim
geregince, bahse konu Ozel Egitim Alanina mevcuttaki dier yapilasma kosullari
degistiriimeksizin alana “Yengok=15.00 metre” yilkseklik karari getirilmesine iligkin hazirlanan
1/1.000 dlgekli plan degisikligi, Biytksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 334 sayil
Karari ile kabul edilerek kesinlesmistir. (Sekil-4)
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Sekil 4. 22541 ada, 1 parselin meveut 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plani kararlari
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PLAN KARARLARINA iLiSKIN DEGERLENDIRME

Giindoddu-3 Kentsel Doniigim ve Geligim Proje Alani ilanindan once proje siniriari
icerisinde kalan bolge, o dénem yurirltkte bulunan imar planlarinda konut alani, ticaret alani,
turizm tesis alan, kiiltirel tesis alani, park ve yol olarak planli iken (Sekil-5, Sekil-6) alanda
nufus yodunlugu artirimadan planlama galigmasi yritulmastr.
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Sekil 5. Gundogdu-3 Kentsel Dénaglim ve Geligim Proje Alani ilanindan onceki meveut
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan
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Sekil 6. Gundoddu-3 Kentsel Dénlglim ve Gelisim Proje Alani ilanindan énceki mevcut
1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani

Planlama alani icerisindeki mevcutta planh kiltUrel tesis alaninin alansal buyuklugu
artinilarak, vakif mulkiyetindeki idare binasinin kilturel tesis alani olarak kullanilabilecegi ve
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yapilasma agisindan daha elverigli olacak sekilde kultdrel tesis alani olarak planlanmistir.

g\zlfl';zu!rljzl::}l(gl Idor;emde szel okul alanina iliskin taleplerin bulundugu gz 6nuinde
el , planlama galigmasina konu alan icerisindeki Buyuksehir Belediyesine ait
malkiyetlerin bu amagla kullaniimasi adina “Ozel Egitim Alani" da planlanmigtir. 1/1.000
slcekli Uygulama Imar Plani kararlarinin kesinlegmesi akabinde alanda yapilan 3194 sayili
ganunun 18. madde uyg.ula'ma5| ile diizenleme sahasi igerisindeki parsellerden Diizenleme

ttaklik Payl (DOP) kesintisi alinmamis ve "Ozel Egitim Alani" olarak planian alan, 22541
ada, 1 parsel olarak Eskigehir Buyuksehir Belediyesi adina tescil edilmigtir.

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMA GEREKCESI

o GQndogdu-S Kentsel Donlisiim ve Geligim Proje
Bilyiksehir Belediyesi millkiyetindeki 22541 ada, 1 parselde planli Ozel Egitim Alan ile ilgili
gecen slrecte mevcut plan karari dogrultusunda talep olmamistir. Dolayisi ile kamu
kagfnaklarmln etkin ve verimli kullanilabilmesi amaciyla parselin plan kararlarinin yeniden
degerlendirilmesi konusu gindeme gelmis ve alanin cevresindeki plan kararlar da dikkate
alinarak hazirlanan 1/5.000 Slgekli plan degisikligi ile parsel, Ticaret+Turizm Alani olarak

planlanmistir.

Alani icerisinde yer alan Eskigehir
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