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Kentsel Donustiim Dairesi Bagkanlig

PLANLAMA SURECI

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesi uyarinca belirlenen 11,56 hektar
buytklugundeki Gindoddu-3 Kentsel Dénuigiim ve Gelisim Proje Alani, Buytiksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2010 tarih ve 24/391 sayili Karari ile kabul edilmistir. (Sekil-1)
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Gundogdu-3 Kentsel Dénusum ve Gelisim Proje Alani

Proje alanina iligkin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani, Eskigehir Blyuksehir Belediye Meclisinin 15.01.2019 tarih ve 43 sayili

Karar! ile onaylanmistir. (Sekil-2, Sekil-3)
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Sekil 2. Giindogdu-3 Kentsel Dénusum ve
Plani
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Geligim Proje Alani, 1/5.000 dlcekli Nazim Imar
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Sekil 3. Gundogdu-3 Kentsel Donls
imar Plani

iim ve Gelisim Proje Alani, 1/1 .000 olgekli Uygulama

el Egitim Alani” olarak

Plan degisikligine konu alan yapilan planlama caligmasi ile “Oz
ada, 1 parsel olarak

planlanmig olup alanda yapilan imar uygulamasi neticesinde 22541

Eskisehir Buyuksehir Belediyesi adina tescillenmistir.
Eskisehir Buyuksehir Belediyesi mulkiyetindeki 22541 ada, 1 parsel, 1/1.000 &lgekli

Uygulama imar Planinda Emsal:1.60, Yengor=serbest yapilagsma kosullu Ozel Egitim Alani
olarak planh iken; 20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlage giren 7221
sayili Kanun uyarinca 3194 sayili Imar Kanununda yapilan degisiklik ile imar planlarinda bina
yiksekliklerinin “serpest’ olarak belirlenemeyecegdi hukim altina alinmistir. Anilan hikim
geregince, bahse konu Ozel Egitim Alanina mevcuttaki diger yapilasma kosullar
degistirimeksizin alana “Yengok=15.00 metre” yiikseklik karari getiriimesine iligkin hazirlanan
1/1.000 6lgekli plan degisikligi, BuyUksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 334 saylli

Karari ile kabul edilerek kesinlesmistir. (Sekil-4)

Sekil 4. 22541 ada, 1 parselin mevcut 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani kararlari
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PLAN KARARLARINA iLiSKiN DEGERLENDIRME

Gundogdu-3 Kentsel Déniigiim ve Gelisim Proje Alani ilanindan 6nce proje sinirlari
icerisinde kalan bélge, o donem yurirlikte bulunan imar planlarinda konut alani, ticaret alani,
turizm tesis alani, kiilturel tesis alani, park ve yol olarak planli iken ($ekil-5, Sekil-6) alanda

niifus yogunlugu artirimadan planlama caligmasi yuratuimastar.
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Sekil 5. Gundogdu-3 Kentsel Donisum ve Gelisim Proje Alani ilanindan 6nceki mevcut

1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani
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Sekil 6. Giindogdu-3 Kentsel Dénustim ve Gelisim Proje Alani ilanindan énceki
: cekim
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani PR

Planlama alani igerisindeki mevcutta planli kilturel tesis alanin Uyl
larjig \d ‘ In alansal buyuklugu
artirilarak, vakif milkiyetindeki idare binasinin kulttrel tesis alani olarak kullamlabilecggi veg
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yapilasma agisindan daha elverigli olacak sekilde kiltirel tesis alani olarak planlanmistir.
Ayrica yapildi§i dénemde &zel okul alanina iliskin taleplerin bulundudu 9oz énunde
bulundurularak, planlama ¢alismasina konu alan igerisindeki Bilytksehir Belediyesine ait
miilkiyetierin bu amagla kullaniimasi adina “Ozel Egitim Alan’” da planlanmistir. 1/1.000
dlgekli Uygulama Imar Plani kararlarinin kesinlesmesi akabinde alanda yapilan 3194 sayil
Kanunun 18. madde uygulamasi ile diizenleme sahas! igerisindeki parsellerden Dlzenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi alinmamis ve “Ozel Egitim Alani” olarak planlan alan, 22541
ada, 1 parsel olarak Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi adina tescil edilmistir.

PLAN DEGIiSIKLIGi YAPILMA GEREKGESI

Gundogdu-3 Kentsel Dénisiim ve Gelisim Proje Alani igerisinde yer alan Eskisehir
Buyuksehir Belediyesi mulkiyetindeki 22541 ada, 1 parsel; yurdrlikte bulunan Uygulama
imar Planinda Emsal:1.60, Yeno=15.00 metre yapilasma kosullu, 20 metrelik yola cepheli
kisimdan 10 metre, diger yonlerden 5'er metre yapi yaklasma mesafeli Ozel Egitim Alani
olarak planlidir. Ancak alanin bu fonksiyonla planlandig tarihten gtinimuze kadar gegen
sirede mevcut plan karari dogrultusunda yapilagmasina iligkin talep olmamistir. Dolayisi ile
kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilabilmesi amaciyla parselin plan kararlarinin
yeniden degerlendiriimesi konusu giindeme gelmis ve alanin cevresindeki plan kararlari da
dikkate alinarak, parselin mevcut yapl yaklasma mesafeleri ve yapilasma kosullar aynen
korunacak sekilde hazirlanan 1/1.000 olgekli plan degisikligi ile parsel; Emsal:1.60,
Yenook=15.00 metre yapilagma kosullu Ticaret+Turizm Alani olarak planlanmistir.
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