ODUNPAZARI (ESKISEHIR)
OSMANGAZI MAHALLESI 13122 ADA, 1 PARSEL
iLE 2, 6 VE 7 PARSELLERIN BIR KISMI,
ORHANGAZI MAHALLESI 15548 ADA 7 PARSEL,
15455 ADA 13 VE 14 PARSELLERIN BIR
BOLUMUNE ILISKIN 1/5.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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PLANLAMA ALANI TANIMI:

Planlama konusu alan Odunpazart ilge sinirlart iginde, Osmangazi ve Orhangazi Mahalleleri

icinde kalmaktadir.

1- OSMANGAZI MAHALLESINDE KALAN PLANLAMA ALANI;

Basin Sehitleri Caddesi iizerinde, mevecutta Eti Sosyal Bilimler Lisesi, Ahmet Kanath
Anadolu Lisesi, Orhangazi Ortackulu ve Lojmanlan bulunmaktadir. Planlama alam 13122 ada, 1
parsel ile 2, 6 ve 7 parsellerin bir bélimiinden olugmaktadir. 1 parselin tamami egitim alani, 2
parselin 23.734,582 m2’lik boliimii plan degisikligi icinde kalmakta olup, 7400,408 m2°lik boliimii
mevcut yol, park ve Porsuk Cay iginde kalmaktadir. 6 parselin 541,601 m2’lik kisem ve 7 parselin

164,772 m2'lik kism: egitim alani iginde kalmaktadir.

Degisiklige konu alan Eskigehir Kent Merkezinin (Vilayet) batisinda, yaklasik 2900 metre
mesafede Osmangazi Mahallesinde bulunmaktadir. Parselin kuzeybati Cephesi Basin Sehitleri
Caddesine cephelidir. Kuzeydogu cephesinde Cakmak Caddesi, Gilineybati ve Giineydogu
cephesinde Porsuk Cay: yer almaktadir.



FIZiKi YAPI:

Planlama alaninda egim % 0-5 arasinda degismektedir. Inceleme alami smrlan igerisinde
Kuvaterner yash aliivyon yer almaktadir.

Inceleme alam deniz seviyesinden 792 m yikseklikte yer almaktadir. Etiit alaninda elde
edilen verilere gore, etiit alaninda sivilagmaya kars1 6nlem alinarak, yapilagmaya izin verilmesinin
saglikli olacag: ifade edilmistir.

Eskisehir Valiligi’nce (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi 11 Midirligi) 05.01.2024

tarihinde onaylanan,

K7

KM-18 RN KNG L e

“Eskisehir {li, Odunpazan Ilcesi, Osmangazi Mahallesi, 124-B-25-C-1-B, 124-B-25-C-1-C
Pafta Icerisinde Yer Alan Sinir Kose Koordinatlani Koordinatlarla Belirlenen Alana Ait Uygulama
Imar Planinda Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda “Onlemli Alan 1(OA-1.1)Sivilasma
Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar, Onlemli Alan 5(0.A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme Oturma Tagma v.v. Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar” ve Onlemli Alan 5(0.A-5.3) Yiksek
Yeralti Su Seviyesine Deniz Suyu Girigimi vb. Sorunlu Alanlar” lokasyonlarmda yer aldig:
anlagilmustar.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi, 2018” ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslanna uyulmalidir.

Tasinmazin Basin Sehitleri Caddesine yaklagik 297,18 metre, Cakmak Caddesine yaklagik
119,75 metre ve Porsuk ayma yaklagik 260 metre cephesi vardir.
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MULKIYET DURUMU:

Imar Plam Degisikligine konu olan ve Tapuda, Eskisehir Ili, Odunpazar Iigesi, Osmangazi
Mahallesi, 13122 Ada, 1 ve 2 parsel olarak, Maliye Hazinesi adina kayith olan tasinmazlar; Milli
Egitim Bakanlhigma tahsis edilmistir. 1 Parsel 4.951,03 m2, 2 parsel: 31.134,99 m2 olmak lizere
toplam 36.086,02 biiyiikligiindedir. Ancak bu parsellerin bir boltimd Plan Degisikligi diginda
kalmaktadir. 1 parselin tamarm plan degisikligi icinde kalmakta olup 2 parselin ise 7400,408 m2’lik
bolimil plan degigikligi disgmda kalmaktadr.

Bunun disinda 13122 ada 6 parsel 541,601 m2'lik, ve 13122 ada 7 parsel 164,772 m2'lik
boliimii kapsamaktadir. S6z konusu 6 ve 7 nolu parseller Hazine adina kayith olup 7 nolu parsel
Kiiltir ve Turizm Bakanhgina tahsislidir. Ilgili bakanligin plan degisikligi konusunda uygun gériigleri
bulunmaktadir.

KURUM-KURULUS GORUSLERI:
1- Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mtdurligiinin 24.01.2024 tarih ve E-80086111-
000~ 8592792 sayih yazilarinda,

-Jmar ve Planlama Sube Midiitliigiince yapilan incelemeye goére; ilgi yazi ekinde yer alan

taslak plan incelenmistir. Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi 5. maddesinde Sosyal Altyap: Alam
tamminda yer alan “Park” alanimn Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesi imar
plam degisikligi baglig1 altinda yer alan hilkkmii geregince hitap ettifi etki alani iginde ve esdeSer
biiyiikliikte alanda Onerilmesi gerekmektedir. Yapilacak planlama caligmasmda Eskisehir
Biiyiiksehir Belediye Baskanlign yetki ve sorumlulugunda olan Ilimize ait 1/100.000 dlgekli Cevre
Diizeni Plan1 ve plan hiikiimleri ile 1/25000 olgekli Nazim Imar Plami ve plan hiikiimleri
kapsaminda gérlis almmast ve 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi,

-CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirligiince yapilan incelemede soz konusu alanda,
miidiirliidiin is ve islemler kapsaminda ilgide kayith yazi incelenmis olup hazirlanan teklif imar
plam degisikligi ile ilgili bir sakmca gorillmedigi, bahse konu tasinmazin sulak alanlar, igme suyu
havzalari, flora ve fauna acisindan Ozellikli yerler olup olmadifi konusunda, Tarim ve Orman
Bakanh@indan goriis alinmasi gerektifi ve taginmazlar {izerinde herhangi bir tesis yapilmasmin
planlanmas1 durvmunda, CED yonetmeligi uyarinca tekrar miidiirliiftin gorisiinin  almmas:
gerektigi ifade edilmistir.

-Tabiat Varliklarini Koruma Sube Mildirhiigiince yapilan incelemede Alan i¢inde herhangi bir
dogal sit kararma ve teseilli tabiat varh@mma rastlanmadig ve 0.C.K olarak ilan edilen alanmn
bulunmadigi, ancak s6z konusu alanda herhangi bir Korunmasi Gerekli Tabiat Varli§1 unsuruna
(tescile aday olabilecek magara, amt agac¢, vb.) rastlanilmas: halinde 2863 sayil: kanunun 4.

maddesi gere§i herhangi bir miidahalede bulunulmadan Mudirliige haber verilmesi gerektigi
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bildirilmistir.

-Eskisehir Kentsel Doniisiim Miidiirliigiince yapilan incelemede; Eskigehir 1li Odunpazari
Ilgesi ilkokul ve ortaokul alami olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan teklif plan alam 6306 sayili
kanun kapsaminda Eskigehir ilinde ilan edilen riskli alanlar ve rezerv yapi alan: smrlar igerisinde
yer almamaktadir.

-Milli Emlak Midiirliigtince MEBISCBS Sistemi iizerinde plan degisikligi yapilacak alana
iliskin yapilan inceleme neticesinde; Osmangazi Mahallesi 13122 ada 1 parsel nolu 4.951,03 m2
ylizolgiimlii tasinmazin Hazine Miilkiyetinde, Milli Egitim Bakanlhigina tahsisli oldugu, mevcut
imar planinda Egitim (Ortadgretim) Alani olarak planli iken plan degisikligi ile Egitim (Lise) Alant
ve Park Alami olarak planlandigi, 13122 ada 2 parsel nolu 31.134,99 m2 yiizélglimlii tagmmazin
Hazine miilkiyetinde, Milli Egitim Bakanh@ma tahsisli oldugu, mevcut imar planinda EZitim
(Ortadgretim ve Iikogretim) Alani, Park Alami ve Yol olarak planl iken Egitim (Lise, Ortackul,
Tlkokul) Alam ve Park Alam olarak planlandig:, 13122 ada 6 parsel nolu 2603,05 m2 yiizdlglimlii
tagmmmazin Hazine Miilkiyetinde oldugu ilgi yazida belirtigi tizere 541,601 m2’lik kismmnin plan
smrlarina girdigi, meveut imar planinda kiigitk bir kismimin Egitim (ilk6gretim) Alani, Park Alam
ve Yol olarak planli iken Egitim (flkokul) Alam ve kiigik bir kisminin Park Alam olarak
planlandigi, 13122 ada 7 parsel nolu 5313,55 m2 yiizélgimli tasinmazin Hazine Miilkiyetinde
oldugu ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligina tahsisli oldugu ilgi yazida belirtildigi tizere 164,77 m2’lik
kisminin plan sinirlarina girdigi, meveut imar planinda Park alan olarak planli iken Egitim (ilkokul)
Alani olarak planlandig: anlagilmistir.

Bu kapsamda, Hazine taginmazlari agisindan, 13122 ada 7 parselin Kiltlir ve Turizm
Bakanlhigina tahsishi olmas1 nedeniyle plan degisikligi sinirlan icerisinde kalan 164,77 m2’lik kismi
icin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Teskilat goriisiiniin alinmasi, Hazine hak ve menfaatleri agisindan
itiraz hakk: sakhh kalmak ve plan teklifinden bilgilendiritmek, 3194 sayih Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen hususiara uygun olarak Hazine hak ve
menfaatlerinin korunarak yapilmasi kaydi ile imar plam degisiklifi yapilmasinda Hazine hak ve
menfaati agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig ifade edilmigtir.

2-Eskisehir Valiligi il Kiiltir ve Turizm Miidiirligiiniin 07.02.2024 tarih ve E-63282923-
304.01.01-4747286 sayili yazilannda; yapilan incelemeler neticesinde, s6z konusu tasmmazlarin
2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen “Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve
Mihalgazi Sakarilica Termal Turizm Merkezi” sinirlan igerisinde yer almadign tespit edilmis olup
yapilacak isleme esas olmak iizere herhangi bir sakinca bulunmadig ifade edilmigtir.

3-Tartim Orman Bakanhg DSI Genel Madirligi’niin E-99762936-622.02-4384451 sayih

yazilarinda; konu degerlendirilmis olup, plan sahasinin Su Yonetimi Genel Miudirliiglince
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yaptirilan Sakarya Havzasi Tagkin Yonetim Plam Projesi kapsaminda Sarisu Caymin yayilim
alaninda kaldifi belirlenmis ve alanin tagkin su seviyesinin 1,30 metre seviyesinde olacafi
ongoriilmektedir. Sarisu Cayi tagkinlarinin kontrol altina alinmasi maksadiyla kuruluga gore “Sarisu
Cayr Taskin Geciktirme Yapist” projesi yapumis olup biitce imkanlan gergevesinde inga edilmesi
planlanmaktadir. Halihazir durumda yapilacak imar planlant ile alanin yeniden yapilagmasina
yonelik yapilacak projelerde 1.30 metre tagkin seviyesine gore gerekli 6nlemler alinmas: sartiyla

uygun goritldigi ifade edilmistir.

MEVCUT PLAN KARARI ARI:

Planlamaya konu alan; mevecut 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda Egitim Alani, Yol ve

Park Alani olarak planlanmsg olup 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Meclis karari ile onaylanmistr.
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PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI:

Degisiklige konu alan iizerinde Milli Egitim Mudiirliige ait lojman olarak kullanilan yapilar

bulunmaktadir. S6z konusu alanda Tikokul Insa edilmesi diistiniildiigiinden park alanmm Ilkokul

alam olarak planlanmas: gerekmektedir.

PLANLAMA KARARLARI:

Imar Plam Degisikligine konu olan ve tapuda, Eskisehir Ili, Odunpazar lgesi, Osmangazi

Mahallesi, 13122 Ada, 1 ve 2 parsel olarak Maliye Hazinesi adma kayitli olan tasinmazlar
36.086,02 m2 biytklugiindedir.
Soz konusu parsel Eskisehir 1/5000 6lgekli meveut Nazim Imar Planina ve 1/1000 &lgekli

Odunpazar1 Uygulama Imar Planma gére, Ortadgretim, [lkogretim, Yol ve Park Alam olarak
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planlanmugtir.



Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup Milli Egitim Midurligiine tahsis edilmis olan parsel
iizerinde Mevcut Lise ve Ortaokul alanma ilave olarak ihtiyac duyulan ilkokul Alam1 diizenlenmesi
istenmektedir.

Halihazirda yesil alan olarak planlanan parselin dofu kisminda Milli Egitim Mudirlige ait
lojman olarak kullanilan yapilar bulunmaktadir. Séz konusu alanda Iikokul Insa edilmesi
diistintildiigtinden park alaminm {lkokul alani olarak planlanmas: gerekmektedir. Kaldinlan yesil
alan ise Ilkokul ve Ortaokul arasinda, eksik kalan kisim ise Orhangazi Mahallesi 15548 Ada 7
Parsel, 15455 Ada 13 ve 14 Parsellerin bir bolimiinde planlanrmstir.
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2- ORHANGAZI MAHALLESINDE KALAN PLANLAMA ALANTI;

Ziraat Caddesinin 220 metre giineyinde, Kiitahya-Eskisehir Yolunun 365 metre batisinda, yer
almaktadir, Tasinmazin batismmda Huzurevi yer almaktadir. Planlama alam Orhangazi Mahallesi

15548 ada 7 Parsel, 15455 Ada 13 ve 14 parseller konut alani, kismen yol kismen yesil alan olarak

planhdir.

Degisiklige konu alan Eskisehir Kent Merkezinin (Vilayet) batisinda, yaklastk 4.61 km
mesafede Orhangazi Mahallesinde bulunmaktadir. Planlama Alanindaki Parsellerin 500 metre
kuzeyinde Yeni Atatiitk Stadyumu ve Sazova Parki yer aimaktadir.

Orhangazi Mahallesi 15548 Ada 7 Parsel, 15455 Ada 13 ve 14 Parseller mevcut imar planinda

yesil alan, yol alani ve bitigik yap: nizami 3 kat konut alan olarak planlanmistr.

MULKIYET DURUMU:

fmar Plam Degisikligine konu olan ve Tapuda, Eskisehir Ili, Odunpazari Ilgesi, Orhangazi
Mahallesi 15548 Ada 7 Parsel, 15455 Ada 13 ve 14 Parseller, Maliye Hazinesi adina kayithdir.

KURUM GORUSU:
Milli Egitim Bakanlhifmma tahsis edilmigtir. Milli Emlak Midiirliigiiniin E-57284628-000-

11627438 sayili vyazilarindan s6z konusu parsellerin yesil alan olarak kullanilabilecegi

anlagtimaktadir.
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MEVCUT PLAN KARARLARI:

Planlamaya konu alan; Mevcut 1/5000 6igekli Nazim Imar Planinda Park Alani ve konut alani

olarak planlanmis olup 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Meclis karari ile onaylanmustir.

MEVCUT IMAR PLANI

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI:

Osmangazi Mahallesi, 13122 Ada, 1 ve 2 parsel ile 2, 6 ve 7 parsellerin bir kism1 iizerinde
mevcutta Eti Sosyal Bilimler Lisesi, Ahmet Kanatli Anadolu Lisesi, Orhangazi Ortaokulu ve
Lojmanlar1 bulunmaktadir. Milli Egitim Miudiirliife ait lojman olarak kullamilan yapilarin
bulundugu alan Ilkokul Alan:i olarak diizenlenmistir. Bu alanda kaldirilan yesil alana karsihik
Orhangazi Mahallesinde bulunan bu parsellerin bir béliimit yesil alan olarak diizenlenmesi

diigtmiilniistiir,

PLANLAMA KARARTARI:

Maliye Hazinesi adma kayith olan Eskisehir Ili, Odunpazar: Ilcesi, Orhangazi Mahallesi
15548 Ada 7 Parsel, 15455 Ada 13 ve 14 Parsellerin konut alan: olarak diizenlenen 2078,979 m2

boliimit Park Alan: olarak planlanmistir,
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PLAN NOTLARI:
I- Hazinesi Planda Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, Yénetmelikleri ve Ilgili

Diger Mevzuat Hiktimlerine Uyulacaktir.

2- Uygulama Asamasinda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Belirtilen
Hususlara Uyulacaktr.

Yukandaki  acitklamalar dogrultusunda Nazm Imar Plam  degisikligi  tarafimdan

hazirlanmustir.

Nihal KARAAGAC

Sehir ve Bolge Plancisi
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