e Nl al el al el el e lie Nl el el il el o el il il e e e B e B e B B T e T e W T T e T i e R

MIHALICCIK (ESKISEHIR)
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE
ILAVE NAZIM IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

TADILEN

KASIM 2024



i

iCINDEKILER

) L GENEL TANIM ..ottt ettt ettt e s e st s s s et s e s s s ast e s aa st e s s eaesmsrmnraesesaasmesansraseenesan 2
: 2 JEOLOIIK W AP et eee et et e et e eese s e e nenseateaeaneaneseemsestes et saraaseseneeasansesesensetas e ranseaseans 3
3. MEVCUT IMAR PLAN oot eeee e e seeeeesseans e eeneaesnensane e sesnesesnssenaeeensasesasaaesessns 4

4, REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI GEREKCEST w.ovvoeei et ercssses et 3

5. KURUM GORUSLERT ...ttt rereeeessises s assssnsees s s e sesssssssssssssnsssosassnssssesssssessesssone 7

6. REVIZYON IMAR PLANI oottt eeeeee e oo eee et eeneetaesenes s e e asaeaseseoe st essenasasesensasseesseasees 14

6-a). REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI NUFUSU oot se s s 16

6-b). REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI ALAN DAGTILIMI et 18



i

R T T T T T

ey

rm_mf*”;f‘““ﬁ_@\.;”m”y

[ T e T e T e T T T G Y L

gﬂ"*"\ (‘W"'\ f‘”“"‘ fﬂ“'-..

YN T T T T ey ey ey

I. GENEL TANIM

Mihaliggik ilcesi yonetsel agrdan Eskisehir iline bagh olup; kuzeyde ve dogusunda Ankara ili,
batisinda Beylikova ve Alpu ilceleri, giineyinde ise Sivrihisar ilcesi yer almaktadir.

Mihaligeik idari acidan bagh oldugu il merkezi olan Eskisehir'e 96 km uzakiiktadir.

MIHALICCIK

ESKISEHIR O

Yunus Emre’nin dogdugu yer olan Sarikéy (bugiinkil Yunus Emre Koyii) Mihalicoik ilgesi
siirlart igerisindedir. 6 - 10 mayis tarihleri Yunus Emre Kiiltlir ve Sanat Haftas1 olarak her yil
kutlanmaktadir. 2021 yihh UNESCO tarafindan "Ditaya Yunus Emre Yili" olarak kabul edilmistir.

Mihaliggik’a 12 km. uzakliktaki Sorkun koyiinde halkin tiimi comlekgilikle ugragsmaktadir.
Yizydlar oncesinin yontemlerini kullanmalart dolayisivla diinyanin her yerinden gelen bilim
adamlarinca arastirmalar yapilmaktadir.

Mihaliggik Ilge merkezine 20 km mesafede bulunan Giirleyik Mahallesi, Giirleyik Kaklik
Tepesi, Eskisehir Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge Komisyonu'nun 11.02.2020 tarih ve 471 sayili
Karari ile Nitelikli Dogal Koruma Alant olarak belirlenmistir.

1650 km?lik bir alana sahip il¢enin giiney, giineydogu ve giineybati kesimleri Porsuk ¢ayr ile
sulanmakta olup; tamamen ovaliktir. [igenin dogusunda ve kuzeyinde Sakarya Vadisi yer almakta
olup; orta kesimde bulunan Stindiken Daglarimin yiiksekligi ise 1500-1800 m’dir. Bu daglar verimli
ormanlarla kapl olup, dogudan batiya dogru uzammaktadirlar. Stindiken Daglarinin en yliksek tepeleri
Hamidiye, Kartal, Bespmar ve Kiziltepe'dir. En yiiksek dag olan Kiziltepenin yiiksekligi 1818
metredir. Siindiken Daglarimin batisinda Yesilyurt, Yumaklica, Otluk, Mavzut, Biyiik ve Kiiglik Sasa
Yaylalar, kuzeydogusunda Belen yaylasi, dogusunda Gencek, Kazanpmarn Egfriova Yaylar yer
almaktadirlar. Bunlarmn yitkseklileri 1650-1700 metre arasinda degismektedirler. ilgenin giineyinde ise
Porsuk Vadisine dik olarak uzanan Karagcam Daglar bulunmaktadir.

Porsuk Vadisinde kislar sert ve soguk; yazlar oldukca sicak ge¢mektedir. Siindiken Daglar
yiln en az alt ay karla kaphdir. [lgenin kuzeyinde Sakarya Vadisinde ise olduk¢a iliman bir iklim
hakimdir.

{lge merkezinde kisin 1s1 bir hayli diismekte olup; yaz aylarinda ise serin yayla iklimi hakimdir.
Yagislar kisin kar, ilkbahar ve sonbaharda ise yagmur seklindedir. Bu nedenle 1sinma giderleri oldukga
yiiksek olup; ilgede kaloriferli, apartman tipi yapilasma talebi artmaktadir.
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lige'de Madencilik énemli bir yer tutmaktadir. Basta krom ve magnezit olmak {izere; mermer,
koémiir ve kuvars yataklar: meveuttur.
flge'nin Kavak K&yii, Yazhk Deresi Mevkiindeki krom madeni 1930 yilinda Atatiirk'tin
kararnamesi ile faaliyete baglamistir. Tlrkiye'nin en eski isletmelerinden birisidir. Uyguladigi calisma
yontemleriyle Tiirkiye krom madenciligine onciilitk etmistir. Yer alti ocaklar1 360 metre olup,
Turkiye'nin en derin, diinyanin da sayilt krom isletmesidir.

S6z konusu isletmeler ¢evre ilcelerdeki insanlara is imkani saglamaktadir. Yer altindan elde
edilen tlivenan cevherinin diinya standartlarma uygun konsantre krom haline getirilmesi ocaklarin
bulundugu yoredeki tesislerde yapilmaktadir. Her tiirlii sosyal ve teknik tesislere sahip olan igletmede
yilda 108.000 ton tiivenan cevherden 45.000 ton konsantre krom cevheri elde edilmektedir.

[lgenin Koyunagih ve Beyksy smurlar iginde genis kémiir vataklar bulunmaktadir. S6z konusu
komiir yataklart ilcenin komir ihtiyacint biiyiik élgiide karsiladigi gibi degisik illere de sevkiyat
yvapilmaktadir. Halen bu alanda 4 adet kdmiir isletmesi iretim faaliyetlerini siirdlirmektedir.

flgenin Bahtiyar kdyiinde, Mihaligcik merkezde ve Omerksy'de bulunan isletmeler manyezit
ctkarmaktadir. Manyezit ocaklan acik isletme olarak ¢alistigindan {iretim daha ¢ok yaz déneminde
yapilmakta olup; kis déneminde {iretim azalmaktadir.

Yunusemre Beldesi civarinda mermer ¢ikartilmaktadir. Uretilen mermer, basincla
metamorfize(oniks) tipi mermerdir. Sogiit yesilinden sonra kalite bakimindan ve kullanma alam
bakimindan Tiirkiye'de ikinci sirada yer almaktadir. Yurt disinda da kalitesi bilinmekte olup, stivekli
talep vardir.

Dikézii, Ahurdzi ve Hamidiye K&yt simirlarinda Kaolen bulunmaktadie. Bu maden Seramik
Sanayinin esas maddesini teskil eder.

2.JEOLOJIK YAPI

Itler Bankasinca hazirlatilan ve 27.01.2017 tarihinde Cevre Bakanh@inca onaylanan Imar
Planina esas Esas Jeolojik Etiit Raporu ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Depisikligi Eskisehir I
Miidiirliifiince onaylanan Hayvancilik Tesisi ve Hazir Beton Santralinin eksik bsliimlerine iliskin Imar
Planina Esas Jeoloik ve Jeofizik Etiit Raporuna gore planlama alant; litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-
N degerleri, laboratuar, jeofizik, tasima giicli, oturma, sivilasma, sisme, zemin bilylitmesine gore
vapilan yerlesime uyguniuk degerlendirilmesi sonucu;

-Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1),

-Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-3),

-Onlemli Alanlar 5.1 (0.A-5.1),

-Uygun Alan 2 (UA -2),

-Uygun Alan (UA) olarak belirlenmistir.

Yapilasma Esnasinda “’Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkmda Yonetmelik™
esaslarina uyulmahdir,
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3.MEVCUT IMAR PLANI

Yiirtirliilitkte olan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plam Eskisehir Bilyitksehir Belediyesi
Meclisinin 12.07.2019 tarih ve 279 sayih Karar1 ile onaylanmistir. Yiiriirlitkteki Revizyon Imar Plam
calismasinda 1728857.51 m2 planlama alani i¢cindeki konut alanlar ve Ongoriilen yogunlukiar dikkate
alindiginda ortalama kapasite niifus yaklagik 11.841 kisi olarak belirlenmistir.

4.REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI GEREKCESI

Mihaliggik ilge niifusunun yillara gore TUIK niifus verilerine bakildiginda giderek azaima
egilimi gosterdigi goriilmektedir. 2023 yilt Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminin sonuglarina gore
ttim mahalleler dahil niifus 8.576 kisidir. Oysa Iige'nin 1965 yili niifusu 42.271 kisidir. llge Merkezi
2023 niifusu ise 2188 kisidir.
2012 yilt Adrese Dayal: Niifus Kayit Sisteminin sonuclarina gore ise merkez niifus 3083 kisidir.
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Yil Mahalle Adi Mahalle Nitfusu Toplam Niifus
. 999
2022 Medrese Mah. 2161
Camikebir Mah. 1162
y 1051
2021 Medrese Mah. 716
Camikebir Mah. 1165
1097
2020 Medrese Mabh. 2348
Camikebir Mah. 1166
1099
2019 Medrese Mabh. 2981
Camikebir Mah. 1182
2018 Medrese Mabh. 1180
Camikebir Mah. 1217 2397
2017 Medrese Mah. 1235
Camikebir Mah. 1214 2449
2016 Medrese Mabh. 1304
Camikebir Mah. 1212 2516
2015 Medrese Mabh. 1435
Camikebir Mah. 1254 2689
2014 Medrese Mabh. 1483
Camikebir Mah. 1290 2775
2013 Medrese Mah. 1537
Camikebir Mah. 1363 2900
2012 Medrese Mah. 1605
Camikebir Mah. 1478 3083

Tablo 1: 2012-202023 Vil Tice Merkezi ADNKS sonuglar1 (TUIK)
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Yiriirlikteki Revizyon Imar Plani galismasinda planlama alani igindeki konut alanlart ve
dngoriilen yogunluklar dikkate ahndi@inda ortalama kapasite niifus yaklasgik 11.841 kisi olarak
belirlenmigtir. Niifusun hesaplanmasinda, Konut+Ticaret Alanlarinda konut orami maksimum % 80
olarak niifus hesabina dahil ediimistir.

Bélgedeki zengin maden cesitliligi, tarimsal verimlilifin yliksek olmasi, tarihi ve kiiltiirel
zenginliklerin 6n plana cikartilmasi ve sosyal yasamin desteklenmesi ile niifustaki azalma egiliminin
durdurulmasi, yapilacak vatinmlarla ¢ekim yaratiimasi, Maden [sletmelerinde ¢alisan isgilerin
Mihaliggik'ta ikamet etmelerini saglayarak niifusun desteklenmesi amaglanmustir.

Revizyon Imar Plani sonucu apartman tipi yapilanmanin 8nii agildiktan sonra konut kalitesinin
artirilmas: ve do@algaz kullaniminin saglanmasi ile Ilge’de gozle goériiliir bir aktivite baglamistr.
Ancak Ilge’de oturanlarin ayni zamanda Sehir Merkezinde de ikamet etmelerinden dolayr bu durum
niifus sayimlarina hentiz yansimamistir.

Meveut planlt alanlarin yenilenme sitireci oldukga yavas olmaktadir. Planlamada en dnemli
sorun miilkiyettir. Planlanan alanlarin imar durumu ne olursa olsun, 6zel miilkivete konu parseller
yapilasma icin zorlanamamakta, parsel sahibinin keyfiyetine kalmaktadir. Dolayisiyla yeni yapilasma
talepleri i¢cin yeni imarl alanlarm olusturulmas) gerekmektedir. Ayrica doniisiim gerektiren plan
kararlar1 uygulamanin mali yonii ve mevcut yapilagmalar doniisiimiin 6niinde engel olmaktadir.

Belediye yoénetiminin 6nderlik yaparak tarim ve hayvancilidi desteklemesi ve Turizm
olanaklarinin ortaya ¢ikarilarak cesitliliginin artirtlmast ile ilce niifus gdcliniin tersine cevrilmest ve
imarlt alanlara olan talebin artacagi hesaplanmalktadir.

Gerek madencilik, gerek Turizm, gerek tarim ve hayvancihik potansiyeli akademik ve siyaseten

desteklendigin de bu amacin gergeklestirilebilir oldugu goriilmektedir.
Bu dogrultuda TOKI tarafindan da {ice'de 200 konutluk bir proje hazilanmistir. Bu amagla Toplu
Konut Idaresi tarafindan yapilacak konut alanlart i¢in mevcut plan alamin diginda ilave olarak
hazirlanan yaklasik 22.828 m2 Imar Plam onaylanmugtr. ilave edilen alan mevcut imar planimin dogu
kisminda olup mevcut plana bitigiktir.

Ote yandan Ilge'nin gelisimine parale! olarak kiiiik sanayi alanina da ihtiyag duyuldufundan,
bu ihtiyag Mihaliceik girisinde ilave imar plan ile karstlanmstir.

Tarim ve hayvancilifin akademik olarak desteklenmesi amaciyla Eskisehir'deki tiniversite
yonetimleri ile yapilan gdriismeler sonunda Ilge'de bazi mesleki bdliimlerin acilabilecegi olasiligi
giindeme geldiginden, olasi ihtiyact karsilamak {izere bir Universite alant olugturuimak istenmektedir.

Karayollar: Genel Miidiirliigii ve Saghk 11 Miidiirligiiniin alan talepleri bulunmaktadir.

Ayrica llge'nin Kuzey-bati kisminda yer alan ve en yiiksek kisimda bulunan Yelken Tepe
mevkiinde Belediye sosyal ve killtiirel tesis alan: olusturulmasi planlanmaktadir.

Bunun diginda ézellikle agir tasitlarin transit gegisleri igin ilge girisinden &nce bati tarafinda
Karayollari Genel Miidiirliigii’niin de onay: alinarak yeni bir karayolu planlanmaktadir.

Yiiriirlikkteki planin bazi bolimierinde topografik yap1 ve halihazirdaki yapilara dogalgaz
gbtiiriilebilmesi i¢in mevecut yollann korunmast gereklilifinden ve bazi uygulama projelerinin
gerceklestirilmesi icin muhtelif adalarda degisiklikler yapilmistir. Ayrica ihtiyag duyulan kamu
lojmani alani ve Regiilatér alani i¢in meveut planda degisiklikler yapilmigtir.

Diger taraftan mevcut planin sosyal ve teknik altyapisinin gliglendirilmest, yasam kalitesinin
artirilmasi amaciyla saglik, egitim, spor alani gibi alanlarmn ilave edilmesi ditstiniilmektedir.
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Actklanan sebeplerden dolayr stz konusu mevcut planm bir biitiin olarak hazirlanmast
amaglanmaktadir. Yaptlacak ilavelerin biitiinlik iginde yapilabilmesi igin Mihaligeitk merkez Nazim
Imar Plaminin Revizyonu ve ilavesi birlikte hazirlanmasmin uygun olacag diistintilmiistiir.

Bu dogrultuda 17.05.2021 tarih ve 51 sayihh Mihaligaik Beledive Meclis karan ile de
Medrese, Camikebir ve Yunusemre mahallelerindeki mevcut imar planlarinda sanayi, egitim,
saghk, hayvanciik ve konut alanlarimin yetersiz oldugu, ayrica ilce icerisinden gecen cevre
yolunun ilce disgina alimmasi icin mevcut imar planminin revize edilmesi ve ilave imar plan:

yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir.

5-KURUM GORUSLERI

Planlama caligmas: oncesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve goriisler alinmis
olup planlama calismasinda degerfendirilmistir.
5.1- Eskisehir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miiditrliigii'ntin 11.12.2020 tarih ve E-62535436-045.99-
170725 sayih yazilarinda; bahse konu alam i¢ine alan herhangi bir Afete Maruz Bolge karari olmadigi,
ancak yapilacak tiim calismalarda dogal afet tehlikelerinin goz oniinde bulundurulmas: gerektigi ifade
edilmistir.
5.2- BOTAS'm 11.11.2020 tarih ve 26106802-405.02.99-E.2304928/33476 sayihr yazilarinda; s¢z
konusu alanda mevcut yada planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi ifade edilmistir.

5.3- Eskisehir Valiligi Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigi'niin 30.11.2020 tarih ve E-80086111-000-
26001 sayil yazilarinda;

fmar ve Planlama Sube Miidiirligiince yapilan incelemede tasinmazin 3621 sayili Kiyr Kanunu
kapsaminda kalmadids, yapilacak planlama c¢alismasinda Ilimize ait 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Plam hitkiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hitkiimlerine uyulmast gerektigi, S6z
konusu ilave ve revizyon sirina yakm alanda, Camikebir Mahallesi Tasliburun mevkii, T 26B|5C
pafta.207 ada, 24 nolu parselde Bakanhgumizea 28.03.2018 tarihli onayli ve 14.09.2018 kesinlesme
tarihli, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesisi Alam (GES) amagh 1/5000
dlgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlari bulunmakta olup yapilacak planlama
calismasinda bu planlarinda gz oniinde bulundurulmast ve ilave alan olarak dusiintilmesi halinde
degerlendirilebilecegi gerekcesiyle rapor ekinde gnderildigi,

CED ve Cevre {zinleri Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede bahse konu Imar Plani ¢ahismalart
hakkinda 2872 sayilt Cevre Kanunu uyarmca bir islem yapilmasina gerek olmadidi, yapilacak
calismalarda ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve gelistirilmesine ydnelik
tedbirlere riayet edilmesi, plan ¢ahsmalarmi miiteakip alan igerisinde CED yonetmeligi hiikiimlerine
tabi olacak faaliyetler ile ilgili yatiruma baslanmadan bagvuru yapilmasi gerektigi,

Tabiat Varliklarimi Koruma Sube Miidiirliigiince yaptlan incelemede Alan iginde herhangi bir dogal sit
kararina ve tescilli tabiat varligina rastlanmadigi ve O.C.K olarak ilan edilen alanin bulunmadigs,
ancak stz konusu alanda herhangi bir Korunmas: Gerekli Tabiat Varhigr unsuruna (tescile aday
olabilecek magara, anit afag, vb.) rastlamlmasi halinde 2863 sayilt kanunun 4. maddesi geregi
herhangi bir miidahalede bulunulmadan Miidiirlie haber verilmesi gerektigi,

Milli Emlak Midiirliigiince yapilan incelemede, Ilave ve Revizyon Imar Plani yapilirken 3194 sayili
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimlerine gére yapilmasi, Mihaliggik
Belediyesinin yazisinin ekinde, planlama c¢alismasi yapilacak alamin sinirlan gésterilmis oldugu,
Planlama sahasida revizyon yapilacak alanlara isabet eden Maliye Hazinesi taginmazlarinda ayrica
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gériis sorulmasi sartiyla, Mihaliggik Ilgesi'ne Ilave ve Revizyon Imar plani ¢alismalanmin Hazine hak
ve menfaatleri korunarak yapilmasinda, sakinca olmadig goriis ve kanaatine varildigr bildirilmistir.

5.4- DHMI Genel Miditrliii'ntin 12.11.2020 tarih ve 44334596-499-E.85045 sayili yazilarinda; bahse
konu alana yapilacak Tmar Plani Projesinin Hasan Polatkan Havaalanina 40 NM mesafede ver aldig,
kalkis ve aletli alcalma, usulleri ile Kurolusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri
agtsindan menfi etkisinin olmayacagi ifade edilmistir

5.5- Tarim ve Orman ve Bakanligi, Devlet Su Isleri 3. Bslge Midirligii'niin 29.09.2021 tarih ve E-
99762936-754-1607102 sayilhh yazilarinda; s6z konusu planin incelenerek uygun goriildiigli, Plan
notlarina DSI tarafindan énerilen 1slah galismalari gerceklestirilmeden belirlenen taskin sahasinda yeni
yapilagmalara miisaade edilemez hitkmiiniin eklenmesinin uygun olacag: ifade edilmisgtir.

5.6~ Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlidi, Strateji Gelistirme Bagkanlifi'nin 04.12.2020 tarih ve E-
5833634-045.99-38777 sayil1 yazilarinda; séz konusu alanda bugtin itibariyle giines

enerjisine dayal elektrik tiretim tesisi kurmak icin 1 adet lisanssiz (OSMANGAZi GES-1144) bagvuru
oldugu, yapilacak olan caligmalarda bahse konu tesisin dikkate alinmasi gerektigi,

ayrica bagh kuruluslarin gériisleri bildirilmistir. Buna gore:
-Maden Tetkik Arama Genel Mudiirltigii, Jeoloji Etiitleri Daire Baskanhigimin 19.11.2020 tarih ve
E.65116061-045.01-76958 sayih yazilarmda belirtilen alan cevresinde bundan sonra yapabilecedi olasi

calismalar sakli kalmak f{izere; s6z konusu alanda Kurulusumuz caligmalart agisindan engel tegkil
edecek herhangi bir hususun bulunmadig ifade edilmistir.

-Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii, Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanh, Emlak ve
Kamulagtirma Miidiirligii'niin 18.11.2020 tarih ve E-41665019-754-200253 sayi yaziarinda; soz
konusu alanda herhangi tesis, plan yada projelerinin bulunmadigindan gériisierinin bulunmadig ifade
edilmistir.

-Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigti, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlhigi, Cografi
Bilgi Sistemleri Muidiirliig'niin bila tarih, E-92914634-754-423300 sayih yazilarinda; s6z konusu alana
isabet eden meveut ve yapun agsamasinda herhangi bir tesislerinin bulunmadigi ifade edilmistir.

-TPAO Genel Miidiirliigii Destek Hizmetleri Daire Bagkanligi, Emlak ve Kamulastirma

Miidlirhigii'niin bila tarih, 87548541-756.99-E.67458 sayili yazilarinda bahsi gecen alanda herhangi bir
vatirimlarinm bulunmadii ifade edilmistir.

-Etimaden Isletmeleri Genel Miidiirliigiiniin 19.11.2020 tarih ve E-43278264-110.99-74837 sayih
yazilarimda s6z konusu alanda ruhsatl maden sahalaninin bulunmadig: ifade edilmistir.

5.7- Eskisehir Bilyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigi’niin 18.12.2020
tarih ve 37647319-310.02-9179188 sayil yazilarinda, s6z konusu alan incelenmis olup, kurumun yetki
ve sorumlulugunda bulunan Mihaligeik Tlgesine ait igme suyu hatlan, kanalizasyon hatlar, sondaj,
atiksu aritma tesisi, meveut igme suyu deposu ve yapilmast planlanan igme suyu depo yeri yazi
ekindeki harita ile gonderilmis olup, planlama yapihirken altyap: hatlan ile tesislerin dikkate alinmast
gerektidi ifade edilmistir. S6z konusu tesisler planlama alani iinde degildir.

5.8- Eskisehir Valiligi 11 Kilttir ve Turizm Muddrliigi’niin 13.11.2020 tarih ve E-61068116-
304.01.01-863012 sayili yazilarinda; séz konusu bolge 2634 sayilh Turizmi Tesvik Kanunu
kapsaminda ilan edilen "Kizlinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarihica Termal Turizm
Merkezi" sinrlar iginde kalmadig, belirtilmistir.
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5.9- Eskisehir Valiligi 11 Saghk Midiirliigii'niin 24.03.2021 tarth ve E-61753857-754-324 sayih
yazilarinda; Mihaliggik Giin Sazak Ilge Deviet Hastanesinin deprem tetkiklerinin neticesine gbre
hastane binastnin yenilenmesi ihtimalinin oldugu, ilave ve revizyon imar plam yapilacak alan
icerisinde, 3000 m2 veya lizerinde olan hazine arazilerinden uygun gériilenlerin Saglik Tesis Alani
olarak ayriimasi, aski asamasinda Midirlik goériisiine bagvurulmas: gerektigi ifade edilmigtir.

06.07.2022 tarih ve E-61753857-752.01.01 sayih yazilarinda Camikebir Mahallesinde kayitls,
toplam 14.104 m2 yiizl¢iime sahip olan 180 ada 2 no.lu parsel

(4.872 m2), 3 no.lu parsel (4.176 m2) ve 4 no.lu parsellerin (5.056 m2) Yeni Hastane Binasinin
yapimi icin uygun oldugunun degerlendirildiginden bahisle dzel miilkiyetteki bu parsellerin
kamulastirilmasi gereltidi, miilk sahipleri ile yapilan gdriisme neticesinde bu parsellerin 500.000,00
TL karsthiginda kamulastirilacagmin 6ngtriildigil belirtilerek gereken ddenek ihtiyacimn Saghk
Bakanhiindan talep edilmesi istenmistir.

2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 5' inci, 6' nci, 7' nei ve 8' inci maddeleri geregi kamulastirma
ile ilgili is ve islemlere baslanabilmesi igin Il Idare Kurulunca alinan ve Valilik Makaminca
onaylanan kamu yarari karari alinmasi gerekmektedir.

Yukartda agiklanan gerekeeler dikkate alinarak Mihaliggik Ilgesi, Camikebir Mahallesi'nde bulunan,
miilkiyeti Ismail TUNCA'ya ait 180 ada 2 no.lu parsel, millkiyeti Semiha BOZ, Abdiilkadir BOZ,
Emine BOZ, Mesrure KOC ve Faik Eren ONCEL'e ait 180 ada 3 no.lu parsel (Hisse paylart
asagidaki tabloda gosterilmistir.) ve miilkiyeti Mustafa IMRE've ait 180 ada 4 no.lu parsellerin
kamulastirilmas1 konusunun 11 Idare Kurulunda goriisitlerek karara baglanmasi ve gereken kamu
yarart kararinin alinmasi istenmistir.

Il 1dare Kurulu Miidiirliigiiniin  28.07.2022 tarih ve E-46286258-752.01.01-34868 sayili yazilari
ekinde gonderilen 26.07.20222 tarih ve 2022/5 sayith karar [l Idare Kurulu Karari ile
kamulatiriimas: icin KAMU YARARI BULUNDUGU na karar verilmistir.

5.10- Eskisehir Valiligi, 1l Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii'niin  19.11.2020 tarih ve E-62732874-
110.03 sayili yazlarinda; s6z konusu alana iizerinde belirlenen smirlar iginde var olan yada

planianmig herhangi bir ¢calismalarinin bulunmadigi ifade edilmisgtir.
5.11-Eskisehir Valiligi Il Ticaret Miidiirliigii'ntin 16.11.2020 tarih ve 84578625-045.99-E-

00059050200 sayilt yazilarinda; stz konusu tasinmaz ve ¢evresinde var olan ve planlanan herhangi bir
calismanin bulunmadi@: ifade edilmistir.

5.12- Eskigehir Valilizi Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Mildiirligii' niin 03.09.2024 tarih ve E27809277-
000-12743282 sayili yazilarinda alanda yapilacak ¢alismalarin uygun oldugu ifade edilmistir.

§.13- Eskisehir Valiligi 1f Milli Eitim Midiirligii’ntin 26.08.2024 tarih ve E-67750186-755.99-
112507362 sayily yazilarinda ;

I-Planlama ¢calimas: yapilacak alanda bélgenin ¢ag niifusu ve yapilagma oram dikkate
alinarak okul alanlarvun ayrimasi, meveut okul alanlarvun kovunaralk ileride olusacak yapilasma ve
ihtivag durumu durumu dikkate almarak ilave okul alanlarinin olugturulmast,

2-Ayridacak okl alanlarimm;

“Anaokulu alanlari: 3.000-5.000 m2 aras,

Hlkokudortaokul alanlar::8.000-1000 m2 arasy,

Anadolu Lisesi alanlari: 10.000-15.000 m2 arasi,

Meslek ve Teknik Meslek Lisesi alanlari:20.000-30.000 m2” arasmda yer ayrilmast,

3-Hizmet etld alani ve yiiriime mesafelerine gre tasarlanmasi, “.. bataklikta, dere yataginda,
heyelan bolgesinde olmamasi, arsawmn iizerinde orta ve yiksek gerilim haiti olmamastakaryakil ve
servis istasyoniarina 5 metre mesafede olmasi, alkoll ickilerin satildigr yerleve ve eglence mekanlarina
100 metre mesafede olmasi, afete marz bilgelerde olmamasi, altyapr hizmetlerinin saglannus olmasi,
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4-Imar planiarinda yiksekligin  kat olavak planlanmas: yada DOP payindan karsilanmast,
tizerinde baka kullanuniarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamast,

3- Egitim alaniarimn oncelikle Maliye Hazinesi miilkivetindeki alanlarda planlanmasi,

6-Okul  alaniarimn diiz arazilerin secilmesi, ulayim ve altyapidarvun bulunmasima dikkat
edilmesi hususlarinn goz éniinde bulundurulimas,

gerektigi ifade edilmistir.

8.14- Karayollan Genel Miidiirliig 4.Bolge Midiirligii’ntin 05.08.2022 TARIH VE E.95386480-
754/895150 SAYILI YAZILARINDA, ilgi yazilara konu Imar Planina iliskin onceki yazisma
stireclerinde, plan yapim asamasinda Bolge Mudiirliigiince koordinasyon halinde olunmast istenmis
ve bu dogrultuda koordinasyon saglanarak. ilgi yazi ekinde gdnderilen imar plan: incelendiginde
diizeltilmesi gereken bazi hususlarin oldugu, bu diizeltmelerin belediye tarafindan 04.08.2022
tarihinde imar planmna iliskin en son diizeltmeler de yapilarak e-posta ile kuruma génderildigi ifade
edilmistir.

Eskisehir-Alpu-Mihaliggik 11 Yolu glizergahinda Km:85+000°de bulunan kavsagin serhli olarak
kaldiriimasina iligkin, ilgi yazida; “kavsak projesinin iptal slireci tamamlanincaya kadar ilgili
kesimde herhangi bir yapilasma yapilamaz” hitkmiiniin gserh kapsaminda belirtilmesi kosulu ile
Bolge Mudiirltigiince uygun bulunacagy belirtilmis, revize edilerek 04.08.2022 tarthinde gonderilen
imar plan: incelendifiinde, serh kapsaminda kaldinlmasimna iligkin kosullasin plan lejandinda ve plan
notlarinda belirtildigi tespit edilmis olup, imar Planinda Bélge Mudirliiglince bir sakinca
bulunmadig: ifade edilmistir.

5.15- Kiltlir ve Turizm Bakanligi, Kiiltiic Varliklart ve Muzeler Genel Midiirliigh, Eskisehir Kiiltiir
Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin 07.12.2020 tarih ve E-42244183-150-930758 saythi
vazilarinda;Planlamaya konu alan igerisinde,

- 5 pafta, 11 ada, 3 parselde Carst (Medrese) Camii,

- 5 pafta, 1 15 ada, I parselde Camiikebir (Ulu) Camii,

- 5 pafta, 15 ada, | parselde I1. (iki) Grup Sivil Mimarlik Ornegi olarak tescil edilen

yapilarin bulundugu, s6z konusu tescilli yapilarin korunma alanlarinin imar planina islenmesi, tescilli
yapilarin korunma alanlarmm islendigi plan paftalarinin Koruma Bélge Kurulunda degerlendirilmek

itzere Mudiirliiglimiize iletilmesi ve anilan taginmaziarda Koruma Bolge Kurulundan izinsiz herhangi
bir fiziki ve insai miidahalede bulunulmamasi gerekmektedir.

Ayrica; ilave imar plam yapilacak alan sinirlan diginda Kayt mahallesinde, 124 ada, 16-18-23-24-26-27
parsellerde Taspinar Diiz Yerlesim Alan 111, (Ug) Derece Arkeolojik Siti bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen tasinmazlar disinda kalan alanlarda ylizeyde herhangi bir kiiltiir varligs
bulunmamasit nedeni ile ilave ve revizyon imar plam yapilmasinda sakinca bulunmamakla bitlikte,
alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiiv varligma rastlanmasi
halinde 2863 sayili Kanunun Haber Verme Zorunlulugu baslikli 4. Maddesi hiikmii uyarinca en yakin
Miize Miidiirliigiine veya Miilki [dare Amirligine haber verilmesi kosuluyla s8z konusu tagimmazlarda
imar plani yapilmasi talebinin ilgili idarelerce degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir.
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-Hazirlanan Imar planimin Korunma Alani ile ilgili bslimii 05.09.2024 tarih ve E-42244183-
165.02.03-5635797 sayili yazi ekindeki 28.08.202 tarih ve 12772 nolu Eskisehir Kiiltiir Varliklarint
Koruma Kurulu karari ile tashihen onaylanmistir.

5.16- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bagkanlig1 Maden ve Petrol Isleri Genel Midiirlgii’niin 26.08.2024
tarih ve E-91714819-101.29.00.00-2024401420 sayili yazilarinda, 08.10.2021 tarih ve E-91714819-
101.27.00.00-2021312434 sayili yaz: ile verilmis olan gorislerinin gecerli oldufu bildirilmistir.
08.10.2021 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-2021312434 sayih yazilarinda; “Genel Miidiirltiglin
sistem kayitlarinda 01.08.2021 tarihinde yaptlan alan sorgulamasinda, 4,01 hektar "Kigiik Sanayi
Alani", 37,69 hektar "Kiltirel Tesis Alani" proje alanlari ile girisimli olan yiirirlitkte herhangi bir
maden ruhsat hakk: bulunmadig: tespit edilmis olup, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam
41,70 hektar alanda yapilmasinda Genel Miidiirliikce herhangi bir sakinca olmadig: ifade edilmigtir.

Kiclik Sanayi Alant ile ilgili olarak, Genel Mudrliiglin sistem kayitlarinda madencilige kapali alan

haline getirilmeyerek ER:3412813 sayili Kiigiik Sanayi Alam 6zel izin alam olarak islenmistir. Bu
alana yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarma 3213 sayilt Maden Kanunu'nun 7'nci maddesi
fictincii fikrast geregi, Genel Miidiirligiinden ve ilgili Kurumdan izin alinmast igin | (bir) yil siire
verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel
Midtirliigiinden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette bulunulmayaca@ konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilmesi gerektigi,

Kiltiirel Tesis Alani ile ilgili olarak, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige
kapali alan haline getirilmeyerek ER:3412814 sayili Kiiltiirel Tesis Alant bilgi amach saha olarak
istenmis olup, bu alanla ilgili bilgi dikiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda ruhsat
sahast dahilinde Kiiltiirel Tesis Alani (bilgi amach saha) projesinin bulundugu konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecektir.
Genel Miidiirliigtimiiz sistem kayitlarinda 10.08.2021 tarihinde yapilan incelemede 12,07 ha
"Besi Organize Sanayi Alani" ve 54,10 ha "Konut Alan1" proje alanlarimin $:625 (ER:1054869)
sayilt IV, grup isletme ruhsat sahast ile girisimli oldugu tespit edilmistir. Genel Midurligtimiizce
05.10.2021 tarih ve 2021306859 sayili Olur ile gorevlendirilen heyet tarafindan 06.10.2021
tarihinde yapilan tetkikte dzetle; proje alanlarmm S:625 (ER:1054869) sayili sahanin isletme izin
alani disinda oldu@u, girisimli olan alanda herhangi bir madencilik faalivetinin bulunmadig: ve
alanin dogal topografyasinin korundugu tespit edilmistir. Bu tespitler goz éntinde bulundurularak
yapilan degerlendirmeler neticesinde ekte belirtilen koordinatlar déhilindeki toplamda 66,17 hektar
alanda yapiimasinda Genel Midiirliigiimiizce herhangi bir sakinca olmadigma karar verilmigtir.
Besi Organize Sanayi Alani ile ilgili olarak, Genel Mudirligiimiiz sistem kayitlarinda
madencilife kapalt alan haline getirilmeyerek ER:3412812 sayili Besi Organize Sanayi Alani 6zel
izin alani olarak islenmistir. Bu alana yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarma 3213 sayih
Maden Kanunu'nun 7'mei maddesi Gglinelt fikrast geredi, Genel Midirdiigimiizden ve ilgili
Kurumdan izin alinmasi icin 1 {bir) yil siire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde
bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel Miidiirligimtizden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan
faaliyette bulunulmayacag: konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.
Konut Alani ile ilgili olarak, Genel Midiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapali alan
haline getirilmeyerek ER:3412821 sayili Konut Alan: bilgi amacli saha olarak islenmis olup, bu
alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda ruhsat sahasi dahilinde
Konut Alant (bilgi amach saha) projesinin bulundugu konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi
verilecektir.
Genel Miidiirlugiimiiz goriigli istenmis olan yatirimlarin herhangi bir nedenle gergeklesmeyecek
olmasi durumunda Genel Midirligiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.”
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seklinde ifade edilmistir.

5.17- Osmangazi Elektrik Dagitim A.S’nin 17.05.2021 tarih ve 196709 sayili yazilarinda; stz
konusu alanda yapilan incelemeler sonucunda, kuruma ait Enerji Nakil Hatlar bulunmakta olup,
stz konusu Enerji Nakil Hatlariun giizergahlar baz alinarak “Elektrik Kuvvetli Alam Tesisleri
Yonetmeligi” esaslan uyarinca can ve mal giivenlifinin saglanmasiyla birlikte Enerji Nakil Hatt
giizergahlar planlamada 20 m genisliginde koruma bandinda birakilmas: ve imar planmin
yapilmasindan sonra yazi ckinde gonderilen mevcut Eenerji Nakil Hatlarimin yatay ve diisey
yaklasma mesafelerine uyulmast gerektigi, ayrica ilave imar plani yapilacak bélgenin gelecekte
Enerji ihtiyaglarmin karsilanabilmesi amaciyla yaklagik 400 m araliklarla 21 m2 trafo alanlarinm
ayrilmast durumunda, Mihaliggik Belediyesince yapilmasi diistiniilen Ilave Imar Planlarinin
yapiimasinda kurum acisidan sakinca bulunmadigs ifade edilmistir.

5.18- Orman Genel Midiirligii, Eskisehir Orman Bolge Midiirltigli, Kadastro ve Miilkiyet Sube
Miidiirligit’nin 25.12.2020 tarih ve E.-31003881-754-2891430 sayilt yazilarinda; séz konusu
alanlarda bulunan kesinlesmis orman sinirlarina ait sayisal veriler imar paftalarma islenerek ekte
gonderilmis olup, yapilacak olan planlamada kesinlesmis orman sinirlarina riayet edilmesi gerektigi
ifade edilmistir.

5.19- Tarmm ve Orman Bakanhigi 5. Bolge Midirliigii’ niin 16.11.2020 tarih ve E-96378824-045.01-
3232697 sayih yazilarinda 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayih Kara Avcihigi Kanunu
kapsaminda "Korunan Alan" olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanlarm Korunmas:
Yénetmeligi kapsaminda kalan alanlar iginde olmadigindan séz konusu planin hazirlanmasinda bir
sakmca olmadsg belirtimigtir.

5.20- Turk Telekominasyon A.S. Eskisehir Telekom Miudirligi'niin 10.11.2020 tarih ve
TT.01105538-575.03.02-129003 sayih yazilarinda; Belirtilen s6z konusu tesis koridoru icinde
bulunan kuruma ait mevcut altyap: ve havai tesislerinin zarar gdrmemesi ve yerinde korunabilmesi
icin gerekli tespit caligmalart yapilip, proje ¢alismalarina engel teskil edebilecek mevcut tesisler
planlar tizerine islenerek gonderilmis, imar plan: galismalarina engel teskil edecek mevcut tesislerin
yerinde korunmasi ve zarar verilmemesi gerektigi ifade edilmisgtir.

5.21- Vakuflar Genel Miudiirligii Kiitahya Vakiflar Bolge Mildiirligt’niin 16.11.2020 tarih ve E-
42909868-170.01-E.133073 sayih yazilarinda; Idare kayitlarmda yapilan incelemede; ilgi yazi
ekinde yer alan krokiye gire Ilave Imar Plan hazirlanacak alanda vakif tasimmazi bulunmamakia
ancak mevcut imar planh alanda Medrese Mahallesi 11 ada, 3 parsel (eski eser tescilli Medrese
Cami) ile Camikebir Mahallesi, 115 ada, | parsel (eski eser tescilli Mihah¢eik Ulu Cami) yer
almaktadir. Revizyon Imar Plani yapiluken 5737 sayih Vakiflar Kanunu'nun 22. maddesi ile

Vakiflar Yonetmeligi'nin 180. maddesine gore islem yapiimast gerektigi ifade edilmistir.
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5.22- PTT A.S. Eskisehir Pt Basmudtrligti'niin 09.11.2020 tarih ve 99713664-750-E.8670 sayils
yazilarinda, Mihaligcik ilgesi Camikebir Mahallesinde 121 ada 2 parsel 5 paftada sirketin hizmet binast
bulunmakta olup séz konusu tasinmazin bulundugu alan disinda yapilacak imar planinda kurum
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acisindan herahangi bir sakinca bulunmadi@t ifade edilmistir.

5.23- Eskisehir Valiligi [l Tarim ve Orman Miidiirligii niin E-58889913-230.04.02-10465422 sayili
yazilarinda; s6z konusu alamin, [l mildiirliigiince 5403 sayili Kanun ve bagh mevzuatlar kapsaminda
etiit ve degerlendirmeler yapilmis ve talep Il Toprak Koruma Kurulunun 12/05/2023 tarihli
giindemine almmistir. Ve Kurul tarafindan yapilan degerlendirmeler neticesinde, Tarim arazisine
isabet eden 69.59 hektarlik sahanin 39,4429 hektarlik kisminin Kuru Marjinal Tarim Arazisi,
20,8429 hektarhik kisminin Kuru Mutlak Tarm Arazisi oldugu, tarimsal kullanim biitiinligiinin
bozulmadigy, alternatif alan bulunmadigi degerlendirilerek Tema Temsilcisinin red oyuna karsilik
oy ¢oklugu ile uygun goriildiigi, Kuru Mutlak Tarnim Arazisi icin ilgili Bakanhktan Kamu Yarari
Karar1 alinmast ve soz konusu kararin Midiirliige iletilmesi sonrasinda nihai karar i¢in talebin
Bakanliklarina gonderilecegi ifade edilmistir.

Eskisehir Valiligi I Tartm ve Orman Miidiirliigii’ niin 07.11.2024 tarih ve E-58889913-230.04.02-
16573216 sayili yazilarinda ; “Bakanhgimizin Bila tarih ve 16502654 sayili yazist ile, Mihaliggik
Higesi Camikebir, Liitfiye ve Medrese Mahallelerinde tarim arazisine isabet eden 60,59 heltar
alanda Ilave imar Plan vapilmasi talebi uygun gériilmiistiir.” denilmektedir.

5.24- Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Mudirligii, Eskisehir Insaat Emlak Bolge

Bagkanligi'nin 17.11.2020 tarih ve 40190188-754-E.672080 sayil1, yazilarinda: bahse konu alanda,
Askeri Alan, Askeri Yasak Ve Giivenlik Bolgeleri, NATO Akarvakit Boru Hatt: Ve Mania plani
bulunmadig: ifade edilmistir.

5.25- Icisleri Bakanhg Jandarma Genel Komutanhg’min 09.08.2021 tarih ve E-99268677-
051.4.07-4530660 sayih yazlarinda; Konuyla ilgili yapilan inceleme neticesinde, imar plan
calismasi yapilacak alan icerisinde miilkiyeti hazineye ait Igigleri Bakanligina tahsisli Camikebir
Mahallesine kayith 174 ada 1 parsel numaral tasinmaz izerinde Mihaliggik flge Jandarma
Komutanligimn konuslu oldugu tespit edilmis olup, ilgili ¢alismada dikkate alinmasimin uygun
olacag: ifade edilmistir.

5.26- Ulastrma ve Altyapr Bakanligi, Sivil Havacihk Genel Mudiirliigli, Hava Alanlan Daire
Baskanligi'min  12.11.2020 tarih ve 46715750-105.03[026]-E.18230 sayili yazilarinda, bu ve
mijteakip siirecteki vapilasma talepleri ve imar diizenlemelerine iliskin 14.05.2020 tarih ve
46715750-105.03-E.4447 sayili yazilar1 kapsanunda islem yapimasy bildirilmistir.

5.27- TANAP 'in 12.11.2020 tarih ve TANAP-TNP-LET-MNC-0607 sayili yazilarinda; bahsi
gecen alanin TANAP boru hatti giizergahina 37 km mesafe oldugu, bu kapsamda tesise iliskin Imar

Plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.
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5.28- Scbat Proje Miih. Miisavirlik ve Tic. Ltd. A.S.nin 30.11.2020 tarih ve ITE/SBT/02/1491
sayili yazilarinda; s6z konusu parselin, 2x250 m'lik ITE Dogalgaz Boru hatt CED koridorunun
disinda kaldigi ifade edilmistir.

5.29- ESGAZ''n 12.11.2020 tarih ve 18.11.2020-2020GDN 1824 sayili vazilarinda; séz konusu alanda
bir adet mevcut ve bir adet de planlanan dogalgaz bdlge regiilatérti alanlarinin bulundugu, meveut ve
planlanan dogalgaz bolge regiilatéri alammnin imar plani ¢ahsmasi kapsaminda dogalgaz bolge
regiilatdrii olarak ayrilmasi talep edilmistir.

5.30- Mihaligotk Kaymakamhigr Tlge Miftiliigtintin 09.12.2024 tarih ve E-63980297-000-5769859
sayih yazilarinda, sbz konu yazi incelenmig ofup, kurum agisindan bir sakinca bulunmadig: ifade
edilmistir.

6. REVIZYON IMAR PLANI

Revizyon ve flave Nazim Imar Plani, 2544028,9 m2 (254,40 ha) alan1 kapsamaktadir.

Hazirlanan flave ve Revizyon Nazim Imar Plani ile;
Tarim ve hayvancihigin desteklenmesi ve 6rnek hayvansal tiretimin gerceklestirilmesi amaciyla ilgenin
giiney-dogu tarafinda hayvancilik tesisleri i¢in ayrilan alanin genisletilmesi ve geligtirilmesi
planlanmis ve alamn kuzeyinde ve dogusunda Belediye Hizmet Alani, glineyinde biogaz tesisi
planlanmistir. Ayrica Yunus Emre Caddesi lizerinde bulunan ve miilkiyeti Belediye'ye ait 202 ada 7
parselin 33.558,24 m2'lik b&limiinde tarim ve hayvancilik tesis alani planfanmusgtir.

flce'deki kiigiik sanayi isyerleri talepleri dogrultusunda miilkiyeti Belediye've ait Ilge giriginde
bulunan parseller {izerinde, diizenli, alt yapiya ve sosyal tesise sahip bir Kiigitk Sanayi Sitesi
planlanmuis, bloklar halinde gelismesi 6ng6riilmiigtiir.

Kiigtik Sanayi Alanr; Alpu-Mihaliggik yolu lizerinde miilkiyeti Mihaliggik Belediyesine ait parsellerde
planlanmustir.

Tarim ve hayvanciligin akademik olarak desteklenmesi amaciyla Eskisehir'deki iiniversite
yénetimleri ile yapilan gériismeler sonunda Tlge'de bazi bisliimlerin agilabilecegi olasilig1 giindeme
geldiginden, olas1 ihtiyaci karsilamak iizere Ilce girisinde bir Universite alam olusturulmustur. Kirsal
gelismenin saglanmasi, tarimsal ve hayvansal Gretimin kalitesinin ylikseltilmesine hizmet edecegi
diisiincesiyle iniversite projesinin hayata gecirilmesi dnem arz etmektedir.

Karayollar: Genel Miidiirligtiniin alan talepleri dogrultusunda millkiyeti belediyeye ait Yunus
Emre caddesi tizerinde bulunan yaklagik 10400 m2 alan Kamu Hizmet Alani olarak planlanmistir.

I Saghk Miuditigi'nin 24.03.2021 tarih ve E-61753857-754 sayili yazilan dogrultusunda
Yunus Emre caddesi {izerinde yaklasik 12.667 m2 bilyiikliigiinde saglik tesis alam olusturulmustur.

Yine Yunus Emre Caddesi {izerinde bulunan ve miilkiyeti belediyeye ait olup iizerinde soguk
hava tesisi bulunan alan Belediye Hizmet Alans olarak plantanmistir.

Konut stokunun kalitesinin artiriimasi, Niifus géciiniin tersine gevrilmesi hedefi dogrultusunda,
Mihalicoik Belediyesi Baskanhi@inca 08.09.2020 tarih ve 269 sayili talep yazisiyla Basbakanlik Toplu
Konut idaresi (TOKI) Baskanligina toplu konut yapiimast talebi iletilmistir.

TOKI tarafindan 29.09.2020 tarih ve 18010177-145.04-E.105486 sayili yazi ile yapilmasi
istenen galigmalar tamamlanmis, TOKI &nerileri ve ilgili kurum goriigleri dogrultusunda hazirlanan
flave Nazim Imar Plam Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.06.2021 tarih ve 319 sayih
Karari ile onaylanan [lave Uygulama [mar Plami Revizyon Nazim imar planma aktanlmistir.  Ayrica
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mevcut planh alanlarin  yenilenme siirecinin oldukca yavas olmasi sebebiyle yeni yapilasma
taleplerinin yeni olusturulan konut alanlarinda karsilanmas: diisiinitimektedir.

Spor il Miidiirliigiintin sifai talepleri dogrultusunda yaklasik 21.278 m?2 biyiikligiinde spor
alani planlanmigtir.

ESKI Genel Mudiirfiigii'niin 10.12.2020 tarih ve 37647319-310.02-917-9188 sayili yazsi ile
iletilen bilgiler ve yapilan sifai goriigmeler dogrultusunda plan dahilinde ilave olarak iki adet Teknik
Altyapr alant olusturufmustur.

{lge Jandarma Komutanli@i'nin talepleri dogrultusunda Camikebir Mahallesi, 174 ada, 1 parsel
"Askeri Alan " olarak planlannusgtir.

Planlama alaninda mevcut sosyal donati, egitim tesisleri ve teknik altyap: alanlar ile aktif yesil
alanlar, yapilan diizenlemeler ve yapilan ilaveler ile miimkiin oldugunca iyilestirilmistir.

Kent merkezinde yer alan meydan ve otopark alani, ¢evresindeki bazi yapilari da igine alacak
sekilde ve mevcut durum da yeniden degerlendirilerek Belediye Hizmet Alani olarak diizenfenmistir.
Meydanin giiney kisminda ve bati kisminda yer alan 6zel miilkiyete konu ticari yapilarin meydanla
birlikte korunarak dlizenlenmesinin daha uygun olacagi ve gerceklemesinin daha kolay olabilecegi
anlasildigindan her iki alan ticaret alani olarak planlanmustir. Bu alani zemin altinda cok amacl salon
ve otopark yer alacak olup zemin listli ise meydan ve anfitiyatro olarak diizenlenecektir.

Karayollari Genel Miidiirligi 4. Bolge Mildiirliigiintin 14.06.2019 tarih ve E.166093 sayils
vazisinda "40 metrelik karayofu koridorunun alanin [ km batisma alindigt ve projesinde yer alan
Km:85+000'da yer alan kavsagmn da Km 83+850'ye kaydinlmasinin planlandid1 belirtilmistir. Yerlesim
Alamin batisinda Karayollart Genel Miadtrligintn de uygun gériisteri dogrultusunda 50 metre yol
koridoru iginde yeni bir yol onerilerek schir merkezine girmesi gerekmeyen araclarm bu aksi
kullanmasi saglanacaktir.

Ayrica Yunus Emre yolu tizerinde bulunan eski Askerlik Subesinin bulundugu ve fiiliyatta bos
olan yap: ve arsast da Mevcut Planda Belediye Hizmet Alami olarak planh iken, s6z konusu alanin
"Adliye" olarak kullaniimasima karar verildiginden Revizyon Imar Planinda Idari Hizmet Alan: olarak
planlanmistir

DSI Genel Miidiirligii, 3. Bolge Miidiirliigii goriislerine uygun olarak Nazim Imar Plani iginde
kalan Dere ve Kuru Dere giizergahlart belirtilen hususlara gore islah diizenlemelerine esas 6lglilere
gore yeniden diizenlenmistir.

Diger taraftan mevcut planin sosyal ve teknik altyapisiniin giiclendirilmesi, yasam kalitesinin
artinnlmas1 amaciyla saglik, egitim, spor alant gibi ilave donatilara yer verilmistir. Bu kapsamda
planlama alaninin kuzybatisinda bir adet Sosyal tesis (BHA), glineyde Yunus Emre caddesi ilizerinde
bir adet hastane, bir adet egitim tesisi ve spor tesis alam planlanmustir. Dogu kisminda, Omerbey volu
ile toplu konut alani arasinda bir adet egitim tesisi ve bir adet Kamu Hizmet Alan: planlanmigtir.

6-a) REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI NUFUSU

Konut+Ticaret Alanlarinda zemin katlar ticaret normal katlar konut oflacak sekilde
tasarlanmigtir, Bu alanlarda maksimum konut kullanimi % 80 olacaktir.

Yapilan planlama calismasinda planlama alani igindeki konut alanlart ve yogunluklar dikkate
alindiginda kapasite niifus yaklagik 12723 kisi olarak hesaplanmistir.
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Konut + Ticaret Alanlarmda maksimum konut kullanimt %80 olarak ongfriilmiis olup Niifus

hesabinda alan buiyiikliiklerinin %80°i baz alinarak hesaplama yapilmistir.
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NUFUS HESABI

MEVCUT IMAR PLANI
ALAN |YOG. | MiIN. | MAX. [MIN.  |MAX, ORT.
ARALIGI | YOG. | YOG. |NUFUS |NUFUS | NUFUS
KONUT GEL DUSUK | 202330.32 | 51-120 51 120 |1032 2428 1730
KONUT GEL ORTA 32984.92 {121-250 121 | 250 {399 825 612
KONUT GEL YUKSEK | 4513.09 [251-400 251 | 400 1113 181 147
KONUT MEV DUSUK | 275994.83 | 51-150 51 150 {1408 4140 2774
KONUT MEV ORTA | 23665.74 |151-300 151 | 300 1357 710 534
KONUT TICARET 1677237 | 301-600 301 | 600 4039 8051 6045
707212.6 7348 16334 11841

REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI

KONUT GEL DUSUK  |203909.41 |51-120 51 120 11040 2447 1743
KONUT GEL ORTA  |61598.92 | 121-250 121 | 250 {745 1540 1143
KONUT GEL YUKSEK [4810.71  |251-400 251 | 400 {121 192 157
KONUT MEV DUSUK [290938.37 |51-150 51 150 11484 4364 2924
KONUT MEV ORTA  |24603.23 | 151-300 151 | 300 {372 738 555
KONUT TICARET 172084.33 | 301-600 301 | 600 4144 8260 6202
757944.97 7905 17542 12723

6-b) REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI ALAN DAGILIMI

Revizyon ve Itave Planda meveut plan nitfusunun desteklenmesi amaciyla ilave konut alanlar,
sosyal, ekonomik, kiiltiirel hayatin desteklenmesi, caligma alanlarinin gelistirilmesi amaciyla yeni
fonksiyon alanlar olusturulmustur. 1/5000 Olcekli Revizyon ve [lave Nazim Imar Planina iliskin alan

Tablo:2 Niifus Hesaln

dagilimi tablosu asagida verilmistir. {Tablo 4)

Yapilan diizenlemelerle sosyal donati alanlar arttirilmis olup; Revizyon Planda yeni agilan konut
alaplar1 neticesinde artan yaklagik 882 kisilik niifusun ihtiyacinin {izerinde bir sosyal donati alani

planlanmustir. (Tablo 3)
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ARTAN

s | T | ooy | AR | At | RS GORE | st
BAST ALAN (m2)
EGITIM ALANI 32443.44 | 36630.9 2418746 882 27.42 6.5
PARK 156880.67 117522737 | 183467 882 20.80
SPOR ALANI 25378.14 | 4674926 |21371.12 882 24.23 0
RERREASYON ALANI 54576.67 | 52877.72 -1698.95 882 -1.93
PASIF YESIL ALAN 3238.7 | 1240.11 -1998.59 882 227
SAGLIK ALANI 12912.53 | 24520.25 11607.72 882 13.16 1.5
SOSYAL TESIS ALANI 13139.01 | 32573.3 19434.29 582 22.03 075
KULTUREL TESIS 0193542 193542 882 2.19
TEKNIK ALT YAPI ALANI 2572.75 | 9176.61 6603.86 882 7.49 1
IBADET ALANI 3831.98 | 5439.16 1607.18 882 1.82 0.5
BELEDIYE HIZMET ALANI 38352.09 | 15175421 [ 11340212 882 128.57
KAMU HIZMET ALANI 51440.46 | 73638.98 22198.52 882 25.17
39476644 63176329 | 236996.85
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NOT : BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA SOSYAL VE KULTUREL TESISLER DE YAPILMAKTADIR. CAMIKEBIR
MAHALLESINDE, 171 ADA, 5-6 PARSELDE (1935.42 m2) BULUNAN BHA iLE MEDRESE MAHALLESINDE 34 ADA 17 VE
1 PARSELLERDE (16039.60 m2) PLANLANAN BHA, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI OLARAK

DEGERLENDIRILMISTIR.
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Tablo:3 Artan Niifusa Gore Donatt Hesab Tablosu
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REVIZYON NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU

Xis1Bast
Alan (m2)

REVIZYON PLAN
NUFUSU:

Lrlavl ll20

Kist

Kist Bast

Alan (m2)

STANDART

{m2)

ALAN ADI

REVIZYON
PLAN (m2)

PLANLAMA ALANI

F5reA0 0t
ad==Ua0.7

ASKERI ALAN 0 0 5031.82) 040
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 2683.18 0.2266 7762 34 0.61
BELEDIYE HIZMET AT ANI 38332.08 3.238%2 16572923 13.34
DEPOLAMA 32673 2.82838 176779 037 6.3
EGITIM AL ANI 34473 261145 56630.6 445
ENERJI URETIM ALANT 20279.28| 1.71263 3386576  2.82 0.3
[BADET ALANI 3831.88| 032362 543516 043
KAMU HIZMET ALANI 51240.46| 4.34427 73638.98] 5.79
ELISME KONUT ALANI BRUT YOGUNLUGUNA
GORE) DUSUK ) 202330.32| 17.0873 203506.41]  16.03
GELISME KONUT ALANI(B
GORE) ORTA (121-250 Ki§i 32984.92| 2.78365 6136892] 4.84
AT ANI{

100 KI§ 1513.09] 0.38114 181071} 038
MEVCUT KONUT ALANI{
GORE) DUSUK (51-150 KISLELA) 275994 83| 23.3084 25093837 2287
MEVCUT KONUT ALANI (BRUT YOGUNLUGUNA
GORE) ORTA (151-300 Ki§iHA) 23645.72] 159863 1.93
TICARET-KONUT ALANI 1677237 12.1647 13.53
KUCUR SANAYT AL ANT 0 0 1,51
MEZARLIK ALANI L1437 31| 3.75454 347
TERMINAL (OTOGAR) 7532.8| 0.63616 (.82
PARK 156880.67| 13.2489 13.77 o
PASIF YESIL 3440 6| 0.29057 0.10
PAZAR AT ANI 7287.74] 0.6154 G.0g
FREGULATOR ALANI i 0] 0.04

345376.67) 4.60813 4.16 1

1.0%048

SANAYT AT ANT

U

0.81

SOSYAL TESIS AT ANI 3138.01] 1.10862 1.185
SPOR ALANI 23378.14] 2.14324 3.67

1.58

191792

TARDM ALANI 93756.0 17.04
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANT :80:2.3] 4.05728 10.02
TEXNIK ALT VAP ALANI 2572.75] 0.21727 0.70
TICARET 0 0 041
YUKSEXOGRETIM 0 0 71600.78]  5.63

Tablo:4 Revizyon Nazim imar Plam Alan Dagilim Tablosu

Yukaridaki bilgiler ve agiklamalar dogrultusunda Revizyon ve ilave Nazim Imar Plani tarafimdan

yapilmustir.
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