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1-Plan Degisikligine Konu Olan Parselin Konumu

Plan degisikligi teklifine konu olan alan ; Eskisehir ili, Odunpazan ilgesi,Sultandere
Mahallesi tapunun 25960 ada 1 parsel ve 75.Yil Mahallesi 17157 ada 10 nolu parselinde
kayitidir. Alan Odunpazan Belediye sinirlan icinde bulunmaktadir.25960 ada 1 parselin
blydklGglu 1587.28 m2 ve 17157 ada 10 nolu parselin blyUkliga ise 8709.50 m2 olup
1587.28 m2’lik kismi imar plani degisikligi kapsamina alinmistir.Her iki parselde kent
merkezinin dogusundaki Kiiglik Sanayi Bolgesinde yer almaktadir (Sekil:1).Parsellerin
Uzerinde herhangi bir yapr bulunmamakta olup halen bos arsa durumundadir.Cevresi
kliclk sanayi sitesi igyerleri ile gevrilidir.

Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Gorintlsi

2-Plan Degisikligine Konu Olan Parselin Miilkiyeti

Plan dedisikligi teklifine konu olan alan ; Eskisehir ili, Odunpazar ilcesi, Sultandere
Mahallesi tapunun 25960 ada 1 parselin miilkiyeti Maliye Hazinesine ve 75.YIl Mahallesi
17157 ada 10 nolu parselin miilkiyeti ise S.S.Eskigehir Essan Kiiciik Sanayi Sitesi
Kooperatifine aittir.

3-Plan Degisikligine Konu Olan Parselin Giincel Aplikasyon Krokisi
Odunpazari ilgesi, Sultandere ~ Mahallesi tapunun 25960 ada 1 parsel imar adasi

seklinde olup imar Uygulamasi sonrasinda DOP’tan kargilanmigtir,dolayisiyla imar
planindaki ada sinirt parselin tescil sinindir. Parsel (izerinde halen yapi bulunmamaktadir.
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4-Plan Degisikligine Konu Olan Parselin Meri Nazim imar Planindaki Durumu

Degisiklige konu parseller 1/5000 6Egekii Nazim Imar Planinin 125D03A nolu
paftasinda yer almaktadir.1/5000 Sigekli meri nazim imar planinda 25960 ada 1 parsel
Ibadet Alani olarak planlanmis olup buylklugl 1587.28 m2'dir.Bu parsel S.S.Eskisehir
Essan Kuglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi alani icinde kalmakta olup nazim ve uygulama
imar planlan miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 1 nolu Cumhurbagkanlgi
Kararnamesinin 97. maddesinin (h) bendi ile 3194 sayili imar Kanunun 9. maddesi geregince
re'sen onaylanmistr.Daha sonra ise imar uygulamasi yapilarak 25960 ada 1 parsel
olusmustur.17157 ada 10 nolu parsel ise bu alanin yaklagik 400 metre kuzeydodusunda yer
almakta olup kiciik sanayi bélgesi icinde kismen yol kismen de park alani olarak planlanmig
durumdadir.10 nolu parsel 30 ve 25 metrelik yollarin kesisim noktasindadir.

f

» s % a4 e 8 s e s o/
........

$ek|I 2 Planlama Alanlmn Meri NaZ|m Imar Plani
5-Nazim imar Plani Degisikligi Gerekgesi

Eskigehir ili, Odunpazar ilgesi, Sultandere  Mahallesi 25960 ada 1 parselde yer alan
ibadet Alani kiiglik sanayi sitesi adalarinin en bati noktasinda yer almaktadir.Hem
isyerlerinin bazilarina uzak konumda yer almakta,hem de parselin {iggen formu nedeniyle
ibadet yapisinin projelendiriimesinde yapi alani kisitlanmaktadir.ibadet alaninin hem
igyerlerinin orta noktasina dogru kaydiriimasi,hem de daha diizgiin bir formda cami alani
dizenlenebilmesi gerekli hale gelmistir.Bu nedenle yeni ibadet alaninin yine kooperatif
mulkiyetine olan 75.YIl Mahallesi 17157 ada 10 parsel iginde aym biiyiikliikte
dizenlenmesi amaglanmigtir.Bu dogrultuda 25960 ada 1 parselin miilk sahibi olarak Cevre
,Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlaga Milli Emlak Madarlugi'nan 17.10.2023 tarih ve
E-57284628-400(26140116507)-7687104  sayili,lbadet Alaninin  yer  degisikliginin
uygunlugu hususunda da Odunpazan lige Miftiligi’'nin 26.09.2023 tarih ve E-13108785-
215.99-4250974 sayili yazisi ile uygun goris alinmistir.
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6-Nazim Imar Plani Degisikligi Planlama Kararlarn

Eskisehir I, Odunpazan ligesi, Sultandere Mahallesi 25960 ada 1 parselde bulunan
ve [25D03A nolu 1/5000 élgekii Nazim imar Plani paftasinda “ibadet Alani” olarak
planlanmis olan ibadet alaninin 75.Yil Mahallesi 17157 ada 10 nolu parselin bir kisminda
dizenlenmesi dogrultusunda Nazim imar Plan Degisikligi teklifi hazirlanmigtir. Degisiklik
teklifi ile;Sultandere Mahallesi 25960 ada 1 parseldeki 1587.28 m2 buyiikliigindeki
“Ibadet Alani” Park Alani olarak degistirilmis,bunun karsiiginda 75.Yil Mahallesi 17157
ada 10 parseldeki “Park Alani’nin 1587.28 m2’si “Ibadet Alani” olarak degistirilmistir.iki
alan arasindaki mesafe yaklasik 500 metre olup,ibadet alani klglk sanayi isyerlerinin orta
noktasinda yer alacaktir.Plan degisikligi ile Ibadet Alani ile Park Alani ayni bolge iginde
ayni  buyiklikte karsilikli yer degistirmis  olmaktadir.Degisiklik teklifi kamu yarari
niteligindedir.

Diger yandan 14.06.2014 tarih ve 29030 sayill Resmi Gazetede yayimlanan “Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi “ hikiimlerinin 25/7 Maddesi su sekildedir:

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel
teknik altyapiya yénelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmass amaciyla ayrica
kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu,analizi hazirlamr veya hazirlatilir.

Buna gére plan degisikligi islemi yogunluk arttiran veya kentsel ulasim sistemini
etkileyen nitelikte olmadigi icin ,imar plani degisikligi kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi
Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmasina gerek bulunmamaktadir.

Uygulamada Degisiklik islemine ait Plan Notu huktmlerine uyulacaktir.
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Sekil:3 Nazim imar Plam Degisikiigi Tekiii



