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1-PLANLAMA ALANI:

Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Sivrihisar Ilcesi, Bogiirtlen Mahallesi 2052
ada 1 parsel ve 2050 ada 2-3 parselleri kapsamaktadir. S6z konusu alan; y;379330.07-
379455.17 koordinatlar1 ile x:4373114.66-4373431.81 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir.
Planlama alanmin Eskigehir kent merkezine uzaklidi yaklagik 97.78 km'dir. Planlama alam
Ankara-Eskisehir yolu tizerinde yer almaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU
“ﬁ_ 7 =

Nazmm imar plam teklifi yapilan alan 11.474,38 m? biyiikligiindedir. Bu parseller

tizerinde “Ticaret Alani” yapmak amaciyla 1/5000 olgekli nazim imar plani teklifi
hazirlanmigtir.

Nazim Imar Plani teklifi yapilan alan Bogiirtlen mahallesinin yaklasik 3,88 km
kuzeydogusunda yer almaktadir.

2-FiZiKi YAPI:

Plan hazirlanan alana iligkin yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 13.06.2024
tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Eskisehir 11 Midiirligiince onaylanmistur.
Planlama alaninda egim %0-5 arasmda degismektedir. Inceleme alan1 deniz seviyesinden 994-
1001 m yiikseklikte yer almaktadir. Jeolojik agidan inceleme alani smirlari igerisinde Pliyosen
yash karasal kirmtilar yer almaktadir. Bu alana ait kismen rezidiiel kismen taginmig

malzemenin bulundugu alan tasima giicli, sorunu oturma vb. miihendislik sorunlarmm



beklenebilecegi bu nedenle alanin kuzeydogusu yerlesim agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-

5.1) olarak tanumlanmistir. Ayrica inceleme alanmnm giineybati kisminda kahnlgin 1-5 m

arasmda degisen dolgu malzemesinin olusturdugu; jeoteknik acidan tasima giicli sorunu,

oturma vb. mithendislik sorunlarmmm olusabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden dolgu

sevlerinde bazi duraylilik sorunlarmin olabilecegi ve zemin biiyiitmesinin gelisebilecegi

alanlar yerlesim acismdan Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2) olarak tanimlanmustr.
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Planlama alani ve ¢evresi 2. derece deprem bélgesinde yer almakta olup yapilacak tiim

yapilarda “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi, 2018 ve “Afet Bolgelerine Yapilacak Yapilar



ile Tlgili Yonetmelik” hiikiimlerine ve bu parseller icin hazirlanan onayh jeolojik-jeoteknik
etiit raporu hikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

3-Kurum Gioriisleri

Planlama alammna iligkin ilgili kurum ve kuruluglart gerekli izin ve goriigleri alinmig
olup bu goriisler dogrultusunda planlama caligmalar: tamamlanmigtir. Yapilan arastirmalarda
Akaryakit ve Servis Istasyonu icin dngdriilen sartlarm saglanamadift tespit edilerek soz
konusu parseller Ticaret Alani olarak planlanmistir.

Bu kapsamda;
3.1-Eskisehir Valiligi [1 Afet ve Acil Durum Midiirligiiniin 20.03.2024 tarih ve E-62535436-
045.99-896625 sayih yazilarinda bolgede afete maruz bolge olmadi@: bildirilmis, ancak son
yillarda il¢e smurlan icerisinde obruk olusumlar tespit edildiginden s6z konusu tasmmaz ile
tlgili islemlerde bu durumun dikkate alinmast ve yapilacak fiim ¢aligmalarda dogal afet

tehlikelerinin gz dniinde bulundurulmas: gerektigi ifade edilmigtir.

3.2-Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'nm
04.04.2024 tarih ve E-64523750-115.99-156515 sayili yazilarinda; sdz konusu alanin
Eskigehir Ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda yola isabet etmekte olup alana iliskin
1/25.000 ve 1/5000 8lcekli Nazim Imar Plam1 bulunmamaktadw. Eskisehir Ili 1/100.000
6lgekli Cevre Diizeni Plani Uygulama Hitktimleri genel itibari ile degerendirilmis olup, Genel
Hikiimler 5. Maddesi “Planlama ali bolgeleri diginda 1/25.000 olgekli plan yapim
zorunlulugu yoktur ve 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Planmna uygun 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 yapilmadan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani yapilamaz; mevcut 1/5000 ve
1/2000 nazmm imar planlan ile meveut 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari gecerlidir.”
Hitkmiinii, 6. Maddesi “Planm fiziksel belgesi {izerinde yer alan ve plan ile getirilen cgesitli
fonksiyonlara iliskin alan kararlari, sematik olarak gésterilmis olup; séz konusu alanlar
tizerinden &lgli almamaz ve uygulama yapilamaz.” hiikmii, 10. maddesi “ Ilke olarak,
Eskigehir 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planma ayki1 olarak alt dlgekli plan yapilamaz.
Ancak 75 hektar biiyliklife kadar olan talepler; Cevre Diizeni Plan: degisikligine gerek
kalmaksizm alt 6lgekli plan yapilir. Bu biiyiikliigiin istiindeki taleplerde (75 hektar ve iisti),
(Cevre Diizeni Plan1 Degigiklifi gereklidir.” hiikiimleri gecerlidir. Yapilan incelemeler
neticesinde s6z konusu parsellerde akaryakit ve servis istasyonu amagh imar plam
hazrrlanacagmnm belirtildigi tespit edilmis olup her iki bagvurunuz i¢in de bolgede ticaret
ve/veya akaryakit ve servis istasyonu kullanimina ilgkin ihtivacmn olup/olmadigmma iligkin



etiitlerin yapimasi, hazirlanacak ihtiyag analizi ile diger etiit analiz ve sentez ¢aligmalarinin
birlikte degerlendirilmesi ve yukarida belirtilen hususlar, plana esas ahnacak kurum/kurulus
goriigleri dogrmltusunda, basta kilometre tahdidine iligkin hilklimler olmak {izere ilgili
mevzuat hitkiimleri uyarmca planlama ¢ahgmalarmin yiiritiilmesi gerektigi ifade edilmistir.

3.3- BOTAS Dogal Gaz fletim I. Bolge Miidiirliigi’ nin 18.03.2024 tarih ve 55757347-
405.02.99-E.2900037/11052 sayili yazilarmda; s6z konusu alanda BOTAS Ham Petrol ve
Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapmmi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeliginin ilgili maddelerine uyulmas: gerektigi, bu dogrultuda yapilan incelemeler
sonucunda s6z konusu smirlar: belirtilen alan igerisinde veya teknik emniyet mesafeleri
dahilinde kurulusa ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru hattinin olmadig: tespit edilip
imar plan: ¢caligmasinin belirtilen alanda yapilmasinda sakinca olmadig ifade edilmistir.
3.4-Eskisehir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigimiin 16.04.2024
tarih ve E-80086111-329-9249014 say1l: yazi ve ekiraporda;

-imar Planlama ve Sube Miidiirliigiince yapilan incelemeye gore, s6z konusu alanmn 3621
sayill Kiy1 Kanunu kapsammda kalmadifi, bakanlik¢a onayh herhangi bir planlama alam
icinde bulunmadifi, Cevre Diizeni Plan: ve plan hiikiimlerine ve 3194 sayih kanun ve ilgili
yonetmeliklere uyulmas: ve ilgili kurum ve kuruluglarm gériislerinin ve gerekli izinlerin

alinmasi gerektigi,

-Kentsel Dontigiim Miidiirliiglince yapilan incelemede; 2052 ada 1 ve 2050 ada 2 parsel 6306
sayil: Kanun kapsammda ilde ilan edilen riskli alanlar ve rezerv yap1 alam1 smirlar icerisinde
yer almamaktadir. 2050 ada 3 parsel “6306 sayii Afet Riski Altmdaki Alanlarm
Déoniigtiirilmesi Hakkmnda Kanun Kapsammda Cevre ve Sehircilik bakanligi’nin
tasarrufundaki tasmmazlarm SatigyKiralanmas: ve Satis/Kiralama sonras1 Hizmetlere liskin
Isbirligi Protokolii” kapsaminda gerceklestirilen 21-22-23 Kasim 2023 tarihli 44 ilde 622 Arsa
Miizayedesi sonucunda Bagkanlifm uygun goriisii lizerine satig: gereklestirilmistir. Buna
istinaden s6z konusu parsele iliskin verilecek kurum goriistine iligkin 15.03.2024 tarih ve

30395 sayili yazi ile Baskanhga goriis soruldugu ifade edilmistir.

-CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirliigiince yapilan incelemeye gbre, 29.07.2022 tarih ve
31907 sayilh Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiriirige giren CED Yonetmeliginin EK-2
Listesi 3. Maddesinde “Toplam depolama kapasitesi 500-50.000 m3 aras: olan dogalgaz,
petrokimya, petrol ve kimyasal maddelerin depolandif tesisler (Parakende satis istasyonlan
hari¢)” hitkkmii yer almaktadwr. Anilan madde uyarmca perakende satis istasyonlart CED
Yo6netmeligi hitkiimleri kapsaminda yer almamakta olup, anilan Yonetmelige tabi bir proje



planlamasi halinde imar plani ¢alismlarmm tamamlanmasma miiteakip yatirima baglanmadan
bagvuru yapilmas: gerektigi, diger yandan, faaliyetler esnasinda ekolojik dengenin
bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve geligtirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi,

2872 sayil1 Cevre Kanunu ve bagli Yénetmeliklere uyulmasi gerektigi ifade edilmigtir.

- Tabiat Varliklarmi Koruma Sube Midiirliiglince, alan igerisinde herhangi bir dogal sit,
tescilli tabiat varhfmin olmadig,0.C. K olarak ilan edilen alan bulunmadigy, herhangi bir
korunmasi gerekli tabiat varlif: unsuruna rastlamilmasi halinde 2863 sayili kanunun 4.

maddesi geregi herhangi bir miidahalede bulunulmadan Miidiirliie haber verilmesi gerektigi,

-Milli Emlak Miidiirliigiince yapian incelemede, 2050 ada 1 parsel ve 2050 ada 2 parselin
Hazine Miilkiyeti adina kayith olmadid, 2050 ada 3 parselin ise Hazine Miilkiyeti adina
kayith oldugu, 6306 sayih Kanun uyarnca Rezerv Alan ilan edildigi ve dilek¢e ekinde
bulunan Taksitli Satis Sézlesmesi ile I Miidiirligii (Kentsel Déniisitm Sube Miidiirliiga) ile
Taksitli Satig Sozlesmesi yapildigi anlagilmigtir. Planlama alaninm parsel smirlar1 dahilinde
kalmas: ve Kentsel Doniisiim Sube Mudiirliigti goriigiintin almmasi kayd: ile imar plam
caligmas: yapilmasinda sakmca bulunmadifs, tagmmazlarmn ilcede yer almas: nedeniyle
Sivrisihar Kaymakambigmm (Milli Emlak Seflii) goriisiniin de almmasmm uygun olacag:
ifade edilmistir.

-Sivrihisar Kaymakamiigmm 27.03.2024 tarihli ve 9153783 sayilt yazisi ile; Taginmazlar ile

ilgili Hazine menfaati gozetilerek islem yapilmasinda sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

Eskisehir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Mudiirligi'niin 23.07.2024
tarih ve E-80086111-400-10021689 sayili yaz1 ve eki raporda;

-Imar Planlama ve Sube Midirliigiince yapilan incelemeye gore, soz konusu alamn 3621
sayii Kiy1 Kanunu kapsaminda kalmadigi, bakanlik¢a onayh herhangi bir planlama alam
iginde bulunmadigi, Cevre Diizeni Plan1 ve plan hiikiimlerine ve 3194 sayili kanun ve ilgili
yonetmeliklere uyulmas: ve ilgili kurum ve kuruluglarmn goriiglerinin ve gerekli izinlerin

almmas1 gerektigi,

-CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirligiince yapilan incelemeye gore, bahse konu imar plani
calismalan hakkinda CED Yonetmeligi hiikiimleri uyannca bir iglem yapilmasma gerek
bulunmamakla birlikte, planlama ¢aligmalarmmn tamamlanmasina miiteakip alanda 29.07.2022
tarinli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yaymlanarak yiriddig gien CED Yonetmeligi
hitkiimlerine tabi bir proje planianmast halinde herhangi bir yatirima baglanmadan anilan

Yonetmelik hiikiimleri uyarmca bagvuru yapilmas: gerektigi,



- Tabiat Varbklarmi Koruma Sube Midiirligiince, alan icerisinde herhangi bir dogal sit,
tescilli tabiat varhigmmn olmadig,0.C.K olarak ilan edilen alan bulinmadigi, herhangi bir
korunmas: gerekli tabiat varlifi unsuruna rastlanilmasi halinde 2863 sayili kanunun 4.

maddesi geregi herhangi bir miidahalede bulunulmadan Miidiirliige haber verilmesi gerektigi,

-Milli Emlak Miidirladiince yapilan incelemede, s6z konusu parseller {izerinde Ticaret Alan
amagh Imar Plani hazirlanacag, Karayollar1 4. Bolge Madiirligiintin yazisi ile 2050 ada 3
parselin kamulagtirma smirma yaklagik 4 metre oldugu belirtilerek Kamulagtirma smir1 ile
2050 ada 3 parsel arasinda kalan tescil harici alanin satin almmig olmasi gart1 ile imar plam
yapilmasmda sakinca bulunmadiginm belirtildigi, bu kapsamda taraflarinca soz konusu tescil
harici alaninda yaz: eki taslak planda belirtildigi sekilde Ticaret Alanmna dahil edilerek imar
plan: onaymi miiteakip hazine adma tescili yapildiktan sonra satin almacag: belirtilmis olup,
bu dogrultuda tescil harici alanin Ticaret alani olarak planlanmasma iligkin midiirligin
gorligii sorulmugtur. Yapilan inceleme neticesinde alana iligkin 15.03.2024 tarihli ve 2024/18
sayili Teknik Rapor diizenlenerek planiama alaninm parsel smurlart dahilinde kalmas: kaydi
ile imar plani ¢alismasi yapilmasinda sakinca bulunmadig, tasinmazlarmm ilgede yer almas:
nedeniyle Sivrihisar Kaymakamhigmm (Milli Emlak Sefligi) goriisiiniin de almmasinn uygun
olacag1 belirtilmigtir.

Soz konusu yazi eki taslak plan incelendiginde 2050 ada 3 parsel ile kamulagtirma smnm1
arasinda kalan yaklagik 150 m2°lik alanm taslak planda belirtildigi iizere Ticaret Alani olarak

planlanmasinin Hazine hak ve menfaati agismdan sakinca bulunmadid ifade edilmistir.

-Sivrihisar Kaymakamlig, Milli Emlak Servis Sefliginin 24.06.2024 tarih ve 400-9787696
sayili yazis ile; yapilacak is ve islemlerde Hazine haklari gozetilerek islem yapilmasmda

herhangi bir sakmca bulunmadi@ ifade edilmistir.

3.5-DHMI Genel Miidiirliigii'niin E-31325917-045.01-29664 sayili yazilarinda séz konusu
alanda, Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik
(SHYCNS) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler neticesinde;

S&éz konusu istasyonun, Havalimanlar: icin AIP’de ilan edilmis olan aletli gelis, yaklagma/inis
ve kalkis usuulleri ile kurulug sorumluilufunda bulunulan CNS Elektronik Sistemleri

acismdan olumsuz etkisinin bulunmadig ifade edilmigtir.

3.6- DSI Genel Miidiirligii 3. Bolge Miidiirligiintin 20.03.2024 tarih ve E-99762936-622.02-
4463868 sayili yazilarinda; ilgi yazi ve ekleri incelenmis olup Bolge Miidirliigi faaliyetleri
acismdan herhangi bir sakinca bulunmadig: ifade edilmistir.



3.7-Enerji ve Tabii Kaynaklar1 Bakanhgs, Enerji Isleri Genel Miidirliigii’niin 14.03.2024 tarih
ve E-63632425-622.02-247444 sayili yazilarinda; yapilan incelemeler sonucunda, elekirik
uretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan Onlisans veya lisanssiz tiretim faaliyeti bagvurular:
igin 6446 sayih kanun kapsammda olugturulan goriisler, bagvuru sekline gore EPDK veya
ilgili gsebeke isletmecisine bildirildiginden, belirtilen tesis yerinin goriis verildigi elekirik
tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK veya ilgili sebeke igletmecisinden
alinacak nihai goriisler dogrultusunda degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmigtir.

3.8- Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi’ niin
01.04.2024 tarih ve 37647319-754-43166 sayili yazilarinda, yapilan incelemede séz konusu
alan yakminda idare yetki ve sorumluiugunda bulunan altyap: tesislerinin bulunmadig ifade
edilmistir.

3.9-Bskisehir Valiligi Il Kiiltiix ve Turizm Mudirligi’niin 27.03.2024 tarih ve E-63282923-
304.01.01-4934471 sayihi yazilarinda s6z konusu tasmmazmn 2634 sayil: Turizmi Tesvik
Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarilica

Termal Turizm Merkezi" smirlarmda igerisinde yer almadifi tespit edilmis olup yapiacak

isleme esas olarak herhangi bir sakinca olmadigi ifade edilmistir.

3.10-Eskisehir Valiligi i1 Saghk Miidiirligi’niin 22.03.2024 tarih ve E-90576997-104.99-
239848201 sayil: yazilarinda; planlama ¢aligmalar1 esnasnda igme-kullanma suyu kaynag
olarak kullanilan veralt1 ve yiizeysel su kaynaklarmin, depo ve isale hatlarmmn kirlenmelerine
ve kalitelermin bozulmasina engel olacak dnlemlerin alinmasi, imar plan: yapildiktan sonra,
inga edilecek tesislerin bitimini miiteakip atik sularn "Belediye kanalizasyon sistemine
ve/veya 251 sayih Lagm Mecrasi Ingaati Miimkiin olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik" hikiimlerine uygun olarak fosseptige baglanmasi ve mevzuatlardan
kaynaklanan sorumluluklarm yerine getirilmesi kaydiyla s6z konusu planin hazirlanmasmda

bir sakinca olmadig belirtilmistir.

3.11-Eskisehir Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Midiirligii’niin 22.03.2024 tarih ve E-
62732874-230.03-5629540 sayil1 yazilarmda séz konusu alanda yatmm kuruma ait yatmm
planlamas1 bulunmadif, diger kurum ve kuruluslarm gériislerinin olumlu olmas: halinde
yapilmasi planlanan tesis igin kanun, yonetmelik, genelge ve standartlarla ilgili ytiriirliikteki

meri mevzuat hitkimlerine uygun olmas: halinde bir sakinca olmadig belirtilmistir.

3.12-Eskisehir Valilii Ticaret 11 Miidiirligi’nin 18.03.2024 tarih ve E-12167134-045.99-
00095075574 sayill yazilarinda; s6z konusu alanda isaretli olan smirlar igerisinde ve

cevresinde var olan yada planlanmig herhangi bir ¢alisma bulunmadig ifade edilmistir.



3.13-Karayollar1 Genel Miidiirliigit 4. Bélge Mildiirliigii niin 25.04.2024 tarih ve E.33216296-
175.09/1513013 sayili yazilarmda s6z konusu alanda yapilan incelemede; kamulagtirma
smirma uyuldugu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifine uygun olarak planda ve lejant
bolumiinde gostenldigi tespit edilmistir. “Karayollar1 Kenarmda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkmdaki Yonetmelik™ hikiimlerine uyulacagma dair ibareye plan notlarmda ve
plan agiklama raporunda yer verilmesi ve kamulastirma sinmn ile 2050 ada, 3 nolu parsel
arasinda kalan tescil harici alanmn satin almmis olmasi gartlariyla, ilgili yerde imar plani

yapilmasmda sakinca bulunmadif ifade edilmistir.

Yukarida belirtilen hususlara uygun imar planin yapilip kesinlesmesinden sonra, onayl 6rnegi
ile birlikte, insaat faaliyetleri baslamadan 6nce, Gegis Yolu Izin Belgesi verilebilmesi icin,

ilgili belediye baskanhi kanaliyla, kurumdan tekyar goriis alinmasi gerektigi ifade edilmistir.

3.14-Kiiltiir ve Turim Bakanlgi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miiduirliigit Eskisehir
Kiilttir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulu Mudirliigi'niin 17.04.2024 tarih E-42244183-150-
5004080 sayili yazilarinda; yapilan yerinde incelemelerde, bahse konu tagmmazlarin
ylizeyinde herhangi bir korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir varligma rastlanmamis olmas:
nedeniyle taleple ilgili ilgili karum acgismdan herhangi bir sakinca bulunmadifi ifade
edilmistir.

3.15- Enerji ve Tabii Kaynaklar Baskanlig: Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirigii niin
13.03.2024 tarih ve E-91714819-101.27.01.00-2024123169 sayih yazlarmda, 13.03.2024
tarihinde yapilan alan sorgulamasinda; 1,15 hektar bilyiikliiglindeki proje alam girigimli olan
yiiriirlitkte herhangi bir maden ruhsat hakk: ile cakigmal olmadig tespit edilmis olup, 1,15
hektarlik alanda imar planlarmnm hazirlanmasinda ve projenin gergeklesmesinde herhangi bir
sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

3.16-Osmangazi Elektrik Dagitim A.$’nin 29.04.2024 tarih ve 213377 sayil yazilarmda; soz
konusu alanda 1l igletme mudiicliifiince yapilan incelemeler sonmucunda, bahse konu
taginmazlar lizerinde kuruma ait Enerji Nakil Hatt1 bulanmamaktadr. Mevcutta goriilmekte
olan ENH 3. Sahislara ait oldugu tespit edilmistir. S6z konusu Enerji Nakil Hatt1 giizergahi
baz alinarak “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” esaslar1 uyarinca can ve mal
gitvenliginin saglanmasi igin mevecut OG gebekeye diigeyde en biiylik salg: durumunda; egik
daml yap: i¢in 3m, diiz damli yapilarda 3,5 m, yatayda en biiyiik salmiml durumda 2 m
yaklagsma mesafesi bulunmaktadir. Yap1 yaklasmm mesafelerine uyulmasi kaydi ile yapilmasi

planlanan Imar plan1 hazirlanmasmda, bir sakmca bulunmadig ifade edilmistir.



3.17-Orman Genel Miidiirkigii, Eskisehir Orman Bélge Mudurligli’niin 27.03.2024 tarih ve
E-31003881-265.99-11430489 sayili yazilarmda, s6z konusu tasmmazlarin tamammin 6831
sayih Orman Kanunu kapsamindaki alanlarda kalmadig: ve iizerinde orman Ortiisii
bulunmadig tespit edilmis olup, s6z konusu amach imar plani yaptimasinda kurum agsmdan

bir sakmea bulunmadi@y ifade edilmistir.

3.18-SEBAT Proje Miihendislik Misavirlik TICLTD.STI 21.03.2024 tarih ve
ITE/SBT/02/2100 sayih yazilarinda ilgili parsel alanmm 2x250 m’lik ITEDGBH CED
koridorunun diginda kaldig belirtilmistir.

3.19- TANAP i 13.03.2024 tarih ve TANAP-TNP-LET-NGS-5178 sayili yazilarinda
TANAP boru hatt: giizergahmin s6z konusu planlama alanmna 2,1 km mesafede oldugu tespit

edilmis ve s6z konusu imar plani ¢cahgsmanmn yapilmasinda bir sakinea olmadi@ belirtilmistir.

3.20-Tarm ve Orman Bakanlig: 5. Bélge Miidiirliigii’ niin 20.03.2024 tarih ve E-96378824-
754-13682054 sayill yazilarmda 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara
Avcihigt Kanunu ve Sulak Alanlarm Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda kalan “Korunan
Alanlardan” olmadigl tespit edilmis olup séz konusu alanda imar plan: hazrlanmasmda bir
sakinca olmadi belirtilmigtir.

3.21-Tiirk Telekom 03.07.2024 tarih ve TT.01105547-705.06-193021 sayih yazilarinda soz
konusu alan incelenmis olup yolun kenarindan gecen yeralt1 glizergahi (askeri hat ve
sehirleraras1 hat) bulunmaktadir. Bu hatlara zarar verilmeden c¢algma yapilmas: gerektigi
ifade edilmistir.

3.22-Vakiflar Genel Midirligi Kittahya Vakiflar Bélge Miidiirliigii’niin 29.04.2024 tarih ve
E-42909868-754-632594 sayil yazilarmda; s6z konusu alanda kuruma ait herhangi bir
tagmmaza rastlanilmadigindan dolay: “Ticaret Alani ile Akaryakit ve Servis Istasyonu”
kurulmasi amac¢h imar plani hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadign ifade
edilmigtir.

3.23-Eskigehir Valiligi Yatwrim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi’nin 26.03.2024 tarih ve
E-24498131-045.99-78859 sayili yazilarmda s6z konusu alanda 1(A) Grubu Maden Ruhsati
bulunmadip ifade edilmistir.

3.24-Eskisehir Valiligi 11 Tarm ve Orman Miidirliigii’niin 22.07.2024 tarih ve E-58889913-
230.04.02-15084703 sayil1 yazilarinda; 2050 ada 3 nolu parsel i¢in ilgi 17.07.2024 tarih ve
15026812 sayili yazi ile izinlendirildigi, 2050 ada 2 parsel {eski parsel: 0/525) i¢cin ilgt
18.06.2019 tarih ve 1797239 sayili yaz: ile izinlendirildigi ifade edilmistir. 2052 ada 1 parsel



numarali tagmmazin tapu vasfinm mozaik fabrikas: ve miistemilat1 olmas1 nedeniyle 5403
sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullammm Kanunu kapsammnda yapilacak is ve iglemlerin
bulunmadsfi, hazirlanan rapor ve belgerlerin degerlendirilmesi sonucu; 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullantm Kanunu’nun 13. Maddesi geregi 2052 ada 1, 2050 ada 2 ve 3
parseller tizerine ekli vaziyet planinda yer alan Ticari Yap: Alan1 2647,15 m2 ingaat alam

olmak iizere arazinin tarim dig1 amagli kullanilmasmmn uygun gériildiigi ifade edilmistir.

3.25-Milli Savunma Bakanlif1 Lojistik Genel Miidiirliigii Eskisehir Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi'nin E-40190188-754-3418460 sayili yazilarmda, sdz konusu alanda yapilan
incelemeler sonucunda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bélgeleri, NATO Akaryakat
Boru Hattr ve Askeri Havaalani Mania Plani bulunmadig: ifade edilmistir.

3.26-TEIAS Genel Miidiirliigii 6. Bolge Miidirligi’niin E-80003487-754-2371616 sayili
yazilarinda, s6z konusu alanda yapilan incelemelere gre planlama alaninda herhangi bir
enerji iletim tesisinin bulunmadigi gorilmekte olup imar plam1 yapimasinda sakinca

bulunmadif ifade edilmigtir.

3.27- TCDD 2. Bélge Miidurligii’niin 22.03.2024 tarih ve E-25552722-754-845029 sayils
yazilarinda; s6z konusu alana isabet eden herhangi bir projelerinin bulunmadif ifade
edilmistir.

3.28- ESGAZ’'1n 2024GDN3622 sayili yazilarinda; s6z konusu parsel {izerinde altyap: tesisi

ve yatirm programi kapsammda planlanan proje bulunmadifindan bahsi gegen imar plani

calismasmin yapilmasmda sakinca bulunmadig: ifade edilmistir.

3.29- Sivrihisar Belediyesi Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin E-87136285-000-
7272 sayil yazilarinda s6z konusu kullanim amacli 1/5000 ve 1/1000 dlcekli ilave imar plam
yapiimasmda herhangi bir sakinca bulunmadif ifade edilmigtir.

Alman kurum goriisleri dogrultusunda s6z konusu alanda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar

hazirlanmig olup s6z konusu parsel Ticaret Alani olarak planlanmistir.

4-MEVCUT PLAN DURUMU:

Soz konusu alan; dlgegi geregi sematik olarak hazirlanan, Uygulama Hikiimleri ve
Agiklama Raporu ile bir biitiin olan ve parsel bazinda degerlendirmeye konu edilemeyen
Eskisehir ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda yola isabet etmekte olup alana iliskin
1/25.000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam bulunmamaktadr.
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S-PLANLAMA KARARLARI:

Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Sivrihisar Ilgesi, Bogiirtlen Mahallesini
kapsamaktadir. S6z konusu alan; y;379330.07-379455.17 koordinatlar1 ile x:4373114.66-
4373431.81 koordinatlari arasmda yer almaktadir. Nazim imar plan:i teklifi yapilan alan
yaklagik 1.15 hektar biytikliigindedir. Bu parsel {izerinde “Ticaret Alan1” yapmak amaciyla
1/5000 blgekli Nazim fmar Plani teklifi hazirlanmagtr.

Yapllan ara$t1rma1arda Akaryaklt ve Servis Istasyonu icin ©Ongorillen sartlarin

saglanarnadlgl tesplt edllerek s6z konusu parseller “Ticaret Alan1” olarak planlanmigtir.
E;k;sehm Ankara Karayolu iizerinde, Yeme- Igme ve Dmlenme Tesisleri, Showroom nitelikli
tlcarl 'élanlar akaryaklt ve Servis Istasyonlan yer almaktadlr Bu tip yol boyu tesisleri serbest
plyasa ekononnsmln kendi sartlarl 1glnde, arz—talep dengesi gozetﬂerek yatrimemm talebi
dogrqltgsun_da olusturulmaktadrr. Bakildiginda, seri sonu magazasindan kahveciye,
koﬁéklama tesisinden simit¢iye ¢ok c¢esitli ticari aktivite Karayolu {izerinde yef
alabilmektedir. Planlanan alanda da Showroom nitelikli ticari birimlerin yer almasi
diisiiniilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Eskisehir 11 Miidiirliigiince 13.06.2024 tarihinde
onaylanan rapora gore planlama alani Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) ve Onlemli Alan 5.2 (OA-
5.2) i¢inde kalmaktadir. Etiit Raporunda yer alan hiikiimlere uyulacaktir.

Tlgili kurum ve kuruluslarm goriislerine gore, imar planmm hazirlanmasmda herhangi
bir sakmca bulunmamaktadir.

Kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanan Nazim Imar Plami yaklasik 11.474,38 m?
olup s6z konusu alan "Ticaret Alan1" olarak diizenlenmistir.

Uyulmas1 gereken biitiin hususlar plan notlarinda belirtilmistir. Diger hususlarda 3194
sayili Imar Kanunu ve buna bagh yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

PLAN NOTLARI

1-13.06.2024 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI ESKISEHIR iL
MUDURLUGU TARAFINDAN ONANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORUNA
GORE PLANLAMA ALANI OA-5.1 VE OA-5.2 OLARAK BELIRLENMIS OLUP ETUD
RAPORUNDA YER ALAN ONLEMLERE UYULACAKTIR.

2-PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3- ESKISEHIR VALILIGI iL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 22.03.2024 TARTHLI VE 239848201
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE BELEDIYE KANALIZASYON
SISTEMINE VE/VEYA 251 SAYILI LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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4- KARAYOLU SINIR CIZGISINE (KAMULASTIRMA  SINIRI) UYULACAKTIR VE
KAMULASTIRMA  SINIRI  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
GOSTERILECEKTIR.

5-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6-AFET BQLGELERTNDE YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-YAPILACAK TUM CALISMALARDA DOGAL AFET TEHLIKELERI GOz ONUNDE
BULUNDURULACAKTIR.

8- ALANDA YURUTULECEK CALISMALAR ESNASINDA, ESKISEHIR TELEKOM
MUDURLUGUNUN 03.07.2024 TARIH VE 193021 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
ASKERI VE SEHIRLERARASI HATLARA ZARAR VERILMEMESI ADINA GEREKLI

TEDBIRLER ALINACAKTIR.

9- YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA,
CEVRENIN KORUNMASINA VE GELISTIRILMESINE YONELIK TEDBIRLERI DIKKATE
ALINACAK VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERE
UYULACAKTIR.

10- OEDAS’IN 29.04.2024 TARIH VE 213377 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN SOZ
KONUSU ENERJI NAKIL HATTI GUZARGAHI BAZ ALINARAK “ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI” ESASLARI UYARINCA MEVCUT OG SEBEKE ICIN
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

11- TARIM ARAZILERININ KORUNMASI, KULLANILMASI VE PLANLANMASINA DAIR

YONETMELIGIN 12. MADDESI 8. FIKRASINDA BELIRTILDIGI UZERE iKi YIL iCERISINDE
SOZ KONUSU TESIiSIN PLANA BAGLANMAMASI HALINDE VERILEN IZIN GECERSiZ
KABUL EDILECEK VE TEKRAR iZIN ALINACAKTIR.

12- ESKISEHIR IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN 22.07.2024 TARIH VE 15084703
SAYILI YAZISI EKINDEKIi TOPRAK KORUMA PROJESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

13- ALAN ICERISINDE HERHANGI BIR KORUNMASI GEREKLI TABIAT VARLIGI
UNSURUNA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI
HERHANGI BiR MUDAHALEDE BULUNULMADAN MUDURLUGE HABER
VERILECEKTIR.

14- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

T1gili Mevzuat hiikiimleri dogrultusunda Nazim Imar Plani teklifi tarafimdan hazirlanmgtir.

NIHALAKARAAGAC
" 'f‘SEhll’ Bol__e Plancis:
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ESKISEHIR iLi, SiVRiHiSAR ILCESI, BOGURTLEN
MAHALLESI 2052 ADA, 1 PARSEL VE 2050 ADA 2-3
PARSELLERE ILISKIN TICARET ALANI
NAZIM IMAR PLANI OLCEK: 1/5000
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