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1. PLANLAMANIN AMACI

imar Plani teklifine konu olan Gines Enerji Santrali projesinin amaci, Eskisehir ili,
Odunpazari ilgesi, Karapazar mahallesi O Ada 415417-2770-2774-2766 Parsel ve
Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel sinirlarinda kalan Gines Eneriji
Santrali Projesi kapsaminda 90MWp/62 64MWe glg¢ kapasitesi ile hayata gecirilmesi

gecirilmesidir.

TEIAS Genel Mudirligi Planlama ve Yatinm Yonetimi Dairesi Baskanhg
tarafindan 20/09/2024 tarihli ve 2675350 sayili yazi ile s6z konusu Giinesg Enerji

Santrali Projesi uygun bulunarak Baglanti Gorlisii verilmigtir.

2.  PLANLAMA ALANI

2.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani Eskigehir ili, Odunpazar: ilgesi, Karapazar mahailesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel

sinirlarinda igerisinde yer almaktadir.

“Gunes Enerji Santrali” projesi 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Planinda Imar
Planinda 125 Nolu Pafta icerisinde kalmaktadir.

Ayrica projenin toplam alan biiylikitigli yaklasik 83.86 hektar biiylikitigindedir.
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Harita 1,Proje Alaninin icAnadolu Bolgesindeki Yeri
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Planlama alani kuzeyinde Eskisehir Merkez ilgesi, batisinda Kitahya ili, giineyinde
Seyitgazi ilgesi ve dogusunda Mahmudiye ilgesi bulunmaktadir.

GES proje alani Eskisehir merkez ilgeye yaklagik 23 km uzaklikta olup Odunpazari
ilce merkezine ise yaklasik 19km uzakliktadir. Planlama Alani Eskisehir ilge
Merkezinin ve Odunpazar lige Merkezinin glineyinde yer almaktadir. Ayrica arazinin
konumu ve topografik ozelikleri itibari ile GUnes Enerji Santrali kuruimasina yonelik

oldukga verimlidir.
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Harita 2,Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii
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2.2. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama Alani Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel
sinirlarinda tapu kayitlarina gére yaklagik toplam 84.61 Hektar buyuklugunde olup

s6z konusu parsellerin Mulkiyet durumuna baktigimizda;

Planlama Alaninin tamami Tarla vasfinda olup s6z konusu parsellerin tamami

yatinmci girket olan “Acibadem Saglik Hizmetleri ve Ticaret A.$.” ye aittir.

Bunula birlikte s6z konusu Tarla vasfinda olan tasinmaz icin Eskisehir il Tarim
ve Orman Miidirlagii 30.10.2024 tarih ve 16373507 sayili yazisi ile Giines Enerji

Santrali Projesi yapilmasi amaciyla Tarim Disi Kullanim lzini vermistir.




N ACIBADEM GUNES ENERJI SANTRALI AMAGLI
T 1/100.000 OLCEKLI CDP DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

2.3. IMAR PLANINA ESAS KURUM GORUSLERI

Botag 05.07.2024 tarih ve 2949876 sayill yazisinda “Séz konusu calisma alaninda
kurulusumuz fasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hattt ve tesisi
bulunmamaktadir” denmistir.

GCevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi Mekansal Planlama Genel
Midirligii Gevre Dizeni Planlan Dairesi Bagkanhg 16.07.2024 tarih ve 9931822
sayili yazisinda “6360 sayilt Kanun uyarinca Biiyiksehir Belediye sinirt If miilki siniri
olan Eskisehir flinde yiriirlikteki Cevre Diizeni Plani’'na ve imar planiarina iliskin is ve
islemler, 1 nofu Cumhurbaskanligs Kararnamesi'nin 102. maddesi ve 5216 sayili
Kanun uyarinca Eskisehir Bliyiksehir Belediye Baskanhidinca ydaratildiginden;
Eskisehir llinde yapiimas planfanan "Giines Enerji Santrali (GES)" proje alanfarinin
imar durumuna iligkin  gorastn ilgili  buylksehir belediyesinden alinmasi
gerekmektedir’ denmistir.

Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi Tabiat Varliklarint Koruna Genel
Miidiirltigi 31.07.2024 tarih ve 10093166 sayili yazisinda “Eskisehir i, Odunpazarr
licesi, Karapazar Mahallesi ve Avdan Mahallesi Giines Enerji Santrali projesi
galismalar: ile ilgili 1 Numarali Cumhurbaskanhigi Kararnamesinin 108. maddesinde
tanimianan gorev ve yetkiler bakimindan Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Madiirltigd) degerlendirilecek bir husus bulunmamaktadir” denmistir.

Deviet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Mudirltigi 04.07.2024 tarih ve 64700
saylll yazisinda “Konu hakkinda ICAQO PANS-OFS Dok. 8168 Cilt Il ve Sivil Havacilik
Genel Muadarlugi tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyrisefer, Gézetim
Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik (SHYCNS) kriterferi kapsaminda
yapilan dederlendirmeler neticesinde; Yukarida adi gegen parsel Uzerinde yapilimasi
planlanan s6z konusu GES profesinin AlP'de ilan edilmis mevcut usulfer ife
Kurulugumuz sorumiulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz
etkisinin &ngdriimedigi degerlendiriimektedir’ denmistir.

Devlet Su igleri 3.Bolge Midirluglu 04.07.2024 tarih ve 4771748 sayili yazisinda
“S6z konusu ilgi yaziniz ve ekinde ifade edilen Eskisehir ifi, Odunpazari ilgesi,
Karapazar Mahalfesi sinirfart icinde bulunan, O ada 415-417-2770-2774-2766 parsel
ve Avdan Mahallesi 0 ada 571-572-573-574-576 parsel numaralarniyla anilan
faginmaziar tizerinde Gdnes Enerji Santrali Amach Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Enerji Uretim Tesis Alani (GES) yapilmasinda kurumumuz agisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir’ denmigtir.

Doda Koruma ve Milli Parklar Genel MadariGga 14.10.2024 tarih ve 16093550
saylll yazisinda 6zetle “alaninin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu_ (Milli Park, Tabiat
Parki, Tabiat Anitt ve Tabiati Koruma Alani), 4915 sayih Kara Avcilidi Kanunu
(Yaban Hayati Koruma Sahas|, Yaban Hayatt Gelistirme Sahas!) ve Sulak Alanlarin
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Korunmasi Yonetmelidi kapsaminda Genel Mudurlagumtzin yénetimindeki Korunan
Alanlar icerisinde kalmadidi tespit edilmistir’ denmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhg 12.08.2024 tarih ve 274073 sayill yazisinda
“Bakanligimiz Enerji Isleri Genel Muaddarligince; riizgar, gines, jeotermal ve
biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik fretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan
Onlisans veya lisanssiz elektrik dretim faaliyeti basvurular igin 6446 sayili Kanunun 7
nei maddesinin dérdinci ve dokuzuncu fikralan kapsaminda olusturulan goérisler,
basvuru sekline gore Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke
isletmecisine bildirildiginden, ilgi yazinizda belirtilen tesis yerinin géris verdigimiz
efektrik Uretim ftesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/fveya ilgili
sebeke Iigletmecisinden alinacak nihai gériasler dogrultusunda degerlendiriimesi,
ayrica proje sahasindaki tarim arazilerinin, 19/07/2005 tarihli ve 25880 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”
kapsaminda ilan edilen "Biytik Ova Koruma Alanlart” icerisinde kalmasi durumunda,
ilgili Kanunun 14 Uncl maddesine g6re tarim dist kuflarmmlar icin kamu yarari karart
alinmasi gerekmektedir’ denmigtir.

Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu 04.07.2024 tarih ve 929935 sayill yazisinda
“Enerfi Piyasasi Dlzenleme Kurulunun 16/05/2019 tarihli ve 8587 sayili Karari
kapsamunda, cali uygulamast disindaki giines enerjisi santrallerinin; mutiak tarim
arazileri, 6zel drin arazileri, dikili tarim arazileri, sulu tarim araziferi, sulu-kuru I, if, 1],
IV. sinif tarim arazileri ve cevre arazilerde tarimsal kullanim bitinltdini bozan
alanlant kapsamayan arazilerde yer almasi sartiyla kurulmasinda Kurumumuz
agisindan bir sakinca bulunmadigr degerlendiriimektedir.

Bu nedenle; yukarida izah edifen hususlar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda,
bahse konu talebin ilgili idarefer nezdinde dederlendiriimesi gerekmektedir” denmistir.

Eskigehir Dogalgaz Dagitim A.S. 05.07.2024 tarih ve 2024GDN4375 sayih
yazisinda “Eskisehir ili, Odunpazari ilcesi, Kuzenler mahallesi, 0 ada 415, 41, 2770,
2774, 2766 numarali parseller ve Avdan mahallesi, 0 ada 571, 572, 573, 574, 576
numarall parselfer lzerinde altyap: fesisimiz ve yatiim programimiz kapsaminda
planfanan projemiz bulunmadidindan bahsi gegen imar plamt caltsmasimin
yapiimasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir” denmistir.

Eskisehir Biiyiikksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
11.07.2024 tarih ve 168483 sayili yazisinda “Bahse konu parselfer, 6igedi geredi
gdsterimleri sematik olan 1/25.000 éicekli Nazim Imar Planinda tarim alanina isabet
etmektedir. 1/25.000 dicekii Nazim Imar Plant Genel Hikiimlerinin 8. maddesi “Bu
planda dlcegi geredi gdsterilemeyen & ha ve daha kicik olan veya sembol ile ifade
edilmig olan arazi kullanim bicimleri alt dicekii planiarda tamimianacaktir. Yenilenebilir
enerji (rizgér, gunes, jeotermal vb.) dretim alanlari disinda kalan ve alansal
biayakluga 5 hektarin (zerinde olan alanlarda, yapilacak dedisikliklerin plana
islenmesi zoruniudur. Ancak 5 hekiardan kiglk alanlarda, bu planda dedisiklik
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yapiimaksizin alt élcekli plan calismast yapilabilir.” hikmint, 8. maddesi “Bu planda
ifade edilmis olan kuflanim afan(lan) biyikiikleri sematiktir. Bu alanfarin sinirlarn alt
Slcekli planiarda belirlenecektir. Bu plan dzerinden élciim ve uygulama yapilamaz.
Uygqulamaya iliskin islemierde 1/1.000 olcekli uygulama imar plani esas alinacaktir”
hikmini haizdir. S6z konusu parselflere iliskin 1/56.000 ve 1/25.000 dicekli Nazim
Imar Plani bulunmamaktadir’ denmistir.

Konuya iligkin ofarak; Iklim Degisikligi ve Sifir Atik Dairesi Baskanitgimizin ilgi (b)
yazisinda “..Acitbadem Sadlik Hizmetleri ve Ticaret A.S. ne ait Gines Enerjisi
Santrali ( GES )} ve Elektrik Depolama Tesisi projesine ait olmak (zere, CED
Yonetmeliine goére hazirfanan, feknik ¢coézimlerin ve ftaahhitlerin yer aldigt CED
Basvuru Dosyasi incelendikten ve Inceleme Dederlendirme Komisyonu (IDK)
toplantist  sonuclandiktan sonra Daire Bagkanhigimizin gdrisd  bildirilecektir.”
actklamalarina yer verilmistir

flgi (a) difekceniz ekinde iletilen 1/1.000 olcekli pian taslaginin kurum goérisd
asamasinda incelenmesi mimkiin olmamakia birlikte; alana iliskin plana esas
alinacak kurum/kurulug gérigleri, etat analiz ve sentez ¢calismalar dogrultusunda ve
ilgili mevzuat uyarinca (3194 sayih Kanun ve badli yonetmelikier, Plan Yapimini
Yikiimlenecek Mdelliflerin Yeterliligi Hakkinda Yoénetmelik vb.) hazirlanacak imar
plani tekiifleri; tim bu verilerin yer aldigi plan teklifi dosyanin Meclise sevki igin
tarafimiza sunulmasi durumunda degerfenditilebilecektir’ denmistir.

Eskigehir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirlligti 16.07.2024 tarih ve
9963146 sayil yazisinda;

Imar ve Planlama Sube Midirlidi; S6z konusu alanin 3621 sayih Kiyi Kanunu
kapsaminda kalmadi§i ve Bakanhigimizca onayll herhangi bir planlama alani
igerisinde bulunmadigi tespit edilmistir. Yapilacak Planlama ¢alismasinda Eskisehir
Buyiksehir Belediye Bagkanlig! yetki ve sorumiulugunda olan ifimize ait 1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Plani ve Hikimleri ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uyulmas: gerekmektedir.

Tabiat Varliklarini Koruma Sube Middrligu; Séz konusu alanda herhangi bir Dogal
Sit Kararina ve tescilli Tabiat Varhi§ina rastlanmamis olup Ozel Cevre Koruma
Bdlgesi olarak ilan edilen alan bufunmamaktadir.

Ced ve Cewre [zinleri Sube Mudirlidd; Yapimas: planianan imar planiarinin
hazirlanmasi ile ilgili Sube Mudarligimiz uhdesinde bulunan meri mevzuat
kapsaminda bir sakinca gérilmemekle birlikte, Gilines Enerji Santrali Projeleri
28.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayinfanarak yirirlige giren CED
Yonetmeligi kapsaminda degerlendiriimesi gereken projeler oldugundan, projenin
kurulu gact yizélcami dikkate alinarak herhangi bir yatirma baslanmadan proje
sahibi tarafindan CED Yonetmeligi kapsaminda Muadirdigimiz/Bakanhgimiz
gorasinin alinmasi gerekmektedir.
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Milli Emiak Muaddarlagt, Séz konusu alanda Hazine Adina kayit bulunmamaktadir’

Milli Emlak Seflidi; S6z konusu alanda Imar Plani ¢alismasi yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmamakitadir’” denmistir.

Eskigehir il Afet ve Acil Durum Midarltgii 11.07.2024 tarih ve 1002089 sayili
yvazisinda “Eskisehir ili sirurlan icerinde aiinmig Afete Maruz Bdlge Kararina goére
yapiimigtir. Bahse konu tasinmazlar icine alan herhangi bir Afete Maruz Boéige
kararina rastlaniimamistir. Ancak yapilacak tim calismalarda dogal afet tehlikelerinin
g6z énlinde bulundurulmast hususunda” denmistir.

Eskisehir 1| Kiltiir ve Turizm Midirligii 02.07.2024 tarih ve 5342929 sayili
vazisinda “Madarligamiz arsivinin incelenmesi neticesinde, séz konusu tasinmazin
2634 sayilt Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm
Merkezi ve Mihalgazi Sakariica Termal Turizm Merkezi" sinirfari igerisinde yer
almadigi tespit edilmis olup yapilacak isleme esas olmak (zere Midirligimizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denmistir.

Eskisehir il Saghk Midirliigu 02.07.2024 tarih ve 247564544 sayill yazisinda
“Arazide yapilacak Gines Enerjisine Dayal Elekirik Uretim Tesisleri calismalari
esnasinda icme kullanma suyu kaynagi olarakta kullanilan yeralti ve ylizeysel su
kaynaklarinin, depo ve isale hatlarinin kirfenmelerine ve kalitelerinin bozulmasina
engel olacak dnlemlerin alinmasi,

Imar plani yapildiktan sonra, insa edilecek tesislerin bitimini muteakip attk sularin
‘Belediye Kanalizasyon Sistemine ve/veya 251 Sayili Lagim Mecrasi Insaati Miimkin
Olmayan Yerlerde Yapiacak Qukura Ait Yénetmelik' hikimierine uygun olarak
fosseptije baglanmasi ve mevzuatlardan kaynaklanan sorumiulukliarin yerine
getiriimesi kaydiyla, yazinizda belirtilen alanfarda Giines Enerjisi Santrali kurulmasi
amaciyla fmar Plani yapiimasinda Middrladimizce sakinca gértlmemektedir”
denmistir.

Eskisehir il Tarim ve Orman Midirliigii 30.10.2024 tarih ve 16373507 sayill
yazisnda Ozetle “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13.
Maddesi geredi; Mudirlagimiz teknik elemaniarinca Karapazar Mahallesi 0 ada
415,417,2770,2774,2766 ve Avdan Mahallesi O ada 571,572,5673,574,576 parseler
yerinde inceleme yapilarak hazirlanan etiit raporu ile basvuru alaninin Kuru Marjinal
Tarim Arazisi oldugu tespit edilmis olup, yore ortalamasi alfinda verime sahip oldugu,
tarim dist kapsamda degerlendirifen Gines Enerji Santralinin tarimsal kuflanim
batanligine olumsuz etkisinin olmayacadi, alternatifinin aranmasina gerek olmadigi
degerlendiriimigtir.

Yapilan etit ve degerlendirmeler neticesinde; 5403 Sayilt Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun 13. Maddesi geredi cevredeki tarimsal faaliyetier, toprak ve su
kaynaklarinin olumsuz etkilenmemesi igin hazirfatilan toprak koruma profesine
uyulmast sartt ife, ekli vaziyet planinda gésterilen 84,61 hektar alana sahip
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parsellerin bagvuru sahibi tarafindan Madorligumiize sunulfan vaziyet planinda
belirtiten haliyle; 13,500.96 m Trafo Alani, 14,798.23 m Salt 2 2 Alani, 817,801.77 m2
GES Kurulum alani olmak tzere parselin tamamina GES amaclt tarim dist kullanimi
uyqun goriimistir’ denmistir.

Eskigehir Orman Bolge Miidirligi 08.08.2024 tarih ve 12666914 sayili yazisinda
6zetle “S6z konusu taginmazlann tamaminin kesinlesmis orman sinirlari disinda
kaldi§i, Uzerinde orman 6rtlist bulunmasina ragmen, "Hazinenin Ozel Milkiyetinde
veya Devletin Hikim ve Tasarrufu Altinda Bulunan Tasinmazlarin Tahsisi ile Orman
Rejimine Alinma UsUl ve Esaslar” konulu 2020/1 numarali Tamim' e konu
edilmeyeceginden dolay! Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesis
Alani (GES) yapimi amagh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan ve 1 /1000 Olcekli
Uygulama imar Plani yapiimasinda kurumumuz acisindan sakinca bulunmamaktadir”
denmistir.

Eskisehir il Telekom Midirliigii 18.07.2024 tarih ve 206130 sayili yazisinda
“Belirtilen ada parsellerde sirketimize ait alt ve Ust yap: bulunmamaktadir” denmistir.

Eskigehir il Ticaret Mudiirliigii 02.07.2024 tarih ve 00098317427 sayill yazisinda
“Eskisehir ili Odunpazari llcesi, Karapazar Mahallesi 0 Ada 415-417-2770-2774-2766
Parsel ve Avdan Mahallesi O Ada 571-572-573-574-576 Parsel sinirfan igerisinde
62.64MW kapasiteli Giines Enerji Santrali Amacii Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayalr Enerji Uretim Tesis Alani (GES) amacit 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani” calismast hazirlanmasi hakkinda difekceniz
incelenmis olup igerisinde ve cevresinde var olan ve planlanan alanda Bakanii§imiz
tarafindan Kurumumuza bildirilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir’ denmistir.

Eskisehir ingaat Emlak Bolge Bagkanhg 26.07.2024 tarih ve 3762255 sayili
yazisinda “Bu talebe istinaden Bélge Baskanlifimizca gerceklestirilen incelemeler ile
Yetkili Komutanhklar ve Mdaddrlikler nezdinde kurulan koordineler sonucunda,
planfamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Gilvenlik Bolgeleri, AskerT Atis
Alani ve Tatbikat Bolgesi, NATO Akaryakit Boru Hatti ve Askeri Havaalant Mania
Plani bulunmamaktadir’ denmisgtir.

Eskigehir Kiltir Varhklarnimi Koruma Bolge Kurulu Midarlagi 10.07.2024 tarih
ve 5386440 sayh yazisinda “Eskisehir Odunpazarn licesi, Karapazar Mahallesi 415,
417, 2770, 2774, 2766 parseller ile Avdan Mahallesi 571, 572, 573, 574, 576
parselferde kayitlh tasinmaziarda yapiimasi planfandigi bildirilen ve nihai hale geldigi
ifade edilen "Acibaden GES" Giines Enerji Amagi Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Enerji Uretim Tesis Alani amach 1/6000 ve 1/1000 6igekli imar planfarina esas
olmak lzere 2863 sayih Kanun kapsaminda Madarligamiiz géristerinin iletiimesi ilgi
" yazinizia talep ediimektedir.

Yukarida sézi edilen konuyla ilgili olarak Midirligimize iletilen ilgi “a” yaziniz ile
s6z konusu projeye liskin  Muadarlagamiz  goraslerinin  iletiimesi  istenmis,
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Madarlagiamaz uzmanlarinca yapilan incelemeler sonucu Karapazar Mahallesi 2774
parselde korunmasi gerekli kiltir varlidi nitelidi tasidig degerlendiriten bir alan tespit
ediimig ve bu alamn tescili konusunun Koruma Bolge Kurulunda degerlendiriimesinin
ardindan alinacak kararin bir 6rnedinin ilgili diger kurumiarla birlikte basvuru sahibi
kurum/kurulugiara da dagitifacagr ilgi "b" yazimizia bildiriimis ve g6ris sorulan
Sahalarin, yukarida sOzi edilen Gneri Sit sinirlart  disindaki - béiiimierinde
Maduarligamiz uzmanlarinca yapilan incelemelerde ylizeyde herhangi bir korunmasi
gerekli kaltir varligina rastlanmanus olmast nedeniyle bu nedenle bu kisimiarda
yapiacak uygulamalarda 2863 Sayili Kanun kapsaminda Middrligimizce herhangi
bir sakinca bulunmadidt anilan yazimzda belirtiimistir.

Yukarida sézii edilen arkeolojik alan 24.05.2024 tarih, 12573 sayili Koruma Bélge
Kurulu karari ile Sarikuyu Mevkii Arkeolojik Alani adiyia lll. (Ug) Derece Arkeolojik Sit
ofarak tescil edilmis ve anilan Kurul karari ve ekferi ilgi "c" yazimiz ekinde ilgili diger
kurumlaria birlikte tarafiniza iletilmistir.

Bahse konu alana iliskin ifgi "¢" yaziniz eki belgeler incelendidinde; géris sorufan
parsellerden

- Karapazar Mahallesi 414, 416, 418, 418, 421, 3650 parsellerin GES alamndan
cikarildig,

- Karapazar Mahallesi 2770 parsel ife Avdan Mahallesinde ve tapunun 571, 572, 573,
574, 576 parsellerinde kayith tagsinmazlarin GES alanina eklendigi, diger parsellerin
yine GES alaninda mevcut oldugu gérilmiistiir.

Konuyla ilgili olarak énceki basvurular dodruftusunda yapilan incelemelere ek olarak
GES alanina eklenen tasinmaziar Mudirligamiz uzmaniannca yerinde incelenmis
olup yapilan incelemelerde yiizeyde herhangi bir korunmasi gerekli kiftir variigina
rastlanmarmugtir.

- Ayrica ilgi "¢" yaziniz eki imar plamt 6rnedi incelendiginde; Karapazar Mah. 2774
parselin bir bélimi ile tapulama harici alanda yer alan Sarikuyu Mevkii Arkeolojik
Alam lil. (Ug) Derece Arkeolojik Siti'nin GES imar planinda "2. Derece Arkeolojik Sit"
olarak islendigi gorilmustir.

2863 sayih Kanunun 17. Maddesinde yer alan "..a) Bir alanin koruma bdélge
kurulunca sit olarak ilani, bu alanda her éicekteki pldn uygulamasini durdurur....
Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar sz konusu alanda (¢ yil iginde koruma amacl
imar plani hazirlatip incelenmek ve sonuclandiriimak lzere koruma bolge kuruluna
vermek zorundadir...” hitkimleri uyarinca arkeolojik sitler koruma amacli imar plarm
yapiimast gereken alanlardir. Bu nedenfe arkeolojik sit sinirlart ilgi yazi ekinde iletilen
GES Imar Planina dahil edilemeyecedinden dolayi, Sartkuyu Mevkii Arkeolojik alani
ill. (Ug) Derece Arkeolojik Sitinin GES imar plani plan onama sinir disinda
birakilmast ve Sit sinrfarinda gerekli iznfer alinmadan herhangi bir fizikifinsai
miidahale ile tevhit, ifraz vb. uygulama yapiimamasi kosullariyla Acibadem GES imar
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planinin ifgi "¢" yazimiz ekinde iletifen giincel haline iliskin Miduariigamiizce herhangi
bir sakinca bulunmamakia olup istemin ilgili kurumiarca degerlendiriimesi
gerekmektedir.

Ancak s6z konusu alaniarda yapilacak fiziki ve ingai faaliyetler sirasinda korunmasi
gerekli herhangi bir kiltir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanunun
Haber Verme Zorunlulugu bashkli 4. maddesi hiikmU uyarinca en yakin miize
muddriagine, kéyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildiriimesi
gerekmektedir’ denmistir.

Eskisehir Sanayi ve Teknoloji il Madirliigii 16.07.2024 tarih ve 5947192 saylll
yazisinda “diger kurum ve kurulusiarin géridsferinin olumiu oimas! halinde yapiimasi
planianan tesis igin kanun, yénetmelik, genelge ve standartlaria ifgili yiiririiikteki meri
mevzuat hdkamlerine uygun olmasi halinde Muaduriagimdzce uygun goriilmektedir”
denmistir.

Eskigehir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirliigli 22.07.2024 tarih ve
48930 sayili yazisinda “S6z konusu parsellerde idaremiz yetki ve sorumiufu§unda
olan herhangi bir alt yapi tesisinin bulunmadigr goriimistir’ denmistir.

Eskisehir Yatinm ve izleme Koordinasyon Baskanhd 10.07.2024 tarih ve 86137
saylll yazisinda SOz konusu 415417277027742766 nolu parsellerin bulundugu
alanda, 1(A) Grubu Maden Ruhsati bulunmamaktadir. Diger grup maden ruhsatiar
ile ilgili Maden ve Petrof Isleri Genel Mudiriiginden géris alinmast gerekmektedir”
denmistir.

Elektrik Uretim A.$. 02.07.2024 tarih ve 1114283 sayill yazisinda “S6z konusu
parsellerde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadiindan gérisiimiz
bulunmamaktadir’ denmistir.

Karayollan 4.Bolge Mudurliigi 16.07.2024 tarih ve 1575382 sayih yazisinda “Séz
konusu taginmaz mevcut ve planfanan yol glzergahlarinin disinda kalmakta olup
imar plani yapilmasinda [daremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir’
denmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhi@i Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirliigi 12.07.2024
tarih ve 5348804 sayili yazisinda “Planlama c¢afismasina konu afan, 2634 sayil
Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ifan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kdiltir
ve Turizm Koruma ve (Gelisim Bélgesi sinirlari icerisinde kalmamakia olup anilan
alanda Genel Muadarlagumizce yaritilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir’
denmistir.

Maden ve Petrol igleri Genel Midiirltigii 01.10.2024 tarih ve 2024462556 sayili
yazisinda “Genel Mudirligamiz sistem kayitlarinda 30.09.2024 tarihinde yapilan
incelemede; 79,67 hektar blyikitgindeki Acibadem Eskisehir GES proje alaninin
ER:3492518 sayii erisim ife sistem kayiflannmizda ozel izin alani olarak isli
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bulundugu, figi kayith dilekceniz ile goris talep edilen ve ifave parsellerin oldugu
toplam 86,02 hektariik revize GES proje alaninin ise herhangi bir maden ruhsat
sahasi ile girisimii olmadidi tespit ediimis olup, ekte belirtilen koordinatiar dahilindeki
foplam 86,02 hektar alanda Acibadem Eskisehir GES revize projesinin
gerceklesmesinde ve bu alanda imar plani calismasi yapiimasinda herhangi bir
sakinca bulunmadigina karar verilmistir” denmistir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Madiarliigi 11.07.2024 tarih ve 433238 sayili
yazisinda “Belirfilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecedi olast
calismalara ifiskin haklan sakl kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz
calismalari acisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir”
denmistir.

Odunpazari Belediyesi 16.07.2024 tarih ve 125964 sayili yazisinda;

“1- Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi (GES) Alant olarak
planlanan alanin etrafinda ada kenarlarinin cizilmesi,

2- 2774 parsel igerisinde, stnirfar Eskisehir Kaltiir Varhklanim Koruma Bélge Kurulu
Madiirligince belirlenen Karapazar Mahallesi, Sarikuyu Mevkii, lll. Derece Arkeolojik
Alani bulunmaktadir. Bu alan icin 2863 sayili kanun geredince Koruma Amach Imar
Plani hazirfanmasi veya plan onama sinint disinda birakilmast,

3- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinin 6. Fikras! (a) bendinde
‘Devamiihg: ofan bir yolun belli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.”
denmektedir. “Salt Yeri” ofarak belirlenen alanin kuzey ve batisinda Onerifen 10
metrelik yol gbsteriminden sonra enerji taramas: parsel sinirlarina gére yapilmistir.
Bu da 10 meftrefik yolun kesintiye ugramasina neden olmaktadir. Yollarn
devamiihginin saglanmas: amaciyla parsellerin kadastral yollara cepheli kisimlarinin
10 metrelik yol olarak (Kadastro yolu crtalanacak sekilde) planlanmasinin daha dogru
ofacag: dederfendiriimektedi,

4- Salt Yeri olarak belirlenen alan ile enetfi alant arasinda yer alan ayrim ¢izgisinin
‘adakenart” lefantinda degil, “fonksiyon ayrim c¢izgisi” lefantinda yapiimasi

5- Mekansal Planiar Yapim Ydnetmeliginin 26. Maddesinin 6. Fikrasi (¢) bendinde
“... tasit geri déniig kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.” hitkmii yer almakta
olup, 414 ve 416 parsellere cephe agmak amaciyla planfanan 10 metrelik yol kuzey-
giney yonidnde ofopark alanfarina baglanmak suretiyle cikmaz sokak olarak
planfanmistir. S6z konusu alanlarin ya cul-de-sac seklinde planlanmasi yada 10
metrelik yolun devamitiginin (414 ve 416 parseflerin icine dogru) batiya dodru
saglanacak sekilde gésteriminin yapiimasi,

6- 415 parsel ile 2774 parseller arasinda 10 metrelik yol planfanmistir. Ancak bahsi
gegen yol mevcut durumda Karapazar Mahallesi ile Avdan Mahallesini birbirine
badlayan ana yol oldugundan bu yolun en az 15 metre olarak planfanmasi,
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Yukarida belirtifen eksikiiklerin tamamianmasi hususunda geregini bilgilerinize rica
ederim” denmistir.

Osmangazi Elektrik Dagitim A.$. 22.07.2024 tarih ve 44682 sayili yazisinda
“Eskisehir i, Odunpazan figesi, Karapazar Mahallesi, 415-417-2770-2774-2766
parselfer ve Avdan Mahallesi, 571-572-573-574-576 parselfer (izerinde Yenilenebilir
Enerji Kaynakiarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) kurulmasi amagh Imar plani
yapmak istenildigini belirtilerek, If [sletme Mudtrlagamdiz goéragleri talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda imar plani yapiimas: disiniilen parselde, Il isletme
Midarlagamaze ait AVDAN Enerji Nakil Hatti tesisi bulunmaktadir.

Bahse konu, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani GES
kurulmasi amach imar plani yapiimast ile ilgili olarak; Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeliginde belitifen emniyet mesafelerinin  saglanmasi, irfifak sahamiza
giriimemesi, gerekli koruma tedbirlerinin basvuru sahibince alinmasi kaydiyla, ilgi
yazinizda belirtien igslemlerin yapiimasinda, If [sletme Midirligimizce herhangi bir
sakinca bulunmamakiadir’ denmistir.

Sivil Havacilik Genel Midirliigit 20.07.2024 tarih ve 82419 sayill yazisinda
“Yapilan inceleme neticesinde séz konusu planlama calisma béigesinin sivil hava
ufasimina agik havaalanlari mania plani icerisinde kalmamakla birfikte, Milli Savunma
Bakanfig1 uhdesinde bulunan Sivrihisar Askeri Havaalani Mania Flan i¢ yatay yizey
ve Kismen yaklasma kalkis-tirmanis yiizeyi sinirlari igerisinde kaldigi tespit edilmis
olup, ugus emniyeti acgisindan ilgili askeri birimlerin gérigleri dikkate alinmasi
gerektigi degerfendiriimistir.

Ayrica bu ve miteakip sirecteki her tirli yapilasma ve imar plant diizenlemelerine
iliskin kamu kaynaklarinin etkin ve verimii kullaniimasini teminen aksi belirtiimedikce
Genel Midirlagiamiiz gorigleri talep edilmeksizin Belediye Bagkanliklarina veya imar
plani  yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara basvuruimasi ve bu
kurum/kuruluglarca 08.03.2023 tarih ve 26950 sayili yazimiz ile bildirilen hususlara
gore islem yapilmasi hususunda bilgilerini ve geregini rica ederim” denmistir.

TCDD 2.Bolge Midirliigi 03.05.2024 tarih ve 881570 sayill yazisinda “Géris
istenilen alana isabet eden herhangi bir projemiz bulunmamaktadir” denmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. 05.07.2024 tarih ve 2549813 sayili yazisinda
“Tesekkiilumuz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde; sz konusu bolgeye
isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin olmadigr tespit
ediimistir’ denmistir.

Ulagtirma Ve Altyapi Bakanliigi Altyapr Yatinmlan Genel Miudirligi 12.07.2024
tarih ve 2030304 sayili yazisinda “s¢z konusu alanlarda Bakanligimiz Altyapi
Yatinmiart Genel Madirltigince yirttilen herhangi bir etit ve proje calismasi
bulunmamaktadir’ denmistir.
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2.4, PLANLAMA ALANI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama Alaninin yer aldigi Eskigehir ilinin Cevre Duzeni Plani, 6360 sayili Kanun
uyarinca BlyUksehir Belediye siniri il malki simiri olan Eskisehir llinde yurarlukteki
Cevre Duzeni Plan'na ve imar planlarina iliskin is ve iglemler, 1 nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi ve 5216 sayili Kanun uyarinca

Eskisehir BlyUksehir Belediye Baskanliginca yaratalmektedir.

Planlama Alani Eskisehir 1/100.000 Olgekli Gevre Duzeni Planinda “Tarim Alani”
Fonksiyonunda kalmaktadir.

Harita 3, Planlama Alamnin Eskigehir 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planindaki Yeri

2.5. MER’i PLAN BILGILERI

Planlama Alani Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel
sinirlarinda sinirlarin da Mer’i 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani bulunmamaktadir.
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3.  1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI

Planlama alani Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel
siniriarinda igerisinde yer almaktadir. Planlama alani toplam blyUkligl 83.86
Hektar'dir.

S6z konusu parseller icin 90MWp/62,64MWe kapasiteli Enerji Uretim Alani amagli
Gunes Enerji Santrali igin 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Degdisikligi ¢alismas:

hazirlanmistir.

Eskisehir BiyOksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhd ‘“ilke olarak,
Eskisehir 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planina aykir olarak alt dlgekli plan
yapllamaz. Ancak 75 Hektar bGyUklUge kadar olan taleplerde; Cevre Dizeni Plani

degisikligine gerek kalmaksizin alt olcekli plan yapilir. Bu bayOklOgin Gstindeki

taleplerde (75 Hektar ve Ustl) Cevre DUzeni Plant degisikligdi gereklidir” htkmi geregi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Son olarak Yapilan imar plani galismasinin Alan Dagihm tablosu asagidaki gibidir.

Tablo 1, Planlama Alam Fonksiycn Dagihim Tablosu

_ PLANLAMA ALANI
FONKSIYON
ALAN(M?) ORAN(%)
ENERJI URETIM ALANI (GES) 820.956,17 97.89
YOL 17.736,27 2.11
TOPLAM ALAN 838.692,44 100
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Harita 4,1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi
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3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIiGi PLAN
HUKUMLERI

1-)  UYGULAMADA 1/100.000 OLCEKLI ESKISEHIR CEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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