TEPEBASI
(ESKISEHIR)
YENIAKCAYIR MAHALLESI
14351 ADA 5 PARSEL iLAVE NAZIM iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Nazim imar Plani yapilan alan Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Yeniakcayir Mahallesi, 14351
ada 5 parselde kayith yaklasik 12.426 m? lik alandir. 14351 ada 40 parselde mevcut 6zel egitim
tesisi bulunmaktadir. Bu alanla birlikte tim alan yaklasik 38.290 m? dir.

Bu alan Kaltir ve Turizm Bakanhginca 30.10.2008 tarihinde onaylanan Eskisehir
Kizilinler Termal Turizm Merkezi 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm tesis alaninda
kalmaktadir.

22.07.2015 tarih ve 140957 sayil yazi ve ekleri ile 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ile 14351 ada 4 parselin “6zel egitim alan1” yapilmak lizere Kentsel sosyal altyapi
alanina donustlrilmesi istenmistir.

Kaltir ve Turizm Bakanhg’nin 17.12.2015 tarih 236194 sayili yazisi ile talebin
incelendigi ve Bakanligin Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 06.11.2015 tarih 221/02
sayil karari ile 1/25000 o6lgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi aranmaksizin alt 6lcekli planlarla
belirlenebilecegi, Kentsel sosyal ve teknik alt yapi kullanimina iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanmasi igin izin verilmistir.

S6z konusu 1/25000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi Kultlir ve Turizm Bakanligi
tarafindan onaylanmistir.

Cevre Dizeni Plani onay tarihi olan 30.10.2008 tarihinden bu yana Kizilinler Termal
Turizm Bolgesinde herhangi bir yatirim ve gelisme s6z konusu degildir. Parselin bulundugu alan
ve cevresinde 1/5000 ve 1/1000 olcekli planlama c¢alismasi da yapilmamistir. Zaten onanl
planlarin oldugu bélgede de herhangi bir gelisim izlenmemektedir.

Milli Egitim Bakanhgi’nin izledigi politikalar geregi dershanelerin kapatilmasiyla,
mevcut dershaneler okula donme sirecine girmistir.

Eskisehir ilinde merkezde 6zel egitim tesisi olarak planlanan ya da planlanacak biiyiik
alanlarin bulunmayisi, Kizilinler bolgesine yakin yerlesimlerde okul alanlarinin olmayisi, bu
bdlgede egitim tesisi alanlarina ihtiyag duyulmasi ve Eskisehir Merkezine yakinligindan dolayi
sdzu edilen alan 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda &zel egitim alani olarak planlanmistir.
Nitekim alanla ilgili Eskisehir il Milli Egitim MidirlGgi tarafindan uygun goris verilmistir.

Yukarida bahsedilen gerekgelerden dolayi 14351 ada 4 parsele ait 1/5000 6l¢ekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani Kiiltir ve Turizm Bakanhgl sunulmus
06.09.2016 tarihinde bakanlik tarafindan onaylanmistir.

Gecgen slire zarfinda 14351 ada 4 parselde okul insaatina tamamlanarak faaliyete
gecmistir. SO0z konusu parselde verilen insaat alani proje icin yeterli gelmemis, Bu nedenle



1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile insaat emsalinin arttiriimasi icin Kaltir ve
Turizm Bakanhgi’'na imar plani degisikligi sunulmus ancak yapilan inceleme sonunda kabul
edilmemistir.

14351 ada 4 parseldeki 6zel egitim alanina 1-2-3 parseller de ilave edilerek, alan
blyutilmastir. Bu alana iliskin imar plani Kiltir ve Turizm Bakanhgl sunulmus 31.12.2018
tarihinde bakanlik tarafindan onaylanmustir.

imar plani onay siirecinden sonra séz konusu alanda imar uygulamasi yapilmis olup,
14351 ada 1-2-3-4 parseller tevhit olarak 40 parsel numarasini almistir.

40 parselde yer alan okul alani yapilagmasini tam anlamiyla tamamlamis olup, gegen
sure zarfinda okul alanina hizmet verecek olan spor tesisi alanina ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu
nedenle mal sahibi tarafindan 40 parsele bitisik bulunan 5 parsel alinarak okul alanina ilave
edilmigtir.

Ayrica planlama alaninda, asagida belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

1) 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani, lejandi, planlama kosullari ve plan raporu ile bir
batinddar.

2) 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda gésterilmis olan kullanim alanlari sematik olup,
plan Gizerinden uygulama yapilamaz.

3) Planlama alaninda;
*Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik,
*Hava Kirliligi Yonetmeligi,
*Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislerle ilgili Yonetmelik,
*2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,
*5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu,
*Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,
*7126 Sayil Sivil Savunma Kanununun Ek9 maddesine gore Binalarin Yangindan
Korunmasi hakkindaki Yonetmelik,
*2863 Sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,
*Kanalizasyon ve Sivi Atiklarin Kanalizasyon Sistemine verilmesi Mimkiin Olmayan
Yerlerde Agilacak Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4) Cevre Tarim Arazilerine, yorede yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek
tedbirlerin alinmasi ve toprak koruma projesine uyulmasi zorunludur.

5) Uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiltlir varligina rastlanmasi
halinde tim calismalarin derhal durdurularak 2863 Sayili Kanunun haber verme
zorunlulugu bashkh maddesi hilkmi uyarinca en yakin mize mudirligiine veya
milki idare amirligine haber verilmesi zorunludur.



6) Planlama alaninin yakininda bulunan Eskisehir Bliylksehir Belediyesi Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii altyapi tesislerine zarar verilmemesi, zarar
verildigi takdirde hasarlarin karsilanmasi zorunludur.

7) Tirk Telekominikasyon AS.’ye ait glizergahlarin korunmasi, zarar verilmemesi icin
gerekli 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

8) Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerine
uyulmasi zorunludur.

9) Eneriji iletim hatlar glizergahinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yapim Yonetmeligi hikimlerine
uyulacaktir.

10) Enerji iletim hatti gilizergahinda, TEIAS'In gorisii  alinmadan uygulama
yapilmayacaktir.

11) Elektrik iletim Hattina ait emniyet koridorundaki yapilasmalar éncesinde TEIAS
gorlsliniin aranmasi ve onaylanan imar planlarinin enerji iletim hattina isabet eden
kisimlarinin bir drneginin TEIAS Bélge Mudiirliigi’ne génderilmesi zorunludur.

12) Ozel egitim alaninda, anaokul, ilkokul, ortaokul, lise binalari ve bu alanlara hizmet
verecek olan ek binalar yapilabilir.

13) Ozel Egitim Alaninda minimum ifraz 10.000 m? dir.

14)10.09.2015-20.03.2018 Tarihinlerin de Eskisehir Cevre ve Sehircilik |l
Mudurligi’nce, 19.09.2023 tarihinde Eskisehir Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Mudurligi’nce onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporlari hikiimlerine
uyulacaktir.

15) Bu planda yer almayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik
hikimleri gecerlidir.



