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1 GIRIS

Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi Yassihoytik L,I1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlari
Koruma Amagh Imar Plan1 Calismas1 4 etaptan olusmaktadir. Etaplar;
1. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi Etabi!
2. Arastirma, Degerlendirme ve Veri Toplama Etabi?
3. Koruma Amagh Nazim Imar Plani, Plan Agiklama Raporu Ve Plan Notlarinin
Hazirlanmasi Etabj,
4. Kesin Teslim Etabidir.

2 AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1 AMAC

Bu planin amaci; planlama alaninin tarihi, kiiltiirel 6zelliklerinin 6ne ¢ikarilarak
korunmasi, canlandirilmasi ve bu potansiyellerin degerlendirilerek, yerlesimin sosyo-
ekonomik ve fiziki gelisimini saglayacak, ihtiyaclarin1 karsilayacak bir Koruma Amacgh

Imar Plani calismasinin hazirlanmasidir.
2.2 HEDEFLER

Koruma Amacgh Imar Planinin hedefleri;

e Planlama alaninin, tilkesel ve bolgesel o6lcekte 6nemini ortaya koyacak bir
planlama yaklasimi icerisinde yerlesmenin kimliginin ortaya c¢ikartilmasi, bu
kimligi ortaya c¢ikarabilecek bir vizyon belirlenerek, bu vizyon dogrultusunda
mekansal planlama kararlarinin tiretilmesi,

e Sit alanlarindaki mekansal diizenlemelerin tanimlanmasi ve yonlendirilmesi,

e Sit alani ile tanimlanmis ¢evrenin, koruma kullanma dengesinin kuruldugu bir
yaklasimla, katma deger yaratacak sekilde degerlendirilmesini saglayacak
planlama ve koruma kararlarinin tiretilmesi,

e Planlama alani i¢inde yer alan arkeolojik alanlarin korunarak gelecek nesillere
aktarilmasin1  saglayacak planlama kararlarinin  olusturulmasi olarak

belirlenmistir.

1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Yer Bilimsel Etiit Dairesi Bagkanhgi tarafindan 1 nolu Cumhurbaskanhg Teskilatt
Hakkinda Cumhurbaskanligt Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil1 genelge
kapsaminda 19.07.2023 tarihinde onaylanmigtir.

2 Koruma Amach Imar Plani kapsaminda hazirlanan arastirma ve degerlendirme calismalari Eskisehir Kiiltiir Varliklartim Koruma
Bdlge Kurulunun 26.10.2023 tarih ve 12043 sayili karari ile uygun bulunmugtur.
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2.3 KAPSAM

Koruma Amach Imar Plani 115,31 ha arkeolojik sit alanini kapsamakta olup, alanin 1,05
hektar1 I. Derece Arkeolojik Sit, 48,20 hektar1 II. Derece Arkeolojik Sit ve 66,06 hektari III.
Derece Arkeolojik Sit alamidir. (bkz. Tablo 1)

Planlama alaninda koruma mevzuati temel kabul edilerek ve mevzuatin giintimiize
kadar gelen degisiklikleri de goz Oniinde bulundurularak kiiltiir varliklarinin
stirdirilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla tarihi ve kiiltiirel verilerinin
saptanarak soz konusu degerlerin korunarak gelistirilecegi Koruma Amaclh imar Planinin
hazirlanmasi bu ¢alismanin kapsamini olusturmaktadir.

Yapilan arastirma ve degerlendirme c¢alismalar1 sonucunda hazirlanacak olan
Koruma Amagh Nazim Imar Plani, Plan A¢iklama Raporu ve Plan Notlar1 bir biitiin olarak
degerlendirilecektir.

Tablo 1:Koruma Amach Imar Planindaki Mevcut Sit Alanlar:

SiT ALANLARI ALAN (ha) | ORAN (%)

I.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI 1,05 ha 0,91
1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI 48,20 ha 41,80
I1l. DERECE ARKEOLOJiK SIT ALANI 66,06 ha 57,29
ARKEOLOJIK SIT ALANI (KAiP ALANI) 115,31 ha 100,00
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3 GENEL CEVRE OZELLIKLERI

3.1 KONUM

Planlama alaninin bulundugu 13.653 km? yiizél¢iimiine sahip Eskisehir ili, i¢ Anadolu
Bolgesi'nin kuzeybatisinda 29-32 derece dogu boylamlari ile 39-40 derece kuzey
enlemleri arasinda yer almaktadir. Eskisehir'in ilgelerinden Seyitgazi'nin kiigciik bir
béliimii Ege'nin, Saricakaya Il¢esi'nin tiimii ile Merkez ve Mihaligcik ilgelerinin bir bélimii
Karadeniz Bolgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir, cografi karakterini genellikle I¢
Anadolu Bolgesi'nden alir.

Eskisehirili 14 ilgeden olusmaktadir. Eskisehir iline; Alpu, Beylikova, Cifteler, Glinyiizi,
Han, inéni, Mahmudiye, Mihalgazi, Mihaligcik, Odunpazari, Saricakaya, Seyitgazi,
Sivrihisar ve Tepebasi ilgeleri baghdir.

Planlama alaninin bulundugu Odunpazari ilgesi 39.758888 enlem ve 30.525833
boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Odunpazan Ilgesi Kuzeyde ve Batida Tepebasi
llcesiyle, Giineyde Kiitahya Ili, Seyitgazi ve Mahmudiye Ilceleriyle, Doguda ise Alpu
llceleriyle simirhidir. Koruma amagh imar planinin yapildigi Yassthoyiik Mahallesi
Odunpazari ilgesinin Agapinar semtine baglidir. Planlama alani bagh oldugu Odunpazari
ilcesine ve Eskisehir sehir merkezine yaklasik 11 kilometre mesafede Eskisehir - Alpu
karayolu tiizerinde olup 39° 46' 28.5636" Kuzey ve 30° 39' 16.9164" Dogu gps

koordinatlari igerisinde yer almaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Uydu Goriintiisti
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3.2 TARIHSEL OZELLIKLER

Eski ve Orta Caglarda Yunanca Dorylaion, Latince Dorylaeum olarak bilinen Eskisehir
ili, Arap kaynaklarina bakildiginda Darauliya, Adruliya ve Drusilya isimleri ile
anilmaktadir. Frigya (Phrygia) sehri olarak gecen ve sehrin kurucusu Eretriali Doryleos
olan Dorylaion, antik kaynaklara gore, 6nemli yollarin kavsak noktasinda yer almaktadir.
Sehir kaplicalari ile tinltidiir.

Eskisehir ili Bizans Déneminde 6nem kazanmis olup, bu dénemde bolgede iImparator
Justinianos'un yazlik sarayinin varligindan soz edilmektedir.19. ytlizyilda bolgede yapilan
arastirmalar sonucunda Eskisehir'in 3 km kuzeydogusunda, Porsuk Cay1'nin kuzeyinde
yer alan bugiinkii adiyla Sarhoyiik 6ren yeri, antik Dorylaion sehri oldugu ortaya
cikmistir. Dorylaion kenti, Bizans'in Selguklular'a karsi1 korunmasinda rol oynamistir.
1176 yilinda Selguklu Sultan II. Kiligarslan'in Bizans Imparatoru Manuel Komnenos'u
maglup etmesinden sonra kent Selguklular'in hakimiyeti altina girmistir. 1284 yilinda
Anadolu Selguklu Sultan1 Mesut tarafindan gonderilen fermanla asiret reisligine
cikarilarak u¢ beyi olan Osmanli Devleti'nin kurucusu Osman Bey, giin gectikce
kuvvetlenerek, 1289 yilinda Eskisehir ve inoni’yii de hakimiyeti altina almistir.

Eskisehir, Osmanli Devleti'nin kurulus merkezlerinden biridir. Osmanli Devleti'nin
duraklama ve gerileme donemlerinde Eskisehir iline ilgi gosterilememesinden dolay il
gelisememistir. Eskisehir’in gelismesi ve niifusunun artmasi 1877-1878 Osmanli-Rus
Harbinden sonra mubhacirler ile beraber olmustur. Eskisehir ili, 1841 yilindan sonra
merkezi Bursa olan Hiidavendigar Eyaleti'ne baglanmis, 1923 yilina kadar da
kaymakamlikla idare edilmistir.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra sancak ve mutassarrifliklarin! il yapilmasi iizerine
Eskisehir 1923 yilinda il olmustur. 1926 yilinda Sivrihisar, Mihaliggik ve Seyitgazi olmak
izere li¢ ilgesi bulunan Eskisehir ilinde 28.06.1954 tarihinde 6321 sayili kanun ile Cifteler
ve Mahmudiye, 27.06.1957 tarihinde 7033 sayil1 kanun ile Saricakaya yerlesimleri ilce
haline getirilmistir ve Eskisehir ilinin ilce sayis1 6’ya ¢cikmistir. 19.06.1987 tarihinde 3392
say1l1 kanun ile Alpu, Beylikova, inénii; 09.05.1990 tarih ve 3544 sayili kanun ile Giinyiizij,
Han ve Mihalgazi yerlesimleri ilge haline getirilmis ve ilge sayis1 12’ye c¢ikmistir.
02.09.1993 tarihli resmi gazetede yayinlanan 504 sayili “Yedi Ilde Biiyiiksehir Kurulmasi
Hakkindaki Kanun Hiikmiinde Kararname” ile Eskisehir ili merkez belediyesi ayni isimle
Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi'ne donitstiiriilerek; yetkileri ve gorev alani
genisletilmistir. 22.03.2008 tarihli resmi gazetede yayinlanan 5747 sayili yasa ile

Odunpazari ve Tepebasi ad1 ile iki ilge daha kurularak ilce sayisi 14’e ulasmistir.

1 Osmanli déneminde, Tanzimat'tan sonra Osmanl Yonetimde orgiitiinde sancak
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3.3 FiZIKSEL VE COGRAFI YAPI

Planlama Alaninin bulundugu Eskisehir ili, Sakarya ve Porsuk havzalarindaki duzltikler
ile bu duzliikleri ¢evreleyen daglardan olusur. Havza diizliklerini kuzeyde Bozdag ve
Sindiken Daglari, bati ve giineyde Tirkmen Dagi, Yazilikaya Yaylasi ve Emirdag
cevrelemektedir. Eskisehir ilinin %22’sini kaplayan daglarin en 6nemlileri; Bozdag,
Siindiken, Sivrihisar ve Tirkmen daglaridir. Eskisehir il sinir1 icerisinde en yiiksek nokta
1825 m. ile Tiirkmen Dag) tepesidir.

Eskisehir ilinin % 26’sin1 ovalar olusturmaktadir. Porsuk, Sarisu, Yukar1 Sakarya
ovalar1 buyiik énem tasimaktadir. Tiirkmen Daglarinin dogu uzantilar1 ile Bozdag ve
Siindiken Daglar1 tlizerinde yaylalar bulunmaktadir. Porsuk ve Sakarya havzalarini
birbirinden ayiran Sivrihisar daglar1 tlizerinde de yaylalar bulunmakta olup, il
topraklarinin % 0,6’sin1 olusturmaktadir. Sakarya ve Porsuk Vadileri Eskisehir ilinin en
onemli vadilerindendir.

Eskisehir'in baslica akarsuyu olan Sakarya Nehri, Tiirkiye'nin en Onemli
akarsularindandir. Sakarya Nehri'nin bir kolu olan 460 km uzunlugundaki Porsuk Cay,
Eskisehir ilinin en biiyiik akarsuyudur. Porsuk Cayi, bolgeye giineybatidan girip, dogudan
cikmaktadir. Eskisehir’in yerytizii sekillerinin olusumunda biiyiik etkisi olan ¢ok sayida
dere ve ¢ay bulunmaktadir. Yiuikseltilerin eteklerinde yer alan bu dereler, yagislarin arttigi
ve karlarin eridigi donemlerde taskinlara neden olmaktadir.

Topografik yapisini neotektonik dénemde kazanan Eskisehir ilinde dogu-bati gidisli
faylarin etkisiyle, ayn1 yénde uzanan doruklar ve ¢okiintii ovalar1 olusmustur. En tipik
ornekleri Eskisehir-Inonii ovalaridir.

Eskisehir il sinirlari igerisinde deprem olusturma potansiyeli acisindan Eskisehir Fay
Zonu, Inénii Dodurga Fay Zonu, Kaymaz Fay Zonu ve Taycilar Fay Zonu olmak iizere dért
diri fay zonu bulunmaktadir.

Eskisehir ili Ege, Marmara ve I¢ Anadolu Boélgesi arasinda bir gecis noktasinda
bulunmasindan dolay1 Ege ve I¢ Anadolu’ya o6zgii iklim ozellikleri goriilmektedir.
Eskisehir ili genelinde karasal iklim hakim olmasina ragmen, Saricakaya Vadisi'nde
Akdeniz iklim 6zelliklerini gosteren “mikroklima” hakimdir. Eskisehir’de kislar soguk ve

kar yagisly, yazlar sicak ve yagissizdir.
3.4 DEMOGRAFIK, SOSYO - EKONOMIK YAPI

2022 yil nifus verilerine gore Eskisehir’'in niifusu 906.617 kisi, Odunpazar ilgesi
niifusu 422.423 kisidir. Planlama alama i¢cine alan Yassihdyiik mahallesinin niifusu ise164
kisi’dir. Zaman icginde niifusu ve yillik niifus artis hiz1 strekli degisiklikler gosteren
Yassihoyiik mahallesinin, 2021-2022 donemi ntifus artis hiz1 %o 43,62’dir. 1965 yili niifus
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sayimina bakildiginda 264 kisi olan Yassithoyiik niifusu 2022 yili niifus sayiminda 164 kisi
olarak agiklanmistir.

Eskisehir ilinin kirsal niifus verileri, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2012 yili
verilerinden temin edilmistir. Bu verilere gore planlama alaninin da igerisinde yer aldig1
Odunpazari ilgesi 368.589 kisilik toplam niifusu ile % 97,95’'lik kentsel niifus oranina
sahiptir. Odunpazari ilgesi kentsel niifus oraninin en yiiksek oldugu ilgedir.

2012 yilinda BEBKA tarafindan yapilan niifus, egitim, saglik, enerji ve ¢evre konulari
ele alinarak 39 ilgenin sosyo-ekonomik durumunu saptanmasina iligkin bir arastirma
yapilmistir. Bu arastirmaya gore, 1. derece gelismis ilceler Bursa ilinde Osmangazi,
Niliifer, Yildirim, Gemlik, inegbl, Eskisehir ilinde Tepebasi, Odunpazari, Bilecik ilinde
Merkez ilge ve Boziiyiik ilgeleridir (Bursa Eskisehir Bilecik 2014-2023 Boélge Plan1 Mevcut
Durum Analizi, BEBKA)

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin 2017 yilinda yayimlanan illerin sosyoekonomik
gelismislik siralamasina gore; Bakanligin olusturdugu alt1 kademeli yeni tesvik sistemine
gore Eskisehir ili birinci kademede yer almaktadir. Iller arasinda yedinci siradadir. Skoru
ise 1,278'dir.

3.5 GELISME EGILIMLERi/SORUNLAR/OLANAKLAR

Eskisehir ili icin hazirlanan tist 6l¢ekli planlarda gelisme konut alanlarina bakildiginda
mevcut konut alanlarinin plan niifusunun ihtiyag duyacagi konut alanlarini
karsilayamadigl ve yeni konut gelisme alanlarinin planlamasinin zorunlu oldugu
belirtilmis ve bu kapsamda iki 6nemli gelisme aks1 ortaya konmustur. Bunlardan birincisi
mevcut durumda giiclii bir gelisme egilimi sergileyen ve belirli miithendislik tedbirlerin
alinmasi kosuluyla 6nerilen giineydogu-kuzeybati aksy, ikincisi ise gerek jeolojik acidan,
gerekse giineslenme ve enerji verimlilik potansiyeli yliksek olan kuzey-giiney aksidir.

Planlama alaninin Eskisehir’le iliskisi her donem s6z konusu olmak tlizere, yakinlarda
ulasim ve iletisim olanaklarinin gelismesiyle daha farkli bir nitelige kavusmustur.
Planlama alanini Eskisehir’e baglayan karayolunun iyilestirilmesi ve giiniibirlik ulasimin
kolaylastirilmasi, alani1 Eskisehir’in bir hinterland1 olmasindan 6teye gotiirmiis, erisimi
kolaylastirmistir. Ancak alanin kirsal dokusu, goci tetikleyen bir unsur olmustur. Alanin
gecmiste bir yerlesim yeri oldugunun gostergelerinden olan Tiimiilusler, sit stattist gibi

faktorler alanin 6nemini arttirmakta ve 6nemli bir turizm potansiyeli yaratmaktadir.

Yassihéyiik (Eskisehir) L, I1. ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari
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4 KORUMA AMACLI IMAR PLANI KAPSAMINDA YAPILAN CALISMALAR

4.1 KURUM GORUSLERININ DEGERLENDIRILMESI

4.1.1 Eskisehir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii Gériisii

Eskisehir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin 461248 sayih goriisiine gore
planlama alani sinirlari igerisinde herhangi bir Afete Maruz Bolge yer almamaktadir.
Ayrica kuruma tahsisli ve herhangi bir planlama veya amaca ayrilan yerlerden de
bulunmamaktadir. Ancak yapilacak tiim ¢alismalarda dogal afet tehlikelerinin goz 6niinde

bulundurulmasi gerektigi belirtilmistir.

4.1.2 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.
Dogal Gaz Iletim I. Bélge Miidiirliigii Goriisii

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar Ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Iletim
[. Bolge Midiirligii'niin 2718402 sayili goriisiine gore planlama alani icerisinde veya
teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusa ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru
hatt1 ve tesisin olmadig1 tespit edilmis, imar plani1 ¢alismasinin belirtilen alanlarda

yapilmasinda Kurulus a¢isindan herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Miidiirliigi Goriisii

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhg), Mekansal Planlama Genel
Midiirligi'niin 5206045 sayili goriisiinde Genel Midiirliik tarafindan onaylanmis imar
plani bulunmadigi, 6360 sayili Kanun uyarinca Biiyiiksehir Belediye sinir1 Il miilki sinir1
olan Eskisehir ilinde ytritrliikteki Cevre Diizeni Plani'na ve imar planlarina iliskin is ve
islemler, 1 nolu Cumhurbagkanlig1 Kararnamesi'nin 102. maddesi ve 5216 sayil1 Kanun
uyarinca Eskisehir Buyiiksehir Belediye Baskanliginca yiuritildigiinden Koruma Amach
Imar Planina iliskin degerlendirmenin Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca

yapilmasi gerektigi ifade edilmistir.

9 -

4.1.4 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligl, Tabiat Varliklarini Koruma

Genel Miidiirliigii Goriisii

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi, Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel
Miidiirliigii'niin 5936424 sayili gériisiinde planlama alaninin Ozel Cevre Koruma Bolgesi
kapsaminda kalmadigi, alanin korunan alan, dogal sit alan1 gibi statiilerde kalmamasi
durumunda Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miudirligii'nce degerlendirilecek bir husus

bulunmadig ifade edilmistir.

Yassihéyiik (Eskisehir) L, I1. ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Koruma Amach Nazim Imar Plani Aciklama Raporu 11



'@' 1 LB AN K ;;e\ DORT E PLANLAMA

4.1.5 Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidurligii, Emlak Dairesi Baskanhgi,

Imar Sube Miidiirliigii Gériisii

Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii, Emlak Dairesi Bagskanligl, Imar Sube
Midirligi'niin 363626 sayili gorlisinde mevcut ve/veya ileriye yonelik projeler
acisindan kurumun ilgili birimleri tarafindan gerekli incelemeler yapildigi, incelemelerin
tamamlanmasina miiteakip goruslerinin Ankara 2.Bolge Midirligiince iletilecegi

belirtilmistir.

4.1.6 Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Arazi

Toplulastirma ve Tarla igi Gelistirme Hizmetleri Dairesi Baskanhigi Goriisii
Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Arazi Toplulastirma ve

Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri Dairesi Baskanlhigi’nin 3034616 sayih goriisiinde planlama
alani icerisinde kurum tarafindan ytriitiilen herhangi bir Arazi Toplulastirma Projesi

bulunmadigi ve yatirim programinda yer almadig1 ifade edilmistir.

4.1.7 Cumhurbaskanhigl Divanet isleri Baskanhig1 Yonetim Hizmetleri Genel
Miidiirliigi Goriisii

Cumhurbaskanhg: Diyanet Isleri Baskanlifi Yonetim Hizmetleri Genel Midiirligi
3189427 sayili goriisiine gore planlama alani icerisinde kalan mevcut camilerin
korunarak, imar planlarinda "Ibadet Alami (Cami)" lejantinda gosterilmesi, ayrica
hazirlanacak imar planlarinda yeni olusturulacak "ibadet Alam" (Cami) alanlarinda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda kararlar getirilmesi, 6zel miilkiyetli
cami alanlar1 olusturulmamasi, kamu mitilkiyeti olarak tapuda tescil edilmesi ve cami icin
ayrilan alanlarin kamuya tahsisi yapilmadan yapi ruhsati verilmemesi, kible acis1 dikkate
alinarak caminin cephesini kuzey yonden almasi ve cami alanina bitisik olarak planlanan
park ve yesil alanlarin caminin kible yoniinde yerlestirilmemesi, yap1 yaklasma
mesafelerinin gliney kisminda bes m'den fazla birakilmamasi, diger cephelerden ise cami
yapisinin  sigacagl sekilde degerlendirilmesi, plan notlarina, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 'Tanimlar’' bashkl 4. maddesinin, 1. Fikrasinin (gg) bendinde belirtilen
Ibadet yeri tanimina uygun olarak "Cami olarak tanimlanan alanlarda, ibadet etmek ve
dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig tesisler ile bu tesislerin
killiyesi, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi miistemilatlar, acik veya zemin altinda kapali otopark yapilabilir" ibaresi ile
"Cami Olarak Tanimlanan Alanlarda Diyanet isleri Baskanlhiginca Uygun Gériilecek Mimari
Proje ve Vaziyet Planina Gore Uygulama Yapilacaktir” ibaresinin eklenmesinin gerektigi

belirtilmistir.
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Yukaridaki goriiste belirtilen biitiin hususlar degerlendirildiginde; s6z konusu
planlama alaninin igerisinde bulunan yerlesik alan 2. Derece Arkeolojik Sit alani
olmasindan kaynakli herhangi bir yapilasma s6z konusu olamayacagindan bu hususlar
kapsam dis1 kalmaktadir.

4.1.8 Eskisehir Biiyiiksehir Beledivesi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligi

GOriisii
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi’min 15.12.2022

tarih ve 88341 sayili yazisinda “Mezarlik” nitelikli 25106 ada 4 parsel ve 25108 ada 1
parsel sayili tasinmazlar halihazirda mezarlik olarak kullanilmakta olup ilgi yazida

belirtilen koruma amagl imar plani kosullarinda s6z konusu alanlarda defin islemlerini

sinirlayici husus bulunmamasi sartiyla bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

4.1.9 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanlhig Goriisii
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Bagkanlhigi’'nin 16.12.2022 tarih ve

88597 sayil1 goriisiinde planlama alani sinirlarinda yatirim programinda bir proje alani

bulunmadig belirtilmistir.

4.1.10 EsKisehir Biiviiksehir Beledivesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Gorusu
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.12.2022

tarih ve 88235 sayili goriisiinde 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam érnekleri ve lejanty,
Plan Hiukiimleri ve A¢iklama Raporlarinin yazi ekinde iletildigi belirtilmistir. 1/25.000
olcekli Nazim Imar Plani’na gore planlama alani sit alani, mera ve tarim alani sinirlarinda
kalmaktadir.

4.1.11 EsKisehir Biiyiiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Gorusu
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’'nin 14.12.2022

tarih ve 88235 sayili goriisiinde 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plan érnekleri ve lejant,
Plan Hiikiimleri ve A¢iklama Raporlarinin yazi ekinde iletildigi belirtilmistir. Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 21.12.2022 tarih ve 89292
sayill1 gorusiinde ise baskanlik gorusiiniin 14.12.2022 tarih ve 88325 sayili yazisinda
iletildigi, diger hususlarin Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanliginca degerlendirilerek

ilgilisine cevap verilmesi gerektigi ifade edilmistir.

Yassihéyiik (Eskisehir) L, I1. ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Koruma Amach Nazim Imar Plani Aciklama Raporu 13



'@' 1 LB AN K ;;e\ DORT E PLANLAMA

4.1.12 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanhgi

GOriisii
Eskisehir Bliyiliksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim Dairesi Bagkanligi’'nin 19.12.2022

tarih ve 88798 sayili goriisiinde planlama alani sinir igerisinde Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alan1 bulunmadigi, kentsel doniistim faaliyetlerine iligkin bir diger mevzuat
olan 6306 sayil1 Kanun kapsaminda ilan edilen alanlara ve yiirtitiilen is ve islemlere iliskin
bilginin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'ndan alinmasi gerektigi
belirtilmistir.

4.1.13 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Kiiltiir ve Sosyal i§ler Dairesi Baskanligi

Gorusi
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Kiiltiir ve Sosyal Isler Dairesi Baskanligi’min

27.12.2022 tarih ve 90340 sayili goriisiinde planlama alani siirlar1 kapsaminda Daire

Baskanliginin proje ve yatirim programi bulunmadig belirtilmistir.

4.1.14 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligi

Gorusu
Eskisehir Bliyiiksehir Belediyesi Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligi'nin 20.12.2022

tarih ve 89169 sayili goriisiinde planlama alanina iliskin Daire Baskanliginin yetki ve
sorumluluklart kapsaminda herhangi bir projenin yatirim programinda yer almadigi

belirtilmistir.

4.1.15 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagskanligi Goriisii
Eskisehir Biiytiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhigi'nin 29.12.2022 tarih ve

90738 sayili goriisinde planlama alani sinirlart kapsaminda herhangi bir yatirim, proje
ve calisma bulunmadigl ve yiriitiilecek planlama ¢alismalarinin geleneksel planlama
yaklasimlar1 yerine glinimiiz endiselerine duyarli, iklim degisikligi, direnclilik ve
surdurilebilirlik kistaslarina ve ilgili mevzuata uygun sekilde yurutilmesi gerekliligi

belirtilmistir.

4.1.16 Eskisehir Biiviiksehir Beledivesi Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi

Baskanlhigi Goriisii
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi’nin

23.12.2022 tarih ve 89902 sayil1 goruisiinde planlama alani sinirlar1 kapsaminda herhangi
bir yatirim, proje ve calisma bulunmadig1 ve yiriitilecek planlama calismalarinin
glinimiiz endiselerine duyarli, iklim degisikligi, direnglilik ve siirdiiriilebilirlik

kistaslarina ve ilgili mevzuata uygun sekilde yuriitilmesi gerekliligi belirtilmistir.
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4.1.17 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyvesi Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi

Baskanligi Goriisii
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanligi’nin

05.01.2023 tarih ve 92065 sayili goriisiinde planlama alanina iligkin arsivlerinde yer alan
bilgilerin iletildigi belirtilerek yazi ekinde planlama alanina ait sit sinirlarinin iletilmistir.

4.1.18 Eskisehir Biiyiiksehir Beledivesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

Miidiirliigii Projeler Dairesi Baskanligi Goriisi
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii Projeler

Dairesi Baskanligi’'nin 28.12.2022 tarih ve 17571 sayili goriisiinde planlama alani sinirlari
kapsaminda kalan Idare yetki ve sorumlulugunda bulunan altyap: hatlar1 yazi ekinde
gonderilmis ve mevcut altyapi hatlarinin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

ehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigi

4.1.19 Eskisehir Valiligi
GOriisii

Eskisehir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'niin 5328640 sayih
goriisiinde planlama alaninin herhangi bir planlama alani igerisinde bulunmadigy, riskli
alan ve rezerv yap1 alani siirlar igerisinde yer almadigi, planlama alani igerisinde yer
alan I. ve III. derece arkeolojik sit alanlar1 sinirlarinda hazine miilkiyeti bulunmadigy, II.
derece arkeolojik sit alani igerisinde ise 15963 ada 1 parselin Milli Egitim Bakanligina
tahsisli oldugu, 15959 ada 1 parsel, 15978 ada 3 ve 5 parsellerin hazine miilkiyetinde
oldugu, hazine hak ve menfaatlerinin korunarak imar plani hazirlanmasinda sakinca
bulunmadigi yazi ekinde yer alan raporla ifade edilmistir. Daire Baskanliginin proje ve

yatirim programi bulunmadigi belirtilmistir.

4.1.20 Eskisehir Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Goriisii
Eskisehir Valiligi i1 Kiltir ve Turizm Midirliigii'niin 3421740 sayili goériisiinde

planlama alaninin 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
kiltir ve turizm koruma ve gelisim boélgesi veya turizm merkezi sinirlar igerisinde

kalmadigi belirtilmistir.

4.1.21 Eskisehir Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Goriisii
Eskisehir Valiligi i1 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii'niin 3246583 sayili gériisiinde

Yassihoyiik (Eskisehir) 1., 2. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi
Sakarilica Termal Turizm Merkezi" sinirlar icerisinde yer almadig: tespit edilmis olup

yapilacak isleme esas olmak tizere herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
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4.1.22 Eskisehir Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Eskisehir Miize
Miidiirliigi Goriisii

Eskisehir Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Midirligi Eskisehir Miize Midirligi’niin
09.12.2022 tarih ve 3239668 sayili yazisinda planlama alanina iligkin altlik, bilgi ve
belgelerin Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligiinden temin
edilmesi gerektigi belirtilmistir.

4.1.23 Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii Goriisii

Eskisehir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 8240228 sayili gériisiine gore
bahse konu alanin; 4342 sayili Mera Kanunu'na gore tespit edilen alanlardan oldugu
gorildigi belirtilmis olup; Mera Kanunu kapsamindaki alanlarda yapilmasi planlanacak
is ve islemler konusunda c¢alismalara baslanmadan oénce Kurumdan ve Il Mera
Komisyonundan gerekli izinlerin alinmasi ve gerekli izinler alinmadan islemlere
baslanilmamasi gerektigi belirtilmistir.

Planlama alanmi sinirlarinda 3573 sayili Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerinin
Asilattirilmasi Hakkinda Kanuna gore zeytinlik alan1 bulunmadigi, planlanan ve devam
eden herhangi bir proje sahasinda olmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu sit alani tescil
calismalarinda 1380 sayili Su Uriinleri Kanunu, Su Uriinleri Yonetmeligi ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun
ongordigu tizere tarim arazilerinin zarar goérmesini engelleyici tedbirlerin alinmasi,
tarim arazileri lizerinde bozulmaya sebep olacak herhangi bir faaliyet durumlarinda

Kurumdan izin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

4.1.24 Eskisehir Valiligi Kadastro Miidiirliigii Goriisii
Eskisehir Valiligi Kadastro Midirligi’'niin 7208757 sayili goriisinde imar planinda

calismalara altlik olusturulmasi amaciyla plan sinir1 kapsaminda hazirlanan dosyanin
gonderildigi ve bahse konu alanda yapilan herhangi bir c¢alisma bulunmadig:

belirtilmistir.

4.1.25 Eskisehir Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii Gériisii
Eskisehir Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin 28.01.2023 tarih ve 69454783 sayili

gorusinde asagidaki hususlara deginilmistir: 1- Planlama ¢alismasi yapilacak alanlarda
bu boélgenin ¢ag niifusu ve yapilasma orani dikkate alinarak (okul oncesi (anaokulu),
ilkokul, ortaokul, lise) okul alanlarinin ayrilmasi, 2- Ayrilacak okul alanlarinda “Imar Plani
Yapilmas1 ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Yonetmelik” uyarinca alanlarin ayrilmasi, 3- Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz ontinde
tutularak hizmet etki alani ve yliriime mesafesi 6l¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte

olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca
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"..bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin lizerinde ve komsu
parsele yakin (Degisik ibare: RG-2/10/2020- 31262) okul bahgesi duvarindan ilgili
mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hatti
bulunmamas, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare: RG-14/2/20 1 9-3
0686) alkollii i¢kilerin satisinin yapildig1 yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m
uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan
giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve
giivenlik acisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi altyap1 hizmetlerinin
saglanmis olmas," niteliklerine sahip olmasi, 4- Imar uygulamasi yapilacak alanlarda (h)
yuksekligi degil, kat yiiksekligi (4 kat) belirtilmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin asgariye
diistirilmesi, 5- Yapilacak calismada 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri de
goz Oniine alinarak egitim alanlar tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
tasinmazlarda planlanmasina oOncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz
bulunmuyorsa (DOP) Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in gerekli
diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu
yararl dogrultusunda tlizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir
miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi, 6-Okul alanlar segilirken diiz araziler
secilip bunlarin ulasim ve altyapilarinin bulunmasina dikkat edilmesi ve 7-Mevcut okul
alanlarinin kiiciiltiilmemesi / kaldirilmamasi ve Milli Egitim Bakanlig1 hak ve menfaatleri
acisindan itiraz hakkinin sakli kalmasi gerekmektedir.

Yukaridaki goriiste belirtilen biitiin hususlar degerlendirildiginde; s6z konusu
planlama alaninin igerisinde bulunan yerlesik alan 2. Derece Arkeolojik Sit alam
olmasindan kaynakli herhangi bir yapilasma s6z konusu olamayacagindan bu hususlar

kapsam dis1 kalmaktadir.

4.1.26 icisleri Bakanhg Jandarma Genel Komutanhg Gériisii
Icisleri Bakanligi Jandarma Genel Komutanligi'nin 12.12.2022 tarih ve 15319054 say1ili

gorusiinde imar plan1 ¢alismasi yapilacak alanlarda Jandarma Genel Komutanligina

tahsisli tasinmaz bulunmadig belirtilmistir.

4.1.27 Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi Karayollari Genel Miidiirliigii Etiit, Proje ve

Cevre Dairesi Baskanhgi Goriisii
Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi Karayollar1 Genel Miidiirligi Etiit, Proje ve Cevre

Dairesi Baskanligi'nin 1094149 sayili kurum goriisiinde planlama alaninin Eskisehir-
Alpu-Mihaliggik il Yolu (Yassihoyiik Kavsagl) ile (Ankara-izmir) Ayr.-Bursa Otoyolu
giizergahlarindan etkilendigi, Eskisehir-Alpu-Mihaligcik i1 Yolu kamulastirma siniri,
Yassihoyiik Kavsagl projesi ile projenin uygun bulunduguyla ilgili Eskisehir Kiiltiir
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Varliklar1 Koruma Bélge Kurulu kurum gortsiiniin génderildigi, Ayr.-Bursa Otoyolu ilgili
kesim projesinin yazi ekinde iletildigi belirtilmistir.

4.1.28 Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Kiiltiir Varhiklar ve Miizeler Genel Miidiirliagii

Eskisehir Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii Goriisii

Kronolojik olarak alana iligkin alinan kurul kararlar1 asagida 6zetlenmektedir. Miilga
Kiiltir Bakanligi Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanligi'nin
15.11.1980 tarih ve 2497 sayili kararinda Eskisehir ilinde bulunan ve eski tun¢ ¢agindan
baslayarak Roma ve Bizans devrine kadar ¢esitli yerlesmelere sahne olmus 17 hoytgiin 1.
derece arkeolojik sit alan1 olarak tesciline karar verilmistir. Miilga Kiiltiir Bakanligi
Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirligi’'nin 30.09.2002 tarih ve
2109 sayili kararinda Yassihoyiik’te yer alan Tekytig ve Ciftyiig Tiimiiliislerinin I. derece
arkeolojik sit olarak tescilinin uygun oldugu, tescil fislerinin Miize Midirligu
uzmanlarinca hazirlanmasi gerektigi ve Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu Bagkanligi'min 15.11.1980 tarih ve 2497 sayili karari ile 1. derece arkeolojik sit
olarak tescilli Yassihoytik, Tekytg ve Ciftytig Timiilisleri sit sinirlarinin yazi eki kadastral
paftada belirlendigi sekli ile uygun olduguna karar verilmistir. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
Eskisehir Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Midiirligi’'niin 20.01.2009 tarih ve
3342 sayil kararinda alana iliskin hazirlanan Koruma Amagh Nazim Imar Plani’nin uygun
oldugu ve alt 6l¢ekli planlarin hazirlanarak Kurula iletilmesi karar1 verilmistir. Kiltiir ve
Turizm Bakanligr Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miudiirligii'niin
16.12.2009 tarih ve 3901 sayili kararinda hazirlanan 1/5000 6lgekli imar planinda plan
degisikliginin uygun oldugu ve yeni sit sinirlar1 dikkate alinarak 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amach Nazim imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh Imar Planinin hazirlanarak
Kurula iletilmesi karar1 verilmistir. Kiltir ve Turizm Bakanligi Eskisehir Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midurligi'nin 25.04.2019 tarih ve 7526 sayili
kararinda I. derece arkeolojik sitin karar eki krokide belirtildigi sekli ile L., II. ve II1. derece
arkeolojik sit olarak glincellenmesine, sit sinirlarinin aktarildigi kadastral paftanin
yeniden hazirlanmasina karar verildigi belirtilmistir. Yazi1 ekinde Geg¢is Donemi Koruma
Esaslar1 ve Kullanma Sartlarinin gecerli oldugu belirtilmistir.

Kultir ve Turizm Bakanlhgi Eskisehir Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Midurligi’'niin 15.01.2020 tarih ve 8336 sayili kararinda planlama alaninda koruma
amaghh imar plam1 c¢alismalar1 kapsaminda jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
hazirlanmasina esas olmak tizere sekiz jeoteknik sondaj kuyusundan altisinin agilmasi
isteminin Miize Mudirligi uzmanlari denetiminde gerceklestirilmesinin uygun olduguna
ve 25.04.2019 tarih ve 7526 sayili karar ile giincellenen arkeolojik sit sinirlarinin koruma
amach imar plani sinir1 olarak belirlenmesi karar1 alinmistir. Kiilttir ve Turizm Bakanligi

Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Mudirligii'niin 26.08.2020 tarih ve
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8840 sayili kararinda 16.12.2009 tarih ve 3901 sayili karar ile sit sinirlar1 glincellenen,
25.04.2019 tarih ve 7526 sayil karar ile derece ve sit sinirlar1 yeniden giincellenen sit
sinirlarinin uygun olduguna karar verilmistir. Kuiltir ve Turizm Bakanligi Kiltir
Varliklar1 ve Miizeler Genel Mudirliigu Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
Mudirligi’'niin 12.09.2020 tarih ve 675926 sayili goriisiinde sit siirlarinin dikkate
alinarak tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine gerekli bilgilerin aktarilmasi gerektigi
belirtilmistir. Kiltiir ve Turizm Bakanlig1 Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Midirligi'ntin 25.02.2022 tarih ve 10452 sayii kararinda sit sinirlarinin
aktarildig1 giincel kadastro sit krokisinin uygun oldugu karar1 verilmistir. Kiiltir ve
Turizm Bakanligr Kiltir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirligi Eskisehir Kiiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'ntin 3251863 sayili yazisinda tiim bu
stireclerden bahsedilmis ve su hususlara yer verilmistir: Yassthoytlik I. (Bir) Derece
Arkeolojik Siti; Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulunun 15.11.1980 tarih
ve 2497 sayili Karari ile tescil edildigi, Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 16.12.2009 tarih ve 3901 sayili Karari ile sit sinirlar 1. (Bir), I1. (Iki), I11. (Ug)
Derece olarak gilincellendigi, Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
25.04.2019 tarih ve 7526 sayili Karari ile Tekyug-Ciftytig Tumiilisleri ve Yassihoytk I.
(Bir), IL. (iki), I1I. (Ug) Derece Arkeolojik Siti olarak giincellenerek son seklini aldig1 ve ayni
kararla Ge¢is Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlarinin uygun bulundugu
belirtilmistir. Bununla birlikte; Eskisehir Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun
15.01.2020 tarih ve 8336 sayili Karar ile I1I. (U¢) Derece Arkeolojik Sit sinirlar iginde
Koruma Amagh Imar Plan1 ¢alismalari kapsaminda Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
hazirlanmasina esas olmak tlzere alti adet sondaj kuyusu ag¢ilmasi talebinin uygun
bulundugu ve sit sinirlarinin koruma amagh imar plan1 sinir1 olarak belirlendigi

belirtilmistir.

4.1.29 Enerji_ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel

Miidiirligii Goriigii

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigi’niin
28.12.2022 tarih ve 2022525574 sayili goruisiinde maden sahalari iletilmis olup, bahse

konu maden sahalar1 planlama alanin1 kapsamamaktadir.

4.1.30 Milli Egitim Bakanhgi insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii Goriisii
Milli Egitim Bakanhg1 Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii'niin 14.01.2023 tarih ve

68369349 sayili goriisiine gore Imar Kanunu’na, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda

Yonetmeligi'ne uyulmasi gerektigi belirtilmistir.
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4.1.31 Milli Savunma Bakanlhig Lojistik Genel Miidiirliigii Eskisehir in§aat Emlak

Bolge Baskanligl Goriisii
Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Eskisehir Insaat Emlak Bolge

Bagkanligi'nin 26.01.2023 tarih ve 2032574 sayil1 yazisinda planlama alani ile ilgili olarak
yap1 yuksekliginin deniz seviyesinden 831 metreyi asmayacak sekilde planlanmasinin
uygun olacag belirtilmistir. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri
Genel Midirligi'niin 28.12.2022 tarih ve 2022525574 sayili goriisiinde Kesisen Saha
Bilgilerine iliskin bilgiler gonderilmistir.

4.1.32 Odunpazari Belediyesi Etiit Proje Miidiirligii Goriisi
Odunpazari Belediyesi Etiit Proje Miidiirliigii'niin 09.12.2022 tarih ve 69254 sayili

yazisinda planlama alaninin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani sinirlari disinda kaldigy,
belediye tarafindan yapilmis veya planlanan herhangi bir proje bulunmadig, ilgili
kurumlardan uygun goriis alinmasi ve ilgili mevzuatlar dogrultusunda alanin

planlanmasinda kurumca bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

4.1.33 Orman Genel Miidiirliigii Eskisehir Orman Bélge Mudiirliigii Goriisii

Orman Genel Midirligii Eskisehir Orman Boélge Midirligi'niin 7661082 sayili

goriisiinde planlama alaninin orman sinirlarinda kalmadig ifade edilmistir.

4.1.34 Hazine ve Maliye Bakanhgi ﬁzellegtirme idaresi Baskanhigi Gayrimenkul

Islemleri Proje Grup Baskanhgi Goriisii
Hazine ve Maliye Bakanlig1 Ozellestirme Idaresi Baskanligi Gayrimenkul islemleri

Proje Grup Bagskanligi'nin 41814 sayili goriisiinde planlama alani sinirlarinda 4046 sayili
Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi olan herhangi bir alan

bulunmadig ifade edilmistir.

4.1.35 Tarim ve Orman Bakanhgi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii

Gorusii
Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigii'nin

8217988 sayili gorisiinde planlama alan1 sinirlar igerisinde tescilli bir korunan alanin

yer almadigi belirtilmistir.

4.1.36 Tarim ve Orman Bakanligi Su Yonetimi Genel Miidiirliigii Goriigii
Tarim ve Orman Bakanligi Su Yonetimi Genel Miudirligi’'nin 8306549 sayili

gorusinde Havza Yonetim Planlarinin Hazirlanmasi, Uygulanmas: ve Takibi Hakkinda
Yonetmelik gereklerinin yerine getirileceginin, planlama calismalar: sirasinda Sakarya

Havza Koruma Eylem Plani hiikiimlerinde belirtilen hususlara uyulacaginin taahhiit
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edilmesi ve Taskin Yoénetim Planlarinin Hazirlanmasi, Uygulanmasi ve Izlenmesi
Hakkinda Yonetmelik geregi muhtemel taskin riskinin goéz oniinde bulundurulmasi

gerektigi ifade edilmistir.

4.1.37 Tarim ve Orman Bakanlig: Tarim Reformu Genel Miidiirliigii Gorisii

Tarim ve Orman Bakanligi Tarim Reformu Genel Midirligi’'niin 8277889 sayili
gorisiinde planlama alani sinirlarinda Mera Kanunu’na gore tespit edilen alanlar oldugu
belirtilmis ve kanun kapsamindaki alanlarda yapilmasi planlanacak is ve islemler
konusunda calismalara baslanmadan once ilgili II Miidiirliiginden ve i1 Mera
Komisyonundan gerekli izinlerin alinmasi gerektigi, gerekli izinler alinmadan islemlere
baslanilmamasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica 1380 sayih Su Uriinleri Kanunu, Su
Uriinleri Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, 5403 sayil1 Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 6ngordigi lizere tarim arazilerinin zarar gérmesini
engelleyici tedbirlerin alinmasi, tarim arazileri ilizerinde bozulmaya sebep olacak
herhangi bir faaliyet durumlarinda ilgili il Midirligiinden izin alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

4.1.38 Tepebasi Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii Goriisii

Tepebasi Belediyesi Plan ve Proje Miudirligi'nin 14.12.2022 tarih ve 61083 sayili

gorusinde planlama alanina iliskin bir husus belirtilmemistir.

Turklye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miudirligi'nin 570520 sayili goriisiinde
Yassihoytik L., I1. ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari igerisinde mevcut AG-OG tesislerinin
bulundugu belirtilmis ve s6z konusu tesislerin isletmelerinin yapilabilmesi i¢in bakim,
onarim ve yenileme durumlarinda gerekli izinlerin verilmesi halinde; Sit Alanini Koruma

Amagli imar Plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

4.1.40 Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi Altyap: Yatirnmlari Genel Midiirliigii
Goriisii

Ulastirma ve Altyapi Bakanlig1 Altyap1 Yatirimlar: Genel Midiirligii’'niin 842079 sayili
goriisiinde planlama alaninin Eskisehir Anadolu Universitesi Havaliman1 Mania Plam"
sinirlar1 icerisinde kaldigi tespit edilmis olup, s6z konusu alan ile ilgili yapilacak
calismalarda Sivil Havacilik Genel Miidurligiince hazirlanan ve ekte gonderilen Mania
Plan1 ile plan notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasinin, ilaveten "Havaalanlar ve
Cevresindeki Yapilasma Kurallar1 Genelgesi” hiikiimlerine uyulmak suretiyle islem

yapilmasinin uygun olacag belirtilmistir.
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4.1.41 Tarim Ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Taskin

Kontrol Dairesi Baskanhgi Goriisii
Tarim ve Orman Bakanhg1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Tagkin Kontrol Dairesi

Bagkanligi'nin 4163853 sayili goriisiinde s6z konusu planlama alani olan Yassithoytik ile
ilgili asagidaki hususlara deginilmistir;

2- "Yassthéyiik 1., 2. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amagh Imar Plam"
alaninda ekli .ncz dosyasinda drenaj kanallari isaretlenmis olup kanallar korunmalidir.

6- Plan sahasinin tiimiinde dere-yol gecisleri derenin egimi, debisi ve kesitine uygun
olarak en az 2.00 metre genislik ve 2.00 metre ylikseklikte betonarme menfezler ile gecis
saglanmaldir.

7- Plan calismalarinda; 03.05.2019 tarih ve 30763 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanarak

yururliige giren "Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi"nin ilgili hiikiimlerinede

uyulmasi gerekmektedir.

4.1.42 Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 4. Bolge Mudiirliigii Gortisii
Karayollar1 Genel Miidiirligi, 4. Bolge Miidiirligii'niin 08.05.2024 tarih ve 1521699
say1l yazisinda; 26-25 K.K.No'lu Eskisehir-Alpu Il Yolunda yer alan Yassihéyiik kavsagina

ait proje dosyalari iletilmistir.
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4.2 IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanina iligskin hazirlanan Yassihoyiik(Odunpazar1 Belediyesi/ Eskisehir) I,
II. Ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amacgh Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig: Yer Bilimsel Etiit
Dairesi Bagkanligi tarafindan 1 nolu Cumhurbaskanligi Tegkilati Hakkinda
Cumhurbagkanlig1 Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendiile 28.09.2011
tarih ve 102732 sayili genelge kapsaminda 19.07.2023 tarihinde onaylanmistir.

Onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu’nda yer alan yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirmeye gére planlama alan1 Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlardan olugsmaktadir. Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilasma, tasima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman Kkisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

¢ Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

e Yapi temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

e Her tirli yapilasmada “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine

uyulmalidir.
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Sekil 3: Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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4.3KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Koruma amagl imar planini1 kapsayan sit alan1 miilga Gayrimenkul Eski Eserler ve
Anitlar Yiksek Kurulu'nun 15.11.1980 tarih ve 2497 sayili karar ile I. (Bir) Derece
Arkeolojik Sit alani olarak tescil edilmis olup, miilga Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu’'nun 06.09.2002 tarih ve 2109 sayili karari ile kadastral krokisi uygun
bulunmustur. Bahse konu kurulun 16.12.2009 tarih ve 3901 sayili karari ile sit sinirlari I.
(Bir), IL. (iki), I1L. (U¢) derece olarak giincellenmistir. Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulunun 25.04.2019 tarih ve 7526 sayili Karari ile Tekyug-Ciftytig Tuimilusleri
ve Yassthoyiik L. (Bir), II. (Iki), III. (U¢) Derece Arkeolojik Sit alan1 olarak giincellenerek
son seklini almis ve Gecis Dénemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlar1 belirlenmistir. Sit
krokisinin hatali olmasi nedeni ile 25.02.2022 tarih ve 10452 sayili karar ile hazirlanan
giincel kadastral sit krokisi uygun bulunmustur.

Miilga Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun 11.08.1980 tarih ve A-
2497 sayil karar ile Eskisehir ilinde bulunan ve eski tung ¢agindan baslayarak Roma ve
Bizans devirlerine kadar gesitli yerlesimlere sahne olmus 17 hoytigiin 1710 ve 5805 sayili
yasalar uyarinca I. Derece arkeolojik sit alani olarak tescil edilmistir. Belirlenen 17
hoyigin yer aldig liste icerisinde Tekyiig ve Ciftyig Timiilislerinin de bulundugu
gorulmektedir.

Miilga Eskisehir Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge kurulunun 20.01.2009
tarih ve 3343 sayili karari ile Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan sunulan 1/5000
olcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani uygun bulunmus olup, alt él¢ekli planlarinin
hazirlanarak kurula iletilmesi gerektigi ifade edilmektedir.

Eskisehir Kultiir Varliklarimi Koruma Kurulunun 15.01.2020 tarih ve 8336 sayili
karari ile III. Derece Sit sinirlari icerisinde koruma amacli imar plan1 kapsaminda ilbank
AS. tarafindan yapilacak olan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kapsaminda 6 adet sondaj kuyusu ac¢ilmasi talebi uygun bulunarak mevcut Arkeolojik Sit
Alanlarinin Koruma Amach imar Plani sinir1 olarak belirlenmistir.

Koruma Amach imar Plam1 kapsaminda hazirlanan arastirma ve degerlendirme
calismalar Eskisehir Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.10.2023 tarih ve
12043 sayili karari ile uygun bulunmus olup, Koruma Amagh imar Planinin hazirlanarak

incelemek ve sonuclandirmak tizere kurula iletilmesi gerektigi ifade edilmistir.
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5 YERLESMEYE iLiSKIN PLAN KARARLARI
5.1UST OLCEK PLANLAMA CALISMALARI

5.1.1 Bursa Eskisehir Bilecik Bélge Plani (2014-2023)

Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan 2014-2023 Bursa,
Eskisehir, Bilecik Bolge Plan1 Bolgesel Gelisme Yiiksek Kurulu tarafindan 30.12.2014 tarih
2014/1 sayili karar ile onaylanmistir.

Planlama alaninin smirlan igerisinde oldugu Odunpazar: ilgesi, Bolge Plam
kapsaminda 1. kademe merkezler arasinda yer almaktadir. Ayrica Odunpazar ilgesi,
Merkez Eskisehir (Odunpazari-Tepebasi) olarak plan kapsaminda alt boélge olarak
belirtilmistir.

Odunpazar ilgesinin de icinde bulundugu alt bdlge icin sanayi altyapisinin
gelistirilmesi ve tiriin katma degerinin arttirilmasi, turizmde altyapinin gelistirilmesi ve
kurumsallasmanin arttirilmasi, sosyal esitsizliklerin giderilmesine yonelik altyapinin
gelistirilmesi, tarimsal iiretimde verimliligin arttirilmasi, ¢evre ve mekansal altyapinin

gelistirilmesi, bolgedeki ulasim baglantilarinin gelistirilmesi hedeflenmistir.

5.1.2 Eskisehir Doga Turizmi Master Plani (2013-2023)

Eskisehir Doga Turizmi Master Plani'nda gelisme stratejileri belirlenmistir. Bu
stratejiler: - Korunan alanlarin gelisme planlarinin yapilmasi ve doga turizmi yatirim
projeleri icin tesviklerin saglanmasi gerek 6zel sektér gerekse genel biitce imkanlar:
dahilinde yatirimlarin arttirilmasi,

- Korunan alanlarda flora ve fauna envanterinin yapilmasi, - Doga turizm potansiyelinin
yuksek oldugu alanlarda alt yap1 tesislerin yapilmasi,

- Yerel halkinda tesislesmesi icin destek verilmesi,

- Doga turizm bilincinin olusturulmasi ve siirdiiriilebilir ¢cevre yonetimi kapsaminda
egitim verilmesi, - Doga turizm potansiyelinin yiiksek oldugu alanlarin tilke genelinde
bolgesel ve yerel 6lcekte tanitiminin yapilmasi,

- Doga turizm Urunlerinin pazarlanarak yiiksek gelir elde edilmesi,

- Doga turizmi alanlar bilgilerinin kamuoyu ile paylasiimasi

- Koruma ilkeleri ve ziyaret¢i yonetim kriterlerinin ile yayginlastirilmasi, bunun yaninda,
miisteri beklentilerine de dayali siirdiiriilebilir ziyaretci yonetiminin saglanmasi ve

- Turizmin etkilerinin izlenmesi i¢in, izleme birimlerince gostergelerden yararlanilmasi
olas1 etkilerin oniline gecmek icin gerekli tedbirlerin alinmasidir. Bu stratejilere gore
uygulama ilkeleri ve uygulama eylem plani hazirlanmistir. Doga Turizmi Master Plani’'nda

Odunpazar ilcesinde bilinirlik diizeyi yiliksek olarak yiriiyiis yollari, dag bisiklet
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rotalarinin oldugu belirtilmistir. Ayrica ilge yakinlarinda Musa6zli Tabiat Parki ile
Fidanlik Tabiat Parki’nin oldugu belirtilmistir.

5.1.3 Eskisehirili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Eskisehir Il Cevre Diizeni Plani kapsaminda, gelisme alanlarinin yer secimleri
onceliginde tarim alanlarinin yer almamasi hedeflenmistir. Ancak kent dinamiklerinin
(esikler vb.) yonlendirmesi sonucunda gelisme alanlarinin, yapilacak detayl etiitler
dogrultusunda tarim alanlarini yok etmeyecek bicimde dengeli olarak bu alanlarda yer
secebilmesinin esas oldugu belirtilmistir. Kirletici sanayiyi kontrol altina almak amaciyla,
ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda ve dogal esikler dikkate alinarak sanayi
bolgelerinin ayrilmasi, kontrol mekanizmalarinin ve c¢evresel onlemlerin 6lgegin
gerektirdigi sekilde ayrintili olarak belirlenmesinin gerekli oldugu ifade edilmistir.
Yerlesme alanlarinin mevcut lekesi, artan niifusu karsilayamaz duruma geldigi zaman
detayli olarak yapilacak toprak-jeolojik vb. etiitler dogrultusunda gerekli gelisme
alanlarinin planlanmasi esas olmakla birlikte, niifus artisinin-demografik bilgilerin
siirekli takip edilerek bu verilerin 6ngoérmedigi gelisme planlar1 yapilmayacagi
belirtilmistir.

Acilan gelisme alanlarinda ilgili sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tarihsel
kimligin korunmasi gereken yerlesmelerde tarihsel kimligi 6ne c¢ikartacak uygulamalar
icin stratejiler belirlenmesi, s6z konusu alanlarda ongoriilen gelisme cercevesinde
olusacak talep yi1gilmasinin dengeli bir sekilde dagiliminin saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alani Cevre Diizeni Plani’'nda arkeolojik sit alani, ¢cevresi ise tarim alani

olarak gosterilmistir.
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5.21/5000 OLCEKLIi KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI

1/5.000 6lcekli Koruma Amach Nazim Imar Plani 115,31 ha arkeolojik sit alanin
kapsamakta olup, alanin 1,05 hektar1 I. Derece Arkeolojik Sit, 48,20 ha’t II. Derece
Arkeolojik Sit ve 66,06 ha'1 III. Derece Arkeolojik Sit alanidir. I. ve II. Derece Arkeolojik Sit
Alanlarinda ilgili mevzuat geregince herhangi bir kullanim karari getirilmemistir.

II. Derece Arkeolojik Sit Alanini kapsayan alan icerisinde mevcutta meskiin alan, ibadet

alani, park ve mezarlik alan1 bulunmaktadir.
Korunacak Alanlar

I. Derece Arkeolojik Sit Alam

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 planlama alaninin %0,91’1n1 kapsamakta olup, 1,05
ha alana sahiptir. III. Derece Arkeolojik Sit alani ile ¢evrili, Ciftyiig ve Tekyiig olmak tizere
iki adet 1. Derece Arkeolojik Sit alanlarinda hic¢bir yapilasmaya veya bilimsel ¢alismalar
disinda hic¢bir kazi ¢alismasina izin verilmemistir. Bilimsel ¢alismalarin ise ivedilikle

yapilmasi gerekmektedir.
II. Derece Arkeolojik Sit Alam

Koruma Amagh imar Planinda % 41,80’lik alan1 kapsayan II. Derece Arkeolojik Sit
alani Yassihoyiik mahallesinin mevcut yerlesimini kapsayan alanlar olup, bu alanlarda
ibadet alani, konut alani, park alani, mera alani, mezarlik alani, dere, tarim alam
bulunmaktadir.

Planlama alaninda giiniimiiz yerlesiminin altinda yer aldig1 6ngortilen Antik Kente
ait kalintilarin ve eserlerin, 1. ve II. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisindeki bosluklarda,
alanin geleneksel dokusunu yansitmayan nitelikteki yapilarin fiziksel O6mriini
tamamlamasi ile s6z konusu alanin kamulastirmasi sonucunda elde edilebilecek alanlarda
ve Oonemli kalintilarin ¢ikarildigi alanlarin ¢evresindeki bosluklarda jeoradar ve jeofizik
analizleriyle tespit edilerek, yapilacak kazi c¢alismalar1 ile ortaya ¢ikarilmasi planin
kararlarindan biridir.

[I. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari icinde yer alan yap1 adalarinda ise ilgili ilke karari
dogrultusunda yapilasmanin dondurulmasini saglayacak kararlar getirilmistir. Bu
alanlarda var olan ruhsatl yapilarin onarimina iliskin kurallar plan kararlar1 arasinda yer
almaktadir.

[. ve II. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari icinde kalan ve koruma karar1 bulunmayan,
mevzuata aykir1 bicimde yapilmis olan yakin donem yapilasmalar1 kontrollii bigimde

kaldirilacak, Arkeolojik alanlarin kazi yapilabilir duruma getirilmesi saglanacaktir.
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I. ve II. Derece Arkeolojik Sit Sinirlar1 icerisinde 658 Sayili ilke Karar
dogrultusunda yapilasma yasagr vardir. Bu alanlar yapilarin fiziksel O6mrinu
tamamlamasinin ardindan ya da bu durum beklenmeden gerekli yerlerde kamulastirma

yapilarak kazi yapilabilmesi icin bosaltilacak alanlardir.

III. Derece Arkeolojik Sit Alanm1
[II. Derece Arkeolojik Sit Alani, II. Derece Arkeolojik Sit Alan1 disinda kalan, mevcut

arazi kullanimi kararlar1 kapsaminda tarim alani, mera alanlar1 ve Tek Yug - Cift YUg

Timilusleri (I. Derece Arkeolojik Sit Alanlar) olarak plan karari getirilen alanlardir.

Tarim Alam

Planlama alani igerisinde 14,53 ha’lik alan1 kaplayan alan plan karari ile tarimsal
faaliyetlerini siirdiirebilmesi ilkesi kapsaminda tarim alani olarak énerilmistir. Bu alanlar
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullannmi Kanunu Hiikiimleri dogrultusunda
degerlendirilecek alanlardir.

Mera Alani

[II. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde bulunan Mera Alanlarina “Mera Alan1”
olarak plan karar getirilmis olup, 4342 sayili Mera Kanunu Hiikiimleri dogrultusunda

degerlendirilmesi gerekmektedir. Bahse konu bu alanlar 50,81 ha alan1 kapsamaktadir.

Teknik Altyapi

Karayolu

Karayollar1 genel mudurlugi, 4. Bolge mudirligiinin 08.05.2024 tarih ve 1521699
say1l1 yazisinda 26-25 K.K.No'lu Eskisehir-Alpu Il Yolunda yer alan Yassihoyiik kavsagina
ait proje imar planina islenmis olup devamliligi saglanmistir.

Ayrica alanin koruma kullanma dengesi gozetilerek alanda ihtiyaglara karsilik

verecek nitelikte 10 metrelik yollar 6ngorulmiistur.
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Tablo 2: 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Alan Dagilimi

ALAN KULLANIM ALAN(m?) ALAN(ha) ORAN(%)

TARIM ALANI 145392,63 14,53 12,60

MERA ALANI 508151,99 50,81 44,07

ARAC YOLU 6984,76 0,7 0,61

1.DERECE

ARKEOLOJIK SIT 10483,56 1,05 091

ALANI

2.DERECE

ARKEOLOJIK SIT 482009,31 48,2 41,80

ALANI

TOPLAM ALAN 1.153.022,25 115,3 100,00

Sekil 5: 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam
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5.3 PLAN KARARLARI

Genel hatlar1 ile agiklanan Yassthéyiik (Eskisehir) Koruma Amagh Imar Plani sinirlar
dahilindeki arkeolojik alanlara iligkin bir degerlendirme yapilacak olursa; igerisinde
barindirdigi arkeolojik kaynak degerleri agisindan son derece 6nemli oldugu ancak sahip
oldugu bu degerler goz 6niinde bulundurulmadan koruma-kullanma degerleri icerisinde

degerlendirilemedigi sonucuna varilmistir.

Bu veriler 1s181nda koruma amagli imar planinda; planlama alaninda var olan I. Derece
Arkeolojik Sit Alanlarinda bilimsel amach kazilarin disinda hi¢bir kazi ve yapilasmaya izin

verilmeyerek korunmasi saglanmistir.

II. Derece Arkeolojik Sit Alaninda; mesk{in alanlar ve diger kullanimlar i¢in basit
onarimlarin 658 sayili ilke karar1 ve 775 sayili ilke karar1 dogrultusunda yapilabilecek

olup, yasamsal faaliyetlerini siirdiirebilmesi saglanmistir.

Tarim Alani ve Mera Alanindan olusan III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda, tarimsal

faaliyetlerin ilgili hiikiimler dogrultusunda devam ettirebilmesi saglanmistir.
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PLAN NOTLARI

1. KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN NOTLARINA AYKIRI iIMAR UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

2. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,

A. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARI VE CEVRE DUZENLEME PROJELERININ HAZIRLANMASI,
GOSTERIMI, UYGULAMASI, DENETiIMi VE MUELLIFLERINE LiSKIN USUL VE ESASLARA
AIT YONETMELIK, iLGILI DIGER YONETMELIKLER VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULUNUN ILKE KARARLAR],

B. 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNLAR
KAPSAMINDAKI YONETMELIKLER,

C. KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANININ ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRECEK OLAN DiGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) ILE SIT ALANI iCIN ALINMIS/ALINACAK OLAN TUM iLKE
VE KURUL KARARLARI GECERLIDIR.

3. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

4. KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI, AFET VE ACIL DURUM YONETIMI
BASKANLIGI TARAFINDAN HAZIRLANAN TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASINA
GORE 0.2 PGA VE 0.3 PGA IVME ARALIGINDA YER ALMAKTADIR. HER TURLU
YAPILASMA VE UYGULAMADA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI'NIN iLGILI
HUKUMLERINE TiTiZLIKLE UYULACAKTIR.

5. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGIN BAKANLIGININ YER BiLiMSEL ETUT
DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN 19.07.2023 TARIHINDE CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 102. MADDESININ 1. FIKRASININ (D) BENDI iLE 28.09.2011 GUN VE
102732 SAYILI GENELGE GEREGINCE ONAYLANAN, YASSIHOYUK(ODUNPAZARI
BELEDIYESI/ESKISEHIR)L, I1. VE IIl. DERECE ARKEOLOJiK SiT ALANI KORUMA AMACLI
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6. 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK
GENELGESI ILE 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
TASKIN VE RUSUMAT KONTROLU YONETMELIGI'NIN ILGILI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU PLAN KAPSAMINDAKI DERE YATAKLARI VE TASKIN ALANLARINDA,
DSI GENEL MUDURLUGU’NUN 24.12.2023 TARIH VE 4163853 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR. TASKIN YONETIM PLANLARININ VE HAVZA
YONETIM PLANLARININ HAZIRLANMASI, UYGULANMASI VE TAKiBi HAKKINDA TARIM
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VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIMI GENEL MUDURLUGU’NUN 8306549 SAYILI GORUS
EKINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 4. BOLGE MUDURLUGUNUN 08.05.2024
TARIH VE 1521699 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 26-25 K.K.NO'LU ESKISEHIR-ALPU
L YOLUNDA YER ALAN YASSIHOYUK KAVSAGINA AIT PROJE IMAR PLANINA ISLENMIS
OLUP YAPILACAK OLAN HERHANGI BIiR ISLEMDE ESKIiSEHIR KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.

9. LDERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARINDA (TEK YUG VE CiFT YUG
TUMULUSLERI)

9.1 TEK YUG VE CIFT YUG TUMULUSLERININ BULUNDUGU ARKEOLOJiK SIT
ALANLARI KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK
SIT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA BILIMSEL AMACLI KAZILARIN DISINDA HiCBIR KAZI
YAPILAMAZ VE HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA iZiN VERILEMEZ.

9.2 RESMI VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK ALT YAPI
UYGULAMALARI iCIN ESKISEHIR MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI BASKANININ
GORUSUYLE KONUNUN ESKISEHIRN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNDA DEGERLENDIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

9.3 ALANDA TARIMSAL FAALIYETLER VE AGACLANDIRMA YAPILAMAZ.

9.3.1YENI TARIMSAL ALANLAR ACILAMAZ, YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK
TARIMSAL FAALIYETLERE DEVAM EDILEBILECEK OLUP, KORUMA KURULLARINCA
UYGUN GORULMESI HALINDE SERACILIGA DEVAM EDILEBILECEKTIR.

9.3.2 HOYUK VE TUMULUSLERDE TOPRAGIN SURULMESINE DAYANAN TARIMSAL
FAALIYETLERIN YASAKLANARAK, AGACLANDIRILMAYA GIDILMEDEN YALNIZCA
MEVCUT AGACLARDAN URUN ALINABILECEKTIR.

9.4 ALANDA TAS TOPRAK VE KUM VB. ALINAMAZ VE TOPRAK, CURUF, COP, SANAYI
ATIGIN VE BENZERI MALZEMELER DOKULEMEZ.

9.5 ALANIN TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESiR ETMEYECEK
SEKILDE ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN
ALINMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (iFRAZ) YAPILABILIR.

10. I1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARINDA

BAHSE KONU ALAN MESKUN ALAN, IBADET ALANI, PARK ALANI, MERA, MEZARLIK,
TARIM, KARAYOLU, DERE YATAGINDAN OLUSMAKTADIR.

10.1 BU ALANLAR KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN
KORUNACAK ALANLAR OLUP YINE BU ALANLARDA YENi YAPILASMAYA IZIN
VERILMEYECEKTIR.

10.2 GUNUMUZDE KULLANILMAKTA OLAN TESCILSIZ YAPILARIN BASIT
ONARIMLARI YORURLUKTEKI iILKE KARARI DOGRULTUSUNDA YAPILABILECEKTIR.
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10.3 BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN VE GUNUMUZDE HALEN KULLANILAN
UMUMA ACIK MEZARLIKLARDA SADECE DEFIN {SLEMLERI YAPILABILIR.

10.4 ALANDA BULUNAN TARIM ALANLARINDA YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK
TARIMSAL FAALIYETLERE DEVAM EDILEBILIR. ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU KARARI KAPSAMINDA SERACILIK FAALIYETI YAPILABILIR.
YENI TARIMSAL ALAN ACILAMAZ.

11. III. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANLARINDA

BAHSE KONU ALAN TARIM ALANI VE MERA ALANLARINDAN OLUSMAKTADIR.

11.1 TARIM ALANLARINDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA KANUNU IiLGIiLI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

11.2 MERA ALANLARINDA 4342 SAYILI MERA KANUN ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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