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CIFTELER ( Eskigehir ), CIFTCI MAH.,281 ADA 105 PARSEL, TARIM VE
HAYVANCILIK TESIS ALANI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIG
GEREKGELI AGIKLAMA RAPORU

Cifteler,Eskigehir iline bagh bir iige merkezi olup,Eskisehir-Afyon karayoiu Uzerinde
Eskisehire 65 km. uzaklikta bulunmaktadir. 2000 yii DIE Genel Nifus  Sayimi
sonuglanna gore nifusu 11883 kisidir. 2023 vili nifusu ise 14926 kisidir.

llce,Eskisehirin  gineydogusunda, Seyitgazi, Mahmudiye,Sivrihisar ilceleri ile
Afyon ili sinirlari ile gevrilidir. i¢ Anadolu Bélgesi Yukart Sakarya Ovasindadir. Genis bir
ova lizerinde kurulmustur. llge merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 875 metredir.

Cifteler ilgesine ait 1/5000 olgekli nazim imar plam son olarak 2011 yilinda
sayisallagtinimis ve revizyon imar plani olarak ele alinmigtir. Zaman iginde ortaya
¢tkan ihtiyacglar ve zorunluluklar sonucunda imar planinda bazi degisiklikler ve ilaveler
yapmak gerekli hale gelmistir.

a-)Mevcut Nazim imar Plani

Nazim imar Plam degisikliine konu olan Eskisehir ili,Cifteler ilgesi,Ciftci
Mahallesi,281 ada 105 parsel ,Cifieler Belediye Meclisi'nce 2012 yilinda onanan ilave
Nazim imar Plamt ile “Akaryakit ve Lpg Ikmal istasyonu, Ticaret, Konaklama ve
Dinlenme Tesisleri Alani” olarak planlanmigtirBu alan  Cifteler ilgesi yerlesim
merkezinin kuzeyinde bulunmaktadir. Bu alan 1/5000 dlgekli nazim  imar
planinin;j26a-06d nolu paftasinda yer almaktadir. Milkiyeti 6zel miilkiyet olup ;Ciftci
Mahallesi,Bostankin mevkii,281 ada,105 parselde kayith olup biyikiGglu 42711,27
m2'dir.Alan ;Cifteler-Eskigehir Devlet Karayolu (zerinde yer almakia olup,imar plan:
onama sinirina bitigik durumdadir.Hemen glney bitisiinde sanayi alant olarak
planlanmis alanlar bulunmakiadir.

Bu alan mevcut imar plam sinirfart diginda  oldugu igin, 3194 sayili imar Kanunu
ve buna bagll yonetmelik hikiimleri geredi 2012 ydinda ilgili Kuruluslarin goérisleri
alinmig, halihazir haritasi ve yeni jeolojik etiidleri hazirlanmigtir. Kurum ve kurulug
gorusleri olarak;li Kultir ve Turizm Mudarliigirnian 09.07.2012 giin ve 1342 sayill,
Karayollan 14.Bélge Mudurtigii  02.08.2012 gin ve 32479 sayili, DSi 3.Boige
Mudarligi'niin 28.06.2012 giin ve 288573 sayil,Osmangazi Elektrik Dagitim A.$'nin
18.07.2012 giin ve 35717 sayih, TEIAS'In 26.06.2012 gin ve 01733 sayih,BOTASIn
26.06.2012 gin ve 19584 sayili, Turk Telekominikasyon A.$.'nin 30.07.2012 gin ve
232412 sayili,Nabucco Ltd.Sti.’'nin yazisi, Il Gida Tarnm ve Hayvancihk Mudarligirnin
30.07.2012 giin ve 3974 sayih, Il Halk Saghg Mudarligi’nin 05.07.2012 giin ve 01177
sayili, Il Cevre ve Sehircilik Mudarlagd’'nin 13.07.2012 gin ve 4187 sayili, Orman
Isletme Mudarlugirnin  10.08.2012 gin ve 6078 sayili,DDY lIsletmesi 1.Bélge
Midirligirnin 21.09.2012 giin ve 754-4436 sayili,Milli Savunma Bakanh: Insaat



Emiak Bélge Baskanigrnin 14.08.2012 giin ve 3298 sayil,Maden isleri Genel
Mudarlagia’'nan 24.07.2012 gun ve 610249 sayih uygun gorugleri alinmigtir.

Sekil:1 Planlama Alaninin Uydu Gérintisi
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Sekil:2 Planlama Alaninin Cifteler ilcesindeki Konumu

$eki|£3 Mevcut Nazim imar Plani



b-) Nazim imar Plani Degisikligi Gerekgesi

. Cifteler ilgesi toprak yapisi olarak tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin yodun sekilde
yer aldidi bir ovada kuruludur.Cok sayida tanimsal ve hayvancilik sektbriinde faaliyet
gbsteren igyeri bulunmaktadir.Uretilen hayvansal ve tanmsal Uriinlerin islenmesi,
paketlenmesi, depolanmasi ve satisa hazir hale getiriimesine yOnelik tesis alaniarmna
intivacta her gegen gin artmaktadir.Bu tir tesis alanlan icin de Cifteler Belediyesine
miiracaatlar ve talepler artmaktadir.Son olarak 281 ada 105 nolu parselin bir kismi
{izerinde tarimsal amagh silo yapiimasi amaclanmistir.Ticaret Bakanlidt I¢ Ticaret Genel
MUdarliginin E-14670376-437.99-00088503006 sayili yazisi ile Siperson Tarim
Urinleri Lisans Depoculuk A.S.Ye Eskisehir ili Cifteler ilgesinde 30.000 ton depolama
kapasiteli subenin aglimasi uygun goriilmdigtir.Sirketin Eskisehir Ticaret Odasima kaydi
bulunmaktadir.Bu dogrultuda 105 nolu parselin yaklasik yarnisiin “Tanm ve Hayvancilik
Tesis Alani” olarak diizenlenmesini kararlastirmistir.S6z konusu parsel iginde uygun
biiylikiikte Tarnmsal ve Hayvanciik Tesis Alani olusturulmas: amaciyla Nazim ve
Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi zorunlu olmustur.

Dedgisiklige konu olan parsel alan imar plani onama sinmin iginde olup vyerlesim
alanin son noktasinda yer aldigi igin,konum &zellikleri bakimindan konut bélgesi
disindadir.Bitisigindeki-glineyindeki imarll alanlarda sanayi alam olarak planlanmis
bolgedir.Parsel alaninin dodusundan karayolu gegmekte, kuzey ve batisi ise plansiz bélge
nitelijindedir.Parselin kuzey tarafindaki kisminin Tanm ve Hayvanciiik Tesis Alan olacak
sekilde nazim imar plani degisikiigi teklifi hazirlanmigtir.

¢-) Nazim Imar Plam Degisikligi Kararlari

Degigiklik tekiifi oncesinde;DHMI  Genel Midirligii Elektronik Dairesi
Bagkanhdi'nin  E-44334596-045.99-46779 sayii, Sivil Havacillk Genel Midrlgi
Havaalanlart Daire Bagkanh@imin E-46715750-105.03(026;026.01)-77956 sayih, Il Saghk
Miidirligii'nin E-90576997-104.99-243563576 sayih goriisti alinmis,gerekli hususlar
plan notfarina eklenmigtir.

Eskisehir ili,Cifteler ficesi,Ciftct Mahallesi,281 ada 105 parselin kullanim sekli
“Akaryakit ve Lpg Ikmal Istasyonu, Ticaret,Konaklama ve Dinlenme Tesisleri Alam” olup
bu alanin yaklasik 22.500 m2'ik kismi {izerinde nazim imar plani degisikligi teklifi
hazirfianarak “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam” olarak planlanmistir.Diger kismi ise
ayni sekilde “Akaryakit ve Lpg lkmal istasyonu, Ticaret Konaklama ve Dinlenme
Tesisleri Alani” olarak kalmistir.

“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak onerilen kisimda tarimsal amagh ¢elik silo
yapiimas: amaclanmistir.Plandaki yapilasma emsali,yikseklik ve ¢ekme mesafeleri



uygulama imar planinda tanimlanacaktir.Degisiklie konu olan alanda Siperson Tarim
Uriinleri Lisansli Depoculuk A.S.binyesinde hububat silolar yapilacaktir.

Nazim imar plani teklifine gbre hazirlanacak olan 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani degisikligi onanmadan proje uygulamasina gegilmeyecektir.

Cifteler yerlesimi 2.derece deprem bdlgesinde yer almakta olup yapilacak her
tirli yapida “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar ile ilgili Yonetmelik ” hikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir. Zemin etiitleri yapilmadan ingsaat uygulamasina gecilemez.
Uygulamada Degisiklije Esas Uygulama Imar Plani Plan Notlarina ve Cifteler
Uygulama Imar Plani Plan Notlarindaki hilkkiimlere uyulacaktir. Diger hususlarda 3194
sayili imar Kanunu ve bagh yoénetmelik hilkkimleri ile ilgili mevzuat hikiimlerine
uyulacaktir
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Sekil:4 Oneri Nazim Imar Plani



1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1-) TESIS ALANI BUNYESINDE YAPILACAK YAPILARIN KESIN YERLERI VAZIYET PLANINDA
GOSTERILECEKTIR. VAZIYET PLANI ONANMADAN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ. TESIS ALANI
ICINDE; TARIMSAL SILO/DEPOLAR,IDARI BIRIM,KANTAR,KONTROL VE KUMANDA ODALARI VB,
BIRIMLER YAPILABILIR.

2-) ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YETERLI MIKTARDA OTOPARK VE PARK

ALANI TESIS BUNYESINDE AYRILACAK OLUP VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

3-)'"KARAYOLLAR! KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ™

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4 GUVENLIK VE CEVRE KIRLILIGI ILE ILGILI TEDBIRLER YATIRIMCI TARAFINDAN ALINACAKTIR.

5-) SIGINAK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8-YYAPILACAK HAFRIYATLARDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE MUZE

MUDURLUG{'NE HABER VERILECEKTIR.

7-) A-YOREDE YAPILACAK TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMEMES! ICIN GEREKEN TEDBIRLER

ALINACAKTIR.

B-EVSEL KOKENLI ATIKLAR EN YAKIN BELEDIYE GOP TOPLAMA ALANINA ATILACAKTIR.

C-GEREKLI ALTYAPI (FOSSEPTIK YAPIMI) IHTIYACLAR DAHILINDE PARSEL BAZINDA YATIRIMCI
TARAFINDAN GERGEKLESTIRILECEKTIR.

8-) PARSEL BAZINDA YAPILAN VE ONANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.

A- INSAAT TEMELLERININ, YER ALTI SUYU YUKSELMESI VE YAGISLARA BAGLI OLUSACAK YUZEY
SUYU ILE TEMASINI ENGELLEYECEK MUHENDISLIK TEDBIRLERI ALINMALIDIR. YUZEY VE SIZINTI
SULARININ DRENE EDILMESI iCIN CEVRE DRENAJININ YAPILMASI UYGUN OLACAKTIR.

B-ESKISEHIR ILI, CIFTELER ILCESI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASI' NDA 2. DERECE
TEHLIKELI DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.INCELEME ALANINDA YAPILACAK HER TURLU
YAPILARDA; “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK* ESASLARINA
UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

C-YAPILARIN PLANLANMASI ESNASINDA GEREKLI ZEMIN PARAMETRELERININ BELIRLENMESI
AMACIYLA, PARSEL ALANI ICIN GEREKLI ZEMIN ETUDU YAPILMALI VE BINALARIN STATIK PROJELERI
BUNA GORE HAZIRLANMALIDIR.

9-) UYGULAMADA KADASTRAL MULKIYET SINIRLARI ESAS ALINACAKTIR.

10)SIViL. HAVACILIK GENEL MUDURLUGU'NUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ASAGIDAKI MEVZUAT

HUKUMLERINE UYULACAKTIR;

A-2920 SAYILI TURK SIVIL HAVACILIK KANUNU,

B-22/04/1925 TARIHLI VE 657 SAYILI HARITA GENEL MUDURLUGU ILE ILGILI BAZI DUZENLEMELER

HAKKINDA KANUN,

C-28/02/2022 TARIHLI HAVAALANLARI VE CEVRESINDEK! YAPILASMA KURALLAR! GENELGESI,

D-04/11/2018 TARIHLI HAVAALANI EMNIYET STANDARTLARI TALIMAT! (SHT- HES)

E-INSA EDILECEK YAPILARIN ARAZI KOTUNDAN 150 METRE VE DAHA FAZLA YUKSEKLIKTE OLMASI
DURUMUNDA,SOZ KONUSU YAPILARIN HAVA ARACLAR| ICIN TEHLIKE OLUSTURMADIGINA YONELIK
DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMES| GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINARAK GENEL
MUDURLUGE SUNULACAK,ILGI TALIMATIN 6.BOLUMUNDE BELIRTILEN KRITERLERE UYGUN OLARAK
ISARETLENMESI/ISIKLANDIRILMASI SATTIR.

11-)L SAGLIK MUDURLUGU GORUSU DOGRULTUSUNDA;

-ARAZIDE YAPILACAK TARIM VE HAYVACILIK TESIS ALANI CALISMALARI ESNASINDA ICME
KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAKTA KULLANILAN YERALTI VE YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ,
DEPO VE ISALE HATLARININ KIRLENMELERINE VE KALITELERININ BOZULMASINA ENGEL OLACAK
ONLEMLERIN ALINMASI SARTTIR.

-ATIK SULARIN ‘BELEDIYE KANALIZASYON SISTEMINE VENVEYA 251 SAYILI LAGIM MECRASI
INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GUKURA AIT YONETMELIK' HUKUMLERINE
UYGUN OLARAK FOSSEPTIGE BAGLANACAKTIR.

-MEVZUATLARDAN KAYNAKLANAN SORUMLULUKLARIN YERINE GETIRILMESI
GEREKMEKTEDIR.

12-) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSULARDA ONANLI CIFTELER NAZIM IMAR PLAN! PLAN

NOTLARINDAKI HUKUMLERE UYULACAKTIR. DIGER HUSUSLARDA ISE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

BAGL! YONETMELIK HUKUMLER! ILE {LGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR



CIFTELER ( Eskisehir ),CIFTGi MAHALLESI,
281 ADA 105 PARSEL “TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI”
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI iSINE AIT
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

a-GENEL BILGILER

Cifteler,Eskisehir iline bagh bir ilce merkezi olup,Eskisehir-Afyon karayolu lzerinde
Eskisehire 65 km. uzaklikta bulunmaktadir. 2000 yii DIE Genel Niifus  Sayimi
sonuglarina gore nifusu 11883 kisidir. 2023 yil nifusu ise 14926 kisidir.

lice,Eskisehir'in glineydogusunda, Seyitgazi, Mahmudiye,Sivrihisar ilgeleri ile Afyon ili
sinirlari ile gevrilidir. Ig Anadolu Bélgesi Yukari Sakarya Ovasindadir. Genis bir ova lizerinde
kurulmustur. lige merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 875 metredir.

Cifteler ilcesine ait 1/5000 olcekli nazim imar plani son olarak 2011 yilinda
sayisallasgtirilmis ve revizyon imar plani olarak ele alinmigtir. Zaman iginde ortaya cikan
ihtiyaglar ve zorunluluklar sonucunda imar planinda bazi degisiklikler ve ilaveler yapmak
gerekli hale gelmisgtir.

b-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MULKIYETi BILGILERI

Planlamaya konu olan Eskisehir ili,Cifteler ilgesi,Ciftci Mahallesi, 281 ada 105 nolu
parsel,Cifteler yerlesim merkezinin kuzeyinde,Cifteler-Eskisehir Devlet Karayolunun ise
batisinda yer almaktadir.Cifteler Belediyesi Onanli imar plani sinirindadir.

281 ada 105 parselin mulkiyeti Stiperson Tarim Urinleri Lisansli Depoculuk A.S.'ne aittir.

-1 Planlama AIammU

- Sekil



gifteler asri mezarh{ o

Sekil:2 Planlama Alaninin Ciftelér iicesindeki Konumu

c-PLANLAMA ALANININ MERI iMAR PLANI

Imar Plani degisikligine konu olan Eskigehir ili,Cifteler ilgesi,Ciftci Mahallesi,281 ada
105 parsel ,Cifteler Belediye Meclisince 2012 yilinda onanan ilave Nazim imar Plani ile
“Akaryakit ve Lpg ikmal istasyonu, Ticaret, Konaklama ve Dinlenme Tesisleri Alani” olarak
planlanmistir.Bu alan Cifteler ilgesi yerlesim merkezinin kuzeyinde bulunmaktadir. Bu alan
1/5000 olgekli nazim imar planinin;j26a-06d nolu paftasinda yer almaktadir. Milkiyeti 6zel
mulkiyet olup ;Ciftci Mahallesi,Bostankiri mevkii, 281 ada,105 parselde kayith olup biyuklugu
42711,27 m2'dir.Alan ;Cifteler-Eskisehir Devlet Karayolu lizerinde yer almakta olup,imar plani
onama sinirina bitisik durumdadir.Hemen gliney bitisiginde sanayi alani olarak planlanmis
alanlar bulunmaktadir.

Bu alan mevcut imar plani sinirlan disinda oldugu igin, 3194 sayili Imar Kanunu ve
buna bagh y6énetmelik hikimleri geregi 2012 yilinda ilgili Kuruluslarin gérisleri alinmis,
halihazir haritasi ve yeni jeolojik etudleri hazirlanmistir. Kurum ve kurulug gérisleri olarak;l
Kiltir ve Turizm Muadarlugd’nian 09.07.2012 gun ve 1342 sayili, Karayollari 14.Boige
Muadurlaga 02.08.2012 giin ve 32479 sayili, DSI 3.Bolge Mudirlugi’'nin 28.06.2012 giin ve
288573 sayili,Osmangazi Elektrik Dagitim A.S'nin 18.07.2012 giin ve 35717 sayili, TEIAS'In
26.06.2012 gin ve 01733 sayil,BOTAS In 26.06.2012 gin ve 19584 sayil, Turk
Telekomiinikasyon A.S.’nin 30.07.2012 gin ve 232412 sayili,Nabucco Ltd.Sti.'nin yazisi, I
Gida Tanm ve Hayvancilik Mudurlagi'nin 30.07.2012 gun ve 3974 sayili, il Halk Saghgi
Mudurlugi'nin 05.07.2012 giun ve 01177 sayili, Il Cevre ve Sehircilik Mudurlagi'nun
13.07.2012 giin ve 4187 sayili, Orman Igletme Mudurligi'niin 10.08.2012 giin ve 6078
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sayil,DDY igletmesi 1.Béige Mudurligi'nin 21.09.2012 giin ve 754-4436 sayil,Milli
Savunma Bakanhgi ingaat Emlak Bolge Baskanligrnin 14.08.2012 giin ve 3298 sayili,Maden
Isleri Genel Mudurlagi’'niin 24.07.2012 giin ve 610249 sayili uygun gérisleri alinmistir.
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Sekil:3 Mevcut Nazim Imar Plani

d-DEGISIKLIK GEREKCESI

Cifteler ilgesi toprak yapisi olarak tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin yogun sekilde yer
aldigi bir ovada kuruludur.Cok sayida tarimsal ve hayvancilik sektoriinde faaliyet g6steren
isyeri bulunmaktadir.Uretilen hayvansal ve tarmsal (riinlerin iglenmesi, paketlenmesi,
depolanmasi ve satiga hazir hale getirilmesine yonelik tesis alanlarina ihtiyacta her gecen
gun artmaktadir.Bu tiir tesis alanlar igin de Cifteler Belediyesine miracaatlar ve talepler
artmaktadir.Son olarak 281 ada 105 nolu parselin bir kismi lizerinde tarimsal amagh silo
yapiimasi amaglanmistir Ticaret Bakanh§ I¢ Ticaret Genel Mudirligi'nin E-14670376-
437.99-00088503006 sayili yazisi ile Siiperson Tarm Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S.Ye
Eskigehir ili Cifteler ilgesinde 30.000 ton depolama kapasiteli subenin agiimasi uygun
gortlmustir.Sirketin Eskigehir Ticaret Odasi'na kaydi bulunmaktadir.Bu dogrultuda 105 nolu
parselin yaklasik yarisinin “Tanm ve Hayvancilk Tesis Alanm” olarak dizenlenmesini
kararlagtirmigtir.S6z konusu parsel iginde uygun biyiklilkte Tarimsal ve Hayvancilik Tesis
Alani olusturulmasi amaciyla Nazim ve Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi zorunlu
olmugtur.

Degisiklige konu olan parsel alani imar plani onama siniri icinde olup yerlesim alanin son
noktasinda yer aldidi igin,konum &zellikleri bakimindan konut bdlgesi disindadir.Bitisigindeki-
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gilineyindeki imarli alanlarda sanayi alami olarak planlanmis bdlgedir.Parsel alaninin
dogusundan karayolu gegmekte, kuzey ve batisi ise plansiz bolge nitelifindedir.Parselin kuzey
tarafindaki kisminin Tanim ve Hayvancilik Tesis Alani olacak sekilde nazim imar plani
dedisikligi teklifi hazirlanmigtir.

d-NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGi KARARLARI

Eskigehir ili,Cifteler ilgesi,Ciftgi Mahallesi,281 ada 105 parselin kullanim sekli
“Akaryakit ve Lpg Ikmal Istasyonu, Ticaret,Konaklama ve Dinlenme Tesisleri Alani” olup bu
alanin yaklagik 22.500 m2’lik kismi {izerinde nazim imar plani degisikligi teklifi hazirlanarak
“Tarim ve Hayvancihk Tesis Alani” olarak planlanmigtir.Diger kismi ise ayni sekilde
“Akaryakit ve Lpg lkmal Istasyonu, Ticaret,Konaklama ve Dinlenme Tesisleri Alani” olarak
kalmistir.

“Tanm ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak 6nerilen kisimda tanmsal amagh celik silo
yapiimasi amagclanmigtir.Plandaki yapilasma emsali,yikseklik ve c¢ekme mesafeleri
uygulama imar planinda tanimlanacaktir.Degisiklige konu olan alanda Siperson Tarim
Uriinleri Lisansh Depoculuk A.S.biinyesinde hububat silolari yapilacaktir.

Cifteler yerlesimi 2.derece deprem bolgesinde yer almakta olup yapilacak her tiirlQ
yapida “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar ile ilgili Yonetmelik ” hikimlerine uyulmasi
gerekmektedir. Zemin etiitleri yapilmadan insaat uygulamasina gecilemez. Uygulamada
Degisiklige Esas Uygulama Imar Plani Plan Notlarina ve Cifteler Uygulama imar Plani Plan
Notlarindaki hilkiimlere uyulacaktir. Dijer hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve bagl
yénetmelik hikiimleri ile ilgili mevzuat hikimlerine uyulacaktir
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Sekil:4 Oneri Nazim imar Plani



e-SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

Degisiklige konu alani da kapsayan Cifteler yerlesiminin ITRF koordinat sisteminde
halihazir haritalari bulunmaktadir. Cifteler yerlesimine ait onanli  Jeolojik-Jeoteknik Etiid
Raporu da bulunmaktadir. Cifteler yerlesimi 2.derece deprem bdélgesinde yer almakta olup
yapilacak her tirli yapida “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar ile ilgili Yonetmelik ”
hikimlerine uyulmasi gerekmektedir. Zemin etitleri yapiimadan ingaat uygulamasina
gecilemeyecektir.

Imar plani degisikligi teklifi ile daha dnce “Akaryakit ve Lpg Ikmal Istasyonu, Ticaret,
Konaklama ve Dinlenme Tesisleri Alani” olarak planlanan 42711 m2’lik alanin yaklasik
22500 m2’lik kismi “Tarim ve Hayvancilik Tesis” alani olarak degistirilmistir. Diger kullanim
alanlan ayni sekilde kalmigtir.

Degisiklik teklifi lisansh tarimsal depoculuk yapimi amaciyla hazirlanmisgtir.Sosyal ve
Teknik Donati alanlari standartlarinda bir azalma ya da etkilenme s6z konusu olmayip
degisiklik sadece 6zel mulkiyetteki alanin kullanim gekli ile ilgilidir.

Degisiklik igleminde nifus yodunlugu artisi s6z konusu degildir. Degisiklik kapsaminda
alanda yasayan nifus O kisidir. Bu nedenle de sosyal ve teknik donati alanlarinin
arttinlmasina gerek bulunmamaktadir. Yapi yogunlugu bakimindan artis s6z konusu
degildir.Ulasim bakimindan tesisi alani karayoluna cepheli oldugu igin,giris-cikis izinleri
ilgili ydnetmelik hiikkiimlerine gére diizenlenecektir. Tesis alani yerlesim alanlarindan uzakta
oldugu igin,koku,toz,duman,ses kirliligi gibi unsurlardan etkilenme s6z konusu
olmayacaktir.Parselin giiney cephesi akaryakit istasyonu alanina,dou cephesi
karayoluna,bati ve kuzey cepheleri ise plansiz alanlara/tarlalara komsu olup,yakin
cevresinde ikamete eden niifus yoktur.Cevresindeki dider imar adalarina olumsuz etkisi
olmayacaktir.Kaldinlan akaryakit ve Ipg istasyonu alanini karsiliginda yeni alana ihtiyag
yoktur,zaten kalan alan yeterlidir.Plan degisikliginin ,bu alan ve mahalle kapsaminda
mevcut sosyal ve teknik altyapi alanlarini etkileyecek bir 6zelligi bulunmamaktadir. Mevcut
teknik ve sosyal altyap: alanlari aynen kullanilmaya devam edecektir.

Sonug olarak imar plani degisiklidi kapsaminda sosyal ve teknik altyapt bakimindan
olumsuz bir etkilenme ortaya ¢ikmadigi kanaati olugsmustur..
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