MAHMUDIYE ILCESI, HAMIDiYE MAHALLESI,
199 ADA, 3 VE 4 PARSELLER,
NAZIM iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Nazim Imar Plan1 yapilan alan, Mahmudiye ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 199 ada 3 ve 4
parseller 5.238,77 m2 bityiikligiindedir. Taginmaz 6zel miilkiyete tabidir.

S6z konusu alan, Eskigehir-Ankara Karayolu iizerinde, x:4383420-4383550 y:577785 -
577885 koordinatlarinda yer almaktadir,




2. JEOLOJIK YAPY
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Alana ait jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 01.12.2023 tarihinde Cevre, Sehireilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig1, Eskischir 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

Bu rapora gore Planlama alanmda arazi egirm %0-5 arasinda degismektedir. Ve inceleme
alam deniz seviyesinden 990-1017 m yiikseklikte yer almaktadir.

Inceleme alamini sinirlar igerisinde Pliyosen yagh karasal kinntilar yer almaktadir. Tagima
giiclt sorunu, sivilagma, oturma vb. miihendislik sorunlarinin ve dogal afet tehlikesi yontinden
duyarlihik sorununun beklendigi bu nedenle yerlesim agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak
tanimlanmuisar.

Inceleme alanmda yapilacak yapilar icin "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi, 2018" ve
"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" esaslarma uynimalidar,

3. MEVCUT IMAR PLANI

Nazim Imar Plant yapilan alana ait 1/5000 6l¢ekli Nazun Imar Plan: bulunmamaktadir, S6z
konusu alanin 28.06.1988 tarih ve 1988/4817 sayil: 1l Idare Kurulu karart ile onayl meveut 1/1000
dlgekli Mevzi imar Plani bulunmaktadsr. Daha sonra 30.11.2004 tarih ve 2004/3550 sayili i1 idare
Kurulu karari ile degigiklik yapilarak tekrar onaylanmistir. Mevceut planda, s6z konusu alan Bakim
ve Akaryakit Istasyonu, Park ve Otopark olarak planlanmigtir.
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4. KURUM GORUSLERI
Alana iligkin Imara Esas Jeolojik ve Jeofizik Btittlerin yenilenmesi gerektiginden DSI ve AFAD
kurum goriisleri yeniden alinmistir,

-II Afet ve Acil Durum Midiirligii 29.09.2023 tarih ve E-62535436-045.99-699904 sayili
yazilarinda, bahse konu taginmazi igine alan herhangi bir Afete Maruz Bolge kararina



rastlanilmadify,  yapilacak tiim gahigmalarda dogal afet tehlikelerinin g6z oniinde
bulundurulmasi gerektigi bildirilmigtir.

-Devlet Su isleri Genel Midiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii’niin 26.09.2023 tarih ve E-99762936-
754-3850349  sayili  yazilarinda;  anilan parselde imar plani yapilmasinda DSI faaliyetleri
agisindan bir engel bulunmadig bildirilmistir.

-KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 4. Bélge Miudirliiginin 16.10.2023 tarih ve
E.33216296- 175.09/1329471 sayih yazilarinda; Ilgili yerde karayolu simr ¢izgisinin
(kamulagtirma smr1) s6z konusu parsellerin devlet yoluna cepheli miilkiyet simiri oldugu,
Planlama yapilirken; -Kamulagtirma sinirlarimiza uyulmasi, kamulastirma sinirinin Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligine gore planda ve lejant bélimiinde gosterilmesi, "Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi, plan
notlarinda ve plan agiklama raporunda bu hususlara yer verilmesi ve yap: yaklasma mesafelerinin
plana islenmesi, Devlet yoluna baglantili imar yolu konulmamast sartlariyla, imar plan degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmadipi. Imar plant yapilip onaylandiktan sonra, onayli 6megi ile
birlikte, ingaat faaliyetleri baslamadan once, Gegis Yolu Izin Belgesi verilebilmesi igin, ilgili
Belediye Baskanligi kanaliyla tekrar goriig alinmasi gerektigi ifade edilmistir.

5, TEKLIF IMAR PLANI

Bahse konu mevcut plan, giiniimiiz imar plani tekniginde olmadigindan giincel mevzuat
hiikiimleri ve teknigine gore yeniden diizenlenmistir. Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
teklifi ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi gosterimlerine, kurum goriislerine ve Cevre,



Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg1, Eskisehir il Miidiirligii tarafindan 01.12.2023 tarihinde
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna uygun olarak "Akaryakit ve Servis Istasyonu" olarak
planlanmusgtir.

TADILEN ONAYLANAN PLAN

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonunda; 30.11.2004 tarih ve 2004/3550 sayil 1l
Idare Kurulu karari ile onaylanan mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam dogrultusunda
otopark ve park alaninin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmna iglenmesine karar verilmis olup
Nazim Imar Plani buna gére diizenlenmistir. Buna gore yaklasik 3.464,556 m2 Akaryakit Servis
Istasyonu, yaklagik 1.031,285 m2 Park Alani ve yaklasik 742,146 m2 Otopark Alanm
diizenlenmistir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi imar Komisyonu karar1 dogrultusunda Nazim Imar Plant

hazirlanmigtir,
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