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TEPEBASI(ESKISEHIR), SAKINTEPE MAHALLESI,
12638 ADA, 1 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Nazim Imar Plam degisikligi yapilan alan, Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi, Sakintepe
Mabhallesi, 12638 ada, 1 parseli kapsamaktadir. Parsel toplam 34.736,50 m? biyiikliigiindedir,
Nazim Imar Plam degisikligi yapilan alan, Tepebasi-Sakintepe Mahalle smur iginde,
Eskigehir kent merkezine yaklasik kus ugusu 6,66 km mesafede yer almaktadir. Planlama alani; x:
4410631.98-4410804.43, y: 542529.37-542919.73 koordinatlarinda yer almaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.JEOLOJIK YAPI

Planlama Alaninin da i¢inde bulundugu alana ait Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu
hazirlanarak 06.12.2010 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Eskisehir il
Midiirliigii tarafindan onaylanmistir.

Inceleme alamnin iginde afete maruz bolge bulunmamaktadir. Sivilagma riski
beklenmemektedir.

Inceleme alani II. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Bélgenin I Derece Deprem
Bolgesi’'nde yer almas1 nedeniyle yapilacak her tiirlii yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

Bu rapora gore planlama alaninda egim % 0-10 arabgindadir. Inceleme alani deniz
seviyesinden 794 ile 814 m arasinda degisen yiiksekliklerde yer almaktadir. Aliivyonda agilan
Sondaj kuyularindan bazilarinda yeralt1 suyuna rastlanilmigtir. Aliivyon diginda agilan kuyularda
yer alt1 suyuna rastlanmamugtir.
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Inceleme alaninda yapilan calismalarda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan; (1)
Uygun Alanlar-1: Zemin Ortamlar (UA-1); (2) Onlemli Alanlar-5.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma vb. agidan sorunlu alanlar; (3) Onlemli Alanlar-5.2: Dolgu Alanlar (OA-5.2) olmak
tizere 3 farkli alan olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda, jeoteknik agidan temel zemini Pliyokuvaterner karbonath Kkil,
konglomeralarin olusturdugu; jeolojik agidan tagima giicii sorunu, sivilasma, oturma vb.
miihendislik sorunlarinin olmadigi ve dogal afet tehlikesi yoniinden duyarlilik sorununun
beklenilmedigi alanlat yerlesim agisindan Uygun Alanlar (UA-1) olarak tanimlanmigtir.

Inceleme alaninda, jeoteknik agidan temel zemini Kuvaterner yash aliivyal ¢okellerin
olusturdugu ve jeoteknik agidan tagima giicii sorunu, sivilagma, oturma vb. miihendislik
sorunlarinin olabilecegi alanlar Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaminda, jeoteknik agidan temel zemini Pliyo-Kuvaterner yash cakil ve kumlar
ile bu birimlerde agilan kum-cakil ocaklarina ait hafriyat seklindeki dolgu malzemesinin
olusturdugu; jeoteknik agidan tagima giicii sorunu, sivilasma, oturma vb. miihendislik sorunlarmm
olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden dolgu sevlerinde bazi duyarlilik sorunlarmn
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: } olabilecegi ve zemin biiylitmesinin gelisebilecegi alanlar yerlesim agisindan Onlemli Alanlgr 52
. {0 A-5.2) olarak degerlendirilmigtir. i

" Planlama Alani  yerlesim acisindan: Uygun Alanlar (UA-1), ve Onlemli Alanlar 5.1 OA. 5 1) :

olarak degerlendirilmistir.

3. KURUM GORUSLERI

Planlama calismas1 dncesinde ilgili tim kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve griigler

alinmis olup planlamaya yansitilmigtir. Bu kapsamda;

3.1- Eskisehir Valiligi, 11 Tarim ve Orman Miidtrliginin 29.05.2023 tarih ve E-58889913-
230.04.02-9989027 sayili yazilaninda, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu
'mun gegici 6. maddesi 19/07/2005 tarihinden Snce onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 Slgekli imar
planlar1 veya arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin yirtwliife girdigi tarihten Gnce
belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alant ve civan ile yerlesik alanlar izinli kabul
edilir.” hitkmii geregi ve 12638 ada ve 1 parselin 03.10.2003 tarih ve 24/5 sayili meclis karan ile
kabul edilen 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam igerisinde kalmasindan dolayr 1/1000 &lgekli
Uygulama [mar Plani yapimasinda 5403 sayil Kanun kapsaminda sakinca olmadig: ifade
edilmistir

4. MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

inceleme alani, Eskisehir Ili, Tepebas: Ilgesi, Sakintepe Mahallesi 12638 ada 1 parsele ait
03.10.2003 tarih ve 24/5 sayill meclis karar ile kabul edilen 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani
bulunmaktadir.  S6z konusu plana ait sayisal verl olmamasmna karsin plan paftalarinmn
koordinatlandirilarak sayisal ortama aktarilmasi ile yaklagik olarak sayisal verilere ulagilnmsgtir.
Buna gére: Parsel alamnin %18,71'i kamusal alana ayrilmistir. $6z konusu parsel igin 72 kisi/ha
yogunluga gore 204 kisi niifus hesaplanmusgtir.

MEVCUT PLAN ALAN DAGILIMI

PLANLAMA ALANI KONUT ALANI YESIL ALAN YOL

33159.26 28236.84 4495.09 427.33

5. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Nazim Imar Plam degisikligi yapilan alan, Tepebasi llgesi, Sakintepe Mahallesi, 12638 ada,
1 parselin bir kismum kapsamaktadir. Planlanan alan yaklagik 33.255.557 m? biiyiikliigiinde olup
diisiik yopunluklu konut alani ve park alam olarak planlanmigtir. 06.10.2003 tarih ve 24/5 sayili
meclis karan ile kabul edilen meveut Imar Planinda parselin glineyindeki yol 12 metre olarak
planlanmistir. Eskisehir Metropoliten Alam Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planinda stz konusu yol 40 metre olarak Sngdriilmiistiir.

Yapilan plan degisikligi ile 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda ongoriilen 40 metre
genisligindeki yolun parselin bulundugu kismi 1/5000 6igekli plana aktarilmigtir.




Pana konu parselin 3632,863 m2'si Park alani ve 19.063,055 m2'si de konut alam olarak
Phnlanmistir. S6z konusu parselin yaklasik 10559,6 m2'lik bir alani 40 metre genisligindeki yol
Zlzergahinda kalmaktadir. Parsel alamnimn % 45.12'si kamusal alana ayrilmigtir.

ONERI PLAN ALAN DAGILIMI
PLANLAMA ALANI KONUT ALANI YE$iL ALAN YOL

33255.557 19063.055 3632.863 10559.639

Azalan konut alam ile niifus 107 kisi azalmistir. Azalan niifus dikkate alindiginda yesil alandaki
anlma gerekli donati standards iginde kalmaktadir.

MEVCUT IMAR PLANI TEKLIF IMAR PLANI
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6.,PLAN NOTLARI:

§ 1- Meri imar plam plan notlarina uyulacaktir. Bu planda belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayil Imar
(7 Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile diger mevzuat hitkiimlerine uyulacaktir.
2- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Eskisehir Il Miidiirligii tarafindan 03.12.2010
tarihinde onaylanan Nazim Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeofizik Etlit raporuna uyulacaktir.
3-1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Nazim Imar plani teklifi yasal mevzuata uygun olarak
tarafimca hazirlanmigtir.
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