ODUNPAZARI ILCESI, CANKAYA MAHALLESI,

25051 ADA 1-5-6-7-8-9 PARSELLER, 24906 ADA 3-4-5-6-7-8-10-11 PARSELLER VE
24904 ADA 15-18-20-21-22-23-24-28-26-29-30-31-32-33-35-36-48-49-50-51-52-53
PARSELLERE ILISKIN HAZIRLANAN
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGIi ILE iLGILi
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Odunpazari ilgesi, Cankaya Mabhallesi, 25051 ada 1-5-6-7-8 ve 9 parseller, 24906 ada
}4-5-6-7-8-10 ve 11 parseller ve 24904 ada 15-18-20-21-22-23-24-28-26-29-30-31-32-33-
35-36-48-49-50-51-52-53 parseller; revizyon plan oncesi 1/5.000 &lgekli Nazim Imar
Planinda gelisme konut alanina, kiiltiirel tesis alanna, saglik tesisleri alanina, ilkogretim
lesisleri alanina, genel otopark alanina, park alanina ve yola isabet etmekte iken; Eskisehir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karar ile kabul edilen 1/5.000
ilgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile mevcut ve gelisme konut alani, egitim alani, ticaret
dlan1, belediye hizmet alani, saglik alani, genel otopark alami, spor alani, park alani ve yol
olarak planlanmistir. Alana iligskin donati ihtiyaci revizyon plan biitiiniinde karsilanmisgtir.

Ancak sonraki siiregte bahse konu parsellerin de bulundugu bolgeye iliskin agilan
davalarda alman Iptal Kararlari dogrultusunda alamin biitiinciil olarak degerlendirilmesi
gerektigi dikkate alinarak hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2023 tarihli ve
228 sayilh Karar ile kabul edilen 1/5.000 6lcekli plan degisikligi ile 6zel proje alani olarak
planlanmis ve plan notu eklenmistir.

S6z konusu 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plaminin dava konusu parseller
yoniinden iptali ve yiiriitmesinin durdurulmas: istemiyle Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin
2022/982 Esas sayili dosyast ile acilan davada alinan 2023/889 sayili Karar ile “...1/25.000
dlgekli Nazim Imar Plaminda belirlenen “Park Alam” niteligindeki kullamim karari ile
upyumlu olmadigr (...) dava konusu tasinmazlarm yer aldig1 ada ¢evresinde agwrlikli olarak
konut alanlarmin yer aldigi, park alami kullamm kararimin ise, konut alam yogunlugu
bulunan bolgenin ihtiyacina hizmet edecek nitelikte oldugu ve dava konusu tasinmazlarin
cevresinde biiyiik olgekli bir park alanvun da bulunmadig: dikkate alindiginda, park alam

Jonksiyonunun kaldirilmasimin plan biitiiniine de aykirilik teskil ettigi (...) dava konusu alanin
onemli bir kisminmin konut alam olarak planlanmasi gerektirecek oncelikli bir durumun da
ortaya konulmadigr (...) 1/5000 olgekli revizyon nazim imar plaminda, bir kisim tasinmazin
mevcut gelisme konut alam ve ticaret alani olarak diizenlenmesinin, énceki planda agwlikii
olarak park alam kullamiminda olan tasinmazilarin kamusal kullanum niteligini de ortadan
kaldirdigr (...) dava konusu 1/5000 élgekli nazim imar plani revizyonunun, Eskisehir ili,
Odunpazar: ilgesi, Cankaya Mahallesi, 24904 ada, 15, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 28 parsellerin
bir kusmi ile 26, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 48, 49, 50, 51, 52, 53 parseller yoniinden, imar
mevzuatina planlama ilkelerine, sehircilik esaslarina, planlarin kademeli birlikteligi
ilkesine ve kamu yararina aykirt oldugu sonug ve kanaatine varinugtir...” agiklamalarina
ver verilerek dava konusu iglemin iptaline karar verilmistir.

Bahse konu alana iligkin alinan tiim Mahkeme Kararlarinda; alamn biiyiik kisminin
1423. 000 olg:ekh Nazim Imar Plamnda “park alam olarak planlandlgl bu park alam n y kin




Nazim Imar Plam ile ongoriilen kentsel kullanimlarin 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planindaki
‘park alami” kararlarina uygun olmadigi hususlarinin vurgulandigi dikkate alinarak ve
/25.000 Nazim Imar Plan1 Genel Hiikiimleri 8. Maddesinde yer alan “...Bu planda élgegi
geregi gosterilemeyen Sha ve daha kiigiik olan ve ya sembol ile ifade edilmis olan arazi
hellanim bigimleri alt 6lgekli planlarda tammlanacaktir. Yenilenebilir enerji (riizgdr, giines,
leotermal vb.) iiretim alanlar: disinda kalan ve alansal biiyiikliigii 5 hektarin iizerinde olan
Wlanlarda, yapilacak degisikliklerin plana islenmesi zorunludur. Ancak 5 hektardan kiiciik
Wlanlarda, bu planda degisiklik yapilmaksizin alt olgekli plan ¢alismas: yapuabilir... ” hitkmii
le Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2023 tarihli ve 228 sayili Karar1 ile kabul edilen
I5.000 o&lgekli plan degisikliginin “Cankaya Mahallesi, 25051-24906-24904 adalarda
belirlenen Ozel Proje Alaminda; Mahkeme Kararlari, mevcut plan kararlari, miilkiyet durumu
ve bolgenin arazi yapist dikkate alinarak hazirlanacak imar plani ile konut, ticaret, egitim ve
actk ve yesil alanlar gibi kullanimlar yer alabilir. Konut alanlarinda yap: yogunlugu
Emsal=0.60"1 gecmeyecektir.” hitkkmii de gz Oniinde bulundurularak; 2577 sayih Idari
Yargilama Usulii Kanununun 28. maddesi, Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2022/923 Esas-
2023/455 sayili ve 2022/930 Esas-2023/482 sayili Iptal Kararlari ile Eskisehir 2. Idare
Mahkemesinin 2022/982 Esas-2023/889 sayili Iptal Kararnn uyarinca; Cankaya Mahallesi,
25051-24906-24904 adalarda “dzel proje alam” olarak belirlenen alanin; {ist 6lgekli plan
kararlar1 ve topografik ozellikleri dogrultusunda, park alani, gelisme konut alani, egitim alani,
ticaret alan1 ve yol olarak diizenlenmesine iligkin 1/5.000 6lgekli/plan degisikligi tarafimca
hazirlanmistir.
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